MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind mandatarea reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generala a Asociatilor
a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,
in vederea aprobarii unei asocieri in participatiune avind ca obiect
reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul ”Hala Laminor” a imobilului
situat in Bucuresti, B-dul Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciari cu nr. 250668

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales tn conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru

modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 2 g?_i@g /CP/27.07.2026 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 292556/27.07.2026 al Directiei Asistentd Legislativa — Serviciul
Tuteld — Compartiment Control Intern si Guvernantd Corporativi;

Documente emise de societatea Algorithm Constructii S3 SRL privind acordul de asociere in
participatiune cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL si avizarea conditiilor si
termenilor asocierii;

Documente emise de societatea Administrare Active Sector 3 SRL privind acordul de asociere in
participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL si avizarea conditiilor si termenilor
asocierii;

HCL S3 nr. 66/19.02.2025 privind desemnarea reprezentantilor in Adunarea Generald a
Asociatilor la societatea Administrare Active Sector 3 SRL pentru care Consiliul Local al
Sectorului 3 este autoritate publici tutelard, modificatd prin HCL S3 nr. 238/29.05.2025 si nr.
42/11.03.2026;

HCL S3 nr. 62/19.02.2025 privind desemnarea reprezentantilor in Adunarea Generald a
Asociatilor la societatea Algorithm Constretii S3 SRL pentru care Consiliul Local al Sectorului 3
este autoritate publicd tutelard, modificati prin HCL S3 nr. 234/29.05.2025 si nr. 39/11.03.2026
Adresa nr. 15956/27.07.2026 a societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L. inregistratd cu nr.
292474/CP/27.07.2026, prin care au fost naintate documentele asocierii;

Adresa nr. 292558/27.07.2026 a Directiei Asistentd Legislativa — Serviciul Tutelda —
Compartiment Control Intern si Guvernantd Corporativa

in conformitate cu prevederile:

Art. 191 alin. (1) din Legea societitilor nr. 31/1990, republicatd?, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Art. 1949 — 1954 din Codul Civil, republicat cu modificarile si completirile ulterioare;

Art. 6 pet. 6.10 din Contractele de mandat ale reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generala a
Asociatilor a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,
aprobate prin HCL S3 nr. 66/19.02.2025, respectiv HCL S3 nr. 62/19.02.2025, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Luind in considerare:

Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice, fond locativ si respectarea

drepturilor cetétenilor;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. Se acordid mandat special domnilor Buduroi Adrian-Iliuta si Stan Andrei-Valentin, in
calitate de reprezentanti ai asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societatii Administrare
Active Sector 3 SRL, precum si domnilor Marineata Marcel, Radoi Marin si Voicu Alin-lonut, in
calitate de reprezentanti ai asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societdtii Algorithm
Constructii S3 SRL, in vedere aprobarii incheierii unui Contract de asociere in participatiune intre
societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societatea Algorithm Constructii 83 SRL, avéand ca
obiect reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciara nr. 250668, previzut in Anexa
care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. Se imputernicesc Presedintii Consiliilor de Administratie ale societdfilor Administrare
Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL in vederea semndrii tuturor actelor necesare
incheierii Contractului de asociere in participatiune.

Art. 3. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotarari se abroga:

a) HCLS3 nr. 411/18.09.2025 privind acordul de principiu pentru incheierea unui Contract de
asociere in participatiune intre societitile Administrare Active Sector 3 SRL, SD3 —
Salubritate si Deszipezire S3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL pentru amenajarea unei
imobilului situat la adresa din B-dul Basarabia nr. 256;

b) HCLS3 nr. 30/25.02.2026 privind trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti, prin
donatie, a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia nr. 256,
compus din teren si constructie C102, cu o suprafata totala de 15.215 mp, sub conditia dérii
in administrare Consiliului Local al Sectorului 3

Art. 4. Reprezentantii asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societdtilor Administrare
Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL, precum si presedintii Consiliilor de
Administratie ale acestor societiti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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ANEXA

CONTRACT DE ASOCIERE iN PARTICIPATIE

Nr. (*)/(*)

Prezentul contract de asociere in participatie (,Contractul”) este incheiat astizi, (*) (,Data
Semnarii”), intre:

1.

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L. (,Administrare Active Sector 3”),
avand sediul social in Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3, inmatriculati la
Oficiul Registrului Comertului de pe langi Tribunalul Bucuresti sub nr. J2012014752402 si
avind C.U.I. RO 31012790, reprezentati legal prin dl. Bogdan Alexandru Mihnea Chivu, in
calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, si

2. ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 S.R.L. (,Algorithm Constructii”), avind sediul

social in Bucuresti, Bdul. Basarabia nr. 256, sector 3, inregistratid la Oficiul Registrului
Comertului de pe ldnga Tribunalul Bucuresti sub nr. J2017008651408 si avind C.U.IL. RO
37714360, reprezentati legal prin dl. Radu Alin Panait, in calitate de Presedinte al Consiliului
de Administratie,

denumite impreuni in mod individual ,,Partea” ociatul” si in mod colectiv ,,Partile”
p bi 9 ”»
~Asociatii”/ ,Asocierea”.

PREAMBUL:

N\

Prezentul Contract este incheiat in scopul reabilitarii si modernizirii imobilului situat in
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sectorul 3, inscris in Cartea Funciara nr. 250668, compus
din teren, in suprafati de 15.215 mp si constructie in suprafati de 8973.2 mp (,Hala Noua”/
~HN”), ce a avut destinatie industriald, imobil aflat in zona de protectie a unui monument
istoric si in patrimoniul Administrare Active Sector 3, prin valorificarea experientei
profesionale si capacititii operationale a Algorithm Constructii si exploatarea ulterioari a
imobilului reabilitat prin Procedura Publici de Inchiriere.

Prezentul Contract reflecti acordul de principiu al Partilor cu privire la reabilitarea si
modernizarea Halei Noi, Partile avind posibilitatea de a modifica sau completa clauzele
acestuia, in orice moment, prin incheierea unui act aditional, in functie de orice imprejuriri
ce ar putea apdrea.

Hala Noui, ce face obiectul reabilitarii si modernizarii, este un imobil adiacent unui proiect
comunitar existent, i.e., Hala Laminor, aflati in patrimoniul Algorithm Constructii, ambele
proiecte urménd a fi integrate conceptual si comercial pentru a maximiza valoarea si chiria
ce se pot obtine.

Hala Laminor (mai putin suprafetele aferente Casei Césétoriilor, Gridinii Botanice, sediului
Primdriei Sectorului 3 — reprezentind ,Institutiile Publice” si o suprafati de aproximativ
3000 mp) a ficut obiectul unei proceduri publice de inchiriere in vederea incheierii unui
contract de inchiriere si administrare a respectivului imobil, conform unui Masterplan
aprobat de Algorithm Constructii, care a fost atribuit chiriasului Keb Development S.R.L.

Asocierea, ce este creatii prin prezentul Contract in temeiul dispozitiilor art. 1949-1954 din
Codul civil, art. 34, art. 269 alin. (10) si (11), art. 321 alin. (5) din Codul fiscal, art. 25 alin. (1)
lit. a, art. 222 si art. 225 din Codul de procedura fiscala, este fird personalitate juridica si are
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la bazi libera vointa a Partilor, conform Hotérarii Consiliului de Administratie nr. (*), emisi
de Consiliul de Administratie al Administrare Active Sector 3 si conform Hotirarii Adunirii
General a Asociatilor nr. (*), emise de asociatii Administrare Active Sector 3, precum si a
Hotararii Adundrii Generale a Asociatilor Algorithm Constructii nr. (*) si Hotirarii
Consiliului de Administratie nr. (*), emise de Consiliul de Administratie al Algorithm
Constructii.

Articolul 1. — DEFINITII SI INTERPRETARE

In cuprinsul prezentului Contract, termenii de mai jos au urmitorul inteles:

~Asocierea” inseamni forma de colaborare/ asociere firi personalitate juridics, stabiliti
prin prezentul Contract intre Administrare Active Sector 3 si Algorithm Constructii, in
vederea realizérii obiectului acestuia;

~Hala Noua” / ,HN” inseamni imobilul situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, sectorul
3, inscris in Cartea Funciard nr. 250668, compus din teren in suprafatd de 15.215 mp si
constructie in suprafati de 8973.2 mp, potrivit Extrasului de carte funciari pentru informare
nr. (¥) din data de (*) - prevdzut ca Anexa nr. 1 -, imobil aflat in zona de protectie a unui
monument istoric gi in patrimoniul Administrare Active Sector 3, care face obiectul lucririlor
de realizare a structurii de rezistenta si aducerea sa la stadiul ,rosu”, urmand ca finalizarea
reabilitarii si modernizirii prin aducerea imobilului la stadiul de utilizare si faci obiectul
unei proceduri de selectie in vederea finalizirii, inchirierii si administrarii;

~Hala Laminor” inseamna hala - monument istoric -, situati in Bucuresti, Bdul. Basarabia
256, sector 3, aflatd in proprietatea Algorithm Constructii, adiacenti HN, care a fost
reabilitatd si transformati intr-un centru comunitar, care cuprinde, printre altele: a) spatii
comerciale de tip ,ancord” reprezentate de (i) un hypermarket sau supermarket, (ii) zoni de
divertisment, (iii) unele spatii comerciale (stabilite de proprietarul Algorithm Constructii
impreund cu chiriasul Keb Development S.R.L. cu suprafete mai mari de 600 (sasesute) mp
individual sau unele spatii comerciale, a ciiror suprafati insumati depdseste 600 (sasesute)
mp - in cazul chiriasilor membri ai aceluiasi grup, b) o galerie comerciald, ce cuprinde spatii
comerciale care nu sunt considerate de tip ancori; c) spatii de birouri si/sau spatii non-
comerciale, care pot avea urmatoarele destinatii: sediul Primiriei Sectorului 3, Casa de
Cisitorii, scoald, clinici ete.; ¢) spatii si parti comune, cu care proiectul nou va fi integrat
conceptual.

~Proiectul” inseamni ansamblul de activititi, derulate de Asociere, vizind reabilitarea,
modernizarea §i exploatarea Halei Noi, prin modalititile agreate de Asociati, in cadrul
Asocierii;

sVeniturile Asocierii” inseamni totalitatea sumelor nete incasate din exploatarea HN (ex.
chirii) dupa deducerea cheltuielilor de exploatare ale HN agreate de Pirti;

~Procedura PublicA de Inchiriere” inseamni procedura de selectie a
chiriagului/operatorului economic, organizatd de citre Algorithm Constructii, pentru
finalizarea si inchirierea Halei Noi, prin desfdsurarea unei proceduri de selectie;
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»~Comitetul de Coordonare” inseamni organul de conducere al Asocierii, format din cite
un reprezentant desemnat de fiecare Parte gi un reprezentant numit de comun acord de citre
cei doi Asociati;

Liderul Asocierii inseamni societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., avind sediul
social in Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J2012014752402 si avind C.U.I. RO
31012790, reprezentatd legal prin dl. Matei-Alexandru Olariu, in calitate de Director General;

»sData Semnairii” inseamnd data semnérii prezentului Contract.

Articolul 3. — OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1. Obiectul prezentului Contract il constituie Asocierea infiintatd de citre Administrare Active
Sector 3 si Algorithm Constructii, pentru realizarea urmétoarele obiective:

reabilitarea si modernizarea Halei Noi, aflatd in zona de protectie a unui monument istoric,
i.e., Hala Laminor, de la stadiul actual la stadiul de realizare a structurii de rezistenti a Halei
Noi, care include efectuarea lucririlor de demolare a HN si aducerea acesteia la stadiu de
Jrosu’”;

punerea la dispozitia Asocierii a Halei Noi de ciitre Administrare Active Sector 3, cu titlu de
folosintd, in vederea realizirii Proiectului;

finalizarea Halei Noi prin aducerea de la stadiul ,rosu” la stadiul de spatiu multifunctional
apt pentru exploatare comerciald si exploatarea acesteia prin inchiriere, in baza unei
proceduri publice de selectie a operatorului/chiriagului, proceduri elaborati si derulati de
citre Algorithm Constructii, care va asigura, in consecin{i, si managementul finalizirii
lucrérilor si al contractului de inchiriere cu chiriasul selectat;

integrarea urbanistici, conceptuald si comerciald a HN cu proiectul Hala Laminor, in vederea
credrii unui concept urban si comercial unitar si a maximizirii chiriei ce se poate obtine din
exploatarea HN;

impértirea veniturilor si a pierderilor intre Asociati, conform cotelor stabilite la clauza 7.

3.2. Asocierea nu are ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra HN, sens in care Hala Noud
este si rimane in patrimoniul Administrare Active Sector 3 atit pe intreaga durati a Contractului,
cét si ulterior.

3.3. Conform prevederilor art. 1951 C.civ., Asocierea nu are personalitate juridici si nu va putea fi
tratatd ca o entitate de sine stititoare, neavind calitate de subiect de drept distinct.

3.4. Conform prevederilor art. 269 alin. (10) din C.fisc., prezenta Asociere nu di nastere unei
persoane impozabile separat, toate taxele si impozitele urmand a fi plitite de ciitre fiecare Asociat in
parte, conform legislatiei incidente la momentul nasterii obligatiilor de plata.

3.5. Activitatea desfiguratd in cadrul Asocierii se realizeazd pe baza principiului independentei
comerciale si juridice a fiecdrei Parti si pe cel al sprijinului reciproc privind obligatiile contractuale

asumate in vederea realizérii scopului Asocierii. ’,—-




3.6. Piértile convin ca Liderul de asociere sé fie Administrare Active Sector 3. Persoana indreptititi
s reprezinte Asocierea in relatiile cu tertii este dl./ dna. (*), reprezentant al Administrare Active
Sector 3.

3.7. Cu exceptia contractelor semnate de citre Algorithm Constructii iIn numele Asocierii
reprezentand propria contributie la asociere (conform art. 6.1.),, contractele atribuite Asocierii vor fi
semnate in nume propriu, dar in contul Asocierii de ciitre Liderul Asocierii, Administrare Active
Sector 3 fiind desemnat ca reprezentant autorizat s primeasca instructiunile contractuale pentru si
in numele Asocierii de la parteneri contractuali, sd poarte intreaga corespondenti cu acestia si,
totodata, va define puterea de reprezentare a Asocierii in relatia cu partenerii contractuali.

3.8. Pirtile rispund pentru obligatiile rezultate din prezenta Asociere in limita cotelor de participare
stabilite, respectiv Administrare Active Sector 3 — 85% si Algorithm Constructii — 15%. Orice
rispundere sau platd efectuatii de una dintre Parti peste cota sa de participare 1i conferd drept de
regres impotriva celeilalte Parti, proportional cu cota acesteia.

3.9. Pirtile convin ci nu au nicio pretentie prezenta sau viitoare asupra bunurilor detinute de una
dintre acestea in mod individual, bunurile utilizate in comun pentru realizarea obiectului Asocierii
sunt si rimén proprietatea individuali a fiecirei Parti.

3.10. Toate actele, documentele, comunicatele etc., privind prezenta Asociere, pe toata durata
acesteia vor fi arhivate la sediul Administrare Active Sector 3, aceasta avind obligatia de a le pune la
dispozitia Algorithm Constructii ori de céte ori aceasta din urma va solicita acest lucru.

3.11. Toate operatiunile financiare privind contractele incheiate in numele Asocierii vor fi derulate
printr-un cont bancar distinct, deschis pe numele Administrare Active Sector 3, exclusiv pentru
Asociere. Contul bancar urmeazi si fie deschis in termen de 30 de zile de la Data Semnirii de cétre
Liderul Asocierii. In relatia cu unitatea bancari, reprezentantul legal al Administrare Active Sector
3 si reprezentantul legal al Algorithm Constructii vor avea drept de reprezentare numai in mod
conjunct, prin semnéitura ambilor, pentru efectuarea oricéror operatiuni asupra contului.

3.12. In ceea ce priveste organizarea si conducerea contabilititii operatiunilor Asocierii, Liderul
Asocierii, respectiv Administrare Active Sector 3, va inregistra in contabilitate veniturile si
cheltuielile Asocierii gi le va repartiza pe bazi de decont/ raport fiecirui Asociat corespunzitor cotei
de participare in Asociere, conform prevederilor art. 321 alin. (5) din Codul fiscal. Algorithm
Constructii are dreptul de a solicita consultarea documentelor contabile incheiate in numele
Asocierii, ori de céte ori apreciazid necesar.

Articolul 4. - APORTURILE PARTILOR

4.1. Partile convin, de comun acord ca, in vederea realizirii scopului Asocierii, si foloseasci, in
comun, urmdtoarele resurse:

(i) Aportul Administrare Active Sector 3:

+ Aport in naturd, prin punerea la dispozitia Asocierii, cu titlu de folosintd, a terenului si
constructiei HN pentru realizarea lucririlor de reabilitare si modernizare, respectiv a
Proiectului, pe durata prezentului Contract;

« Aport financiar in cuantum de maxim 60.000.000 RON (saizecimilioane RON), inclusiv
TVA, cu titlu de investitie in vederea executirii lucrarilor aferente structurii de rezistents,

conform celor de mai jos, care va fi pus la dispozitia Asocierii potrivit clauzei 4.3. de mai jos,
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urmand a fi utilizat in functie de necesititile de finantare ale Proiectului si exclusiv in scopul
realizirii acestuia. fn cadrul acestei sume, se include si suma de 403.000 EURO
(patrusutetreimii EURO) plus TVA, i.e., sumi ce reprezinti o parte din pretul Contractului
de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat de Administrare Active Sector
3 cu Varzan & Arhitectii S.R.L., in temeiul ciruia au fost prestate deja servicii pentru
obtinerea avizelor previzute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat
pentru Hala Noua si pentru care au fost emise deja facturi, pind la Data Semndrii, de ciitre
Virzan & Arhitectii S.R.L,;

Executia lucrarilor aferente structurii de rezistenti a Halei Noi, care includ efectuarea
lucrdrilor de demolare a HN si aducerea acesteia la stadiu de ,,rosu” (utilizénd forta de munci
proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e.,
costul materialelor de constructie, manoperd, costul aferent utilajelor de constructie,
cheltuielile de transport - necesare executarii lucrarilor precizate mai sus, in baza raportului
financiar si a bugetului detaliat ce va fi aprobat de Comitetul de Coordonare, in termen de
cel mult 180 de zile de la Data Semnirii;

Executia altor lucrari de constructie dacé Piartile decid, de comun acord, prin incheierea unui
act aditional la prezentul Contract, si fie realizate de citre Administrare Active Sector 3;

Colaborarea activi cu Algorithm Constructii pentru obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor
etc. necesare executiei lucrdrilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi (documentatiile
pentru elaborarea avizelor si autorizatiilor fiind aflate in sarcina Algorithm Constructii),
pentru realizarea Proiectului;

(ii) Aportul Algorithm Constructii:

Aport financiar in cuantum de 217.000 euro plus TVA, reprezentand diferenta din pretul
Contractului de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat cu Virzan &
Arhitectii S.R.L., in temeiul ciruia au fost prestate servicii pentru obtinerea avizelor
prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat pentru Hala Noui;

Pregitirea/ obtinerea intregii documentatii tehnice de proiectare aferente imobilului HN si
suportarea costurilor de proiectare;

Elaborarea (inclusiv suportarea costurilor pentru intocmire) documentatiilor pentru
obtinerea avizelor (inclusiv a avizelor necesare specifice pentru imobilele aflate in zonele de
protectie a monumentelor istorice (avizul Ministerului Culturii, avizul Ministerului
Cercetdrii, Inovirii si Digitalizdrii, daca este cazul efc.), autorizatiilor, inclusiv a autorizatiei
de functionare ISU aferente Halei Noi, expertizelor tehnice de specialitate (daci se impune),
studiilor de specialitate etc.;

Suportarea in integralitate a tuturor costurilor de proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice, indiferent daci aceasta impune sau nu reluarea ori
parcurgerea unor etape de avizare sau (re)autorizare;

Asigurarea coordonirii, managementului si supravegherii tehnice a intregului Proiect;
inclusiv respectarea cerintelor specifice pentru imobilele aflate in zona de protectia a
monumentelor istorice;



/
_./"'f?‘_"}
— %
e
/
_./”}f 7

« Conceperea si derularea Procedurii Publice de Inchiriere pentru selectarea
operatorului/chiriagului HN, care va avea inclusiv obligatia de a realiza investitiile necesare
pentru finalizarea HN prin aducerea de la stadiul ,rosu” la stadiul de spatiu multifunctional
apt pentru exploatare comerciald, anterior inceperii exploatérii;

« Gestionarea relatiei contractuale cu chiriasul/operatorul pe durata inchirierii in numele
Asocierii;

« Asigurarea si gestionarea activititilor de marketing aferente proiectului HN si a integririi
acestuia cu proiectul Hala Laminor, previizut ca Anexa nr. 2, in vederea creidrii unui concept
urban si comercial unitar;

» Folosirea, in scopul Asocierii, a know-how-ului acumulat in cadrul proiectului Hala Laminor,
in vederea asigurarii unei dezvoltiiri coordonate a celor doud proiecte, evitarii concurentei
intre acestea si maximizarii veniturilor din exploatarea imobilului HN;

« Raportarea lunard fati de Comitetul de Coordonare cu privire la stadiul lucririlor, al
procedurii de inchiriere si al exploatirii Halei Noi.

4.2. Valoarea aporturilor din partea Administrare Active Sector 3 in ceea ce priveste valoarea Halei
Noi (teren si constructie) va fi evaluati si consemnati intr-un Raport de Evaluare, ce va constitui
Anexa nr. 3 la prezentul Contract, raport ce se va realiza de cdtre un expert acreditat ANEVAR in
termen de cel mult 180 (osutdoptzeci) de zile de la Data Semnirii, costurile efectuiirii acestuia
urmand s fie suportate de cétre Algorithm Constructii. Costul estimat al materialelor de constructii,
manoperei, utilajelor, costurile de transport avute in vedere pentru realizarea lucriirilor vor fi
determinate si agreate de citre Parti, fiind intocmit in acest sens un deviz estimativ induntrul
aceluiasi termen. Avand in vedere cd HN este un imobil in proprietatea Administrare Active Sector
3, aceasta va selecta expertul ANEVAR si va transmite citre Algorithm Constructii datele de
identificare ale acestuia pentru contractare. Intocmirea Raportului de evaluare va fi coordonati de
citre Administrare Active Sector 3.

4.3. In ceea ce priveste aportul financiar din partea Administrare Active Sector 3, in valoare de
maxim 60.000.000 RON (saizecimilioane RON), acesta va fi pus la dispozitia Asocierii in mai
multe transe, in functie de necesitiitile de finantare ale proiectului si de stadiul implementirii
acestuia. Necesitatea efectudrii fiecérei finantéiri va fi justificati printr-o solicitare de finantare
intocmitd de Administrare Active Sector 3, insotiti de documente justificative privind stadiul
lucrarilor si destinatia sumelor solicitate. Fiecare solicitare de finantare va fi aprobati de Comitetul
de Coordonare, urménd ca Administrare Active Sector 3 si efectueze plata in termen de 60 (saizeci)
de zile de 1a data aprobarii.

4.4. In situatia in care Pirtile convin majorarea aportului financiar al Administrare Active Sector 3,
al cirui cuantum maxim de 60.000.000 RON (saizecidemilioane RON) este stabilit la clauza 4.1.
pet. (i), modificarea va fi formalizati prin incheierea unui act aditional la prezentul Contract.

4.5. Referitor la aportul financiar al Administrare Active Sector 3, in cuantum de 403.000 EURQO

(patrusutetreimii EURO), acesta este inclus in plafonul maxim al aportului financiar de 60.000.000

RON (saizecidemilioane RON) si reprezintd contravaloarea serviciilor de proiectare deja prestate in

baza Contractului de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat de Administrare-
Active Sector 3 cu Virzan & Arhitectii S.R.L., fird a constitui o obligatie de platd distinctd a

Administrare Active Sector 3 fatd de Asociere. "
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4.6. Partile recunosc existenta Contractului de prestiri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025
incheiat cu Virzan & Arhitectii S.R.L., in temeiul ciruia au fost prestate servicii pentru obtinerea
avizelor prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 146 din 11.02.2025, eliberat pentru Hala Nou4.
Asociatii convin cd drepturile si obligatiile rezultate din Contractul de prestiri servicii de proiectare
nr. 119/17.03.2025 vor face obiectul cesiunii citre Algorithm Constructii (ca reprezentant al Asocierii
in relatia cu proiectantul si prin derogare de la art. 5.7.), in conditiile ce vor fi stabilite de cétre Pirti,
ulterior Datei Semnadrii, iar contravaloarea serviciilor de proiectare vor fi suportate de citre
Algorithm Constructii ca parte a contributiei sale la Asociere. Pértile convin c¢i avizele gi orice alte
documente obtinute sau in curs de eliberare, in baza Contractului de prestiri servicii de proiectare
nr. 119/17.03.2025, constituie aport in natura din partea Administrare Active Sector 3 la Asociere,
daca vor putea fi utilizate ulterior in cadrul Proiectului.

4.7. In ipoteza in care nu va fi incheiat respectivul contract de inchiriere intr-un termen de 12
(doudsprezece) luni de la data ajungerii lucrérilor la stadiul ,rosu”, Algorithm Constructii isi asumi
si garanteazi realizarea respectivelor lucrdri pand la stadiul de spatiu multifunctional apt pentru
exploatare comerciald, sub conditia aprobérii finantirii de citre Consiliul Local Sector 3.

Articolul 5. - CONDUCEREA ASOCIERII - COMITETUL DE COORDONARE

5.1. Asocierea va fi condusi de un Comitet de Coordonare format din trei membri, un reprezentant
numit de Administrare Active, un reprezentant numit de Algorithm Constructii si un reprezentant
numit de comun acord de cétre cei doi Asociati.

5.2. Deciziile Comitetului de Coordonare se adopti cu votul majoritéitii membrilor (2 din 3), fiecare
membru avand dreptul la un vot.

5.3. Sunt supuse aprobirii Comitetului de Coordonare:
» Bugetul initial al Proiectului, si, ulterior, orice depisire a acestuia;
» Orice cheltuiald nebugetari care depiseste echivalentul a 10.000 Lei;

« Solicitirile de alocare a aportului Asociatilor, formulate in functie de necesititile de finantare
ale Proiectului, pe baza stadiului de implementare si a documentelor justificative prezentate.

5.4. Comitetul de Coordonare valideazii rezultatul Procedurii Publice de Inchiriere, aceasta fiind
initiatd si desfdsuratd, in integralitate, de citre Algorithm Constructii. Totodati, Comisia de evaluare
formati in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere va fi formati doar din membri numiti de ciitre
Algorithm Construetii.

5.5. Algorithm Constructii va gestiona, in mod curent, Proiectul in baza obligatiilor stabilite prin
prezentul Contract, va elabora planul de marketing si conceptul comercial integrat HN-HALA
LAMINOR, va putea gestiona si modifica contractul de inchiriere al HN.

5.6. Comitetul de Coordonare se intruneste trimestrial sau ori de céte ori unul dintre Asociati soliciti
convocarea, cu respectarea unui termen de convocare de minim 5 (cinci) zile lueritoare, care va fi
comunicaté la adresele precizate la clauza 20.11 de mai jos.

5.7. Reprezentarea Asocierii in relatia cu tertii va fi asigurati de Administrare Active Sector 3, in_-
calitate de Lider al Asocierii, in limitele puterilor conferite prin prezentul Contract. Administrdre
Active Sector 3 va informa Algorithm Constructii cu privire la orice angajament juridic asymat in
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numele Asocierii fatd de terti, in termen de 3 (irei) zile lucritoare de la data incheierii acestuia, in
caz contrar urmand sa suporte orice prejudiciu suferit de céitre Algorithm Constructii.

5.8. Orice angajament juridic, de orice naturi, incheiat de Administrare Active Sector 3 in numele
Asocierii va fi prezentat, in prealabil, Comitetului de Coordonare pentru analizi si aprobare.

Articolul 6 - MANDATUL SPECIAL DE REPREZENTARE PENTRU ALGORITHM
CONSTRUCTII

6.1. Prin exceptie de la art. 5.7, cu titlu de aport la Asociere, Algorithm Constructii va putea incheia
contracte de proiectare de specialitate, contracte de consultantd si/sau management in numele
Asocierii pe care le va prezenta in prealabil, Comitetului de Coordonare pentru analizi si aprobare.

6.2 Prin prezentul Contract, Administrare Active Sector 3 acordi Algorithm Constructii un mandat
special de reprezentare a Asocierii, dupd cum urmeazi:

» infata diverselor autorititi publice centrale si locale (Ministerul Culturii, Directia Judeteani
pentru Culturd, primdrii, Inspectoratul de Stat in Constructii etc.) — pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si realizarea formalitatilor aferente Proiectului;

« sd contracteze proiectanti, dirigin{i de santier, experti tehnici si alti prestatori de servicii
tehnice si de consultanti in cadrul Proiectului;

» sid contacteze potentiali chiriasi/operatori economici — in cadrul si in limitele Procedurii
Publice de Inchiriere;

» sa contacteze parteneri de marketing, agentii de publicitate si alte entitit{i implicate in
promovarea Proiectului.

6.3. Mandatul conferit Algorithm Constructii nu include urmétoarele acte, pentru care este necesari
aprobarea din partea Comitetului de Coordonare si Administrare Active Sector 3, exprimate in scris:

» rezilierea contractului de inchiriere cu clauzi de investitii cu operatorul/chiriasul HN;

« angajarea oricirei obligatii financiare a Asocierii care depiseste echivalentul in lei a 50.000
EUR per tranzactie in afara bugetului aprobat;

» constituirea oricirei garantii sau sarcini asupra imobilului HN;
» orice act de dispozitie cu privire la imobilul HN.

6.4. Actele juridice incheiate de Algorithm Constructii cu depésirea limitelor mandatului previzute
la clauza 6.3 sunt inopozabile Administrare Active Sector 3.

6.5. In toate documentele, corespondenta si comunicirile oficiale cu tertii, Algorithm Constructii va
preciza In mod expres calitatea sa de membru al Asocierii constituite prin prezentul Contract,
mentiondnd ambele Pirti.

6.5. Mandatul special de reprezentare este conferit pe intreaga durati a prezentului Contract si
inceteazi de drept la incetarea Contractului din orice cauzi. '




6.6. Interdictii aplicabile Algorithm Constructii — Criterii de integritate si excludere in
Procedura Publici de inchiriere:

6.6.1. Avand in vedere cd imobilul HN este situat in zona de protectie a unui monument istoric
cu vizibilitate publicé ridicats, cd Proiectul este integrat cu proiectul HALA LAMINOR si ci
reputatia ambilor Asociati este direct influentati de identitatea si conduita
operatorului/chiriasului, Asociatii stabilesc de comun acord ci selectarea unui chirias/operator
economic cu profil de integritate adecvat reprezinti un criteriu obligatoriu si non-negociabil al
Procedurii Publice de Inchiriere, cu aceeasi importanti precum criteriile financiare.

6.6.2. Algorithm Constructii are interdictia absolutd de a admite in procedura de selectie, de a
prezenta spre informare Comitetului de Coordonare incheierea contractului de inchiriere cu
orice candidat (persoani juridici sau persoani fizici autorizati) cu privire la care existi elemente
credibile care dovedesc sau indicd implicarea acestuia — ori a asociatilor/actionarilor sii
semnificativi, a reprezentantilor legali sau a persoanelor cu functii de conducere — in oricare
dintre situatiile previzute la art. 6.6.3. Nerespectarea acestei interdictii constituie culp# gravi si
atrage rispunderea Algorithm Constructii fatd de Administrare Active Sector 3 pentru toate
prejudiciile rezultate.

6.6.3. Algorithm Constructii are atét dreptul, cit si obligatia de a exclude din procedura de
selectie orice candidat fati de care exist# elemente credibile privind:

» condamndri penale definitive, in Roménia sau in striinitate, pentru infractiuni de coruptie,
dare sau luare de miti, trafic de influent, cumpérare de influent3, fals in inscrisuri, evaziune
fiscald, fraud, inseliciune, abuz in serviciu sau orice alt3 infractiune de naturi economico-
financiara;

« condamnéri penale definitive pentru infractiuni de spilare a banilor sau finantarea
terorismului;

» condamnari penale definitive pentru participare la grupuri infractionale organizate, asociere
In vederea sivarsirii de infractiuni sau crime organizate;

 finscrierea pe listele de sanctiuni internationale ale Uniunii Europene, ale Organizatiei
Natiunilor Unite, ale Oficiului pentru Controlul Activelor Strdine (OFAC) din SUA sau pe
orice altd listd de sanctiuni internationald recunoscuti;

» calitatea de persoani expusi politic (PEP), in cazul in care aceasta este corelati cu investigatii
sau acuzatii publice de coruptie, chiar si in lipsa unei condamniri definitive, dacii existi
elemente publice credibile;

+ implicarea in scandaluri publice majore de coruptie sau de spilare a banilor, dovedit# prin
hotarari judecatoresti definitive, rapoarte ale autorititilor de supraveghere financiari) sau
rapoarte ale organizatiilor internationale de integritate, chiar si in absenta unei condamniri
penale definitive in Romania;

 inregistreazi datorii la bugetul de stat.

6.6.4. Suplimentar, fati de motivele obligatorii de la clauza 6.6.3, Algorithm Constructii, prin
comisia de evaluare, poate exclude un candidat si pentru urméitoarele motive, pe care le va
motiva In seris in raportul de evaluare: . 27
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+ reputatie comerciald negativ demonstrabild pe piati, concretizatd in litigii repetate cu
parteneri comerciali, furnizori sau clienti, soldate cu pierderi pentru acestia din urmai;

« istoricul de abandon sau de executare defectuoasi a unor contracte similare de
administrare/operare de spatii comerciale sau multifunctionale, cu prejudicii dovedite
pentru proprietari;

» asocierea publici sau notorie cu persoane condamnate pentru faptele previzute la clauza
6.6.3, in conditiile in care aceasta reprezintd un risc reputational credibil si documentabil
pentru Proiect;

» practicarea unor activitdfi comerciale incompatibile cu destinatia si imaginea unui
monument istoric reabilitat si cu conceptul Proiectului, astfel cum acesta este definit de
Masterplan;

o refuzul nejustificat de a furniza informatii/clarificiri solicitate in mod rezonabil de
Algorithm Constructii in cadrul Procedurii Publice de Inchiriere.

6.6.5. In cadrul Procedurii Publice de Inchiriere, Algorithm Constructii, prin comisia de evaluare,
are obligatia de a efectua, pentru fiecare candidat in parte, cel putin urmitoarele verificiri
minime: (i) verificarea cazierului judiciar si fiscal al candidatului si al reprezentantilor legali ai
acestuia; (ii) verificarea in Buletinul Procedurilor de Insolventi si in evidentele ONRC privind
situatia juridicd a candidatului; (iii) verificarea pe listele de sanctiuni internationale mentionate
la clauza 6.6.3 pct. (iv); solicitarea unui certificat de atestare fiscala valabil; (iv) solicitarea de
referinte privind experienfa similard a operatorului sau a asociatilor/organelor de
conducere/expertilor in dezvoltarea si operarea unor proiecte similare.

6.6.6. Decizia de excludere a unui candidat pe motive obligatorii de integritate (clauza 6.6.3) sau
pentru motivele previzute la clauza 6.6.4, rezultatul evaluirii si desemnarea ofertantului
castigitor se consemneazi de citre Comisia de evaluare in procese-verbale de evaluare si intr-un
raport final al procedurii de selectie.

6.6.7. Oricare dintre Asociati poate semnala, in orice etapid a procedurii de selectie (prin
intermediul comisiei de evaluare) sau pe durata contractului de inchiriere, informatii privind
implicarea unui candidat sau al chiriasului in activititi de natura celor previzute la clauzele 6.6.3
sau 6.6.4. Semnalarea se face in scris citre Algorithm Constructii, care are obligatia de a verifica
informatiile primite si de a informa Comitetul de Coordonare cu privire la concluziile verificirii
in termen de 10 (zece) zile lucritoare.

6.6.8. Contractul de inchiriere incheiat cu operatorul/chiriasul selectat va include in mod
obligatoriu: (i) o declaratie pe propria rispundere a chiriagului privind absenta situatiilor
previzute la clauzele 6.6.3. si 6.6.4. de mai sus la data semniirii contractului de inchiriere; (ii) o
clauza de reziliere de drept, fara obligatia acordirii unui preaviz, in cazul in care se constati,
ulterior semnirii, cii chiriagul a furnizat declaratii false sau cd face obiectul unor condamnéri
definitive pentru faptele previzute la clauza 6.6.3; (iii) o clauzi de notificare imediatd a Asocierii
in cazul deschiderii oricérei investigatii penale vizind chiriasul sau persoanele cu functii de

conducere ale acestuia, pe durata contractului de inchiriere. -

6.6.9. Algorithm Constructii raspunde fatd de Administrare Active Sector 3 pentru preju;iiéiile

cauzate prin admiterea in procedurd sau prin propunerea spre aprobare a unui eperator

economic cu privire la care existau, la data selectiei, elemente cu caracter public care ;_j:u tificau

excluderea in temeiul clauzei 6.6.3. de mai sus. ; ""\\)}"'
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10

f
L




6.6.10. Criteriile de integritate prevazute la prezentul articol se includ obligatoriu in
documentatia Procedurii Publice de Inchiriere si nu pot fi modificate sau inliturate fir acordul

scris al ambilor Asociati.

Articolul 7. - PARTICIPAREA LA VENITURI SI PIERDERI

7.1. Cotele de participare ale Asociatilor la veniturile si pierderile Asocierii au fost stabilite tindnd

cont de natura, valoarea si importanta aporturilor fiecirui Asociat, dupd cum urmeazi:

Criteriu

Aport patrimonial

Contributie
financiara

ADMINISTRARE
SECTOR 3 (85%)

Teren si Hala Noui in ruind (aflati
in zona de protectie a unui
monument istoric) si executia
lucrérilor aferente structurii de
rezistenta a Halei Noi (utilizand
forta de munci proprie sau prin
subcontractanti selectati si
gestionati de Administrare Active
Sector 3), i.e., costul materialelor de
constructie, manoperd, costul
aferent utilajelor de constructie,
cheltuielile de transport - necesare
executiei  lucrdrilor  aferente
structurii de rezistentd a Halei Noi,
care includ efectuarea lucririlor de
demolare a HN si aducerea acesteia
la stadiu de ,rosu”

Suma de 60.000.000 RON
(saizecimilioane RON), inclusiv
TVA, cu titlu de investitie, care va fi
pusd la dispozitia Asocierii potrivit
clauzei 4.3. de mai sus, urménd a fi
| folositd in functie de necesititile de
finantare ale Proiectului si exclusiv
in scopul realizarii acestuia,
suportarea integrald a tuturor
costurilor aferente avizelor
(inclusiv. a avizelor necesare
specifice pentru imobilele aflate in
zonele de protectie a
monumentelor  istorice
Ministerului Culturii,

Digitalizarii, daci este cazul. etc.),
autorizatiilor, inclusiv a autorizatiei
de functionare ISU aferente Halei

|
|
|
|
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ACTIVE ALGORITHM CONSTRUCTII

(15%)

Know-how, forta de munci (dupd
caz), proiectare, executie lucriri
(dupd caz), coordonare proiect,
management, marketing, integrare
cu HALA LAMINOR elaborarea
procedurii de selectie oferte in
vederea finalizdrii si inchirierii
Halei Noi pentru selectarea
operatorului/chiriasului HN,
suportarea tuturor costurilor de
proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice,
indiferent daci aceasta impune sau
nu reluarea ori parcurgerea unor
etape de avizare sau autorizare

Suportarea tuturor costurilor de
proiectare, inclusiv a celor aferente
revizuirii documentatiilor tehnice,
indiferent dacd aceasta impune sau
nu reluarea ori parcurgerea unor
etape de avizare sau autorizare,de

management al Proiectului,
costurilor de marketing, cele
aferente realizirii asistentei si

supervizarii elaborarii cartii tehnice
a constructiei, suportarea
costurilor cu elaborarea la nivel de
concept si redactarea procedurii de

(avizul f selectie oferte in vederea finalizirii
avizul | si inchirierii Halei Noi etc., pentru
Ministerului Cercetirii, Inovirii si | obtinerea avizelor si autorizatiilor ;
(inclusiv ISU), a studiilor tehnice

(dacid este cazul), a expertizelg}r""i
tehnice (dacd este cazul),/ a i




Criteriu

Participare
venituri

Participare
pierderi

la

la

ADMINISTRARE
SECTOR 3 (85%)

ACTIVE

Noi, acreditirilor specifice (daci
este cazul), suma de 403.000 euro
(patrusutetreimii EURO) plus TVA,
care face parte din cei 60.000.000
RON, reprezentind o parte din
pretul Contractului de prestiri
servicii ~de  proiectare  nr.
119/17.03.2025 incheiat de
Administrare Active Sector 3 cu
Virzan & Arhitectii S.R.L., in
temeiul ciruia au fost prestate deja
servicii pentru obtinerea avizelor
previzute in Certificatul de
Urbanism nr. 146 din 11.02.2025,
eliberat pentru Hala Noui si pentru
care au fost emise deja facturi, pini
la Data Semnarii, de ciitre Virzan &
Arhitectii S.R.L. si executia
lucrdrilor aferente structurii de
rezistentd a Halei Noi, care includ
efectuarea lucririlor de demolare a
HN si aducerea acesteia la stadiu de
yrosu”  (utilizaind forta de munca
proprie sau prin subcontractanti
selectafi si  gestionati de
Administrare Active Sector 3), i.e.,
costul materialelor de constructie,
manoperi, costul aferent utilajelor
de constructie, cheltuielile de
transport - necesare executiei
! lucrarilor aferente structurii de
rezistentid a Halei Noi, care includ
efectuarea lucririlor de demolare a
HN si aducerea acesteia la stadiu de
~rosu”

85% din veniturile nete ale

Asocierii

85% din pierderile Asocierii
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ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

acreditirilor (daci este cazul) si
suma de 217.000 EURO
(doudsutesaptesprezecemii EURO)
plus TVA, reprezentind diferenta
din pretul Contractului de prestari
servicii de  proiectare  nr.
119/17.03.2025 incheiat cu Virzan
& Arhitectii S.R.L., in temeiul
ciruia au fost prestate servicii
pentru obtinerea avizelor previzute
in Certificatul de Urbanism nr. 146
din 11.02.2025, eliberat pentru
Hala Noui

15% din veniturile nete ale Asocierii

| 15% din pierderile Asocierii
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Criteriu

Rol operational

ADMINISTRARE
SECTOR 3 (85%)

ACTIVE

Proprietar al Halei Noi si a
terenului aferent, antreprenor in
ceea ce priveste cel putin executia

ALGORITHM CONSTRUCTII
(15%)

Coordonator de proiect, gestionar
al relatiei cu chiriagul, responsabil
marketing

lucririlor de construire aferente
structurii de rezistentd a HN, care
includ efectuarea lucririlor de
demolare a HN si aducerea acesteia
la stadiu de ,rosu”

7.2. Motivarea cotelor de participare si modificarea acestora:

+ Administrare Active Sector 3 contribuie cu aportul patrimonial cel mai substantial: (i)
imobilul HN (teren si constructie aflatd in zona de protectie a unui monument istoric),
reprezentand o valoare de activ semnificativd; (ii) suma maximi de 60.000.000 RON
(saizecimilioane RON) si (iii) executia lucririlor aferente structurii de rezistentd a Halei Noi
(utilizdind forta de muncd proprie sau prin subcontractanti selectati si gestionati de
Administrare Active Sector 3), i.e., costul materialelor de constructie, manoperi, costul
aferent utilajelor de constructie, cheltuielile de transport - necesare reabilitirii si
modernizirii HN, ce constituie ponderea majoritard a costurilor directe ale Proiectului.
Aceasti contributie justificd o cotd majoritarid de 85%.

» Algorithm Constructii contribuie cu (@) suma de 270.000 EURO
(douidsutesaptesprezecemii EURO) plus TVA, reprezentéind diferenta din pretul Contractului
de prestéri servicii de proiectare nr. 119/17.03.2025 incheiat cu Virzan & Arhitectii S.R.L.,
(ii) know-how specializat si critic — unic pe piatd prin prisma experientei dovedite cu Hala
Laminor —, (iii) coordonarea si managementul proiectului, (iv) elaborarea, redactarea si
derularea Procedurii Publice de Inchiriere, ce are ca scop finalizarea HN (aducerea de la
stadiul "rosu” la stadiul de utilizare comerciald) si exploatarea acesteia, (v) gestionarea
conceptului si a activitdtilor marketing si integrarea conceptuali a celor doui proiecte, (vi)
suportarea tuturor costurilor de proiectare, inclusiv a celor aferente revizuirii
documentatiilor tehnice, indiferent daca aceasta impune sau nu reluarea ori parcurgerea
unor etape de avizare sau autorizare. Desi aportul Algorithm Constructii nu este
preponderent financiar direct, valoarea sa strategica si operationali este esentiald pentru
succesul Proiectului si justificd o cotd de 15%.

7.3. Pirtile participd in comun la beneficiile i pierderile rezultate din prezenta Asociere,
proportional cu cotele stabilite la clauzele 7.1. si 7.2. de mai sus. Cu toate acestea, orice clauzi care
stabileste un nivel minim garantat de beneficii pentru una dintre Pirti este considerati nescrisi.

7.4. Repartizarea beneficiilor si pierderilor rezultate din operatiunile comerciale desfisurate in baza

prezentului Contract se va face trimestrial (sau, dupi caz, la un alt interval stabilit de comun acord -

de cétre Parti), proportional cu cota de participare a fiecirei Parti, pe baza unui raport ﬁnanci__ar"'
intocmit de Administrare Active Sector 3 si aprobat de Comitetul de Coordonare. Plata cotelor de
participare se efectueazi in termen de 15 (cincisprezece) zile de la aprobarea raportului.
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7.5. Pierderile Asocierii se suporti de Asociati in cotele previzute la clauza 7.1. din prezentul
Contract. Niciun Asociat nu poate fi obligat sa suporte pierderi care depdsesc valoarea aportului siu.

7.6. Pértile convin ca Liderul de Asociere si fie desemnat cu atributii depline in ceea ce priveste
emiterea si Incasarea facturilor aferente contractelor asumate in contul Asocierii, acesta avind
obligatia achitirii TVA-ului aferent contractelor incheiate.

7.7. In situatia in care, in urma intocmirii devizului estimativ, a Raportului de Evaluare si oricirui alt
document relevant sau cazul in care intervin situatii obiective din care rezulti ci respectivele cote de
participare stabilite prin prezentul Contract nu mai reflectd in mod corespunzétor contributiile
acestora, Pirtile vor conveni modificarea cotelor de participare, exclusiv cu aprobarea prealabili a
Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, exprimati in conditiile legii. Modificarea
va produce efecte numai dupa incheierea unui act aditional la prezentul Contract.

Articolul 8. RENEGOCIEREA CONTRACTULUI

8.1. In situatia in care, pe durata executiirii prezentului Contract, intervin modificiri semnificative
ale circumstantelor existente la data incheierii acestuia, apar elemente noi ori imprejuriri
exceptionale care afecteazd in mod substantial echilibrul contractual sau posibilitatea realizirii
scopului Asocierii, Partile se obligd si initieze si sd desfagoare, cu buni-credinti, negocieri in vederea
adaptiirii corespunzitoare a prevederilor contractuale.

8.2. In sensul clauzei 8.1., pot constitui motive de renegociere, firi a se limita la acestea, aparitia
unor cheltuieli exceptionale, modificarea semnificativi a costurilor de realizare a Proiectului,
imposibilitatea valorificérii ori pierderea/ disparitia Halei Noi care face obiectul Asocierii, precum si
orice alte imprejurdri obiective care influenteazd in mod semnificativ executarea prezentului
Contract.

8.3. In cazul in care, in urma renegocierii clauzelor, Pirtile convin modificarea prezentului Contract,
aceasta se va realiza prin act aditional, cu respectarea conditiilor previzute de lege si, dupi caz, cu
aprobarea prealabild a Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

Articolul 9. — REABILITAREA HALEI NOI — OBLIGATII SPECIFICE

9.1. Algorithm Constructii are obligatia de a depune documentatia completd pentru obtinerea
autorizatiei de construire in termen de 10 (zece) de la data obtinerii tuturor avizelor necesare in acest

scop.

9.2. Lucririle vor fi executate de citre Administrare Active Sector 3, iar managementul derulirii
proiectului se va realiza de ciitre Algorithm Constructii, cu respectarea stricti a urmiétoarelor:

« proiectului tehnic in vederea realizirii lucrarilor de reabilitate si modernizare, ce urmeazi si
fie elaborat;

« cerintelor impuse de legislatia privind protectia monumentelor istorice (Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice);

« avizelor/ aprobarilor/ autorizatiilor pentru derularea Proiectului;

« legislatiei in constructii si a Normelor tehnice in constructii aplicabile.
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9.4. In cazul lucririlor efectuate de citre Administrare Active Sector 3, aceasta din urmi va
achizitiona direct materialele de constructie.

9.5. In cadrul activititii de management al Proiectului, Algorithm Constructii va tine evidenta
lucrarilor executate, utilajelor folosite si materialelor utilizate intr-un registru, pe baza informatiilor
puse la dispozitie de cétre Administrare Active Sector 3, pe care il va pune la dispozitia Comitetului
de Coordonare, trimestrial sau ori de cite ori i se soliciti acest lucru de citre Comitetul de
Coordonare.

9.6. Receptia lucririlor se va efectua de o comisie format# din reprezentantii ambilor Pirti si, dupi
caz, din reprezentantii autorititilor competente, in conformitate cu legislatia in vigoare.

9.7. Administrare Active Sector 3 are obligatia de a asigura finalizarea Proiectului in termen de 3 ani
de la Data Semndrii, urménd ca orice intirziere sé fie adusi la cunostinta Algorithm Constructii
imediat.

Articolul 10. — FINALIZAREA SI EXPLOATAREA HN PRIN PROCEDURA DE
INCHIRIERE

10.1. Ulterior finalizarii lucrérilor la stadiul "rosu” privind HN sau in paralel cu realizarea lucririlor
(nu mai tarziu de 3 ani de la Data Semnirii), Algorithm Constructii va concepe si va derula o
Procedurs Publici de Inchiriere pentru selectarea unui operator economic/chirias care si finalizeze
si si administreze HN.

10.2. Procedura Publici de Inchiriere va respecta urmitoarele principiile:

¢ transparentei - publicarea documentatiei de atribuire potrivit legislatiei in vigoare la
momentul respectiv;

» concurentei loiale — accesul egal al potentialilor ofertanti;
« avantajul economic maxim pentru Asociere.

10.3. La fel, criteriul principal de selectie este reprezentat de avantajul economic maxim pentru
Asociere, determinat in baza chiriei oferite, coroborate cu capacitatea financiard a ofertantului,
valoarea investitiilor ofertate si experienta operatorului economic. Contractul de inchiriere va fi
semnat de ciitre ambii Asociati, pe baza rezultatelor Procedurii Publice de Inchiriere derulate de citre
Algorithm Constructii. Algorithm Constructii este membrul desemnat al Asocierii s gestioneze
relatia operationala cu chiriasul pe durata Contractului, in numele si pe seama Asocierii.

10.4. Chiria minim& acceptabild va fi stabilitd de Comitetul de Coordonare, pe baza unui studiu de
piati elaborat de Algorithm Constructii, inainte de demararea Procedurii Publice de Inchiriere
pentru inchirierea Halei Noi.

Articolul 11. — INTEGRAREA CONCEPTUALA CU PROIECTUL HALA LAMINOR

11.1. Algorithm Constructii are obligatia de a concepe si implementa un coneept urban si comercial
unitar pentru HN in concordanta cu masterplanul pentru HALA LAMINOR (Anexa nr. 2), in

termenul de 190 (osutdnouiizeci) de zile de la Data Semnirii, aceastd obligatie a Algorithm

Constructii fiind considerati esentiald de citre Pirti. /

11.2. Conceptul prevazut la clauza 11.1. de mai sus va urmadri cele de mai jos:
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« complementaritatea functiunilor (social, administrativ, comercial) intre HN si HALA
LAMINOR, pentru a evita suprapunerea si ofertelor;

+ maximizarea traficului de vizitatori/utilizatori ai ansamblului HN-HALA LAMINOR;
» un brand si o identitate vizuala comuni sau compatibild pentru cele doui proiecte.

11.2. Know-how-ul si experienta dobéindite de Algorithm Constructii in cadrul proiectului HALA
LAMINOR vor fi puse la dispozitia Asocierii cu titlu gratuit, ca parte a aportului acestuia descris la
clauza 4.1.

Articolul 12. —- DURATA CONTRACTULUI

12.1. Prezentul Contract intrd in vigoare la Data Semnarii de céitre ambele Pirti si se incheie pe o
durati initiald de 35 (treizecisicinci) ani de la data receptiei la terminarea lucririlor de reabilitare a
HN, dar care nu poate fi mai micd decat durata contractului de inchiriere cu clauzi de investitii
pentru HN. in cazul in care in urma analizelor si estimirilor investitiilor necesare din partea
chiriagului pentru HN rezultd cd durata contractului de inchiriere trebuie si fie mai mare de 35 de
ani, atunci péartile vor incheia un act aditional la prezentul contract pentru a-i prelungi durata in mod
corespunzitor.

12.2. Contractul se poate prelungi prin acordul scris al ambilor Asociati, cu minimum 6 luni inainte
de expirarea duratei initiale stabilite la clauza 12.1 de mai sus sau a oricérei prelungiri.

12.3. Perioada de executie a lucrarilor de modernizare si reabilitare incluse in Proiect este estimati
la 24 (doudzecisipatru) luni de la data emiterii autorizatiei de construire, cu posibilitatea prelungirii
acesteia, in functie de situatiile/ circumstantele de ordin tehnic ce pot apirea.

Articolul 13. - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

13.1. Administrare Active Sector 3, desemnat ca reprezentant al Asocierii are, in principal,
urmitoarele drepturi:

a. S3 primeasci beneficiile rezultate in urma Asocierii;
b. Si reprezinte Asocierea in relatiile cu tertii;

c. Si efectueze toate lucririle de contabilitate, financiare si casierie in legdturd cu Asocierea,
conform normelor legale incidente;

d. S3 negocieze cu antreprenorii, constructorii, inginerii, subcontractantii si furnizorii de
servicii si sd incheie cu acestia orice fel de contracte, conventii sau angajamente pentru
realizarea lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi;

e. Si incheie in nume propriu, dar in contul Asocierii, toate contractele necesare realizirii
lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi;

f. Sa reprezinte Asocierea in verificirile efectuate de autorititile statului, precum si in
formularea de obiectiuni, contestatii, pldngeri si actiuni in justitie privind actele de control,
inclusiv incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor si solicitarea
certificatului de atestare a edificirii constructiei Halei Noi; /

g. Orice alte drepturi care 1i revin potrivit prezentului Contract.




13.2. Administrare Active Sector 3 are urmatoarele obligatii:

@

(ii)

(iii)

(iv)

W)

Sé execute lucririle aferente structurii de rezistentd a Halei Noi , sd suporte costurile de
constructie aferente lucririlor executate si sd coordoneze negocierile cu antreprenorii,
constructorii, inginerii, expertii, proiectantii, consultantii, subcontractantii si furnizorii
de servicii;

S4 achite impozitele si taxele aferente dreptului de proprietate asupra Halei Noi pani la
finalizarea Proiectului;

S& nu instriineze, sd nu greveze, si nu dispuni si si nu modifice regimul juridic al Halei
Noi sau al vreunei cote-parti din dreptul de proprietate pe toatd durata Contractului,
inclusiv sd nu constituie drepturi sau sarcini asupra HN (inchiriere -alta decit cea
stabiliti prin Procedura Publici de Inchiriere- comodat, uzufruct, ipoteci sau alte
garantii);

S& supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucririle legate de
reabilitarea si modernizarea Halei Noi si finalizarea Proiectului;

Si achite contractele incheiate numele in Asocierii din sumele viirsate sau care urmeazi
si fie virsate ca aport de Asociati;

13.3. Algorithm Constructii, in calitate de membru al Asocierii are, in principal, urmaitoarele

obligatii:
(1)

(i)
(1ii)
(v
)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Sa solicite si sa obtind in numele Administrare Active Sector 3 certificatele, acordurile,
avizele gi autorizatiile necesare edificirii Halei Noi, inclusiv autorizatia de construire
pentru realizarea lucrdrilor autorizatia de functionare ISU, precum si prelungirea
acestora, modificarea temei sau reautorizarea proiectului, bransarea la retelele de
utilitati publice si la drumul public;

S4 asigure proiectarea lucririlor de reabilitare si modernizare a Halei Noi
Sa stabileascd etapele de executare a lucririlor
Sa asigure asistentd si supervizare pentru elaborarea cirtii tehnice a constructiei;

Sa coordoneze direct desfigurarea proiectului de executie a lucrdrilor de reabilitare si
modernizare a Halei Noi;

Sa supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucririle legate de
reabilitarea si modernizarea Halei Noi si finalizarea Proiectului;

Sa raspundi pentru toate actiunile si inactiunile sale ce decurg din obiectul prezentului
Contract;

S# achite contractele incheiate numele in Asocierii din sumele virsate sau care urmeazi
si fie virsate ca aport de Asociati;

Sa intreprinda demersurile necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale si
intabularea drepturilor reale asupra terenului si constructiei Halei Noi;

Sa sprijine Administrare Active Sector 3 in verificirile efectuate de autorititile statiilui,




actele de control, inclusiv incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor si solicitarea certificatului de atestare a edificirii constructiei Halei Noi;

(xi)  Sd nu constituie garantii sau sarcini asupra imobilului HN;
(xii)  Orice ce alte obligatii care i revin potrivit prezentului Contract.
13.3. Algorithm Constructii are urmétoarele drepturi:

a. Dreptul de a solicita si de a primi toate lamuririle necesare cu privire la contractele de lucrari
si la desfisurarea Proiectului;

b. Dreptul de a solicita si de a incasa beneficiile rezultate in urma Asocierii;
c. Orice alte drepturi care ii revin potrivit prezentului Contract.
Articolul 14. - CONFIDENTIALITATE

14.1. Pértile se obliga s pastreze confidentialitatea tuturor informatiilor referitoare la Asociere, la
Proiect, la situatia financiard a Asocierii si a fiecirei Par{i in parte, pe durata Contractului si timp de
3 ani dupi Incetarea acestuia.

14.2. Sunt exceptate de la obligatia de confidentialitate informatiile care: (i) au devenit publice fara
culpa vreunei dintre Pirti; (ii) sunt divulgate la solicitarea autorititilor competente; (iii) sunt
necesare pentru executarea Contractului.

Articolul 15. - PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

15.1. Pértile agreeaza ca vor prelucra toate datele cu caracter personal colectate in vederea executarii
prezentului Contract in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE, precum si cu orice alte acte normative aplicabile in domeniul protectiei datelor cu caracter
personal.

Pirtile, in calitate de operatori independenti de date, au in special urméitoarele obligatii:

a. si utilizeze datele cu caracter personal puse la dispozitie in temeiul Contractului numai in
scopul executirii si deruldrii Contractului si cu respectarea celorlalte obligatii stabilite in
legislatia privind protectia datelor;

b. sdrespecte toate si oricare acte normative in vigoare in domeniul protectiei datelor cu privire
la operatiunile de prelucrare de date cu caracter personal desfisurate in baza Contractului;

c. siindeplineascd in mod adecvat si complet toate obligatiile de informare a persoanelor vizate
cu privire la prelucrdrile proprii de date cu caracter personal, in scopul deruldrii
Contractului;

d. in misura in care va fi necesar, isi vor acorda asistenti reciprocid in cazul in care (i) o
persoand vizatd doreste si-si exercite dreptul de acces, rectificare, stergere (unde e legal
posibil), opozitie, restrictionare a prelucririi, sau la portabilitatea prelucrarii, (ii) una dintre
Pérti primeste solicitiri din partea unei autorititi de supraveghere a protectiei datelor cu
caracter personal sau a oricédrei autorititi publice cu privire la prelucririle de date cu cprag ter
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personal in derularea acestui Contract, si (iii) pentru demonstrarea indeplinirii obligatiilor
legale privind prelucrarea datelor cu caracter personal;

e. fiecare Parte va adopta si implementa misuri de securitate si tehnice si organizatorice
adecvate pentru a péstra securitatea prelucririlor de date cu caracter personal ale
persoanelor vizate care sunt angajati sau beneficiari ori parteneri ai celeilalte Parti;

15.2. Fard a aduce atingere oricérei alte despagubiri la care oricare dintre Parti ar fi indreptatita
potrivit Contractului, fiecare Parte va despigubi cealaltd Parte (si pe fiecare dintre responsabilii,
angajatii si reprezentantii acesteia) pentru oricare si toate prejudiciile rezultate din sau in legatura
cu orice nerespectare de citre o Parte a dispozitiilor Contractului si ale prevederilor legale privind
protectia datelor, inclusiv dar firé a se limita la prejudiciul suferit ca urmare a plitii de citre una
dintre P#rti a unei amenzi contraventionale sau a uneia sau mai multor despégubiri, uneia sau mai
multor persoane vizate ca urmare a conduitei culpabile a celeilalte Parti.

Articolul 16. — INCETAREA CONTRACTULUI

16.1. Prezentul Contract inceteaza in urmitoarele situatii:
» la expirarea duratei, daci nu se prelungeste Contractul;
» prin acordul scris al ambilor Asociati;

» prin reziliere unilaterald, pentru culpa gravi a celeilalte Pirti, cu respectarea unui preaviz de
90 (nouizeci) de zile si transmiterea unei notificiiri prealabile, respectiv cu respectarea
clauzei 16.5 de mai jos;

« prin denuntare unilaterald, cu respectarea unui preaviz de 9o (noudzeci) de zile si
transmiterea unei notificiri prealabile;

« 1in caz de fortd majori, astfel cum este definitivi la clauza 17.1. de mai jos;

16.2. Daci, din motive obiective, Algorithm Constructii nu poate respecta termenul de 190 de zile
previzut la clauza 11.1 de mai sus, Partile vor stabili un termen suplimentar de finalizare a
conceptului urban si comercial unitar. In situatia in care Algorithm Constructii nu isi executs in mod
culpabil obligatia in termenul stabilit potrivit prezentei clauze, potrivit intelegerii Partilor, Algorithm
Constructii va datora penalitdti de intarziere In cuantum de 1.000 lei pe zi de intirziere citre
Administrare Active Sector 3. In mod suplimentar, daci Algorithm Constructii nu respecti obligatia
previzutd la clauza 11.1 de mai sus, intr-un termen maxim de 36 luni de la Data Semnarii,
Administrare Active Sector 3 va avea si dreptul (dar nu obligatia) de a rezilia unilateral prezentul
Contract, prin transmiterea unei notificiri prealabile si acordarea unui termen suplimentar de
remediere de 45 (patruzecisicinci) de zile. In situatia in care Algorithm Constructii nu isi executi
obligatia nici in termenul de remediere acordat, Contractul se va considera reziliat de plin drept la
expirarea acestui termen, fird a mai fi necesara punerea in intarziere, interventia instantei de
judecati sau indeplinirea oricirei alte formalititi. Rezilierea nu aduce atingere dreptului
Administrare Active Sector 3 de a solicita repararea integrali a prejudiciului cauzat prin
neexecutarea obligatiilor contractuale. /

16.3. La incetarea Contractului, Pirtile vor efectua o lichidare a Asocierii care va cuprinde: / 4y
£/
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(i) veniturile neincasate si cheltuielile neacoperite se vor regulariza conform cotelor de
participare;

(ii) dacé va fi cazul, contractul de inchiriere, in derulare, va fi preluat de Administrare Active
Sector 3.

16.4. Pirtile vor rdspunde, in mod individual, proportional cu cota de participare in cadrul asocierii,
fatd de obligatiile asumate prin contractele incheiate cu tertii in contul Asocierii.

16.5. La incetarea prezentului contract, Administrare Active Sector 3 redobéndeste deplina libertate
de exploatare a HN, cu obligatia de a prelua si a mentine in vigoare contractul de inchiriere atribuit
prin Procedura Publici de Inchiriere.

16.6. In cazul de reziliere unilateralii a prezentului Contract, ca urmare a neexecutirii uneia dintre
obligatiile contractuale de citre una din Parti, cea care doreste rezilierea Contractului va transmite
celeilalte Pirti o notificare scrisd, prin care va acorda un termen de 9o de zile pentru remediere. in
cazul in care nu este respectat termenul de 9o de zile, Partea va avea posibilitatea de a transmite
notificarea de reziliere a Contractului, potrivit clauzei 16.1. de mai sus.

16.7. In cazul in care prezentul Contract inceteazi, efectele incetiirii vor fi cele previizute de legea
aplicabild, fird a aduce atingere dreptului oricireia dintre Pirti de a solicita despdgubiri conform
legii sau prezentului Contract.

16.8. In cazul in care Administrare Active Sector 3 instriineazi, sub orice form, imobilul HN oricAnd
inainte de incheierea contractului de inchiriere prin Procedura Publici de Inchiriere, Administrare
Active Sector 3 se obligd si transfere drepturile si obligatiile din prezentul Contract citre noul
proprietar prin actul de instriinare, aceasta fiind o conditie esentiald pentru transferul dreptului de
proprietate. in cazul in care Administrare Active Sector 3 nu transfers drepturile si obligatiile din
prezentul Contract citre noul proprietar prin actul de instriinare, Administrare Active Sector 3 se
obliga si despigubeasci Algorithm Constructii pentru penalititile sau despigubirile efective (cu titlu
de prejudiciu direct efectiv suportat) pe care le va datora citre terfi ca urmare a nepreludrii
prezentului de Contract cdtre noul proprietar.

16.9 In cazul in care Administrare Active Sector 3 instriineazi, sub orice form#, imobilul HN oricand
dupi incheierea contractului de inchiriere prin Procedura Publici de Inchiriere, Administrare Active
Sector 3 se obligd sd transfere drepturile si obligatiile din prezentul Contract si din contractul de
inchiriere citre noul proprietar prin actul de instréinare, aceasta fiind o conditie esentiald pentru
transferul dreptului de proprietate. In cazul in care Administrare Active Sector 3 nu transferi
drepturile si obligatiile din prezentul Contract si din contractul de inchiriere citre noul proprietar
prin actul de instrdinare, Administrare Active Sector 3 se obligd si despidgubeascid Algorithm
Constructii pentru penalititile sau despagubirile efective pe care le va datora cétre terti si chirias (cu
titlu de prejudiciu direct efectiv suportat) ca urmare a nepreludrii prezentului contract si a
contractului de inchiriere de citre noul proprietar.

Articolul 17. - RASPUNDEREA PARTILOR

17.1. Fiecare Parte rispunde fata de terti pentru obligatiile asumate in nume propriu in legéturi cu
Asocierea. Niciun Asociat nu poate angaja rispunderea celuilalt fatd de terti fard acordul expres al

acestuia. ; //\f p
/N
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17.2. Fatd de celilalt Asociat, fiecare Parte raspunde pentru neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, conform dreptului comun, pentru
prejudiciile directe, efective si dovedite.

17.3. In caz de neexecutare, la termenele stabilite, a oricirei obligatii contractuale, partea indreptatita
va putea solicita, pe l4nga rezilierea Contractului, daune-interese, pentru prejudiciile directe (cele
indirecte fiind excluse in mod expres) si efectiv (dovedit) suferite.

Articolul 18. — FORTA MAJORA

18.1. In sensul prezentului Contract, ,Forta Majori” va insemna orice imprejurare externi,
imprevizibild, absolut invincibild si inevitabild, precum si cauzele unor astfel de imprejuriri, care
determind in mod obiectiv imposibilitatea oricirei Parti si continue obligatiile sale contractuale.
Asemenea imprejurdri includ, dar nu se limiteazd la: fenomene naturale, revolutii, razboi,
nationaliziri, confisciri, embargo, stare pandemici etc.

18.2. In cazul aparitiei unei situatii de Forti Majori, niciuna dintre Pirti nu va fi considerati
responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale
contractuale asumate prin Asociere, cu conditia ca respectiva Parte si fi incercat sd remedieze
conseciniele unei astfel de situatii.

18.3. Partea care invoca Forta Majori trebuie si notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forti
Majori in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la producerea acesteia.

Articolul 19. —- SOLUTIONAREA LITIGIILOR

19.1. Asociatii vor depune toate eforturile pentru solutionarea pe cale amiabild a oricirui litigiu
decurgind din sau in legaturi cu prezentul Contract.

19.2. Orice litigiu care decurge din sau in legitura cu interpretarea sau executarea prezentul Contract,
inclusiv orice litigiu cu privire la existenta, validitatea, incilcarea sau incetarea acestuia, va fi pe cét
posibil solutionat amiabil de catre Parti. Orice litigiu, care nu poate fi solutionat pe cale amiabili in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice din momentul notificiirii de ciitre o Parte celeilalte, va
fi solutionat de ciitre instantele de judecati competente.

Articolul 20. — DISPOZITII FINALE

201. Sediul Asocierii este desemnat de comun acord al Pértilor ca fiind sediul Liderului Asocierii
Administrare Active Sector 3, respectiv Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, et. 1, sector 3.

20.2. In conformitate cu prevederile art. 125 alin. (2) lit. f) din C.fisc., Liderul Asocierii se obligi ca,
in termen de 30 (treizeci) de zile de la data semnirii prezentului Contract, si inregistreze Contractul
la organul fiscal competent.

20.3. Pirtile convin si se sustina ori de céte ori va fi nevoie pe tot parcursul realizirii lucrarilor
asumate prin contractele incheiate in contul Asocierii, acorddndu-si sprijin de naturi tehnici,
manageriala si/sau logistici ori de céte ori situatia o va cere.

20.4. Nici una dintre Pirti nu este indreptititd si vindi, si cesioneze sau in orice alti modalitate si
greveze sau si transmitd cota sa sau parte din aceasta altfel decét prin efectul legii si prin obtinerea
consimtamantului scris prealabil al celeilalte Parti. A
W
._\3‘
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20.5. Prezentul Contract se completeazi in ceea ce priveste termenele si conditiile de executare a
lucririlor sau, dupi caz, de prestare a serviciilor, cu prevederile contractuale ce vor fi incheiate de
Asociere cu tertii contractati.

20.6. Prezentul Contract impreuna cu toate aspectele si toate efectele ce decurg din sau in legéatura
cu acestea sunt guvernate de legea romana.

20.7. Prezentul Contract are forti obligatorie intre Pirti si, sub rezerva unor dispozitii contrare
exprese incluse in acesta, nu va putea fi modificat sau, dupi caz, completat decét prin acordul expres
al Partilor, exprimat prin act aditional la Contract, incheiat in forma scrisa.

20.8. Nicio renuntare la sau modificare a drepturilor si obligatiilor previzute de prezentul Contract
nu va fi operanta decit in cazul in care ele s-au realizat prin declaratia scrisd si expresa a Pirtilor,
care si indice in mod precis drepturile sau obligatiile la care se renuntd sau sunt, dupi caz,
modificate.

20.9. Prezentul Contract contine intreaga intelegere a Partilor cu privire la obiectul siu, inlocuind
toate intelegerile si negocierile anterioare cu privire la obiectul siu si toate acordurile, promisiunile,
conventiile, intelegerile, comunicirile, garantiile anterioare, chiar daci sunt verbale sau scrise, date
de citre orice reprezentant de jure sau de facto, administrator, director, angajat al uneia dintre Parti.

20.10. In cazul in care oricare dintre dispozitiile prezentului Contract este sau devine ulterior
nelegald, nevalida sau inaplicabila in temeiul legii aplicabile, legalitatea, validitatea si aplicabilitatea
celorlalte dispozitii ale prezentului Contract nu vor fi afectate sau prejudiciate de aceasta. Partile vor
depune toate eforturile pentru a adopta si implementa acele amendamente considerate necesare in
scopul de a genera acelasi efect juridic cu cel avut in vedere la Data Semnarii prezentului Contract.

20.11. Toate notificirile si comunicarile adresate oriciireia dintre Parti vor fi ficute in scris in limba
romani si vor fi: (i) livrate personal, (ii) transmise prin e-mail, (iii) transmise prin scrisoare
recomandatd sau (iv) trimise prin curier, la adresele specificate mai jos sau la altd adres3 indicatd in
prealabil in conformitate cu prevederile prezentei Clauze:

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3: ALGORITHM CONSTRUCTII:

[e] [o]
Adresi: Bucuresti, str. Calea Vitan nr. 242, Adresi: Bucuresti, Bd-ul. Basarabia nr. 256,
et. 1, Sector 3 sector 3

Persoani de contact: (¥) Persoani de contact: (*)

E-mail: (*) E-mail: (¥)

20.12. Notificérile vor fi considerate primite de ciitre Partea cireia ii se adreseaza: (i) in ziua livririi,
in cazul in care notificarea a fost livratd personal sau prin curier sau (ii) in prima zi lucritoare
ulterioare zilei in care s-a primit e-mail-ul, atunci cind s-a optat pentru aceastd modalitate de
transmitere a corespondentei sau (iii) la semnarea confirmérii de primire, pentru transmisiile prin
posti cu scrisoare recomandati cu confirmare de primire. -
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20.13. Bugetul estimat al proiectului, conceptul comercial integrat HN-HALA LAMINOR, precum si
orice alte detalii ale Proiectului se vor constitui ca anexe la prezentul Contract, pe mésura elaborérii
lor.

Prezentul Contract a fost redactat si semnat in 2 (doui) exemplare originale, cite unul pentru fiecare
Asociat.

LISTA ANEXELOR:
Anexa nr. 1 — Extras de carte funciarid pentru informare nr. (*) din data de (*);
Anexa nr. 2 - Masterplan Hala Laminor;

Anexa nr. 3 - Raport de Evaluare.

SEMNATURILE ASOCIATILOR

ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 ALGORITHM CONSTRUCTII S 3 S.R.L.
S.R.L.

Bogdan Alexandru Mihnea Chivu e
Radu Alin Panait

Calitatea: Presedinte al Consiliului de
Calitatea: Presedinte al Consiliului de

Administratie X |
Administratie
Data: (*) / " F‘\&f/r
Data: (*) / \
Semnatura: [ <
Semndtura: -'
Stampila:
Stampila:
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I3 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere | 59722 |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 [ Ziva 20 |
B 4 | Luna 05 |
- ~ Anul | 2026 |
2 . EX-I-RAS DE CAR-I-E FUNCIARA Cod verificare
pUAIT AT PENTRU INFORMARE mﬂi(iimifs
PUARICFYATE NG IAIL
Carte Funciard Nr. 250668 Bucuresti Sectorul 3 I“Il“llm Iﬂ IIWHIII

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul BASARABIA, Nr. 256
grrt Nr. %::gsf_;:'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 250668 15.215 Teren imprejmuit;
LOT 1- Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa pe latura nordica si estica si

delimitat partial de constructii pe latura nord- vestica; limitd conventionald in

rest,
Constructii
Nr cadastral
Crt | nr. topografic Adresa Observatil / Referinte

Al.l 250668-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:8973.2 mp; C102-CIE, P,
3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Suprafata construita desfasurata =8973.2mp
BASARABIA, Nr. 256 DEPOZIT LAMINATE

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
22733 / 02/03/2026
Act Notarial nr. 261, din 27/02/2026 emis de Nica Sanda;
Se infiinteaza cartea funciara 250668 a imobilului cu numarul Al ]

cadastral 250668 / UAT Bucuresti Sectorul 3, rezultat din
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 214488 inscris in
cartea funciara 214488;
Act Notarial nr. 01, din 18/09/2023 emis de Chelaru Ana Luisa; Act Notarial nr. 398, din 18/09/2023 emis de
Chelaru Ana Luisa; .
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 88237 din
20/09/2023;
Act Administrativ nr. 425, din 10/10/2022 emis de PRIMARIA SECTORULUlI 3 BUCURESTI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 177_documentatie, din 14/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES
SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Cerere_completare, din 22/11/2024 emis de SC GEOMATICS
INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriu_completare, din 22/11/2024 emis de
SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. completare_PAD, din
22/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Administrativ.  nr. 114649, din
21/10/2024 emis de OCPlI BUCURESTI; Act Notarial nr. 3305, din 11/12/2013 emis de NP MARINA SERGIU-
SORIN; Act Notarial nr. 1, din 16/10/2024 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN; Act Notarial nr. 2, din
16/10/2024 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN; Act Administrativ nr. 1206021, din 26/11/2024 emis de
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere completare CF,
din 28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3180,
din 15/02/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CUI, din
28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 374, din
02/02/2023 emis de ALGORITHM CONSTRUCTII S3 SRL; Act Administrativ nr. 1, din 05/09/2024 emis de
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Act Administrativ nr. 671222, din 12/11/2024 emis de DITL SECTOR 3;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. REFERINTA 8523817, din 13/09/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE
SECTOR 3; Act Administrativ nr. 88237, din 20/09/2023 emis de OCPl BUCUREST! SECTOR 3; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PLAN confirmat AAS3, din 13/11/2024 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 14/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 120798, din 05/11/2024 emis de OCPI BUCURESTI SECTOR 3;
B3 ]Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, respectiv evidentierea Al Al
lgeometriei constructiilor C102 si C106 in sistemul informatic eTerra

Bl
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Carte Funciard Nr. 250668 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 125718 din
14/11/2024;

Act Administrativ nr. 425, din 10/10/2022 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr, 177_documentatie, din 14/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES
SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Cerere_completare, din 22/11/2024 emis de SC GEOMATICS
INTEGRATED SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriu_completare, din 22/11/2024 emis de
SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Administrativ nr. 1, din 05/09/2024 emis de PRIMARIA
SECTORULUI 3 BUCURESTI; Act Administrativ nr. 671222, din 12/11/2024 emis de DITL SECTOR 3; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. cerere completare CF, din 28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED
SERVICES SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. completare_PAD, din 22/11/2024 emis de SC GEOMATICS
INTEGRATED SERVICES SRL; Act Notarial nr. 3305, din 11/12/2013 emis de NP MARINA SERGIU-SORIN;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3180, din 15/02/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. REFERINTA 8523817, din 13/09/2023 emis de ADMINISTRARE ACTIVE
SECTOR 3; Act Administrativ nr. 114649, din 21/10/2024 emis de OCPl| BUCURESTI; Act Administrativ nr.
88237, din 20/09/2023 emis de OCPlI BUCURESTI SECTOR 3; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CUI, din
28/11/2024 emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Administrativ nr. 1206021, din
26/11/2024 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
120798, din 05/11/2024 emis de OCPI BUCURESTI SECTOR 3; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN
confirmat AAS3, din 13/11/2024 emis de ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3; Act Notarial nr. 1, din
16/10/2024 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 14/11/2024
emis de SC GEOMATICS INTEGRATED SERVICES SRL; Act Notarial nr. 2, din 16/10/2024 emis de NP NEDELCU
CRISAN TRAIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 374, din 02/02/2023 emis de ALGORITHM CONSTRUCTII
S3 SRL;

Se indreaptd eroarea materialda mixta cu privire la modificarea Al ]

B6

B4 categoriei de folosintd a terenului I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 125718 din
14/11/2024;

54861 / 11/05/2026
Act Administrativ nr. 54860, din 18/05/2026 emis de OCPI BUCURESTI, Serviciul Cadastru;
Se noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu| Al

nr.54860/11.05.2026.

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantje si sarcini

22733/ 02/03/2026
Act Notarial nr. 4204, din 14/10/2016 emis de NP Marian Sergiu Sorin;
c1 [Intabulare, drept de SERVITUTE{de trecere pentru asigurarea Al |

accesului auto si pietonal)
| 1) IMOBIL CU IE NR. 201067
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 77056 din
| 0371172016 o
Act Notarial nr. 224, din 08/05/2023 emis de Stamate Manuela Simona;
In baza art. 602 si 903 din Legea nr. 287/2009 privind codul civil se Al
noteazi modificarea limitelor legale ale dreptului de proprietate, in
interes privat, in conformitate cu dispozitiile Legii energiei electrice si
a gazelor naturale nr. 123/2012, prin care proprietarul tabular se
obliga sa respecte dreptul de uz si servitute de trecere care isi produc
efecte ope legis, asupra suprafetei de 39 mp
1) E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 214488/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 43547 din
11/05/2023;

Cc2
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Carte Funciard Nr. 250668 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
250668 15.215 LOT 1- Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa pe latura nordica si estica si
delimitat partial de constructii pe latura nord- vestica; limitd conventionalad in rest.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

~ -

N 201765

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata 5 " i
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipa| 13.755 - - -

constructii
2 drum DA 1.460 - - - Dr(3.2)
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie s .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la s501:8973.2 mp; C102-CIE, P,
Al.l 250668-C1 industriale si 8.973,2 |Cu acte|Suprafata construita desfasurata =8973.2mp
edilitare DEPOZIT LAMINATE

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
1 2 11.539 2 3 20.617 3 4 0.91

4 5 0.321 5 6 5.462 6 7 4,749

7 8 4.811 8 9 9.844 9 10 6.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 250668 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment nceput| sfargit segment
10 11 4.521 11 12 3.46 12 13 0.084
13 14 6.317 14 15 19.057 15 16 12.204
16 17 8.061 17 18 0.307 18 19 25.278
19 20 81.289 20 21 20.543 21 22 5.456
22 23 6.7 23 24 70.35 24 25 10.283
25 26 84.104 26 27 6.503 27 28 9.575
28 29 101.807 29 30 12.638 30 31 2.788
31 32 24.204 32 33 5.251 33 34 11.653
34 35 29.893 35 36 11.657 36 37 0.677
37 38 10.213 38 39 0.978 39 40 3.428
40 41 1.148 41 42 4.788 42 1 3.058

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planuf de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*o¢ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
20/05/2026, 13:39

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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SECTOR 3 s

——— wWWw.primaries.ro
TELEFOMN (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 315 03 04 E-MAIL cabinetprimar@ primnarie3.ro

Calea Duddsti nrAaé ﬁt‘f)z"ﬁn“ﬁm
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérire privind mandatarea reprezentantilor asociz
Asociatilor a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,
n vederea aprobadrii unei asocieri in participatiune avand ca obiect reabilitarea,
modernizarea si integrarea in conceptul “Hala Laminor” a imobilului
situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciard cu nr. 250668

Prin adresa nr. 15956/27.07.2026 inregistratd cu nr. 292474/CP/27.07.2026 societatea
Administrare Active Sector 3 SRL a transmis documentatia aferentd ncheierii si unui acord de
asociere in participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL, avand ca obiect reabilitarea,
modernizarea si integrarea n conceptul ,Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, B-dul
Basarabia nr. 256, Sector 3.

Asocierea are ca scop dezvoltarea unui proiect integrat, cu impact urbanistic, economic si
comunitar, prin valorificarea unui imobil aflat intr-o zond strategicd si integrarea acestuia in
conceptul unitar ,Hala Laminor”. Proiectul urmdreste cresterea atractivitdtii zonei, generarea de
venituri sustenabile si dezvoltarea unei infrastructuri moderne multifunctionale.

Conform documentatiei Thaintate:

» Administrare Active Sector 3 SRL va contribui cu imobilul si realizarea lucrarilor de reabilitare
si modernizare ale Halei Noi;

» Algorithm Constructii S3 SRL va asigura componenta de proiectare, management, know-
how, marketing si integrarea conceptuald si comerciald in cadrul proiectului ,,Hala Laminor”;

» investitia va fi finantatd din surse proprii si alte surse legal constituite;

» durata asocierii este de 35 de ani de la receptia lucrarilor.

Totodati se solicitd abrogarea hotérarilor anterior aprobate care nu au produs efecte
juridice, respectiv HCLS3 nr. 411/18.09.2025 si HCLS3 nr. 30/25.02.2026, precum si imputernicirea
reprezentantilor celor doud societati pentru semnarea tuturor documentelor necesare.

Avand in vedere cele prezentate si tindnd cont de raportul de specialitate
nr.292558/27.07.2026 al Directiei Asistentd Legislativa — Compartiment Control Intern si
Guvernantd Corporativd, am initiat prezentul proiect de hotdrare pe care il supun aprobadrii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastri personale sunt prefucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terii in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-c cerere scris, semnatd si datatii transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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E-MAIL controfintern@pri marieg.ro_guvernamacorporativa@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 292556/27.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind mandatarea reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generala a
Asociatilor a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL,

in vederea aprobirii unei asocieri in participatiune avind ca obiect
reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul ”Hala Laminor” a imobilului

situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciari cu nr. 250668

Prin adresa nr. 15956/27.07.2026, inregistrata cu nr. 292474/CP/27.07.2026, societatea

Administrare Active Sector 3 SRL a Inaintat documentatia aferenta incheierii unui acord de asociere in
participatiune cu societatea Algorithm Constructii 83 SRL, in scopul reabilitarii, modernizdrii si integarii
in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in
Cartea Funciari nr. 250668, constituita din:

1.

Documente emise de societatea Administrare Active Sector 3 SRL privind acordul de asociere in

participatiune cu societatea Algorithm Constructii S3 SRL si avizarea conditiilor i termenilor

asocierii, respectiv:

- Hotararea nr. 142/24.07.2026 a Adunirii Generale a Asociatilor

- Hotararea nr. 352/24.07.2026 a Consiliului de Administratie

- Nota de fundamentare nr. 44/22.07.2026 privind necesitatea si oportunitatea incheierii
acordului de asociere in participatiune.

Documente emise de societatea Algorithm Constructii S3 SRL privind acordul de asociere in

participatiune cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL si avizarea conditiilor gi termenilor

asocierii, respectiv:

- Hotirarea nr. 42/21.07.2026 a Adunirii Generale a Asociatilor

- Decizia nr. 3803/21.07.2026 a Consiliului de Administratie

Proiectul Contractului de asociere in participatiune, asumat de ambele parti

Astfel cum rezulti din documentatia inaintata si asumati de cele doud societati, considerentele

care au stat la baza initierii acestei asocieri in participatiune au fost urmitoarele:
a) Administrare Active Sector 3 S.R.L. detine in proprietate imobilul situat in municipiul Bucuresti,

Bdul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, avand nr. cadastral 214488 finscris 1n cartea funciard nr.
214488 Bucuresti Sectorul 3, compus din teren avéind o suprafata totala de 30.730 mp, dintre care
28.730 mp sunt liberi de orice sarcini si constructiile edificate pe acestea C42 (Sc.=51 mp), C69
(Sc=84 mp), C102 (Sc=8973mp), C106 (Sc=953mp), pe care se pot dezvolta proiecte de mare
potential, fiind amplasat intr-o zond intens populati si circulata,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevdzute in Regulamentul

UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datats transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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b)

c)

d)

2

h)

Imobilul care face obiectul prezentului acord de asociere, compus din teren in suprafatd de 15.215
mp si constructia C1 in suprafata construita la sol de 8.973,2 mp, a rezultat din dezmembrarea
imobilul nscris in cartea funciara nr. 214488, mentionat la lit. a).

Acest din urmi imobil a facut obiectul HCL S3 nr. 411/18.09.2025 prin care s-a aprobat acordul
de principiu pentru incheierea unui contract de asociere in participatiune intre societatile
Administrare Active Sector 3 SRL, Salubritate si Deszapezire S3 SRL si Algorithm Constructii
S3 SRL pentru amenajarea imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256 — in baza acestui
act administrativ nu a fost incheiat niciun contract. acord sau alt tip de document juridic de niciuna
dintre cele trei pérti;

De asemenea, acelasi imobil a facut obiectul i HCL 83 nr. 30/25.02.2026 prin care s-a aprobat
trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti, prin donatie, sub conditia dérii in administrare
Consiliului Local al Sectorului 3, in vederea obtinerii unei finantéri in cadrul Apelului de proiecte
PR BI P7/7.2/1/2024 — “Apel dedicat conservdrii, protectiei si valorificarii durabile a
patrimoniului cultural si a infrastructurilor destinate ac tivitdtilor culturale in zonele urbane”, in
vederea consolidirii, modernizarii, extinderii si suprainiltdrii, cu schimbare de functiune, a
constructiei existente, in scopul amenajarii imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256

administrativ nu a fost incheiat niciun contract de donatie si nici aprobat un act administrativ de
citre CGMB:

Necesitatea finalizarii proiectului de amenajare a imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr.
256, pentru care a fost emis CU nr. 146/11.02.2025 pentru autorizarea lucririlor de consolidare,
modernizare, extindere si supraindltare cu schimbare de functiune, astfel incét acesta si fie
introdus in circuitul civil;

Proiectul de restaurare, conservare si modernizare a imobilului ,,Hala Laminor”, obiectiv strategic
de importanti majora pentru dezvoltarea societatii, se afld intr-un stadiu avansat de executie si
are potentialul de a genera venituri sustenabile prin valorificarea spatiilor, fiind adoptate mai
multe hotarari de citre Consiliul Local al Sectorului 3;

Asigurarea unui concept unitar de dezvoltare, ceea ce creste apetenta subchiriagilor pentru spatii
in incinta obiectivului Hala Laminor si posibilitatea de a optimiza veniturile obtinute din chirii
prin oferirea unei estetici si functionalitati sporite, sustinut prin Hala Laminor — Master Plan;
Dezvoltarea unui proiect integrat, in care amenajirile interioare §i exterioare sunt corelate
functional, spatial si estetic, crescand valoarea obiectivului Hala Laminor in integralitatea sa si
atractivitatea acesteia pentru parteneri si utilizatori finali;

Hala Noui , ce face obiectul reabilitirii i modernizarii, este un imobil adiacent unui proiect
comunitar existent - Hala Laminor, aflata in patrimoniul Algorithm Constructii, ambele proiecte
urménd a fi integrate conceptual si comercial pentru a maximiza valoarea si chiria ce se pot obtine.

Referitor la conditiile si termenii acordului de asociere in participatiune, agreate de ambele parti,
prin asumarea modelului de Contract de asociere in participatiune, evidentiem principalele clauze ale
acestuia, dupa cum urmeaza:

Obiectul asocierii: realizarea urmitoarele obiective:

- reabilitarea si modernizarea Halei Noi, aflatd in zona de protectie a unui monument istoric,
Hala Laminor, de la stadiul actual la stadiul de spatiu multifunctional apt pentru exploatare
comerciala;

- punerea la dispozitia Asocierii a Halei Noi de citre Administrare Active Sector 3, cu titlu de
folosinta, in vederea realizarii Proiectului;
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- exploatarea Halei Noi ulterior modernizate prin inchiriere, in baza unei proceduri publice de
selectie a operatorului/chiriagului realizate de citre Algorithm Constructii, care va asigura, in
consecinti, si managementul contractului de inchiriere cu chiriasul selectat;

- integrarea urbanisticd, conceptuala si comerciald a Halei Noi cu proiectul Hala Laminor, in
vederea credrii unui concept urban si comercial unitar si a maximizarii chiriei ce se poate
obtine din exploatarea Halei Noi;

Lider asociere: Administrare Active Sector 3 SRL

Aportul Administrare Active Sector 3 SRL — 85%

Aport patrimonial: Teren si Hala Nou in ruini (aflata in zona de protectie a unui monument istoric) si
executia lucririlor de reabilitate si modernizare ale Halei Noi (utilizAnd forta de muncé proprie sau prin
subcontractanti selectati si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e., costul materialelor de
constructie, manoperi, costul aferent utilajelor de constructie, cheltuielile de transport - necesare
reabilitdrii $i modernizarii HN;

Contributie financiard: Executia lucrdrilor de reabilitare si modernizare a Halei Noi (utilizind forta de
munci proprie sau prin subcontractanti selectati Si gestionati de Administrare Active Sector 3), i.e., costul
materialelor de constructie, manoper, costul aferent utilajelor de constructie, cheltuielile de transport -
necesare reabilitarii si modernizirii HN.

Aportul Algorithm Constructii S3 SRL: 15%

Aport patrimonial: Know-how, proiectare, coordonare proiect, management, marketing, integrare proiect
cu Hala Laminor prin raportare la Master plan agreat si confirmat, prin semnarea, de cétre Algorithm
Constructii S.R.L. a contractului de inchiriere nr. 4983/05.09.2025, elaborarea la nivel de concept si
desfisurarea procedurii publice de inchiriere, in vederea inchirierii Halei Noi etc.;

Contributie financiara: Suportarea costurilor de proiectare, de management al Proiectului, costurilor de
marketing, costul cu elaborarea la nivel de concept si desfasurarea procedurii publice de inchiriere, in
vederea Inchirierii Halei Noi (ulterior edificare) etc.

Valoarea investitiei - va reiesi dupa efectuarea proiectului tehnic si a devizului estimativ de lucrare si
fiecare asociat va contribui corespunzitor in concordanta cu procentele detinute in asociere.

Sursele de finantare: finantarea investitiilor se va realiza din veniturile proprii, dar si din alte surse.

Durata: Contract intri in vigoare la data semnarii de cdtre ambele parti si se incheie pe o durati initiala
de 35 (treizecisicinci) ani de la data receptiei la terminarea lucrérilor de reabilitare a HN, dar care nu
poate fi mai mic# decat durata contractului de inchiriere cu clauza de investitii pentru HN.

La incetarea contractului, Administrare Active Sector 3 redobandeste deplina libertate de exploatare a
HN, cu obligatia de a prelua si a mentine in vigoare contractul de inchiriere atribuit prin Procedura
Publica de Inchiriere.

Prin urmare, avand in vedere cele prezentate, pe baza documentelor transmise, considerdm ca sunt
indeplinite conditiile pentru initierea si aprobarea prezentului proiect de hotarére prin care:

1. Sise acorde mandat reprezentantilor asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societatilor
Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL, in vederea aprobarii unei
asocieri in participatiune avand ca obiect reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul
»Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea
Funciari nr. 250668;
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2. Sa se abroge HCLS3 nr. 411/18.09.2025 privind acordul de principiu pentru incheierea unui
Contract de asociere n participatiune fintre societatile Administrare Active Sector 3 SRL, SD3 —
Salubritate si Deszapezire S3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL pentru amenajarea imobilului
situat la adresa din B-dul Basarabia nr. 256

3. S se abroge HCLS3 nr. 30/25.02.2026 privind trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti,
prin donatie, a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia nr. 256,
compus din teren si constructie C102, cu o suprafata totala de 15.215 mp, sub conditia dérii in
administrare Consiliului Local al Sectorului 3

4. Si se imputerniceascd Presedintii Consiliilor de Administratie ale societdtilor Administrare
Active Sector 3 SRL si Algorithm Constructii S3 SRL in vederea semnarii tuturor actelor necesare
incheierii Contractului de asociere in participatiune.

responsabilitatea privind propunerea inaintatd revenind in exclusivitate organelor de conducere si
administrare ale celor doud societiti, asupra oportunititii urménd si se pronunte Consiliul Local al
Sectorului 3.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentina Neacsu
Digitally signed by NEACSU
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Calea Dudesti nr. 91, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 292558/27.07.2026

CATRE,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vi transmitem alaturat, proiectul de hotirére privind mandatarea reprezentantilor
asociatilor in Adunarea Generald a Asociatilor a societitilor Administrare Active Sector 3 SRL si
Algorithm Constructii S3 SRL, in vederea aprobarii unei asocieri in participatiune avand ca obiect
reabilitarea, modernizarea si integrarea in conceptul “Hala Laminor” a imobilului situat in Bucuresti,
Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3, inscris in Cartea Funciari cu nr. 250668,

precum si

» Proiectul referatului de aprobare al Primarului Sectorului 3;
> Raportul de specialitate al Directiei Asistentd Legislativa — Compartiment Control Intern si

Guvernantd Corporativa

DIRECTOR EXECUTIY,
Florentina Neacsu

Digitally signed by NEACSU

NEACSU FLORENTINA FLORENTINA

Date: 2026.07.27 15:07:16 +03'00'

Sef Serviciu,
Mugur-Mihai Marin

Semnat digital de
MARIN MARIN MUGUR-MIHAI

= Data: 2026.07.27
i MUGUR-MIHA| 15:02:11 +03'00"
Intocmit,
Expert,
Tuliana Milita
MILITA s

IULANA

JULIANA Dste; 20260722

142523 40300"

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



