MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,,Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+S5, 6, 7E retrase,
pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. J\R3A\ /CP/JM.0R.10%2 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 15/12.04.2023/07.08.2023 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresele nr. 164581/28.06.2023 si 183060/17.07.2023 ale societitii Kostas Investiment
& Development SRL;

- Adresa nr. 201161/07.08.2023 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin (2!) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cdruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd
cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca
act final, a autorizatiei de construire [ ...].

Luind in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului
Sef nr. D/TP/15-2022/12.04.2023;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/12.04.2023;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/12.04.2023;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7Ererase, pe un teren situat
in Bd. Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1 / lot 1), Sector 3”, proprietate privatd
persoand juridica, cu suprafata de 926,00 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2,
reprezentind Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si
Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informirii si consultdrii publicului nr. 13/12.04.2023,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generaldi Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

ROBE

AVIZEAZA
SECRETAR GENE
CORHANA EDUARD-KIARIAN

BC



PRIMARIA
| SECI'ORULUI CABINET PRIMAR
BUCURESTI

I love sector 3

——— WWw. ptimariez.ro
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabmetpnmar@pnmane3 ro

CaleaD L ATEC A S L T L nq’ WU\.ulc:?

"SECTOR »

CABINET PRIMAR

"4 & 1223
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase,
pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”

Ludnd in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 15/12.04.2023/07.08.2023 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef nr.
D/TP/15-2022/12.04.2023;
» Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 13/12.04.2023,;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
14/12.04.2023;
> Adresele nr. 164581/28.06.2023 si 183060/17.07.2023 ale societatii Kostas
Investiment & Development SRL;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil
cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7EF etrase, pe un teren situat in Bd.
Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1 / lot 1), Sector 3”, proprietate privatd persoana
juridica.
si considerdnd c reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale.
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérére privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu functiunea de locuinte colective
CU RHpropus = P+4E+5,6,7Eetrase, p€ un teren 3 @ﬂtﬁ\jd -Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr.
43C, lot 1 / lot 1), Sector 3”. AR i*

f

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putei exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datati transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.
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Catre: PRIMARIA SECTORULUI 3

Attn: Dlui Robert Negoita - Primar

De la: KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L.
Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, Nr. 6, Tronson C, Bloc C, Etaj 4,
Biroul nr. 11

Ref.: Repunere pe ordinea de zi spre aprobare de catre Consiliului Local al
Sectorului 3 a Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RH propus = P +4F +5,6,7

Retrase pe terenul situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43 D (fost nr. 43
C, lot.1 / lot 1), sector 3"

Stimate domnule Primar,

Subscrisa KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul social in
Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, Nr. 6, Tronson C, Bloc C, Etaj 4, Biroul nr. 11
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub
nr. 140/5048/2016, CIF RO 29439595, reprezentata prin dl. George Ionescu
Maximilian in calitate de administrator, va solicitam sa repuneti pe agenda
Consiliului Local al Sectorului 3, in calitate de initiator, a Planului Urbanistic de
Detaliu “Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu RH
propus = P +4E +5,6,7 Retrase pe terenul situat in Bd. Theodor Pallady
nr. 43 D (fost nr. 43 C, lot.1 / lot 1), sector 3", care nu a fost votat de catre
Consiliul Local la sedinta din data de 15.06.2023, avand in vedere numarul mare
de abtineri si absente din randul consilierilor locali.
Detaliile Planului Urbanistic de Detaliu sunt urmatoarele:

- Adresa documentatie: Bd. Theodor Pallady nr. 43 D, sector 3, nr. Cad.

227960

- Solicitare: Construire imobil cu functiunea de locuinte colective;

- Functiune Propusa: locuinte colective

RH propus: RH propus = P +4E +5,6,7 Retrase, Hmax 25,60 m, POT

propus: 50%, CUT propus;

- Vecini: Nord si Est : Kostas Investment & Development S.R.L.

- Sud : teren domeniul public, acces Bd. Theodor Pallady;

- Vest: R —

Precizam ca documentatia initiala a fost deja depus ala Primaria Sectorului 3, iar
numarul de inregistrare a documentatiei depuse este 247177/2.022

Precizam ca intreaga documentatie a Planului urbanistic de Detaliu a fost avizata
de catre toti factorii implicati in aceasta procedura, neexistand niciun fel de
obiectiuni din partea acestora. i

In conditiile in care documentatia este completa, aceasta fiind avizata de catre
toate entitatile in procesul de avizare, inciusiv comisia tehnica a Consiliului, va
rugam sa repuneti documentatia de mai sus pe ordinea de zi a urmatoarei sedinte
a Consiliului Local al Sectorului 3.

Va multumim anticipat! LIA’][GQ < ‘ o

Cu consideratie, C .

e _ 0; ; e

George Ionescu £-
7o
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Catre: Primaria Sectorului 3, Bucuresti - Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Arhitect Sef

De la: Droid Studio SRL
Arh. Cristina Costea, proiectare@drsa.ro, +40 727678551
Data: 17 iulie 2023

Cu privire la: Completari solicitare depusa nr. 164581/28.06.2023
Nr. pagini: 11 pag.

Stimata doamna/Stimate domn,

Subscrisa Droid Studio SRL, CUI 33923932 inregistratd la Registrul Comertului sub nr. 40/ 14800/2014
avand ca obiect de activitate servicii de proiectare de arhitectura, cod CAEN 7111, reprezentata prin
arh. Andrei Lefter, sediul in Bucuresti, sector 2, str. lon Luca Caragiale nr.28

imputernicitad de KOSTAS INVESTMENT&DEVELOPMENT SRL, cu sediul in mun. Bucuresti, Bd. Theodor
Pallady, nr 43C, camera 4, Lotul nr.1, Etaj P,

va facem cunoscut prin prezenta ci avem in desfasurare avizarea si aprobarea documentatiei de
urbanism P.U.D necesara investitiei ,, Desfiintare constructie existenta corp C1 si construire imobil
cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+11E, retele interioare, accese auto si pietonale,
racordare la drumurile publice, drumuri auto si acces alei in incinta, parcaje auto, spatii verzi,
amenajare incinta, imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor” situata Mun. Bucuresti,
Bd. Theodor Pallady, nr. 43D, nr.cad. 227960, in baza Certificatului de Urbanism nr. 767 din 15.06.2020,
respectiv a cererii cu nr. 247177 din 24.10.2022,

in vederea completarii cererii depuse referitoare la Repunerea pe ordinea zi spre aprobare de catre
Consiliu Local al Sectorului 3 a Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil cu functiunea de
locuinte colective cu RH propus=P+4E+5,6,7 retrase pe terenul situat in Bd. Pallady nr. 43D(fost nr.
43C, lot 1), sector 3), cunr. de inregistrare 164581 / 28.06.2023 catre Primdria Sectorului 3- Directia
Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Arhitect Sef se completeaza cu urmatoarele anexe

atasate:

Anexe:
0. Cerere - Completari solicitare nr. 164581/28.062023

1. Memoriu justificativ arhitectura
2. llustrare de arhitectura
3. Aviz Comisia tehnica de circulatii

Data, Cu stima,

{

17.07.2023 Arh. Costea Cristina

DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE

IMOBIL FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE CU RH = P+11E KOSTAS
Nume  RETELE INTERIOARE, ACCESE AUTO $! PIETONALE, RACORDARE LA  Beneficiar  INVESTMENT & Faza
DRUMURI AUTO S1 ALE1 IN INCINTA, PARCAJE AUTO, SPATII VERZ!, DEVELOPMENT SRL

AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN

S Bucuresti, sect. 3,
z?‘ec‘ PLD-BU/2020 Adresa Bd. Theodor REV
R Pallady  nr. 43D
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1.

1.

MEMORIU JUSTIFICATIV

DATE DE RECUNOASTERE A PROIECTULUI

Denumire DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE IMOBIL
FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE CU RH = P+11E RETELE
INTERIOARE, ACCESE AUTO SI PIETONALE, RACORDARE LA DRUMURI
AUTO $I ALEI TN INCINTA, PARCAJE AUTO, SPATH VERZI, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN

Beneficiar Kostas Investment & Development S.R.L.

Amplasament Bucuresti, Sector 3, Bd. Theodor Pallady Nr. 43D
Proiectant general Droid Studio S.R.L, Bucuresti

Proiectant de specialitate GRN Studio Design S.R.L, Bucuresti

Proiectant rezistenta Concept Structure S.R.L, Bucuresti

Proiectant instalatii Addict Engineering S.R.L, Bucuresti

Nr. Proiect PLD-BU/2020

Faza de proiectare PUD

DESCRIEREA GENERALA A LUCRARILOR

Proiectul propune construirea unui imobil de locuinte colectiva ce va avea un regim maxim de
inaltime de P+4+Er5-6-7. In cadrul proiectului va fi amenajata intreaga parcela care va cuprinde
spatii verzi, circulatii carosabile, circulatii pietonale, accese si realizare parcare auto la sol pe
teren cu nr. cad. 235547.

ARGUMENTARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D

Propunerea consta in construirea unui imobil de locuinte colective, situate in Bd. Pallady nr 43 D,
regim de inaltime P+4+ 5,6,7 Retrase, reintregind ansamblul de locuinte colective realizat pe
terenurile invecinate la nord - NC 230263, NC 232786 - construite in baza Autorizatiei de construire
AC.1199/2014. Imobilul propus completeaza frontul stradal prin aliniere la retragerile laterale
existente ale celor 2 imobile prevazute prin AC 1199/2014, insa si prin raportarea la regimul de
inaltime al acestora P+4, urmatoarele 3 etaje propuse fiind retrase la 5m fata de limita laterala

Vestica.

Conform AC1199/2014, ansamblul executat prevede acces pietonal si carosabil din Bd. Pallady,
printr-o alee de servitute de pe latura sud-estica, pozitionata in lungul celor doua parcele, care
deserveste accesul pietonal al imobilelor, cat si parcajul auto pozitionat la Nord pe lotul NC

230263.

Nume RETELE INTERIOARE, ACCESE AUTO $§! PIETONALE, RACORDARE LA Beneficiar INVESTMENT & Faza

DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE
IMOBIL FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE CU RH = P+11E KOSTAS

DRUMUR! AUTO §1 ALE! N INCINTX, PARCAJE AUTO, SPATII VERZI, DEVELOPMENT SRL
AMENAJARE INCINTA, TMPREJMUIRE TEREN

Proiect Bd. Theodor

nr.

Bucuresti, sect. 3,

PLD-BU/2020 S8 Pallady nr.43¢  "EY
ot 1
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Situatia juridica

imobilul din mun. Bucuresti, sector 3, B-dul Theodor Pallady nr. 43D, in suprafata de 926,00 mp
(conform masuratorii) , avand nr. cadastral 227960 este proprietate privata persoane juridice,
respectiv KOSTAS INVESTMENT&DEVELOPMENT S.R.L., conform Actului de Dezmembrare nr.
1000/24.03.2016 autentificat de NP - Stroe Monica Stefania si a extrasului de Carte Funciaré pentru
informare nr. 227960 emis de ANCPI.

Terenul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in aria de protectie
a monumentelor istorice (nu se afld la mai putin de 100 metri de imobile inscrise in Lista
Monumentelor Istorice actualizatd) si nu se afla in PUZ - Zone construite protejate.

Regimul tehnic

Terenul este situat in zona mixta - subzona M2 situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte, conform PUZ Coordonator Sector 3.

Conform utilizarilor admise in zona M2, viitoarea cladirea va adaposti locuinte cu partiu obisnuit.
Conform RLU zona M2, indicii de control urbanistici sunt: POT= 70% CUT=3.5.

Pentru realizarea lucrarilor de construire imobil cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+4+Er5-
6-7, retele interioare, accese auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si
alei in incinta, parcaje auto, spatii verzi, amenajare incinta, imprejmuire teren si organizarea
executiei lucrarilor este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism PUD, in conformitate
cu prevederile Regulamentului local de Urbanism PUZ-$3, aprobata conform legislatiei si normelor
specifice in vigoare.

Vecinatati:
la VEST: teren liber de constructii - nr. Cadastral 209373;
la NORD: Imobil locuinte colective - nr. Cadastral 230263,

la EST: Alee carosabila existenta - nr. Cadastral 235295, teren proprietate privata persoane fizice
sau juridice;

la SUD: Bd. Theodor Pallady;
Accese:
Accesul auto se va face din reteaua stradala existenta, respectiv din Bulevardul Theodor Pallady.

Accesul vizitatorilor, pietonal, se va face din reteaua pietonala existenta, formata din trotuare si
alei.

DESCRIEREA INVESTITIEI

Lucrari de construire

Pe terenul in cauza, cu suprafata de 926 mp, se intentioneaza construirea unei cladiri
RH=P+4E+Eretrase 5,6,7, cu functiune locuinte colective cu partiu obisnuit, amenajare peisagera,
imprejmuirea parcelei si bransament utilitati.

Retrageri fata de vecinatati:

Nume RETELE INTERIOARE, ACCESE AUTO §I PIETONALE, RACORDARE LA Beneficiar INVESTMENT & Faza

DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE
IMOBIL FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE CU RH = P+11E KOSTAS

DRUMURI AUTO $1 ALEI iN INCINTA, PARCAJE AUTO, SPATH VERZI, DEVELOPMENT SRL
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN

Proiect Bd. Theodor REV

nr.

Bucuresti, sect. 3,

PLD-BU/2020 Adresa Pallady  nr. 43C
lot 1
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Pentru finisajele exterioare se vor folosi materiale moderne, de calitate superioara, de tipul
tencuiala exterioara decorativa, tencuiala cu aspect de beton, caramida aparenta. Culorile vor
respecta prevederile din Regulamentul Local de Urbanism.

Scarile si podestele vor fi prevazute cu balustrade min. h=100cm si trepte antiderapante.

Compartimentarile interioare sunt realizate atat din pereti de zidarie cu blocuri ceramice cu goluri
verticale sau de tip BCA, de 15, 20 de cm grosime, pereti din gipscarton, atat simplu cat si hidrofob.
Grosimea compartimentarilor va varia in functie de material, de cerintele de portabilitate si
cerintele aferente (izolatie fonica, termica , rezistenta la foc etc.)

Usile din interior vor fi realizate din material lemnos sau metalice corespunzator necesarului de
rezistenta la foc si nevoilor functionale.

Finisajele interioare folosite vor fi din materiale de buna calitate (piatra naturala, lemn, placari
ceramice.

Spatiul ramas liber se va amenaja ca spatiu verde, acordandu-se atentie deosebita amenajarii
peisagistice.

Imobilut propus va fi racordat la drumurile publice si va fi prevazut cu locuri de parcare pe o
parcela invecinata intr-un numar suficient conform legislatiei in vigoare si a viitorului aviz al
Comisiei Tehnice de circulatie din cadrul PMB.

4.4. Organizarea functionala
Accesul principal pietonal se va realizeaza in partea de Est a terenului, din artera interioara de
circulatie existenta, respectiv din Bd. Theodor Pallady, prin zona de receptie. Din receptie se face
accesul spre cele doua paliere functionale: accesul spre etajele superioare de locuire, respectiv
apartamentele de nivelul parterului si spatiul destinat camerelor tehnice-camera centralei
termice, spatiu depozitare deseuri si spatiu tehnic.
Nodul de acces faciliteaza distrubutia spre etajele superioare de locuire Etaj 1-7.
Nivelurile cladirii vor fi structurate astfel:
ETAJ ORGANIZARE SUPRAFATA CONSTRUITA SUPRAFATA TOTALA
FUNCTIONALA (CALCUL CUT) (CU TERASE)
3 Apartamente, Spatii
Parter | tehnice, nod circulatii 403.86 mp 432.72 mp
4 Apartamente, terase
Etaj 1 si logii, nod circulatii 402.55 mp 455.58 mp
4 Apartamente, terase
Etaj 2 | si logii, nod circulatii 401.08 mp 455.58 mp
4 Apartamente, terase
Etaj 3 | si logii, nod circulatii 402.55 mp 455,58 mp
4 Apartamente, terase
Ftaj 4 | silogii, nod circulatii 401.08 mp 455.58 mp
4 Apartamente, terase
Etaj 5 | si logii, nod circulatii 353.59 mp 459.39 mp
4 Apartamente, terase
Etaj 6 | silogii, nod circulatii 353.59 mp 425.79 mp
DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE |
IMOBIL FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE CU RH = P+11E KOSTAS
Nume RETELE INTERIOARE, ACCESE AUTO $I PIETONALE, RACORDARE LA  Beneficiar INVESTMENT & Faza
DRUMURI AUTO $I ALEI N INCINTA, PARCAJE AUTO, SPATII VERZI, | DEVELOPMENT SRL
' AMENAJARE INCINTA, TMPREJMUIRE TEREN
; Bucuresti, sect. 3,
Proiect Bd. Theodor REV

nr.

PLD-BU/2020 Jea Pallady  nr. 43C
lot 1
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- LOCUINTE COLECTIVE:
-15 Apartamente cu suprafata construita desfasurata < 100MP: 1 loc de parcare/apartament

LOCURI DE PARCARE NECESARE= 15
-16 Apartamente cu suprafata construita desfasurata > 100MP: 2 locuri de parcare/apartament

LOCURI DE PARCARE NECESARE= 32
-20% Locuri suplimentare pentru vizitatori
LOCUR] DE PARCARE NECESARE= 9.4

TOTAL LOCURI DE PARCARE NECESARE APARTAMENTE= 32+15+10=57
SUPRAFATA TOTALA PARCARE PROPUSA LA NIVELUL SOLULUI=1205.50MP

Prezenta documentatie a fost intocmita In vederea completarii cererii depuse referitoare la
Repunerea pe ordinea zi spre aprobare de catre Consiliu Local al Sectorului 3 a Planului Urbanistic
de Detaliu ,,Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu RH propus=P+4E+5,6,7
retrase pe terenul situat in Bd. Pallady nr. 43D(fost nr. 43C, lot 1), sector 3), cunr. de inregistrare
164581 / 28.06.2023 catre Primdria Sectorului 3 respectiv autorizarea constructiei DESFIINTARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE
CU RH = P+11E RETELE INTERIOARE, ACCESE AUTO $I PIETONALE, RACORDARE LA DRUMURI
AUTO $I ALEI IN INCINTA, PARCAJE AUTO, SPATII VERZI, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE

TEREN.

Sef proiect, Intocmit,
Arh. Andrei Lefter Arh. Cristifla C a

[
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LEFTER oviDIy
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| Arkiect cu drapt s saowibiod

DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 CONSTRUIRE

IMOBIL FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE CU RH = P+11E KOSTAS
Nume RETELE INTERIOARE, ACCESE AUTO §I PIETONALE, RACORDARE LA Beneficiar  INVESTMENT & Faza
DRUMURI AUTO $1 ALEI IN INCINTA, PARCAJE AUTO, SPATII VERZI, DEVELOPMENT SRL
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN
Bucuresti, sect. 3,
Proiect Bd. Theodor
- PLD-BU/2020 Adresa Pallady  nr. 43C REV

lot 1




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

e —

COMISIA TEHNbCA DE CIRCULATIE
Nr. 105053/, M08 DA .

Aug 0405

Citre . _
S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Bucuresti, sectorul 2, str. Mihai Eminescu nr. 102-104, Et. 4, Ap. 10

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.08.2022 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru documentatia
,P.U.D. — Bdul Theodor Pallady nr.43C — Lot1/Lotl, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate
cu Certificatul de Urbanism nr.767 din 15.06.2020 eliberat de Primiria Sectorului 3
Bucuresti si planul anexat, cu conditia asiguririi parcarii in incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazid de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare — 11.08.2022
C i
Qi ocess
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.fo




CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE DE
LOCUINTE COLECTIVE CU RH= P+4E+Er 5,6,7

04. REGLEMENTARI URBANISTICE
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— Limita parcare supraterana propusa pe teren NC 235547
Suprafata Teren = 1.210 mp din teren nr. cad. 235547
conform Contract de comodat din data de 23.07.2018
modificat prin actul aditonal din data de 23.09.2019 si
01.07.2022
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e Limita contur etaj 1-4

Limita contur etaje retrase 5,6,7

= == = Aliniere preluata conform vecinatati
Zonificare functionala:

[ Circulatii carosabile publice

[ Zona tramvai

[ Circulatii pietonale publice

B Drum de incinta (teren proprietate privata)

[ Parcari sol

B Sratii verzi aferente arterelor de circulatie

[ spatii verzi publice (parc)

B Zona agrement

[ 1 ] Locuinte colective

[ servicii publice, depozitare, birouri

[ Destinatie speciala

[Z=22) zona mixta: locuire, servicii publice, birouri, comert,
alimentatie publica

Reglementari urbanistice:

[T tocuinta colectiva, RH = P+4E+Er 5,6,7

| Spatii verzi amenajate

— — S— — — — — — — —--—‘»——-———'———_--—"— ﬂ

- Acces auto existent

« Acces pietonal propus

[ Terasa

Note:

1. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile
Anexei nr.1 la H.C.G.M.B. Nr. 66/2006 art.5:

"parcarea si gararea autoturismelor se admite numai in interiorul
parcelei, in afara circulaiilor publice, asigurandu-se nr. de locuni de
parcare in functie de suprafafa construita desfagurata a locuintei si
de tipul de locuire (colectiva/individuald) + suplimentare cu minirm
20% din totalul locurilor de parcare/garare pentru vizitatori. "

324000

Detaliu Reglementari urbanistice sc. 1:500

rrobiulu itust i 8 Tibodor Patacyet

Parcela NC 227%c0

L
-‘3‘11 L A

Nr. |Coordorate pct.de contur Lungimi il

m.nn. laturi ! -

. N [m] F [l |p(z,i+l) 4 M.

: Al322281.219|594684.124| 12.359 ..J%.u or o " 2
A1|323593.389 |594686.286) 13.447 7EY .
az|3z3990. .57 521704948 24.192 : L
A3|32:966.491 |994699. 422 12,538 i 5 R38, ’ e et gl e R : ‘ = _ ! _ 9
ad|323c48. 036 [s94693.475] 16.926 ! . o o : . _ i .

Ak |323€33. 281 ]594687.041 12.276
A6|323635..62 |504676.930] 44.616 R

5-926. JCmp

>
- ¥ T
-

Inventar de coomdonate zona studiata

Ny | Coordonate petde contur | Lungimi
Itun

Pet. y q

N [mj E {m] Do) 58

124081285 | 594726034 | 4727 | o R——e T s ¥ P " Al { ) STUDIO SR COBLS| TEHNICA DE CIR
324083.965 | 594727598 0047 . : : Y i g = < O s CIPIULUI BUCL
324085.978 | 594727 643 0473 Mso 2
3124086,446 | 594727714 2081 §
124086.6113 | 594729.790) 1.10%
324086.927 | 594730.85) 2914 [ ; .

324087.796 | 304733634 | 10418 Pl Yeks —_—

% | 124008 051 | 594735971 | 10677 P e
o | 324108 554 | s9a737.302 | 14322 F T o aiito Bxisent &
10 {324111.352 | 594723346 | 7028 ! Wy - ﬁnw ,_7.:

-~ TN ke e 1 =

11| 324112.789 | 594716.364 7071 | g .

12324114072 | 594709430 10,404
13 ] 324116079 | $94699 202 6982
14 ] 324117319 | 594592 115 w075
15 [ 324119031 | 594684 440 7.453
16 | 324120447 | 594677.122 f.66d :

17[324113,934 | 504675700 | 10,775 [0S , - . e e Vs . =0 o ;
18 | 324103,462 | 894673163 | 12122 ] | - : o B o0 Pl c=a %
19 | 124081,750 | 594670036 243

20 | 324087164 | 394692001 1.579

21 | 324086 K12 | 594691 340 107

22 | A24085.759 | 594649K8.517 1476 .

23| 324084.944 | 594702 429 1624 - > > ,. , : E IMncu. 3 |

24 | 324082 361 | 394701 969 L01A i j | k) gmﬁoolwg#f alnl.lu.lt
25 | 324081.763 | 394704925 2687 ] . P , - | > or ; : ~ i
26 | 324084399 | 594705 448 8174 | . - : Al o | o i A
271 324082.784 | 594713 563 1031 e | %

28| 324081 350 | 594716.236 2374

2 | 324079 429 | 504717620 2181

3| 323077 3449 | 59478158 1202

3324076143 | 594718121 10,159

A2 1324066102 | 94716580 27848

L] 33| 329038.536 [ 594712.629 | 47993
! 14 | 323997 223 | 504704 578 fRi6
_ 15 | 323992 422 | 594497 848 1.451
i 36 | 323991 850 | 59446958 101 1074

37 | 323994, 389 | 594695.077 2.525
1% | 32399) 001 | 594494 635 X.4%0

390§ A23993 K9 | S94686. 286 12.359

40 [ 323981.219 | 394684.134 46285

41 [ 323935 518 | 594676,995 i1 Ant)
‘ 42 | 323935 162 m....m...”.c.? 0 m_.: .
R et il R .
ﬁ 45 | 323929 826 | 599704.044 | 153179 -
S A2 5mp P S30L05S2m \ I
erm— Icl —— E— “rillll — S . C N e— — A | O E——— SE——
L= >
; Proiectant |

SUPRAFETE/INDICATORI URBANISTICI amx_u _merzq % A _”.:Movcm e | 9 O Titlu PUD B-DUL THEODOR PALLADY NR. 43C, Lot nr. 1

(] 0 f— 3932, J40/ i strui ocuinte. ve
UTRIFUNCTIUNE SERVICH PUBLICE UTR M2 UTR M2 C1:.LOCUINTA COLECTIVA _.|Il__|mU RIS £ comr e Project | Comstuiremob sy
SUPRAFATA TEREN (mp) 926 mp 100% 926 mp 926 mp 100% , E T3 g drodshudio n | oficeBdodstudo
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL (mp) 25658 mp | 28% _410mp 44% Piciopert specioliaie proasiom
SUPRAFATA ACCESE, ALE!, PLATFORME (mp) | 508.87 m 55% 238 mp 26% | . Mwnuwsqc_.w_o DESIGNS.R.L. | asament| B-dul Theodor Pallady nr. 43C, Lot . 1, . cad. 227960,

min. 30% din care: ' 4019628 (13062008 O ar Rowrsens Sector §; ton. Bucrepys

a " MOQ\ Q Q.m _ I O n Z v, gmeludio o office Zgrnstudio o -

SUPRAFATA SPATIU VERDE A_.:E AQO.m.\Bﬁ 17% min. o Spaliu verde so 278 mp 30% i Poa— . KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.RL.
min. 10% spatiu verde pe placa pecificatie |~ Nume mm:x,_wm_:a Beneficiar Bucure, scto 3, e Vtan v §, ronson . boc C, e} . beou . {1
oT (® 289 0% 50% iectie etai Sef Proiect ||arh. Andrei Lefter g W
POT (%) 4 70% (proiectis etaj) § sl A T REGLEMENTARI URBANISTICE
CUT mo ADC/mb teren poa - - 3.5 mp ADC/mp teren 3,5 mp ADC/mp teren | Verificat  ||urb. Marius Gabureanu %\r
- - 1 I . e W VO VN PRy ™ b 1 T o 1 Crara I Nr Dlanca




Desfiintare constructie existenta corp C1 si construire imobil cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+11E, retele interioare, accese auto si pietonale, racordare
la drumurile publice, drumuri auto si acces alei in incinta, parcaje auto, spatii verzi, amenajare incinta, imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor

PERSPECTIVA SUDICA




Desfiintare constructie existenta corp C1 si construire imobil cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+11E, retele interioare, accese auto si pietonale, racordare
la drumurile publice, drumuri auto si acces alei in incinta, parcaje auto, spatii verzi, amenajare incinta, imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor

PERSPECTIVA SUD-VESTICA




Desfiintare constructie existenta corp C1 si construire imobil cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+11E, retele interioare, accese auto si pietonale, racordare
la drumurile publice, drumuri auto si acces alei in incinta, parcaje auto, spatii verz, amenajare incinta, imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor

PERSPECTIVA SUD - DRUM ACCES
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Desfiintare constructie existenta corp C1 si construire imobil cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+11E, retele interioare, accese auto si pietonale, racordare
la drumurile publice, drumuri auto si acces alei in incinta, parcaje auto, spatii verzi, amenajare incinta, imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor

PERSPECTIVA NORD-ESTICA
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1 love sector 3

WWW. primaries.ro - ——
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 15/12.04.2023/° £ 082023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus = P+4E+5,6,7E etrase, pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D,
(fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady
nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3", in cadrul Sedintei ordinare a Consiliului Local Sector 3 din data
de 15.06.2023, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu -se Hotatarea nr. 311/15.06.2023 de respingere
a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, au fost inregistrate adresele
nr. 164581/28.06.2023 si nr. 183060/17.07.2023 (anexate prezentei), prin intermediul cérora au fost aduse
o serie de argumente/clanflcanhnscrlsurl in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza,
in raport cu observatiile care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd ca argumentele/clarificarile/inscrisurile aduse se incadreaza
in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 13/12.04.2023; Punctului de vedere al
Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/12.04. 2023; Raportului de specialitate privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 15/12.04.2023, Avizului favorabil nr. D/TP/15-2022/12.04.2023 si plansa de
reglementari urbanistice nr. U - 04 (anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

tect Sef,
Calin Dumitras

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat §i datat3 transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3. 1



\ PRIMARl“
Im SECTORULU I.& DlREC'ﬂA GENERALA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI |
5 BUCURESTI ARHITECT $EF | i

I love sector 3
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro

Mﬂ; |
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca umare a cererii adresate de societatea KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT SRL., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Theodor
Pallady nr. 43C, camera 4, lotul nr. 1, et. Parter, Sector 3, telefonffax ........, e-mail .........., Tnregistratd cu nr. 247177/24.10.2022 si completatd
cu nr. 37935/10.02.2023, nr. 45951/20.02.2023, nr. 47350/03.02.2022, nr. 58943/03.03.2023 si nr.93261/06.04.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile uiterioare, se emite
urmatorul:

AViZ
Nr. D/TP/15-2022/12.04.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus =
P+4E+5,6,7Eretrase.

generat de imobilul¥ situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ Iot 1), Sector 3, Bucuresti.
Initiator: KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: GRN STUDIO DESIGN S.R.L. 3

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist Marius - Vasile P. GABUREANU, RUR - D, E.
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane = la Nord — Drumul Gura Crlvatulm
la Est — Strada Victor Brauner, la Sud - Bulevardul Theodor Pallady si la Vest - Strada Jean Steriadi §i este
format din teren avand categoria de folosintd — curii constructii cu suprafatd de 926,00 mp. din acte
si constructia edificats pe acesta, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. cad. 227960.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertlzare consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organlzatu politice, profesmnale etc.; comert cu amanuntul, depozitare mic-gros; hoteluri,

pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetaru cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite,

parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperlte spatu plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; maItlmea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,

pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazu cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care inalfimea cladirii propuse depdseste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, in3ltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul
strézii pana la cladire, cu conditia sa nu fie I&sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retragerl minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaltimea clidirii masurata la cornisa. Tn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate r&mane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc. ) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féré a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fintre cladiri pe aceeasi parcela = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din inaltime
(inaltimea reprezintd media inaltimilor clédlrllor) In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa dlstanta intre cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi,

fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesita lumina naturala. Intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inaltime (indltimea reprezintd media
inaltimilor cladirilor).

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 767/15.06.2020, emis de Priméaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inéltime maximéa admisd, distanfe minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 6.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dup3 caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntat3 de cétre Tribunalul Bucuresti - Sectia a Il-a m

Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasé definitivé prin Decizia
Civila nr. 2569/29.11.2021, pronuntat3 de citre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX — a Contencios
Administrativ gi Fiscal.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare, conform plansei de reglementéri urbanistice
(nr. U-04), vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POTpropus o 46%;

- CUTpropus = 3,32 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 15,65m. / 25,60m. pentru P+4E / P+4E+5,6,7Eretrase.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti si
in plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz,

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 105053/11.08.2022 - 105053/04.08.2022 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructi si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize;

- echipare tehnico-edilitara: toate cldirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,

se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, m

obtinute conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobil cu functiunea de locuinte colective se va incadra
in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexatd gi vizata spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35072001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numaij
dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai asprevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe t durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 767/15.06.2020 emis de Primaria Sector 3.

Arhitect Sgf,

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu lcz . O)-\, %23 -
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PUD B-dul Theodor Pallady nr. 43D,

Lot nr. 1, NC 227960
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE DE
LOCUINTE COLECTIVE CU RH= P+4E+Er 5,6,7

04. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA:

Detaliu sc. 1:500

Limite:
== == Limitd zona de studiu

Limita teren cf. AC nr. 1199/10.12.2014
Suprafata Totala = 4.130,00 mp

s | imitd teren NC 227960
Suprafata Teren = 926,00 mp

Limita parcare supraterana propusa
= == = Aliniere cladiri ‘
s | imité edificabil
= == == | imitd contur parter
= | imitd contur etaj 1-4
Limita contur etaje retrase 5,6,7
Circulatii:
— Circulatji carosabile publice
| Zona tramvai
[ Circulatji pietonale publice

Drum de acces (teren proprietate privatd)
Suprafaté teren = 1.120,00 mp

Suprafata rezervata drum de acces
Suprafata teren = 53,00 mp

[ Parciri sol existente/platforme betonate
[ Parcari sol propuse pentru teren NC 227960
[ Spatii verzi aferente arterelor de circulatie
<«
<

Functiuni existente:

Acces auto existent

Acces pietonal propus

Locuinte colective
[ servicii publice, depozitare, birouri
__| Destinatie speciala

| Spatii verzi existente

Functiuni propuse:

_{Locuinta colectiva, RH maxim = P+4E+ER 5,6,7
H maxim = P+4E (15,65m)
H maxim = P+4E+ER 5,6,7 (25,60m)

Balcoane

1 Spatii verzi amenajate (sol)

Loc de joaca
(1,30 mp/cap locuitor X 71 locuitori) = 92,3 mp

Functiuni reglementate conform PUZ RLU S3:

| -2~ | Zona mixta: locuire, servicii publice, birouri, comert,
alimentatie publica

| Spatii verzi publice (parc)

A zona agrement

|IE 227960 .
Bd.Theodor Pallady,nr.43D

~BILANT TERITORIAL

EXISTENT ‘PROPUS
mp % mp % |
' |S TEREN 4,130 mp 100% 4.130 mp 100%
o C1 (propus demolare): 257 mp AC 1199/2014:950 mp ‘
S CONSTRUIT AC 1199/2014: 950 mp 29% Propus: 423 mp 33% |
1.207 mp Total: 1.373 mp
S VERDE 1.194 mp 20% | 1.239 mp din care propus: 348 mp |
| |S DRUM DE ACCES 1.040 mp 25% 1.120 mp . —
S ALEI/PLATFORME BETONATE 689 mp 17%_ 398 mp 207 2
7 : - LER ovnu je®- 7, i
INDICI SI INDlCATORI URBANISTICI TEREN AC 1199/2014 INDICI SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI TEREN NC 227960 ANDREI! p— STumo ! .'f . pal < i | |
DENUMIRE RLU PUZ S3 EXISTENT | PROPUS DENUMIRE RLU PUZ S3 PROPUS P i AN Dgggfm . \'g_ 0 £ | ‘1 | l
UTR M2 M2 M2 UTR M2__ M2 B S 7 i
s i . :: o AC 11:5;7;:1?%50 :gﬁiﬁgﬁmeo mazzsszpmp :z: g: R033923932, J40/1480012014 = : SUD ?'DnULsTHEﬁ)DOP PcAg:LLADdY |N i ﬁ'.? L?i i l
SCONSTRUIT max. 2.891 mp 1.207 mp -850 mp . 4 d = onstruire imobil cu functiune de locuinte colective |
Propus: 423 mp__||POT (%) max. 70% 4% LA mm&f;?mm; il Ll
— . e Yok 13:;73 g s it 30 72mp Proiectant specialitate urbanism % ‘
i ot mex. 22 42 GRN STUDIO DESIGN S.R.L. B-dul Theodor Pallady nr. 43D, Lot nr. 1, nr. cad. 227960, |
St Nsnp AC 1199/2014: 4.722 mp | |RH (nr. niveluri) max. P+14 RH: P+E4+ER 56,7 ‘. i Conaom G 05, s, B | AMplagamont| - B Pl 1, 430, Lok 1, o cod. 20008,
sDC max. 14.455 mp AC 1199/2014:4.722 mp Propus: 3.072 mp H (metri) distanta dintre alinieri 25,60 m 1GRN mm' o ﬁmj;:ﬁ: ;
: . SPATIU VERDE SOL min. 30% 348 mp (38%) | e
Tolat 5236 mp ol 1794 p Specificatie Nume Semng Beneficiar
cuT max. 3,5 1,27 . . : —
RH (nr. niveluri) max. P+14 P4 RH: P+E4+ER5,6,7 Sef Proiect [arh. Andrei Lefter /§7 Titly nEcLEMENTARI URBANISTICE | ([N
i i i inieri : - Plansa ARs
H (metri) distanta dintre alinieri 15.85m 25,60 m Verficat - lurb. Marius GBburears (&t
1.239 mp din care ek _
VERDE in. 1.194 mp (29% . Nr. Proiect Data Faza Scara ‘Plansa
i sk s PO | propus 348 mp 0% Prolectat [0t Rugsixds: Hodelo 418/2022 | 02.2023 | P.UD. | 17500 ? 04
|
c — 7 i
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 13/12.04.2023

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D,
(fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L.
Urbanist: Marius - Vasile P. GABUREANU
Proiect nr.: 418/2022

Datele privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetétenii au fost invitai sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentafii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepéand cu data: 17.10.2022 (V1) si cu data de 02.03.2023 (V2).

- anunt in ziare locale:
e Adevarul, pag. 15 din data de 19.10.2022;
e www.jurnalul.ro, pag. 17 din data de 19.10.2022.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

_ notificare S.C. KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L.— vecin spate (Nord) si dreapta (Est) pentru
terenurile din Bulevardul Theodor Pallady nr. 43C, Lot 5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 230266 si Bulevardul
Theodor Palladv nr. 43C. fRector 3, Bucuresti, nr. cad. 235295,

- potificare dI. .o T - ) - vecini stanga (Vest) — pentru terenul din Bulevardul
Theodor Pallady nr. 43A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209373.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:.

- S.C. KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L.— vecin spate (Nord) si dreapta (Est) pentru terenurile
din Bulevardul Theodor Pallady nr. 43C, Lot 5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 230266 si Bulevardul Theodor
Pallady nr. 43C, Sector 3. Bucuresti, nr. cad. 235295;

A S * — vecini stdnga (Vest) — pentru terenul din Bulevardul Theodor
Pallady nr. 43A, Sector 3, Bucursst:, nr. cad. 209373.
-d.’ - I

n pericada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea - di.’ )

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute
tn Damilamantnl TTH M1A/A79 nrintr-n cerere scrish. semnat? si datats transmis¥ pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism — P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism un raspuns argumentat cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestuia au fost
aduse la cunogtintd argumente care atesta faptul c& solufia respectd legislatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentafii de Urbanism,
ainformatinscrisped. "~ = T« o .-~ T, cu privire la raspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice n vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 105053/11.08.2022 - 105053/04.08.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii pe terenul invecina, identificat cu nr. cad. 235547, cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazé in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazai cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informdrii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

a5
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. 15/12.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D,
(fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificérile
si completarile ulterioare, stipuleaz obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Noti: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntaté de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitiva prin Decizia
Civila nr. 2569/29.11.2021, pronuntatd de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX — a Contencios
Administrativ si Fiscal.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ Ilot 1),
Sector 3” in baza Certificatului de urbanism nr. 767/15.06.2022, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz de
urbanism favorabil nr. D/TP/15-2022/12.04.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 46%, CUTpropus = 3,32
mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 15,65m. / 25,60m. pentru P+4E / P+4E+5,6,7 Eretrase.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase,
intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/ alinierile, conform plansei de reglementari
urbanistice (nr. U-04).

Parcarea se va asigura pe terenul invecinat, identificat cu nr. cad. 235547, conform Avizului de circulatii
nr. 105053/11.08.2022 - 105053/04.08.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ci primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

va Tnaint3m alaturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHprpus = P+4E+5,8\7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor
Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1 /lot 1), Sector 3.

ArhitectSe

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 14/12.04.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D,
(fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective,
cu RHpropus = P+4E+5,6,7Eetrase, Intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/
alinierile, conform plansei de reglementari urbanistice (nr. U-04).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTpopus = 46%,
CUTpropus = 3,32 mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 15,66m. / 25,60m. pentru P+4E / P+4E+5,6,7Eretrase.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzon& mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxima = P+14E
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 13/12.04.2023, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, e UN teren situat in Bd. Theodor
Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primidria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati $i datata transmisi pe adresa Primriei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERT_IFICAT DE y-RBAN ISM
Nr. 767 din /3. 65,2020
iNn scopuL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei Tn vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L. - CUI RO 29439595,
prin Lefter Andrei, cu sediul in sat Aricesti Rahtivani, Comuna Aricesti Rahtivani, str. Bruxelles, nr. 8774,
corp A, camera 6, et.1, inregistratd la Priméria Sectorului 3 cu nr. 329102 din 12.04.2020 si completatd cu
nr. 347450 din 08.05.2020 si nr. 349627 din 12.05.2020.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Bd. Theodor Pallady, nr. 43C, Lot 1/Lot 1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobatd prin
Hotiridrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan, in suprafats totald de 926,00 mp., avand nr. cadastral 227960 si constructia edificatd pe
acesta - corp C1, fir3 acte, este proprietatea KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT S.R.L., conform Actului de
Dezmembrare nr. 1000/24.03.2016 autentificat de NP-Stroe Monica Stefania si a extrasului de Carte Funciara pentru
informare nr. 227960 emis de ANCPI in baza cererii nr. 27933/12.04.2020.

Imobilul are inscrieri privitoare sarcini, respectiv ,,drept de uz s servitute” in favoarea E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in aria de
protectie a monumentelor istorice si nu se afla in PUZ - Zone construite protejate.

Conform prevederilor art. 7 alin. 9 din Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ultericare, potrivit
ryia “Autoritatea emitenta a autoriz: 1 sabila pentru even ele prej if ricare cauzate
de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe_rolul instantelor judecatoresti privind :

{ jlul — teren si/sau constructii — jlitatea i icitan L7

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti-constructii - Corp C1-férd acte.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona mixts situats in
afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inditimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Terenul este cuprins fn zona fiscald ,B”* a Municipiuluf Bucuresti.

Propunere: desfiintare constructie existentd corp C1 §i construire imobil cu functiune de locuinte colective cu
Rh=P+11E, retele interioare, accese auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si
alei in incintd, parcaje auto, spaiii verzi, amenajare incintd, imprejmuire teren si organizarea executiei
lucrarilor.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si

completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrll lucrdrilor de constructii, @ Regulamentului Local de Urbanism

aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale in vigoare.

Pentru desfiintarea constructiei corp C1, cu regim de inditime P+1E, edificatd f8rd acte, este necesard intocmirea unei

documentatil cadastrale de radiere intocmitd de cétre un ing. de cadastru autorizat, constract de salubritate emis de

SD-S3, Notd de Constatare emisd de SDC-DGPLS3 privind eliberarea amplasamentului, apoi se vor radia de la DGITL-

$3. Toate documentatlile obtinute se vor depune in vederea radierii din Cartea Funciard a constructiilor edificate fard

acte la OCPI-BCPI-S3. Desfiintarea se va realiza cu mijloace ne/mecanizate cu respectarea normelor in vigoare de
protectie a muncii, a normelor sanitare in vigoare aprobate prin Ordinul nr. 119/2014 pentry aprobarea de igiend si
s&ntate publicd privind mediul de viatd al populatiel. -

Pentru realizarea lucrdrilor de construire imobil cu functiune de locuinte colective cu Rh=P+11E, retele interioare,

accese auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto gi alei in incintd, parcaje auto, spatii verzi,

amenajare incint, imprejmuire teren si organizarea executie! lucrdrtlor este necesara intocmirea unei documentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform
legistatiei i normelor specifice In vigoare.

Pianul de reglement3ri va cuprinde atat situatia existentd cét si propunerea detaliat, incluzénd pozitia constructiilor

vecine (actualizate), cote, retrageri, indicatori urbanisticl, Rh, H, etc.

Potrivit Le 0 =)} riglui rbanismuiui i i i ri -
art. 32 alin (1) “In_cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la

v ile _documentatiilor de urbani bat T spectivd _sau dacd ditiile ecifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica focald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism: [i . s3 solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

ey
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Nr. 7657 din /5 .Q6.2020

1= - ' N __conformitate l__Dreved zent g

se recomand a se realiza numai dup¥ aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile acesteia.

- parcela are deschidere si acces direct, la Bd. Theodor Pallady care are un profil existent si mentinut de 58,00 m.
conform avizului de circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcirilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art.
9 Generalititi - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4,11, din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General
de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile 5i completdrile ulterioare, precum sl cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M,S, nr. 119/2014;

- parcareafgararea se vor rezolva in incinta proprietatil;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitd}i prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avénd
funcliunea de locuinje colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va
respecta legislatia in vigoare.

- se vor asigura spatii destinate depozit¥rii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de caracterul
functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine flec3rei biciclete, inclusiv suprafate de migcare este de 60 x
250 cm).

- spatille destinate circulagiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia

pe intreaga existentd a constructiei.

L1Na - ( B agmisa o pirijor:

Regimul de inidltime (RHmax), precum si indlfimea maximd admisd (Hmax), a imobilului propus, se vor

stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent P.U.Z.-S3 si a altor prevederi

legale in vigoare.

- in planul fatadel nu va dep#si distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri restrase
integrale, In funclie de voluretria caracteristicd strazii;

- se admit dep¥giri de 1,00-2,00m. numai pentru alinierea la corisa cladirilor invecinate;

- in cazul in care indltimea clidirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua construclie se va retrage
suplimentar astfel Incat H max s3 nu depégeascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat
frontui de vis-a-vis, clidirea nu va depisi dublul distantei din axul strdzii pénd la cladire, cu conditia sé nu fie
I5sate vizibile calcarie de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces
a drumurifservituti private;

- invelitoarea va fi realizat® in sistem teras3, lar in cazul unel invelitori de tip sarpantd, se recomandd ca aceasta s3

nu fie vizibild din spatiul public (inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private).

CiVFA-ET g 5] AJS0 | Jele-la

- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatli
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate refelele s8 fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare; toate investitille noi vor aves
previzute racorduri separate de canalizare (ap8 uzatd menajerd §i apd pluviaild);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdiril lucrérilor se vor realiza th incint¥;

>- G - e r Lt - & - = '] | = - His _L__.._ &
impreimuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere gl vor fi previzute cu sistem de spalare §i
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunolulul gl a
ritmulul de evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanent in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate
cu instalatii pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- se va asigura accesul persocanelor cu dizablitéfi prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avand
functiunea de locuinte colective, lar pentru clidirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare
va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtli, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 120/2010 cu modificirile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si stabilitatea
constructiel In timp. Se vor folosi finisaje de calitate supericaré cu aspect corespunzdtor cerintelor urbanistice
actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- Suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9 Generalitéti
punctul 9.12. si conform fegislatiei specifice in vigoare.

jmuiri:

- gardurlle spre strad$/drum de acces vor fi transparente cu indlfimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasa metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de paveje, borduri, garduri vil, terase etc. Portile de acces se vor
deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strdzi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre
strad/drum _de acces se vor realiza_strict de |3 3 erioard a fil st ] priets

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu fndltimi de max. 2,50 m.

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- POTuax. = 70% si CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

s
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Conditionari:

- Receptia imobilului este conditionatd de echiparea edilitard conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cétre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei
de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborsrii documentatiel pentru autorizarea executdrli lucrdrlior de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorititil
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurestl.

in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice sl private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliutul 97/11/CE si prin Directiva Consiliviui i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri st programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire ia participarea publicului si
accesul la justitle, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicltantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 anallzeze i s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludril impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliutul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterlor depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdrli lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea
satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarl consultsril publice, centralizéiri optiuniior publiculul §i al formuldrii unul punct de vedere oficlal cu privire la realizarea
investitlel in acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitiitii evaludrii efectelor acestela asupra
mediului. In urma evaludrii inilale se va emite actul administrativ al autoritiitii competente pentru proteciia mediulul.

in situatia in care autoritatea competent? pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludril efectelor investitiei
asupra mediutui, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la
mentinerea cereril pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentla de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritiéitii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSO]‘ITI“\ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobflului, teren gifsau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dup¥ caz extrasul de plan cadastral actualizat Ja
zi §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispane altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/confirmare numir pogtal -PMB
<) Documentagia tehnick - D.T. , dupX caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) si insofiti de deviz lucriiri.
jx|D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |x| D.T.A.D.
d) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1.  Avize i acorduri privind utilitajile urbane i infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electricl | _ { telefonizare
| x | canalizare | x } alimentare cu energie termicd | _ | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.83) | _ | Transgaz SA

d.2. Avize gi acorduri privind:
| x | siniitatea populatiei
| _ | protectie civili (pt. SDC = 600 mp.)
| x | securitate Ia incendiu

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a proprietarului privind existenta/inexistenta litigiilor. — original
| x | Acerd notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati pentro fucriirile propuse (dupd caz, se va stabili Ia faza PUD)
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectiirii gradulni de insorire sau pentru prejudicii create acestora, conform
prevederilor legale incidente in vigoare (OMS/Norme metodologice L50/1991/Cod Civil etc).
| x | Alte acorduri/avize/studii se vor stabili Iz faza PUD
| _ | Acord creditor sau dovads radiere ipotec
{_ | Alte acorduri

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Acord SRI.
| x| Aviz Serviciul de Telecomunicafii Speciale.
| x | Aviz cirenlatii D.T~P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Politie Rutieri Bucuregti
| _ | Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| _ | Aviz Ministerul Afacerilor Interne (pentru “zona de restrictie” - Seveso)
| _ | Aviz culturd - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentagie cadastrali | x | Studin Geotehnic {verificat Af) | x| Studiu de tnsorire
| x| Calenl “G” + Studiu privind posibilitatea utilizrii unor sisteme alternative de eficient ridicats
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propus, zoni afectat’ de lucriiri de

infrastructur3 (insugit de ing. topograf §i proiectant)
| x | PUD aprobat in conditifle Legii, inclusiv plangd reglementiiri gi plans’ refele edilitare (color)
| x | Iustrare De Tem3 (pt. faza PUD).
¢) Actul administrativ al autoritiii competente pentrv protectia mediuvlui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxii AC, taxa timbru OAR, taxa RUR.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteril, putand fi prelungit conform prevederitor art. 40 alin (1) di
Normele metadologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile Inainte "Ef gta expirdr acestuia,

w' ihait#

3’

Achitat taxa de: 1271 lei 'orm C.F./O/P nr. 13 din 27.04.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegid Ia data de e

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificirile si compleu’in.le ulterioare, pnvmd autorizarea exccutdrii lucrdrilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM (‘ 3

e datade/(é_’.(jé._(_c?ga_ pﬁnaladamdezggé._(‘_qgj

SECRETAR GEWE R,
EBUARA VTR 1y (f)oétMNw

arh.) 5 JGFAH CitLi i A R

intocmit:
Dupit aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s2 obtind, In conditiile legii, §
Data prelungirii valabilitatii: __ .

Achitat taxa de; ... Gotd lcx, ‘conform chitantei .. (4ceigs I3 din_05. © f _fude
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’r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI  Nr.cerere | 9401
' 54 Biroul de Cadastru si Publicitate fmobiliara Sectorul 3 Ziva 30
’ Luna 0 - |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A
‘L . Cod verificare
seas v PENTRU INFORMARE H‘iiiiiﬁi I
Carte Funciard Nr. 227960 Bucuresti Sectorul 3 lIII III

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Theodor Pallady, Nr. 43D, Jud. Bucuresti
Nr. {Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 227960 926 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe latura 6-7-1-2, gard de beton pe latura 2-
3 si neimprejmuit pe celelalte laturi.

B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22690 / 30/03/2016

Act Administrativ nr. 578, din 26/08/2014 emis de Executor judecatoresc Culea Orlando (dosar executare nr.
57/2014; Act administrativ nr. 12124, din 19.06.2014, emis de Executor judecatoresc Andrei Eugen, dosar
executare nr. 57/2014);-

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B2 |actuala 11
1) SC KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT SRL, CiF:29439595
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 223921/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 41723 din
27/08/2014;
se noteaza indreptarea erorii materiale din cuprinsul partii Il al cartii Al

funciare si al incheierii nr. 41723/27.08.2014 in sensul precizarii
numarului de incheiere prin care executorul judecatoresc Culea
Orlando a dispus intabularea definitiva a dreptului de proprietate in
favoarea adjudecatarului SC KOSTAS INVESTMENT & DEVELOPMENT

SRL, corect fiind "57B" si nu "FN" cum a fost inscris initial;
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 223921/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 48438 din

B3

29/09/2014;
Act Administrativ nr. 1199/2014, din 10/12/2014 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3;
Se noteaza faptul ca s-au autorizat lucrari de construire pentru Al

B4

realizarea doua imobile de locuinte colective S+ P+4E
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 223921/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 25284 din

27/04/2015;
Act Administrativ nr. 38372, din 18/06/2015 emis de BCPI S3;
g5 |5© noteaza in CF 223921 ( Bucuresti sector 3), respingerea cererii de Al
reexaminare a incheierii CF nr. 38372/18.06.2015
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 223921/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 81700 din
07/12/2015;
Act Administrativ nr. 81829, din 26/12/2015 emis de OCPIB/BCP! S3;
B6 se noteaza actualizare informatii cadastrale, in sensul ca imobilul se Al
pozitioneaza,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 223921/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 482 din
06/01/2016:
Act Administrativ nr. 4311, din 25/01/2016 emis de OCPI Bucuresti - Serviciul cadastry;
se noteaza avizarea propunerii de dezmembrare a imobilului Al
B7 lidentificat cu IE nr. 223921 in 2 (doud) loturi avand ca rezultat
imobilele identificate cu IE nr. 227960 si IE nr. 227961;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 223921/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 6452 din

02/02/2016;
99287 / 11/12/2020
Act Administrativ nr. 1898260/1886173/14581/12399, din 23/11/2020 emis de PMB Directia Patrimoniu;
Se noteaza adresa nr. 1898260/1886173/14581/12399 din 23.11.2020 Al

emisa de Primaria Municipiului Bucuresti din care rezulta ca imobilul
inscris in prezenta carte funciara va purta provizoriu numarul
administrativ._43D pe Bd. Theodor Pallady
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Carte Funciard Nr. 227960 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
1448 / 09/01/2023
Act Administrativ nr. 1197407119732, din 09/09/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;
se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale cu privire la faptul Al

c4 imobilul pentru care s-a folosit adresa "Str.B-dul Theodor Pallady nr.
43C", va purta provizoriu numarul administrativ "43D" pe strada B-dul
Theodor Pallady

B9

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

79671 7 09/11/2017
Act Notarial nr. 3844, din 29/09/2017 emis de Pelizaru Elisabeta Alexandra;
In baza art. 602 si 903 din Legea nr. 287/2009 privind codul civil se Al

noteazi modificarea limitelor legale ale dreptului de proprietate, in
interes public, in conformitate cu dispozitiile Legii energiei electrice si
a gazelor naturale nr. 123/2012: drept de uz si servitute in favoarea
titularilor autorizatiilor de infiintare si de licente a capacitatii
energetice

1) E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322

C3
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Carte Funciard Nr. 227960 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
227960 926 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe latura 6-7-1-2, gard de beton pe latura 2-3 si
neimprejmuit pe csrilalte I_aturi. . ’
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

209373

200781

Date referitoare la teren-

nr | Categorie |intra | Suprafata g " .
crt | Tolosinta [vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipal 926 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie : .. .
Ccrt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii Fara |S- construita la sol:257 mp; P+1, fara acte
All 227960-C1 industriale si 257 acte
edilitare -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 46.616

2 3 10.276

3 4 16.926
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Carte Funciara Nr. 227960 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
‘8

Punct Punct Lungime segment .
fnceput sfarsit o= (m)
4 5 18.538
5 6 24.192
6 7 18.447
7 1 12.359
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoarea 1 millmetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 5147 18-01-2023 08-02-2023 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generiarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a -
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii M
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/017/2023, 11:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Fvtracs nantvi infarmare nn.ding [a adraca snav anenim Formular versiunea 1.1



] 15.0h RP
PRIMARIA MUNICIPIULUI |

Directia Patrimoniu

Serviciul Cadastru

2 e et o e = et e S e et 78 e e — e ]

Numar: 119740/119732/Data:. 03, 0. 2022 e

Spre stiinta:

Primaria sectorului 3

Directia Generala de Taxe si Impozite Locale Sector 3

Directia Regionala de Statistica a Municipiului Bucuresti (e-mail:tele@bucuresti.insse.ro)

CERTIFICAT

Urmare cereri adresata de S.C. KOSTAS INVESTMENT&DEVELOPMENT SRL, cu sediul in
Calea Vitan nr.6, sector 3, Bucuresti, inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti gi la Direclia
Patrimoniu sub nr.119740/119732/24.08.2022, certificAm urmatoare:

Imobilul in suprafatd de 926m.p, pentru care O.C.P.1.Bucuresti a deschis cartea funciara 227960,
conform extrasulul CF nr.70467/2020 B.C.P.l.sectorul 3, care face obiectul, care face obiectul
Actului de dezlipire autentificat cu nr.1000/24.03.2016 de BNP , Costescu, Stroe si Asociatii”
avand la baza actul de adjudecare nr.12124/19.06.2014 emis de executor judecatoresc ,,Andrei
Eugen” in dosarul de executare nr.57/2014, sectiune din imobilul cdruia i s-a atribuit anterior
numarul administrativ 43C pe- Bulevardul Teodor Palady (cunoscut si ca Bd.Theodor Pallady),
sector 3, prin adresa directiei noastre 1084194/8220/04.07.2012, c&ruia i se atribuise provizoriu
numéarul administrativ 43D pe Bd. Theodor Pallady, sector 3, Bucuresti, conform adresei
nr.1898260/1886173/14581/12399/23.11.2020, notatd in cartea funcjard nr.227960; .conform
incheierii  O.C.P.l1.Bucuresti nr.82366/2022, va purta numére Bd.Theodor Pallady,
sector 3, Bucuresti.

Identificarea imobilului s-a facut in baza documentatiei cadastrale tehnice avizata de’ Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti - imobilul fiind individualizat prin numérul cadastral
227960 atribuit de OCP1 Bucuresti . :

Orice neintelegeri cu privire la identificarea §i masurarea parcelelor de teren, precum si cu
privire la proprietarii acestora, se vor solutiona de cétre instantele judecatoresti fara implicarea
Primaériei Municipiului Bucuresti.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.12 din Regulamentul privind atribuirea
sau schimbarea de denumiri si atribuirea numerelor postale de imobile in Municipiul Bucuresti,
aprobat cu Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.31/2003, serveste numai la
nfirmarea adresei postale si nu confera niciun alt drept.

Data:

conformt H.C.G.M.B. nr.105/2021, s-au incasat 16 RON cu chitanta nr.283966/283865

! ARQA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f @
. =
Tel: 021.305.55.00 % v
-

http:/fwww.pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 105053/ M08 A0
Aug 0405

Catre _
S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Bucuresti, sectorul 2, str. Mihai Eminescu nr. 102-104, Et. 4, Ap. 10

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.08.2022 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,»P.U.D. — Bdul Theodor Pallady nr.43C — Lot1/Lotl, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate
cu Certificatul de Urbanism nr.767 din 15.06.2020 eliberat de Primdria Sectorului 3
Bucuresti si planul anexat, cu conditia asigurdrii parcéarii in incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. - 2 exemplare — 11.08.2022

C.
e

ﬁ“’
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romdania .fo V
Tel: 021.305.55.00 g /8
hitp:/iwww.pmb.ro gk
O %601 . 150 14601 001

503601 53 18001

A4



20GSEZ DN uee) 8d gsndoid BuRlldng sieed By ——

7 T B0 [ZCORIF | g Thorepe ; )
esuerg Iy poaig N | “um JAePeN Bipmml ) dewanud [T 09 52 - wpkew B 195 S0 3+d 10 vi+d 1*d HR
T4 ) uesinggs swsg qin|  1eouueA uasay duydgy duw g'g uale] diiyogy du G’ 650 vaey dwogy dw 105
esus|g L
3D1LSINVEHN IHYLNIWITOTY ot =7 g = (0 opoei01d) %05 %0l %82 {%) 10d
. o : T gaed ad spuan ngeds 9,01 Ry
L1 2 05Q "y 89 31 90K *) USWIOR ' ‘Ri UK SURD) { Jaed "plaurong lenyaueg BIMBUWSS sy eisoads & i
T8 INa#d01A30 2 LNBRISIAM BVASOM - — NS %0t dw g1z joseplAneds 50z u | %L | dwgiog) {dut) IQHIA NILYAS VIV-NHANS
. phenang une s soroen e s i o BIEIUP %OE UM
096,27 ‘PO 1U " "JU 107 Oy " Knetjey soposy jnp-g | VIEUESEIdUY S rreias GlanEs NS ' ‘ | %9z dw gtz %55 Em.mcm (00] IWH041Vd 9V 3530V VIVAVadNS
- | wsweqm cpeye0eds EpA0l wr oLy %BC | OU 850G 184) 308 V1 VAINIISNOD VIV MAdNS
, e %001 dii 926 dw gz %00L | duiggg | 160 NFYIL VLY AdNS|
L T - S ey 15 USIOG | [ VALLDT 0D VININDO 11D /2N din TN LN N8N HIANTS INONLLONNSALN
o803 sjuin 2 weioid VLOZ/O0BYIANT TEGEZEEE0U L] al
114107 "3E% WN AOVYTVd HOOOIKL NS and L U % | L &Eﬁ J1LSINVERIN IHO1VIIONIZ13vHdNS
{eI3uab ey and % B £ H0ID3S Znd I "

05 THLreS | b
EMSiRY6S
ATHTOLIGE
90'1ULPES

BJe30G03 £ INpIag
148 81X8 o) $a008"

145 9TLPES '3
(=} 3

(1+T°03 4
TamaeT
ToFfmT

't in nued 5, d ap sounaoy (ryeiol uip %02 B
winw o s + (grenpirpuiRARe(0d) auinoo) ep (ndy ep
# 1elunoo) & S ! feiesdns op erhoury v assdied
6p uno0f 8p "I 8s-npuginBise ‘eanagnd Jomiemons Bieje Ul tejeaed

fuousUr Ul BUWNY 8iLIpe 68 Z 5 18 .
S°HE 900Z/09 IN 'E'WD'D'H Bl L v exauy |
J0A ) IS BRUBOIEG "L

010N

wseio1. [
sndord eucield saooy P
wReISIe 0B $800Y D
eisfeuewe men tieds [
L9 13+Tp+d = HY "BAPEI00 glumoot [T
vorand o
“Helod ‘unaulg ‘eaiignd IKIeS ‘eandol lgpnw guoz [t
geweds ejeunseg T ]
urosq ‘aimzodsp ‘eongnd wowes [
agaaioo auinoo] [T
wawaufe guoz [N
(osed) sonand wea deds [T
aeinasia ep soeseye sluaseie iziea teds ([ _ <= )
s ugseg [T f - =1 iy
(eseaud sjersudosd ussel) giou ep wrug [N >
eangnd sjguciad wemang [ ]
mawen guoz [T
esonand sjiesoses wenoyo [
‘gleueiioun; asedyuoz

HRRLIOEA ULIOIGD RIENIAI] BIBIUIY = = =
1'9'G esene) alele Lo Biw i _ . Qe Sas ‘o ~
b1 819 JNIUOD GHUNT) s : €22
JAPBG INJUCD G ===
I'd"D'Q 6190Jed QjBI9BDPED BJiLU] ==
2202°L0°L0
1% §102'50°EZ 9 BIED uip (BUCYPR N8 UL 1EDYIPOW

8LOZ L0'EZ B B1BP LIP JEROLLCO 8P ORNAUOY ULOUOD
PSEEZ 'PeD U uese) uip dw gLz L = ussa} Blamidng

(dw 926 = usia| gigRIANG) 06222 DN UBJIE} BYWIY  ~—emr Bl gL

NIPNS O BUOZ BUWIT v e
i

YaN3aoa

FOLLSINVEUN RIYLNIWID3Y "0

woumyuye
[

e i e g

£'9'6 13+3p+d =HY NO FALLDIN0D FININDOT
30 INNILONNL NS THIEOWI YINYLSNOD

o0 o8

096.2¢ ON ‘I "au 30 Pl op wrup

002:) "8

‘93¢t "au Apejjed Jopoayl Inp-8 and RS oid WU GEOZ'I0 %181 ‘1 (1 WIOKKR

L3



PRIMARIA 4
| 4 SECTORULUI I”% DIRECTIA GENERALA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI g
= BUCURESTI ARHITECT SEF !

A
1 love sector 3 Lk

e WWW. pHimaries.ro - —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucurasti

Nr. inreg. 2201 &\ OF0B50,3

Catre, ¥
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vd transmitem spre examinare proiectul de hotarére privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = PH+4E+5,6,7Eretrase, Pe UN
teren situat in Bd. Theodor Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1 / lot 1), Sector 3”, proiect respins
n Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintei ordinare din data de 15.06.2023 - in acest sens
aprobandu-se Hotérarea nr. 311/2023 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentionam faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., au fost inregistrate adresele
nr. 164581/28.06.2023 si nr. 183060/17.07.2023, prin intermediul cérora au fost aduse o serie de
argumente/clarificiri/inscrisuri in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3.

Datele dumneavoastr3 personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 1n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat? si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



