MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind constituirea unei comisii speciale de analiza si verificare a propunerii
societitii SD 3 Salubritate si Desziipezire S3 S.R.L. privind achizitia unui teren situat in
comuna Belciugatele, judetul Cilirasi, in vederea relocirii statiei de sortare

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare anlfG ZO /CP/ Og .03 2023 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 6366707.03.2023 al Compartimentului Guvernantd Corporativa;
- Adresanr. 63716/07.03.2023 a Compartimentului Guvernanta Corporativa.
in conformitate cu prevederile:
- Art. 127 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Art. 191 alin (1) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;
- Art. 12, punctul 12.1 lit. n) din Actul Constitutiv al societadtii SD 3 Salubritate si Deszipezire
S3 S.R.L. aprobat prin HCLS 3 nr. 240/12.06.2017, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HCL S3 nr. 162/12.05.2022 privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii SD 3 Salubritate si Deszépezire S3 SRL pentru a propune Consiliului
Local Sector 3 solutii pe care sd le aibd in vedere in eventualitatea adoptdrii unei decizii de
relocare a statiei de sortare a gunoiului menajer, aflata in strada Drumul Lunca Visagului nr. 42 —
60, Sector 3.
Luéand in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitéti economice si relatia cu mediul
de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ §i respectarea
drepturilor cetétenilor;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (6) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se constituie comisia speciald de analiza si verificare a propunerii societifii SD 3
Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. privind achizitia unui teren situat in comuna Belciugatele, judetul
Cildrasi, in vederea relocarii statiei de sortare.

(2) Se desemneazi urmdtorii consilieri locali sa facé parte din Comisia speciala:
1. Dna./D1
2. Dna./DL
3. Dna./DL




Art. 2. Obiectivele Comisiei speciale sunt, in principal, urmétoarele:
a) Analizarea documentatiei puse la dispozitie de cétre societate;
b) Analizarea oportunitatii achizitiei terenului;
¢) Negocierea pretului de achizitie a terenului;
d) Stabilirea pretului final de achizitie a terenului.

Art. 3. (1) Comisia speciald 1si va desfisura activitatea pe o perioadd de 7 zile lucritoare
incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotdrari, la finalul careia va intocmi un raport din care
si rezulte concluziile ofertei analizate, propunerea privind oportunitatea achizitiei terenului, precum si
pretul negociat.

(2) Raportul prevézut la alin. (1) va fi Inaintat Primarului Sectorului 3 si adus la
cunostinta societatii SD 3 Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L.

Art. 4. Pe baza raportului prevazut la art. 3, societatea SD 3 Salubritate si Deszipezire S3
S.R.L. va fnainta Primarului Sectorului 3 documentatia in vederea initierii proiectului de hotérére
privind achizitia terenului respectiv.

Art. 5. In vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor stabilite la art. 2, societatea SD 3 -
Salubritate si Deszapezire S3 SRL va oferi membrilor Comisiei speciale suportul necesar si va suporta
eventualele cheltuieli efectuate de acestia in exercitarea mandatului dat prin prezenta hotarare.

Art. 6. Membrii Comisiei speciale si societatea SD 3 - Salubritate si Deszépezire S3 SRL, prin
Presedintele Consiliului de Administratie, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

INITIATOR

AVIZEAZAy)
SECRETAR GE/NERAL
CORHANA EDUARD — MARIAN
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a proiectului de hotarare privind constituirea unei comisii speciale de analiza si verificare

a propunerii societatii SD 3 Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. privind achizitia unui teren
situat in comuna Belciugatele, judetul Cilarasi, in vederea relocarii statiei de sortare

Prin Hotdrarea nr. 162/12.05.2022 Consiliul Local al Sectorului 3 a acordat mandat
presedintelui Consiliului de Administratie al societatii SD 3 Salubritate si Deszapezire S3
SRL pentru a propune Consiliului Local Sector 3 solutii pe care sa le aiba in vedere in
eventualitatea adoptérii unei decizii de relocare a statiei de sortare a gunoiului menajer,
aflatd in strada Drumul Lunca Visagului nr. 42 — 60, Sector 3.

Avand in vedere respectarea obiectivelor stabilite prin hotardrea mai sus
mentionatd, prin adresa nr. 714/03.03.2023, inregistratd cu nr. 60623/CP/06.03.2023,
societatea SD3 Salubritate si Deszdpezire S3 S.R.L. solicitd asociatului unic — Sectorul 3 al
municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 aprobarea pentru:

1. Achizitia unui teren intravilan, format din 3 loturi, in suprafata de 120.654 mp, situat
in comuna Belciugatele, judetul Calarasi, in vederea relocarii statiei de sortare situata
la adresa str. Drumul Lunca Visagului, nr. 42-60, sector 3, Bucuresti;

2. Desemnarea unei comisii de catre Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea
analizarii si negocierii pentru stabilirea pretului final de achizitie;

3. Acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii SD3
Salubritate si Deszdpezire S3 S.R.L. in vederea realizarii tuturor demersurilor
necesare pentru ducerea la indeplinire a hotararii.
in urma demersurilor efectuate privind achizitionarea terenului, s-a identificat

terenul situat la o distanta de 29 km de Bucuresti, si in proximitatea acestuia nu exista
cladiri de locuinte sau locuire colectiva pe o distanta mai mica de 500 m de acesta.

Raportul de evaluare, realizat de societatea Irecson Evaluari, privitor la terenul in
suprafata de 102.323 mp (pentru lot 1+lot 3) amplasat in intravilanul localitatii Belciugatele,
jud. Calarasi, care cuprinde si oferta de pret, respectiv: 3.232.384 Euro ( echivalentul in lei la
data evaluérii fiind de 15.995.773) fara TVA.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si dataté transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Raportul de Evaluare realizat de catre societatea Algorithm 3D Topografie si Evaluare
S.R.L.. in urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului ANEVAR referitoare la valoarea
de piata a proprietatii imobiliare este de: 1.945.100 Euro, echivalent a 9.559.000 lei la data
evaluarii.

Raportul de evaluare realizat de catre p.f.a. Dipl. Ing. Valentin-Silviu Caragea ih urma
reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului ANEVAR referitoare la valoarea de piata a
proprietatii imobiliare este de: 1.689.156 Euro, echivalent a 8.284.465 lei la data evaluarii.

Ca urmare a celor prezentate si ludnd in considerare raportul de specialitate nr.
63667/07.03.2023 al Compartimentului Guvernanta Corporativd, am initiat prezentul
proiect pe care il supun aprobarii Consiliului Local Sector 3.

PRIMAR,
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Nr. 63667 din 07.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea constituirii unei comisii speciale de
analizi/negociere a pretului de achizitie a terenului din localitatea Belciugatele,
judetul Calarasi

Societatea SD3 Salubritate si Deszépezire S3 S.R.L. este o societate cu raspundere
limitatd, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Calea Vitan nr. 154 0 158, parter, biroul 2,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti cu nr. J40/9896/2017 avand CUI
R0O37804020, obiectul principal de activitate este colectarea deseurilor nepericuloase — cod
CAEN 381 1si este reprezentatd legal de presedintele consiliului de administratie.

Societatea SD3 Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. solicitd aprobarea asociatului unic
— Sectorul 3 al municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 pentru:
1. Aprobarea achizitiei unui teren intravilan, format din 3 loturi, in suprafata de 120.654 mp,
situat in comuna Belciugatele, judetul Calarasi, in vederea relocarii statiei de sortare situata la
adresa str. Drumul Lunca Vigsagului, nr. 42-60, sector 3, Bucuresti;
2. Desemnarea unei comisii de cétre Consiliului Local al Sectorului 3 in vederea analizarii si
negocierii pentru stabilirea pretului final de achizitie;
3. Acordareca unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii SD3
Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. in vederea realizérii tuturor demersurilor necesare pentru
ducerea la Indeplinire a hotérarii.

Avand in vedere:
- Adresa societdtii SD3 Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. cu nr. 714/03.03.2023
inregistratd la Cabinet Primar cu nr. 60623/06.03.2023
- Nota de fundamentare nr. 700 din 02.03.2023 a societatii SD3 Salubritate si Deszapezire S3
S.R.L
- Hotararea Consiliului de Administratie a societatii SD3 Salubritate i Deszéapezire S3 S.R.L.
cunr. 11/03.03.2023;
- Raport de evaluare intocmit de IRECSON EVALUARI
- Raport de evaluare intocmit de ALGORITHM 3D
- Raport de evaluare intocmit de CARAGEA VALENTIN SILVIU
- HCLS3 nr. 162/12.05.2022 privind . acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societdtii SD3 Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. pentru a propune
Consiliului Local Sector 3 solutii pe care si le aiba in vedere in eventualitatea adoptérii unei
decizii de relocare a statiei de sortare a gunoiului menajer, aflatd in strada Drumul Lunca
Visagului, nr. 42-60, Sector 3, Bucuresti;
- HCLS3 nr. 414/27.09.2022 privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii SD3 Salubritate i Deszapezire S3 S.R.L. pentru inchiderea,

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datati transmisé pe adresa Primariei Sector 3.
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evacuarea halei si trecerea in conservare a echipamentelor componente si Inchirierea halei de
sortare de la adresa din str. Drumul Lunca Visagului, nr. 42-60, Sector 3, Bucuresti;

- Certificat de urbanism nr. 1 din 10.01.2023 pentru construire static de sortare deseuri
reciclabile, statie de transfer, imprejmuiri si accese carosabile, parcaje si racordare utilitati
pentru CF nr. 21.604 cu suprafata de 57.281 mp

- Certificat de urbanism nr. 2 din 10.01.2023 pentru construire static de sortare deseuri
electronice si electrocasnice, imprejmuiri si accese carosabile, parcaje si racordare utilitéti
pentru CF 21.602 cu suprafata de 45.042 mp

- solicitarile de clarificare adresate societatii SD 3 Salubritate si Deszépezire S 3 SRL

- completéri la solicitarea nr. 60623/06.03.2023 primite prin e-mail de la societatea SD 3

in conformitate cu prevederile:
- Art. 191 alin. (1) din Legea societatilor nr. 31 din 1990: “Hotarérile asociatilor se iau in
adunarea generald.”
- art. 12.1, lit. n) din Actul Constitutiv al societatii: asociatul unic ,hotiraste in orice altd
problema importantd privind activitatea societatii”.
- art. 127 alin. (1) din Codul administrativ din 03.07.2019: “Consiliile locale pot organiza
comisii speciale de analizi si verificare formate din consilieri locali, pe perioadd determinata,
la propunerea unei treimi din numdarul consilierilor locali in functie sau a primarului.
Componenta, obiectivele si perioada de desfagurare a activititilor acestora se stabilesc prin
hotarére a consiliului local. Membrii comisiei actioneaza in limitele stabilite prin hotérare.

Din documentatia care insoteste solicitarea rezultd urmatoarele:

1. Suprafata de teren pe care societatea intentioneazd si o cumpere este de 118.754 mp,
aceasta este formatd din 3 loturi: Lotul 1 cu o suprafatd de 57.281 mp si CF nr.
21604, Lotul 2 cu o suprafatd de 18.331 ( mai putin suprafata de 1900 mp care este
in proprietatea Chevalex Invest S.R.L) mp si CF nr. 21605 si Lotul 3 cu o suprafatad
de 45.042 mp si CF nr. 21602

2. Lotul 1 si Lotul 3 sunt libere de sarcini, Lotul 2 are pe el urmatoarele sarcini: un
drept de uz (7,4 mp ) in favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA SA si o
ipoteca asociatd unui credit in valoare de 240.000 euro la CREDIT EUROPE BANK
ROMANIA asa cum rezulti din extrasele de carte funciari

3. Pretul estimat de IRECSON EVALUARI pentru suprafata de 102.323 mp format din
Lotul 1 cu CF 21.604 si suprafata de 57.281 mp si Lotul 3 cu CF 21.602 si suprafata
de 45.042 mp este 31,59 euro/mp

4. Pretul estimat de ALGORITHM 3D pentru suprafata de 118.754 mp este apreciat
defalcat, adicd: Lotul 1 cu CF 21.604 si suprafata de 57.281 mp este estimat la 16
euro/mp; Lotul 3 cu CF 21.602 si suprafata de 45.042 mp este estimat la 17 euro/mp
iar Lotul 2 cu o suprafatd de 16.431 mp este estimat la 16 euro/mp

5. Pretul estimat de CARAGEA VALENTIN SILVIU pentru suprafata de 120.654 mp
formatd din: Lotul 1 cu o suprafatd de 57.281 mp si CF nr. 21604, Lotul 2 cu o
suprafatd de 18.331 mp si CF nr. 21605 si Lotul 3 cu o suprafata de 45.042 mp si CF
nr. 21602 este de 14 euro/mp
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Mentionam faptul ca proprietarul celor 3 loturi este S.C. Challenge Energy S.R.L.

Din completirile transmise ulterior de societate intelegem ci datoritd opiniilor foarte
diferite ale evaluatorilor referitoare la preful de vénzare al terenului (pretul estimat de
evaluatorii angajati variaza intre 14 si 31,59 euro/mp) conducerea societatii isi doreste de
fapt ca decizia finald de achizitie si fie luatd de o comisie independentd formatd din 3
consilieri locali, care va avea urmitoarele obiective, conform celor transmise de citre
societate:

» analizarea documentatiei pusa la dispozitie;
» stabilirea oportunitétii achizitiei terenului in vederea relocérii statiei;
e negocierea pretului final al terenului.

Comisia isi va desfasura activitatea intr-un termen de aproximativ o
saptiména, urmind ca aceasta si elaboreze un raport pe care il va inainta Primarului
Sectorului 3 si adus la cunostinta societatii SD 3 Salubritate si Deszépezire S3 S.R.L.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem spre analizd si dezbatere proiectul de
hotirare privind aprobarea constituirii unei comisii de analizd/negociere a pretului de achizitie
a terenului din localitatea Belciugatele, judetul Calarasi.

Directgr Executiv,
Bogdan e Apreotesei

Intocmit,

Silviu Hondola
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Citre,
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previzute in

1

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot

Prin prezenta, va transmitem aldturat:

Proiectul de hotirare aprobarea constituirii unei comisii speciale de analizé/negociere
a pretului de achizitie a terenului din localitatea Belciugatele, judetul Cildrasi in
vederea initierii proiectului mentionat.

Director Executiv,
Bogdan Nicétac Apreotesei

Sef Seryi
Nicoleta Silvfef

Intocmit,
Silviu Hondola

0as

fi dezvaluite unor terti in baza unui temei leal justificat. V& puteti exercita drepturile
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cererc scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.




