MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE

privind aproba‘rea achizitionarii de citre societatea SD3-Salubritate si Desziipezire S3 S.R.L.

a unui teren in suprafati totali de 118.754 mp,
situat in comuna Belciugatele, judetul Cilirasi, in vederea relocirii statiei de sortare

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritditilor administratiei publice

locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modifi cqrea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

Referatul de aprobare nr. /63 i 65 /ICP/ 94. 0_6‘ . 9’20‘25 — al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 162161/26.06.2023 al Serviciului Control Intern si Guvernanti
Corporativa; .

Adresa nr. 162174/26.06.2023 a Serviciului Control Intern st Guvernantd Corporativa;

Raportul Comisiei speciale constituitd in baza HCL S3 nr. 69/16.03. 2023, inregistrat cu nr.
157773/CP/20.06.2023

In conformitate cu prevederile:

Art. 191 alin. (1) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd?, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Art. 12, punctul 12.1 lit. n) din Actul Constitutiv al societatii SD3 Salubritate si Desziipezire S3
SRL aprobat prin HCLS 3 nr. 240/12.06.2017, cu modificarile si completirile ulterioare;

Art. 4 din HCL 83 nr. 69/16.03.2023 privind constituirea unei comisii speciale de analiza si
-verificarea propunerii societitii SD3 Salubritate si Deszdpezire S3 SRL privind achizitia unui
teren situat in comuna Belciugatele, judetul Calirasi;

Luind in considerare:

Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul
de afaceri; ‘

Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetitenilor;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi achizitia de cétre societatea SD3 Salubritate si Deszapezire S3 SRL a unui teren

intravilan — arabil in suprafata totald de 118.754 mp, situat in comuna Belciugatele, judetul Cilarasi, in
vederea relocdrii statiei de sortare a gunoiului menajer aflatd in strada Drumul Lunca Visagului nr. 42 -
60, Sector 3, Bucuresti, compus-din:



a) Teren in suprafatd de 45.042 mp, avind numir cadastral 21602, impreuni cu calea de acces in
suprafata de 7.232 mp, reprezentand cota parte de 39,48% din lotul cu numir cadastral 21605;

b) Teren in suprafatd de 57.281 mp, avand numar cadastral 21604, impreund cu calea de acces in
suprafatd de 9.199 mp, reprezentind cota parte de 50,18% din lotul cu numir cadastral 21605;

Art. 2. Pretul de achizitie al terenului prevazut la art. 1 este de 21,5 euro/mp, respectiv 2.553.211
curo + TVA, echivalent in lei la cursul de schimb al BNR din ziua efectuirii plitii.

Art. 3. Se aprobad acordarea unui mandat Presedintelui C.A. al societdtii SD3-Salubritate si
Deszépezire S3 S.R.L. In vederca semndrii contractului de achizitie a terenului si a oriciror documente
necesare ducerii la indeplinire a prezentei hotéarari.

Art. 4. Societatea SD3-Salubritate si Deszdpezire S3 SRL va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITIATOR
ROBERT SORINNEGOITA

AVIZAT
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD/MARIAN
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SR REFERAT DE APROBARE"
a pr0|ectulu1 de hotarare privind aprobarea achizitiondrii de’ citre societatea
SD3- Salubrltate si Deszdpezire S3 S.R.L. a unui teren in suprafati totald de 118.754 mp,
situat in comuna Belciugatele, judetul C3lirasi, in vederea relocirii statlel de sortare

Societatea SD3-Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. a efectuat demersuri ih vederea achizitionarii
unui teren in. vederea relocirii statiei de sortare aflatd in strada Drumul Lunca Visagului nr. 42-60, Sector
3, astfel |dent|f|candu -se p05|bllltatea achizitiondrii unui teren situat la o distant3 de aproximativ 29 km
de Bucuresti, respectlv in‘comtina BeIcnugateIe Judetul Calarasi. ]

"Prin Hot3rarea nr. 69/16. 03.2023 Consiliul Local al Sectorului 3 a constituit o comisie speciald de
analizd si verificare a propunerii societatii SD 3 Salubritate si Deszapezire S3 SRL privind achizitia unui
teren SItuat in comuna Belciugatele, judetul Cilarasi, in vederea relocérii statiei de sortare.

~ “Tn baza imputernicirii date; Comisia a solicitat intocmirea unui raport de evaluare, concluziile
evaluarii reallzata de JPA ROMANIA (JPA Audit si Consultant3 SRL) fiind urmé&toarele:

1. ‘Teren-intravilan, cu nr. cadastral 21602 cu suprafata de 45.042 mp, impreund cu calea de
acces reprezentdnd cota parte de 39,48% din lot nr. cadastral 21605 (respectiv suprafata de
7.232mp). Valoarea estimata: 3.990.622 |ei/810.756 euro — 15,5 euro/mp

2. Teren'intravilan, cu nr. cadastral 21604 cu suprafata de 57.281 mp, impreun3 cu calea de
acces reprezentand cota parte de 50,18% din lot nr. cadastral 21605 (respectiv suprafata de
9.199mp). Valoarea estimata: 4.793.028 1ei/973.777 euro — 14, 65 euro/mp

in baza raportului de evaluare si a altor documente ce au fost | puse la dispozitia comisiei, ludnd in

considerare pretul de 31,5 euro/mp fira TVA solicitat de proprietarul terenului - societatea Challenge

Energy S.R.L., a fost convocatd o sedintd de negociere a pretului cu reprezentantul proprietarului, in

urma negocierii fiind incheiat Procesul Verbal nr. 1530/22.05.2023, convenindu-se asupra pretului final

de 21,5 euro/mp, respectiv 2.553.211 euro + TVA echlvalent in lei la cursul de schimb al BNR din data
platii.

Avand in vedere concluziile comisiei speciale, prin adresa nr. 1796/21.06.2023, inregistrata cu nr.
158408/CP/21.06.2023, societatea SD-Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. solicitd asociatului unic —
Sectorul 3 al municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 aprobarea pentru:

> achizitionarea unui teren intravilan-arabil in suprafata totald de 118.754 mp, situat in comuna
Belciugatele, judetul Calarasi, in vederea relocarii statiei de sortare, la un pret de 21,5 euro/mp +
TVA;

> acordarea unui mandat Presedintelui C.A. al societatii SD3-Salubritate si Deszdpezire S3 S.R.L. in
vederea reallzaru tuturor demersurilor necesare pentru ducere la indeplinire a hotdrari.

Luand mna cont de raportul de specialitate
nr.162161/26.06.2023 al Serviciului Control Intgfpisi Guvernandy Corporativa, in temeiul art. 4 din HCL
S3 nr. 69/2023, am initiat prezentul proiect deé Arg ‘?,E;c_, il supun aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute in Regulamentul UE 2016/679,
printr-o cerere scrisd, semnati §i datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Soseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

Nr. 162161 din 26.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirire privind aprobarea achizitionirii unui teren intravilan-arabil,
in suprafata totali de 118.754 mp, situat in comuna Belciugatele, judetul Cilirasi,
in vederea relocirii statiei de sortare si acordarea unui mandat Presedintelui C.A.
al societitii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. in vederea realizarii tuturor
demersurilor necesare pentru ducere la indeplinire a hotirarii

Societatea SD3-Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. este o societate cu rdspundere
limitata, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Calea Vitan nr. 154 - 158, Cladire Administrativa,
biroul 2, Inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti cu nr. J40/9896/2017 avand
CUI RO37804020, obiectul principal de activitate este colectarea degeurilor nepericuloase —
cod CAEN 3811si este reprezentatd legal de presedintele consiliului de administratie.

Societatea SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. solicité:

e aprobarea achizitiondrii unui teren intravilan-arabil, format din trei loturi, in
suprafatd totald de 118.754 mp, situat in comuna Belciugatele, judetul Calérasi,
in vederea relocirii statiei de sortare; -

e acordarea unui mandat Presedintelui C.A. al societatii SD3-Salubritate si
Deszapezire S3 S.R.L. in vederea realizarii tuturor demersurilor necesare pentru
ducere la indeplinire a hotararii.

Avind in vedere:
- Adresa societatii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. cunr. 1796/21.06.2023 inregistrata
la Cabinet Primar cu nr. 158408/21.06.2023;
- Nota de fundamentare nr. 700 din 02.03.2023 a societatii SD3-Salubritate si Deszapezire S3
S.R.L;
- Adresa Comisiei constituitd in baza HCSL3 69/2023., inregistratd la Cabinet Primar cu nr.
157773/20.06.2023;
- Adresa societdtii Challenge Energy S.R.L. inregistrata la societatea SD3-Salubritate si
Deszapezire S3 S.R.L. cu nr. 260/25.04.2023;
-Adresa de convocare a societdtii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. cu nr.
1526/22.05.2023 si Procesul verbal inregistrat cu nr. 1530/22.05.2023;
- Hotararea Consiliului de Administratie a societétii SD3-Salubritate si Deszépezire S3 S.R.L.
cunr. 27/26.05.2023;
- HCL S3 nr. 162/12.05.2022 privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societdtii SD3-Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. pentru a propune
Consiliului Local Sector 3 solutii pe care si le aiba in vedere in eventualitatea adoptérii unei
decizii de relocare a statiei de sortare a gunoiului menajer, aflati in strada Drumul Lunca
Visagului, nr. 42-60, Sector 3, Bucuresti;
- HCL S3 nr. 414/27.09.2022 privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Administratie al societitii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. pentru inchiderea,
evacuarea halei si trecerea in conservare a echipamentelor componente si inchirierea halei de
sortare de la adresa din str. Drumul Lunca Visagului, nr. 42-60, Sector 3, Bucuresti;
- HCL S3 nr. 69/16.03.2023 privind constituirea unei comisii speciale de analizi si verificarea
propunerii societatii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. privind achizitia unui teren
situate In comuna Belciugatele, judetul Calérasi, in vederea recolarii statiei de sortare;
- Certificat de urbanism nr. 1 din 10.01.2023 pentru construire statie de sortare deseuri
reciclabile, statie de transfer, imprejmuiri si accese carosabile, parcaje si racordare utilitati
pentru CF nr. 21.604 cu suprafata de 57.281 mp;
- Certificat de urbanism nr. 2 din 10.01.2023 pentru construire statie de sortare deseuri
electronice si electrocasnice, imprejmuiri §i accese carosabile, parcaje si racordare utilitati
pentru CF 21.602 cu suprafata de 45.042 mp;
- Raportul de evaluare a terenului in suprfata de 102.323 mp, amplasat in intravilanul localitétii
Belciugatele, jud. Calarasi, a societétii Irecson Evaluéri S.R.L.;
- Raportul de evaluare terenuri intravilane — Belciugatele, Cildrasi, proprietaate a societatii
Challenge Energy S.R.L., al societatii Algorithm 3D Topografie si Evaluare S.R.L.;
- Raportul de evaluare: ,,Teren in suprafatd de S=45.042 m.p. avand identificator electronic IE
21602, Teren 1n suprafatd de S=57.281 m.p. avand identificator electronic IE 21604, Teren in
suprafatd de S=18.331 m.p. avand identificator electronic IE 21605”, al evaluatorului autorizat
Caragea Valentin Silviu, membru titular ANV AR, legitimatie nr. 11208/2023;
- Raportul de evaluare a terenului in suprafatd totald de 118.754 mp, situate in comuna
Belciugatele, jud. Calarasi, al societétii JPA Audit si Consultanta S.R.L;
- Extras de Carte Funciara nr.21602 Belciugatele;
- Extras de Carte Funciara nr.21604 Belciugatele;
- Extras de Carte Funciara nr.21605 Belciugatele;
- mail din data de 16.02.2023 si mail din data de 22.05.2023.

In conformitate cu prevederile:
- Art. 191 alin. (1) din Legea societatilor nr. 31 din 1990: ,,Hotérarile asociatilor se iau in
adunarea generald.”
- Art. 12.1, lit. n) din Actul Constitutiv al societétii: asociatul unic ,hotéraste in orice alta
problemd importanta privind activitatea societatii”.
- Art. 127 alin. (1) din Codul administrativ din 03.07.2019: ,,Consiliile locale pot organiza
comisii speciale de analiza si verificare formate din consilieri locali, pe perioadd determinata,
la propunerea unei treimi din numérul consilierilor locali in functie sau a primarului.
Componenta, obiectivele si perioada de desfasurare a activitdtilor acestora se stabilesc prin
hotarare a consiliului local. Membrii comisiei actioneaza in limitele stabilite prin hotérare. “

In urma demersurilor efectuate de Societatea SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L.,
pentru achizitionarea unui teren in vederea relocdrii statiei de sortare, s-a identificat
posibilitatea achizitionrii unui teren situat la o distantd de aproximativ 29 km de Bucuresti,
respectiv in Comuna Belciugatele, Judetul Calarasi. In proximitatea acestuia nu exista cladiri
de locuinte sau locuire colectivd pe o distantd mai mica de 500 de metri fatd de acesta.

Terenul intravilan-arabil in suprafatd totald de 118.754 mp este propritatea lui
Challenge Energy S.R.L, situat in comuna Belciugatele, judetul Cildrasi, pe care societatea




PRIMARIA DIRECTIA CORP CONTROL
\ L A ,' SECTORULUI SERVICIUL CONTROL INTERN GUVERNANTA CORPORATIVA

:‘:.f

BUCURESTI

SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L., intentionezi si 1l achizitioneze, in vederea relocirii
statiei de sortare, este format din 3 loturi:

- Lot 1- in suprafatd de 57.281 mp, inscris in cartea funciard nr. 21604 Belciugatele, jud.
Cilarasi, este propritatea lui Challenge Energy S.R.L;

- Lot 2- in suprafatd de 18.331 mp, inscris in cartea funciari nr. 21605 Belciugatele, jud
Calarasi (cote de proprietate 16.431/18.331- Challenge Energy S.R.L., 1900/18.331-
Chevalex Invest S.R.L.);

- Lot 3- in suprafatd de 45.042 mp, inscris in cartea funciard nr. 21602 Belciugatele, jud
Cildrasi, este propritatea lui Challenge Energy S.R.L..

Au fost efectuate trei rapoarte de evaluare a terenului, dupd cum urmeaza:

1. Pretul estimat de IRECSON EVALUARI pentru suprafata de 102.323 mp format din
Lotul 1 cu CF 21.604 si suprafata de 57.281 mp si Lotul 3 cu CF 21.602 si suprafata de
45.042 mp este 31,59 euro/mp;

2. Pretul estimat de ALGORITHM 3D TOPOGRAFIE SI EVALUARE S.R.L. pentru
suprafata de 118.754 mp este apreciat defalcat, astfel: Lotul 1 cu CF 21.604 si suprafata
de 57.281 mp este estimat la 16 euro/mp; Lotul 3 cu CF 21.602 in suprafata de 45.042
mp este estimat la 17 euro/mp, iar Lotul 2 cu o suprafatd de 16.431 mp este estimat la
16 euro/mp;

3. Pretul estimat de CARAGEA VALENTIN-SILVIU pentru suprafata de 120.654 mp
formatd din: Lotul 1 cu o suprafatd de 57.281 mp, avand CF nr. 21604, Lotul 2 cu o
suprafatd de 18.331 mp, avand CF nr. 21605 si Lotul 3 cu o suprafata de 45.042 mp,
avand CF nr. 21602 este de 14 euro/mp.

Comisia constituitd in baza HCL S3 cu nr. 69/2023, in urma analizarii rapoartelor de
evaluare a terenului, a solicitat un raport suplimentar de evaluare. Astfel, societatea SD3-
Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. a procedat la derularea urmétoarelor etape pentru
asigurarea desfasurérii achizitiei in conditii de eficientd, eficacitate si economicitate si intr-un
mod transparent, iar concluzia evaluarii realizate de JPA ROMANIA (JPA AUDIT SI
CONSULTANTA SRL), a fost:

1. Teren intravilan, avand nr. cadastral 21602 cu suprafati de 45.042 mp, impreuni cu cale
de acces reprezentdnd cotd parte de 39,48% din lot nr. cadastral 21605 (respectiv
suprafatd de 7232 mp). Valoare estimati: 3.990.622 Lei/810.756 euro;

2. Teren intravilan nr. cadastral 21604 cu suprafatd de 57.281 mp, impreuni cu cale de
acces reprezentind cotd parte de 50,18% din lot nr cadastral 21605 (respectiv suprafata
de 9.199 mp). Valoare estimata: 4.793.028 Lei/ 973.777 euro.

In baza raportului de evaluare si a altor documente ce au fost puse la dispozitia comisiei,
impreuna cu Presedintele C.A. al societitii SD3-Salubritate si Deszadpazire S3 S.R.L., a fost
convocatd o sedintd de negociere a pretului cu reprezentantul/administratorul S.C. Challenge
Energy SR.L.

In urma intrunirii a fost incheiat Procesul Verbal nr. 1530/22.05.2023, convenindu-se
asupra pretului final de 21,5 euro/mp, respectiv 2.553.211 euro + TVA, echivalent in lei la
cursul de schimb al BNR din data platii.
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Avand in vedere prevederile legale expuse, apreciem cé proiectul de hotarare privind
aprobarea achizifiondrii unui teren intravilan-arabil, format din trei loturi, in suprafati totald de
118.754 mp, situat in comuna Belciugatele, judetul Cildrasi, in vederea relocarii statiei de
sortare §i acordarea unui mandat Presedintelui C.A. al societdtii SD3-Salubritate si Deszipezire
S3 S.R.L. in vederea realizarii tuturor demersurilor necesare pentru ducere la indeplinire a
hotararii, poate fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Sector 3.

Directoy Executiv,
Bogdan Ni reotesei

Sef serviciu
Control Intern si Guvernantd Corporativa,
Adina Mariana Maricaru

Intocmit,
Doina Corodeanu
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Nr. 162174 din 26.06.2023

Citre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem alaturat:

Proiectul de hotéarare privind aprobarea achizitiondrii unui teren intravilan-arabil, in suprafata
totald de 118.754 mp, situat in comuna Belciugatele, judetul Célarasi, in vederea relocarii statiei
de sortare si acordarea unui mandat Presedintelui C.A. al societatii SD3-Salubritate si
Deszépezire S3 S.R.L. in vederea realizérii tuturor demersurilor necesare pentru ducere la
indeplinire a hotérérii, In vederea initierii proiectului mentionat.

Dir tiv,
Bogdan Njcglae Apreotesei

Sef serviciu
Control Intern i Guvernantd Corporativa,
Adina Mariana Maricaru

Intocmit,
Doina odeanu

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat si datata transmis3 pe adresa Primariei Sector 3. 1



