MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului
wConsolidare clidiri existente si modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si
ecologicd integratd si sustenabili - Piata Minig”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. f!f 505 /CP/08.05.2026 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 186543/07.05.2026, al Directiei Administrative si Management Informational
— Compartiment Piete,

- Adresa nr. 186550/07.05.2026 a Directiei Administrative si Management Informational — Compartiment
Piete,

in conformitate cu prevederile:

- HCGMB nr 51/2003 privind masuri de imbunatatire a activitatii in pietele agroalimentare din Municipiul
Bucuresti; modificati si completatd prin HCGMB nr 272/31.10.2013;

- Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Art. 10 alin. (1) — (3) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de afaceri;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public i privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) lit. (k) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, ¢ cu modificrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd documentatia tehnico — economica si indicatorii tehnico — economici aferenti proiectului
Consolidare clidiri existente si modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd si
sustenabild - Piata Minis” conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.2. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, HCLS3 nr. 57/25.03.2026 privind aprobarea
documentatiei tehnico — economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului “Desfiinfare cladiri
existente si modernizare si reamengjare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd §i sustenabild - Piata
Minis” si HCLS 3 nr. 74/15.04.2026 prin care se solicitid Consiliului General al Municipiului Bucuresti s aprobe
trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al acestuia a imobilului situat in Aleea
Barajul Dunirii nr. 12A -Piata Minis, Sector 3, in vederea demoldrii si realizdrii unei piete moderne adaptate
cerintelor actuale, se abroga.

Art.3. Primarul Sectorului 3, prin Directia Administrativd si Management Informational — Compartiment
Piete, va lua masurile de ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.
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Anexs JaHCLS3 BV e e

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Aferenti obiectivului de investitii
Consolidare clidiri existente §i modernizare §i reamenajare functionald, arhitecturali i
ecologic# integraté 5i sustenabila - Piata Minis
Amplasament: Aleea Barajul Dunirii nr. 124, Sector 3, Municipiul Bucuresti

Obiectivul proiectului il reprezimtd realizarea investiiei ,Consolidare clidiri existente §i modernizare i
reamenajare functionald, arhitecturald i ecologicd integratd §i sustenabild - Piafa Minig”, afersntd imobilului
situat in Aleea Barajul Dunirii or. 12A, Sector 3.

Proiectul propune implementarea urmatoarelor masuri principale:

e consolidarea constructiei comerciale existente, aflatd intr-o stare avansat de degradare;

e construirea unci pieje agroalimentare modemne, sigure §i complet functionale, realizatd pe o structurd
hibridx din meta! si beton armat;

e realizarea lucririlor necesare pentru atingerea standardului de eficienid energeticd nZEB. prin
utilizarea unei anvelope performante, a unor sisteme de climatizare tip VRV, a ventilirii cu recuperare
de calduri si a panourilor fotovolmice;

o realizarea lucririlor de amenajare a spagiilor exierioare, incluzind alei carosabile, circulatii pictonale §i
spatii verzi;

e asimuarea accesibilititii pentru persoancle cu dizabilit4li prin eliminarea barierelor arhitecturale §i
dotarea cladirdi cu facilitjile necesare.

PRINCIPALH INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEX
1. Valoarea totald a lucririlor de interven(ie

Valoare
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Total general 64.755.101,56 13.558.347.49 78.313.449 05
Din care C+M 28.590.473.60 6.003.999.45 34.594.473.05

2. Indicatori Fizici (Capacitaﬁ)‘:‘
- suprafata construitd desfisuratd propusi:= 4229,36 mp
- suprafata spaliilor verzi = 208740 mp

3, Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni.
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Proiectant de specialitate,
VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

cu sediul in Bucuresti, Sectorul 6, Bd. luliu Maniu, Nr. 6Q, Birou , Etaj 9, CUI 29319742, Nr. Reg. Com. J2011013314404

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

Consolidare clidiri existente si modernizare §i reamenajare functionala, arhitecturala si ecologica integrata §i sustenabila - Piata Minig
SCENARIUL A - SCENARIUL RECOMANDAT

Valoare
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuleli lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului - - -
1.2. Amenajarea terenului 342.356,76 71.894,92 414.251,68
1.3. Amenaijari pentru protectia mediului §i aducerea terenului la starea inifiala 318.915,06 66.972,16 385.887,22
1.4. Chettuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 661.271,82 138.867,08 800.138,90
I [
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 152.781,00 32.084,01 184.865,01
I [
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare i asistenta tehnica
3.1. Studii 113.349,15 23.803,32 137.152,47
3.1.1. Studii de teren 79.708,96 16.738,88 96.447,84
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 33.640,19 7.064,44 40.704,63
3.2 Documentatji-suport gi cheltuieli pentru obtinerea de aviz, acorduri gi autorizatji 60.331,76 12.669,67 73.001,43
3.3 Expertiza tehnica 13.557,81 2.847,14 16.404,95
Certificarea performantei energetice §i auditul energetic al cladirilor, auditul pentru
3.4. siguranta rutierd 4,224 .58 887,16 5.111,74
3.5. Proiectare 651.479,36 136.810,66 788.290,02
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatia de avizare a lucrérilor de interventie si
devizul general 184.864,58 38.821,56 223.686,14
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor 231.368,15 48.587,31 279.955,46
3.5.5. Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie - - -
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 235.246,63 49.401,79 284.648,42
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7. Consultanta - - -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investiii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. |Asistenta tehnicd 1.107.825,03 232.643,24 1.340.468,27
3.8.1. Asistentd tehnica din partea proiectantului 17.794,31 3.736,80 21.531,11
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 17.794,31 3.736,80 21.531,11
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de Inspectoratul de Stat in Constructii - - -
3.8.2. Dirigentie de santier 473.926,40 99.524,54 573.450,94
3.8.2. Dirigentie de gantier - supervizare 473.926,40 99.524,54 573.450,94
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotararii Guvernului
nr. 300/2006, cu modificarile §i completarile ulterioare 142.177,92 29.857,36 172.035,28
TOTAL CAPITOL 3 1.950.767,69 409.661,19 2.360.428,88

I |

CAPITOLUL 4




Cheltuteli pentru Investitia de baza
4.1. |Canstructii si instalatii 27.626.582,88 5.801.582,40 33.428.165,28
4.2. Montaj utilaje tehnologice, echipaments tehnologice gi functionale - - -
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale care necesitd montaj 1.526.943,88 320.658,22 1.847.602,10
Utilaje, echipamente tehnologice $i funcionale care nu necesiti montaj gi echipamente
44. |de transport = = .
4.5 |Dotdr 17.594.137,60 3.694.768,90 21.288.906,50
4.6. |Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 46.747.664,37 9.817.009,52 56.564.673,89
I |
CAPITOLUL 5
Alte cheltuleli
5.1. |Organizare de santier 149.837,90 31.465,96 181.303,86
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 149.837,90 31.465,96 181.303,86
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 191.542,00 - 191.542,00
5.2.1, comisioanele si dobanzile aferente creditulul bancii finantatoare - - -
5.2.2. cota aferent 1.S.C. pentru controlu} calitafii lucrérilor de constructii 28.590,00 - 28.590,00
5.2.3. cota aferentd 1.8.C. pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism
si pentru autorizarea lucrdrilor de constructii 142.952,00 - 142.952,00
5.2.4. cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C. - - -
5.2.5. faxe pentru acorduri, avize conforme i autorizatia de construire/ desfiinjare 20.000,00 - 20.000,00
5.3. Cheltuieli diverse i neprevézute 2.466.051,08 517.870,73 2.983.921,81
5.4. Cheltuieli pentru informare $i publicitate 20.661,16 4.338,84 25.000,00
TOTAL CAPITOL 5 2.828.092,14 553.675,53 3.381.767,67 |
CAPITOLUL 6
Cheltuleli pentru probe tehnologice §i teste
6.1. Pregitirea personalului de exploatare - - -
6.2, Probe tehnologice gi teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 - - -
CAPITOLUL 7
Cheituiell aferente marjei de buget i pentru constltuirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+1.4+2+ 3.1+ 32+33+35
74. |+37+38+4+51.1) 12.414.524,55 2.607.050,16 15.021.574,71
7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre{ - - -
TOTAL CAPITOL 7 12.414.524,55 2.607.050,16 15.021.574,71
TOTAL GENERAL 64.755.101,56 13.558.347,49 78:313,449,05|
Din care C+M (1.2+1.3+14+2+4.1+42+5.1.1) 28.590.473,60 6.003.999,45| 34.594.473,05|
1) Tn prefuri la data de: 10.10.2025 ; 1 euro= 65,0027 lei
2)Ltaun T.V.A. de: 21 %
Data _ P Intocmit,
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenti proiectului
»Consolidare clddiri existente si modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si
ecologicd integratd si sustenabild - Piata Minis”

Prin hotdrarea nr. 57/25.03.2026 Consiliul Local al sectorului 3 a aprobat documentatia
tehnico — economicd si a indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului “Desfiintare
clddiri existente si modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd
integratd si sustenabild - Piata Minis”.

Ulterior, prin Hotédrarea nr. 74/15.04.2026 Consiliul Local al Sectorului 3 a solicitat Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sd aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti
in domeniul privat al acestuia a imobilului situat in Aleea Barajul Dundrii nr. 12A -Piata Minis, Sector
3, in vederea demoldrii constructiilor existente si realizérii unei piete moderne adaptate cerintelor
actuale.

Ca urmare a revizuirii solutiei tehnice de citre proiectant si a reanalizdrii necesitatilor
investitiei, s-a renuntat la solutia initiald care prevedea demolarea constructiilor existente, fiind
adoptatd o noud solutie tehnicd bazatd pe consolidare, modernizare si reamenajare functionals,
arhitecturala si ecologicd integrata si sustenabild, inclusiv organizare de executie.

fn  acest context, documentatia tehnico-economicd aprobatd prin Hotdrdrea
nr.57/25.03.2026 nu mai corespunde solutiei tehnice actuale si obiectivelor investitiei, fiind
necesara abrogarea acesteia.

Totodatd, intrucidt noua solutie tehnicd nu mai presupune demolarea constructiilor
existente, demersul privind trecerea imobilului din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea nr. 74/15.04.2026, nu se mai justifica si devine lipsit
de obiect, motiv pentru care se impune si abrogarea acestei hotarari.

Tn consecintd a fost intocmitd o noua documentatie tehnico — economica prin care au
stabiliti indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii , Consolidare clédiri existente si
modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild - Piata
Minis”, rezultind valoarea totald a indicatorilor tehnico — economici de 78.313.449,05 lei inclusiv
TVA, din care valoare C+M 34.594.473,05 lei inclusiv TVA.

Tinand cont de cele prezentate, precum si de raportul de specialitate nr.186543/07.05.2026
al Directiei Administrative si Management Informational — Compartiment Piete, am initiat prezentul
proiect de hotérare pe care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

e —
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PRIMAR
ROBERT,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria~Sectotului-3-in ébnfpri‘nitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor térfilin baza: umit temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevdzute in
Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisi, semnati si datati transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 186543/07.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti
proiectului ,,Consolidare clidiri existente §i modernizare si reamenajare functionala,

arhitecturali si ecologici integrata si sustenabili - Piata Minig”

Amplasamentul “Piata Minis” este situat in inima Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
intr-o zoni cu o densitate rezidentiald foarte ridicatd, caracterizati de un fond locativ consistent,
format preponderent din blocuri de locuinte. Aceasti particularitate demografica genereazd o cerere
constantd si substantiald pentru bunuri de larg consum, in special pentru produse agroalimentare

proaspete, care constituie functiunea de bazi a unei piete.

fn mod traditional, Piata Minis a deservit ca un pol comercial vital pentru cartier, un punct
de referinti pentru aprovizionarea zilnica a zeci de mii de locuitori. Sectorul 3 reprezintd una dintre
cele mai dens populate unititi administrativ-teritoriale ale Capitalei, caracterizati printr-o dinamica
urbani intensi, marcatd de extinderea zonelor rezidentiale si dezvoltarea polilor comerciali si de
servicii. Aceastd evolutic a generat o presiune semnificativd asupra infrastructurii existente,

inclusiv asupra spatiilor destinate comertului agroalimentar.

Cererea actuali nu vizeazi doar disponibilitatea produselor, ci si calitatea experientei de
cumpdrare: un mediu curat, sigur, civilizat si confortabil. Starea avansatd de degradare fizica si
moral a clidirilor existente, organizarea spatiald deficitara, lipsa dotérilor moderne §i imaginea
urband negativa transformi piata actuald intr-o optiune neatractivd, fortdnd rezidenfii s se
orienteze catre alternative comerciale (supermarketuri, hipermarketuri) care, desi ofera un standard

superior de confort, nu pot inlocui specificul si prospetimea unei piete agroalimentare traditionale.

Analiza situatiei curente a amplasamentului “Piata Minis” relevd un ansamblu eterogen si
fnvechit, care nu mai corespunde standardelor functionale, tehnice si estetice ale unui spatiu

comercial modern. Starea actuald impune o interventie radicald de regenerare urband pentru a

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Seciorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniuniy Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot 1i dezvluite unor terfi in baza unui wemei legal justificar. Va puteli exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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transforma zona fntr-un punct de atractie al cartierului, aliniat la principiile de sustenabilitate si

dezvoltare durabila.

Din perspectiva dezvoltirii durabile, se evidentiazi necesitatea implementérii unor solutii
moderne, eficiente energetic si prietenoase cu mediul, in vederea reducerii impactului ecologic si

alinierii la standardele europene in domeniu.

Avind in vedere modificarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii «Piata Minis » aprobati anterior, ca urmare a revizuirii solutiei tehnice de citre
proiectant, in sensul eliminérii lucrarilor de demolare previzute initial, se impune realizarea
investitiei prin lucriri de consolidare clidiri existente si modernizare §i reamenajare

functional, arhitecturali si ecologici integrati si sustenabila.

in acest context, a fost intocmiti o noud documentatie tehnico — economica prin care s-au
descris caracteristicile principale si indicatorii tehnico-economici, precum si alte date semnificative
pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare cladiri existente si modernizare §i reamenajare

functionald, athitecturald §i ecologici integratd si sustenabila - Piata Minis”

Astfel, a rezultat valoarea totald a indicatorilor tehnico — economici de 78.313.449,05

lei inclusiv TVA, din care valoare C+M 34.594.473,05 lei inclusiv TVA.

Obiectivul general al proiectului este regenerarea urband completd a ansamblului ,,Piata
Minis” si transformarea acestuia dintr-o zond comerciala degradat3, ineficientd §i neconforma intr-

un pol urban modern, multifunctional, sustenabil si sigur.

Obiective specifice

1. Implementarea Strategiei de Dezvoltare Locald: Alinierea proiectului la strategia
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti privind modemizarea si reabilitarea infrastructurii
publice comerciale si regenerarea spatiilor urbane

2. Sigurantd si conformitate tehnica

Modernizare constructiilor conform normelor actuale (seismice si de incendiu)
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3. Eficienta energeticd (nZEB)
Implementarea de solutii moderne: izolatie performanta, ferestre eficiente, pompe de
caldurd si ventilatie cu recuperare de caldurd.

4. Sustenabilitate i energie regenerabild
Instalarea de panouri fotovoltaice si solare pentru reducerea amprentei de carbon.

5. Managementul apei
Colectarea si reutilizarea apei pluviale pentru irigatii si utilizari secundare.

6. Modernizarea spatiului exterior
Reamenajarea aleilor, acces pentru interventii, extinderea spatiilor verzi (min. 20%) §i
mobilier urban modern.

7. Cresterea Calititii Vietii: Eliminarea unui focar de degradare urbani gi inlocuirea sa cu un
ansamblu arhitectural de calitate, cu un impact estetic pozitiv, care contribuie la cresterea

confortului urban

Avind in vedere:
« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare.
« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare.
« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, care stabileste reglementarile
urbanistice la nivel de municipiu.
« Normativele specifice privind siguranta la incendiu, igiena, eficienta energetica (standard

NZEB), stabilitatea structurald si protectia mediului.
Luind in considerare:

- Extrasul de Carte Funciarid pentru Informare pentru CF Nr. 214699 din care
rezulti ci imobilul teren in suprafata de 6.958 mp este in proprietatea
Municipiului Bucuresti, aflat in administrarea Consiliului Local Sector 3

- Adresa proiectant nr.185348/07.05.2026
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Luénd in considere prevederile art. 44 alin. (1) din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale si prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, supunem spre analiza si aprobare prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea noilor indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului ,,Consolidare

clidiri existente si modernizare si reamenajare functionali, arhitecturali §i ecologica

integrati si sustenabili - Piata Minis”

Director executiv adllu.nCt
MEHEDINTE Dgttall signed by
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Nr. 186550/07.05.2026 Aprobat
cuindeplinirea
dispozitiilor legale
PRIMAR

Citre,
CABINET PRIMAR

Ref.: la proiectul de hotirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenti proiectului ,,Consolidare cladiri existente §i modernizare si reamenajare

functionald, arhitecturald si ecologicd integrati si sustenabild - Piata Minig”

Vi transmitem atagat urmétoarele documente:

- Proiectul de hotirdre al Consiliului Local Sector 3 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti proiectului ,,Consolidare cladiri existente $i modernizare $i
reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integrata si sustenabila - Piata Minig”

- Raport de specialitate nr. 186543/07.05.2026, la proiectul de hotarére privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului ,,Consolidare cladiri existente si
modernizare si reamenajare functionald, arhitecturala si ecologicé integratd si sustenabild

- Piata Minis”

Director Executiv Adjunct,

(R‘m‘:lﬁ hedinteanu
%ﬁﬁﬁm MEHEDINTEANU OANA-MARIA
U OANA-MARI ?;;?03925 .05.08 09:07:03
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tndeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile prevazute in

Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere sorisd, semnatd yi datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3 1



