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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmétoarul proiect
de act normativ:

1) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Obiectiv
de utilitate publicd “Cartierul pentru Justitie”, anexe tehnice, parcaje auto,
accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei
in incintd, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenadd, fantdni
arteziene, piafete, spatii verzi, grddini, scuaruri, amenajare incintd, refele
interioare, pe un teren situate in Bulevardul Unirii nr. FN, Sector 3”

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul instititiei
https://www .primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusa la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata,
péni la data de 01.11.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor
transmite pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3
— Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu , Obiectiv de utilitate
publica "Cartierul pentru Justitie”, anexe tehnice, parcaje auto, accesuri auto §i
pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incintd, rampe auto,
pasarele pietonale/auto, zone de promenadd, fantdni arteziene, piatete, spafii verzi,
grddini, scuaruri, amenajare incintd, refele interioare, pe un teren situate in Bulevardul
Unirii nr. FN, Sector 3.

Responsaﬁi] Lg.nr. 52/2003,
Cojapyu Camelia

Datele dumneavoastra persenale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,» Obiectiv de utilitate publici ”Cartierul pentru Justitie”, anexe tehnice, parcaje
auto, accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei
in incintd, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenadd, fintini arteziene,
piatete, spatii verzi, grddini, scuaruri, amenajare incintd, refele interioare,
pe un teren situate in Bulevardul Unirii nr. FN, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. OQ[{W 024? /CP/ O(U . I 0 QD.;Q.Q, al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 51/14.10.2022 al Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 243237/19.10.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin (2") din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit caruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire [...].

Luéind in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului Sef
nr. D/U/07-2022/14.10.2022;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 49/14.10.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 50/14.10.2022;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Obiectiv de
utilitate publicd “Cartierul pentru Justitie”, anexe tehnice, parcaje auto, accesuri auto §i
pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incintd, rampe auto, pasarele
pietonale/auto, zone de promenadd, féntdni arteziene, piatete, spafii verzi, gradini, scuaruri,
amenajare incintd, retele interioare, pe un teren situate in Bulevardul Unirii nr. FN, Sector 37,
proprietate publicd, cu suprafata de 45.007 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 Si 2,
reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si
Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informarii i consultarii publicului nr. 49/14.10.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr. 52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL

CORHANA EDUARD-MARIAN
Data D1 0. oo D
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Obiectiv de utilitate publicd ”Cartierul pentru Justitie”, anexe tehnice, parcaje auto,
accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incintd,
rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenadad, fénténi arteziene, piatete,
spatii verzi, gradini, scuaruri, amenajare incintd, retele interioare,
pe un teren situate in Bulevardul Unirii nr. FN, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 51/14.10.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/U/07-2022/14.10.2022;
- Raportul informérii si consultérii publicului nr. 49/14.10.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 50/14.10.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Obiectiv de utilitate
publicé “Cartierul pentru Justitie”, anexe tehnice, parcaje auto, accesuri auto si pietonale,
racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incintd, rampe auto, pasarele
pietonale/auto, zone de promenadd, fantdni arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri,
amenajare incintd, retele interioare, pe un teren situate in Bulevardul Unirii nr. FN, Sector 3”,
proprietate privata persoana juridica.
si considerand ci reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotaréare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, Obiectiv de utilitate publicd “Cartierul pentru Justitie”,
anexe tehnice, parcaje auto, accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice,
drumuri auto si alei in incintd, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenadd,
fénténi arteziene, piatete, spatii verzi, grddini, scuaruri, amenajare incintd, retele interioare,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectoru 2= frmitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnath §i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de MINISTERUL JUSTITIEI prin societatea TRACTEBEL ENGINEERING S.A., cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 5, Strada Apolodor nr. 17, telefon/fax 037 204 1999, e-mail .......... , inregistrat& cu nr. 121580/30.05.2022 si completatd
cu nr. 169933/28.07.2022, nr. 178319/08.08.2022, nr. 182433/11.08.2022, nr. 196039/30.08.2022, nr. 197208/31.08.2022,
nr. 215251/20.09.2022, nr. 227762/04.10.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se
emite urmétorul:

AVIZ
Nr. D/U/07-2022/14.10.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Obiectiv de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie'’, anexe tehnice,
parcaje auto, accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incinta, rampe
auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenadd, fanténi arteziene, piatete, spatii verzi, gradini,
scuaruri, amenajare incinté, retele interioare

generat de imobilul® situat in in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3, Bucuresti.

Initiator: MINISTERUL JUSTITIEI

Proiectant: S.C. TRACTEBEL ENGINEERING S.A. .

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb. Adrian Constantin C. RADULESCU, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord — Bulevradul Unirii, la Vest ~ Bulevardul Mircea Voda,
la Est — Strada Nerva Traian, la Sud — Bulevardul Octavian Goga / Pasajul Méarasesti si este format din teren
curti-constructii cu suprafats de 45.007mp. din acte (rezultat in urma dezmembrarii terenului initial in suprafata
totald de 107.140mp., identificat cu nr. cadastralvecni 227536) si constructia existentd propusé spre defiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificérile si completérile ulterioare:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé partial in U.T.R. CA1 - subzona centrala
constituits - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inéltime medie, mare si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu si discontinuu (amplasament strategic-fundatiile fostei Biblioteci
Nationale sau “terenul Esplanada’/ Bd. Unirii) - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si
reconversie functionald a amplasamentului ,Esplanada”, incluzand ,Cartierul pentru Justitie® si proiecte de interes
public local ale Municipiului Bucuresti (are in vedere cu precédere continutul Memorandumului “Decizie vizand
situatia amplasamentului Esplanada in vederea dezvoltarii unui program de reconversie functionald” aprobat de
Guvernul Romaniei in data de 2 august 2018 si prevederile Legii Nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea
pentru cauzé de utilitate publica, necesar realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, art. 2, alin.
1, literele i si j) gi partial in U.T.R. V1a — subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
plantatii de aliniament aferente arterelor carosabile, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajari locale
ambientale;

- functiuni predominante:
U.T.R. CA1 - Pentru zona afectatd de obiectivul ,Cartierul pentru Justitie: functiuni aferente constructiilor

administrative necesare functionarii sistemului judiciar, inclusiv pentru infrastructura acestora; Schema functionala a
Cartierului pentru justitie va avea in vedere gruparea spatiilor destinate instantelor de judecata, precum si a
parchetelor de pe langa acestea, cu sediul in Bucuresti (sali de judecata, arhive, birouri pentru judecatori si procurori,
grefieri, personal contractual si auxiliar, spatii tehnice etc), precum si a altor institutii din sistemul judiciar, precum
Consiliul Superior al Magistraturii, Institutul National al Magistraturii, Scoala Nationalé de Grefieri. Asadar, in functie
de spatiul disponibil, pot fi avute in vedere si alte obiective de investitii aferente sistemului judiciar, n cadrul proiectului
de reabilitare urbana; se admit in baza documentatiilor de proiectare subsecvente si alte activitéti pentru deservirea
institutiilor, personalului institutiilor sau a publicului justitiabil, precum restaurante, cafenele, terase, librarii, centre de
fotocopiere, sedii pentru exercitarea profesiilor juridice liberale etc.;

U.T.R. Vla - spatii plantate; circulatatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa; mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna; lucrari de arta, instalatii de artd, sculptura
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibila sau cu diferite tematici); alimentatie publica si comert de mici dimensiuni; adaposturi, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intretinere; parcaje; se admit constructii pentru expozifii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului inifial si care functioneaza in acest
scop; se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu condiia ca suprafata acestora insumata la
suprafata construitd existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile i a platformelor mineralizate, sd
nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului;

Datele dumnneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legai justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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- POT maxim, CUT maxim, Hmaxima:

U.T.R. CA1 — POTmaxm = 75% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 m.) pentru activititi comerciale, sali de spectacole, etc.; CUTmaim = Nu se limiteaza, recomandabil sa nu
se depaseasca 4,5 mp.ADC/mp.teren i Hmaxims = indltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre alinieri;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona CA1);

U.T.R. V1a = POTnaxim - cu constructii, circulatii, platforme = 16%; CUTmaxm = 0,2 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxima -
cu exceptia instalatiilor, inltimea maximé a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri;

- retragerea minim3 fat3 de aliniament, limitele laterale si posterioare: amplasarea cl3dirilor unele fata de altele
pe aceeasi parcela:

U.T.R. CA1 — Obiectiv de utilitate publicd: proiectul de regenerare urban& si reconversie functionala a
amplasamentului ,Esplanada’, incluzand .Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public local ale Municipiului
Bucuresti - Conditiile care privesc amplasarea cladirilor, circulatiile si accesele, precum si aspectul exterior al cladirilor
vor fi stabilite la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu;

U.T.R. V1a — conform cu proiectului de amenajare peisagistic initial pentru existent sau in baza PUZ + studiu
peisagistic pentru interventiile noi;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilité prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 996/22.09.2021, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificarile si completérile ulterioare, |a capitolul Generalitati: pentru UTR CA1, se prevad urmétoarele:

e« UTR _CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urband si reconversie funcfionald a
amplasamentului ,Esplanada’, incluzand .Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public local ale Municipiului
Bucuresti (se are in vedere cu precédere continutul Memorandumului “Decizie vizand situatia amplasamentului
Esplanada in vederea dezvoltarii unui program de reconversie functionald” aprobat de Guvemnul Romaniei in data de
2 august 2018 si prevederile Legii Nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesarda realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, ART 2, alin 1, literele i §i ] ).

» Prin exceptie de la prevederile din prezentul Regulament care reglementeazd UTR CA1, pentru amplasamentul
denumit generic ,Esplanada’, care este delimilat de arterele de circulatie: la Nord bulevardul Unirii— la Sud bulevardul
Octavian Goga si partial pasajul Maragesti — la Est str. Nerva Traian — la Vest bulevardul Mircea Voda, se stabilesc
reglementérile speciale enuntate in cele ce urmeaza.

e Programul de reconversie functionald a amplasamentului Esplanada presupune dezvoltarea unui proiect de
regenerare urband in cadrul céruia s3 fie integrate Cartierul pentru Justitiei si proiecte investitionale inifiate de
Primé&ria Municipiului Bucuresti. Se va urmdari o dezvoltare proportionald pe amplasamentul intitulat generic
“Esplanada”, astfel incat suprafata de teren alocatd pentru cele doud proiecte sé fie echilibrata, respectiv egald.
Astfel, ¥ din suprafata intreqului amplasament. cea vesticd. localizata in vecinatatea Bibliotecii Nationale a Roméaniei
(B-dul Mircea Vod3) va fi dedicatd proiectului “Cartierul pentru justitiei”, delimitatd in conditiile leqii. inclusiv pentru
infrastructura aferent3 acestora. Cealaltd jumétate a aceluiasi amplasament, localizata in vecinétatea strazii Nerva
Traian, va fi dedicatd proiectelor initiate de Primaria Municipiului Bucuresti, delimitata in conditiile legii, inclusiv pentru
infrastructura aferenté acestora.

« In vederea implementarii obiectivelor de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie” si proiectelor de interes public
local ale Municipiului Bucuresti, se identifica prin Plansa de Reglementari amplasamentul care va putea sta ulterior
la baza, din punct de vedere tehnic, juridic si economic - a culoarului de expropriere pentru cauza de ulilitate publica
in conditiile dispozitiilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judefean si local, cu modificérile si completérile ulterioare.

e Pentru amplasamentul ,Esplanada” se prevede interdictie temporard de construire péna la elaborarea si
aprobarea de documentatii PUD, pentru fiecare obiectiv in parte (., Cartierul pentru Justitie, si proiectele de
interes public).

e Prevederile prezentului requlament aferente CA1 - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si
reconversie functionald a amplasamentului ,Esplanada”, incluzénd ,Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes
public local ale Municipiului Bucuresti se completeaza in mod corespunzétor cu dispozitiile legale in vigoare.

o Intregul amplasament CA1 va putea sta ulterior la baza, din punct de vedere tehnic, juridic si economic - a culoarelor
de expropriere pentru cauzd de utilitate publica in conditiile dispozitiilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judefean si local, cu modificarile $i
completérile ulterioare, in functie de evolutia ulterioard a situatiei juridice, faré a se limita la terenurile propuse la
acest moment pentru expropriere si la terenurile domeniul privat al Municipiului, conform confinutului actual al Cartilor
Funciare.
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii
o impun, autoritatea public4 locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Nota': Prin Sentinta Civilad nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasé definitiva conform portalului
instantelor de judecats, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ $i Fiscal, pronuntat3 in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisatd pe site-ul — www.portal.just.ro).

Nota?: Totodatd, prin Hotérarea nr. 271/01.09.2021, Consiliului General al Municipiului Bucuresti a aprobat
modificarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/2021 pentru suspendarea Hotarani
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ Sector 3
si a Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 717/2019 privind rectificarea Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 49/2019.

Nota®: Prin adresa nr. 100026/03.08.2022 (anexaté prezentului) emis3 de catre Primaria Municipiului Bucuresti-
D.G.U.AT., intregistrata in cadrul Primariei Sectorului 3 cu nr. 178937/08.08.2022, se precizeaza faptul ca realizarea
obiectivului de investitie “Cartierul pentru Justitie”, se poate materializa prin aprobarea de cétre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal. Astfel, prin prezentul va aducem
la cunostinti punctele de vedere ale Ministerului Justitiei nr. 14/60724/2022/22.08.2022 si Institutia Prefectului —
Municipiul Bucuresti nr. SM/18.541/P/02.09.2022, cu privire la cele precizate, documente inregistrate n cadrul
Primariei Sectorului 3 cu nr. 197208/31.08.2022 si nr. 203867/07.09.2022, anexate prezentului.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare; amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcel,
conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U.04.00, vizat& spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTQrogus, CUTgrogus, ngogusél

U.T.R. CA1 (Steren initial = 50.712,88mp.) — POToropus = 49%, CUT propus = 4,00mpADC/mpteren $| Hpropusa = 10m. - 45m.
in conformitate cu plansa de reglementari urbanistice - nr. U.04.00;

U.T.R. V1@ (Steren iifial / final = 4.351,21mp.) - POTpropus - €U constructii, circulatii, platforme = 10%, CUTpropus = 0,2
mp.ADC/mp.teren si Horopusa = P+2 niveluri, cu exceptia instalatiilor.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare. anexata prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 103085/29.07.2022 — 103085/28.07.2022 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseazi imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire obtinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexata gi vizaté spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 pnivind amenajarea
tenitoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 996/22.09.2021 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 49/14.10.2022

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Obiectiv de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie’, anexe tehnice, parcaje auto,
accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei
in incinti, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenada, fantani
arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri, amenajare incinta, retele interioare,
pe un teren situat in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: MINISTERUL JUSTITIEI
Urbanist: Adrian Constatin C. RADULESCU
Proiect nr.: P.017796/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14, 00;
-- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elabordarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii Ia intalniri,
buletine informative si alte publicaii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.08.2022;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.08.2022;
 pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 30.05.2022, 08.08.2022.

- anunt in ziare locale:
e Jurnalul Cotidian National, pag. 18, din data de 30.05.2022;
e Jurnalul Cotidian National, pag. 16, din data de 14.07.2022.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare Municipiul Bucuresti — vecin + proprietar terenuri situate in interiorul culoarului de expropiere —
pentru terenurile invecinate avénd folosinta actuald — artere de circulaie ~ Bulevardul Unirii—nr. cad. 225131;
Bulevardul Mircea Voda — nr. cad. 242479 si Bulevardul Octavian Goga — nr. cad. 233201 i terenurile aflate
in interiorul culoarului de expropiere ~ Bulevardul Unirii nr. 24A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 202025;
Bulevardul Mircea Voda nr. 26D, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 203033; Strada Mircea Vodé nr. 33, Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 205049; Bulevardul Octavian Goga nr. 7-11, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207546;
Bulevardul Octavian Goga nr. 25, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208317; notificare la sediul din Bulevardul
Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti;

- notificare Fundatia “CARITATEA” - proprietar teren situat in interiorul culoarului de expropiere — pentru terenul
din Bulevardul Unirii nr. 26, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204673; notificare la sediul din Strada Dunérea
Albastra nr. 6, Sector 3, Bucuregti;

- notificare doamna I .- .

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevéizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- -Municipiul Bucuresti prin P.M.B.-D.G.U.A.T. - vecin + proprietar terenuri situate in interiorul culoarului de
expropiere — pentru terenurile invecinate avand folosinta actuald — artere de circulatie ~ Bulevardul Unirii -
nr. cad. 225131; Bulevardul Mircea Vod3 — nr. cad. 242479 si Bulevardul Octavian Goga - nr. cad. 233201
i terenurile aflate in interiorul culoarului de expropiere ~ Bulevardul Unirii nr. 24A, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 202025; Bulevardul Mircea Voda nr. 26D, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 203033; Strada Mircea Vodé
nr. 33, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 205049; Bulevardul Octavian Goga nr. 7-11, Sector 3, Bucuresti, nr. cad.
207546; Bulevardul Octavian Goga nr. 25, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208317,

- Fundatia “CARITATEA” — proprietar teren situat in interiorul culoarului de expropiere — pentru terenul din
Bulevardul Unirii nr. 26, Sector 3, Bucuresti. nr. cad. 204573
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In pericada desfisurarii informarii si consultarii populatiei, In cadrul Priméariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuregti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor:

“g_rup eJocuitori; ¢ - poooL T T -ocietatea Nahal Development S.R.L. nrin sacicnsa
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de Informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreund cu initiatorul documentaliei de urbanism, au transmis cétre Compartimentul
Documentatii de Urbanism réspunsuri argumentate cu privire la observatiile numitilor: P= - 5o o TN G
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S Cewa¥ DNLOnL o o3hoer bexwan Pon intermediui acesiora a fost adus la cunogtinja, precum s

argumen’z‘a; rapeu! o3 solutia propusa respectd legisiaia specifica in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef- Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris numitii mai sus mentionati, cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si regiementérile specifice in vigoare;
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 51/14.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Obiectiv de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie’, anexe tehnice, parcaje auto,
accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei
_/1n incinta, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenada, fantani
arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri, amenajare incinta, retele interioare,
pe un teren situat in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltrii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicaté, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Noti: Prin Sentinta Civili nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a
Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasé definitivd conform portalului
instantelor de judecat, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisaté pe site-ul - www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Obiectiv de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie’, anexe
tehnice, parcaje auto, accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incinta, rampe
auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenadad, fantani arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri,
amenajare incint3, retele interioare, pe un teren situat in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3" In baza Certificatului
de urbanism nr. 996/22.09.2021, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/U/07-2022/14.10.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisé mai sus sunt:

® pentru U.T.R. CA1 (Steren initial = 50712,88mp) - POTpropus = 49%, CUTpropus = 4,00mpADC/mpteren $I Hpropusa
= 10m. - 45m. in conformitate cu plansa de reglementari urbanistice - nr. U.04.00.

e pentru U.T.R. V1a (Steren initial / final = 4.351,21mp.) - POToropus - cu constructji, circulatii, platforme = 10%, CUTpropus =02
mp.ADC/mp.teren si Horopusa = P+2 niveluri, cu exceptia instalatiilor.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim reglementat, cu respectarea intocmai
a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U.04.00.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturé, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”“,

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnat §i datath transmisd pe adresa Primariei Sector 3. 1
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v inaintdm alturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Obiectiv de utilitate
publica ,Cartierul pentru Justitie’, anexe tehnice, parcaje auto, accesuri auto gi pietonale, racordare la drumurile
publice, drumuri auto gi alei in incintd, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenads, fantéani arteziene,
piafete, spatfii verzi, gradini, scuaruri, amenajare incintd, refele interioare, pe un teren situat in Bulevardul Unirii

nr. F.N., Sector 3”.
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Obiectiv de utilitate publica ,Cartierul pentru Justitie’, anexe
tehnice, parcaje auto, accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice,
drumuri auto si alei in incinti, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone
de promenadai, fintini arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri, amenajare
incinti, retele interioare, pe un teren situat in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim reglementat,
cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementari
urbanistice - nr. U.04.00.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, cu modificarile si completérile ulterioare, amplasamentul studiat se afla:

o partial in U.T.R. CA1 - subzona centrala constituitd - subzona centrala cu functiunea de centru
de afaceri cu clidiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu si discontinuu (amplasament strateglc-fundatule fostei Biblioteci Nationale sau “terenul
Esplanada”/ Bd. Unirii) - Obiectiv de utilitate publica: proiectul de regenerare urbana si reconversie
functionala a amplasamentului ,Esplanada”, incluzand ,Cartierul pentru Justitie” si pr0|ecte de interes
publlc local ale Municipiului Bucuresti (are in vedere cu precadere continutul Memorandumului “Decizie

‘vizand situatia amplasamentului Esplanada in vederea dezvoltarii unui program de reconversie
functionald” aprobat de Guvernul Romaniei in data de 2 august 2018 si prevederile Legii Nr. 255 din 14
decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publlca necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, art. 2, alin. 1, literele i i j ), cu POTmaxim = 75% cu posibilitatea
acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole etc.; CUTmaxim = NU se limiteaza, recomandabil s& nu se depaseasca 4, 5
mp.ADC/mp.teren $i Hmaxima = maltlmea maxima admisibila este egald cu distanta dintre alinieri; pot fi
adaugate supllmentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona CA1).

« partial in U.T.R. V1a — subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini,
scuaruri, plantatii de aliniament aferente arterelor carosabile, plantatii aferente promenadelor pietonale,
amenajari locale ambientale, cu POTmaxim - cu construcii, circulatii platiome = 15%; CUTmaxim = 0,2
mp.ADC/mp.teren si Hmaxima - Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2
niveluri.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt:

° pentru U.T.R. CA1 (Steren inifial = 50712,88mp) - POTpropus = 49%, CUTpropus =
4,00mp.ADC/mp.teren si Hpropuss = 10m. - 45m. in conformitate cu plansa de reglementari urbanistice -
nr. U.04.00;

e pentru U.T.R. V1a (Sieren initial / final = 4.351,21mp.) - POT propus - cu constructii, circulatii, platiorme = 10%,
CUTpropus = 0,2 mp.ADC/mp.teren si Hpropusa = P+2 niveluri, cu exceptia instalatiilor.

Noti: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia
a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa
definitiva conform portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel
Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de
29.11.2021 (afisatd pe site-ul - www.portal just.ro).

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI §

SECTORULUI ARHITECT SEF [ sowm

BUCURESTI

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii i consultarii publicului nr. 49/14.10.2022, privind documentatia P.U.D. - “ Obiectiv de utilitate
publica ,Cartierul pentru Justitie’, anexe tehnice, parcaje auto, accesuri auto si pietonale, racordare
la drumurile publice, drumuri auto si alei in incinta, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone
de promenada, fantani arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri, amenajare incinta, retele
interioare, pe un teren situat in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice Tn vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.RT.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului i aprobarea documentatiei.




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
ne. 996 din 22@3 2021

in scopul: pentru elaborarea documentatiei In vederea autorizarii lucrérilor de desfiintare, intocmirea
documentatiei P.U.D. in vederea aprobdrii acestuia de cétre C.L.S.3, si dupd aprobare, elaborarea
documentatiei Tn vederea autorizérii lucréirilor de construire, organizarea de gantier.

Ca urmare a Cererii adresate de citre MINISTERUL JUSTITIE!

cu domiciliul/sediul?), in judetul -, municipiul/oragul/comuna/ Bucuresti, satul ........... —errennes , Sectorul 5,
cod postal ......ccoueeurenens , Str. Apolodor nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefonffax ............ ., e-mail oo et o uoesens sauessnadT R n e s nnesanassesssannansy
nregistrats la nr. 175232/ 14.09.2021,
peniru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTL........... , Sectorul 3..............., cod pogtal ............. ,

Str./Bulevardul Unirii nr. F.N.,
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 1/2000...........cocvaeeinreimmmmrsssiriessromarisnsesssnisnsiasssasesenreceases ;
Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobaté prin
Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti prin HCGMB Nr. 49/ 31.01.2019, a HCGMB Nr. 271/
01.09.2021 privind modificarea HCGMB Nr. 66/2021 gi a HCGMB Nr. 717/2019,
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicaté, cu
modificarile $i completérile ulterioare, .

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC:
fmobil - teren in suprafati de 107.140,00mp. din acle, avand NC 227536, iar din mésurdtorile cadastrale
91.474,00mp, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in administrarea Statutui Romén prin Ministerul
Dezvoltirii Lucrérilor Publice gi Administratiei, potrivit Actului Normativ Nr. 212 din 28.12.2020 emis de Guvernul
Roméniei, iar Ministerul Justitiei este mandatat si iniieze demersurile legale necesare efectudrii fazelor de
proiectare si executie conform Actului Normativ — ,Hotérére™ Nr. 592 din 12.08.2019 emis de Guvernul Roméniei.
Imobiiul nu are mentionate sarcini la Cap. C. Partea a lli-a din CF, este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3 potrivit
extrasului de carte funciara pentru informare nr. cerere 90079 din 03.09.2021. :
Imobilul nu este mentionat in lista Monumentelor Istorice conform Anexei ia Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.8628/2015 publicatd
n Monitordt Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016, nu se afid in asia de protectie a Monumentelor Istorice, nu se afié in
zona siurilor arheologice potrivit documentatiei de urbanism PUZ-S3 unde au fost delimitate zonele de protectie ale
monumentelor istorice izolate precum si ale siturilor arheologice si nu se afié PUZ - zone construite protejate aprobate prin
HCGMB ar. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Fofosinfa actual¥: teren intravilan, categoria de folosin{d curti-construciii cu acte: C1 ~ Sc. la sol = 13.607,00mp -
fundatie complex ,Esplanada” C2 — Sc. = 13.237,00mp - fundatie complex ,Esplanada”; férd acle: C3 — Sc. =
472,00mp — constructie neautorizats, proprietar neidentificat; C4 — Sc. = 157mp constructie neautorizatd, proprietar
neidentificat; C5 — Sc. = 532mp constructie neautorizatd, proprietar neidentificat; si cu terenuri proprietate privaté
propuse pentru expropriere pentru cauzs de utilitate public& conform documentatiei PUZ-S3.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afié partial in UTR CA1 -~ Obiectiv de
utilitate publici: proiectul de regenerare urband sl reconversie functionald a amplasamentului ,Esplanada”,
inchzand . Cartierul pentru Justitie” si proiecte de interes public local ale Municipiului Bucuregti'

Prezentul capitol are in vedere cu preciidere continutul Memorandumulil “Declzie vizénd situatia amplasamentuiul "Esplanada”™
siuat in municipiul Bucuregti, Bd. Unirii, sectorul 3, in vederea dezvoltsirii unui program de reconversie funcfionald” aprobat de
Guvernut Romaniel in data de 2 august 2018 gi prevederilo Legii Nr. 265 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea penéru cauzi de-
utilitate public3, necesard realiziril unor obiective de interes nafional, judefean gi local, ART 2, alln 1, literele §) gi j}-

si partial In UTR V1a - Parcuri, gradini, scuaruri i fagii plantate publice, plantatii de aliniament artere
secundare, plantatii promenade pietonale, amenajéri locale ambientale. ‘ '

Te este cuprins in zona ¥ A" @ Municipiului B

Propunere: - desfiintare constructil existente, cu acte - C1, C2;

- construire Obiectiv de utilitate publica "Cartierul pentru Justifie”, anexe tehnice, parcaje auto, accese
auto gi pletonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto gi alei in incint, rampe auto, pasarele pletonalefauto,
zome de promenadi, fantini arteziene, piatete, spafii verzi, gridini, piatete, scuaruri, amenajare incintd, retele
intericare, imprejmuire teren gi organizarea executiel lucrarilor;

3. REGIMUL TEHNIC:

NOTA: - Prin Hotérdrea nr. 688/04.02.2021 pronuntats de Tribunalul Bucuregti - Sectia a il-a Contencios Administrativ i Fiscal in
dosarut ar. 26705/3/2019, instanta a dispus anularea H.C.G.M.B nr. 49/31.01.2018, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
Sector 3, Bucuresti si anularea Deciziei etapei de incadrare nr. 3/28.01.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuregti (cu recurs
n 15 zile de la comunicare). Precizim faptul ¢3 pana la data prezentei hotardrea anterior mentionats a fost comunicatd de cétre
instants institutiei noastre, astfel ¢ institutia noastra a_formulat recurs, ulterior comunicdrii hotérarii pronunfatd in dosarul nr.
26705/312019.
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. _qﬂ@ din 2_2_93 2021

- Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin HCGMB Nr. 66/26.02.2021 a suspendat documentatia PUZ-S3 aprobat prin
HCGMB Nr. 49/31.01.2019 si a HCGMB Nr. 717/2019 privind rectificarea HCGMB Nr. 49/31.01.2019, pe o perioad3 de 12
luni incepénd cu data intrarii In vigoare a prezentei hotérari, (la data de 01.03.2021).

- Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin HCGMB Nr. 271/ 01 092021 a modificat HCGMB Nr. 66/2021 si HCGMB Nr.
717/2019, prin Art. 3 — Prin excepiie de la art.1, pentru obiectivele de investifii publice a céror realizare presupune
executarea lucrarilor de utilitate publics previzute limitativ in Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publics, necesara realizérii unor cbiective de interes national, judetean sau local, precum si pentru obiectivele de
investitii publice din domeniul ap&rarii, sigurantei nationale si justitiei, nu_se aplica suspendarea previzutd prin prezenta
hotairdre, iar pentru aceste obiective de investifii publice Isi vor produce efectele_Hotiirdrea CGMB Nr. 49/2019 — privind
aprobarea Planului Urbanistic | — PU r 3 si HotérArea CG Nr. 717/2019 privind i

49/2019, cu reglementarile previzute de aceste hotéirén.

- Se : . | = 13, ati
_Esplanada®; €2 — Sc. = 13.237,00mp - fundatie complex _Esplanada” si obfinerea autorizatiei de desfiintare distincta

(separatd de lucrdrile pentru obfinerea DTAC) si de organizare a execufiei lucrarilor, in autorizare directd. n
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 republicats, cu modificérile si completérile ulterioare, privind autorizarea
executarii Jucrérilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

Noti: Autorizatia de desfiintare pentru_constructile (fér# acte): €3 - Sc. = 472,00mp — construcfie neautorizata,
proprietar neidentificat; C4 — Sc. = 157mp constructie neautorizat, proprietar neidentificat; C5 — Sc. = 532mp
constructie neautorizata, proprietar neidentificat, nu_se poate emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat prin HCGMB nr. 260/2000, a Codului Civil, precum si a altor
prevederi legale incidente in vigoare, intrucat constructiile sunt edificate féré acte. Acesta se vor desfiinta In baza unei
documentatii cadastrale de radiere intocmita de cétre un ing. de cadastru autorizat, contract de salubritate emis de SD-
S3, a Notei de Constatare i sancfionare a contraventiilor emis& de Serviciul Disciplina in Constructii — DGPL-S3 pentru
eliberarea amplasamentului, apoi se vor radia de la DGITL-S3, toate documentele obfinute se vor depune in vederea
radierii din C.F. a constructilor edificate fard acte la OCPI- BCPI-S3. Desfiinfarea se va realiza cu mijloace
ne/mecanizate cu respectarea normelor in vigoare de protectie a muncii, a normelor sanitare in vigoare aprobate prin
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publica privind mediul de viata al populatiei.

- Autorizatia de construire §i de organizare a executiei lucrarilor se va/vor emite dup# aprobarea documentatiei PUD, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executsrii lucrrilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

d ae i Jimitatd pri

- Pentru realizarea lucrarilor de construire a Oblectivului de utilitate publica: proiectul de regenerare urbani gi
reconversie functionald a amplasamentului »Esplanada”, incluzénd ,Cartierul pentru Justitie”; anexe tehnice,
parcaje auto, accese auto §i pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto $i alei in incinté, rampe auto,
pasarele pietonale/auto, zone de promenadd, fantani arteziene, piatete, spatii verzi, grédini, piatete, scuaruri,
amenajare incint3, retele interioare, imprejmuire teren si organizarea execufiei lucrarilor, este necesari elaborarea si
.probarea de documentatii de urbanism P.U.D. pentru fiecare obiectiv in parte (,Cartierul pentru Justifle i
proiectele de interes public”), potrivit Deciziei vizénd situatia amplasamentului Esplanada in vederea dezvoltarii unui
program de reconversie functionalé aprobat de Guvernuf Romaniei in data de 2 august 2018, a Notei de fundamentare
a Guvemnului Romaniei aprobata prin HG Nr. 582/ 12.08.2019 publicata in MOF nr 682 din 19.08.2019 §i prevederile
Legii Nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics, necesara realizérii unor
obiective de interes national, judetean §i local, ART 2, alin 1, literele i) si j). stipulate prin R.L.U. aferent documentatiei
de urbanism PUZ Sector 3 si in itate ile tutui ] - rbanism P
aprobata conform legistatiei si normelor specifice in vigoare. Planul de reglementéri va cuprinde atat situatia existentd
cat si propunerea, va fi detaliat incluzand pozitia construciiifor vecine (actualizate), cofe, retrageri, indicatori urbanistici,
RH, H, etc.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificarile si completérile ulterioare - art.
32 alin. (1) .In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soficitd o modificare de la
prevederile documentatiiior de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de invesititii o impun, autoritatea publics localé are dreptul ca, dupé caz, prin
certificatul de urbanism: :

lit. d). sé solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

Programui de reconversie funcfionaléa a amplasamentului Espianada presupune dezvoitarea unui proiect de regenerare
urban In cadrul ciruia s& fie integrate Cartierul pentru Justitiei §i proiecte investitionale inifiate de Priméria Municipiului
Bucuresti. Se va urm#ri o dezvoltare proporionald pe amplasamentul intitulat generic “Esplanada”, astfel incat
suprafata de teren alocats pentru cele dou# proiecte 3 fie echilibrats, respectiv egald. Astfel, % din suprafata Intregului
amplasament, cea vestic3, localizat3 in vecinatatea Bibliotecii Nationale a Roméniei (B-dul Mircea Vod3) va fi dedicatd
proiectului “Cartierul pentru justitiei”, delimitatd in condifiile fegii, inclusiv pentru infrastructura aferentad acestora.
Cealalts jumitate a aceluiagi amplasament, localizata In vecinatatea str&zii Nerva Traian, va fi dedicatd proiectelor
initiate de Primé&ria Municipiului Bucuresti, delimitaté in condiiile legii, inclusiv pentru infrastructura aferenté acestora.

De asemenea, potrivit aceluiasi Regulament, se prevéd urmé&toarele:
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. _C'Z_Q_é din 22.93. 2021

-  Pentru amplasamentul  Esplanada” se e interdi ra construire la elabo!

si_aprobarea de documentstii PUD, pentru fiecare obiectiv_in parte (.Cartierul pentru Justitie si

Froiectg!e de interes public”).
- In vederea implementirii obiectivelor de utilitate publicd ,Cartierul pentru Justitie” si proiectelor de
interes public local ale Municipiului Bucuregti, se identificd prin Plansa de Reglementéri

amplasamentul care va putea sta ulterior la baza, din punct de vedere tehnic, juridic $i economic - a
culoarului de expropriere pentru cauzi de utilitate publica in conditille dispozitlilor Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauz3 de utilitate publicé, necesard realizérii unor obiective de interes
national, judetean gi local, cu modificérile i completérile uiterioare.

ilul/amplasamentul: Penfru zona afeclats iectivul . Cartierul pentru Justitie™.
- Utilizdrl admise: funcliuni aferente constructillor administrative necesare functionarii sistemului judiciar, inclusiv
pentru infrastructura acestora; Schema functionald a Cartierului pentru justite va avea in vedere gruparea
spatiilor/ciadirilor destinate instantelor de judecat’, precum si a parchetelor de pe 1&ngé acestea, cu sediul in Bucuresti
(sali de judecatd, arhive, birouri pentru judecitori si procurori, grefieri, personal contractual si auxiliar, spatii tehnice
etc), precum si a altor institutii din sistemul judiciar, precum Consiliul Superior al Magistraturii, Institutul National al
Magistraturii, Scoala Nationala de Grefieri. Asadar, in funcfie de spatiul disponibil, pot fi avute in vedere i alte obiective
de investilii aferente sistemului judiciar, in cadrul prolectului de reabilitare urbana.

- Utiliziiri admise cu conditiondri: se admit in baza documentatiilor de proiectare subsecvente si alte activitéti pentru
deservirea institutiilor, personalului institutiilor sau a publicului justitiabil, precum restaurante, cafenele, terase, librarii,
centre de fotocopiere, sedii pentru exercitarea profesiilor juridice liberale etc.;

- Utiiizérl interzise - sunt interzise orice activitsfi sau fucréri care nu servesc sau nu sunt conexe sistemului judiciar i
care aduc atingere arhitecturii, amenajérii si perturb& buna desfisurare a activitétii judiciare.

Parcirilcirculatii/drumuri/accese:
CA1- Obiectiv de utilitate publicd: proiectul de regenerare urband si reconversie functionald a amplasamentului

»Esplanada”, incluzand ,,Cartierul pentru Justitie” i prolecte de interes public local ale Municipiului Bucuresti.

- pentru amplasamentu! denumit generic .Esplanada®, care este delimitat de arterele de circutatie: la Nord bulevardut
Unirii — la_Sud bulevardul Octavian Goga §i partial pasajul Mérasesti — Ja_Est str. Nerva Traian - la Vest bulevardul
Mircea Vod3, reglementarile de circulafie, accese auto i pietonale, drumuri interioare de incinté se vor stabilii conform
avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZS3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia
tehnic4 care va fi insofita de suport topografic In sistem Stereo 70, precum si prin avizul Comisiei tehnice de circulatie -
PMB.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- findltimea maximé admisibil2 este egald cu distanta dintre alinieri; pot fi adiugate suplimentar unul sau doué niveluri
in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
mefri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

. se admite realizarea unor cladiri cu inétime mai mare pe parcelele care respectd dimensiunile mentionate anterior i
care sunt situate in amplasamente care necesitd a fi subliniate-marcate pe Planga de reglementéri (interseciii de
strézi, piatete, comige). .

- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.9.1,9.9.2,9.9.4,895,, 9.9.9.

Pentru UTR-urile cu regimul maxim de indifime admis, regimul de indifime maxim admis va respecta prevederile din

mentarea aeronautica civild romana privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone n care pot constitui obstacole pentru navigatia
aerian sifsau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul gi in spatiul aerian al Roméiniei RACR-ZSAC, editia 1/2015.

Spatii libere si spatil plantate:

- Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.12.0, 9.12.1, 9.12.2, 9.12.3, 9.12.4,
9.12.5, 6.12.6, 9.12.7, 9.12.8, 9.12.9, 8.12.10, 9.12.11, 9.12.12, 9.12.13, 9.12.14, 9.12.15, 9.12.16, 9.12.17, 9.12.18,
9.12.19.

Imprejmuiri:
- Nu se admite realizarea de Tmprejmuiri cu excepfia zonelor in care accesul publicului este restrictionat.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA1 si UTR Via sunt:
- CA1- POTuax = 75% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,0m.)
pentru activitdli comerciale, s@li de spectacole, etc.
-  CA1- CUTmax = nu se limiteazi, recomandabil 83 nu se depigeascd 4,0mp. ADC/mp. teren; {Modificat prin
HCGMB Nr. 566/ 24.10.2019 pct. 4.3 - "Toate documentatiile de tip Plan Urbanistic Zonal aprobate de CGMB in baza
PUG, sunt preluate cu derogéri de la RLU si in plansa de reglementii aferents PUG, cu limitarea valorii CUT la maxim
4,0mp. ADC/mp.teren, conform prevederilor Legil 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificari i
completdn ulterioare” i potrivit Legil nr. 242/06.07.2009 privind aprobarea O.U.G. Nr. 27.08.2008 pentru modificarea i
completarea Legii Nr. 350/2001 Art. I. pct. 16. Alin. (7) al art. 46 — alin. (7}
- Via- POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 15%;
- V4a-CUT maxim 0.2 mp. ADC/mp. teren;
Conditionari:
-  Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. ﬂﬂé din 22 Qﬂ. 2021

elaborare si actualizare a documentafiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art.

18. — alin. (7) P.U.Z. (PUZ- S3) si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de

autoritate ale administraiei publice locale, opozabile in justitie.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obfinerea autorizatiei de desfiintare, intocmirea documentatiei
P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de citre C.L.S.3, si dupa aprobare, elaborarea documentatiei Tn vederea autorizirii
jucrarilor de construire, o izarea de santier.

rganizareadeganver. =~~~ = @
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucréirilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia Nationali de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacut
Morit nr. 1, sector 6, Bucuresti.

Tn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consitiului si Partamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legsturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantufui
obligatia de a contacta autoritatea teritorial# de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi s# decid3, dupd caz,
ncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalu#ri impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupad
emiterea cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construclii la
autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru proteciia
medivlui stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraltzarii optiunitor publicului gi al formulérii unui punct de vedere
ofictal cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezuitatele consultéirii pubfice.

n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesHatii evaluirii efectelor acestela asupra
mediulul. In urma evaludril initiale se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care auforitatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludirii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executir] lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea cestificatulul de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investifiel asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a nofifica
aceost fapt autoritafil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmiitoarele documente: OPIS
ACTE | DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizati - Intabulat), sau dupé caz extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi gi extrasul de Carte Funciari de informare actualkzat 2 zi, n cazul in care legea nu dispune altfel;
I x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L Sector 3 - in original;
| x | Atribuire/confirmare adreséd/numir pogial - Serviciul Cadastru PMB;
c) Docimnentatia tehnica - D.T. , dup3 caz (2 ex. originale}, verificata tehnic (+ referate verificare) si insofit de deviz lucrari.
| X|D.I.AC. | X |D.T.AD, | X1 D.I.0E. | X| DTAC - brangamente in
interiorul proprietiiii private

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitéfile urbane $i infrastructura:

[ x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electrici | x | telefonizare ROMTELECOM
| x | canalizare | x | aimentare cu energie termics - CUTEES | x 1 8.7.8. ~ Netcity Telecom
| x { gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) [ x | Compania Municipald de

Huminat Public - CMIPB

d.2. Avize giacorduri privind:
| x | protectie civild - IGSU-ALA;
| x | securitate la incendiu - IGSU-PSI;
| x | s#inditatea populafiei — DSP-MB;
d.3. Alte acorduri/declaralii :
| x | Declaratie notariald pe proprie vispundere a tuturor proprietariior din care si rezulte c3 imobilul nu face obiectud
uni fitigiu aflat pe rolul unei instante judecitoregti, precum gl acordul acesiora pentru lucriirile propuse - original;
1 x | Acord banci / creditori daci au notat sarcini n cartea funciari, In caz contrar radierea sarcinilor din CF {dupd
caz), - original;
I x | Alte acordurifavize/studii/ ce pot fi solicitate la faza PUD (dupd caz):
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gifsau ale serviciiior descentralizate ale acestora:
| x | Aviz Comisia Tehnic de Circulafii D.T.-P.M.B. + planuri anex;
{ x | Studiu de trafic - circulatit (pentru nr. total auto 2 100 autoturisme);
{ x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti + planuri anexa;
| x | Aviz Autoritatea Aeronautici Civita Romédnd — AACR;
} x | Aviz Muzeul de Istorie Bucuregti — DTAD;
4.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastral¥; | x | Studiu Geotshnic (verificat Af);
| x | Studiu de nsorire; | x | Expertizi tehnicd intocmits de expert MLPAT {dup# caz);
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CERTIFICAT DE URBANISM nr. 190 ain 22 Q? 2021

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod pogtal ..............

Str./ Bulevardul Uniril nr. F.N,,
Cartea funciaré/ Fisa bunului imobil .......

[ x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta ridicats (dupé caz);
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere $i dupé caz,
inclusiv zona afectati de lucriri de infrastructurl (insugit de ing. topograf $i proiectant);
| x | PUD aprobat in conditiile Legii, i plansi reglementliri inclusiv plansd retele edilitare
| x | LUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD);
€) Actul administrativ al autorititii competente pentru protecia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucuresti);
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxa DTAD/PUD/DTAC/DTOE, taxe timbru OAR. {copie)

|

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE §1 NU CONFERA

DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

e la date emiterii, putind fi prelung

Achitat taxa de: - scutit taxa conform Codulul fiscal al Romaniei din 2015 - in vigoarg'de la 01.01.2016,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogfe la data de ...............

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execu rii lucrarilor de construé:tii,
republicat3, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungesgte valabilitatea
Certificatulul de urbanism

legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoita

ARHITECT SEF,
Arh. Stefan Cilin Dumitragcu

intocmit,
Data prelungirii valabilitatiic ..................
Achitat taxa de .................. lei, conform Chitantei nr. ............... dift .o

Transmis solicitantuluiladatade ................ direct/prin pogta.
Earmudar F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G V. 1€.08.2021 pagina Gdin 5
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Teren

Masurata: 107.140 mp conform actelor:
90.982

Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
227536 Din acte:
107.140 teren in suprafata de 90.982 mp conform masuratorilor cadastrale, respectiv

= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
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r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI [ Nr.cerere | 104695 |

.'r‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 3 | Ziwa 03 |
'E {_ tua | 10 |
r” . T Andl | 2022 |
_AN{:EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
fuamp aamnan PENTRU INFORMARE iﬂﬂ“%«iﬁi

Carte Funciard Nr. 241654 Bucuresti Sectorul 3 |III lllI IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Unirii, Nr. FN, Jud. Bucuresti

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 241654 45.007 teren in suprafata de 45.007 mp conform masuratorilor cadastrale,
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
N {oc. Bucuresti Sectorul 3, BAul Unirii, |S. construita la sol:12977 mp; Fundatie complex
AL1 241654-C1 Nr. FN, Jud. Bucuresti "Esplanada”
B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
96607 / 23/09/2021
Act Normativ nr. 592, din 12/08/2019 emis de Guvernul Romaniei; |
Se infiinteaza cartea funciara 241654 a imobilului cu numarul Al
cadastral 241654 /[ UAT Bucuresti Sectorul 3, rezultat din

Bl dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 227536 inscris in
cartea funciara 227536;
Act Normativ nr. 937, din 14/08/2003 emis de Guvernul Romaniei;
B2 Ilr;tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l
1) STATUL ROMAN |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 56714 din

, 03/09/2015;
Act Normativ nr. 937, din 14/08/2003 emis de Guvernul Romaniei (Hotarare nr. 373/18-03-2004 emisa de

Guvernul Romaniei; Hotarare nr. 1079/15-09-2005 emisa de Guvernul Romaniei; Ordonanta de Urgenta nr.
24/11-04-2007 emisa de Guvernul Romaniei; Hotarare nr. 33/22-01-2009 emisa de guvernul romaniei;
Protocol din 20.11.2003 incheiat intre Ministerul Culturii si Cuitelor si Ministerul Transporturilor Constructiilor
si Turismului; Situatie privind preluarea - predarea terenurilor aferente amplasamentului; Certificat fiscal nr.
11630264/05-08-2015 emis de Consiliul Local Sector 3 - DITL);

B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE

1) MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE S| ADMINISTRATIEI PUBLICE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 527536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 56714 din

- 03/09/2015;

Act Normativ nr. 15, din 12/01/2017 emis de GUVERNUL ROMANIE|;

se noteaza schimbarea numelui tutularului dreptului de administrare Al,All

asupra imobilului cu numar cadastral 227536, din Ministerul

B4 |Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice in MINISTERUL

DEZVOLTARI REGIONALE, ADMINISTRATIEI PUBLICE si FONDURILOR

EUROPENE urmare a reorganizarii; |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 527536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 21233 din

- 03/04/2017; _—
Act Normativ nr. 1, din 31/01/2018 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
se noteaza schimbarea numelui titularului dreptului de administrare Al,All
inscris sub B2, din "Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei
Publice si Fondurilor Europene” in "Ministerul Dezvoltarii Regionale si

| Administratiei Publice"; ~ |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 67434 din

| 06/09/2018;
Act Normativ nr. 477, din 16/06/2020 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr. 241654 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

se noteaza schimbarea numelui titularului dreptului de administrare
B6 linscris sub B2, din "Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice",in "Ministerul Lucrarilor Publice,Dezvoltarii si Administratiei”

Al, Al.1

28/07/2020;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 56710 din

[Act Normativ nr. 212/2020, din 28/12/2020 emis de Guvernul Romaniei;

se noteaza schimbarea numelui titularului dreptului de administrare
inscris sub B.2, din"Ministerul Lucrarilor Publice,Dezvoltarii Si
Administratiei"in  "Ministerul ~ Dezvoltarii,Lucrarilor  Publice si
Administratiei”

B7

Al, A1l

11/01/2021;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 1585 din

Act Administrativ nr. 2064494, din 24/08/_2021 emis de Directia Generala Impozite si Taxe Locale, Sector 3;

se actualizeaza informatiile cadastrale cu privire la modificarea
B8 |limitelor proprietatii cu modificarea suprafetei masurate de la 90.982
mp la 91,474 mp

Al All

27/08/2021;

" OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86813 din

Bo |S€ actualizeaza informatiile cadastrale cu privire la categoria de

folosinta a terenului

Al, Al.l

27/08/2021;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86813 din

B10 [5€ actualizeaza informatiile cadastrale cu privire la constructiile C1 si

[C2

Al, ALl

27/08/2021;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86813 din

inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 06/09/2021 emis de S.C. MICRO TOPO S.R.

L.; Act Administrativ

191638, din 09/09/2021 emis de OCP! BUCURESTI;

' se noteaza actualizarea informatiifor  cadastrale cu privire la
B11 |modificarea suprafetei masurate de la 91.474 mp la 90.015 mp. in
vederea eliminarii suprapunerii cu terenul identificat cu IE 203328

Al

nr.

09/09/2021;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 91638 din

se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la
B12 |modificarea suprafetelor constructiilor C1 cu SC=12977 mp si C2 cu
SC =13867 mp

Al.l

09/09/2021;

|
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 91638 din’

th Administrativ nr. 92483, din 13/09/2021 emis de OCPIB;

B13 Se noteaza referatul prin care s-a avizat dezmembrarea imobilului
identificat cu 227536 in 2 loturi: 241654 si 241655

Al, Al.l

13/09/2021;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 227536/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 92696 din

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 241654 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
241654 45,007 teren in suprafata de 45.007 mp conform masuratorilor cadastrale,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . N .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1, rfsl;mcti, DA | 42.864 - - - imobil neimprejmuit
ructii
2 drum DA 225 - - - imobil neimprejmuit
3 drum DA 478 - - - imobil neimprejmuit
4| . :sté:ﬂct“ DA | 1.434 - - - imobil neimprejmuit
5 drum DA 6 - - - imobil neimprejmuit
Date referitoare la constructii
Crt Numar (I:?)?\Ssticlpuactéi(ie Supraf. {mp) ?Jtr?;gée Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:12977 mp;  Fundatie
All| 241654-C1 industriale si 12.977 Cu acte|complex "Esplanada”
edilitare

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 241654 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

-
*'

¥

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 15.19 2 3 32.935 3 4 13.366
4 5 1.428 5 6 6.247 6 7 4,991
7 8 18.154 8 9 18.259 9 10 15.669
10 11 21.354 11 12 20.902 12 13 9.194
i3 14 7.011 14 15 2,912 15 16 8.791
16 17 17.619 17 18 20.59 18 19 2,731
19 20 20.062 20 21 18.321 21 22 10.629
22 23 12.428 23 24 5.948 24 25 3.486
25 26 6.366 26 27 8.791 27 28 17.389
28 29 2.909 29 30 17.255 30 31 8.82
31 32 36.58 32 33 33.983 33 34 47.771
34 35 18.369 35 36 3.449 36 37 5.108
37 38 0.716 38 39 14.404 39 40 3.794
40 41 9.011 41 42 16.162 42 43 141.462
43 44 7.162 44 45 0.727 45 46 3.984
46 47 2.3 47 48 15.06 48 49 21.0
49 50 8.012 50 51 12.984 51 52 19.227
52 53 2.67 53 54 3.377 54 55 1.129
55 56 4.569 56 57 0.592 57 58 6.398
58 59 12.322 59 60 2.527 60 61 14.575
61 62 0.325| 62 63 2.675 63 64 33.631
64 65 2.792 65 66 7.83 66 67 25.932
67 68 19.227 68 69 15.702 69 70 21.25
70 71 107.131 71 72 0.122 72 73 24.814
73 74 27.578 74 75 12.429 75 76 12.42
76 77 8.68 77 78 35.243 78 79 7.517
79 80 9.96 80 81 38.065 81 82 1.044
82 83 18.46 83 84 0.711 84 85 0.037
85 86 13.9 86 87 93.846 87 88 16.092
88 89 1.567 89 g0 10.633 90 91 20.104
91 92 4.89 92 93 10.728 93 94 13.451
94 85 16.769 95 96 8.712 96 97 1,567
97 98 9.871 98 99 29.618 99 100 0.974
100 101 18.97 101 102 7.982 102 103 32.121
} 103 104 16.125 104 105 20.497 105 106 17.778
106 107 19.039 107 108 15.034 108 109 99.057
109 110 14.164 110 111 28.333 111 112 30.942
112 113 14.985 113 114 42.746 114 115 44,239
115 116 155.863 116 117 14.255 117 118 24.493
118 119 13.946 119 120 17.592 120 121 8.962
121 122 12.802 122 123 22.246 123 124 11.773
124 125 13.938 125 126 19.178 126 127 15.867
127 128 11.963 128 129 146.13 129 130 10.67
130 131 29.708 131 132 11.525 132 133 30.741
133 134 133.218 134 135 0.951 135 136 28.09
136 137 5.56 137 138 3.1 138 139 27.01
139 140 7.329 140 1 0.95

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie
sk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mi

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 241654 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/10/2022, 14:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Directia Transporturi

COMISIA T]ilélnglA DE CIRCULATIE
Nr. 103085/
Tul. 2814

Catre:

TRACTABEL ENGINEERING S.A. .
Str. Nerva Treaian nr. 3, et. 10, sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 28.07.2022 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,P.U.D. — B-dul. Unirii FN, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.
996 din 22.09.2021 eliberat de Primiria Sectorului 3 Bucuresti, a studiului de trafic elaborat
de URBI PLAN S.R.L. si planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcérii in incintd,

n conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupid aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea ‘Hotarérii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

Prezentul acord de principiu anuleazi acordul de principiu al Comisiei Tehnice de

Circulatie nr. 69010/20.06.2022 (Tun. 0926).

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU
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- Tiparesc Inregistrare

PrIn"i‘ﬁa SeCtoru'l‘Ji 3‘ Hiucureiﬁ”|‘ “N ‘ “ ““‘ ‘|| ““
22-203867-P53

Nr.inreg.: 203867

Data inreg.: 07.09.2022

Ora inreg.: 15:48:45

Provenienta: Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti
Telefon: 0213126525

Email: -

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Adresa

Adresa:Bucuresti, cp. 013701, Piata Presei Libere, nr. 1, bl. corpul B, sector, 1
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada

Observatii: posta militara;Arhivat la dosarul P.U.D.

Nr. File:4

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/index2.php?IDMeniu=1&continut=registratura.opereaza_documente. php&idstanga=86&curent=86&poza=registratura
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Operator de date cu caracter personal nr. 3058

PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI

Domnului Primar Robert Sorin Negoitd

Stimate domnule Primar,

Prin adresa nr. 14/60724/22.08.2022 inregistrati la Institutia Prefectului — Municipiul
Bucuresti sub nr. 18.541/26.08.2022, pe care o anexam, in copie, Ministerul Justitiei, in calitate
de autoritate a administratiei publice centrale de specialitate cu atributii in domeniul actelor
normative din Roménia, aduce preciziri clare, fird echivoc, in ceea ce priveste elaborarea sl
aprobarea unui plan urbanistic de detaliu, act normativ cu caracter individual, in contextul atacarii
planului urbanistic zonal, act administrativ cu caracter zonal.

Astfel, in speta in care este formulat punctul de vedere exprimat prin adresa de mai sus —
realizarea Proiectului ”Cartierul Justitiei” — instanta de contencios administrativ a fost sesizatd cu
privire la nelegalitatea Planului Urbanistic Zonal — Sector 3 — si, urmare a verificarii legalitétii
acestei documentatii, instanta — Curtea de Apel Bucuresti — a decis anularea acestuia
(29.11.2021).

in imprejurarea dati, pe baza dispozitiilor legale cu incidenta in materie, se retine si se
argumenteazi ci, in perioada de valabilitate a PUZ Sector 3 §i pand la anularea definitiva de catre
instanta de contencios administrativ a acestuia (29.11.2021), au fost emise acte administrative cu
caracter individual, care riman valabile pe toatd durata Proiectului “Cartierul Justitiei” (exemplu,
Certificatul de Urbanism nr. 996/22.09.2021) ”deoarece la data anularii PUZ Sector 3 niciunul
dintre actele administrative cu caracter individual de mai sus nu au fost atacate cu succes in
instanta de contencios administrativ.

Avénd in vedere cele exprimate de Ministerul Justitiei prin adresa sus rubricata si ludnd in
considerare cerinta legalititii activitdtii autorititilor administratiei publice locale, instituitd in
ferminis prin art. 6 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu completirile si modificarile ulterioare,

in exercitarea atributiilor ce revin prefectului ca reprezentant al Guvernului pe plan local,
conform art. 249 alin. (1), art. 252 alin. (1) lit. a) si art. 253 teza introductiva lit. a) din Ordonanta
de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completirile si modificarile
ulterioare, va rugim si dispuneti analizarea punctuald a celor precizate, intemeiat, in adresa
Ministerului Justitiei, astfel incét la nivelul Municipiului Bucuresti sa fie asiguratd aplicarea
unitard a dispozitiilor legale cu incidentd in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanism,
respectiv in domeniul autorizirii executdrii lucrdrilor in constructii.

Cu deosebita consideratie,

,Document care contine date cu coracter personal protejote d_e‘_f_ire.gulamentul general privind protectia datelor”
013701 Bucuresti, Piata Presei libere nr. 1, corpul B, sectorul 1
Telefon: 0213126525 Fax: 0213122533

http://b.prefectura.mai.govrof  E-mail: prefect®mai.gov.ro




Nr. 14/60724/2022/22.08.2022

Catre:
Domnul arhitect sef Adrian BOLD,

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului ~
- bl - . - 13 - . /
Primaria Municipiului Bucuresti

Spre stiinta,
» Domnului director executiv Adrian IORDACHE
Directia Juridic
Primaria Municipiului Bucurest;

*  Domnului primar Robert Sorin NEGOITA 0 0
Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti [IRY;
’ ' &W&G‘ Y Sad
J

4 N Y
» Domnului prefect Toni GREBLA § {\;’%\a \/} \

Institutia Prefectului Municipiul Bucuresti N

Referitor: Adresa nr. 100026/03.08.2022 din partea Serviciului Urbanism al Primariei
Municipiului Bucuresti

Stimate domnule arhitect sef,

Prin adresa dumneavoastra mai sus mentionati se sustin, in esentd, urmitoarele:
I} proiectul “Cartierul pentru Justitie” NU poate fi aprobat prin PUD deoarece PUZ tor 3

care a reglementat Cartierul a fost anuf@t de Curtea de Apel Bucuresti, astfel PUD ramand
fara baza legald pentru Cartieru pentru Justitie;

Il) PUD are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu parcele
invecinate conform dreptului comun (Art. 48 din Legea nr. /2001 a urbanismului) si ca
atare PUD nu se poate realiza in cazul Cartierului pentru Justitie pe mai multe parcele
(precum este coridorul de expropriere - un ansamblu de parcele pe care se va edifica
Cartierul). Amplasamentul Cartierului pentru Justitie care face obiectul PUD cuprinde mai
multe imobile, altele decét cele pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. $66 din

22.09.2021, printre care si terenurile identificate cu N.C. 202025, N.C. 203033, N.C. 205049,
N.C. 207549 si N.C. 208317, aflate in proprietatea privata a Municipiului Bucuresti.

Respingem integral toate sustinerile dumneavoastri de la punctele de. mai sus, cu
urmatoarele argumente din sfera contenciosului administrativ si in lumina prevederilor legii
speciale de expropriere (Legea nr. 255/2010) care derogi de la dreptul comun, dupa cum

urmeaza:
Cu privire la punctul 1) de mai sus precizim urmitoarele:

- fw
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1. PUZ Sector 3 este un act administrativ cu caracter normativ, in sensul Legii nr.

544/2004 privind contenciosut administrativ, act care a inceput sa produci efecte in

data de 31.01.2019 si care a fost anulat ulterior, iar in perioada de valabilitate PUZ

<———— = Sector 3 a produs efecte juridice. T

2. Intimpul valabilitatii PUZ Sector 3 (act administrativ cu caracter normativ), Guvernul
a emis in data de 12 august 2019, un prim act administrativ cu caracter individual
dedicat Cartierului pentru Justitie, respectiv HG nr. 392 din 12 august 2019 pentru
aprobarea schimbarii denumirii amplasamentului obiectivului de investitii, situat in
municipiul Bucuresti, Bd. Unirii, Sectorul 3, din “Esplanada” in "Cartierul pentru
Justitie” si "proiecte de interes public ale municipiului Bucuresti”, precum si pentru
aprobarea programului prioritar de reconversie functionala a amplasamentului.

3. Acest prim act administrativ cu caracter individual a fost contestat (actiune in
anulare) fard succes in instant3, fiind in vieoare si in prezent. Actul administrati
caracter individual (HG nr. 592/2019) prevede printre altele in continuare obligatia
de a elabora un PUD pentru Cartierul pentru justitie, astfel: “Terenul este grevat de
(--) - necesitatea elabordrii si aprobdrii de documentatii PUD, pentru fiecare
obiectiv de investitii in parte (,Cartierul pentru Justitie“ si ,proiectele de interes
public ale municipiului Bucuresti*), conform PUZ Sector 3 Bucuresti;”. De subliniat
si faptul ca instanta de contencios administrativ care a respins actiunea a confirmat
natura juridica a HG nr. 592/2019, respectiv aceea de act administrativ cu caracter
-~<~ individual.

4, Astfel, actul administrativ cu caracter individual de mai sus (HG nr. 392/2019) nu
mai poate fi contestat in prezent cu succes, deT_cL va ramane valabil pe toata durata
proiectului Cartierul pentru Justitie. = =

5. Mai mult, tot in baza PUZ Sector 3 si, de asemenea, in timpul valabilitdtii acestuia,
a fost emnis un al doilea act administrativ cu caracter individual in Tuna septembrie

- 2021, respectiv Certificatul de Urbanism (CU) nr. 996/22.09.2021 pentru elaborarea

documentatiei 1n vederea autorizirii lucririlor necesare realizari Cartierului pentru

justitie, autorizare conditionat/limitati de elaborarea si aprobarea prealabils 2
unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD).

6. 5i acest al doilea act administrativ cu caracter individual (Certificatul de urbanism
pentru lucrari) este valabil in prezent si chiar beneficiazs de o valabilitate extins,
pana la ﬁnalizar'e?mr_pentru Cartierul pentru justitie, conform prevederilor

“legii speciale, resEEEV_aTé art. 24 alin (2) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publici, necesard realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificirile si completarile ulterioare. Specific, art.
24 alin (2) prevede: “Certificatele de urbanism pentru lucrdrile ce fac obiectul
prezentei legi se elibereazd si se comunicd expropriatorului, in termen de 10 zile
calendaristice de la data depunerii documentatiei, si_sunt valabile pénd la

I finalizarea executdrii tucrdrilor pentru care au fost eliberate, respectiv pénd la
incheierea procesului-verbal de receptie finald.”

=+ taracter normativ - PUZ Sector 3 (29.11.2021) - erau deja valabile doud acte administrative
o Cu caracter individual emise pentru Cartierul pentru justitie anterior anutdrii actului cu

caracter normativ. Ambele acte cu caracter individual (HG nr. 592/12.08.2019 si CU nr.
996/22.09.2021) impuneau si impun in continuare prin continutul lor, fiind valabile si

Sintetizand cele 6 puncte de mai sus, rezultd cd la data anuldrii actului administrativ cu

_.-Z‘___



oo - .
.

AT B I ol
PoiRu TUSTITIF

AN

.27
T

producéndu-si efecte juridice in prezent, obligatia si necesitatea de a elabora PUD pentru
Cartierul pentru justitie. In mod firesc, concluzia ar fi fost aceeasi si daca ar fi fost emis un
singur act administrativ cu caracter individual in pericada de valabilitate a actului
administrativ cu caracter normativ si care sa isi mentina valabilitatea st in prezent.

Astfel, primul act cu caracter individual (HG nr. 592/2019) este valabil decarece a fost
contestat fara succes in instanta de contencios administrativ (actiunea a fost respinsd) iar
al doilea act cu caracter individual va fi valabil inclusiv pana la finalizarea lucrarilor de
constructii pentru Cartier in baza prevederilor Legii speciale nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.

In concluzie, ambele acte administrative cu caracter individual sunt valabile si ambele
impun necesitatea elaboririi entru Cartier, fiind asadar obligatorie elaborarea
Pm%mﬁormaﬁ\mmﬂ
anulat ulterior, deocarece la data anuldrii PUZ Sector 3 niciunul _dintre actele

administrative cu caracter individual de mai sus nu au fost atacate cu succes in instanta
de contencios administrativ, o

Cu privire la punctul Il) de mai sus precizam urmatoarele:

Pentru Cartierul pentru Justitie, al cdrui expropriator este Ministerul Justitiei, se aplica
prevederile speciale ale Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, deoarece proiectul Cartierului nu se limiteaza la o singura parceld i se intinde pe
un coridor de expropriere (a se vedea Anexa parte integranta a HG nr. 292/2019) care
reprezinta amplasamentul lucrarilor.

Din acest motiv, aceasta lege speciala prevede derogiri de la dreptul comun, inclusiv de la
art. 48 din Legea nr. 350/2001, deoarece, pentru orice obiectiv de utilitate publica prevazut
de Legea nr. 255/2010 care se va realiza pe un amplasament format din mai multe parcele
Cu proprietari diferiti, parcele care formeazi impreund un coridor compact de expropriere,
se poate realiza Planul Urbanistic de Detaliu de citre Expropriator (care dob&ndeste astfel
0 competenta extinsd fatd de proprietarii individuali) pentru ntregul coridor (intregut
amplasament al tucrrilor de utilitate publicd). A se consulta in acest sens Articolut 5, alin
{3*1} “In vederea realizdrii studiului de fezabilitate prevédzut la alin. (1), expropriatorul
prevdzut la art. 2 alin. (2) poate elabora planul urbanistic zonal sau planul urbanistic de
getaliu, dupd caz, pentru intregul amplasament al lucrarilor de utilitate publicd
prevdzute laart. 1 $i2.” In cazul Cartierului pentru Justitie, actele administrative cu
caracter individual mentionate anterior previd obligatia de a se elabora PUD.

Suplimentar, Legea nr. 255/2010 prevede expres la art. 24 alin. (2) inclusiv faptul ci
certificatele de urbanism se emit pentru lucririle de utilitate publicd ce fac obiectut
prezentei legi, lucrari care se realizeazi conform legii speciale pe amplasamente care
reprezinta coridoare de expropriere. Asadar, fiind realizate pe coridoare de expropriere,
numarul unic cadastral aferent coridorului/amplasamentului lucririlor de utilitate publica
poate fi obtinut prin alipirea terenurilor de Expropriator ulterior emiterii deciziei de
expropriere si transferului dreptului de proprietate asupra imobilelor din proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice in proprietatea publica a statului, operatiuni care
au loc ulterior elaborarii Studiului de Fezabilitate, studiu care se elaboreaza ulterior
elaborarii si aprobarii documentatiei de urbanism. Toate acestea se realizeaza in conditiile
Art. 9 alin (5) care prevede: “(5) Dupd efectuarea transferului dreptului de proprietate,
expropriatorul solicitd intabularea dreptului de proprietate asupra coridorului de
expropriere in baza unei documentatii intocmite pentru fiecare unitate administrativ-
teritoriald in parte, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile. Ulterior operatiunii
de intabulare, expropriatorul are obligatia de a incepe lucrdrile intr-un termen considerat
rezonabil, in functie de complexitatea acestora, dar nu mai térziu de 24 de luni de la
eliberarea autorizatiei de construire,”

R




AHNISTERUL JUSTET Y

(W]

In cazul Cartierutui pentru Justitie, obligatia de a se elabora PUD a fost mentionata prin 3
acte administrative distincte, inclusiv prin cele 2 acte administrative cu caracter individual
valabile in prezent dupa anularea PUZ Sector 3, dedicate exclusiv Cartierului pentru justitie

si care isi produc efectele juridice, respectiv. HG nr. 592/12.08.2019 si CU nr.
996/22.09.2021.

In concluzie sub acest aspect, pentru proiectul investitional Cartierul pentru Justitie se va
elabora PUD in baza prevederilor Legii nr. 255/2010, coroborate cu prevederile celor 2 acte
administrative cu caracter individual ante-referite.

De asemenea, reamintim faptul ca prin acelasi HG nr. 592/2019, la art. 4, Guvernul a
conferit prerogativele legale Primariei Municipiului Bucuresti de a realiza obiectivul de

investitii ,proiecte de interes public ale municipiului Bucuresti“, parte a programului
prevazut la art. 2.

Anexa care face parte integranta din HG nr. 592/2019 prevedere in mod expres urm3toar

»Astfel, % din suprafata intreguiui amplasament, respectiv cea vesticd, localizatd in
vecindtatea Bibliotecii Nationale a Roméniei (bd. Mircea Vodd), va fi dedicatd obiectivului
»Cartierul pentru Justitie®, respectiv pentru lucrdri de interes public national de
constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii
administrative necesare functiondrii sistemului Judiciar, delimitatd in conditiile legii,
inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora.

Cealaltd jumdtate a aceluiasi amplasament, localizatd in vecindtatea strazii Nerva
Traian, va fi dedicatd obiectivului »Proiecte de interes public ale municipiului
Bucuresti“ initiate de Priméria Municipiului Bucuresti, pentru lucrédri de constructie,
reabilitare, modernizare si reconversie functionald, in conditiile legii, inclusiv pentru
infrastructura aferentd acestora. {..)

Obiectivul ,Proiecte de interes public ale municipiului Bucuresti*:

- Se prevdd functiuni aferente constructiilor administrative, sociale si culturale, de
interes public local, inclusiv pentru infrastructura acestora ;

- Se admit si alte functiuni specifice centrelor oraselor mari, in conditiile iegisiatiei
nationale si reglementdrilor locale aplicabile, inclusiv pentru infrastructura acestora.
De asemenea se admit in baza documentatiilor de proiectare subsecvente si |
functiuni care permit accesul publicului in mod permanent sau conform unui progruui
de functionare specific.”

Pentru jumatatea invecinatd cu amplasamentul Cartierului pentru Justitie, calitatea de
expropriator o are Primaria Municipiului Bucuresti, in baza Legii nr. 255/2010, art.2, alin
(3), litera d"4) “unitdtile administrativ-teritoriale prin autoritdtile administratiei publice
locale, pentru lucrdri de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de
sdndtate, invdtdmant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora.”

Cu alte cuvinte, se poate observa faptul c, desi imobilul principal (cunoscut generic ca
amplasamentul fostului proiect Esplanada, in suprafati de 107.140 mp cf. acte si 91.474 mp
cf. masurdtori) se afld integral in proprietatea privata a statului si in administrarea
ministerului de resort (MDLPA) jar Primaria Municipiului Bucuresti este proprietar doar
pentru 10 loturi individuale si dispersate cu suprafatd cumulatd de 4.664,10 mp cf.
masuratori din cadrul acestui amplasament, Guvernul a conferit Primiriei Municipiului
Bucuresti, care are si calitatea de expropriator, prerogativele legale de a concepe, elabora
si implementa un proiect distinct, pe o suprafata de peste 5 ha, in beneficiul publiculu larg,
n imediata vecindtate a Cartierului.

Tn acest context al incidentei prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate public3, este firesc ca pe amplasamentul viitorului Cartier pentru Justitie

-4 -
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(Jumatatea vestic3 a fostului proiect Esplanada), care reprezint3 un coridor de expropriere,
sa se regaseasca in acest moment si loturi individuale de dimensiuni mai mici aflate in
proprietate privata (precum cele enumerate de dvs.) alaturi de lotul aflat in proprietatea
privatd a statului care ocupa cea mai mare suprafatd a coridorului de
expropriere/amplasamentului lucrdrilor de utilitate publica. Situatia este, de altfel, similara
si pentru jumdtatea esticd, pentru care calitatea de expropriator o are chiar Primaria
Municipiutui  Bucuresti. Intabularea dreptului de proprietate asupra coridorului de
expropriere va avea loc pentru Cartierul Justitiei la un moment procedural ulterior, conform
prevederilor Legii 255/2010 mentionate anterior.

Tn final, va asiguram si pe aceasti cale de faptul ca Ministerul Justitiei va aplica si respecta
prevederile legale privind derularea proiectului Cartierut pentry Justitie,

Cu stim3,

George-Bogdan ILEA
Secretar de Stat

Ministerul Justitiei /
7

Ve
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Nr. 14/60724/2022/22.08.2022

Catre:

Domnul arhitect sef Adrian BOLD,
Directia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriutui
Primaria Municipiului Bucuresti

Spre stiinta,

e Domnului director executiv Adrian IORDACHE
Directia Juridic
Primdria Municipiului Bucuresti

+ Domnului primar Robert Sorin NEGOITA
Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

e Domnului prefect Toni GREBLA
Institutia Prefectului Municipiul Bucuresti

Referitor: Adresa nr. 100026/03.08.2022 din partea Serviciului Urbanism al Primariei
Municipiului Bucuresti

Stimate domnule arhitect sef,
Prin adresa dumneavoastra mai sus mentionata se sustin, in esenta, urmatoarele:

1) proiectul “Cartierul pentru Justitie” NU poate fi aprobat prin PUD deoarece PUZ Sector 3
care a reglementat Cartierul a fost anulat de Curtea de Apel Bucuresti, astfel PUD raménd
fara baza legala pentru Cartierul pentru Justitie;

Il) PUD are caracter de reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcele
invecinate conform dreptului comun (Art. 48 din Legea nr. 350/2001 a urbanismului) si ca
atare PUD nu se poate realiza in cazul Cartierului pentru Justitie pe mai multe parcele
(precum este coridorul de expropriere - un ansamblu de parcele pe care se va edifica
Cartierul). Amplasamentul Cartierului pentru Justitie care face obiectul PUD cuprinde mai
multe imobile, altele decat cele pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 966 din
22.09.2021, printre care si terenurile identificate cu N.C. 202025, N.C. 203033, N.C. 205049,
N.C. 207549 si N.C. 208317, aflate in proprietatea privata a Municipiului Bucuresti.

Respingem integral toate sustinerile dumneavoastra de la punctele de mai sus, cu
urmatoarele argumente din sfera contenciosului administrativ si in lumina prevederilor legii
speciale de expropriere (Legea nr. 255/2010) care deroga de la dreptul comun, dupa cum
urmeaza:

Cu privire la punctul 1) de mai sus precizam urmatoarele:
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1.

PUZ Sector 3 este un act administrativ cu caracter normativ, in sensul Legii nr.
544/2004 privind contenciosul administrativ, act care a inceput sa produca efecte in
data de 31.01.2019 si care a fost anulat ulterior, iar in perioada de valabilitate PUZ
Sector 3 a produs efecte juridice.

in timpul valabilitatii PUZ Sector 3 (act administrativ cu caracter normativ), Guvernul
a emis in data de 12 august 2019, un prim act administrativ cu caracter individual
dedicat Cartierului pentru Justitie, respectiv HG nr. 592 din 12 august 2019 pentru
aprobarea schimbarii denumirii amplasamentului obiectivului de investitii, situat in
municipiul Bucuresti, Bd. Unirii, Sectorul 3, din "Esplanada” in "Cartierul pentru
Justitie" si "proiecte de interes public ale municipiului Bucuresti®, precum si pentru
aprobarea programului prioritar de reconversie functionala a amplasamentului.
Acest prim act administrativ cu caracter individual a fost contestat (actiune in
anulare) féra succes in instanta, fiind in vigoare si in prezent. Actul administrativ cu
caracter individual (HG nr. 592/2019) prevede printre altele in continuare obligatia
de a elabora un PUD pentru Cartierul pentru justitie, astfel: “Terenul este grevat de
(..) - necesitatea elabordrii si aprobdrii de documentatii PUD, pentru fiecare
obiectiv de investitii in parte (,Cartierul pentru Justitie“ si ,proiectele de interes
public ale municipiului Bucuresti®), conform PUZ Sector 3 Bucuresti;”. De subliniat
si faptul ca instanta de contencios administrativ care a respins actiunea a confirmat
natura juridica a HG nr. 592/2019, respectiv aceea de act administrativ cu caracter
individual.

Astfel, actul administrativ cu caracter individual de mai sus (HG nr. 592/2019) nu
mai poate fi contestat in prezent cu succes, deci va ramane valabil pe toata durata
proiectului Cartierul pentru Justitie.

Mai mult, tot in baza PUZ Sector 3 si, de asemenea, in timpul valabilitatii acestuia,
a fost emis un al doilea act administrativ_cu caracter individual in luna septembrie
2021, respectiv Certificatul de Urbanism (CU) nr. 996/22.09.2021 pentru elaborarea
documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor necesare realizarii Cartierului pentru
justitie, autorizare conditionatd/limitatd de elaborarea si aprobarea prealabila a

unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD).

Si acest al doilea act administrativ cu caracter individual (Certificatul de urbanism
pentru lucrari) este valabil in prezent si chiar beneficiaza de o valabilitate extinsa,
pana la finalizarea lucrarilor pentru Cartierul pentru justitie, conform prevederilor
legii speciale, respectiv ale art. 24 alin (2) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare. Specific, art.
24 alin (2) prevede: “Certificatele de urbanism pentru lucrdrile ce fac obiectul
prezentei legi se elibereazd si se comunicd expropriatorului, in termen de 10 zile
calendaristice de la data depunerii documentatiei, si_sunt valabile pénd la
finalizarea executdrii lucrdrilor pentru care au fost eliberate, respectiv pand la
incheierea procesului-verbal de receptie finald.”

Sintetizand cele 6 puncte de mai sus, rezultd ca la data anularii actului administrativ cu
caracter normativ - PUZ Sector 3 (29.11.2021) - erau deja valabile doua acte administrative
cu caracter individual emise pentru Cartierul pentru justitie anterior anuldrii actului cu
caracter normativ. Ambele acte cu caracter individual (HG nr. 592/12.08.2019 si CU nr.
996/22.09.2021) impuneau i impun in continuare prin continutul lor, fiind valabile si
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producandu-si efecte juridice in prezent, obligatia si necesitatea de a elabora PUD pentru
Cartierul pentru justitie. in mod firesc, concluzia ar fi fost aceeasi si daca ar fi fost emis un
singur act administrativ cu caracter individual in perioada de valabilitate a actului
administrativ cu caracter normativ §i care sa isi mentina valabilitatea si in prezent.

Astfel, primul act cu caracter individual (HG nr. 592/2019) este valabil deoarece a fost
contestat fara succes in instanta de contencios administrativ (actiunea a fost respinsa) iar
al doilea act cu caracter individual va fi valabil inclusiv pana la finalizarea lucrarilor de
constructii pentru Cartier in baza prevederilor Legii speciale nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

In concluzie, ambele acte administrative cu caracter individual sunt valabile si ambele
impun necesitatea elaborarii PUD pentru Cartier, fiind asadar obligatorie elaborarea
PUD, chiar daca actul administrativ cu caracter normativ initial (PUZ Sector 3) a fost
anulat ulterior, deocarece la data anularii PUZ Sector 3 niciunul dintre actele
administrative cu caracter individual de mai sus nu au fost atacate cu succes in instanta
de contencios administrativ.

Cu privire la punctul !l) de mai sus precizam urméatoarele:

Pentru Cartierul pentru Justitie, al carui expropriator este Ministerul Justitiei, se aplicd
prevederile speciale ale Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, deoarece proiectul Cartierului nu se limiteaza la o singura parcela ci se intinde pe
un coridor de expropriere (a se vedea Anexa parte integranta a HG nr. 592/2019) care
reprezintd amplasamentul lucrarilor.

Din acest motiv, aceasta lege speciald prevede derogari de la dreptul comun, inclusiv de la
art. 48 din Legea nr. 350/2001, deoarece, pentru orice obiectiv de utilitate publica prevazut
de Legea nr. 255/2010 care se va realiza pe un amplasament format din mai multe parcele
cu proprietari diferiti, parcele care formeaza impreuna un coridor compact de expropriere,
se poate realiza Planul Urbanistic de Detaliu de catre Expropriator (care dobandeste astfel
o competentd extinsa fata de proprietarii individuali) pentru intregul coridor (intregul
amplasament al lucrarilor de utilitate publicd). A se consulta in acest sens Articolul 5, alin
(3*1) “In vederea realizdrii studiului de fezabilitate prevdzut la alin. (1), expropriatorul
prevdzut la art. 2 alin. (2) poate elabora planul urbanistic zonal sau planul urbanistic de
detaliu, dupd caz, pentru intrequl amplasament al lucrdrilor de utilitate publicd
previzute laart. 15si2.” In cazul Cartierului pentru Justitie, actele administrative cu
caracter individual mentionate anterior prevad obligatia de a se elabora PUD.

Suplimentar, Legea nr. 255/2010 prevede expres la art. 24 alin. (2) inclusiv faptul ca
certificatele de urbanism se emit pentru lucrérile de utilitate publica ce fac obiectul
prezentei legi, tucrar care se realizeaza conform legii speciale pe amplasamente care
reprezintd coridoare de expropriere. Asadar, fiind realizate pe coridoare de expropriere,
numarul unic cadastral aferent coridorului/amplasamentului lucrarilor de utilitate publica
poate fi obtinut prin alipirea terenurilor de Expropriator ulterior emiterii deciziei de
expropnere si transferului dreptului de proprietate asupra imobilelor din proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice in proprietatea publica a statului, operatiuni care
au loc ulterior elabordrii Studiului de Fezabilitate, studiu care se elaboreaza ulterior
elabor&rii si aprobarii documentatiei de urbanism. Toate acestea se realizeaza n conditiile
Art. 9 alin (5) care prevede: “(5) Dupd efectuarea transferului dreptului de proprietate,
expropriatorul solicitd intabularea dreptului de proprietate asupra coridorului de
expropriere in baza unei documentatii intocmite pentru fiecare unitate administrativ-
teritoriald in parte, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile. Ulterior operatiunii
de intabulare, expropriatorul are obligatia de a incepe lucrdrile intr-un termen considerat
rezonabil, in functie de complexitatea acestora, dar nu mai tlrziu de 24 de luni de la
eliberarea autorizatiei de construire.”
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in cazul Cartierului pentru Justitie, obligatia de a se elabora PUD a fost mentionata prin 3
acte administrative distincte, inclusiv prin cele 2 acte administrative cu caracter individual
valabile Tn prezent dupa anularea PUZ Sector 3, dedicate exclusiv Cartierului pentru justitie
si care isi produc efectele juridice, respectiv. HG nr. 592/12.08.2019 si CU nr.
996/22.09.2021.

Tn concluzie sub acest aspect, pentru proiectul investitional Cartierul pentru Justitie se va
elabora PUD in baza prevederilor Legii nr. 255/2010, coroborate cu prevederile celor 2 acte
administrative cu caracter individual ante-referite.

De asemenea, reamintim faptul ca prin acelasi HG nr. 592/2019, la art. 4, Guvernul a
conferit prerogativele legale Primariei Municipiului Bucuresti de a realiza obiectivul de
investitii ,proiecte de interes public ale municipiului Bucuresti“, parte a programului
prevazut la art. 2.

Anexa care face parte integranta din HG nr. 592/2019 prevedere in mod expres urmatoarele:

JAstfel, ¥ din suprafata intregului amplasament, respectiv cea vesticd, localizatd in
vecindtatea Bibliotecii Nationale a Roméniei (bd. Mircea Vodd), va fi dedicatd obiectivului
sCartierul pentru Justitie“, respectiv pentru lucrdri de interes public national de
constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii
administrative necesare functiondrii sistemului judiciar, delimitatd in conditiile legii,
inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora.

Cealaltd jumdtate a aceluiasi amplasament, localizata in vecindtatea strdzii Nerva
Traian, va fi dedicatd obiectivului ,Proiecte de interes public ale municipiului
Bucuresti“ initiate de Primdria Mumc:prulur Bucuresti, pentru lucrdri de constructie,
reabmtare, modernizare si reconversie functronala, in conditiile legii, inclusiv pentru
infrastructura aferenta acestora. (...)

Obiectivul ,,Proiecte de interes public ale municipiului Bucuresti“:

- Se prevdd functiuni aferente constructiilor administrative, sociale si culturale, de
interes public local, inclusiv pentru infrastructura acestora;

- Se admit si alte functiuni specifice centrelor oraselor mari, in conditiile legislatiei
nationale si reglementanlor locale aplicabile, inclusiv pentru infrastructura acestora.

De asemenea se admit in baza documentatiilor de proiectare subsecvente si alte
functiuni care permit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific.”

Pentru jumatatea invecinatd cu amplasamentul Cartierului pentru Justitie, calitatea de
expropriator o are Primaria Municipiului Bucuresti, in baza Legii nr. 255/2010, art.2, alin
(3), litera d"4) “unitdtile administrativ-teritoriale prin autoritdtile administratiei publice
locale, pentru lucrdri de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de
sdndtate, invdtdmant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora.”

Cu alte cuvinte, se poate observa faptul ca, desi imobilul principal (cunoscut generic ca
amplasamentul fostului proiect Esplanada in suprafata de 107.140 mp cf. acte si 91.474 mp
cf. masuritori) se afld integral in proprietatea privata a statului si in administrarea
ministerului de resort (MDLPA) iar Primaria Municipiului Bucuresti este proprietar doar
pentru 10 loturi individuale si dispersate cu suprafata cumulati de 4. 664,10 mp cf.
masuratori din cadrul acestui amplasament, Guvernul a conferit Primariei Municipiului
Bucuresti, care are si calitatea de expropriator, prerogativele legale de a concepe, elabora
§1 Implementa un prmect distinct, pe o suprafata de peste 5 ha, in beneficiul publicului larg,
in imediata vecinatate a Cartierului.

Tn acest context al incidentei prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, este firesc ca pe amplasamentul viitorului Cartier pentru Justitie
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(juméatatea vestica a fostului proiect Esplanada), care reprezintd un coridor de expropriere,
sa se regaseasca in acest moment si loturi individuale de dimensiuni mai mici aflate in
proprietate privatd (precum cele enumerate de dvs.) alaturi de lotul aflat in proprietatea
privatdi a statului care ocupd cea mai mare suprafata a coridorului de
expropriere/amplasamentului lucrarilor de utilitate publica. Situatia este, de altfel, similara
si pentru jumatatea esticd, pentru care calitatea de expropriator o are chiar Primaria
Municipiului Bucuresti. Intabularea dreptului de proprietate asupra coridorului de
expropriere va avea loc pentru Cartierul Justitiei la un moment procedural ulterior, conform
prevederilor Legii 255/2010 mentionate anterior.

in final, va asiguram si pe aceastd cale de faptul ca Ministerul Justitiei va aplica si respecta
prevederile legale privind derularea proiectului Cartierul pentru Justitie.

Cu stima,

George-Bogdan ILEA
Secretar de Stat

Ministerul Justitiei
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Provenienta: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI DIRECTIA URBANISM
Telefon:

Email: -

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Adresa

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada

Observatii: REF. DOCUMENTATIA DE URBANISM PUD - CARTIERUL PENTRU JUSTITIE CU REGIM DE INALTIME 35+P+7E-
8E+10E+Eth;Atasat la dosarul P.U.D. ;

Nr. File:1

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.1 68.3.14/p33/index2.php?IDMeniu=1&continut=registratura.opereaza_documente..php&idstanga=86&curent=86&poza=registratura
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism '
Irechia ) wa

Serviciul Urbanism
Nr. 100026/.02.08 2022

Catre:  MINISTERUL JUSTITIEI prin TRACTEBEL ENGINEERING S.A.
Bucuresti, Sector 1, Str. Av. Popisteanu nr.54A, cladirea 1, et.2, Expo Business Park

PRIMARIA SECTORULUI 3
DIRECTIA GENERALA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI

Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr.191

Spre stiingi: DIRECTIA JURIDIC

Referitor 1a:Documentatia de urbanism ,,PUD ~ Cartierul pentru Justitie cu regim de inalfime
3S+P+7E-SE+10E+Eth”

Ca urmare a notificarii dumneavoastra nr.N759/15.07.2022 formulata prin Societatea Civila
Profesionald de Executori Judecatoresti Themis, fnregistratd la Directia Juridic cu
nr.100026/18.07.2022 si la Directia Urbanism cu nr.100026/22.07.2022, privind elaborarea
documentatiei de urbanism ,PUD ~ Cartierul pentru Justilie cu regim de indltime 3S+P+7E-
8E+10E+Eth”, pentru amplasamentu! situat in Bucuresti, Sector 3, Bd. Unirii FN, NC 241654, in
limita competentelor pe care le detinem, v comunicim urmatoarele:

V3 aducem la cunostinta ca prin Sentinta Civild nr.688/04.02.2021 formulata de Tribunalul
Bucuresti - Sectia a ll-a de Contencios Administrativ i Fiscal, in dosarul nr.26705/3/2018,
definitivd ca urmare a deciziei nr.2569/29.11.2021 formuiatd de Curtea de Apel Bucuresti,
Hotararea Consiliului General al Municipiufui Bucuresti nr.49/31.01.2019 privind aprobarea

Planuiui Urbanistic Zonal Sector 3, Bucuresti este anulata.

Potrivit informatiilor publicate pe pagina de internet a Ministerului  Justitiei
(https://www just.ro/cartierul-pentru-justitie/) pentru imobilul cu NC 227536 in suprafatd de
107.140,00 mp (din acte), respectiv 91.474,00 mp (din masuratori cadastrale) Primaria Sectorului
3 a emis Certificatul de Urbanism nr.996 din 22.09.2021 avand ca scop ,obtinerea autorizafiei de
desfiintare, intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de cétre CLS 3 &
dupd aprobare, elaborarea documentatiei in vederea autorizérii lucrarilor de construire, organizare
de santier”.

Conform documentatiei transmise de dumneavoastrd, amplasamentul care face obiectul
documentatiei de urbanism ,PUD - Cartierul pentru Justiie cu regim de inditime 3S+P+7E-
8E+10E+Eth” cuprinde mai multe imobile, altele decat cel pentru care a fost emis Certificatul de
Urbanism nr.996 din 22.09.2021, printre care si imobilele cu NC 202025, NC 203033,
NC 205049, NC 207549 si NC 208317, aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti, in suprafata
totald de 51.563,66 mp.

Precizim faptul ci potrivit prevederilor ar. 48 al Legii nr.350/06.06.2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completéarile ulterioare <Planul urbanistic de
detaliu are caracter de reglementare specific pentru o parceld in relatie cu parcelele Invecinate.
Planul urbanistic de detaliu nu poate madifica planurile de nivel superior.”

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.fo




Ca urmare a anuldri Hotdrari Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.49/31.01.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Sector 3, Bucuresti, documentatia de
urbanism care reglementeazd amplasamentul obiectivuiui de investitii Camerul pentru Justitie”
este Planul Urbanistic General al Municipiuiui Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.269/2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul pe care este
propus obiectivul de investitii situat in municipiul Bucuresti, Sector 3 Bd. Unirit — denumit Cartierul
pentru Justitie” in baza Hotérarii Guvernului nr.592/12. 08.2019, este incadrat, din punct de vedere
urbanistic, preponderent in UTR CA — Zona centrald situatd in afara limitelor zonei protejate,
subzona CA1 - Subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inaitime medie,
mare si cu accente de peste 45 metri, cu regim de construire continuu si discontinuu si partlal in
UTR V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat, subzona V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii
plantate publice.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, pentru Unitatea Teritoriald de Referinta CA1 - Subzona centrald cu
functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente de peste 45 meti,
cu regim de construire continuu si discontinuu, autorizarea construc;nlor se poate realiza numai
dupa aprobarea unei documenta;u P.UZ

Totodat3, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG prevede, la TITLUL | — Prescriptii
generale., Capitolul 5. Conditii de construibilitate a parcelelor, alin.5.5. ¢a ,Pentru parcelele cu.
suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora gi aproba documentatii
PUZ"

Hotararea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti nr.566/24.10.2019 privind
modificarea Regulamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General, aprobat prin
HCGMB nr.269/21.12.2000, cu modificarile si completérile ulterioare, la Art. |, prevede ca ,5.6 —
Prin exceptie de la prevederile alin. (5.4) si alin. (6.5), in cazul proiectelor de interes publlc
realizate pe o singura parcela sau pe parcele invecinate apartinand domeniului public sau privat al
statului sau al Municipiului Bucuresti, precum si in cazul proiectelor realizate pe parcele aflate in
proprietatea companiilor si socnetaplor fa care statul sau Municipiul Bucuresti este actionar unic,
majoritar sau la care acestea detin controlul, se permite autorizarea directd cu respectarea
prevederilor prezentului regulament si cu avizul Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti, numai in
cazul in care:

a) Parcela/parcelele nu este/nu sunt situatd/situate in zona construita protejata;

b) Nu sunt necesare modificari ale structurii parcelarului din zona invecinata si nici ale
configuratiei strazilor,

¢) Nu sunt necesare transferari de teren cétre proprietatea publica. .
€

Pilanul urbanistic general are atat caracter director §i strategic, cét si caracter d
reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operafionald, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare (art. 46 alin.(1)).

Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza, printre altele si cu privire ta stabilirea modului de utilizare a
terenurilor din intravilan, zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie,
delimitarea zonelor afectate de servitufi publice, modernizarea s§i dezvoltarea infrastructurii
tehnico-edilitare, elc.

Totodata, conform art. 47 al Legii nr.350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul:

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregl, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hitp://www.pmb.ro



(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice $i servituti in zonele de protectie ale acestora.

(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agrement $i turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parceldritor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele,

f) infrastructuni de transport;

g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerari urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Coroborat cu art. 27*1, alin. (1} al aceleiasi legi, respectiv: ,Primarul/Primarul general al
municipiului Bucuresti, prin structura responsabild cu urbanismul condusé de arhitectul-gef din
. cadrul aparatului de specialitate, are urméatoarele atributii in domeniul urbanismului:
a) Asigurs elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urband si teritoriald $i le supune
aprobaérii consiliului local/general;
b) Asigurd elaborarea planurilor urbanistice aflate in competenfa autoritatilor publice locale,
in conformitate cu prevederile legii;
c) Supune aprobérii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza
referatului tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de urbanism, indiferent de inifiator;
d) Aclioneazd pentru respectarea §i punerea in praclica a documentaiilor de urbanism
aprobate.”

Avand in vedere prevederile legale mentionate mai sus, precum si faptul c& documentatia
de urbanism ,PUD — Cartierul pentru Justitie cu regim de inaitime 3S+P+7E-8E+10E+Eth” pentru
amplasamentul situat in Bucuresti, Sector 3, Bd. Unirii FN, NC 241654 a ramas fara obiect si temei
legal prin anularea Planului Urbanistic Zonal Sector 3, consideram ca realizarea obiectivului de
investitii ,Cartierul pentru Justitie”, se poate materializa prin aprobarea de catre Consiliul General
al Municipiului Bucuresti a unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal

. Cu stima,
ARHITECT SEF NICIPIULUI BUCURESTI,

SEF SERVICIU,
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu

intocmit, 4 (patrui ex., Elena lktimur

Tel: 021.305.55.00 g
http://www.pmb.ro
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Catre,
Cabinet Primar

V4 transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Obiectiv de utilitate publica ,Cartierul pentru Justifie’, anexe tehnice, parcaje auto,
accesuri auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei
in incintd, rampe auto, pasarele pietonale/auto, zone de promenada, fantani
arteziene, piatete, spatii verzi, gradini, scuaruri, amenajare incinta, retele
interioare, pe un teren situat in Bulevardul Unirii nr. F.N., Sector 3”.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris#, semnat3 §i datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3. 1



