
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

PROIECT REVIZUIT

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Regulamentului - Cadru în vederea închirierii 
cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei 
publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum 

şi pentru modificarea şi completareaLegii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali,

Având în vedere:
- Referatul de aprobare nr. 435^ 12/3> /CP/ t % .11. ^ ¿ IS T al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 433706/17.11.2025 al Direcţiei Dezvoltare Durabilă şi 

Sustenabilitate Urbană, revizuit în urma analizării recomandărilor primite;
- Adresa nr. 433783/17.11.2025 a Direcţiei Dezvoltare Durabilă şi Sustenabilitate 

Urbană;
în  conformitate cu prevederile:

- Art. 108, art. 332 -  art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 
modificările şi completările ulterioare;

- Art. 858 -  865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările 
şi completările ulterioare

- Legea nr.52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare.

- Art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia 
publică, republicată;

Luând în considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finanţe, sevicii publice şi alte activităţi economice şi relaţia 

cu mediul de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplină, apărarea ordinii publice, fond locativ şi 

respectarea drepturilor cetăţenilor;
- Avizul Comisiei pentru cultură, culte, minorităţi, protecţia copilului, protecţie socială, 

muncă, sănătate şi familie;
în temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g) şi art. 166 alin. (2) lit. g) coroborat cu 

alin.(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare;

HOTĂRĂŞTE:

Art.l. Se aprobă Regulamentul - Cadru în vederea închirierii cinematografului Gloria 
din Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti, prevăzut în Anexa nr. 1.



Art.2. Se aprobă documentaţia de atribuire a Contractului de închiriere a 
Cinematografului Gloria - model, care va fi adaptată la specificul fiecărui spaţiu cu destinaţie 
sportivă, după cum urmează:

a) Caietul de sarcini, prevăzut în Anexa nr. 2;
b) Fişa de date a procedurii, prevăzută în Anexa nr. 3;
c) Contractul-cadru de închiriere, prevăzut în Anexa nr. 4;
d) Formulare şi modele de documente, prevăzute în Anexa nr. 5

Art.3. Prezenta hotărâre produce efecte după obţinerea acordului şi împuternicirii 
exprese a Consiliului General al Municipiului Bucureşti, pentru Consiliul Local al Sectorului 
3 de a închiria cinematograful Gloria.

Art.4. Anexele nr. 1 -  5 fac parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.5. Se împuterniceşte Primarul Sectorului 3 ca, în numele şi pentru Consiliul Local 
al Sectorului 3, să semneze toate documentele necesare realizării procedurii de licitaţie privind 
închirierea cinematografului Gloria din sectorul 3 al Municipiului Bucureşti, Contractul de 
închiriere al acestuia, precum şi Actele adiţionale privind prelungirea duratei Contractului de 
închiriere, în condiţiile şi termenele stabilite prin prezenta hotărâre.

Art.6. Primarul Sectorului 3 prin compartimentul de specialitate, va duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

INIŢIATOR
PRIMAR

AVIZEAZĂ  
PROIECT REVIZUIT

cu respectarea legii nr. 52/2003, republicată,
SECRETAR GENERAL

CORHAI

CC



Anexa 1 la Hotărârea Consiliului Local Sector 3 nr........./.

REGULAMENT - CADRU ÎN VEDEREA ÎNCHIRIERII CINEMATOGRAFULUI GLORIA 

CAPITOLUL I - DISPOZIŢII GENERALE

Art.l. Prezentul Regulament stabileşte procedurile obligatorii de urmat în vederea 
valorificării prin închiriere a Cinematografului Gloria ce aparţine domeniului public al 
Municipiului Bucureşti şi se află în administrarea Consiliului Local al Sectorului 3.

Art.2. Cinematograful Gloria a fost transmis din domeniul privat al statului si 
administrarea Regiei Autonome de Distribuţie si Exploatare a Filmelor ( R.A.D.E.F.) „Romania- 
Film” in domeniul public al Municipiului Bucureşti si in administrarea Consiliului Local al 
Sectorului 3 prin protocolul nr. 6884/CP/04.06.2015 conform prevederilor art. II din Legea 
303/2008 privind aprobarea Ordonanţei de Urgenta a Guvernului nr. 7/2008, pentru modificarea 
si completarea Ordonanţei Guvemei nr. 39/2005 privind cinematografia, precum si pentru 
modificarea Legii nr. 328/2006 pentru aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 39/2005 privind 
cinematografia. Consiliul Local al Sectorului 3 prin Hotararea de Consiliu Local al Sectorului 3 
nr. 173/09.05.2017 a solicitat Consiliului General al Municipiului Bucureşti inscrierea imobilului 
in Inventarul Bunurilor care alcătuiesc domeniul public al Municipiului Bucureşti ,bun imobil aflat 
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3. Cinematograful Gloria a fost inscris in 
inventarul bunurilor ce alcătuiesc domeniul public al Municipiului Bucureşti prin Hotararea de 
Consiliu General al Municipiului Bucureşti nr. 216/08.06.2017. Prin Hotararea de Consiliu Local 
al Sectorului 3 nr. 315/27.07.2017, Consiliul Local a aprobat darea in folosinţa gratuita a 
imobilului Cinematograf Gloria către Teatrul Tineretului Metropolis pe o perioada de 10 ani. Din 
motivul incapacitatii de a asigura cu periodicitate proiecţia de film cinematografic, fapt ce 
determina Ministerul Culturii sa solicite demararea procedurilor de trecere a imobilului in 
domeniul privat al statului si ţinând cont ca Primăria Sectorului 3 a alocat resurse financiare 
reabilitării imobilului de-a lungul timpului in unna lucrărilor rezultând o sala multifuncţionala 
complet refăcută, dotata si utilata, intreaga investiţie realizata din bugetul loca nu se mai putea 
recupera, drept urmare a fost aprobata Hotararea de Consiliu Local al Sectorului 3 nr. 
138/20.04.2022. In prezent, Cinematograful Gloria se afla in proprietatea Municipiului Bucureşti 
si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3 conform extrasului de carte funciara nr.232599 
din data de 14.10.2025.

Art. 3. Orice închiriere a Cinematografului Gloria fără respectarea prezentului 
Regulament este interzisă şi este lovită de nulitate.

Art. 4. închirierea Cinematografului Gloria se realizează în baza Ordonanţei de Urgenţă 
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, Capitolul III -  Secţiunea 4 -  închirierea bunurilor 
proprietate publică.

Art. 5. închirierea Cinematografului Gloria se realizează prin licitaţie publică, în urma 
aplicării criteriilor de atribuire a contractului de închiriere.



CAPITOLUL II
PROCEDURA DE ÎNCHIRIERE PRIN LICITAŢIE PUBLICĂ 

SECŢIUNEA 1 — CONDIŢII GENERALE

Art.6. Procedura de organizare şi desfăşurare a licitaţiilor publice pentru închirierea 
Cinematografului Gloria va fi derulată de către Primăria Sectorului 3 prin compartimentul de 
specialitate în numele şi pe seama Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti, în 
calitatea sa de titular al dreptului de administrare.

Art.7. închirierea cinematografului este permisa pe tot parcursul anului, durata 
contractului fiind de minim 10 ani, cu posibilitatea de prelungire de până la maxim 20 ani, prin act 
adiţional.

Art. 8. Anterior iniţierii primelor proceduri de închiriere prin licitaţie, compartimentul 
de specialitate va solicita şi obţine din partea unui evaluator autorizat ANEVAR un raport de 
evaluare imobiliară, care va determina valoarea preţului minim solicitat pentru chirie/luna, precum 
şi modalitatea de ajustare în timp a acestei valori.

Art. 9. Scopul şi obiectivele activităţilor organizate în cadrul cinematografului sunt 
acelea de satisfacere a nevoii de informare a comunităţii locale, de protejare, dezvoltare şi 
promovare a valorilor culturii române, europene şi universale prin desfăşurarea de activitati 
cultural artistice, de la proiecţii cinematografice si expoziţii, pana la concerte si spectacole de 
teatru, concerte live, musical-uri, conferinţe, evenimente de promovare a artei, culturii, tradiţiilor 
şi obiceiurilor locale, a meşteşugurilor şi a artei populare autentice etc. Este interzisa, sub 
sancţiunea rezilierii contractului de închiriere, derularea oricărei alte activiati care nu este in 
concordanta cu scopul funcţionarii unui cinematograf/ sala multiculturala sau care se abate de la 
prezenta procedura.

SECŢIUNEA 2 - INIŢIEREA PROCEDURII DE ÎNCHIRIERE PRIN LICITAŢIE PUBLICĂ

Art. 10. Contractul de închiriere se încheie de către Primăria Sectorului 3 a Municipiului 
Bucureşti cu orice persoană fizică sau juridică, română sau străină.

Art. 11. Documentaţia de atribuire (caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, model 
contract de inchiriere, formulare si modele de documente) va fi completata conform Anexelor la 
hotărârea Consiliului Local privind aprobarea prezentului regulament si a documentaţiei de 
atribuire şi va fi pus la dispoziţie oricărei persoane interesate să depună oferta la procedura de 
licitaţie publică, în urma primirii unei solicitări scrise la adresa Iicitatieinvatamantfajprimarie3.ro.

Art. 12. Iniţierea procedurii de licitaţie publica pentm Cinamatograful Gloria se va face 
prin publicarea anunţului de licitaţie cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data limită 
pentru depunerea ofertelor, în Monitorul Oficial al României, Partea a Vl-a, într-un cotidian de



circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală si pe pagina sa de internet a instituţiei - 
www.primarie3.ro, secţiunea Anunţuri publice.

Art. 13. Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunţului 
de licitaţie au fost depuse cel puţin două oferte valabile. în cazul în care în urma publicării 
anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două oferte valabile, autoritatea contractantă este 
obligată să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie.

Art. 14. (1) în cazul în care sunt solicitate clarificări cu privire la documentaţia de atribuire, 
autoritatea contractantă are obligaţia de a răspunde la orice clarificare solicitată, într-un termen de 
maxim 5 zile lucrătoare de la înregistrarea unei astfel de solicitări, dar nu mai târziu de cel puţin 5 
zile lucrătoare înainte de data-limită pentru depunerea ofertelor.

(2) Fără a dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective, autoritatea 
contractantă are obligaţia de a posta toate răspunsurile însoţite de întrebările aferente, întocmind 
în acest sens un proces-verbal de afişare a răspunsului la clarificări, acesta constituind dovada 
aducerii la cunoştinţa tuturor persoanelor interesate, în sensul prevederilor art. 335 alin. (12) din 
Codul Administrativ.

SECŢIUNEA 3 -  CONSTITUIREA SI ATRIBUŢIILE COMISIEI DE EVALUARE

Art. 15. (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizează de către o comisie de evaluare, 
constituită prin dispoziţie a Primarului Sectorului 3, compusă din 5 membri titulari şi 5 supleanţi, 
desemnaţi din cadrul aparatului de specialitate, după cum urmează:

3 membri din cadrul structurii de specialitate cu atribuţii în administrarea
Cinematografului Gloria, din care unul este desemnat preşedinte;
1 membru din cadrul Direcţiei economice;
1 membru din cadrul Direcţiei juridice.
(2) Secretarul comisiei de evaluare este desemnat prin dispoziţia de constituire a 

comisiei şi face parte din cadrul structurii de specialitate cu atribuţii în administrarea 
Cinematografului Gloria.

(3) Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezenţa tuturor membrilor şi 
adoptă decizii cu votul majorităţii membrilor, în mod autonom şi numai pe baza criteriilor de 
selecţie prevăzute în instrucţiunile privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiei.

Art. 16. La şedinţele comisiei de evaluare preşedintele acesteia poate invita persoane de 
specialitate, precum avocaţi, experţi, evaluatori, consilieri locali sau alţi specialişti în domenii care 
prezintă relevanţă din perspectiva închirierii bunurilor proprietate publică, aceştia neavând 
calitatea de membri. Persoanele invitate beneficiază de un vot consultativ.

Art. 17. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleanţii şi invitaţii trebuie să respecte regulile 
privind conflictul de interese prevăzute la art. 321 din Codul Administrativ.

(2) Membrii comisiei de evaluare, supleanţii şi invitaţii sunt obligaţi să dea o declaraţie de 
compatibilitate, imparţialitate şi confidenţialitate pe propria răspundere, după termenul-limită de 
depunere a ofertelor, care se va păstra alături de dosarul licitaţiei.
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(3) în caz de incompatibilitate, preşedintele comisiei de evaluare sesizează de îndată 
autoritatea contractantă despre existenţa stării de incompatibilitate şi va propune înlocuirea 
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanţi.

(4) Supleanţii participă la şedinţele comisiei de evaluare numai în situaţia în care membrii 
titulari se află în imposibilitate de participare datorită unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau 
forţei majore.

Art. 18. (1) Atribuţiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea şi selectarea ofertelor pe baza datelor, informaţiilor şi documentelor cuprinse în 

plicul exterior, prin raportare la prevederile caietului de sarcini;
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise, comunicarea acesteia şi întocmirea 

procesului-verbal de selectare a ofertelor;
c) analizarea şi evaluarea ofertelor cuprinse în plicul interior;
d) întocmirea raportului de evaluare;
e) întocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei câştigătoare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligaţia de a păstra confidenţialitatea datelor, 
informaţiilor şi documentelor cuprinse în ofertele analizate.

SECŢIUNEA 4

ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA LICITAŢIEI PUBLICE

Art.19. Ofertantul are obligaţia a de elabora oferta in conformitate cu prevederile 
documentaţiei de atribuire si doar in limba romana.

Art. 20. (1) Are dreptul de a participa la licitaţie pentru închirierea Cinematografului Gloria 
orice operator economic, individual sau în asociere, sub condiţia îndepliniri de către fiecare a 
următoarelor condiţii în mod cumulativ:

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele 

solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;
c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local;
d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul să participe la licitaţie operatorul economic care a fost desemnat 
câştigător la o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ- 
teritoriale în ultimii 3 ani de la data desemnării, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, 
din culpă proprie.

Art. 21. (1) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în condiţiile şi termenele prevăzute 
în documentaţia de atribuire.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 
prevăzute în caietul de sarcini al licitaţiei.

(3) Ofertantul are obligaţia de a constitui Garanţia de participare, la nivelul contravalorii 
a două chirii, confonn prevederilor Caietului de Sarcini.



Art. 22. (1) în urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
eligibilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, 
ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la 
procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare şi 
de către ofertanţii prezenţi. Refuzul ofertanţilor prezenţi de a semna procesul verbal se va 
consemna în cuprinsul acestuia.

(2) în baza procesului-verbal prevăzut la alin. (1), comisia de evaluare întocmeşte, în 
termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante.

(3) în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au 
fost excluse, indicând motivele excluderii.

(4) Deschiderea plicurilor interioare se face ulterior semnării procesului-verbal prevăzut 
la alin. (1).

Art. 23. Fără a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secţiuni, Primăria 
Sectorului 3 are obligaţia de a asigura protejarea acelor informaţii care îi sunt comunicate de 
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenţial, în măsura în care, în mod obiectiv, dezvăluirea 
informaţiilor în cauză ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv în ceea 
ce priveşte secretul comercial şi proprietatea intelectuală.

Art. 24. (1) Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt1:
a) cel mai mare nivel al chiriei -  pondere 40%;
b) capacitatea economico-fmanciară a ofertanţilor: cel mai mare nivel al solvabilităţii -  pondere 

- 4 0 % ;

c) protecţia mediului înconjurător-pondere 10%;
d) condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat - pondere 10%.

Art. 25. (1) Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. 1) lit. a) se va avea în vedere 
cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preţul minim solicitat pentru chirie/mp, prin raportare la 
preţul minim stabilit de către Autoritatea Contractantă.

(2) în vederea stabilirii preţului, ofertantul trebuie să ţină cont că are obligaţia asigurării 
cheltuielilor cu utilităţile, asigurarea serviciilor de pază şi curăţenie, precum şi asigurarea 
mentenanţei Cinematografului Gloria, cheltuieli ce nu intra în preţul chiriei ofertat.

Art. 26. (1) Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. b) participanţii la 
procedură trebuie să facă dovada că vor avea acces la disponibilităţi băneşti, resurse reale 
negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel puţin 4 luni de derulare a contractului pentru 
închirierea cinematografului Gloria.

(2) Asigurarea de solvabilitate se va demonstra prin prezentarea în original a 
oricărui tip de document emis de unităţi bancare/declaraţii bancare corespunzătoare sau contracte 
prin care se va atesta faptul că în cazul este declarat câştigător:

a) poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarată;

1 Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie proporţională cu importanţa acestuia apreciată din punctul de 
vedere al asigurării unei utilizări/exploatări raţionale şi eficiente economic a bunului închiriat. Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute la alin. 
(1) este de până la 40%, iar suma acestora nu trebui sa depăşească 100%.
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b) are posibilitatea disponibilizării sumei respective în cazul atribuirii contractului pe 
o perioadă de 4 luni, având ca destinaţie cheltuieli pentru realizarea contractului, 
independent de alte facilitaţi sau disponibilităţi existente.

Art. 27. Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. c) participanţii la 
procedură:

a) vor redacta în cuprinsul ofertei o descriere în care vor prezenta modalităţile în care vor 
contribui efectiv la protecţia mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului 
de închiriere;

b) vor anexa ofertei o declaraţie pe proprie răspundere prin care îşi vor asuma 
angajamentul ferm de a duce la îndeplinire modalităţile în care vor contribui efectiv la 
protecţia mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere, 
însuşită prin semnătură olografa sau electronică, după caz.

Art. 28. Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. d) participanţii la 
procedură vor depune un memoriu în care vor descrie activităţile care vor fi desfăşurate în incinta 
spaţiului închiriat, pentru a demonstra respectarea naturii şi a destinaţiei bunului închiriat.

Art. 29. (1) Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), 
lit. a) este următorul:
Punctajul A(n) se acordă astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordă punctajul maxim alocat de 40 pct;
b) Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul A(n) se calculează proporţional, astfel:

A(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
(2) Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. b) 

Punctajul B (n) se acordă astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilităţilor băneşti pentru 4 luni contractuale se acordă 

punctajul maxim alocat de 40 pct;
b) Pentru celelalte, punctajul B(n) se calculează proporţional, astfel:

B(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
(3) Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. c) 

Punctajul se acordă astfel:
a) Dacă ofertantul prezintă o modalitate concretă în care vor contribui efectiv la protecţia 

mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere -  se acordă 10 
puncte;

b) Daca ofertantul nu prezintă o modalitate concretă şi fezabilă de protecţie a mediului 
înconjurător -  se acordă 0 puncte.
(4) Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. d) 

Punctajul se acordă astfel:
a) Dacă ofertantul prezintă activităţi compatibile cu specificul şi instalaţiile spaţiului închiriat 

-  se acorda 10 puncte;
b) Dacă ofertantul nu prezintă activităţi care pot fi desfăşurate în incinta spaţiului închiriat -  

se acordă 0 puncte.

SECŢIUNEA 5 - DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
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Art. 30. (1) Ofertele se depun la sediul Primăriei Sectorului 3, în două plicuri sigilate, unul 
exterior şi unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, în ordinea primirii lor, în 
platforma Infocet, precizându-se data şi ora.

(2) Pe Plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta. Plicul 
exterior va trebui să conţină: o fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, 
semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; dovada constituirii garanţiei de 
participare la licitaţie, copie a caietului de sarcini procurat si acte doveditoare privind calităţile şi 
capacităţile ofertanţilor.

(3) Plicul interior va conţine oferta financiară propriu-zisă, se înscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz.

Art. 31. în urma analizării conţinutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de 
eligibilitate de către comisia de evaluare, comisia întocmeşte un proces-verbal privind îndeplinirea 
acestor criterii, în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de 
eligibilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Sunt considerate 
oferte valabile cele care îndeplinesc criteriile de eligibilitate prevăzute în caietul de sarcini al 
licitaţiei.

Art. 32. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal 
prevăzut la art. 22 alin. (1) de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi 
şi după expirarea termenului prevăzut pentru depunerea contestaţiilor şi/sau soluţionarea acestora. 
Ofertele depuse în plicul interior de către ofertanţii respinşi nu se deschid. Deschiderea plicurilor 
interioare se face în şedinţa de evaluare la care pot participa membrii comisiei de evaluare şi 
ofertanţii prezenţi.

Art. 33. (1) în urma deschiderii plicurilor interioare şi analizării ofertelor de către comisia 
de evaluare, se întocmeşte un proces-verbal în care se menţionează preţurile, documentele 
doveditoare pentru criteriile solvabilităţii, protecţiei mediului înconjurător şi cele privind 
respectarea naturii bunului închiriat şi nivelul punctajelor obţinute pentru criteriile de evaluare. 
Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.

(2) Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplicării 
criteriilor de atribuire.

Art. 34. în cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, 
departajarea acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire prevăzut 
la art. 24 lit. a), iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul 
obţinut pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 lit. b).

Art. 35. în baza procesului-verbal prevăzut la art. 33 din care rezultă oferta câştigătoare, 
comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport al procedurii pe care îl 
transmite autorităţii contractante.

Art. 36. Urmare primirii raportului procedurii prevăzut la art. 35, autoritatea contractantă 
are următoarele obligaţii:
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a) de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, în scris, cu 
confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului, respectiv:

de a informa ofertantul câştigător cu privire la acceptarea ofertei prezentate; 
de a informa ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare 

asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
b) de a transmite spre publicare în Monitorul Oficial al României, Partea a Vl-a, un anunţ de 
atribuire a contractului, în cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, 
în condiţiile prevăzute la art. 341 alin. (22) din Codul Administrativ.
c) de a încheia contractul cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare.

SECŢIUNEA 6 -  ANULAREA PROCEDURII DE LICITAŢIE

Art. 37. (1) Autoritatea contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea 
contractului de închiriere în situaţia în care se constată abateri grave de la prevederile legale care 
afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă încheierea contractului, în condiţiile şi termenele 
prevăzute la art. 342 din Codul Administrativ.

(2) Autoritatea contractantă are dreptul de a relua procedura dacă după deschiderea 
plicurilor exterioare nu există cel puţin două oferte care să întrunească condiţiile prevăzute în 
Documentaţia de atribuire.

Art. 38. Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor 
participanţilor la procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea 
obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a 
determinat decizia de anulare.

Art. 39. (1) în cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se 
depune nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitaţie.

(2) Pentru cea de-a doua licitaţie va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru 
prima licitaţie.

SECŢIUNEA 7 -  ÎNCHEIEREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE

Art. 40. Contractul de închiriere se încheie în formă scrisă, sub sancţiunea nulităţii.

Art. 41. (1) Autoritatea contractantă poate să încheie contractul numai după împlinirea 
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la art. 36 lit. a).

(2) Neîncheierea contractului într-un teimen de 20 de zile calendaristice de la data 
împlinirii termenului prevăzut la alin. (1) poate atrage plata daunelor-interese de către partea în 
culpă.

Art. 42. (1) Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul poate atrage 
după sine plata daunelor-interese.

(2) în cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, procedura 
de licitaţie se anulează, iar autoritatea contractantă reia procedura de licitaţie.
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Art. 43. Daunele-interese prevăzute la art. 41 alin. (2) şi art. 43 alin. (1) se stabilesc de 
către Tribunalul Municipiului Bucureşti, la cererea părţii interesate.

Art. 44. (1) în cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu 
ofertantul declarat câştigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă 
majoră sau în imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are dreptul 
să declare câştigătoare oferta clasată pe locul doi, în condiţiile în care aceasta este admisibilă.

(2) în cazul în care, în situaţia prevăzută la alin. (1), nu există o ofertă clasată pe locul 
doi admisibilă, procedura de licitaţie se anulează, iar autoritatea contractantă reia procedura de 
licitaţie.

Art. 45. în situaţiile prevăzute la art. 42 alin. (1) şi art. 44 alin. (1), precum şi în situaţia în 
care ofertantul revocă oferta în perioada de valabilitate a acesteia, garanţia de participare la licitaţie 
nu se restituie.

Art. 46. In cazul apariţiei unor masuri administrative ale administraţiei publice centrale 
sau locale ori a unei hotarari judecătoreşti, ce vizeaza modernizarea, consolidarea, mutarea, 
demolarea, evacuarea zonei sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de acord ca prezentul 
Contract sa înceteze prin simpla notificare a Locatorului, acesta din urma fiind absolvit de orice 
răspundere fata de Locatar.

CAPITOLUL III 
DISPOZIŢII FINALE

Art. 47. Compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 
Sectorului 3 are obligaţia de a urmări derularea contractelor semnate pe tot parcursul lor, de a 
monitoriza încasarea chiriilor, precum şi oricăror altor costuri născute din executarea contractelor, 
de a da acordul cu privire la orice investiţii, modernizări sau îmbunătăţiri aduse de Locatarul 
spaţiului şi de a lua măsurile ce se impun atunci când clauzele contractuale nu sunt respectate, 
inclusiv de a soma locatarii atunci când neregulile nu sunt remediate.

Art. 48 In situaţia in care locatarul întreprinde anumite lucrări/investiţii de modemizare/reparare 
etc al spaţiului închiriat, cheltuielile pot fi deduse ulterior din chirie în baza documentelor 
justificative (situaţie lucrări, facturi etc).

Art. 49. Autoritatea Contractantă nu este răspunzătoare şi nu poate fi pusa la plata unei 
despăgubiri, în cazul imposibilităţii locatarului de a utiliza spaţiul conform destinaţiei (de ex. 
Distrugere etc.), şi/sau prin schimbarea regimului juridic(de ex. trecere din domeniul public în 
proprietatea privată), sau în alte cazuri prevăzute de lege. în aceste ipoteze, contractul de închiriere 
încetează.
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Anexa 2 la Hotărârea Consiliului Local Sector 3 nr........./.

Model Caiet de sarcini -  închiriere Cinematograf Gloria

APROBAT,
PRIMAR,

CAIET DE SARCINI

privind închirierea prin licitaţie publică a Cinematografului Gloria

Caietul de sarcini face parte integrantă din documentaţia de atribuire, conţine ansamblul 
cerinţelor pe baza cărora se elaborează de către fiecare ofertant propunerea tehnică si conţine 
specificaţiile tehnice minime şi obligatorii pe care ofertanţii interesaţi trebuie să le aibă în vedere 
la elaborarea ofertelor tehnice.

Scopul aplicării prezentei proceduri reprezintă închirierea Cinematografului Gloria, 
închirierea Cinematografului Gloria se va realiza ţinând cont de prevederile Ordonanţei de 

Urgenţă nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 
protocolul nr. 6884/CP/04.06.2015 prin care Cinematograful Gloria a fost transmis din domeniul 
privat al statului si administrarea Regiei Autonome de Distribuţie si Exploatare a Filmelor 
(R.A.D.E.F.) „Romania -  Film” in domeniul public al Municipiului Bucureşti si in administrarea 
Consiliului Local al Sectorului 3, Hotararea de Consiliu Local al Sectorului 3 nr. 173/09.05.2017, 
Hotararea de Consiliu General al Municipiului Bucureşti nr. 216/08.06.2017, Hotararea de 
Consiliu Local al Sectorului 3 nr. 138/20.04.2021.

Capitolul I

1. Date generale
1.1. Autoritatea contractanta:

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI, cu sediul în Bucureşti, Calea Dudeşti 
nr.191, Sector 3, cod poştal 031084

1.2. Baza legala
• Ordonanţa de Urgenţă nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare;
• Protocolul nr. 6884/CP/04.06.2015 prin care Cinematograful Gloria a fost transmis din 

domeniul privat al statului si administrarea Regiei Autonome de Distribuţie si Exploatare 
a Filmelor (R.A.D.E.F.) „Romania -  Film” in domeniul public al Municipiului Bucureşti 
si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3;



• Hotararea de Consiliu Local al Sectorului 3 nr. 173/09.05.2017;
• Hotararea de Consiliu General al Municipiului Bucureşti nr. 216/08.06.2017;
• Hotararea de Consiliu Local al Sectorului 3 nr. 138/20.04.2022;
• Hotărârea Consiliului General la Municipiului Bucureşti nr.............../ ...........  privind

aprobarea închirierii Cinematografului Gloria;
• Regulamentul-cadru în vederea închirierii Cinematografului Gloria aprobat prin Hotărârea

Consiliului Local nr......../.........

1.3.Tipul procedurii
Licitaţie publica conform Regulamentului-cadru în vederea închirierii Cinematografului

Gloria

1.4.0biectul procedurii
Obiectul procedurii il constituie închirierea Cinematografului Gloria in scopul de a 

satisface nevoie de informare a comunităţii locale, de protejare, dezvoltare şi promovare a valorilor 
culturii române, europene şi universale prin desfasurarea de activitati cultural artistice, de la 
proiecţii cinematografice si expoziţii, pana la concerte si spectacole de teatru, concerte live, 
musical-uri, conferinţe, evenimente de promovare a artei, culturii, tradiţiilor si obiceiurilor locale, 
a meşteşugurilor si a artei populare autentice etc. In incinta cinematografului se pot desfasura doar 
activitati cu caracter cultural -  proiecţii de film ( premiere, avanpremiere, relansări, festivaluri de 
film), evenimente culturale si educaţionale (festivaluri si gale de film, proiecţii tematice urmate de 
dezbateri, conferinţe, programe educative pentru elevi si studenţi, ateliere de animaţie, soneristica, 
regie sau actorie), activitati conexe divertismentului (opera, teatru, balet, concerte), funcţiuni 
comerciale (expoziţii foto etc). Este strict interzisa defasurarea oricărei alte activitati care nu este 
in legătură cu activitatea unui cinematograf, respectiv a unei săli multiculturale.

închirierea cinematografului este permisa pe tot parcursul anului, durata contractului fiind 
de minum 10 ani si maxim 20 ani.

Anterior iniţierii primelor proceduri de închiriere prin licitaţie, compartimentul de 
specialitate va solicita şi obţine din partea unui evaluator autorizat ANEVAR un raport de evaluare 
imobiliară, care va determina valoarea preţului minim solicitat pentru chirie/luna, precum şi 
modalitatea de ajustare în timp a acestei valori.

Caietul de sarcini este pus la dispoziţia oricărei persoane interesate, fiind publicat integral 
pe site-ul www.primarie3.ro. în cazul în care sunt solicitate clarificări cu privire la documentaţia 
de atribuire, autoritatea contractantă are obligaţia de a răspunde la orice clarificare solicitată, într- 
un termen de maxim 5 zile lucrătoare de la înregistrarea unei astfel de solicitări, dar nu mai târziu 
de cel puţin 2 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru depunerea ofertelor. Solicitările de 
clarificări se vor transmite la adresa de e-mail cultura/¿¡primarie3 ,ro.

In primul an chiria este fixa. In cazul in care se va stabili scoaterea la licitaţie pe o perioada 
mai mare de 1 an, maxim 20 ani, preţul se va revizui începând cu luna a 13-a de derulare a
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contractului, în conformitate cu indicele preturilor de consum pentru servicii, ţinând cont de 
următoarea formulă:

V = (Vo x IPC -  pt servicii)/100, unde:
Y -  Valoarea actualizată;
Vo -  Valoarea ofertată;
IPC -  Indicele preţurilor de consum pentru servicii publicat de Institutul Naţional 

de Statistică.
Ofertantul are obligaţia a a asigura plata utilităţilor, a serviciilor de pază şi curăţenie, 

precum şi asigurarea mentenantei a clădirii, costul neîntrând în preţul chiriei ofertat.
Orice investiţie, modernizări sau imbunatatiri aduse de Locatarul spaţiului, pe perioada 

derulării contractului de închiriere, se execută cu acordul Locatorului şi pe cheltuiala Locatarului 
şi intră de drept în domeniul public local. In situaţia in care locatarul întreprinde anumite lucrări 
de modemizare/reparare etc al spaţiului închiriat, cu acordul Locatarului, cheltuielile vor fi deduse 
ulterior din chirie în baza documentelor justificative (situaţie lucrări, facturi etc).

Capitolul II -  Condiţii si reguli de depunere a ofertelor

2.1. Condiţii de participare

Are dreptul de a participa la licitaţie pentru închirierea Cinematografului Gloria orice operator 
economic, individual sau în asociere, sub condiţia îndepliniri de către fiecare a următoarelor 
condiţii în mod cumulativ:

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele 

solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;
c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local;
d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul să participe la licitaţie operatorul economic care a fost desemnat câştigător la o 

licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în 
ultimii 3 ani de la data desemnării, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă 
proprie.

2.2. Elaborarea si depunerea ofertelor de participare

Ofertantul are obligaţia a de elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaţiei 
de atribuire si in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primăriei Sectorului 3 în două plicuri sigilate, unul exterior şi 
unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, în ordinea primirii lor, în platforma 
Infocet, precizându-se data şi ora.
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Pe Plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta. Plicul 
exterior va trebui să conţină:
a) o fişă cu informaţii privind ofertantul;

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;

c) dovada constituirii garanţiei de participare;

d) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor (inclusiv), respectiv:

1) Documentele de constituire şi dovada de înfiinţare în mod legal a persoanelor juridice, 
în funcţie de forma de constituire, precum şi certificat de înregistrare fiscală emis de ANAF, în 
copie cu menţiunea „conform cu originalul” şi semnătura reprezentantului, precum şi copia cărţii 
de identitate a acestuia, cu respectarea aceloraşi formalităţi;

2) Certificate de atestare fiscală din care să rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la 
plata impozitelor, taxelor sau a contribuţiilor la bugetul general consolidat de stat şi la bugetul 
local, în original. Pentru evitarea oricăror neclarităţi, este necesară prezentarea atât a Certificatului 
de atestare fiscală emis de Administraţia financiară din cadrul Agenţiei Naţionale de Administrare 
Fiscală (ANAF) de la sediul şi/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele 
înregistrate la bugetul consolidat de stat, cât şi a Certificatului de atestare fiscală emis de direcţiile 
sau serviciile de gestionare a impozitelor şi taxelor locale din cadrul unităţii administrativ- 
teritoriale de la sediul şi/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele înregistrate la 
bugetul local. Aceste documente trebuie să ateste lipsa datoriilor restante şi să fie emise cu mai 
puţin de 30 de zile de la momentul prezentării certificatelor. Notă: în cazul ofertanţilor ce sunt 
persoane juridice străine se vor prezenta certificate echivalente care să ateste că aceştia nu 
înregistrează obligaţii fiscale restante în condiţiile legii incidente în ţara de rezidenţă, la momentul 
prezentării. Certificatele vor fi prezentate în exemplar original;

3) Cazierul judiciar al ofertantului persoana juridică şi ai membrilor organului de 
administrare, de conducere sau de supraveghere sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie 
sau de control în cadrul acestuia, aşa cum rezultă din actele de constituire, în original;

4) Declaraţie pe propria răspundere conform formularului din Anexa 5 -  Formulare şi 
modele de documente aferente documentaţiei de atribuire, data în forma autentică, în original;

5) Declaraţie pe propria răspundere prin care ofertantul îşi asumă plata cheltuielilor cu 
utilităţile (energie, apă, gaz) aferente cinematografului Gloria, asigurarea serviciilor de pază, 
serviciilor de curăţenie, precum şi a mentenanţei cinematografului.

e) Declaraţie privind modalitatea de intrare în posesia caietului de sarcini.

f) Plan anual de activităţi culturale care să prevadă minim numărul estimate de spectacole sau 
evenimente culturale anuale, publicul-ţintă, acţiuni educative şi de incluziune culturală prevăzute, 
etc.

n



Pe plicul interior, care conţine oferta financiară propriu-zisă, se înscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia, după caz, precum şi datele de 
identificare a imobilului inchiriat si perioada pentru care se doreşte închiriere.

în cazul în care nu se îndeplinesc criteriile de eligibilitate din plicul exterior, respectiv 
lipsa oricărui document sau completarea eronată, incompletă sau neasumată, lipsa garanţiei de 
participare sau depunerea acesteia într-o formă incorectă, plicurile din interior nu vor mai fi 
deschise, atrăgând descalificarea ofertantului.

Oferta va fi depusă în plicul interior, într-un singur exemplar, şi va conţine următoarele:
• numele sau denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia, după caz;
• obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta: datele de identificare a imobilului 

inchiriat si perioada de inchiriere;
• preţul ofertat/luna, plecând de la preţul stabilit de Autoritatea Contractantă în baza 

rapoartelor ANE VAR;
• descrierea stării de solvabilitate, însoţită de documente doveditoare din care să 

rezulte că ofertanţii vor avea acces la disponibilităţi băneşti, resurse reale negrevate 
de datorii sau linii de credit pentru cel puţin 4 luni de derulare a contractului de 
închiriere a cinematografului;

• descrierea modalităţilor în care ofertanţii vor contribui efectiv la protecţia mediului 
înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere, însoţită de o 
declaraţie pe proprie răspundere în acest sens;

• descrierea activităţilor care vor fi desfăşurate în incinta spaţiului ce se doreşte a fi 
închiriat, cu respectarea naturii şi a destinaţiei bunului închiriat, însoţită de o 
declaraţie pe proprie răspundere în acest sens;

Toate documentele vor fi asumate prin semnătura olograf de către ofertant. în cazul 
persoanelor juridice, acestea vor fi asumate de către reprezentant sau de către persoana 
împuternicită de reprezentant să participe la licitaţia publică. In cazul in care documentaţia se 
transmite pe stick de memorie, aceasta poate fi semnată electronic, ceea ce inseamna ca vor fi 
stick-uri de memorie diferite in plicuri diferite (plic interior/plic exterior).

Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă pentru fiecare procedură de 
licitaţie în parte.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 
valabilitate stabilită de Autoritatea Contractantă la o durată de 6 luni.

Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru 
depunere, stabilite în anunţul pentru desfăşurarea licitaţiei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei 
interesate.

Oferta depusă la o altă adresă decât cea stabilită în anunţul pentru desfăşurarea licitaţiei 
sau după expirarea datei şi orei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.
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Conţinutul ofertelor din plicurile interioare va rămâne confidenţial până la data stabilită 
pentru deschiderea acestora.

2.3. Garantía de participare

în vederea participării la licitaţie se va depune o garanţie de participare în valoare 
echivalentă cu contravaloarea a 2 chirii, calculată în funcţie de preţul pe lună şi va fi plătită în lei, 
la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua în care se face plata, fiind raportată la 
preţul minim solicitat pentru chirie (lei/lună).

Exemplul 1: în cazul în care se doreşte închirierea Cinematografului Gloria, evaluată la 
preţul de 5000 lei/luna, garanţia se va calcula în următorul mod:
5000 lei/luna x 2 luni = 10.000,00 lei garanţie.

Ofertele care nu sunt însoţite de garanţia de participare în cuantumul, forma şi perioada 
de valabilitate solicitate prin Documentaţia de atribuire se resping.

Garanţia de participare, constituită de ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind 
câştigătoare, se restituie în cel mult 3 zile lucrătoare de la data semnării contractului de închiriere, 
în cazul în care nu optează pentru reţinerea ei în contul garanţiei de bun locatar. Garanţia de 
participare, constituită de ofertanţii a căror ofertă nu a fost stabilită câştigătoare, se restituie pe 
baza unei cereri scrise, în termen de 3 zile lucrătoare de la data semnării contractului cu ofertantul 
declarat câştigător. în cazul anulării procedurii de atribuire, garanţia de participare se restituie după 
data expirării termenului de depunere a unei contestaţii cu privire la această decizie, dar nu mai 
târziu de 3 zile lucrătoare de la această dată.

Garanţia de participare se constituie prin virament bancar în contul IB A N ________
deschis la Trezoreria Sectorului 3 pe numele Primăriei Sectorului 3. Dovada constituirii garanţiei 
de participare trebuie să cuprindă următoarele menţiuni „Garanţie de participare -  licitaţie publica 
pentru Cinematograful gloria conform anunţului n r .... / ........”.

Se reţine garanţia de participare atunci când ofertantul se află în oricare dintre 
următoarele situaţii:

a) Revocă oferta în perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuză încheierea contractului de închiriere;
c) Ofertantul nu se prezintă în vederea încheierii contractului de închiriere în tennenulul
de 20 zile calendaristice conform Regulamentului -  cadru.

2.4. Garantía de bun locator

Distinct de garanţia de participare care are drept scop protejarea Autorităţii Contractante 
faţă de riscul unui comportament necorespunzător al ofertantului pe toată perioada implicării sale 
în procedura de atribuire, la momentul semnării contractului se depune o garanţie (denumită
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garanţie de bun locatar) în cuantumul contravalorii a două chirii (conform ofertă câştigătoare, 
calculate în raport cu o perioadă de 2 luni). Restituirea acestei garanţii se face conform clauzelor 
contractuale. Ofertantul câştigător are dreptul de a opta, printr-o cerere scrisă adresată la momentul 
semnării contractului de închiriere, ca garanţia de participare să fie reţinută cu titlu de garanţie de 
bun locatar, în condiţiile prezentării dovezii de plată a diferenţei de bani calculate în raport cu 
preţul de adjudecare.

Capitolul III -  Criterii de atribuire a contractelor de închiriere

Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt* 1:
a) cel mai mare nivel al chiriei -  pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiară a ofertanţilor: cel mai mare nivel al solvabilităţii -  pondere 

- 4 0 % ;
c) protecţia mediului înconjurător -  pondere 10%;
d) condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat - pondere 10%.

în vederea stabilirii preţului, ofertantul trebuie să ţină cont că are obligaţia asigurării 
cheltuielilor cu utilităţile, asigurarea serviciilor de pază şi curăţenie, precum şi asigurarea 
mentenanţei Cinematografului Gloria, cheltuieli ce nu intra în preţul chiriei ofertat.

Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. a) este 
următorul:
Punctajul A(n) se acordă astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordă punctajul maxim alocat de 40 pct;
b) Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul A(n) se calculează proporţional, astfel:

A(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. b) participanţii la 
procedură trebuie să facă dovada că vor avea acces la disponibilităţi băneşti, resurse reale 
negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel puţin 4 luni de derulare a contractului pentru 
închirierea cinematografului Gloria. Asigurarea de solvabilitate se va demonstra prin prezentarea 
în original a oricărui tip de document emis de unităţi bancare/declaraţii bancare corespunzătoare 
sau contracte prin care se va atesta faptul că în cazul este declarat câştigător: 

a) poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarată; 
b) are posibilitatea disponibilizării sumei respective în cazul atribuirii contractului pe 
o perioadă de 4 luni, având ca destinaţie cheltuieli pentru realizarea contractului, 
independent de alte facilitaţi sau disponibilităţi existente.

Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. b). 
Punctajul B (n) se acordă astfel:

1 Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie proporţională cu importanţa acestuia apreciată din punctul de 
vedere al asigurării unei utilizări/exploatări raţionale şi eficiente economic a bunului închiriat. Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute la alin.
(1) este de până la 40%, iar suma acestora nu trebui sa depăşească 100%.
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a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilităţilor băneşti pentru 4 luni contractuale se acordă 
punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte, punctajul B(n) se calculează proporţional, astfel:
B(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. c) participanţii la procedură:
a) vor redacta în cuprinsul ofertei o descriere în care vor prezenta modalităţile în care vor 

contribui efectiv la protecţia mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului 
de închiriere;

b) vor anexa ofertei o declaraţie pe proprie răspundere prin care îşi vor asuma 
angajamentul ferm de a duce la îndeplinire modalităţile în care vor contribui efectiv la 
protecţia mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere, 
însuşită prin semnătură olografa sau electronică, după caz.

Punctajul se acordă astfel:
a) Dacă ofertantul prezintă o modalitate concretă în care vor contribui efectiv la protecţia 

mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere -  se acordă 10 
puncte;

b) Daca ofertantul nu prezintă o modalitate concretă şi fezabilă de protecţie a mediului 
înconjurător -  se acordă 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. d) participanţii la procedură vor 
depune un memoriu în care vor descrie activităţile care vor fi desfăşurate în incinta spaţiului 
închiriat, pentru a demonstra respectarea naturii şi a destinaţiei bunului închiriat.

Algoritmul de calcul pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 24 alin. (1), lit. d) 
Punctajul se acordă astfel:

a) Dacă ofertantul prezintă activităţi compatibile cu specificul şi instalaţiile spaţiului închiriat 
-  se acorda 10 puncte;

b) Dacă ofertantul nu prezintă activităţi care pot fi desfăşurate în incinta spaţiului închiriat -  
se acordă 0 puncte.

Capitolul IV - încheierea contractului de închiriere

Persoana împuternicită să semneze contractul are obligaţia de a încheia contractul cu 
ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare.

Preţul adjudecat al chiriei va deveni preţul contractului de închiriere.
Persoana împuternicită să semneze contractul poate să încheie contractul de închiriere 

numai după împlinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizării comunicării 
rezultatului procedurii.

Neîncheierea contractului intr-un termen de 20 zile calendaristice de la comunicarea 
rezultatului procedurii poate atrage plata daunelor-interese de către partea în culpă, constând în 
reţinerea contravalorii garanţiei de participare de către Autoritatea Contractantă.

Modelul contractului de închiriere face parte din documentaţia de atribuire.



Prin depunerea declaraţiei de participare la procedura de licitaţie publică, ofertantul 
declară că şi-a însuşit şi acceptă prevederile caietului de sarcini şi ale dispoziţiilor hotărârii de 
consiliu local care aprobă conţinutul documentaţiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la 
modalitatea de determinare a daunelor interese datorate.

Contractul se încheie în formă scrisă, sub sancţiunea nulităţii într-un termen de maximum 
20 zile calendaristice si va fi înregistrat la organele fiscale.

Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul de închiriere atrage după 
sine plata daunelor-interese, constând în reţinerea garanţiei de participare de către Autoritatea 
Contractantă.

în cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, procedura 
de licitaţie se anulează, iar Autoritatea Contractantă reia procedura.

în cazul în care Autoritatea Contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul 
declarat câştigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă majoră 
sau în imposibilitatea fortuită de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul să declare 
câştigătoare oferta clasată pe locul doi, în condiţiile în care aceasta este admisibilă. în cazul în care 
nu există o ofertă clasată pe locul doi admisibilă, Autoritatea Contractantă reia procedura de 
licitaţie.

în situaţia în care au avut loc modificări legislative care au ca obiect instituirea, 
modificarea sau renunţarea la anumite taxe/impozite naţionale sau locale, al căror efect se reflectă 
în creşterea/diminuarea costurilor pe baza cărora s-a fundamentat preţul contractului, chiria poate 
fi ajustată, la cererea oricărei părţi.

încetarea închirierii are loc în condiţiile contractuale prevăzute în modelul contractului 
de închiriere.

Autoritatea Contractantă poate denunţa contractul de închiriere, cu notificarea prealabilă 
a titularului dreptului de închiriere, dacă interesul naţional sau local justifică reîntoarcerea bunului 
în folosinţa publică. In aplicarea prezentei clauze, denunţarea unilaterală se va face numai în baza 
unor acte administrative sau hotărâri ale autorităţilor competente, care justifică obiectiv necesitatea 
reîntoarcerii bunului în folosinţa publică. în acest caz, notificarea va fi transmisă Locatarului cu 
un preaviz de minimum 60 de zile calendaristice.

De asemenea, Autoritatea Contractantă nu este răspunzătoare şi nu poate fi pus la plata 
unei despăgubiri, în cazul imposibilităţii locatarului de a utiliza spaţiul conform destinaţiei (de ex. 
distrugere, reconfigurare spaţiu etc.), şi/sau prin schimbarea regimului juridic (de ex. trecere din 
domeniul public în proprietatea privată), sau în alte cazuri prevăzute de lege. In aceste ipoteze, 
contractul de închiriere încetează.

în cazul în care în cartea funciară a fost notat contractul de închiriere, radierea acestei 
notări, se efectuează în baza actului emis de Autoritatea Contractantă prin care se comunică 
intervenirea încetării contractului de închiriere.

In cazul apariţiei unor masuri administrative ale administraţiei publice centrale sau locale 
ori a unei hotarari judecătoreşti, ce vizeaza modernizarea, consolidarea, mutarea, demolarea, 
evacuarea zonei sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de acord ca prezentul Contract



sa înceteze prin simpla notificare a Locatorului, acesta din urma fiind absolvit de orice răspundere 
fata de Locatar.

Contractul de închiriere va fi încheiat în formă scrisă, în 2 exemplare.

Capitolul V - Incidente şi contestaţii

Revocarea ofertei după comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului 
câştigător la încheierea contractului de închiriere în termenul prevăzut din prezentul Caiet de 
sarcini, precum şi refuzul ofertantului câştigător de a semna Contractul de închiriere, cu excepţia 
situaţiilor de forţă majoră sau caz fortuit, conduce la pierderea garanţiei de participare depusă şi a 
dreptului de a mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru închirierea bunurilor 
statului sau ale unităţii administrativ-teritoriale pe o durată de 3 ani de la data procedurii de 
licitaţie.

Ofertanţii pentru care există indicii sau dovezi că au stabilit înţelegeri pentru trucarea sau 
falsificarea rezultatelor licitaţiei în scopul obţinerii unor preţuri mai avantajoase, pierd garanţia de 
participare şi vor fi excluşi de la licitaţie.

Orice contestaţii formulate împotriva actelor comunicate se transmit pe adresa de e-mail 
cultura <i prim arie3.ro a Autorităţii Contractante, în termen de 1 zi lucrătoare de la comunicarea 
acestora, iar acţiunile formulate împotriva deciziei comisiei de soluţionare a contestaţiilor se vor 
înregistra la Tribunalul de la sediul reclamantului.

Soluţionarea contestaţiilor se face în termen de 2 zile lucrătoare de la data înregistrării 
acestora de către o Comisie de soluţionare a contestaţiilor, iar deciziile se comunică contestatorilor 
în cel mult 1 zi de la soluţionare, prin e-mail.



Anexa 3 la Hotărârea Consiliului Local Sector 3 nr........ /.

Model Fişa de date -  închiriere Cinematografului Gloria

APROBAT,
PRIMAR

FIŞA DE DATE

SECŢIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTĂ

LI) DENUMIRE ADRESA ŞI PUNCT (E) DE CONTACT

SECTOR 3 (PRIMĂRIA SECTOR 3 BUCUREŞTI)

Adresa poştală:

Persoane de contact:______________ , Tel._____________ , e-mail: cultura@primarie3.ro.

I. 2) TIPUL AUTORITĂŢII

SECTORUL 3 (PRIMĂRIA SECTOR 3 BUCUREŞTI)

Activitate (Activităţi):___________

AUTORITATEA CONTRACTANTĂ ACŢIONEAZĂ ÎN NUMELE ALTOR AUTORITĂŢI 
CONTRACTANTE:_______

SECŢIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

II. 1. DESCRIERE
II. 1.1 Denumirea contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractantă

II. 1.2 Tipul contractului şi locul de executare a lucrărilor, de livrare a produselor sau de prestare a 
serviciilor

II. 1.3 DURATA CONTRACTULUI

mailto:cultura@primarie3.ro


II. 1.1.4 CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

SECŢIUNEA III: INFORMAŢII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE ŞI TEHNICE

III. 1.SURSA DE FINANŢARE

III.2.CONDIŢII DE PARTICIPARE

III.2.1.Situaţia personală a operatorilor economici, inclusiv cele referitoare la înscrierea în registrul 
comeţului sau al profesiei

III.2.2 Situaţia personală a candidatului sau a ofertantului

III. 2.3. Capacitatea de exercitare a activităţii

SECŢIUNEA IV: PROCEDURA

IV. 1. Tipul Procedurii

IV.2. Criterii de atribuire

IV.3. Informaţii administrative

Moneda în care se exprimă oferta de p reţ:_______
- Perioada minimă pe parcursul căreia ofertantul trebuie să işi menţină oferta________ zile/luni.

IV.4. Prezentarea ofertei

IV.4.1. Modul de prezentare a propunerii tehnice 

IV.4.2. Modul de prezentare a propunerii financiare 

IV.4.3. Modul de prezentare a ofertei

Ofertele se trimit la registratura autorităţii contractante, sediul din



Anexa 4 la Hotărârea Consiliului Local Sector 3 nr........ /.

Model Contract - Cadru de închiriere a Cinematografului Gloria

Contract de închiriere a Cinematografului Gloria

în baza Regulamentului -  cadru in vederea închirierii Cinematografului Gloria aprobat prin 
Hotarare de Consiliu Local nr......./ ..... s-a încheiat contractul de inchiriere,

între

A. Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti cu sediul in Bucureşti, Calea Dudesti 191, Sector 3, Cod
Fiscal 4420465, cont nr. [......... ] deschis la Trezoreria Sector 3, reprezentata prin Primar -  Robert
Sorin Negoita in numele si pe seama Consiliului Local Sector 3, titularul dreptului de administrare 
asupra Cinematografului Gloria de pe raza Sectorului 3 al Muncipiului Bucureşti, denumita in 
continuare, „Locatorul“, pe de o parte,

si

B. [Denumire câştigător], cu domiciliul/sediul social in [adresa], CNP[...]/ CUI [...], e-mail 
[...]cont bancar [...] deschis la Trezoreria [...], reprezentata de Dl./Dna. [Nume si Prenume], in 
calitate de [...], denumita in continuare „Locatarul”, pe de o parte.

Denumite in continuare, in mod individual, „Partea” si in mod colectiv „Părţile”

Părţile au convenit încheierea prezentului contract de închiriere (denumit in continuare 
„Contractul”), cu respectarea următoarelor clauze:

Art. 1 Obiectul Contractului. Spaţiul închiriat

1.1 Locatarul încheie cu Locatorul prezentul contract in scopul închirierii Cinematografului Gloria
localizat în Sectorul 3, str nr.__________ începând cu data de [...], pe o perioada d e _______ .

1.2 în incinta Cinematografului Gloria se pot desfăşura doar activităţi cu caracter cultural, artistic si 
educaţional. în incinta Cinematografului Gloria se pot desfăşura doar activităţi cu caracter cultural fiind 
interzis sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere derularea oricărei alte activiati care nu este in 
concordanta cu scopul funcţionarii unui cinematograf7 sala multiculturala.

Art.2 Perioada de închiriere

2.1 Părţile au convenit o perioada de inchiriere conform documentaţiei de atribuire, (denumita in 
continuare „Perioada”). Prezentul contract se încheie pe o perioada de (ex. 10 ani) începând cu data de
(...... ), cu posibilitatea de prelungire prin acordul scris al pârtilor. închirierea Cinematografului Gloria se
realizează pe toata durata menţionata anterior, sub condiţia expresă ca locatorul să asigure, pe propria 
cheltuială, serviciile de pază, acces, curăţenie si mentenanta în cadrul spaţiului închiriat.

2.2 Durata prezentului contract poate fi prelungită pana la o durată maximă de 20 ani, prin încheierea 
unui act adiţional, în baza solicitării Locatarului, solicitate cu cel puţin 90 de zile înaintea încetării 
perioadei de inchiriere.
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2.3 Totodată, Locatarul va notifica Locatorului intenţia sa de prelungire a duratei contractuale, sub 
condiţia ca Locatarul sa nu figureze cu obligaţii de plata scadente si neonorate.

2.4 In cazul in care intenţia Locatarului de a prelungi perioada contractuala nu este notificata la timp, 
conform art. 2.2. de mai sus, contractul inceteaza de drept.

Art.3 Predarea si folosirea Spaţiului închiriat

3.1 Locatorul va preda Locatarului Spaţiul închiriat la data semnării prezentului Contract, respectiv 
[...] (numita in continuare „Data de predare”), in vederea desfăşurării activitatilor culturale.

3.2 Locatorul va preda Locatarului spaţiul inchiriat in condiţiile de amenajare existente la data 
semnării prezentului Contract de închiriere.

3.3 La data predării spaţiului inchiriat Locatarului, toate părţile contractuale vor semna cate un 
Proces-verbal de predare -  primire aferent Cinematografului Gloria (numit in continuare „Procesul 
verbal de predare-primire”), unde vor fi menţionate viciile constatate in spaţiul inchiriat. Daca niciun 
viciu nu este menţionat în Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat Spaţiul 
inchiriat in condiţii normale de folosire prevăzute in Contract. Procesele verbal de predare-primire se va 
constitui ca Anexa nr. [...] la prezentul Contract.

3.4 Locatarul va avea in posesie Spaţiul inchiriat, liber si netulburat in perioada menţionata la art. 
1.1, cu condiţia de a desfasura activitati specifice funcţionarii unui cinematograf/ sala multiculturala pe 
întreaga perioada a Contractului, de a plaţi sumele datorate conform prezentului Contract si de a-si 
îndeplini toate celelalte obligaţii legale si contractuale.

3.5 Orice îmbunătăţiri sau lucrări necesare întreţinerii Spaţiului se vor face cu acordul Locatorului, 
pe cheltuiala proprie a Locatarului si fara pretenţia rambursării contravalorii manoperei si/sau a 
materialelor consumate la încheierea prezentului Contract. In situaţia in care locatarul întreprinde 
anumite lucrări de modemizare/reparare etc al spaţiului închiriat, cheltuielile pot fi deduse ulterior din 
chirie în baza documentelor justificative (situaţie lucrări, facturi etc).

Art.4 Chirie

4.1 Chiria pentru Spaţiul închiriat va fî în suma de [*] lei/luna.

4.2 Chiria pentru Spaţiul închiriat va fi datorată începând cu Data predării Spaţiului.

4.3 Facturile fiscale vor fi emise până la data de 10 ale fiecărei luni şi vor cuprinde cuantumul chiriei 
aferente lunii anterioare. Plata Chiriei se va face în lei intr-un termen de 15 zile calculat de la data 
comunicării facturilor prin sistemul e-Factura, dar fără a depăşi ultima zi a lunii în care este emisă factura.

4.4 Chiria se va plaţi integral în contul de Trezorerie indicat în cuprinsul facturilor fiscale.

4.5 Neplata chiriei la termenele si modalităţile prevăzute în prezentul contract indrituieste pe locator 
sa încaseze penalitati de întârziere în cuantum de 0,5% din suma datorată pentru fiecare zi de întârziere. 
De asemenea, în caz de neplată a chiriei pe o durată de cel mult 30 zile, calculată de la data scadenţei 
ultimei chirii, contractul se reziliază de plin drept, fără intervenţia instanţelor de judecată.

4.6 In situaţia in care au avut loc modificări legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau 
renunţarea la anumite taxe/impozite naţionale sau locale, al căror efect se reflecta in cresterea/diminuarea 
costurilor pe baza carora s-a fundamentat preţul Contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricărei 
parii, prin încheierea unui act adiţional.



4.7 (1) Ajustarea preţului contractului pe parcursul derulării aflat in perioada sa de valabilitatea se va 
efectua fara ca aceasta sa reprezinte o modificare substanţiala a acestuia prin incheierea unui act adiţional 
la contract.

(2) In ipotezele prelungirii duratei contractuale, preţul chiriei va fi revizuit anual. Ajustarea de 
preţ produce efecte incepand cu a 13 luna de la semnarea prezentului contract. Valoarea de la care se 
începe renegocierea va fi valoarea lunară a chiriei percepută până în acel moment, indexată cu cel puţin 
rata inflaţiei calculată in ultimele 12 luni afişate de la data negocierii de Institutul Naţional de Statistică 
(Indicele preţurilor de consum pentru servicii). Valoarea finală negociată nu poate fi mai mică decât 
valoarea de adjudecare.

Formula de ajustare este următoarea:

V = (Vo x IPC-pt servicii)/100, unde:
V - Valoarea actualizată;
Vo - Valoarea ofertată;
Ipc - Indicele preţurilor de consum pentru pentru servicii publicat de Institutul Naţional de Statistică.

4.8 Pe langa Chirie, Locatarul este obligat sa plateasca contravaloarea utilităţilor (energie electrică, 
apă -  canal, gaz etc). Totodată, Locatarul va asigura serviciile de paza si acces, curăţenie si mentenanta 
în cadrul spaţiului închiriat.

4.9 Pentru serviciile de paza si acces la spatiile inchiriate, cat si curăţenie, Locatarul are obligaţia de
a încheia contracte in vederea asigurării acestor servicii la maxim 3 zile după semnarea prezentului 
contract. De asemenea aceste contracte vor fi transmise către Locator, ulterior semnării acestora, scanat, 
la adresa de e-m ail..................

4.10 Dispoziţiile art. 4.5 se aplica si in privinţa Costurilor aferente utilităţilor si serviciilor necesare 
utilizării spaţiului inchiriat, respectiv art. 4.9 si art. 4.10.

Art.5 Drepturile si obligaţiile Locatorului

5.1 Locatorul are obligaţia de a preda spaţiul inchiriat Locatarului la data semnării contractului, pe 
baza Procesului verbal de predare-primire semnat de toate părţile implicate.

5.2 Locatorul are dreptul sa controleze periodic modul in care este folosit Spaţiul inchiriat, potrivit 
destinaţiei si a obiectului de activitate declarat de Locatar si sa asigure folosinţa netulburata a Spaţiului 
inchiriat pe intreg intervalul de închiriere.

5.3 Locatorul are obligaţia de a asigura folosinţa utila si liniştita a spaţiului inchiriat pe intreg 
intervalul de închiriere menţionat la art. 1.1.

5.4 Locatorul nu va fi făcut responsabil fata de Locatar in ceea ce priveşte orice avarie sau întrerupere 
in furnizarea serviciilor din cauza executării umor reparaţii necesare, a întreţinerii sau înlocuirii oricărei 
instalaţii sau aparate sau defectarea sau distrugerea acestora sau din motive de defecţiune mecanica sau 
de alta natura sau distrugerea sau îngheţarea sau orice alte condiţii imprevizibile sau orice alte cauze care 
nu pot fî controlate de Locator, dar Locatorul va depune toate eforturile pentru a restabili starea iniţiala 
intr-un timp cat mai scurt.

Art.6 Drepturile si obligaţiile Locatarului

6.1 Locatarul are dreptul de a se bucura de folosinţa utila si nestingherita a Spaţiului inchiriat in 
intervalul de închiriere stabilit potrivit art. 1.1 in vederea desfăşurării de activitati culturale/



6.2 Locatarul are obligaţia de a întrebuinţa Spaţiul închiriat cu prudenţa şi diligenţa unui bun 
proprietar, potrivit destinaţiei stabilite prin contract.

6.3 Locatarul este responsabil pentru pagubele provocate Locatorului de el însuşi sau de însoţitorii, 
sau de orice alte persoane cărora le permite accesul în incinta cinematografului în intervalul de închiriere, 
conform prezentului contract.

6.4 Locatarul nu va aduce modificări structurii interioare si exterioare a clădirii fara a obţine acordul 
prealabil si scris al Locatorului si condiţionat de obţinerea autorizaţiilor si avizelor necesare.

6.5 Locatarul va informa imediat pe Locator despre pagubele si deficientele aparute in cadrul 
Spaţiului închiriat a suprafeţelor si pârtilor conexe spaţiului.

6.6 Locatarul este făcut responsabil fata de Locator pentru daunele aduse printre altele, spaţiului 
închiriat, uşilor, pardoselilor (daca este cazul), spatiilor comune, cailor de acces, in condiţiile aratate la 
art. 6.3.

6.7 Locatarul este obligat sa repare toate deficientele pentru care este făcut responsabil conform 
paragrafelor de mai sus. In caz contrar, Locatorul poate sa aleaga o companie autorizata care sa repare 
daunele provocate de Locatar si sa efectueze lucrările necesare, pe cheltuiala Locatarului.

6.8 (1) Locatarul are obligaţia de a achita chiria si costurile aferente utilitarilor si serviciilor necesare 
utilizării spaţiului închiriat in termenele si modalităţile aratate in cuprinsul prezentului contract.

(2) In situaţia in care locatarul întreprinde anumite lucrări de modemizare/reparare etc al spaţiului 
închiriat, cheltuielile pot fi deduse ulterior din chirie în baza documentelor justificative (situaţie lucrări, 
facturi etc).

6.9 (1) Locatarul isi asuma obligaţia de a nu aduce atingere procesului cultural ce se desfasoara in 
incinta in cadrul Cinematografului Gloria, de a respecta normele de acces, astfel incat sa nu stanjeneasca 
in niciun mod activitatea de baza.

(2) Accesul in ceea ce priveşte staţionarea autovehiculelor ai căror proprietari sunt furnizorii sau 
orice alte persoane cărora li se permite accesul în incinta spaţiului închiriat in vederea descărcării 
materialelor si/sau a altor bunuri, este permis doar pe o perioada limitata, pana la finalizarea operaţiunii.

6.10 (1) Locatarul va asigura permanent curăţenia spaţiului inchiriat, va evacua si transporta prin 
mijloace proprii orice deşeuri vor rezulta in urma activităţii sale si va efectua operaţiunile de igienizare, 
in conformitate cu normele igienico-sanitare.

(2) Locatarul care beneficiază de spaţiul închiriat va avea responsabilitatea deplină de a asigura 
securitatea acestuia.

6.11 Locatarul nu va permite fumatul, consumul de băuturi alcoolice si substanţe interzise de lege in 
incinta spaţiului inchiriat.

6.12 Locatarul va asigura respectarea normelor igienico-sanitare, tehnice, metodologice, de protecţia 
muncii, P.S.I., protecţia mediului înconjurător, precum si a actelor normative specifice activitatii 
desfăşurate si va instrui in acest sens, in mod corespunzător, toate persoanele carora le va permite accesul 
in incinta Spaţiului inchiriat, fiind răspunzător, in caz contrar, pentru orice daune produse.

Art.7 Garanţie



7.1 La data încheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garanţiei de bun 
locatar, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator in cuprinsul Caietului de 
sarcini.

7.2 Garanţia de bun locatar reprezintă echivalentul chiriei pe 2 luni, platibila in lei. Locatarul se obliga 
sa menţină garanţia la valoarea iniţiala pe toata durata perioadei contractuale.

7.3 In cazurile in care, pe perioada de executare a contractului, valoarea chiriei se majoreaza, 
Locatarul are obligaţia de a ajusta in mod corespunzător cuantumul garanţiei de bun locatar in termen de 
15 zile de la încheierea actului adiţional de modificare a valorii chiriei.

7.4 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilităţilor si/sau penalităţilor de întârziere vor fi 
recuperate din garanţia de bun locatar pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in care 
garanţia de bun locatar nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de indata 
diferenţa existenta, in caz contrar urmând a fi demarate procedurile judiciare si de executare silita.

7.5 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garanţie, fara nicio formalitate prealabila, in 
cazul in care Locatarul nu isi îndeplineşte obligaţiile contractuale.

7.6 Garanţia de bun locatar va putea fi eliberata Locatarului in termen de 15 zile numai după 
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezintă debite fata de Locatar, in 
măsură in care nu a fost executata si doar după semnarea procesului verbal de predare-primire a spaţiului 
la încetarea Contractului.

Art.8 Cazurile de suspendare si de încetare a Contractului

8.1 Executarea prezentului contract se suspenda temporar in următoarele situaţii:

a) pe perioada efectuării de către Locator a lucrărilor de modernizare, reparaţii, renovare, 
îmbunătăţiri, notificata in prealabil cu cel puţin 30 zile;

b) in situaţiile in care interesul public o va impune, notificata in prealabil de autoritatile publice 
competente;

c) in alte situaţii temporare, de ordin obiectiv, notificate si justificate in mod corespunzător.

8.2 In situaţiile prevăzute la art. 8.1, Locatarul nu are obligaţia de a achita costurile chiriei, a 
utilităţilor si serviciilor aferente pe perioada in care nu a beneficiat de folosinţa Spaţiului închiriat.

8.3 Situaţiile prevăzute la art. 8.1 nu conduc la o prelungire a duratei contractuale si nu fac 
răspunzător Locatorul fata de Locatar in nicio modalitate.

8.4 încetarea închirierii are loc in condiţiile prevăzute de Legea nr.287/2009 privind Codul civil, 
republicata, cu modificările ulterioare.

8.5 Fara a afecta clauzele prezentului Contract de închiriere, drepturile si obligaţiile Părţilor ce rezulta 
din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale prealabile sau formalităţi, 
la data expirării perioadei Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in 
conformitate cu prevederile art. 2.2 si următoarele din Contract.

8.6 Locatorul are dreptul de a considera prezentul Contract de închiriere desfiinţat de plin drept in 
cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligaţiile esenţiale prevăzute in Contract, in următoarele 
situării denumite „Evenimente de încetare”:



a) locatarul nu isi îndeplineşte oricare din obligaţiile pecuniare potrivit prezentului Contract, 
inclusiv, dar nu limitativ cu privire la Chirie, Costurile aferente utilităţilor si serviciilor, dispoziţiile art.
4.5 aplicandu-se in mod corespunzător;

b) locatarul nu prezintă sau nu completează Garanţia conform termenelor si condiţiilor prevăzute in 
prezentul Contract;

c) locatarul foloseşte fara acordul Locatorului Spaţiul închiriat sau o parte a acestuia in alte scopuri 
decât cele stabilite in Contract. Prin excepţie, sunt permise activităţi conexe sau complementare celor 
culturale, educative ori comunitare, dacă acestea susţin activitatea culturală principală şi respectă normele 
legale aplicabile;

e) Locatarul distruge sau aduce daune structurii Spaţiului închiriat si/sau Pârtilor si suprafeţelor 
comune;

f) Locatarul nu respecta obligaţiile privind masurile de siguranţa si prevenire legale in caz de 
incendiu;

g) locatarul are un comportament neadecvat si neacceptat fata de Locator sau fata de persoanele ce 
participa la evenimentele ce urmeaza a fi organizate;

h) locatarul nu-si îndeplineşte oricare dintre obligaţiile rezultate din prezentul Contract de închiriere 
sau care sunt prevăzute de lege, iar aceasta incalcare continua timp de 5 zile de la notificarea scrisa 
transmisa de Locator Locatarului;

8.7 în cazul apariţiei vreunui eveniment de încetare, Locatarul renunţa la dreptul sau de a cere orice 
tip de despăgubiri.

8.8 Fara a aduce atingere dreptului Locatorului de a aplica penalitati, in cazul apariţiei unui eveniment 
de încetare, acest Contract de închiriere va înceta de plin drept, fara îndeplinirea altor formalităţi legale 
ori fara a urma vreo procedura judecătoreasca, insa Locatorul va comunica Locatarului o notificare de 
reziliere motivata a Contractului de închiriere.

8.9 în cazul încetării din orice motiv a acestui Contract de închiriere, Locatarul este obligat sa 
elibereze Spaţiul inchiriat si sa-1 predea locatorului, in stare corespunzătoare folosinţei, cu toate lucrările 
de conservare si amenajare in funcţiune, in termen de 30 zile de la data încetării.

8.10 Locatarul poate rezilia Contractul de închiriere prin transmiterea unui notificări scrise Locatorului 
in cazul in care Locatorul isi incalca de doua ori consecutiv obligaţiile sale materiale ce-i revin conform 
Contractului si daca aceasta încălcare continua 5 zile după notificarea scrisa transmisa Locatorului.

8.11 în cazul in care după expirarea perioadei contractului de închiriere sau după rezilierea acestuia. 
Locatarul continua sa folosească Spaţiul inchiriat, acest fapt, in niciun caz, nu se va considera drept 
extindere a Perioadei Contractului de închiriere sau drept reînnoire a acestuia sau acceptarea ocupării 
Spaţiului inchiriat.

8.12 Contractul de închiriere inceteaza, fara intervenţia instanţelor judecătoreşti sau alte formalităţi 
prealabile, prin denunţare unilaterala de către Locator, prin transmiterea unei notificări scrise in 30 de 
zile înainte de data la care se depăşeşte încetarea contractului. In acest caz Locatorul nu va fi tinut sa 
plateasca nicio despăgubire Locatarului. Denunţarea nu produce efecte cu privire la obligaţiile executate 
sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data încetării efective a Contractului vor fi 
achitate in mod corespunzător.



8.13 Contractul inceteaza la dispariţia dintr-o cauza de forţa majora a bunului închiriat sau in cazul 
imposibilităţii obiective a Locatarului de a-1 folosi, prin renunţare, fara plata.

8.14 In cazul apariţiei unor masuri administrative ale administraţiei publice centrale sau locale ori a 
unei hotarari judecătoreşti, ce vizeaza modernizarea, consolidarea, mutarea, demolarea, evacuarea zonei 
sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de acord ca prezentul Contract sa înceteze prin simpla 
notificare a Locatorului, acesta din urma fiind absolvit de orice răspundere fata de Locatar.

8.15 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea acestei notari, in 
cazul incetarii Contractului, se efectuează in baza actului emis de Locator.

Art.9 Predarea Spaţiului închiriat

9.1 La încetarea Contractului de închiriere, conform art. 8 al prezentului Contract, Locatarul este 
obligat sa predea Spaţiul inchiriat in stadiul in care se afla la momentul incetarii contractului.

9.2 Odata cu predarea Spaţiului inchiriat se va întocmi un proces verbal de predare- primire, 
mentionandu-se starea Spaţiului inchiriat si fiecare bun care trebuie mutat, înlocuit sau reînnoit, precum 
si cele ce vor ramane in cadrul Spaţiului inchiriat, conform înţelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

9.3 Ca regula generala, la încetarea contractului, orice investiţii, modernizări sau îmbunătăţiri aduse 
de chiriaş rămân în proprietatea locatorului, locatarul renunţând in mod expres la dreptul de a pretinde la 
despăgubiri pentru lucrările efectuate în spaţiul închiriat sau pentru materialele utilizate sau orice 
contraprestatii.

9.4 Locatarul va plaţi Costurile aferente utilităţilor si serviciilor pana la expirarea perioadei / 
rezilierea contractului de inchiriere sau denunţarea contractului si, în orice caz, pana când Spaţiul inchiriat 
este efectiv eliberat, in baza facturilor ce vor fi emise de Locator.

Art.10 Forţa majora

10.1 Forţa Majora reprezintă orice circumstanţa care este independenta de voinţa părţilor si care le 
împiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze obligaţiile din Contractul de închiriere sau 
ce rezulta din Contractul de închiriere, consideradu-se ca o asemenea circumstanţa nu poate fi evitata in 
ciuda prudentei, previziunii si efortului părţii afectate de o asemenea circumstanţa. De asemenea, este 
agreat in mod expres ca Forţa Majora va include orice circumstanţa care este independenta de controlul 
Locatorului si care il pune pe acesta in imposibilitatea de a executa obligaţiile contractuale din cauza 
schimbărilor legislative sau actelor administrative de stat in vigoare.

10.2 Părţile vor fi exonerate de răspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea obligaţiilor ce 
rezulta din prezentul Contract de închiriere datorata Forţei Majore, cu excepţia cazului in care Partea 
împiedicata de un astfel de eveniment încalcase obligaţiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca 
acea Parte si-ar fi indeplinit obligaţiile la timp) respectiva circumstanţa nu s-ar fi ivit.

A rt.ll Legea aplicabila

11.1 Prezentul Contract de închiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile din 
Romania.

Art.12 Litigii

12.1 In caz de litigii aparute in legătură cu încheierea, executarea, suspendarea sau încetarea 
prezentului contract. Părţile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In cazul in care soluţionarea amiabila



nu este posibila, respectivul conflict va fi soluţionat exclusiv de către instanţele de judecata competente 
de pe raza Municipiului Bucureşti.

12.2 Orice neînţelegere se va rezolva pe cale amiabila, nerezolvarea in termen de 10 zile de la 
declanşarea conflictului, va duce la soluţionarea acestuia de către instanţa judecatoresca competenta.

Art.13 Alte Clauze

13.1 Părţile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu în condiţiile legii.

13.2 Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte adiţionale la prezentul contract care 
vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

13.3 Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decât cele prevăzute în Contract.

13.4 In cazul persoanelor juridice, orice modificare in statutul juridic, a actului de înfiinţare, a sediului, 
etc., va trebui anunţata in termenul limita de 48 ore, locatorului.

13.5 Orice comunicare dintre parti, referitoare la îndeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie 
transmisa in scris părţilor, prin mijloace electronice.

13.6 Urmărirea si derularea prezentului Contract se va face de către Primăria Sectorului 3 a 
Municipiului Bucureşti in calitate de administrator al clădirilor si unităţilor de invatamant prin direcţia 
de specialitate si de către unităţile de invatamant.

13.7 Comunicările intre parti se fac prin mijloace electronice, cu condiţia confirmării primirii 
comunicării.

Art.14 Documentele contractului

14.1 Prezentul Contract se completează cu documentele mai jos menţionate, care fac parte integranta 
din acesta, respectiv:

1) Anexa nr. 1 - Procesul verbal de predare-primire;

2) Anexa nr. 2 - Garanţia de bun locatar;

3) Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost încheiat astazi,_____________ , in 2 exemplare originale, câte unul către fiecare
parte.

Locator,

Primaria Sectorului 3 

Prin,

Locatar,

[Denumire]

Prin: [Reprezentat legal/Imputemicit]



Anexa 5 la Hotărârea Consiliului Local Sector 3 nr........./.

Formulare şi modele de documente -  închiriere Cinematografului Gloria

Declaraţie de participare la Licitaţia publică pentru

„închirierea cinematografului Gloria, situat î n _______________ , pentru an/ani
perioada _______ ”

Subsemnatul ( a ) ........................................... , cu domiciliul î n ................................., posesor
al B.I./C/I/ Paşaport seria .............. , nr......................., eliberat la data de ................ , de către
........................ , avand CNP................................................... , în calitate de reprezentant al
........................................ . cu sediul în ..................................... . înregistrată la
......................................  sub nr........................... , având cod de identificare fiscală
..........................................  şi cont TBAN ........................................., deschis la
....................................... , telefon ................................... , fax .......................................... . e-mail

Prin prezenta, vă solicit înscrierea pentru participarea la licitaţia publică pentru închirierea
cinematografului Gloria, situat in....................  pentru an/ani ................  perioada....................
Valoarea de începere a licitaţiei este d e ..........................lei/luna.

Declar că mi-am însuşit şi sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini şi ale
dispoziţiilor HCLS3 nr.........../2025 care aprobă procedura de desfăşurare a licitaţiei publice pentru
spaţiul mai sus indicat.

DATA: Semnătură:



Formular persoane juridice

DECLARAŢIE

Subsemnatul, ...................................................................................................... . cu domiciliul situat în
................................  str..............................................................  nr...................................... ,
bl............................... , scara .................................... , apartament............................ , sector/judet
........................................, identificat(ă) cu Bl/CI seria ....................... număr .................., emis de
............................................ . la data ...................................... având CNP ...................................... , în
calitate de reprezentant legal al ....................................................................................... (denumirea
operatorului economic), prin prezenta, declar pe propria răspundere, având cunoştinţă de prevederile 
art.326 din Codul Penal, că ;

1. nu se află în insolvenţă, reorganizare judiciară sau faliment, nu este gajată sau ipotecată, este 
lipsită de sarcini de orice natură;

2. nu are ca reprezentanţi legali persoane care au fost reprezentanţi legali a unei alte persoane 
juridice care a înregistrat debite la bugetul local al Sectorului 3 ori litigii în contradictoriu cu 
Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti sau Consiliul Local Sector 3. De asemenea, menţionez că 
în ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnată 
câştigătoare la o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau unităţilor 
administrativ-teritoriale, în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din 
culpa proprie;

Totodată, declar că nu am rude pană la gradul II angajate în cadrul Primăriei Sectorului 3 şi că 
nu vor participa la licitaţie cu o altă persoană juridică în care să am calitatea de 
asociat/administrator sau asociat unic, iar în cazul în care, în perioada scursă de la data depunerii 
documentaţiei de licitaţie, până la licitaţie, voi dobândi calitatea de asociat/administrator sau 
asociat unic al unei persoane juridice participantă şi ea la aceeaşi licitaţie, în mod expres voi face 
toate demersurile să retrag de la licitaţie una dintre persoanele juridice, astfel încât să rămână o 
singură persoană juridică participantă, în care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, în cazul în care (denumirea persoanei juridice care depune oferta) va fi 
desemnată câştigătoare a licitaţiei publice având ca obiect închirierea cinematografului Gloria, în
suprafaţă de _________ mp, situat î n ______________pentru an /an i______________ perioada
_  __________, declar că sunt de acord:

Să nu aduc modificări la structura interioară şi/sau exterioară a spaţiului închiriat, fără 
acordul departamentului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al 
Primarului Sectomlui 3 al Municipiului Bucureşti;
!n situaţia în care Consiliul Local Sector 3 decide consolidarea, modernizarea, 
eficientizarea energetică sau efectuarea de reparaţii cu privire la imobilul în care se



regăseşte spaţiul închiriat şi în măsura în care execuţia lucrărilor anterior menţionate 
necesită încetarea activităţii, contractul va inceta de drept;

- La încetarea Contractului de închiriere, să predau spaţiul închiriat în stare de 
funcţionare, pe baza de proces verbal de predare -  primire, cu toate investiţiile efectuate 
în spaţiu în vederea amenajării, modernizării sau îmbunătăţirii acestuia şi să achit toate 
obligaţiile de plată născute până la acel moment;

Prezenta este valabilă pentru licitaţia având ca obiect închirierea cinematografului Gloria, 
în _________ pentru an/ani_______________ perioada_____________ ______.

DATA: Semnătură:



OFERTANTUL

(ienumirea/numele)

INFORMAŢII GENERALE

1. Denumirea entităţii juridice şi a reprezentantului;
2. Codul fiscal (dacă este cazul);
3. Adresa sediului/punctului de lucru;
4. Telefon:

E-mail:

* Adresa de e-mail indicată în cuprinsul prezentului formular va fi utilizată pentru 
orice corespondenţă purtată în legătură cu procedura de atribuire a contractului de 
închiriere.

Candidat/ofertant,

(semnătură)
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CABINET PRIMAR

a proiectului de hotărâre privind aprobarea Regulamentului - Cadru îri vecfereă Tnchirierii
cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti

în data de 14 octombrie 2025 a fost publicat, spre consultare publică, conform 
prevederilor Legii transparenţei decizionale în administraţia publică nr. 52/2003, republicată, 
Regulamentul - Cadru în vederea închirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al 
Municipiului Bucureşti, conform Anunţului nr. 381010/14.10.2025.

La publicarea Anunţului, mai sus menţionat, a fost stabilit un interval pentru 
primirea opiniilor, conform Legii transparenţei decizionale, în urma căruia s-au identificat o 
serie de propuneri şi recomandări, relevante.

Astfel, ţinând cont de necesitatea îmbunătăţirii Regulamentului - cadru de 
închirierire a cinematografului Gloria, ca urmare a propunerilor primite, recomandărilor de 
asemenea, precum şi de obligaţiile autorităţilor administraţiei publice de a satisface nevoile 
societăţii, este necesară modificarea şi completarea Regulamentului publicat iniţial.

Luând în considerare cele prezentate şi ţinând seama de raportul de specialitate 
revizuit nr. 433706/17.11.2025 al Direcţiei Dezvoltare Durabilă şi Sustenabilitate Urbană, în 
urma recomandărilor, am iniţiat prezentul proiect de hotărâre pe care îl supun aprobării 
Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată si datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

NR. 433706 din 17.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Regulamentului - Cadru în vederea închirierii cinematografului Gloria
din Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti

începând cu 14.10.2025, Regulamentului - Cadru în vederea închirierii cinematografului 

Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti s-a aflat în transparenţă decizională, conform Legii 

52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică.

Astfel, în această perioadă am primit două recomandări privind îmbunătăţirea 

documentului mai sus menţionat, după cum urmează:

Variantă aflată în transparenţă decizională Varianta îmbunătăţită

Secţiunea 2.2. Elaborarea si depunerea 
ofertelor de participare din caietul de 
sarcini

Ofertantul are obligaţia a de elabora 
oferta in conformitate cu prevederile 
documentaţiei de atribuire si in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primăriei 
Sectorului 3 în două plicuri sigilate, unul 
exterior şi unul interior, care se înregistrează 
de autoritatea contractantă, în ordinea primirii 
lor, în platforma Infocet, precizându-se data şi 
ora.

Pe Plicul exterior se va indica obiectul 
licitaţiei pentru care este depusă oferta. Plicul 
exterior va trebui să conţină:
a) o fişă cu informaţii privind ofertantul;

b) declaraţie de participare, semnată de 
ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 
modificări;

c) dovada constituirii garanţiei de participare;

Secţiunea 2.2. Elaborarea si depunerea 
ofertelor de participare din caietul de 
sarcini

Ofertantul are obligaţia a de elabora 
oferta in conformitate cu prevederile 
documentaţiei de atribuire si in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primăriei 
Sectorului 3 în două plicuri sigilate, unul 
exterior şi unul interior, care se înregistrează 
de autoritatea contractantă, în ordinea primirii 
lor, în platforma Infocet, precizându-se data şi 
ora.

Pe Plicul exterior se va indica obiectul 
licitaţiei pentru care este depusă oferta. Plicul 
exterior va trebui să conţină:
a) o fişă cu informaţii privind ofertantul;

b) declaraţie de participare, semnată de 
ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 
modificări;

c) dovada constituirii garanţiei de participare;

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot tî dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primarie3.r0
mailto:strategii@primarie3.ro


P R IM Ă R IA

SECTORULUI
B U C U R E Ş T I

D IR E C Ţ IA  D E Z V O LT A R E  D U R A BILĂ  SIt s
S U S T E N A B ILITA TE U RBAN Ă

d) acte doveditoare privind calităţile şi 
capacităţile ofertanţilor (inclusiv), respectiv:

1) Documentele de constituire 
şi dovada de înfiinţare în mod legal a 
persoanelor juridice, în funcţie de forma de 
constituire, precum şi certificat de înregistrare 
fiscală emis de ANAF, în copie cu menţiunea 
„conform cu originalul” şi semnătura 
reprezentantului, precum şi copia cărţii de 
identitate a acestuia, cu respectarea aceloraşi 
fonnalităţi;

2) Certificate de atestare fiscală din 
care să rezulte lipsa datoriilor restante cu 
privire la plata impozitelor, taxelor sau a 
contribuţiilor la bugetul general consolidat de 
stat şi la bugetul local, în original. Pentru 
evitarea oricăror neclarităţi, este necesară 
prezentarea atât a Certificatului de atestare 
fiscală emis de Administraţia financiară din 
cadrul Agenţiei Naţionale de Administrare 
Fiscală (ANAF) de la sediul şi/sau punctul de 
lucru al persoanei juridice, pentru debitele 
înregistrate la bugetul consolidat de stat, cât şi 
a Certificatului de atestare fiscală emis de 
direcţiile sau serviciile de gestionare a 
impozitelor şi taxelor locale din cadrul unităţii 
administrativ-teritoriale de la sediul şi/sau 
punctul de lucru al persoanei juridice, pentru 
debitele înregistrate la bugetul local. Aceste 
documente trebuie să ateste lipsa datoriilor 
restante şi să fie emise cu mai puţin de 30 de 
zile de la momentul prezentării certificatelor. 
Notă: în cazul ofertanţilor ce sunt persoane 
juridice străine se vor prezenta certificate 
echivalente care să ateste că aceştia nu 
înregistrează obligaţii fiscale restante în 
condiţiile legii incidente în ţara de rezidenţă, la 
momentul prezentării. Certificatele vor fi 
prezentate în exemplar original;

4) Declaraţie emisă de reprezentantul 
legal al unităţii de învăţământ în incinta căreia 
se regăseşte spaţiul/spaţiile cu destinaţie 
sportivă care să ateste: ori faptul că nu a mai 
încheiat anterior alte contracte de închiriere

d) acte doveditoare privind calităţile şi 
capacităţile ofertanţilor (inclusiv), respectiv:

1) Documentele de constituire 
şi dovada de înfiinţare în mod legal a 
persoanelor juridice, în funcţie de forma de 
constituire, precum şi certificat de înregistrare 
fiscală emis de ANAF, în copie cu menţiunea 
„conform cu originalul” şi semnătura 
reprezentantului, precum şi copia cărţii de 
identitate a acestuia, cu respectarea aceloraşi 
formalităţi;

2) Certificate de atestare fiscală din 
care să rezulte lipsa datoriilor restante cu 
privire la plata impozitelor, taxelor sau a 
contribuţiilor la bugetul general consolidat de 
stat şi la bugetul local, în original. Pentru 
evitarea oricăror neclarităţi, este necesară 
prezentarea atât a Certificatului de atestare 
fiscală emis de Administraţia financiară din 
cadrul Agenţiei Naţionale de Administrare 
Fiscală (ANAF) de la sediul şi/sau punctul de 
lucru al persoanei juridice, pentru debitele 
înregistrate la bugetul consolidat de stat, cât şi 
a Certificatului de atestare fiscală emis de 
direcţiile sau serviciile de gestionare a 
impozitelor şi taxelor locale din cadrul unităţii 
administrativ-teritoriale de la sediul şi/sau 
punctul de lucru al persoanei juridice, pentru 
debitele înregistrate la bugetul local. Aceste 
documente trebuie să ateste lipsa datoriilor 
restante şi să fie emise cu mai puţin de 30 de 
zile de la momentul prezentării certificatelor. 
Notă: în cazul ofertanţilor ce sunt persoane 
juridice străine se vor prezenta certificate 
echivalente care să ateste că aceştia nu 
înregistrează obligaţii fiscale restante în 
condiţiile legii incidente în ţara de rezidenţă, la 
momentul prezentării. Certificatele vor fi 
prezentate în exemplar original;

3) Cazierul judiciar al ofertantului 
persoana juridică şi ai membrilor organului de 
administrare, de conducere sau de 
supraveghere sau a celor ce au putere de 
reprezentare, de decizie sau de control_ în

2
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ori, în cazul în care a mai avut calitatea de 
locatar într-un contract de închiriere, faptul că 
nu au existat încălcări ale dispoziţiilor 
contractuale -  în original;

5) Declaraţie emisă de reprezentantul 
legal al unităţii de învăţământ din care să 
rezulte că nu înregistrează debite scadente şi 
neonorate faţă de această instituţie publică din 
derularea unui alt contract de închiriere, 
indiferent de natura acestora (inclusiv 
penalizări de întârziere şi/sau dobânzi) - în 
original;

6) Cazierul judiciar al ofertantului 
persoana juridică şi ai membrilor organului de 
administrare, de conducere sau de 
supraveghere sau a celor ce au putere de 
reprezentare, de decizie sau de control în 
cadrul acestuia, aşa cum rezultă din actele de 
constituire, în original;

7) Declaraţie pe propria răspundere
conform formularului din Anexa 5 -
Formulare şi modele de documente aferente 
documentaţiei de atribuire, data în forma 
autentică, în original;

8) Declaraţie pe propria răspundere 
prin care ofertantul îşi asumă plata cheltuielilor 
cu utilităţile (energie, apă, gaz) aferente 
cinematografului Gloria, asigurarea serviciilor 
de pază, serviciilor de curăţenie, precum şi a 
mentenanţei cinematografului.

e) Declaraţie privind modalitatea de intrare în 
posesia caietului de sarcini.

cadrul acestuia, aşa cum rezultă din actele de 
constituire, în original;

4) Declaraţie pe propria răspundere 
conform formularului din Anexa 5
f ormulare şi modele de documente aferente 
documentaţiei de atribuire, data în forma 
autentică, în original;

5) Declaraţie pe propria răspundere 
prin care ofertantul îşi asumă plata cheltuielilor 
cu utilităţile (energie, apă, gaz) aferente 
cinematografului Gloria, asigurarea serviciilor 
de pază, serviciilor de curăţenie, precum şi a 
mentenanţei cinematografului.

e) Declaraţie privind modalitatea de intrare în 
posesia caietului de sarcini.

f) Plan anual de activităţi culturale care să 
prevadă minim numărul estimate de 
spectacole sau evenimente culturale anuale, 
publicul-ţintă, acţiuni educative şi de 
incluziune culturală prevăzute, etc

A fost introdusă litera /  şi au fost eliminate 

documentele prevăzute la cifrele 4 si 5.

Secţiunea 2.1. Condiţii de participare din 
caietul de sarcini

Are dreptul de a participa la licitaţie pentru 
închirierea Cinematografului Gloria orice 
operator economic înscris în Registrul Artelor 
Spectacolului şi care are personal angajat cu 
calitatea de organizator de 
s pectacole/evenimente, individual sau în

Secţiunea 2.1. Condiţii de participare din 
caietul de sarcini

Are dreptul de a participa la licitaţie pentru 
închirierea Cinematografului Gloria orice 
operator economic, individual sau în asociere, 
sub condiţia îndepliniri de către fiecare a 
următoarelor condiţii în mod cumulativ: [...]”

3
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asociere, sub condiţia îndepliniri de către 
fiecare a următoarelor condiţii [...]” A fost eliminată sintagma „operator economic 

înscris în Registrul Artelor Spectacolului şi 
care are personal angajat cu calitatea de 
organizator de spectacole/evenimente’'’

Secţiunea Capitolul IV - încheierea 
contractului de închiriere din caietul de 
sarcini

„Autoritatea Contractantă poate denunţa 
contractul de închiriere, cu notificarea 
prealabilă a titularului dreptului de închiriere, 
dacă interesul naţional sau local justifică 
reîntoarcerea bunului în folosinţa publică. ”

Secţiunea Capitolul IV - încheierea 
contractului de închiriere din caietul de 
sarcini

Autoritatea Contractantă poate denunţa 
contractul de închiriere, cu notificarea 
prealabilă a titularului dreptului de închiriere, 
dacă interesul naţional sau local justifică 
reîntoarcerea bunului în folosinţa publică. în 
aplicarea prezentei clauze, denunţarea 
unilaterală se va face numai în baza unor acte 
administrative sau hotărâri ale autorităţilor 
competente, care justifică obiectiv necesitatea 
reîntoarcerii bunului în folosinţa publică. în 
acest caz, notificarea va fi transmisă 
Locatarului cu un preaviz de minimum 60 de 
zile calendaristice.

Art. 8.1 din Modelul de contract
8.1 Executarea prezentului contract se 
suspenda temporar in următoarele situaţii:

a) pe perioada efectuării de către Locator 
a lucrărilor de modernizare, reparaţii, 
renovare, îmbunătăţiri, notificata in prealabil 
cu cel puţin 15 zile;

Art. 8.1 din Modelul de contract
8.1 Executarea prezentului contract se 
suspenda temporar in următoarele situaţii:

a) pe perioada efectuării de către Locator 
a lucrărilor de modernizare, reparaţii, 
renovare, îmbunătăţiri, notificata in prealabil 
cu cel puţin 30 zile;

Art. 8.6 din Modelul de contract
8.6 Locatorul are dreptul de a considera 
prezentul Contract de închiriere desfiinţat de 
plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat 
vreuna dintre obligaţiile esenţiale prevăzute in 
Contract, in următoarele situării denumite 
„Evenimente de încetare” :

c) locatarul foloseşte fara acordul 
Locatorului Spaţiul inchiriat sau o parte a 
acestuia in alte scopuri decât cele stabilite in 
Contract;

Art. 8.6 din Modelul de contract
8.6 Locatorul are dreptul de a considera 
prezentul Contract de închiriere desfiinţat de 
plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat 
vreuna dintre obligaţiile esenţiale prevăzute in 
Contract, in următoarele situării denumite 
„Evenimente de încetare” :

c) locatarul foloseşte fara acordul 
Locatorului Spaţiul inchiriat sau o parte a 
acestuia in alte scopuri decât cele stabilite in 
Contract. Prin excepţie, sunt permise activităţi 
conexe sau complementare celor culturale,

4
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educative ori comunitare, dacă acestea susţin 
activitatea culturală principală şi respectă 
normele legale aplicabile;

Art. 8.9 din Modelul de contract
8.9 în cazul încetării din orice motiv a 
acestui Contract de închiriere, Locatarul este 
obligat sa elibereze Spaţiul inchiriat si sa-1 
predea locatorului, in stare corespunzătoare 
folosinţei, cu toate lucrările de conservare si 
amenajare in funcţiune, in termen de 5 zile de 
la data încetării.

Art. 8.9 din Modelul de contract
8.9 în cazul încetării din orice motiv a 
acestui Contract de închiriere, Locatarul este 
obligat sa elibereze Spaţiul inchiriat si sa-1 
predea locatorului, in stare corespunzătoare 
folosinţei, cu toate lucrările de conservare si 
amenajare in funcţiune, in termen de 30 zile de 
la data încetării.

Având în vedere cele mai sus prezentate, supunem spre analiză şi aprobare Consiliului 

Local al Sectorului 3, proiectul de hotărâre privind aprobarea Regulamentului - Cadru în vederea 

închirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucureşti.

DIRECŢIA DEZVOLTARE DURABILĂ ŞI SUSTENABILITATE URBANĂ

DIRECTOR EXECUTIV,

ANDREEA CIRIPAN
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Către,

Cabinet Primar

433783 din 17.11.2025

A p r o b a t  
c u  î n d e p l i n i r e a  

d i s p o z i ţ i i l o r  le g a le

în vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Sector 3, vă transmitem 
propunerea de iniţiere de către Primarul Sectorului 3 a următorului proiect de hotărâre:

Regulament - Cadru în vederea închirierii cinematografului Gloria din Sectorul 3 al 
Municipiului Bucureşti -  varianta îmbunatatita.

Se anexează:

Raportul de specialitate întocmit de Direcţia Dezvoltare Durabilă şi Sustenabilitate 
Urbană;

- Proiectul de hotărâre;
- Anexe

Totodată, având în vedere că modificările aduse nu sunt substanţiale şi de natura care să 
îngrădească drepturile cetăţenilor, vă rugăm să introduceţi de urgenţă pe ordinea de zi a 
următoarei şedinţe a Consiliului Local al Sectorului 3al Municipiului Bucureşti a proiectului de 
hotărâre mai sus menţionat -  varianta îmbunătăţită.

DIRECŢIA DEZVOLTARE DURABILA ŞI SUSTENABILITATE URBANA
DIRECTOR EXECUTIV 

ANDREEA CIRIPAN

In top  it, 
Diana/1

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în 
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1
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