MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea asocierii in participatie intre societitile
Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si Administrare Active Sector 3 S.R.L., in vederea
proiectirii, construirii, dotirii, amenajirii si exploatirii unei hale cu destinatia de arhiva

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor adminisirafiei publice
Jocale, pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea
si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. '/63%20 /CP/ 520.09.?02231 Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 162660/19.07.2022 al Directiei Corp Control - Compartiment
Guvernanta Corporativé;
- Adresa nr. 163051/20.07.2022 a Directiei Corp Control - Compartiment Guvernanta
Corporativa;
in conformitate cu prevederile:
- Art.191 alin. (1) din Legea societitilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Art.1949-1954 din Codul Civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.124-125 din Codul Fiscal, aprobat prin Legea nr. 227/2015, cu modificdrile si
completarile ulterioare.
- Art.12 pct.12.1. lit. m) din Actul constitutiv al societatii Internet si Tehnologie S3 S.R.L
aprobat prin HCLS 3 nr. 355/25.08.2017, cu modificérile si completirile ulterioare;
- Art.12 pct.12.1. lit. m) din Actul constitutiv al societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L.
aprobat prin HCLS 3 nr. 281/07.12.2012, cu modificérile si completdrile ulterioare;
Luind in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu
mediul de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrare a domeniului public si
privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi asocierea in participatie intre societatile Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si
Administrare Active Sector 3 S.R.L. pentru proiectarea, construirea, dotarea, amenajarea si
exploatarea unei hale cu destinatia de arhiva, care si respecte legislatia si standardele in vigoare.



Art.2. Se aproba acordarea unui mandat Presedintilor Consiliillor de Administratie ai
societdtilor Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea
semndrii contractului de asociere in participatie, prevazut in Anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.3. Societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si societatea Administrare Active Sector
3 S.R.L. vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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a proiectului de hotérare privind aprobarea asocierii in participatie intre societatile
Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si Administrare Active Sector 3 S.R.L., in vederea
proiectirii, construirii, dotérii, amenajérii si exploatarii unei hale cu destinatia de arhiva

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L cat si societatea Internet si
Tehnologie S3 S.R.L. detin calitatea de intreprinderi publice aflate sub autoritatea tutelara
a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, fiind orientate constant spre gdsirea de noi
metode care s3 le asigure o cdt mai buna eficientd, profitabilitate si generare de valoare
pe termen lung.

Avand in vedere cd toate organizatiile, publice sau private isi creeaza un sistem
propriu de p3strare a documentelor, adaptat normelor specifice domeniului sdu de
activitate, fapt care presupune aranjarea documentelor intr-o anumita ordine, in vederea
asigurarii conservarii si organizarii lor in cele mai bune conditii, astfel incat sa permita
obtinerea eficient3 a informatiilor, precum si faptul ca societatea Internet si Tehnologie S3
S.R.L., desfisoard activitati secundare de activitate, printre care si Cod CAEN 9101 -
Activitdti ale bibliotecilor si arhivelor, autorizat pentru functionare la Registrul Comertului
Bucuresti, iar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L detine un teren in Splaiul
Unirii nr. 15, in urma acordului reciproc la care s-a ajuns ca urmare a discutiilor
referitoare la realizarea unui parteneriat, conform Hotararii nr. 2402/15.07.2022 a
Consiliului  de Administratie al societdtii Internet si Tehnologie S3 S.R.L. si Hotararii
nr.182/14.07.2022 a Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active Sector 3
S.R.L, cele doud societiti solicita aprobarea asocierii in participatie in vederea proiectarii,
construirii, dotdrii, amenajarii si exploatarii unei hale cu destinatia de arhiva, precum si
acordarea unui mandat presedintilor celor doud Consilii de Administratie in vederea
semnarii contractului de asociere in participatie.

Tindnd seama de cele prezentate, de faptul c3 exploatarea investitiei va aduce
venituri pentru cele dou3 societati si va contribui la diversificarea si dezvoltarea obiectelor
proprii de activitate, precum si de raportul de specialitate nr. 162660/19.07.2022 al
Directiei Corp Control - Compartimentul Guvernantd Corporativd am initiat prezentul
proiect de hotdréare, pe care il supun aprobadrii Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 iiTesade¥eralc cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Raculamantul HE M1A/ATO nrintr.n corere eoricd emnati ¢i datati transmisi ne adresa Primariei Sector 3.
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& Nr. 162660 din 19.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind acordarea a unui mandat Presedintilor Consiliilor de Administratie ai societitii Internet si
Tehnologie S3 S.R.L., respectiv societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L., in vederea semnirii
unui contract de asociere in participatie a celor doun societiti

in urma Hotararii nr. 355/ 25.08.2017 a Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti, s-a
infiintat societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L., care este o societate cu personalitate juridica, cu
raspundere limitata, constituitd in baza Legii nr. 31/1990 privind societitile, republicata, modificatd si
completatd, cu asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti si asociat
minoritar societatea SD3 Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. avand ca obiect principal de activitate —
COD CAEN 6203 — Activititi de management (gestiune gi exploatare) a mijloacelor de calcul.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., cu asociat majoritar Consiliul Local al
Sectorului 3 si asociat minoritar societatea SD3 Salubritate si Deszépezire S3 S.R.L. avind ca obiect
principal de activitate — COD CAEN 2361 — Fabricarea produselor din beton pentru constructii.

Societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L. a solicitat prin adresa nr. 161710 din 18.07.2022
inregistratd la Cabinet Primar, adoptarea unei hotirdri de Consiliu in ceea ce priveste aprobare de
acordare a unui mandat Presedintilor Consiliilor de administratie ai societdtii Internet i Tehnologie S3
S.R.L., respectiv societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L., In vederea semndrii unui contract de
asociere in participatie a celor doua societati.

Toate organizatiile, publice sau private isi creeazd un sistem propriu de pastrare a documentelor,
adaptat normelor specifice domeniului sdu de activitate. Acesta presupune aranjarea documentelor intr-o
anumiti ordine, in vederea asigurarii conservirii i organizirii lor in cele mai bune conditii, astfel incét
sd permita obtinerea eficientd a informatiilor necesare la un moment viitor in timp.

Conform informatiilor prezentate de citre societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L prin adresa
nr. 161710/ 18.07.2022, reiese faptul ca:

- Datoritid specificului activititii societdtii, mai mult de 80% din cifra de afaceri vine din activititi din
sectorul constructii, CAEN 4321 si 7112. Pe langé obiectul principal de activitate, societatea Internet si
Tehnologie S3 S.R.L., desfisoara activititi secundare de activitate, printre care si Cod CAEN 9101 -
Activitati ale bibliotecilor si arhivelor, autorizat pentru functionare la Registrul Comertului Bucuresti;

- Necesitatea organizatiilor pentru utilizarea de spatii de arhivare in afara propriilor sedii, de regula in
spatii deja amenajate si autorizate, reprezinta pentru o societate comerciald o oportunitate de dezvoltare a
unui astfel de spatiu/depozit de pastrare a documentelor in format fizic pentru clientii sdi. Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, Primaria Sectorului 3 si subordonatele acesteia reprezintd o categorie directa de
potentiali clienti de astfel de servicii care nu au un spatiu potrivit si autorizat in domeniul de
arhivare/depozitare documente in format fizic.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ferti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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-Pentru constituirea, pastrarea si conservarea unei arhive, organizatia trebuie sé isi asigure spatii speciale
care si fie autorizate si avizate si si ofere conditii corespunzatoare, astfel:

= Un spatiu nou, modern, construit la standarde europene in domeniu, cu destinatie specifica
depozitarii, care sa permité oricand extinderea arhivei, in functie de necesititi;

in acest context societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L. considera ci:

- Cele 2 societiti au capacitate tehnico-economica si experientd atit pentru proiectare si construire,
cét si pentru administrare si exploatare in viitor;
- Dupa edificarea halei, pot fi oferite clientilor si servicii cu plus- valoare pentru societatile din
asociere;
Exploatarea investitiei va aduce venituri pentru cele 2 societati pe termen mediu si lung si va contribui la
diversificarea si dezvoltarea obiectelor proprii de activitate;
Sursele de finantare pentru acest obiectiv sunt disponibile, investitia fiind mai rentabila decat depozitele
bancare.

In scopul realizarii acestui proiect, in sedintele Consiliilor de Administrare se hotiraste:
- societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L.:

Art.1. ,, Se avizeaza propunerea incheierii unui contract de asociere in participatie a societatii Internet
si Tehnologie S3 SRL cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL, in vederea proiectarii, construirii,
dotarii, amenajarii si exploatarii unei hale cu destinatia de arhiva care sa respecte legislatia si
standardele in vigoare, pe terenul aflat in proprietatea societatii Administrare Active S3 SRL din locatia
Splaiul Unirii nr. 15, iar cotele de participare la veniturile si pierderile asocierii vor fi in procent de
51% pentru ITS3, respectiv 49% pentru AAS3.”

Art. 2. ,,Se avizeaza propunerea de draft de contract de asociere in participatie si conditiile de
asociere.”

Art. 3. ,,Se imputerniceste Presedintele CA al societatii Internet si Tehnologie S3 SRL sa inainteze catre
AGA propunerea de aprobare a asocierii prevazute la art 1 si art. 2.

-societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L.:

Art. unic ,,Se aproba imputernicirea Presedintelui C.A. in vederea incheierii unui contract de asociere
in participatie, cu societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L., CUI R0381890035, in vederea proiectarii,
construirii, dezvoltdrii si exploatdrii in comun a unei hale cu destinatia de arhiva si depozitare, cu
respectarea legislatiei si standardelor in vigoare.”

In Procesul verbal al Sedintei Consiliului de Administratie nr.40/14.07.2022 s-a mentionat faptul ca,
cotele de participare la veniturile si pierderile asocierii vor fi in procent de 51% pentru Internet si
Tehnologie S3 SRL, respectiv 49% pentru Administrare Active S3 SRL, cu lider al asocierii societatea
Internet si Tehnologie S3 SRL.

in conformitate cu prevederile:

*Art.191. din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
*Art.1949-1954 din Codul Civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

*Titlul IV, Cap. XII ,,Proprietatea comunai si asociatii fard personalitate juridica” (art.124, art. 125) din
Codul fiscal din 2015, cu modificérile si completarile ulterioar;

*art.12 pet.12.1. lit. m), din Actul constitutiv al societatii Internet gi Tehnologie S3 S.R.L.: ,,sunt de
competenta Adundrii Generale a Asociatilor aprobarea operatiunilor juridice ale Societdtii care
depdsesc valoarea de 100.000 (una sutd mii) EURQO exclusiv T.V.A., valoare aferentd fiecdrei operatiuni
singulare sau operatiunii a cdrei executare se desfdsoard in mod succesiv i lit. 0) ,, hotdrdgte in orice
altd problemd importantd privind activitatea societdtii”’;

*art.12 pet.12.1. lit. m), din Actul constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L ,,sunt de
competenta Adundrii Generale a Asociatilor aprobarea operatiunilor juridice ale Societdtii care
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depasesc valoarea de 100.000 (una sutd mii) EURO exclusiv T.V. A., valoare aferentd fiecarei operatiuni
singulare sau operatiunii a cdrei executare se desfdgoard in mod succesiv si lit. 0) ,, hotdrdste in orice
altd problemad importantd privind activitatea societdtii”.

Pentru aceste considerente, propunem spre dezbatere si analizi Consiliului Local al Sectorului 3,
proiectul de hotérire privind aprobarea de acordare a unui mandat Presedintilor C.A. ai societitii Internet
si Tehnologie S3 S.R.L., respectiv societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L., in vederea semnrii

unui contract de asociere in participatie a celor doui societdti, cu respectarea prevederilor legale
incidente aflate in vigoare.

Director Executiv,
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CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE

L PARTILE
incheiat intre:
1. Asociatul 1
si
2. Asociatul 2,
Toate persoanele de mai sus fiind denumite in continuare individual “Parte” si impreuna “Parti"

. PREAMBUL

Intrucat:
Art.1. (1) Asociatul 1 este proprietarul Terenului intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, situat in
Bucuresti, , in suprafatd de mp, identificat cu numdr cadastral

, intabulat in Cartea Funciara a localitatii Bucuresti, sector 3 {denumit in

continuare Terenul)
in vederea dezvoltarii in comun a unui proiect imobiliar constand in construirea unei hale pentru arhivare si
depozitare documente (denumit in continuare ,Proiectul”)
Art.2.(1) Asociatul 1 a obtinut in vederea edificarii Proiectului urmatoarele aprobari:
a) Plan Urbanistic Zonal (denumit in continuare ,PUZ") (daca este cazul),
b) certificatul de urbanism (daca este cazul),;
c) alte avize si acorduri: [vor fi enumerate, dupa caz].
Art.3. (1)Partile doresc ca, in schimbul aporturilor aratate in prezentul Contract, sa impartd beneficiile

rezultate din realizarea scopului asocierii in participatiune.
(2) Partile au negociat si au agreat incheierea prezentului Contract, care prevede intelegerile de lucru,
principiile si metodele Partilor de a lucra exclusiv intre ele pentru atingerea obiectivelor de afaceri in legatura
cu Proiectul.
(3) Partile intentioneaza sa stabileasca in concret in prezentul Contract metodele, cuantumul si procedura de
urmat in ce priveste Impartirea beneficiilor, sa stabileasca si s& descrie clar contributia lor la asocierea in
participatiune,
Art.4. Asocierea creata prin prezentul Contract are ca temei legal art. 1949-1954 din Codul Civil, este o
asociere fara personalitate juridica, creatd in baza exprimarii liberei vointe a partilor /
a Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor societatii . nr[*] din data de [*] si a Hotarérii
Adunérii Generale a Asociatilor societatii nr [*] din data de [*].
In considerarea celor de mai sus, Partile decid incheierea prezentului, in termenii si conditiile stabilite mai jos:
. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.5. Obiectul prezentului Contract il constituie asocierea in participatiune a Partilor, in temeiul art. 1949-
1954 Cod Civil, in vederea proiectarii, construirii, dezvoltarii si exploatarii in comun a unei hale pentru arhivare
si depozitare documente (,Proiectul”) si obtinerii de venituri din exploatarea acesteia
v, DURATA ASOCIERII
Art.6. Asocierea in participatiune intra in vigoare la data semnarii de catre toate Partile a prezentului Contract
in forma autentica si este valabild pentru un termen de 30 de ani sau pana la incetare conform art. 21 din

Contract.

(2)La expirarea termenului, contractul de asociere poate fi prelungit prin act aditional, cu acordul scris al
tuturor Partilor. Intentia de prelungire a prezentului Contract se va notifica celorlalte Parti cu cel putin 30 de
zile inainte de expirarea perioadei initiale stabilite potrivit prezentului Contract.

1|Page



V. APORTURILE
Art.7. Partile convin de comun acord ca, in vederea realizérii scopului pentru care asocierea a fost creat3, sa
puna in comun resurse, dupa cum urmeaza:
7.1. ASOCIATUL 1 — un aport de 49% din cheltuielile totale, reprezentat de:

a) Aport in natura, reprezentat de terenul situat in Bucuresti, in suprafata

den , proprietatea Asociatului 1, intabulat in Cartea Funciara sub nr. ................... cu o valoare
de ... conform actului de proprietate
b) aport in numerar, care se achita astfel:
0] 49% din valoarea proiectarii in termen de 30 zile de la semnarea contractului de asociere;
(ii) Diferenta dintre cota de 49% din valoarea devizului total al Proiectului si valoarea cumulata a
aportului in natura si a sumei reprezentand 49% din valoarea proiectarii, se va achita astfel:
Transa 1: 25% in termen de 30 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 2: 25% in termen de 60 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 3: 25% in termen de 120 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire;
Transa 4: 25% la in termen de 10 zile de la realizarea dotarilor
7.2, ASOCIATUL 2 — un aport de 51% din valoarea totala a Proiectului, reprezentand:
a) 51% din valoarea proiectului tehnic, in termenele prevazute in contractul de proiectare
b) 51% din valoarea devizului total al Proiectului la termenele prevazute in contractele/ comenzile de
executie a proiectului
VL. MODALITATEA DE IMPARTIRE A BENEFICIILOR S| PIERDERILOR
Art. 8. (1) Partile convin de comun acord ca beneficiile ce vor rezulta din desfasurarea activitatii asocierii s3
fie impartite astfel:
ASOCIATUL 1 -49%
ASOCIATUL 2 - 51%
(2) Partile convin de comun acord ca pierderile ce vor rezulta din desfasurarea activitatii asocierii s3 fie
impartite astfel:
ASOCIATUL 1 -49%
ASOCIATUL 2 - 51%
(3) Partile convin de comun acord ca toate cheltuielile cu mentenanta/intretinere/reparatii precum si orice
alta cheltuiala de dezvolatare a Proiectului ce vor rezulta din desfasurarea activitatii asocierii sa fie impartite
astfel;
ASOCIATUL 1-49%
ASOCIATUL 2 -51%
(4) Constructia edificata (hala cu toate anexele ei) si terenul adus ca aport de Asociatul 1, vor constitui
la finalizarea Proiectului proprietatea comuna a asociatilor, in cotele procentuale de contributie ale fiecarui
asociat, respectiv 49% pentru Asociatul 1 si 51% pentru Asociatul 2.
VIL ADMINISTRAREA ASOCIERII
Art.9. (1) Conducerea asocierii va fi asigurata de Asociatul 2.
(2) Asociatul 2 este in intregime responsabil de buna administrare a Asocierii, avand deplina si exclusiva
libertate de a conduce toate si oricare dintre operatiunile acestei Asocieri.
(3) Asociatul 2 va face toate demersurile posibile si rezonabile fata de terti in numele Asocierii in
participatiune pentru realizarea obiectului acesteia.
Art.10. Asocierea nu da nastere unei noi persoane juridice. Asocierea nu are patrimoniu propriu, sediu si nici
nu este inscrisa la autoritatile competente in materie de persoane juridice. Sediul administrativ al asocierii,
necesar pentru colaborarea cu teriii, se stabileste la adresa Asociatului 2
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VHL.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.11. Asociatul 2 desemnat ca reprezentant al Asocierii are, in principal, urmatoarele drepturi si obligatii:

a)
b)
o

d)

¢)

h)

J

k)

Sa reprezinte asocierea in relatiile cu tertii;

Sa efectueze toate lucrarile de contabilitate, financiare si casierie;

Sa3 execute lucrarile de constructie a Halei, s negocieze cu antreprenorii, constructorii,
inginerii, expertii, proiectantii, consultantii, subcontractantii si furnizorii de servicii, precum si
orice alti agenti si specialisti ce vor fi angajati si sa incheie cu acestia orice fel de contracte,
conventii sau angajamente;

sé incheie in nume propriu toate contractele necesare realizarii Proiectului, urméand ca toate
facturile sa fie emise pe numele Asociatului 2 si sa fie achitate de acesta din sumele varsate
sau care urmeaza sa fie varsate ca aport de asociati;

S& execute lucrarile de construire folosind materiale de cea mai buna calitate, compatibile cu
folosirea halei in scopul descris in art.5;

S& solicite si s& obtina in nume propriu certificatele, acordurile, avizele si autorizatiile de
construire necesare edificarii Halei, sd solicite prelungirea acestora si, daca va fi cazul, sa
solicite autorizarea modificarilor de tema si/sau reautorizarea proiectului, bransarea acestuia
la retelele de utilitati publice si la drumul public, in conditiile legii, inclusiv sa solicite si sa
obtina autorizatie de construire in scopul finalizarii lucrarilor;

Sa supravegheze permanent si continuu toate operatiunile si lucrarile legate de edificarea
Halei si finalizarea Proiectului;

Are libertatea deplina pentru stabilirea etapelor de executare a lucrérilor si pentru
coordonarea directa a desfasurdrii proiectului de executie;

S& execute drumurile de acces si sd obtind in nume propriu toate autorizatiile necesare n
acest scop;

Sa reprezinte asocierea in verificarile efectuate de autoritatile statului pe parcursul edificarii
si finalizdrii Proiectului, precum si in ceea ce priveste depunerea de obiectiuni, contestatii,
plangeri, actiuni in justitie asupra actelor de control incheiate de aceste autoritati, inclusiv
incheierea procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor si solicitarea certificatului de
atestare a edificarii constructiei;

sd intreprinda demersurile necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale si
intabularea drepturilor reale asupra terenului si constructiilor;

Sa raspunda pentru toate actiunile/inactiunile sale ce decurg din obiectul prezentului
Contract;

s& noteze prezentul contract de asociere in cartea funciard a terenului adus ca aport de
Asociatul 1;

sd obtind dupa finalizarea Proiectului dreptul de proprietate asupra cotei de 51% din
constructie si din suprafata totald a terenului pe care s-a edificat Hala, adus ca aport de
Asociatul 1 si sa intabuleze Tn nume propriu cota-parte din dreptul de proprietate asupra
imobilului.

Art.12. Asociatul 1 are in principal, urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

In calitate de proprietar al Terenului, se obliga sa puna la dispozitia Asociatului 2 si/sau sa
depuna intreaga documentatie necesara si sa faca toate demersurile pe langa autoritatile
competente in vederea obtinerii tuturor avizelor, certificatelor, aprobaérilor, acordurilor,
contractelor, conventiilor, licentelor, autorizatiilor si in general a oricaror alte documente
necesare si prevazute de legislatia in vigoare in vederea edificarii Halei si finalizarii
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b)

<)

d)

e)

Proiectului, inclusiv sa-i acorde acestuia imputernicirile si acordurile cerute de lege sau de
autoritati ori de operatorii de utilitati publice, in termen de 5 zile de la solicitarea Asociatului
2;

Se obliga sa nu instraineze, sa greveze, sé dispuna sau sa modifice regimul juridic al terenului
sau vreo cota-parte din dreptul de proprietate pe toatd durata prezentului contract. Prezenta
obligatie include si interzicerea cesionarii sau instituirii de drepturi si sarcini de orice fel sau
naturd in favoarea tertilor asupra terenului, incluzand inchiriere, comodat, uzufruct, ipoteca
sau alte garantii, pe perioada de valabilitate a prezentului Contract, decat cu transmiterea si
asumarea de catre dobanditor prin act autentic a tuturor drepturilor si obligatiilor asumate
de Asociatul 1 prin prezentul contract de asociere in participatiune;

Acordé Asociatului 2, pe toata durata asocierii, un drept real exclusiv de posesie si folosinta
a Terenului, incepand cu data incheierii prezentului contract, inclusiv dreptul de trecere si
acces pietonal si auto, fard conditionare temporala, inclusiv drept de trecere si construire in
subsolul si la suprafata imobilului;

are obligatia sa achite integral si la termen sumele previzute in art.7 de mai sus. in cazul in
Asaciatul 1 nu respecta termenele scadente de plata a transelor, va fi notificat de Asociatul
2 in termen de 5 zile de la data scadenta. Daca Asociatul 1 nu achitd sumele restante la
termenul notificat de Asociatul 2, se vor percepe in beneficiul Asociatului 2 penalitati de
intarziere de 0,5% pe zi de intarziere din suma rdmasd neachitatd in termenul scadent.
Cuantumul penalitatilor nu poate depasi valoarea sumei restante. Asociatul 1 este de drept
in intérziere si prezentul contractul de asociere reprezinta titlu executoriu pentru sumele
restante, care au fost notificate de Asociatul 2;

sa achite integral si in termen impozitele si taxele aferente dreptului de proprietate asupra
terenului, pana la finalizarea Proiectului si impartirea beneficiilor, respectiv intabularea in
cartea funciara a cotelor care revin fiecarui asociat;

Se obligd sa emita, in termen de 5 zile de la solicitarea Asociatului 2, orice acord sau
imputernicire in forma autentica sau sub semnatura privata, de care acesta ar avea nevoie in
cursul procedurilor de autorizare, executare si receptie a lucrarilor, precum si de intabulare
si Inscriere in cartea funciar3;

g) sa obtind acordul scris al Asociatului 2 inainte de incheierea de acte juridice avand ca efect

h)

realizarea de cheltuieli pentru atingerea scopului asocierii si realizarea Proiectului;

Are dreptul sa cunoasca stadiul lucrarilor, sa solicite si sa primeasca toate lamuririle necesare
cu privire la acestea;

sa obtind dupa finalizarea Proiectului dreptul de proprietate asupra cotei de 49% din
constructie si din suprafata totald a terenului pe care s-a edificat Hala, adus ca aport de
Asociatul 1 si sa intabuleze in nume propriu cota-parte din dreptul de proprietate asupra
imobilului;

Art.13. (1) Partile se obliga, in comun, sa:

a)
b)
)

d)

e)

Respecte dispozitiile legale cu privire la asociere, operatiuni comerciale, concurenta neloiala,
etc;

Participe cu aporturile prevazute in prezentul Contract;

Sa ia masurile necesare pentru prezentarea corecta catre terti a naturii si a intinderii Asocierii;
s& obtina toate acordurile forurilor tutelare in vederea incheierii prezentului contract si
executarii si finalizarii Proiectului;

sa isi achite integral toate taxele si impozitele care le revin;
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) Sa raspunda in mod individual pentru pagubele cauzate tertilor de catre reprezentantii lor in
legatura cu atributiile desfasurate in temeiul prezentului Contract

(2) n situatia in care dupa expirarea perioadei contractuale previzuta la art. 6 din Contract, Asociatul 1
intentioneaza sa vanda cota din Terenul adus ca aport in asociere si cota din constructie, Asociatul 2
are un drept de preemtiune la cumpararea Terenului si a cotei din constructia edificata pe acesta, in
conditiile prevazute de Codul Civil.

(3) In situatia in care dupa expirarea periocadei contractuale prevazuta la art. 6 din Contract, Asociatul 2
intentioneaza sa vanda cota sa din constructie si din teren, Asociatul 1 are un drept de preemtiune la
cumpadrarea cotei din constructie si din teren, in conditiile prevazute de Codul Civil.

(@) In cazul fuziondrii, divizdrii sau transformarii Asociatului 1, asocierea va continua cu
succesorii/succesorul in drepturi ai acestuia, in caz contrar Asociatul 2 urmand a fi despagubit de
acestia pentru daunele suferite precum si pentru beneficiul nerealizat;

(5) In cazul fuziondrii divizarii sau transformédrii Asociatului 2, asocierea va continua cu
succesorii/succesorul in drepturi ai acestuia, in caz contrar Asociatul 1 urmand a fi despdgubit de
acestia pentru daunele suferite precum si pentru beneficiul nerealizat

IX. FORTA MAJORA
Art.14. Niciuna dintre Parti nu raspunde fata de cealaltd Parte pentru neexecutarea, executarea cu intarziere
sau necorespunzatoare, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului Contract, in
masura in care neexecutarea, executarea cu intarziere sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
Art.15. Forta majora reprezinta orice fapte si/sau imprejurdri imprevizibile si insurmontabile, intervenite dupéa
intrarea in vigoare a prezentului Contract si care sunt neimputate partii care le invoca, de natura a impiedica
sau a intdrzia, total sau partial, executarea obligatiilor contractuale ale acesteia (incendii, inundatii, acte
legislative, dezastre natural, rézboaie, revolutii, etc.).
Art.16. Partea care invoca Forta Majord este obligata sa notifice cealalta Parte cu privire la existenta
evenimentelor, in termen de 10 zile de la data survenirii acesteia, producerea evenimentului. La primirea
notificarii, Partile se vor consulta de indata si vor hotari asupra actiunilor si/sau masurilor ce trebuie
intreprinse in interesul ambelor Parti, in scopul limitarii ori depasirii efectelor situatiei de Forta Majora.
Art.17. Daca in termen de 20 de zile de la producerea evenimentului de forta majora, evenimentul respectiv
nu inceteaza, Partile au dreptul sa-si notifice in scris incetarea de plin drept a prezentului Contract, fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

X. CONFIDENTIALITATE
Art.18. Partile contractante sunt tinute sa respecte caracterul confidential al informatiilor, in special fiindu-le
interzis sa utilizeze informatiile si documentele obtinute sau la care au acces in perioada de derulare a
Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale. Divulgarea oricérei informatii
fata de persoanele implicate in executarea Contractului se va face confidential si se va extinde numai asupra
acelor informatii necesare in vederea indeplinirii Contractului.
Art.19. O Parte va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea informatiilor confidentiale daca: (i)
informatia era cunoscuta Partii inainte ca ea sa fi fost primite de la cealaltd Parte; sau (ii) informatia a fost
divulgata dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru o asemenea divulgare; sau (iii) Partea
a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.
Art.20. Partile inteleg si sunt de acord ca obligatia de confidentialitate isi pastreaza caracterul obligatoriu pe
durata de valabilitate a Contractului si ulterior incetarii acestuia, indiferent de motiv, pe o perioada de 3 ani.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.21. Prezentul Contract inceteaza prin:
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a) Acordul scris al Partilor;
b) Tncetarea asocierii ca urmare a indeplinirii scopului pentru care a fost constituita, ulterior repartizarii
integrale a beneficiilor, respectiv intabularea in cartea funciard a cotelor de proprietate asupra
constructiei si terenului in favoarea fiecarui asociat;
¢) In caz de neindeplinire sau indeplinire necorespunzatoare, de catre una dintre Parti, a obligatiilor
asumate prin Contract, printr-o notificare prealabild de 15 zile, care va constitui si termen de
remediere, transmisa Partii in culpa de Partea prejudiciata. In cazul in care, la expirarea termenului de
remediere, Partea in culpa a inteles sa nu-si indeplineasca integral obligatiile scadente, Contractul se
reziliaza de drept, cu obligarea Partii in culpa la plata de despégubiri si daune-interese catre Partea
prejudiciata. In acest caz, rezilierea opereaza de plin drept, fara nicio alta notificare sau procedurs
prealabila si farad a apela la instanta de judecata.
d) n alte cazuri expres prevazute de lege.
Art.22. Prezentul Contract nu poate fi denuntat unilateral de niciuna dintre Parti sub sanctiunea acordarii de
daune interese, cu exceptia cazului cand Partile stabilesc altfel.
Art.23. Sumele obtinute in urma incetarii asocierii inainte de termen vor fi distribuite in urmatoarea ordine:
(i) Plata datoriilor asocierii catre terti;
(ii) Plata catre asociati a beneficiilor astfel cum au fost stabilite in cadrul art. 8.(1) din prezentul contract.

Xil. LITIGII
Art.24. Orice disputd, diferend, controverséd sau pretentie care apare din si/sau in legaturd cu prezentul
Contract sau cu incdlcarea acestuia va fi solutionata de Parti pe cale amiabila.
Art.25. In cazul in care nu se poate ajunge la o solutionare pe cale amiabils in termen de 30 de zile de la
aparitia diferendului, litigiul va fi supus instantelor judecatoresti competente din Bucuresti.
XIll.  RENUNTARI SI MODIFICARI
Art.26. (1) Nicio renuntare sau modificare a oricdrui termen, conditie sau dispozitie a acestui Contract,
incluzadnd orice act aditional la acesta, nu va fi valabila decat daca este realizata in scris, semnat3 de catre
reprezentantii autorizati ai Partilor si prevazand in detaliu natura si amploarea renuntarii sau modificarii. in
niciun caz o astfel de renuntare sau modificare a termenilor, conditiilor si dispozitiilor prezentului Contract
nu va fi interpretata ca fiind o renuntare sau modificare cu caracter general, ci va fi limitata strict la masura
prevazuta in scris.
(2) In cazul in care, pe parcursul executrii contractului, vor aparea modificari legislative aplicabile Proiectului
si/sau contractului, partile se obliga sa incheie acte aditionale corespunzitoare acestor modificari in scopul
finalizarii proiectului si protejarii drepturilor si intereselor legale ale asociatilor.
XIV. RASPUNDEREA ASOCIATILOR
Art. 27. (1) in relatiile cu tertii, rdspunderea pentru obligatiile contractuale preluate in vederea realizarii
scopului asociatiei revine partii care s-a obligat.
(2) Partea prejudiciatd prin nerespectarea prevederilor prezentului contract este indreptatitd sa solicite
unilateral desfiintarea asocierii in participatiune, conform art. 21 lit. ¢), avand dreptul de a solicita partii
vinovate plata unor daune-interese.
XV. LEGEA APLICABILA
Art.28. Prezentul Contract va fi guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legislatia din Roménia.

XVI. COMUNICARI
Art.29. Toate comunicarile si orice alte notificari care sunt necesare se vor realiza in scris si se vor considera
a fi transmise in mod corespunzator in ziua urmétoare trimiterii, in cazul in care comunicarea a fost facuta
prin e-mail, cu conditia ca trimiterea sa nu fi intervenit intr-o zi nelucratoare, caz in care va fi considerata
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receptionatd la prima ord a zilei lucrdtoare urméatoare, la urmatoarele adrese ale Partilor sau orice alta adresa
comunicata ulterior in scris de cétre o Parte celeilalte Parti:

a) Pentru
Adresa:
Tel:
E-mail:

b) Pentru
Adresa:
Tel:
E-mail:

XVIl. DISPOZITII FINALE
Art.30. Tn cazul in care una dintre prevederile prezentului Contract va fi declarata nul3, celelalte prevederi fsi
vor mentine valabilitatea, ramanand pe deplin aplicabile Partilor.
Art.31. Clauzele care vor fi declarate invalide a produce efecte ce rezulta din interpretarea literala a textului

vor fi interpretate in sensul cel mai apropiat in care pot produce efecte.
Art.32. Partile isi garanteazd reciproc cd sunt constituite, organizate si isi desfasoara activitatea in
conformitate cu prevederile legale care le sunt aplicabile si ca au obtinut toate aprobarile si imputernicirile
cerute de lege si de actele statutare din partea forurilor tutelare si organelor de conducere.
Art.33. Partile declara ca niciun acord, scris sau verbal, si nicio promisiune sau obligatie, contractata anterior
cu terti, nu se opun incheierii si indeplinirii prezentului Contract.
Art.34. Partile semnatare declard c3, inainte de semnarea prezentului act, au citit clauzele contractuale
personal, au verificat continutul actului si recunosc ca datele si dispozitiile prezentului Contract, astfel cum
sunt ele redactate, sunt corecte si reprezinta in totalitate acordul lor de vointa liber si ca acestea au convenit
fiecare dispozitie cuprinsa n Contract.
Art.35. Noi, Partile, solicitam si consimtim la notarea in cartile funciare nr. a Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti a prezentului Contract de asociere in participatiune.
Tehnoredactat conform dorintei exprese a parti
lor, procesat si autentificat de BNP [*] din [*], in 1 (unu) exemplar original, ce rémane in arhiva biroului notarial
impreuna cu un duplicat al contractului, urméand ca partilor sa li se elibereze un numar de [...] duplicate.

XVII. Clauza GDPR

Pe durata prezentului Contract fiecare parte are dreptul sa prelucreze informatiile de mai jos inregistrate
in evidentele proprii in scopul exercitarii oricaror drepturi si obligatii ce rezulta din prezentul Contract. Fiecare
parte poate exercita toate drepturile prevazute de legislatia in vigoare, (Regulamentul UE nr. 679/2016) cum
ar fi : dreptul de acces la date, dreptul de interventie, dreptul de a obtine din partea celeilalte parti stergerea
datelor cu caracter personal, dreptul de a ne retrage consimtamantul, dreptul de opozitie, dreptul de a nu fi
supus unei decizii individuale, dreptul de a ne adresa autoritatii.

Partile convin ca astfel de date cu caracter personal sa fie prelucrate exclusiv in scopul executarii,
administrarii si monitorizarii contractului.

In cazul in care exista neconcordante intre prevederile din legislatia nationala privind datele
cu caracter personal si prevederile Regulamentului UE nr. 679/2016, vor prevala prevederile
Regulamentului UE nr. 679/2016.

Prin urmare:
(1) Partile se obliga sa prelucreze datele cu caracter personal obtinute n virtutea executdrii prezentului

Contract cu respectarea principiilor prevazute de legislatia Tn materie de protectia datelor (principiul

legalitatii, echitatii, transparentei, exactitatii, responsabilitatii, limitarii legate de scop si de stocare).

7|Page



€4

(3)

(4)

in sensul dispozitiilor prezentului Contract, datele care fac obiectul prelucrarii se pot referi la: nume,
prenume, codul numeric personal (CNP), seria si numarul actului de identitate, functia, telefonul si
sediul profesional.

Scopul prelucrarii datelor este reprezentat de executarea dispozitiilor prezentului Contract.
Prelucrarea nu poate fi extinsa la alte scopuri, cu exceptia cazului in care Partile convin in mod expres
sau existad o obligatie legala care da dreptul Partii sé prelucreze datele.

Partile se obliga sa pastreze confidentialitatea datelor cu caracter personal. Fiecare dintre acestea
garanteaza ca accesul la datele care fac obiectul prelucrarii va fi permis doar angajatilor responsabili
de respectiva relatie contractuala.

Fiecare dintre Parti se obligd sd implementeze masuri rezonabile de siguranta fizica, tehnica si
administrativd astfel incat sa preintampine incidente ca pierderea, folosirea inadecvata, accesul
neautorizat, dezviluirea, alterarea sau distrugerea datelor cu caracter personal. in eventualitatea unui
incident privind protectia datelor, fiecare dintre Parti trebuie sa notifice celeilalte acest lucru in termen
de 24 de ore.

Oricare dintre Parti se obliga s& nu comunice datele personale transmise de cealalté Parte cétre orice
tert cu urmatoarele exceptii (i) existd temei legal sau (ii) existd temei contractual si Partea si-a
exprimat acordul.

(6) La incetarea relatiei contractuale Péartile se obliga sa inceteze prelucrarea datelor cu caracter personal,

cu exceptia cazurilor in care:

(i) o obligatie legala impune prelucrarea in continuare sau

(ii) exercitarea unor drepturi in instanta si/sau in fatd autoritatilor statului cu atributii de control, situatii

in care Partile vor fi tinute in continuare la respectarea confidentialitatii.

)

Contractul si Facturile emise de Liderul asocierii ITS3 nu sunt considerate confidentiale si vor fi
publicate pe site-ul www.its3.ro cu anonimizarea datelor cu caracter personal (nume, prenume,
semnaturi, adrese de email, telefon, etc)

8|Page



PRIMARIA DIRECTIA CORP CONTROL

SECTORULUI SERVICIUL CORP CONTROL -y
BUCUREZTI COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA

s WWW. Primaries. ro - —
E-MAIL guvernantacorporativa@primarie3.ro

Soseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

A
& Nr. 163051 din 20.07.2022

Citre,
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CABINET PRIMA

Prin prezenta, va transmitem pentru introducerea pe ordinea de zi urmatoarele
proiecte:

- Proiectul de hotirére privind declansarea procedurii de selectie a unui membru al
Consiliului de Administratie pentru postul vacant la societatea Smart City Invest S
3 SRL

- Proiectul de hotiirare privind declangarea procedurii de selectie a unui membru al
Consiliului de Administratie pentru postul vacant la societatea Algorithm
Constructii S3

- Proiectul privind acordarea a unui mandat Presedintilor Consilillor de
Administratie ai societitii Internet si Tehnologie S3 S.R.L., respectiv societatii
Administrare Active Sector 3 S.R.L., in vederea semnirii unui contract de
asociere in participatie a celor doud societiti

- Proiectul de hotirare privind aprobarea majordrii capitalului social al societatii
Smart City Invest S3 SRL prin conversia imprumutului acordat prin contractul nr.
C3/095 din data de 03.03.2021 de catre societatea SD3 Salubritate si Deszipezire
S3 SRL

Dirgctor Executiv,
Apregtgsei dan Nicolae

\

Intocmit:

Raducu Clabdia

scopul mdephmm ambumlor Iegale Datele pot fi dezvﬁlulte unor tem in baza unui temel legal Justlﬂcat Va putetl exercita d pHurile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris3, semnata §i datat3 transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.



