MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului
wConsolidare, modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild §i
organizare de executie - Piata losif Albu”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. /&0 2P 2 /CP/08.05.2026 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 186531/07.05.2026, al Directiei Administrative si Management Informational —
Compartiment Piete;

- Adresa nr.186539/07.05.2026 a Directici Administrative si Management Informational — Compartiment
Piete.

In conformitate cu prevederile:

- Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile i completarile
ulterioare;

- Art. 10 alin. (1)~(3) din H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- HCGMB nr 51/2003 privind misuri de imbunatitire a activititii in pietele agroalimentare din Municipiul
Bucuresti, modificata i completatd prin HCGMB nr.272/31.10.2013.

Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de afaceri;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului si salubritate.
fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) lit. k) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi documentatia tehnico — economica si indicatorii tehnico — economici aferenti proiectului
.,Consolidare, modernizare si reamenajare funcfionald, arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild si
organizare de executie - Piata losif Albu”, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotardre.

Art.2. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotarari, HCLS3 nr.58/25.03.2026 privind aprobarea
documentatiei tehnico — economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului “Desfiintare,
modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild si organizare de execufie
- Piata losif Albw” si HCLS3 nr. 73/15.04.2026 prin care se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti
s aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al acestuia a imobilului situat
in str. Tosif Albu nr. 1 - Piata Iosif Albu, Sector 3, in vederea demolarii si realizarii unei piete moderne adaptate
cerintelor actuale, se abroga.

Art. 3. Primarul Sectorului 3, prin Directia Administrativa gi Management Informational — Compartiment
Piete, va lua misurile de ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri.
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INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Aferenti obiectivului de investitii

Cousolidare, modernizare i reamenajare functionald, arhitecturali §i ecologicil integrati i

sustenabili - piata Iosif Albu si organizare de executie

Amplasament: Strada Colonel losif Albu, Nr. 1, Sector 3, Municipiul Bucuresti

Obiectivul proiectului il reprezint# realizarea investiliei ,Conmsolidare, Modernizare $i Reamenajare
Funcfionald, Arhitecturali $i Ecologica Integrata $i Sustenabili - Piaja losif Albu $i Organizare De Executie”,
aferent’ imobilului situat in Strada Colonel losif Albu, or. 1, Sector 3.

Proiectul propune implementarea urméatoarelor misuri principale:

consolidarea constructiei comerciale existente, aflaid intr-o stare avansatd de degradare;

construirea unei piefe agroalimentare moderne. sigure §i complet funcfionale. realizatd pe o structurd
hibrida din metal si beton armat;

realizarea lucririlor necesare pentru atingerea standardului de eficienjd energeticd nZEB. prin
utilizarea unei anvelope performante, a unor sisteme de climatizare tip VRV, a ventilarii cu recuperare
de ciilduri si a panourilor fotovoltaice;

realizarea lucrarilor de amenajare a spatiilor exterioare, incluzind alei carosabile, circulatii pietonale §i
spatii verzi;

asigurarea accesibilitifii pentru persouncle cu dizabiliti{i prin eliminarea barierelor arhitecturale si
dotarca cidirii cu facilitifile necesare.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMIC] Al INVESTITIEL

1. Valoarea totald a lucrarilor de interventie
Valoare
(fara TVA) TVA .« Valoare cu TVA
Total general 22.131.486.38 4.629.062.84 26.760.549.22
Din care C+M 11.388.436.80 2.391.571.73 13.780.008.53

2, Indicatori Fizici (Capacitati):

- suprafata construitd desfasurati propusi:= 1684,68 mp
- suprafata spatiilor verzi = 643,80 mp

3. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni
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Proiectant de specialitate,
VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

cu sediu! in Bucuresti, Sectoru! 6, Bd. lufiu Maniu, Nr. 6Q, Birou , Etaj 9, CUI 29319742, Nr. Reg. Com. J2011013314404

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

CONSOLIDARE, MODERNIZARE $I| REAMENAJARE FUNCTIONALA, ARHITECTURALA §1 ECOLOGICA INTEGRATA $1 SUSTENABILA -
PIATA IOSIF ALBU $I ORGANIZARE DE EXECUTIE

Valoare
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuleli lei lel lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului - - -
1.2, Amenajarea terenului 857.502,12 180.075,45 1.037.577,57
1.3. Amenajéri pentru protectia mediului i aducerea terenului la starea initials 98.308,26 20.644,73 118.952,99
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 955.810,38 200.720,18 1.156.530,56
| I
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitifilor necesare obiectivului de investitji
TOTAL CAPITOL 2 152.814,00 32.090,94 184.904,94
| I
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
3.1.  |Studii 43.869,22 9.212,54 53.081,76
3.1.1. Studii de teren 35.695,52 7.496,06 43.191,58
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 8.173,70 1.716,48 9.890,18
3.2, Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de aviz, acorduri i autorizatji 24.991,83 5.248,28 30.240,11
3.3. |Expertiza tehnica 8.440,25 1.772,45 10.212,70
Certificarea perfarmantei energetice gi auditul energetic al cladirilor, auditul pentru
3.4. |siguranta rutierd 1.026,46 215,56 1.242,02
3.5. |Proiectare 195.089,67 40.968,83 236.058,50
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si
devizul general 52.586,02 11.043,06 63.628,08
3.5.4, Documentatiile tehnice necesare in vederea oblinerii avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor 77.362,68 16.246,16 93.608,84
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic gi a detaliilor de executie - - -
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 65.140,97 13.679,60 78.820,57
3.6 Organizarea procedurilor de achizifie - - -
3.7. Consultanta - - -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. |Asistentd tehnica 170.265,44 35.765,74 206.021,18
3.8.1. Asistentd tehnica din partea prolectantului 5.310,36 1.115,17 6.425,53
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 5.310,36 1.115,17 6.425,53
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de Inspectoratul de Stat in Constructii - - -
3.8.2. Dirigentie de santier 143.439,20 30.122,23 173.561,43
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sénatate - conform Hotararii Guvernului
nr. 300/20086, cu modificarile §i completarile ulterioare 21.515,88 4.518,33 26.034,21
TOTAL CAPITOL 3 443.682,87 93.173,40 536.856,27
[ [
CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza




4.1.  |Constructii gi instalatji 10.135.549,61 2.128.465,42 12.264.015,03
4.2. Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si functionale - - -
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 3.182.106,75 668.242,42 3.850.349,17
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesiti montaj si echipamente
4.4, de transport - - -
4.5. Dotari 7.008.268,80 1.471.736,45 8.480.005,25
4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 20.325.925,16 4.268.444,29 24.594.369,45
| |
CAPITOLUL 5§
Alte cheltuieli
51. Organizare de gantier 144.262,81 30.295,19 174.558,00
5.1.1. Lucrari de constructii $i instalafii aferente organizarii de gantier 144.262,81 30.295,18 174.558,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii santierului - - -
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 88.330,00 - 88.330,00
5.2.1. comisioanele §i dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
5.2.2. cota aferentd 1.5.C. pentru controlul calitfii lucrérilor de constructii 56.942,00 - 56.942,00
5.2.3. cota aferenta 1.S.C. pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism
si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 11.388,00 - 11.388,00
5.2.4. cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C. - - -
5.2.5. taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/ desfiintare 20.000,00 - 20.000,00
5.3. Chettuieli diverse i neprevazute - - -
5.4. Cheltuieli pentru informare i publicitate 20.661,16 ' 4,338,84 25.000,00
TOTAL CAPITOL 5 253.253,97 34.634,03 287.888,00
CAPITOLUL 6
Cheltuiell pentru probe tehnologics sl teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare y 3 -
6.2, Probe tehnologice gi teste 5 E N
TOTAL CAPITOL 6 - - a
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervel de implementare pentru ajustarea de pref
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+14+2+3.1 + 3.2+33+35
7.4. [+37+3.8+4+51.1) - - N
7.2, Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret - - -
TOTAL CAPITOL 7 - - -
TOTAL GENERAL 22.131.486,38 4.629.062,34 26.760.549,22
Din care C+M (1.2+13+14+2+41+42+ 5.1.1) 11.388.436,80] 2.391.571,73 13.780.008,53
1) Tn preturi la data de: 12.03.2026 ;1 euro= 5,0938 lei
2)LaunT.VA. de: 21 %
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenti proiectului
,Consolidare, modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd si
sustenabild si organizare de executie - Piata losif Albu”

Prin Hotdrarea nr.58/25.03.2026, Consiliul Local al Sectorului 3 a aprobat documentatia
tehnico — economicd si a indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului “Desfiintare,
modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild si
organizare de executie - Piata losif Albu”.

Ulterior, prin HCLS3 nr. 73/15.04.2026 s-a solicitat Consiliului General al Municipiului
Bucuresti s& aprobe trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al
acestuia a imobilului situat in str. losif Albu nr. 1 - Piata losif Albu, Sector 3, in vederea demolarii si
realizdrii unei piete moderne adaptate cerintelor actuale.

Avand in vedere adresa proiectantului Vego Concept Engineering S.R.L.
nr.115099/07.05.2026, inregistrata la Primaria Sectorului 3 cu nr.185348/07.05.2026, ca urmare a
revizuirii solutiei tehnice, in sensul elimindrii lucrdrilor de demolare prevazute initial, se impune
realizarea investitiei prin lucrdri de “consolidare, modernizare si reamenajare functionald,
arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild, inclusiv organizare de executie”, cu o valoare
totald a indicatorilor tehnico — economici de 26.760.549,22 lei inclusiv TVA, din care valoare C+M de
13.780.008,53 lei inclusiv TVA, este necesara abrogarea hotdrarilor mai sus — mentionate.

Proiectul propune implementarea urmatoarelor mdsuri principale:

> consolidarea constructiei comerciale existente, aflatd fintr-o stare avansatd de

degradare; L

» construirea unei piete agroalimentare moderne, sigure si complet functionale, realizata

pe o structura hibrida din metal si beton armat;

> realizarea lucrdrilor necesare pentru atingerea standardului de eficienta energetica

nZEB, prin utilizarea unei anvelope performante, a unor sisteme de climatizare tip VRV, a
ventildrii cu recuperare de caldura si a panourilor fotovoltaice;

> realizarea lucrdrilor de amenajare a spatiilor exterioare, incluzand alei carosabile,

circulatii pietonale si spatii verzi;

> asigurarea accesibilititii pentru persoanele cu dizabilitdti prin eliminarea barierelor

arhitecturale si dotarea cladirii cu facilitatile necesare.

Tinand cont de cele prezentate, precum si de raportul de specialitate nr.186531/07.05.2026
al Directiei Administrative si Management Informational — Compartiment Piete, am initiat prezentul
proiect de hotirare pe care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.
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Nr. 186531/07.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirére privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti
proiectului ,,Consolidare, modernizare si reamenajare functionald, arhitecturali si ecologica
integrata si sustenabili si organizare de executie - PIATA 10SIF ALBU”

Sectorul 3 reprezinti una dintre cele mai dens populate unititi administrativ-teritoriale ale
Capitalei, caracterizatd printr-o dinamicd urband intensd, marcati de extinderea zonelor
rezidentiale si dezvoltarea polilor comerciali si de servicii. Aceasti evolutie a generat o presiune
semnificativd asupra infrastructurii existente, inclusiv asupra spatiilor destinate comertului
agroalimentar.

fn acest context, infrastructura actuald a pietei prezinta un grad ridicat de uzura fizica si
moral3, fiind neadaptati cerintelor contemporane privind igiena, functionalitatea, accesibilitatea si
eficienta energetici. Spatiile comerciale existente nu oferd conditii optime pentru desfasurarea
activititilor de comercializare, afectdnd atit comerciantii, cat §i consumatorii.

De asemenea, dezvoltarea urband accelerata nu a fost insotiti de o dimensionare
corespunzitoare a infrastructurii de transport si a locurilor de parcare, ceea ce conduce la
aglomeriri frecvente, cresterea nivelului de poluare §i diminuarea calititii vietii locuitorilor din
zond. In paralel, retelele de utilititi existente sunt supuse unei presiuni crescute, existand riscul
unor disfunctionalitti in furnizarea serviciilor publice.

Din perspectiva dezvoltirii durabile, se evidentiaz3 necesitatea implementarii unor solutii
moderne, eficiente energetic si prietenoase cu mediul, in vederea reducerii impactului ecologic si =
alinierii la standardele curopene in domeniu.

fn considerarea celor expuse, se impune realizarea unei investitii privind modernizarea si
reamenajarea functionald, arhitecturald si ecologica integratd a Pietei Iosif Albu, in scopul creérii
unui spatiu comercial modern, sigur si adaptat cerintelor actuale ale comunitdtii, care sd contribuie
la dezvoltarea economici locala si la cresterea calitétii vietii cetatenilor.

Avand in vedere modificarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii «<PTATA IOSIF ALBUw, aprobati anterior, ca urmare a revizuirii solutiei tchnice de catre
proiectant, in sensul elimindrii lucririlor de demolare previzute initial se impune realizarea
investitiei prin lucriri de consolidare, modernizare si reamenajare functionald, arhitecturala si
ecologici integratd si sustenabild, inclusiv organizare de executie.”

Tn acest context, a fost intocmitd o noud documentatie tehnico — economicd prin care s-au
descris caracteristicile principale si indicatorii tehnico-economici, precum si alte date semnificative
pentru obiectivul de investitii “Consolidare, modernizare si reamenajare functionals,
arhitecturala si ecologici integrati si sustenabili si organizare de executie - PIATA TIOSIF
ALBU “
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Astfel, a rezultat valoarea totald a indicatorilor tehnico — economici de 26.760.549,22 lei
inclusiv TVA, din care valoare C+M 13.780.008,53 lei inclusiv TVA.

Investitia ,,Consolidare, modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si
ecologici integrati si sustenabili si organizare de executie - PIATA IOSIF ALBU” are ca obiectiv
general transformarea unui spatiu urban degradat intr-un pol modern de servicii comerciale si
interactiune sociald, aliniat standardelor europene de calitate, sigurantd si sustenabilitate, in
beneficiul comunititii.

Obiective principale:

+ Regenerarea urbana si imbunititirea calititii spatiului public;
« Modernizarea infrastructurii comerciale si a serviciilor aferente;
« Promovarea dezvoltirii durabile, prin solutii eficiente energetic si prietenoase cu mediul.

a) Urbanistice si functionale

« Reorganizarea spatiului §i optimizarea fluxurilor de circulatie;

o Cresterea accesibilititii pentru toate categoriile de utilizatori;

« Realizarea unor spatii comerciale moderne si flexibile;

o Integrarea functiunilor conexe (administrative, sanitare, zone de relaxare).
b) Constructive si arhitecturale

o Realizarea unei constructii moderne, sigure §i durabile;

« Respectarea normelor privind siguranta structurald si securitatea la incendiu;

« Utilizarea materialelor performante si cu costuri reduse de intrefinere.
¢) Ecologice si de sustenabilitate

o Cresterea eficientei energetice (standard nZEB);

o Utilizarea surselor regenerabile de energie;

o Gestionarea sustenabili a apei si deseurilor;

« Extinderea spatiilor verzi si imbunititirea microclimatului urban.
d) Sociale si comunitare

o Crearea unui spatiu public sigur, accesibil si incluziv; ,

« Imbunitatirea conditiilor pentru comercianti si vizitatori;

o Sprijinirea producitorilor locali si a economiei locale.
¢) Economice §i administrative

 Utilizarea eficienti a fondurilor publice;

« Reducerea costurilor de operare §i Intretinere;

o Functionarea in regim non-profit;

e Crearea unui model replicabil de regenerare urbana.

Avind In vedere:

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

. Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuregsti, care stabileste reglementarile
urbanistice la nivel de municipiu.

- Normativele specifice privind siguranta la incendiu, igiena, eficienta energetica (standard NZEB),
stabilitatea structurald §i protectia mediului.
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Luind in considerare:

- Extrasul de Carte Funciard pentru Informare pentru CF Nr. 226157 din care rezultd cd
imobilul in suprafata de 2.146 mp apartinand domeniului pubic al Municipiului
Bucuresti, aflat in administrarea Consiliului Local Sector 3 este liber de sarcini gi
constructii;

- Adresa proiectant nr. 185348/07.05.2026

Luand in considere prevederile art. 44 alin. (1) din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale si prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, supunem spre analizi si aprobare prezentul proiect de hotarire
privind aprobarea noilor indicaterilor tehnico-economici aferenti proiectului “Consolidare,
modernizare si reamenajare functionald, arhitecturali si ecologica integrata si sustenabila si

organizare de executie - PIATA IOSIF ALBU

Dmﬁamxﬁq%ﬁggmﬁ,
Qakh VAR M sheditfieanu
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Ref.: la proiectul de hotiirire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti
proiectului ,,Consolidarea, modernizare si reamenajare functionald, arhitecturald si
ecologici integrati si sustenabili si organizare de executie - PIATA I0SIF ALBU”

Vi transmitem atasat urméatoarele documente:

- Proiectul de hotirare al Consiliului Local Sector 3 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti proiectului ,,Consolidare, Modernizare si reamenajare
functionali, arhitecturald si ecologicd integratd si sustenabild si organizare de executie

- PIATA IOSIF ALBU”

- Raport de specialitate nr.186531/07.05.2026, la proiectul de hotirére privind aprobarea

indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului ,,Consolidare,

Modernizare si

reamenajare functionald, arhitecturala §i ecologici integrati si sustenabila si organizare

de executie - PIATA IOSIF ALBU”

Director Executiv Adjunct,

NU OANA- MARIA
Date: 2026.05.08
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Datele dumineavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in
scopul ndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in bazs unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulementul UE 2016/679, printr-o cerere scrisl, semuatd si datatd transmisd pe adresa Primiirie] Sector 3.
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