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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicati, se aduc la cunostintd publica urmétoarele proiecte de act normativ:

1) Proiect de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil cu
functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea
Discului nr. 11, Sector 3”

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil cu functiunea de
locuintd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada
Tardncutei nr. 54, Sector 37

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Remodelare,
consolidare, extindere, desfiintare parfiald, supraetajare si reconfigurare volumetricad cladiri
existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultdnd un imobil multifuncfional cu locuinte de serviciu
peniru personalul care asigurd permanenfa si securitatea unitdtilor si functiuni conexe
acestora (comert, alimentatie publicd si servicii) RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un
teren situat in Strada Ion Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”

Proiectele de acte normative pot fi  consultate pe site-ul institutiei
_https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere =~ '
. Proiectele de acte normative se poate obtine si in copie, pe bazd de cerere depusd la
Compartimentul Evidentd Hotirari si Secretariat Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.
fn conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pana la data
de 08.01.2026 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe email-
ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Compartimentul Evidenta Hotaréri si Secretariat Consiliul Local. 'A
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre privind

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ..... Str..... nr.... ",

Responsabil Lg.nr. 52/2003,

Gheorghisan Elena
GHEORGHISAN Semnat digital de GHEORGHISAN
ELENA Darar202512.33 105412 40700

Datele dumneaveastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul
ndeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute In Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnati §i datath transmisi pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiald, supraetajare si reconfigurare
volumetricd clidiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultind un imobil multifunctional cu
locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta si securitatea unitdtilor si
functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publicd si servicii)
RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in
Strada Ion Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. L gg 363 /CP/ L3 .\2. 152X al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 24/16.12.2025 al Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 477060/16.12.2025 a Directiei Urbanism $i Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.GM.B. nr. 230/2019, H.C.GM.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B.
nr. 567/2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/IM/11-2024/16.12.2025;

- Raportul informarii §i consultirii publicului nr. 22/16.12.2025;

- Punctul de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 23/16.12.2025;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Remodelare,
consolidare, extindere, desfiintare partiald, supraetajare si reconfigurare volumetricd cladiri
existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultdnd un imobil multifunctional cu locuinte de serviciu
pentru personalul care asigurd permanenta §i securitatea unitdfilor si Sfunctiuni conexe
acestora (comert, alimentatie publica si servicii) RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un
teren situat in Strada Ion Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”7, proprietate privata, cu suprafata de
1.951,00 mp. din acte, beneficiar societatea Flaros SA, in conformitate cu Anexele nr. 1 si
nr.2, reprezentdnd Avizul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si
Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 22/16.12.2025,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3 prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 2 2. /2. 202%

CC



r PRIMARIA
Iﬁl SECTORULUI I'& CABINET PRIMAR
p - BUCURESTI S
- I love sector 3
SECTOR 3

—————WWW.primariezs.ro
P 3! TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021} 318 03 B‘NE;}@H
Calea Dudesti rfr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

REFERAT DE APROBARE Data2
a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiald, supraetajare si reconfigurare
volumetricé clddiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezulténd un imobil multifunctional cu
locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta si securitatea unitdtilor si
functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publicd si servicii) RH final = 25+P+2E+3/4ER-
5ER, pe un teren situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3"

Ludnd in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 24/16.12.2025 Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;
> Avizul nr. D/IM/11-2024/16.12.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/16.12.2025;
» Punctul de vedere nr.23/16.12.2025 al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Remodelare, consolidare,
extindere, desfiintare partialé, supraetajare si reconfigurare volumetricd clddiri existente C2 (C6/2) si
C3 (C7), rezulténd un imobil multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd
permanenta si securitatea unitdtilor si functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publicd si
servicii) RH final = 25+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector
3” proprietate privata persoana juridica.

si considerand cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora Primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiald,
supraetajare si reconfigurare volumetricd clddiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezulténd un imobil
multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta si securitatea
unitétilor si functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publicd si servicii) RH final =
28+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”.

PRIMAR
ROBERT SORIN NEG

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu R'e"gu amentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. FLAROS S.A. cu sediul in Municipiul Bucuresti, fon Minulescu nr.67 - 93, Sector 3, prin arh. Mitrache Georgica,
telefon -, e-mail -, inregistrata cu nr. 421670/24.12.2024 si completata cu nr. 45408/07.02.2025, nr. 148951/28.04.2025, nr. 262058/24.07.2025,
nr. 330108/12.09.2025, nr. 382408/15.10.2025, nr. 475336/15.12.2025.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urméatoruk:

AVIZ
Nr. D/IM/11-2024/16.12.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partialé, supraetajare
si reconfigurare volumetricé clédiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultand un imobil multifunctional cu locuinte de
serviciu pentru personalul care asigurd permanenta si securitatea unitétilor si functiuni conexe acestora (comert,
alimentatie publica si servicii) RH final = 28+P+2E+3/4ER-5ER.

generat de imobilul? situat in Municipiul Bucuresti, Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3.

Initiatori: S.C. FLAROS S.A.

Proiectant: S.C. WESTLAND IA DESIGN

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist Nicolae Adrian C. CIOANGHER, RUR - B,D,E,Fs,Gs.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord: Strada lon Minulescu, la Vest: Splaiul Unirii,
la Est: Strada Octavian, la Sud: Splaiul Unirii si este format din teren avand categoria de folosinta — curtii constructii,
in suprafata de 1.951,00 mp din acte si constructiile edificate pe acesta Corp C2 (C6/2) — tabacarie minerala si Corp
C3 (C7) — tabacarie minerala (propus spre Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare pariala, supraetajare si
reconfigurare volumetric#) si conform extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 214239.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit $i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se fincadreazd zona A, respectiv subzona
A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii;

- functiuni predominante: activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industriala care necesiti suprafete mari de teren. Cuprind
suprafete de parcare pentru angajati, accesuri auto sigure si suficient spatiu peniru camioane — incarcat / descarcat
si manevre. In mod obignuit sunt permise activitétile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereazé
emisii poluante; activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari i mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de
teren; servicii pentru zona industrial, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi
si depozitare - in suprafatd maximé de 3000mp. ADC (1500mp. S vanzare); parcaje la sol si multietajate; statii de
intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie public si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor;

- Hmax. = se vor respecta inditimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri;

- POTmax. = 80%;

- CUT volumetric max. = 15 mc. / mp. teren;

- retragerea minimé faté de aliniament = in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreazé
functiunea dominant existent3, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD.

- retrageri minime fata de limitele laterale i posterioare = cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele
alsturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic); in toate cazurile retragerea fata de limita posterioars a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
se vor respecta distantele minime egale cu jumétate din inaifimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fa{d de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 548/25.04.2025, emis de Prim&ria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obtinut avizul favorabil
nr. 887/ZP/03.12.2024 emis de M.C. — Directia pentru Culturd a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 20162679, printr-o cerere scrisi. semnaté si datald transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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admise, regim de construire, inéltime maximad admisé, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT,
alin. 4.2. Derogdri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in condifiile legii $i R.L.U. aferent P.U.G. -
M.B. pentru UTR A2b - art. 5. In cazul unor intervenii in cadrul incintelor industriale care Tsi péstreazé functiunea
dominants existents, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD. De asemenea, potrivit
aceluiasi regulament — punct 5. Condifii de construibilitate a parcelelor, alin. 5.4. Pentru parcelele cu o suprafata
intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/6, modul
de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicé local3 are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile

auto si pietonale, retragerile fats de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, .-
parte integrant din documentatia de urbanism. (@]

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatd de aliniament si de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementé&ri

urbanistice - nr. 3, vizat3 spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- POTrotAL (PrOPUS) = 63.09%;
- CUT voLuMeTric ToTAL (PrOPUS) = 12,00 mc. / mp. teren;
- Heropus = 20,00 m. pentru 2S+P+2E+3/4ER-5ER.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
i1 t&

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre

neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 71852/04.05.2023 mai 0234 - 71852/02.05.2023 emis de
P.M.B.-D.T.- C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- echipare tehnico-edilitar: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitafi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditji®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexatd gi vizata spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. (1}
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectéri intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 548/25.04.2025 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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a | care vor fi afectati de propunerile de la faza DTAC, se va obpne
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Nr. 22/16.12.2025

Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
,Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiala, supraetajare si
reconfigurare volumetrica cladiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultand un
imobil multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta si securitatea unititilor i functiuni conexe acestora (comert,
alimentatie publici si servicii) RH final = 28+P+2E+3/4ER-SER, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. FLAROS S.A.
Urbanist: arhitect/urbanist Nicolae Adrian C. CIOANGHER
Proiect nr.: 28/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementéri s-a afisat:
o la sediul Primériei Sectorului 3 incepéand cu data: 17.10.2025;
o pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 17.10.2025; /
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D. :
incepéand cu data: 20.12.2024 $i 03.10:2025.

E 3

- anunt in ziare locale: £ T
e www.jurnalul.ro pag.18 din data d <~20 12.2024;
e Mica Publicitate pag. 7 din data de 20-22.12.2024;

AN

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise: & :
- notificare * csiy - vecin (vest) — pentru imobilul din Strada Morilor

nr. 36, Sector 3, Bucuresti;
_ notificare S.C. Alfa Hotels S.R.L. — vecin (sud) — pentru imobilul din Strada lon Minulescu nr. 60A, Sector 3,
Bucuresti, identificat cu nr. cad. 214217.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
moE ~sil — in calitate de vecin (vest) — pentru imobilul din Strada Morilor

nr. 36, Sector 3, Bucuresti;

- S.C. Alfa Hotels S.R.L. — in calitate de vecin (sud) — pentru imobilul din Strada lon Minulescu nr. 60A,
Sector 3, Bucuresti. identificat cu nr. cad. 214217;

- ' ‘— in calitate de locuitor din Strada Octavian, Sector 3, Bucuresti;

-k — in calitate de locuitor din Strada Octavian, Sector 3, Bucuresti;

- _ 14 - in calitate de proprietar al apartamentului din cladirea situaté la adresa din
Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3, Bucuresti;

Co — in calitate de locuitor din Strada Octavian, Sector 3, Bucuresti;

- i = in calitate nedeclarata.

in pericada desfasurérii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea -7

P |

Datele dumneavoastrdl personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitafe cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/676 in
ssopul Indeplinirii atibugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

"o 1T AN L ILT g A Aarara corio %5 5 oi datatd tronemics ne adreca Primdiriel Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorulfinitiatorul documentatiei de urbanism — P.U.D. a transmis cétre Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului réspunsurile argumentate cu privire la observatiile Inregistrate. Prin intermediul
acestora au fost aduse la cunogtin{d argumente care atestd faptul cé& solutia finald a fost actualizatd / modificata
in raport cu studiile de specialitate (studiu trafic, studiu de insorire, aviz emis de cétre Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti, aviz Directia de Mediu — P.M.B., aviz emis de cétre C.T.C — PMB) si respectd legislafia
specificd in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciului Urbanism i Amenaiarea
Teritoriului. a informat in scris »= -7 o7 0, doamn. o o doamna - «-eo e
v ‘ ., doamna 1. -~ & > -»si Doamna - iYL eu privire la raspunsurile primite,
impreund cu inscrisurile transmise de cétre initiator (studiu trafic, studiu de insorire, aviz emis de cétre Agentfia
pentru Protectia Mediului Bucuresti, aviz Directia de Mediu — P.M.B., aviz emis de cétre C.T.C — PMB).

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a congtructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr.- 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 71852/04.05.2023 mai 0234 - 71852/02.05.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, ab@bate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, Agentia Nationalad pentru Mediu si Arii Protejate a emis Decizia etapei de
incadrare nr.10 din 07.07.2025.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare“si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fati de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
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Nr. 24/16.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiald, supraetajare si reconfigurare
volumetrica cladiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultand un imobil multifunctional cu

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta si securitatea unitatilor i
functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publica si servicii)
RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in
Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare i a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiala,
supraetajare si reconfigurare volumetricé cladiri existente C2 (C6/2) i C3 (C7), rezultdnd un imobil multifunctional
cu locuinte de serviciu pentru personalul care asiguré permanenta si securitatea unitatilor si functiuni conexe
acestora (comert, alimentatie publica si servicii) RH final = 25+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in Strada lon
Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 548/25.04.2025, emis de Primaria Sector 3, a
primit aviz favorabil sub nr. D/IM/11-2024/16.12.2025.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTroraL (ProPus) = 63.09%,
CUT voLUMETRIC TOTAL (PRoPus) = 12,00 mc. / mp. teren; H propusi =20,00 m. pentru 2S+P+2E+3/4ER-5ER.

A fost avizatd amplasarea unui imobil multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta si securitatea unitstilor si functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publicd si servicii)
RH final = 25+P+2E+3/4ER-5ER, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform
plansei de reglementéri urbanistice - nr. 3.

Parcarea se va asigura in incinta proprie, conform Avizului de circulatii nr. 71852/04.05.2023 mai 0234 -
71852/02.05.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera €) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi ci primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora“,

va inaintdm aléturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Remodelare,
consolidare, extindere, desfiintare partiald, supraetajare si reconfigurare volumetrica cladiri existente C2 (C6/2) si
C3 (C7), rezultdnd un imobil multifunctional cu locuinfe de serviciu pentru personalul care asiguré permanenta $i
securitatea  unitdtilor si  functiuni conexe acestora (comerf,  alimentafie publicd si  servicii)
RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3".

Intocmit: ufrb. .T/l{ptaru
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Nr. 23/16.12.2025

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiala, supraetajare si
reconfigurare volumetrica cladiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultand un imobil
multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta gi
securitatea unititilor si functiuni conexe acestora (comert, alimentatie publica si servicii)
RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in
Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil multifunctional cu locuinte de serviciu pentru
personalul care asigurd permanenta si securitatea unitatilor si functiuni conexe acestora (comert,
alimentatie publica si servicii) RH final = 28+P+2E+3/4ER-5ER, intr-un edificabil maxim determinat de
retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. 3.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTrotaL (propus) = 63.09%,
CUT vOLUMETRIC TOTAL (PROPUS) = 12,00 mc. / mp. teren; Hpropusa=20,00 m. pentru 2S+P+2E+3/4ER-5ER.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit $i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afld in zona A, respectiv subzona A2b — subzona unitatilor industriale si de
servicii, cu POTmax. rorus) = 80%, CUT volumetric max. rrorus) = 15 me. / mp. teren, Hmax. = 20,00m.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii i consultarii
publicului nr. 22/16.12.2025, privind documentatia P.U.D. - “Remodelare, consolidare, extindere,
desfiintare partiald, supraetajare si reconfigurare volumetrica cladiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7),
rezultand un imobil multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta si
securitatea unitatilor si functiuni conexe acestora (comerf, alimentatie publica si servicii)
RH final = 2S+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care a fost actualizat in conformitate cu legislatia,
avizele, studiile de specialitate, normele si reglementarile specifice in vigoare si astfel, respecta solutiile
functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fati de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a HC.LS.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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V& transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- ,Remodelare, consolidare, extindere, desfiintare partiald, supraetajare si
reconfigurare volumetrica cladiri existente C2 (C6/2) si C3 (C7), rezultdnd un
imobil multifunctional cu locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta si securitatea unitatilor si functiuni conexe acestora (comert,
alimentatie publica si servicii) RH final = 28+P+2E+3/4ER-5ER, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr.60, lot 2, Sector 3”

ARHITECT SEF,
arh. Stef Calin Dumitr Scu

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



