MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de Administratie al
societiitii Algorithm Constructii S3 SRL pentru incheierea unui contract de inchiriere
avind ca obiect inchirierea unei suprafete de 12.600 mp si a Corpul C1 de birouri
in suprafati de 460 mp din cadrul Halei Laminor, cu societatea Laminor Arena SRL

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor localli,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr.,glg 328 rcp/ly ” 2112/ al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr.218419/18.11.2021 al Directiei Corp Control - Compartiment Guvernanta
Corporativa;
- Adresa nr. 218449/18.11.2021 a Directiei Corp Control - Compartiment Guvernantd Corporativa;
in conformitate cu prevederile:
_ Art. 191 alin.(1) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicata®, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art.12, pet.12.1 lit. h) si m) din Actul constitutiv al societatii Algorithm Constructii S3 SRL, aprobat prin
HCLS3 nr 223/30.05.2017, cu modificarile si completérile ulterioare;
Luind in considerare:
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice si respectarea drepturilor cetatenilor;
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de
afaceri;
- Avizul Comisiei pentru administrare a domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, de
agrement, protectia mediului si salubritate;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, in calitate de
asociat majoritar al societiitii Algorithm Residential S3 SRL si asociat unic al societatii SD3-Salubritate si
Deszapezire S3 SRL, aprobd acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Constructii S3 SRL in vederea incheierii unui contract de inchiriere cu societatea Laminor Arena SRL,
avand ca obiect Inchirierea unei suprafete de 12.600 mp si a corpului C1 de birouri, in suprafatd de 460 mp, din
cadrul Halei Laminor, cu respectarea prevederilor legale incidente aflate In vigoare.

Art.2. Societitile Algorithm Residential S3 SRL, SD3-Salubritate si Deszédpezire S3 SRL si Algorithm
Constructii S3 SRL vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Algorithm Constructii S3 SRL pentru incheierea unui contract de
inchiriere avand ca obiect inchirierea unei suprafete de 12.600 mp si a Corpul C1 de birouri in
suprafatd de 460 mp din cadrul Halei Laminor, cu societatea Laminor Arena SRL

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL executd ca obiectiv principal etapa de punere in
sigurant, reabilitare si consolidare a monumentului istoric ,Hala Laminor” etapd care face parte
din finalizarea si punerea in functiune a acesteia ca un centru cultural, social si de agrement.

Tntrucat in ultimile 12 luni societatea Algorithm Constructii S3 SRL a intreprins actiuni de
promovarea a obiectivului ,Hala Laminor” si s-a ivit oportunitatea ca societatea sa inchirieze o
suprafatd de 12.600 mp si a Corpului C1 de birouri in suprafata de 460 mp din cadrul halei unei
societati specializate in organizarea de evenimente muzicale, motiv pentru care aceasta prin adresa
nr. 4399/17.11.2021 a informat asociatii societatii, respectiv Algorithm Residential S3 SRL — asociat
majoritar si SD3-Salubritate si Deszdpezire S3 SRL, cu privire la aceastd oportunitate.

Ca urmare primirii adresei de la societatea Algorithm Constructii S3 SRL, doar asociatul
minoritar, respectiv SD3-Salubritate si Deszapezire S3 SRL a dat curs solicitarii acestora si a
formulat adresa nr. 4737/17.11.2021, inregistratd cu nr. 217947/CP/17.11.2021, prin care ne
informeazi ci societatea Algorithm Constructii S3 SRL a gdsit oportunitatea sa inchirieze o
suprafatd de 12.600 mp si a Corpului C1 de birouri in suprafatd de 460 mp din cadrul Halei,
solicitand mandat in vederea incheierii contractului de inchiriere cu societatea Laminor Arena SRL.

Din documentele transmise, reiese ca inchirierea spatiilor catre societatea Laminor Arena
SRL apare ca o oportunitate de a continua investitia la Hala Laminor si chiar de a exploata financiar
hala monument, fiind vorba si despre un parteneriat cu acesta, intrucat este firma infiintata recent
pentru a prelua spatiul si a-l valorifica, fiind dispusa sa faca investitii de 2.000.000 euro pentru a
pregati corespunzator incinta.

Conform draftului de contract de inchiriere, printre clauze se regasesc urmatoarele:

1. perioada de inchiriere s& fie stabilitd pentru 5 ani, calculatd incepand de la data semndrii
procesului-verbal de predare/primire a bunului imobil catre locatar, cu posibilitatea de
prelungire pentru inca 5 ani, locatarul avand drept de preemptiune;

2. s-a stabilit ca plata chiriei s& fie lunard, iar valoarea chiriei pentru teren si constructii 12.600
mp sa fie in cuantum de 5 EUR/mp exclusiv TVA, iar pentru Clddirea de Birouri Corp C1
valoarea chiriei s3 fie in functie de pretul pietei (ex. 6-8 EUR/mp la RAMS, o cladire de
birouri situata in apropiere);

3. s-a convenit ca pentru primii 2 ani din contract locatarul sd nu achite nicio chirie sub
conditia respectarii cumulative a urmatoarelor:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazule in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



PRIMARIA CABINET PRIMAR o mragenent |
SECTORULUI sos0

BUCURESTI

» Chiriasul se obligd ferm s& amenajeze spatiul inchiriat conform necesitatilor
desfisurdrii obiectului sdu de activitate (Pentru amenajarea spatiului inchiriat
locatarul va efectua investitii pe care le evalueazd la valoarea de aproximativ
2.000.000 (doua milioane) euro — aceste investitii vor fi transparent documentate
(facturi/ avize) si comunicate lunar Locatorului), la cererea prealabild a acestuia.

» 40% din contravaloarea chiriei lunare (adica 2 EUR/mp) vor fi dedusi din
contravaloarea serviciilor prestate de catre chirias cdtre Primaria Sectorului 3 prin
organizarea de catre acesta din urma a cel mult 2 evenimente social-culturale in
vederea cresterii popularitatii zonei/ proiectului Hala Laminor.

» 60% din valoarea chiriei, respectiv 3 euro/mp nu vor fi achitati in primii 2 ani de
contract ca urmare a investitiilor ce vor fi efectuate de catre chirias. Suma de 3
euro/mp va fi platitd in mod efectiv, de catre locatar catre locator, incepand cu anul
al treilea de contract.

» Dupa primii 2 ani de contract, plata chiriei se va efectua de cdtre locatar in termen de
15 zile de la data primirii facturii; prima si ultima zi nu se includ in termenul de 15
zile.

Mentionez ci pana la data prezentei, societatea Algorithm Residential 53 SRL, in calitate de
asociat majoritar la societatea Algorithm Constructii S3 SRL, nu a dat curs si nici nu a formulat vreun
raspuns sau punct de vedere cu privire la solicitarea acesteia din urma.

Luand in considerare cele prezentate, tindnd seama adresa societatii SD3-Salubritate si
Deszapezire $3 SRL nr. 4737/17.11.2021, insotitd de documenetele societatii Algorithm Constructi
$3 SRL, precum si de raportul de specialitate nr. 218419/18.11.2021 al Compartimentului
Guvernanti Corporativd, am initiat prezentul proiect pe care il supun aprobérii Consiliului Local al
Sectorului 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind acordarea unui mandat presedintelui consiliului de
administratie al societiitii Algorithm Constructii S 3 SRL pentru incheierea unui
contract de inchiriere pe o perioadi de S (cinci) ani a unei suprafete de 12.600 mp,
Corpul C 1 de birouri ( 460 mp) cu S.C. Laminor Arena SRL

Societatea Algorithm Constructii S 3 SRL are ca obiect principal de activitate — cod
CAEN 4120 — lucréri de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Avand in vedere:

- adresa societatii SD 3 Salubritate si Deszapezire S 3 SRL cu nr. 4737/17.11.2021 inregistrata
la Cabinet Primar cu nr. 217947/17.11.2021 prin care solicitd acordarea unui mandat
presedintelui consiliului de administratie al societdtii Algorithm Constructii S 3 SRL pentru
incheierea unui contract de inchiriere a unei suprafete de 12.600 mp, Corpul C 1 de birouri (460
mp) cu S.C. Laminor Arena SRL

- adresa societitii Algorithm Constructii S 3 SRL cu nr. 4339/17.11.2021 spre Algorithm
Residential S 3 SRL si SD 3 Salubritate si Deszapezire S 3 SRL

- Nota concept nr. 4398 din 17.11.2021 de detaliere a cererii societatii Algorithm Constructii S

3 SRL

Conform prevederilor:

-art. 12 punctul 12.1 lit. h) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Constructii S 3 SRL:
»~Adunarea Generald a asociatilor are urmatoarele atributii principale : aproba programul de
activitate si bugetul societatii ( inclusiv investitiile si finantarile) modifica planul de activitate
si bugetul si stabileste politica de preturi ( remuneratia pentru activititile societatii)”

-Art.12 punctul 12.1, lit m) din Actul Constitutiv al societitii Algorithm Constructii S 3 SRL:
”Sunt de competenta Adunarii Generale a Asociatiilor aprobarea operatiunilor juridice ale
societatii care depasesc valoarea de 100.000 (una sutd mii) Euro exclusiv TV A, valoare aferenta
fiecdrei operatiuni singulare sau operatiunii a cirei executare se desfasoard in mod succesiv”
-Art. 191 alin. 91) din Legea sicietatilor nr. 31/1990 prevede ca ™ Hotararile asociatilor se iau
in adunarea generala™;

Societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. are ca obiectiv principal executarea
lucrarilor de construire pentru punere in sigurantd a constructiei ,,Hala Laminor™, Fabrica de
Tevi Republica corpurile C1, C2, C3, C4, C5, C6 si C61, restaurare, conservare $i construire
parcare subterand cu circulatiile aferente in subsolul Halei, monument istoric, imobil situat in

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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B-dul Basarabia nr. 256, Sector 3, lucrari indreptate spre finalizarea si punerea in functiune a
centrului social si de agrement Hala Laminor.

Inchirierea spatiilor citre S.C. Laminor Arena SRL apare ca o oportunitate de a continua
investitia la Hala Laminor si chiar de a exploata financiar hala monument, cu conditia ca aceasta
societate si isi poata demonstra bonitatea.

S.C. Laminor Arena SRL este un parteneriat, o firma infiintatd recent pentru a prelua
spatiul si a-1 valorifica; este dispusa sd faca investitii de 2.000.000 euro pentru a pregati
corespunzator incinta.

Propunem spre analiza si dezbatere proiectul de hotdrare privind acordarea unui mandat
presedintelui consiliului de administratie al societatii Algorithm Constructii S 3 SRL pentru
incheierea unui contract de inchiriere pe o perioada de 5 (cinci) ani a unei suprafete de 12.600
mp, Corpul C 1 de birouri (460 mp) cu S.C. Laminor Arena SRL.

Director gxecutiv,
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Prin prezenta, va transmitem alaturat urmatoarele documente:

pe o perloada de 5 (cinci) ani a unei suprafete de 12.600 mp, Corpul 4 b

mp) cu S.C. Laminor Arena SRL 29
- proiectul de hotirare privind desemnarea administratorilor provizorii ai

Administratie al societitii AS 3 Administrare Strazi S 3 SRL

Directoy Ex¢cutiv,
Bogdan Nigplae Apreotesei
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



