MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+IE,
pe un teren situat in Str. Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 0?5 95%)’)' /CP/ 04’ . 04’),5,2 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021/20.10.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 244329/20.10.2022 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;,

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit si modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,
HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018 si HCGMB nr.
877/2018.

Luénd in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitectului Sef nr.
D/P/19-2019/11.05.2021;

- Raportul informérii si consultérii publicului nr. 16/11.05.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/11.05.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13,
lot 1, Sector 3", proprietate privatad persoane fizice, cu suprafata de 2.976,00 mp din acte, in
conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.



Art2. Se aprobd Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 16/11.05.2021,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism i
Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD}MARIAN
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REFERAT DE APROBARE |
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,construire imobil spatii comerciale cu RHpropus= D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Postéavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ludnd in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021/20.10.2022 al Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului -Arhitect Sef,
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -Arhitect Sef nr. D/P/19-
2019/11.05.2021;
» Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 16/11.05.2021;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/11.05.2021,
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1,
Sector 3”, proprietate privata persoane fizice,
si considerand cd reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotaréare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus =
D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Vi puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul
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Nr. 18/11.05.2021/20.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu "Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3", in cadrul
Comisiilor de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintelor Consiliului Local
Sector 3 din data de 28.07.2021 si 14.03.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarea
nr. 50/14.03.2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 227124/04.10.2022 (anexat4 prezentei), prin intermediul careia se solicitd reanalizarea in vederea aprobarii
Planul Urbanistic de Detaliu "Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”, astfel va rugdm reintroducerea acestui pe ordinea de zi a Sedintei
C.LS.3.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd ci se mentin prevederile - Raportului Informarii si consultarii
publicului nr. 16/11.05.2021; Punctului de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 17/11.05.2021; Raportului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 18/11.05.2021,
Avizului favorabil nr. D/P/19-2019/11.05.2021 si plansa de reglementdri urbanistice nr. U5, emise pentru
documentatia de urbanism in cauza.

Totodatd, v aducem la cunostintd faptul cd, la data prezentei, Certificatul de urbanism
nr. 16/08.01.2019, document care a stat la baza intocmirii/analizarii/avizarii documentatiei de urbanism
fn cauza, nu se mai afld in perioada de valabilitate.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiifor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisi, semnat si datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1



Tiparesc Inregistrare

10/4/22, 10:29 AM

v

Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Nr.inreg.: 227124

Data inreg.: 04.10.2022
Ora inreg.: 10:29:29
Provenienta: =~ °
Telefon: 0724477145
Email: bogdan.oproiu@gmail.com

Adresant: Primdria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Diverse urbanism - solicitare

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Postavarul, nr. 13, sector. 3
Observatii: SOLICITARE REANALIZARE DOCUMENTATIE PUD
Nr. File:1

Termen de raspuns: 30 zile

V22:227124-P53

Program de lucru

juni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145
-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196

-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registraturalprintinreghr.php?An=2022&ernreg=227124
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Catre, Consiliul Local al Sectorului 3
Catre, Primarul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Catre, Directia de Urbanism a Primariei Sectorului 3 -Arhitect Sef

REFERITOR:

SOLICITARE “REANALIZARE DOCUMENTATIE P.U.D”
depusa sub nr.: 425127/13.07.2020- str. Postavarul nr. 13, sector 3

Subsemnata t in calitate de proprietar al terenului situat in
Bucuresti Str. Postavarul nr 13 Sector 3, avand domiciliul in . , reprezentata
de arh. Oproiu Bogdan, va solicit “reanalizarea documentatiei de tip P.U.D.", depusa la Primaria
Sectorului 3 sub nurmarul 425127/13.07.2020, pentru amplasamentul- Str. Postavarul nr. 13,
sector 3, Municipiul Bucuresti, pentru “CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE Ds + P +
1E, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE S IN ZONA ACCESELOR AUTO,
PILON PUBLICITAR LUMINOS, BRANSAMENTE”

Va rog sa reanalizati si sa aprobati documentatia P.U.D. intr-o viitoare sedinta a

Consiliului Local.

Va multumesc !
Cu deosebita stima ,

prin imputernicit

Arh. Bogdar\Oproiu

5W440 a/ﬂﬁfV e f/%d/ . GO

Data: 04.10.2022
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Cdtre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v& transmitem spre examinare proiectul de hotarare privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor
din data de 28.07.2021 si 14.03.2022 - in acest sens aprobdndu-se Hotdrérea nr. 50/14.03.2022
de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 14.03.2022, a fost
inregistratd adresa nr. 227124/04.10.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul cireia se solicitd
reanalizarea in vederea aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil spatii comerciale cu
RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3",

ARH
arh. Stef,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat? si datat3 transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltrii regionale si locuintei nr. 838/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile
si completériie ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui gi urbanismul
cu modificsrile §i completarile ulterioare §i a P.U.G. al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 260/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018.

Planul Urbanistic de Detaliu Thtocmit pentru “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E,
pe un teren situat tn Strada Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3" In baza Certificatulul de urbanism
nr. 16/08.01.2018, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/P/19-2016/11.05.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descris3d mai sus sunt: POTpropus = 45%, CUTopropus =
0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. (pentru D+P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fat3l svadaPostivaru (Sud) — retras min. 11,80m. fat# de aliniamentul existent al Strazii Postavarul
/ retras min. 9,70m. fat3 de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), In aliniere cu imobilele Invecinate;
fatd simds Godrs Neamtui (ESH) — retras min. 9,10m. fatd de aliniamentul existent al Strazii Codrii Neamtului /
retras min. 8,10m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), tn aliniere cu imobilele invecinate;
dreapta strada codrl Noamiuni_{Nord} — local pe limita de proprietate, apoi retras min. 4,50m. fata de limita
de proprietate / retras min. 2,10m. fat& de viitorul aliniament al unei noi artere de circulatie (profil propus
12,00m.); StANQa Strada Postavary (Vest) — retras min. 15,20m. fata de limita de proprietate, conform planului de
reglementari urbanistice (plansa nr. U5) pentru functiunea de spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numaruiui minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturs, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coraborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobaérii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ci primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

va fnaintam aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Construire
imobil spatii comerciale cu RHpous = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3"

T
T : arh. Rachisru
_ — fas '

Datele dumneavoasiri personale sumi. prelucrate de Primaria Sectorfui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Dateie pot fi dezvalvite unor tert! in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata §i dataté ransmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Ca urmmasre a cereril adresate de @ . cu domicilivl n Municipiul Bucuresti, . -
prin S.C. ARCHIBO CONSULTING S.RL., telefonflax ......... e-mail ..., fweglstratd cu nr. 444782/11.06.2019 § comprelaa cu

. 679735/23.10.2019, nr. 425127/13.07.2020 gi nr. 86845/11.05.2021.
tn conformitate cu prevederile Legh pr. 350/2001 privind amenajarea feriforiului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ullericare, se emite

urmatorul:
AVIZ
Nr. D/P/19-2019/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil spatii comerciale cu RHprepus = D+P+1E
generat de imohilut) situat Tn Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3, Bucuresti.

R R S T

iniflator: A |

Prolectant: S.C. ARCHIBO CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arhitect — Cristian $t. BALAN, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatid in P.U.D. amplasamentul este situat in intravilanul

Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane - la Nord Strada Liviu Rebreanu, la Est Strada

Codril Neamtului, la Sud Strada Postavarul, la Vest Bulevardul Nicolae Grigorescu §i este format din teren

curfi-constructii n suprafaié de 2.976,00mp. din acte. :

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiulul Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 268/2000, prelungit

si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.

nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 gl H.C.G.M.B. nr. 877/2018:

- imobilul este situat tn Intravilanul Municipiului Bucuresti gi se Incadreaz4 in U.T.R. L3a — subzona locuintelor

colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei

protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru U.T.R. L3a, din acelasi Regulament, se prevéid urmétoarele:

in cazul unor enclave de lotizdri existente In ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate

functional si urbanistic similar zonei i se vor supune reglementarilor ruire pentru aceastd subzona;
) - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare

cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri; functiuni comerciale,

servicll profesionale si mici activititi manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora si nu depidseasca

250mp ADC si s& nu afecteze linigtea, securitatea i salubritatea zonei; functiunite comerciale, serviciile

complementare locuirii §i activitifile manufacturiere cu suprafata desféiguratd peste 250mp. se pot admite

cu conditia elaborrii si aprobarii unor documentatii PUD;

- Himauima = Tnaltimea clédirii masurat de la nivelul terenului ia cornisé va respecta Inéf{imea maxim# prevazuta

prin proiectul initial al lotiz&rii;

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxm = 0,9 mp. ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru inaitimi P+1 / P+2);

- retragerea minim3 faf#i de aliniament = se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variazé de

la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri; se mentine

limita pana la care se considera in planurile inifiale parcela construibila (aliniament posterior);

- retrageri minime faj& de limitele laterale = clidirile vor respecta regimul de construire propriu lotizérii; cladirile

se vor cupla respectand sistemul existent pe o_adéncime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o

retragere fafa de limita lateral& opusé a parcelel egalé cu jumatate din in2itimea ia cornigé, dar nu mai putin de

3,00 metri; se interzice dispunerea clédirilor semi-cuplate cu caicanul vizibii din circuiatia pubiics cu excepfia

cazului in care una dintre clidirile existente pe loturile invecinate fncalca regula de cuplare, jar noua clédire

respect regula valabild pentru Intreaga lotizare;

- retrageri minime fat de limitele posterioare = retragerea va fi determinata de aliniamentul posterior al [otiz&rii

care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol (pentru

mbunatatirea dotarii cu Incperi sanitare) si numai fn cazul In care distanta fata de limita posterioara va rdmane

egald cu jumatate din Inéijime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld In P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afisi In zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate de pe aceasti listd, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 16/08.01.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

www.primaries.ro

Datele dummeavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti In baza unui temei legal justificat. V& pulcti cxercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat si datati transmisd pe adresa Primériei Sector 3. I
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Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiulul Bucuresti, aprobat prin H.C.d. M.B. nr. 269/2000, prelunglt
sl modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C. G/M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 $i H C.G.M.B. nr. 877/2018 Titlul | - Prescriptii Generale, punctul 4.
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentulul regulament sunt
admise Tn conditiite legii, precum i Articolul 2 — Utiliz&ri admise cu conditiondri, pentru UTR L2a, funcfiunile
comerciale, serviciile complementare locultii si activitéfile manufacturiere cu suprafafa desfasuratd peste
250mp. se pot admite cu condifia elaborérii i aprobérii unor documentatii PUD.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin, (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
iit. d) sa solicite elaborarea unui pian urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire [a accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant& din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta simsda codril neamiuii (NOrd) — local pe limita de proprietate,

apoi retras 4,50m. fatd de limita de proprietate / retras 2,10m. fata de viitorul aliniament al unei noi artere

de circulatie ('proﬁl'propus 12,00m.); stAnga simde Postavens (Vest) — retras 15,20m. fafs de limita de proprietate;
- POTpropus = 45%,'
- CUTpropus = 0,9mp.ADC/mp.teren;

« Hpropusa = 13,00m. (pentru D+P+1E);
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu

exceptia imprejmuirilor, accesurilor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioard lucrarilor de terasament $| a elementelor cuprinse fn plansa de reglementari urbanistice, vizatd spre

neschimbare, anexata prezentului aviz;
- cireulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019

emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz,

- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratil/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintef Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabii Planul
urbanistic de detallu, cu urméiitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de regiementan urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai In scopul aprobani P.U.D.,

Etaboratorul §i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
In P.U.D. care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g} din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai In scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdni lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai

dup# aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. -
Prezentul aviz este valabil de {a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a2 Certificatului

de urbanism nr. 16/08.01.2019 emis de Priméaria Sector 3.

8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Raportul informarii si consuitarii publicului privind documentatia
“Construire imobil spatii CQ{nerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada P@stivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: -
Urbanist: Cristian $t. BALAN
Prolect nr.: 1 17-110. {

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele §i locurile tuturor tntainirilor la care cetatenii au fost invitali s& dezbat3 propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentalii de Urbanism, parter, in fiecare zi de mari §i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibll pe parcela care a generat Inifierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogta gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainir,
buletine informative $i alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afigat:
o ia sediul Primériei Sectorului 3 Incepénd cu data: 08.11.2019 (V1) i 15.03.2021 (V2);

« pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu date: 08.11.2019 (V1) si 15.03.2021 (V2);
« pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in foc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordni P.U.D.

incepénd cu data: 22.02.2019 (V1) §i 06.07.2020 (V2).

- anunf In ziare locale:
o Adevarul, pag. f.n., din data de 22-24.02.2019 (V1);
o Roménia Libers, pag. 5, din data de 22.02.2019 (V1);
¢ Libertatea, pag. 16, din data de 13.07.2020 (V2);
» Roménia Libers, pag. 15, din data de 13.07.2020 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pariilor interesate care au primit notific&ri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord . =~ - vecin dreapta (Nord) — ) Secior 3,

Bucuresti, nr. cad. 230490.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- C - vecin dreapta (Nord) — <~ . . Sector 3, Bucuresti,
nr. cag. 230488,

In pericada desfasurarii informarii gi consultéiri populatiei, 1n cadrut Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatillor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare sl consultare, inclusiv:

1. Modul n care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s# rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumneavoastrit personale sunt prelucrate de Primdiria Sectorului 3 In conformitate cn Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atrbuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi n baza unvi temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semmatd §i datatd trensmis#l pe adresa Primdiriei Sector 3. 1
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regufamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit §i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, precum
si legislatia, normele gi reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea soluliei de reglementare a circulaliei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulalii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C.
cu conditia asigurarii parcarii in incints, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte
prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi Tn categoria planurilor care intré sub incidenfa
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investili mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisé de M.M.A.P.

si a adresei nr. 6453/13.03.2019 emis# de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire 2 elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul §i de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarit i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi fumizate §i puse
la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constaté c3, a fost indeplinitd Metodologia $i cerinfele Ordinului §i propunem
Consiliului Local Sector 3 Insugirea prezentului raport.

/)
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTAT!I DE URBANISM
Cu privire la P.U.D. “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un
teren situat in Strada Postéivarul nr. 13, iot 1, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele

retrageri si aliniamente: fatd siaa postavary (Sud) — retras min. 11,80m. fatd de aliniamentul existent al
Strazii Postavarul / retras min. 9,70m. fata de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), in aliniere cu
imobilele invecinate; fatd siada codn Neampiui (ESY) — retras min. 9,10m. faté de aliniamentul existent al
Strazii Codrii Neamtului / retras min. 8,10m. fata de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), in aliniere
cu imobilele invecinate; dreapta Nord) — local pe limita de proprietate, apoi retras

min. 4,50m. fata de limita de proprietate / retras min. 2,10m. faté de viitorul aliniament al unei noi artere
de circulatie (profil propus 12,00m.); stn0a stmds Postvery (Vest) — retras min. 15,20m. fatd de limita de
proprietate, conform planului de reglementiri urbanistice (planga nr. U5) pentru functiunea de spatii
comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisi mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUT propus = 0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. {pentru D+P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, amplasamentu! studiat
se afld U.T.R. L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri forménd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru UTR.
L3a, din acelasi Regulament, se prevad urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizdn existente in
ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2

i se vor supune reglementanior de construi 3 subzond: U.T.R. L 2a - subzona loculntelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate
in afara zonei protejate, cu PO Tmaxim = 45%, CUTmaxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren.
(pentru inaltimi P+1 / P+2) si Hmaxma @ cladirii mésurat3 de la nivelul terenului la comisd va respecta
inaltimea maxima prevéizuté prin proiectul initial al lotizarii.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului gi de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii §i consultarii publicului nr. 16/11.05.2021, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil
spatii comerciale cu RHpops = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legisiatia, normele si
reglementérile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate i normele privind asigurarea spatjilor verzi.

Datele dumneavoastrdl personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniuny Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, scmnata §i datat3 transmisa pe adresa Primirici Sector 3. i
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Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cad sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar In conformitate cu prevederile art. 11 §i 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului si aprobarea documentatiei.

/ ,.
PREZENYA COPIE
CONFPRM CU ORIGINALUL

SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD MARIAN |

/




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUX 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__16din®8.0) 2017

pentru promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea

in scopuL:
autorizérii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de i, prin
Oprolu Bogdan, cu domiciliul Tn Municipful Bucuresti, sectorul 1 y inregistraté cu
nr. 273283 din 10.12.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STRADA POSTAVARUL NR. 13, LOT 1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB

ny. 341/2018 si HCGMB nr. 877/2018.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modifickrile si completdirife ulterioare,

privind autorizarea execut#rii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA:

i. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprefatli de 2. 976 00 mp oonfonn acte de proprletate.

avsmi pumxr cadash'al 230497, este proprietatea doamnel -
, sub regimul comunitifll legale de bunuri, conform C.V.C. nr. 3343/12.12.2017,

autentmcat de“N.P. - Bogdan Vasilescu 5t a3 extrasulul de Carte Funciard nr. 230497, emis de ANCPI Tn baza

cererii nr. 93340/1€.12.2018.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté In 2015 si nu se afld In aria de protectie 2
monumentelor istorice. Conform extrasulul de Carte Funclars nr. 236497, Partea III Sarcini - terenul nu are

inscrier! privitoare Ia sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinge sctusli: teren fiber de constructil,
Destinatla: Conform RLU aferent PUG - Munlciplul Bucuresti aprobat, Imobliul se afi8 in UTR L3a - subzona

locuintelor colective medli cu P+3 - P+4 niveluri form&nd ansambluri preponderent rezidentiale sttuate in afara
zonel protejate. Potrivit art.2 pentru zona L3a: Utliiz¥ri admise cu conditiondr! din RLU - PUG partea scrisi -
*in cazul unor enclave de lotiz8r existente iIn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional sl urbanistic similar zonet 1.2 si se var supune reglement&irilor de construire pentru aceast¥ subzon”;
L2a - locuinte individuale gi colective mic realizate pe baza unor lotizéiri urbane anterioare cu P - P+2 nivelur

situste in afara zonel protejate, .
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B”" a Municiplulul Bucurest. T
> 142. 2¢ eI suLian

8 Mundciptuiyl Bucuresti @ emis Cerfificalyf ge Lpanism o FFy

3 _BICLROSIE 'l O 14> RIS ISl NECT OO SIstematizare

Peniny Scest MR, riinald 2000

B8 _CONSIMIE

Propunere- Constmlre lmobﬂ spa;:ll comerciale RHpmpus = D+P+1E, accesuri guho Jsl pletonale, trotuare,
amenajiiri exterioare, sistematizare verticald, structurdl plion pub!lcltar (fﬁrﬁ aﬁ.saj), tmpreimuire

sl organizare de executle. -

3. REGIMUL TEHNIC! .
Lucririle solicitate privind construirea unui imobi! cu functiunea - spatil comerciale, RHpropus = D+P+1E, accesuri

auto sl pietonale, trotuare, amenaj¥ri exterioare, sistematizare verticald, structurd plion publicitar (far3 afigaf),
fmpreJmuire si organizare de executie se pot realiza in baza unel documentatli de urbanism P.U.D., aprobata
conform legislatiel si normelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fajd de limitele laterale si
posterioare ale parcelel, modul de ocupare al parcelel, accesurile auto sl pletonale, conformarea arhitectural-
volumetric¥ se va Intocml o documentatie de urbanism P.U.D.. Conform RLU aferent PUG-MB aprobet,
amplasamentul se supune reglementdrilor de construlre aferente subzonel L28 - POTuax, = £5%, CUTmax. =
1,3 mp.ADC/mp.teren, Hwax. - indlfimea maximi a clidirii miisuratii de i2 nivelul terenului la cornigé

va respecta in¥ifimea maximé previzuts prin prolectul initial el lotizérii.
Edificabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomand¥ a se realiza numa!
dupé apmbarea documentaﬁef P u.D. si In conformltate cu prevederife acestela

paim DS+E

prej mwmﬂiwrmmumzmmdmmmnduoucdznﬁomﬁommmmuwnmdvlu Garduriie spre imitele
separative se parcelelor vor fi opace cu inBRimi de mex. 2,50 matri,

mmmmunummmmm sgmrspemmvwﬂencsﬂanr Wmmhmammwnmmmmw
Frolectul va fi Intocmit de projectant autorizet. Lucrirfie se vor realize in baza une! documantals intocrite in conformitate cu mllmiﬂ

Sistem:l constructiv g matsrislele de constructie ackmise vor fi cele care sl atgure rezistenta ¢i stabilitatas constructial in imp. Scungersa apelor plwﬂeuvamtu
Incints propriethil §) s¢ v raconda 13 redeaun urband de canaRzare. Se vor folosl Sinisaje de calitate superiosr cu sspect corespuraiitor ceringelor urbanistics achuale.

Prezentu] Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea

autorizatiel de construire,
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE L.OC DE AU'I'GRIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
_SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFIXCATULUI DE URBANISM: )
© in scopul elabordrl documentajlel pentru autorfzarea executdiril lucrérilor de construire / desfiinjare, solickantul se va adrega autoritigli

competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru| & Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacu) Marii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in apliceres Directivel Consiliviui 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private asupra mediului,
madtficatd prin Directiva Consiliulut 97/11/CE §i prin Directiva Conslliulul §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe In legliturd cu mediul gi modificares, cu privire la participprea publiculul 5i accesul la justitie, 8 Directivei
B5/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunich soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriall de mediu
pentru c2 aceasta sh anslizeze §! s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea profectului investitiei publice/private in lista proiectefor supuse evalubirt
impsctutui esupra mediulul. in aplicarea prevederiior Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard
dup¥ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executiini lucriirifor de constructil la autoritatea
adsministratie! publlce competente. fn vederea satisfaceril cerinfelor cu privire Is procedura de emitere a acordutul de mediu, autoritatea competentd
penbru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurdrd consultdiril publice, centraltz3rii opfiunilor publiculul 51 a) farmuldrl Lnui punet de vedere
oficlat cu privire [2 re a Investitie] in rezultatele consultdrii lice. In aceste conditil:
Dups primires prezentului Certificat de urbznism, TITULARUL are obligatia de & se prexenta 1z autoritatea competents
protectiz mediului in vederea evalulirii Inifisle a investitiel §i stabllirE necesititll evalurii efoctelor scestela asupra mediuiui, In urma

evalulril [nifizle s& va emite actu) sdministrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.
in situetiz Tn cere autoritstea com pentru protectia mediulul stabilegte necesitsted evaivirii efectelor investijiel asupra

mediului, solicitentul sre abligetin de a notifice scest fapt autorititli administratiel publlice competante i privire i2 mentineren cererl

pentru sutorizerea executirit lucrérilor de constructil.
in siteeatia In care, dupd emizerea Certificetuiul de urbanism orl pe parcursul derulisil proceduril de evaluare a efectelor hvnﬂ&!ﬁ

ssupra mediulul, solficitantu! renuntd o intenfla de realizere & Investitiel, acesta are obligatis de a notifica acest fapt autord
pdministratief publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

g) Certificatul de urbanism;
b) Devada titiului asupra imobilului, teren gi/seu constructii (copic legalizeti - intabulet) ssu dupd csz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de Carte Funciari de informare actuglizst 1a 2, in cazuk i care leges nu dispune aftfel;
¢) Documentatia tehnick - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic, insugitd de expert tehmic 5t fnsofitd de evaluare lucrdri,
{x|DTAC. | x| D.T.O.E. |_| D.T.AD.

6) Avize §i scorduri solicitste prin certificatul de vrbanism
d.1. Avize gi acorduri privind stilitifile urbane §i infrastructura;

| x | alimentare cu zpi | x | alimentare cu energie electrick | x| telefonizare
| x } canelizare | x | alimentsre eu energle termicl { x| transport urbax
| x | geze naturale | x | salubritete (DGS - P53)
d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | securitetes ka incendin | _ | protecyic civild | x | sEnditatea popuiaties
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declarstie notericls pe proprie rispundere a copronrigtarilor dim cave s& rezalte ei imobitul px face obiectul weul Htigin cfict
pe rodul une instante fudecitoreyti.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiel publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificst de ral D.G.EE.L. Sector 3 - i origins} | x | Aviz circalafid D.T.-PMB. | x| Acord Direetia de Medin—P.M.B.
| x| Aviz tehnie Ge consaltzn¥ preliminark de dirculafie D.G.U.A.T-P.M.B. | x | Aviz Brigeds tie Rutierd Buearegti
d.5. Studii de specialitate ; | x | Documentatic cadastralf | x| Studin Geotohnic |x] G”
| x| Studiv de fnsorire | x | PUD aprohot conform legtl, inclasfv reglementliri (color)
dicetk

[ £ | Stadiu privind posibilitates. utflizkril unor sisteme clternztive de
€) Actul aéministrativ al sutorititti competente pentru protecfis mediulut - AFRB (Aleea Lacu) florit'Nr.1, 5.6, Bucurestl)
f} Bovada privind achitarex taxelor legele {copii) : taxi AC, taxa timbru OAR i tax# RUR.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON RE/DESFIINTARE
_ST NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CO

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpogid ladatade __._ _.___ _.
in conformitate cu prevederile Legii ar. SB/1991, republicats, et modificdrile si completirile wlterioare, pri

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
TIFICATULUI DE
' data dc &Roj-mpwamaea_.gl.ﬂéd
&

SECRETAR, GEI"JEQJ\'L
EBUVARD MARIAN CORHANA

[ W‘ﬁ b .
fntoemit: ..¢7f i 7 4
Dup? sceasti 45ti, o nous y rzz vah"-léﬂgijii nu cste posibilh, solicitantu) urménd s obgind, tn conditiile legi, un alt Cghuis
Dats prelungirii vatabilitagii: .. 420 2044, .. -
Achitat taxa de: . £BH QL. ... ron lei, conform chitenjei ned R Pt 1o. 02 2o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia de Mediu

PN 4 23.-9_
Nr. 1817091195{0!___(328“ i

CA TRE:
Doamns - N sector 1

/ Spre stiingd: 5.C. ARCHIBO Consulting SRL, dl. Bogdan Oproin
Sir.Turda. nr, 116, bl. 36, ap. 35. sector 1. e-mwil; bogdun.oproiud gnivil com

(str. Postavarul, nr. 13, lot 1, secfor 3)

Referitor la cererea dvs. inregistrati ia Priméria Municipivlei  Bucuregii cu
1817091727.01.2020 si 1a Directia de Mediu cu nr. 95(1/28.01.2020, prin care solicitati acordul Directiei de
Mediu cerut prin Centificatul de Urbanism nr. 16 din 08.01.2019, emis de Primdria Sectorului 3 eliberat in
scoput: pentru promovere P.U.D. si elaborarea docunrentatiei in vederea autorizirii lucririlor de construire
penirs ;mcm.tul “construire tmobi! spajii comerciale RH propus= DAP+1E, accesuri auto si ptetonale
trolnere, amenajan e\“lercoare sistematizare verticald, structurs pilon publicitar. fara afisaj). imprejmuire si

organizare Je executie” v comunicam unmétoarele:
La verificares efectuatd in teren in data de 28.05.2620 s-au inveniariat un numir de 79 (sapte zeci

si noud). exesplare arbori amplasafi pe ferenul proprictate din str. Postiivarul, air. 13, fot 1, sector 3.
Mentgionam, c# a fost efaborat prezentul document in vederes promovirki P.U. D pentru proiectul
“consiruire imebil spatii comerciale RH propus= D+P+1E, accesuri auto §i pmonale irotuare. amena_pﬁrl
e\tenoare sistematizare verticald, structurd pilon publicitar(fird sfisej). imprejmuire si orgamizare de

executie " in localia din sir. Postitvarul, nr. 13, lot 1. sector 3.
Dupa aprobarea PUD, in vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru respectivul proiect

trebuie s3 reveniti cu o noud solicitare. insotite de documente, conform Anexa ar. 3, pet.3 la HC.G.M.B. nr.
304/2009 privind apmbarea Noraelor de protectie & spatiilor verzi de pe teritoriul Mumclplulul Bucuresti.
Mentionim c& in baza acestei adrese pu t ex Ari de re/de; re arbori.

DIRECTOR EXECUT]{V ADJUNCT,

Sef Sarviciu Avize si Acerduri
Alegandru Nicolae

d .

‘F

fntocmit: Expen. Silvia MATEICU

Red : #.S. /4 ex! 08.05.2020
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

.44 | Directia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului
| Serviciul Prolects Urbane

Nr. intrare PMB: 1743575/05.08.2018; completare 1760881/02.08.2019
NI, iegire PMB: 1743575/1760881/1365/1875/738/1027/.#%7.08.2019

Aviz tehnic de consullanid prelimina: : g :
Categoria A2 - ..zon3 urband”. tip 4 - analizd prospectivé de trafic

Solicitant: V Doamna =~ : .
Bucuregtl, Sector1,, P
Solicité ridicarea avizulul de Ia Registratura P.M.B.

Spre gtiintii:  Priméria Sectorului 3 al Municiplulul Bucurest
Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudbsti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Sirada Postivaru nir. 13 (NC 230497)

1. Sit exi

Terenul cu adresa postald Bucuregtl, Sector 3, Strada Postiivaru nr. 13 gl numérul
cadastral 230497, care fece obioctul prezentului Aviz tehnic de consultants preliminaré de
circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.UAT-S.P.U.,
este adiacent Strizil Postiivarul (la partea sudics), Strizll Codril Neamjului (la partea
estics) §i terenulul cu numér cadastral 230488 (Ia partea nordica); arterele ds circulatie la care
raportim analiza de trafic soficitats, prezinté umétoareie caracieristicl:

- Strada Postavarul este o arleri de circulafie, care are in dreptul terenuiul analizat. un
prospect de cca. 23,50m Hfime intre limitele-de proprictate, compus din carosabil- de
10,00m, trotuer de 4,50m adiacent terenulul analizat, trotuar de 5,00m adiacent proprietatiior
mnumarepo$talepareglzonaverzideaﬂnlamemdecatez,00mﬁacare cdre separi
trotuarele de carosabil {conform planului cadastral scara 1:500 anexat cerefil dvs.);

- Strada Codril Neamfulul este o arter# de circulatie, care are in dreptul terenulul analizat
un prospect de 10,00m latime, compus din carosabii de 6,50m, trotuar de 2,00m
adiacent terenului analizat gl trotuar de 1,50m (conform planulul cadastral scara 1:500

anexat cereril dvs.).

« Planul Urbanistic General
269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

5. Aegina Bissbela Nr_ 47, 00 pofial G50018, sécior 5, Bucuregti: Romiria

Tat 021.305.55.00
hitpiwnepmbo



ePlanul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuregli” aprobat prin HCGMB nr.

- 49/31.01.2019;

+ ,,Normele privlnd asigurarea numdrului minim de locuri de parcare: pentru ricile
eonstnwhl gi amenajiri autorizete pe teritoriul Municipiulul Bucurest! $i a prospectelor
necesare unel corecte funcfiondsi a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuregti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04,2006.

»STAS 10144/3:91 ,,Stréizi — Elemente geometrice — Prescripﬁi de promclare" aprobat
de institutul Romén de Standardizare, inh'aﬂnvigoarei‘n data de 01.09.1991."

3. Prevederg generale si detalu de reglementarg

. Prin reglementéirile. PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate’ earicteristicile ‘sisterului de
circulatie, obiectivele in. palierul . strategiei de dezvoltare urband, precum i
corelarea/corectarea profilelor funclionale ale arterslor de circulatie, Tn scopul fluidizéni
traffeulut urban §i a unel corecte deservirt a oragulu:. in-acord cu - structura
spatial — compozitionala a diferitélor zone si a fntregului sistern urban.

» Reglementarile de circuia;le aprobate prin ,,PUZ Sector 3 Bucuregti” prevad
uimétoarsie:

- nu este prezentat prospecml Striizii Pocﬁvarul dar aneasti arterd de circulatie
figureszi pe plansa de Reglementiri urbanistice si plansa de circulafie ca fiind:
de categoria a J-a. HCGMB 66/2006 prevede pentru arterele de circulatie de
categoria a ll-a un prospect de minim 24,00m Kifime, cu/sau fird linil de tramvai

in axul ‘arferei, compus din carosabil de 14,00m Sdoud benzl de circulaie pe
‘gens) sl trotuare de minim s,OOm, separate de. carosabllul arterei prin zong verzi
de minim 2,00m. -

- Conform plangei de reglementiri mbanlstiae ﬁ plangei de clrculatie, Strada
Codrii Neamtului este incadrati la arterd de circulafie de categoria a Hl-a ¢l
realizarea untii prospect de 12,00m lifime, compus din carosabil de 7,00m gi
h‘oﬂarede1,50mdespirﬁtedeearmbﬂpﬂnmverzldedlnlamentdeeﬂe
1,00m. Conform Caletului de profile ,.toate striizile existente din Sectorul 3 care
nu fac parte din 2ona protejatd (Zona Centrall) se vor reprofila din axul
existent”. Aceastéi dezvoltare se suprapune parfial peste tarenul anaﬂzat, la
partea esticd a acestuia; 2

- Realizarea unei artere de circulatie de categoria allka’ la parlea nordici a
terenului analizat, pe directia aleli de ACCes, cu un prospect de 12,00m liﬂme,
eompusdincarosabllde‘l,wmyltroumrode 1,50m despiirfite de carasabil prin
zone verzi de alinlament de cite 1,00m. Nu este specificat modul de dezvoltare
al acestel artere de circulatie. Aceastdl dezvoltare se suprapune partial peste
terenul analizat, la partea nordicé a acestuia b

« Conform HCGMB nr. 66/06.04.2006, punctul B, capitolul L arl. 1: .Prevederile
telor Norme privind asigurares l&timil profilélor transversale ale arterslor de

prézent
circulatie din refeaua stradali a oragului se vor aplica la elaborarea prolectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor gi amenajirilor pe teritoriul Munlclplulul Bucuregtl"

-La intersectia arterelor de circulatie, este necesari malizarea unor
racordare a borduril pirfit carosabile in tunctie de categorlile de strizi,
STAS 10144/3-91 (art. 3.8 -tabelul nr. 8). ' . .

'l Pioghha Efsabeta rv. 47, cod pogial 050013, seckor, Buonestl, Romiria
Yot 021.505.55.00
[



4. Concluzii §i recomanciri

o Cerilficatul de Urbanism nr. 16/08.01.2019 a fost eliberat de Priméira Sectoruful 3 in
scopul promovare PUD sl pentru obfinerea Autorizagiei de Construire. Documentatiile
care se vor intocmi vor 1l analizate/avizate Tn Comisia Tehnicé de Circulatie a Primiriel
Municipiuiui Bucuresti.

= Datele confinute In prezentul Aviz tehnic de consultantd prelminard a DGUAT-SPU, au un
caracter informatlv, filnd necesare coreldri la scara teritoriukd municipal a acfiunflor de realizare
a obiectivelor de utilitate pubtics, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatille sunt
necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiel tshnice de spacialitate In
conformitate cu legisialla In vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consuRanid preliminard, nu
nloculege avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiulul Bucuregti.

« informatii suplimentare se pot obiine de la direciiile g servicile de urbanlsm ale
Primériei Municipiului Bucuregti gi ale Primériei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 226677 din 05.06.2019 in valcare de 60,00lei.

SEF SERVICIU
Elena BACIOIU,

5

el Regha Elsabeta i 47, oud poglel 0S03, sackor s, Bucursst, omana - _ i‘“ ‘
Tisk 020.905.55.00 d §® ‘ ‘]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI '

Nr. 1321/13754/16860»;59. OESZOI 1592305/1647670/1663700

Ian 2349 h

Citre
S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
B-dul Alexandru Obregia nr. 30, Bl. R4, Sc. A, Ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

jn sedinga Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.UD. — str. Postdvarul nr. 13 Lot 1, sectorul 3,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.16/08.01.2019 eliberat de
Primiria Sectorului 3 Bucuresti §i planului anexat la aviz, cu conditia asigurérii
parcirii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urmétoarea
fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea
Hotirarii Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un
Studiu de Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

RESEDINTE COMISIE
</ FILIP ATANASIU

Bd. Regina Elizabeta nr. 47, cod pogtal 060013, sector 6, Bucuregll, Romania

Tek; 021.305.55.00
hitp://www.pmb. 1o
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