MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotiriri pentru
aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucriirii de utilitate publici
wAmenajare parcare publicd la sol pe strada Sfinta Vineri nr. 35-55”, precum si transmiterea acestora in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de
proprietate in domeniul public al unititii administrativ teritoriale

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. l{ 2 5 J\Em /CP/11..11.2025 al Primarul Sectorului 3;
- Raportul de specialitate comun nr. 424961/11.11.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si
Arhitect Sef;
- Adresanr.424967 /11.11.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public
fn conformitate cu prevederile:

- Art. 2 alin. (1) lit. a) si (2"), art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publica, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art. 4 alin. (2) si (7) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare;

Luind in considerare:

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.
in temeiul art. 139 alin. (3) lit. a), g), art. 166 alin. (2) lit. g) i alin. (3), din Codul Administrativ aprobat

prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucuresti emiterea unei hotérari pentru
aprobarea declangarii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentul
lucrrii de utilitate publica ,, Amenajare parcare publicd la sol pe strada Sfdnta Vineri nr. 35-55", conform
planului din Anexa nr. 1 si a listei din Anexa nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Justa despagubire pentru imobilele proprietate privata identificate in anexele prezentei hotarari a
fost estimatd conform raportului de evaluare realizat prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru
anul 2025 de Camera Notarilor Publici la suma de 9.253.073 lei, conform listei din Anexa nr. 2.

Art. 2. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea imobilelor expropriate, asa
cum sunt acestea identificate in Anexele prezentei hotirari, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3,
ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate in domeniul public al unitatii administrativ
teritoriale, in vederea edificarii lucrarii de utilitate publicd ,,Amenajare parcare publicd la sol pe strada Sfdnta
Vineri nr. 35-55".

Art. 3. Primarul Sectorului 3 prin Directia Administrarea Domeniului Public si Arhitectul Sef al
Sectorului 3, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CORF.  D1spozNE
NR., 4487720
VICEPRIMA
ADRIAN MARI

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-WARIAN
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ANEXA 2

[ERexaz
Tabel cu imobilele terenuri si constructil afectate de coridorui de expropriere in proiectul de utilitate publica "Amenajare parcare 13 sof pe strada Sfinta Vineri nr. 35-55~
set 25
Lungime GARD afectata
Suprafata fectata o teren
Nr. Gt Nume Proprietar Adresa Nr. Cad. Taac R il de coridorul de Valoare teren [Lei] || Valoare gard [Leip [ Y3031€ tot2la Valoare totala terenf o ppopriETATH
coridorul de expropriere {rp.} 7 + gard [LEI} + gard [Euro]
exprapriere (ml}

1 REHUSA INVEST SRL Str. Sfanta Vineri or. 55 248755 1262 180 mil 5.905.089 lei 56.186 lei 5.965.275 tei 1.174 914 EUR PRIVATA
2 NGB CONSTRUCTI & MANAGEMENT SAL Str. Sfanta Vinerins. 35 200028 248 1.094.198 11 1.094.198 lel 215,512 EUR PRIVATA
] ALBET CONSTRUCTION BRAGADIRU SRL Str. Sfanta Vineri nr. 37 202321 294 1.297.154 tei 1.297.154 lg} 255.486 EUR PRIVATA
4 PROPRIETAR NEIDENTIFICAT Str, Sfanta Vineri f.n. / 1 5.204 lei 5.204 lei 1.025 EUR PRIVATA
5 Str. Haiducul 8ujor nr.19 / 202 891,242 lei 891.242 lei 175.538 EUR PRIVATA
6 Municipiul Buciresti Str. Sfanta Vinerif.n / 192 PUBLICA
7 Mumieipiul Bucurestt Str. Sfanta Vineri f.n. / 452 PUBLICA
8 Muriclplul Bucurest] Str. Sfanta Vineri f.n, / 140 PUBLICA
] Municlpiad Bucurest Str, Sfanta Vinerinr. 39, Iot 2 247804 67 PUBLICA
10 Municiptul Bucurest} sir. Haldueul Bujor / 446 PUBLICA
11 Municipivt Bucuresti str, Oltenl / 561 PUBLICA

Suprafata totala teren afectata {mp} 3.905

Suprafata totala teren propusa pentru expropriere {mp) - proprietate privata 2.007 9.196.887 le}
Suprafata totala teren afectata {mp) — proprietate publica 1.858
Lungime garduri afectate {ml) 190
tunglme gardurl propuse pentru expropriere {ml) - proprietate privata 190 56,186 lei
Lungime garduri afectate (ml) - proprietate publica
curs Eura 04.09.2025 5,0772 let
| Total despagubir] | 9.253.073 lel 1.822.475 EUR

N.B, IPOTEZE SPECIALE

neregulats, lipss acces la drum public modernizal, raportul nefavorabll st laturltor, 5.3;

1. S-a efectuat o evaluare a terenurilar considerdndu-te ca filnd Intravilsne st categoria de folosinta curtf constructll, conferm extraselor de carte funciars, coroborat cu vizionarea din teren; au fost aplicate decotarile prevazute in Grila Notariala 2025 in functie de coracieristicile fizice si de existenta sau nu a recorduritor la ulilitati pentru terenurile analizate; Caracteristiciie fizice se refera {a: forms

Z Evaluares si analfza juridica si cadasirala s-au bazat exclusiy, strict pe datele din doc le §i doc

Iatiile primite de {a Mocanu si Asociatii SPRL, sianume extrasele de carte funclera 20029/30.05.2025, 202321/30.05.2025, 248755/30.05.2025;

3. Evaluatorul se raporteszd la grila Notarilor Public asa cum preveds Legea 255/2010. Astfsl, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor itocmite peniry camerele notarilor publici pentru anul 2025, si anume zondrile si hartile furnizate de Grila notariati 2025;

4. 5-2 avut In vedere Grila Notariatd 2025 Bucuresti intocmitd de 5.6, DUMITRASCY EXPERTIZE SRL ;

5. Suprafstele vtilizate in estimarea valorilor sunt cele primfte de ta 5.C. GED-YOPE SRL;

o g

6. Incadrarea terenurilor In zonele prevazute de Grile Notarilor Publici a fost efectusta conform p #

istemul steree 70; a se cansulla hartile de mai jos.

8,
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Calea Dude}ti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

CABINET PRIMAR

A JAA)
REFERAT DE APROBARE :'ZQ Y77V ~
a proiectului de hotérare privind solicitarea catre Consiliul General We
emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilele
proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica
~Amenajare parcare publici la sol pe strada Sfénta Vineri nr. 35-55",
precum si transmiterea acestora in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3,
ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate in domeniul public al
unitatii administrativ teritoriale

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a
transportului urban din sector, are printre prioritdti decongestionarea traficului de pe arterele
principale de circulatie ale sectorului si continuarea procesului de dezvoltare, modernizare si
reabilitare a infrastructurii acestui sector.

n prezent, la nivelul Sectorului 3 s-a demarat un amplu proces in vederea realizdrii de
lucrari pentru dezvoltarea infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asigurdrii unor
conditii mai bune de circulatie. Se urmareste in principal crearea unor sisteme de transport
durabile, precum si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurilor retelelor majore.

fn contextul investitiilor implementate in zona centrald a Sectorului 3, valorile de trafic au
crescut in mod considerabil. Astfel, avind in vedere traficul ingreunat, precum si disconfortul
generat de lipsa locurilor de parcare care au ridicat nivelul de poluare fonica si a aerului, se impun
investitii in vederea cresterii calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Finalizarea lucrdrilor va avea un impact benefic asupra retelei rutiere, ce ar facilita
reducerea poludrii, concomitent cu cresterea satisfactiei si calitatii vietii cetdtenilor.

Unul din obiectivele majore ale administratiei Sectorului'3 in domeniul mobilitatii urbane
este derularea de investitii care presupun construirea de parcari publice, necesare pentru
fluidizarea traficului rutier si reducerea aglomerarii urbane.

Investitia propusd va avea un impact pozitiv asupra traficului din zona si va rezolva o serie
de probleme urbanistice si de mediu prin sustinerea unei dezvoltari durabile si printr-o abordare
integrata care asigura coerenta si functionalitate.

Pe langd beneficiile de ordin social, lucrdrile vor aduce inclusiv beneficii de ordin estetic,
amplasamentul propus nefiind amenajat la acest moment.

Astfel, suplimentarea locurilor de parcare prezintd o serie de avantaje:
Cresterea disponibilitdtii locurilor de parcare;
Dezvoltarea infrastructurii rutiere;
Un sistem de parcare de o calitate buna;
Reducerea impactului negativ asupra mediului;
Transport eficient si accesibilitate crescuta;
Cresterea activitatii Tn spatiile publice.

VVVYVYYVYY

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previizute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datati transmisa pe adresa Priméiriei Sector 3.
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Pentru realizarea lucrdrii de utilitate publicd ,Amenajare parcare publici la sol pe strada
Sfénta Vineri nr. 35-55” este necesard exproprierea unei suprafete de teren afectat de 2.007 mp
teren si a gardurilor in lungime de 190 ml, imobile aflate in prezent in proprietate privata, acestea
fiind situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, asa cum reiese din
planul ce constituie Anexa nr. 1 a prezentului proiect de hotarare.

Totodat3, proiectul de utilitate publicd sus-referit afecteaza si o suprafatd de teren de 1.898
mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti.

Suma necesara platii despagubirilor in vederea realizarii procedurii de expropriere este
stabilitd prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat A.N.E.V.A.R., la suma
totald de 9.253.073 lei fira TVA, conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzid de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, prin raportare la expertizele
ntocmite si actualizate pentru anul 2025 de Camera Notarilor Publici.

Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilelor
expropriate, acestea vor fi transmise in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3,
n vederea realizarii investitiei sus-mentionate.

Avand in vedere cele prezentate si tindnd seama de raportul comun de specialitate
nr. 424663/11.11.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Arhitectului $ef al Sectorului
3, initiez prezentul proiect de hotérare pe care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

COWF. DISPBZ.
NR. 446772025
VICEPRIMAR _
ADRUAN MARIAN £0C0S ¢
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www.primaries.ro :
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Intrarea QOdobesti nr 5-7, Sector 3, 032158, Bucuresti
Nr. 424961/11.11.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a

transportului urban din sector, are printre prioritd{i decongestionarea traficului de pe
arterele principale de circulatie ale sectorului si continuarea procesului de dezvoltare,

modernizare si reabilitare a infrastructurii acestui sector.

in prezent, la nivelul Sectorului 3 s-a demarat un amplu proces in vederea realizdrii de
lucrdri pentru dezvoltarea infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asigurarii
unor conditii mai bune de circulatie. Se urmareste in principal crearea unor sisteme de
transport durabile, precum si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurilor retelelor

majore.

n contextul investitiilor implementate in zona centrald a Sectorului 3, valorile de trafic
au crescut in mod considerabil. Astfel, avand in vedere traficul ingreunat, precum si
disconfortul generat de lipsa locurilor de parcare care au ridicat nivelul de poluare fonica si a
aerului, se impun investitii in vederea cresterii calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii
tehnico-edilitare.

Finalizarea lucrarilor va avea un impact benefic asupra retelei rutiere, ce ar facilita
reducerea poludrii, concomitent cu cresterea satisfactiei si calitatii viefii cetatenilor.

Unul din obiectivele majore ale administratiei Sectorului 3 in domeniul mobilitatii
urbane este derularea de investitii care presupun construirea de parcari publice, necesare
pentru fluidizarea traficului rutier si reducerea aglomerdrii urbane.

Investitia propusd va avea un impact pozitiv asupra traficului din zond si va rezolva o
serie de probleme urbanistice si de mediu prin sustinerea unei dezvoltari durabile si printr-o
abordare integratd care asigura coerenta si functionalitate.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisa semnaid §i dataté trimisa
pe adresa Primériei Sector 3



Pe langd beneficiile de ordin social, lucrdrile vor aduce inclusiv beneficii de ordin
estetic, amplasamentul propus nefiind amenajat la acest moment.

Astfel, suplimentarea locurilor de parcare prezinta o serie de avantaje:
= Cresterea disponibilitatii locurilor de parcare;
= Dezvoltarea infrastructurii rutiere;
= Un sistem de parcare de o calitate buna;
= Reducerea impactului negativ asupra mediului;
= Transport eficient si accesibilitate crescuta;
= Cresterea activitatii in spatiile publice.

in acest sens, a fost realizat Studiul de Fezabilitate (anexa nr. 4), intocmit de catre
Asocierea formata din VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.,
REFLEX DESIGN & CONSULTING S.R.L., URBAN SCOPE S.R.L, reprezentata de VEGO CONCEPT
ENGINEERING SRL in calitate de lider asociere, iar Primaria Sectorului 3 a emis Certificatul de
Urbanism nr. 1364/10.11.2025 (anexa nr. 3) avand ca scop — elaborarea documentatiei
pentru — Studiu de fezabilitate in vederea construirii/amenajdrii unei parcdri publice.

Pentru realizarea lucririi de utilitate publicd ,Amenajare parcare publica la sol pe
strada Sfanta Vineri nr. 35-55” este necesara exproprierea unei suprafete de teren afectat de
2.007 mp teren si a gardurilor in lungime de 190 ml, imobile aflate in prezent in proprietate
privatd, acestea fiind situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, asa cum reiese din.planul ce constituie anexa nr. 1.

Totodats, proiectul de utilitate publicd sus-referit afecteaza si o suprafata de teren de
1.898 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti.

Suma necesara platii despagubirilor in vederea realizarii procedurii de expropriere
este stabilitd prin Raportul preliminar de evaluare ntocmit de un expert autorizat
A.N.E.V.A.R, la suma totald de 9.253.073 lei fira TVA, conform prevederilor art. 5 alin. (1)
din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si completarile
ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2025 de Camera
Notarilor Publici.




Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilelor
expropriate, acestea vor fi transmise in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, in
vederea realizarii investitiei sus-mentionate.

Fati de cele de mai sus, propunem Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de
hotirére privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a
unei hotirdri pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru imobilele
proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrérii de utilitate publicd ,Amenajare
parcare publici la sol pe strada Sfinta Vineri nr. 35-55”, astfel cum acestea sunt
identificate in anexele proiectului de hotarare.

ARHITECT SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Stefan DUMITRASCU Florin MANEA
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Intrarea Odobesth nr 57, Sector 3, 032135, Bucuresti

Nr. 424967/11.11.2025

Aprobat
cuindeplipghgp,

CATRE,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vi transmitem aliturat, spre analizi si supunere spre aprobare
Consiliului Local al Sectorului 3:

» Proiectul de hotiirire privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotiriri pentru aprobarea declangirii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul
lucririi de utilitate publici ,,Amenajare parcare publici la sol pe strada Sfinta
Vineri nr. 35-55”, astfel cum acestea sunt identificate in anexele proiectului de
hotarire;

« Referatul de Aprobare al Primarului Sectorului 3;

« Raportul de Specialitate al Directiei Administrarea Domeniului Public.

Vi rugim ca proiectul si fie introdus pe ordinea de zi suplimentard a sedintei
Consiliului Local din data de 12.11.2025, urgenta fiind determinati de necesitatea transmiterii
citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in vederea introducerii pe ordinea de zi a
urmitoarei sedinte a CGMB.

2 Documentatia a fost elaboratd in vederea demaririi demersurilor. administrative si
. legale necesare pentru realizarea parcarii publice mentionate, un proiect de interes major
~ pentru comunitatea locala.

Vi multumim si va asigurim de intreaga noastra consideratie.

Cu stima,

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC

DIRECTOR EXECUTILV,
Florin MANEA
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