MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ansamblu cu functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / PY6E, pe un teren situate
in Strada Ilioara nr. 54, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. \§3 2\S /CP/ 220820272 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 06/04.02.2022/16.08.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 184050/16.08.2022 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completdrile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin (2') din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd cu modificrile si completarile ulterioare, potrivit céruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd
cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca
act final, a autorizatiei de construire [...].

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/1/23-2021/04.02.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/04.02.2022;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului i salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situate in Strada Ilioara nr. 54, Sector
3”7, proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 62.702mp. din acte si 62.937 mp,
conform masuritorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.



Art.2. Se aprobid Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 04/04.02.2022,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (do1) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ansamblu cu functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 06/04.02.2022/16.08.2022 al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
» Avizul nr. D/1/23-2021/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
05/04.02.2022;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
“Ansamblu cu functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situate in
Strada llioara nr. 54, Sector 3”, proprietate privatad persoana juridica.
si considerand c3 reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul "asigurd
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu functiuni mixte, cu
RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situate in Strada llioara nr. 54, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale suni prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 06/04.02.2022/ /. 082022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

In urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3, in cadrul Comisiei
de urbanlsm amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintei Consiliului Local Sector 3 din data
de 13.04.2022 si 16.06.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobéndu-se Hotatarea nr. 134/2022 si nr.
214/2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost Tnregistratd adresa
nr. 176166/04.08.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de
modific&ri/completari documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu observatiile care au stat la
baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd cd modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementdri urbanistice nr. 06 (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se Tncadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02. 2022; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/04.02.2022; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 06/04.02.2022 si Avizului favorabil nr. D/I/23-2021/04.02.2022,
emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Arhit
arh. Stefa

Sef,
Dumitragcu

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata i datati transmis# pe adresa Primariei Sector 3. 1



8/4/22, 1:44 PM : Tiparesc Inregistrare
Primaria Sectorului 3 - Bucure|tl
Data inreg.: 04.08.2022
Telefon:
Cuprins: Diverse urbanism
Observatii: SOLICITARE REINTRODUCERE PE ORDINEA DE ZI P.U.D.

Ora inreg.: 13:44:37

Email: -

Adresa:Bucuresti, strada
r. File:4

.22-176466-P33-
Nr.inreg.: 176166
Provenienta: ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL PRIN IULIA ALEXANDRESCU
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucurestl
Adresa Lucrare:Bucuresti, Str. Ilioara, nr. 54, sector. 3
‘ermen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196

-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760



Catre Primaria Sectorului 3
Directia Urbanism - Documentatii PUD

Consiliul Local Sector 3

Privind documentatia P.U.D. , Construire Ansamblu cu functiune mixta, cu Rh 4
propus P+1E/P+6E” pentru terenul situat la adresa Str. llioara nr.54,sector 3,
Bucuresti.

Subscrisa ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R L, identificatd prin CUI
22784472, cu sediul in Bdul. Decebal 5 B, sector 3 Bucuresti, in calitate de initiator
al documentatiei PUD care a fost analizata in sedinta Consiliului Local Sector 3
din data de data de 16.06.2022.

Va rugam sa reintroduceti pe ordinea de zi a urmatoarei Comisiei tehnice de
urbanism si amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintei
Consiliului Local Sector 3 documentatia PUD pentru terenului aflat la adresa Str.
Str. Ilioara nr.54.

Au fost adaugate detalieri suplimentare pe plansa de reglementari precum si
clarificari ale aspectelor discutate in cadrul sedintei de consiliu:

1. Amplasarea unei plantatii de aliniament catre limita terenului care se
invecineaza cu CET Sud, cu rol de protectie.

2. Pozitionarea locurilor de parcare
In planul de reglementari anexa la Avizul Arhitectului Sef sunt delimitate
doua zone, cea comerciala — unde toate locurile de parcare sunt la sol, si cea
mixta — unde in urma stabilirii raportului intre zonele comerciale/de servicii si
numarul de locuinte, la etapa DTAC, se vor asigura locurile de parcare
necesare conform legii, atat in subsol/demisol/parter, cat si la sol.
Locurile de parcare prezentate la sol pe plansa de reglementari nu reprezinta
totalitatea de locuri de parcare necesare pentru suprafata desfasurata maxima.
Deasemenea, privind apropierea locurilor de parcare de fatadele cladirilor,

mentionam ca nu exista intentia sa fie amplasate locuinte la nivelul
parterului. Cladirile mixte propuse vor avea parter de comert/servicii si

locuire la nivelurile superioare.

In zonele de parcare vor fi incluse si hub-uri pentru incarcarea masinilor
electrice si zona speciala pentru biciclete/transport ecologic




3. Punerea la dispozitie a unui drum public

Propunerea preia reglementarea de circulatii din PUZ Sector 3 si din avizul
Serviciului de Proiecte Urbane.

Este prevazuta prelungirea strazii Malva — cu 1 banda pe sens, care strabate
teerenul de la est la vest, si face legatura intre B-dul Nicolae Grigorescu si Str.
Fizicienilor.

In planul de reglementari urbanistice a fost ilustrata integrarea acestei stazi in
dezvoltarea propusa, precum si prezentarea segmentului strazii Malva care se va
face in continuarea terenului studiat — facand conexiunea cu strada Fizicienilor.
In plansa intitulata , Regim Juridic” este marcat profilul viitorului drum cu
mentiunea ,, Teren ce va fi expropriat in vederea extinderii retelei stradale
conform PUZ Sector 3”

Asadar intentia exprimata este de a realiza acest segment de drum pe terenul ce
face obiectul PUD, din fondurile private ale dezvoltatorului, si cedarea acestui
segment de drum domeniului public atunci cand primaria va demara realizarea
intregului tronson Strada Malva.

4. Existenta unor locuri de socializare

Zonele comerciale si de alimentatie publica vor avea spatii exterioare de tip terasa
amenajata, ce pot servi ca loc de intalnire pentru comunitatea din zona.

Spatiile verzi amenajate pe teren insumeaza 18881.10 mp, iar la etapa DTAC, in
zona delimitata ca fiind mixta se va amenaja loc de joaca/spatiu de loisir care sa
deserveasca locuintele propuse dar care sa fie accesibile si locuitorilor din zona.
De asemenea vor exista in cadrul zonei de servicii, functiuni complementare celor
de locuire (afterschool, cabinete medicale etc.) Poztionarea acestora se va detalia
la etapa DTAC si va respecta legislatia in vigoare.

Solicitam permisiunea de a participa la urmatoarea sedinta a Comisiei tehnice
de urbanism si amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, pentru a
putea sustine proiectul si a raspunde la eventuale neclaritati.

Va multumim

ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg, /S 4 O a.5.//6.08.2022

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul de hotarare privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada Ilioara
nr. 54, Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data
de 13.04.2022 si 16.06.2022 - in acest sens aprobédndu-se Hotdrérile nr. 134/2022 si nr. 214/2022
de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul ci ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 16.06.2022, acesta a fost
completat/modificat in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3 si a Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Datcle dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V4 putei exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datatii transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul
cu modificarile si completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2018, Instanta a hotaréat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform
portalului instantelor de judecat&, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 77/20.01.2020, emis
de Primaria Sector 3, a primit aviz de urbanism favorabil nr. D/1/23-2021/04.02.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpwopus = 60%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E / P+6E.

A fost avizatd amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, in doué edificabile
maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor
conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06), vizatd spre neschimbare, anexaté avizului de urbanism
mai sus mentionat.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Pianul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 ~ Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Loca! al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si acfioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé inaintdm alaturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Ansamblu cu
fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E 7/ P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Secloi’u‘YJi 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunyi Europene 2016/679 in
scapul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfrin baza unui temei legal justifical. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. prinir-o cerere scrisa. semnald si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de societatea ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.. cu sediul in Municipiul Bucuresgti, gulevardul Decebal
nr. 5, bl. S12A, et. 1, ap. 26, Sector 3, prin urb. lulia R.$. Alexandrescu, lelefonfax ........, e-mail .........., inregistratd cu nr. [168106/03.09.2021

$| completata cu nr. 212228/09.11.2021, nr. 232591/13.12.2021 i nr. 22406/03.02.2022. f
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i completérile ulterioare, se emite

urmétorul:

AVIZ
Nr. D/1/23-2021/04.02.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu fucfiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
generat de imobilul? situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist lulia R.S. ALEXANDRESCU, RUR - Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane = la Nord - Bulevardul Camil Ressuy,
la Est - Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Sud - Splaiut Unirii si la Vest - Strada Fizicienilor si este format din
teren curti-constructii cu suprafatd de 62.702mp. din acte si 62.937mp. conform masuraterilor cadastrale,
precum si constructiile edificate pe acesta.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; [dcasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S8.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; inaltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care inédltimea cladirii propuse depaseste distan{a dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depaseascé distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea acesteia nu va depési dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie |8sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile
inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatad de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de Tntrebuini;are

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelel poate rdméne de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parceleu si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fat& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cladirii masurata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate rédméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si prmect;a fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streagina;

- retrageri minime intre cladiri pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din inalfime
(inaltimea reprezintd media Tnaltimilor clédmlor) in cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distan{a intre cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inalfime, numai in cazul in care fafadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi,

Datele dumneavoastra personale sunt pretucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita lumina naturala. intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inaltime (inaltimea reprezintd media
inaltimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate, si nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-8.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 77/20.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 - Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inélfime maxima admisd, distanfe minime falé de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii gi art. 6 — Conditii de ¢onstruibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafete
mari si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [..]
subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitati productive (A) - parcele mai
mari de 7.000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile uiterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac@ condifiile spetifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementdri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiifor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramas& definitiva conform
portalului instantelor de judecatd, prin respingerea recursuiui de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementéri urbanistice (nr. 06),
vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz,

- POTpropus = 60%;

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropuss = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E / P+6E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz,

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 1417/12.02.2021-1923788/11.02.2021 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructi si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize,;

- echipare tehnico-edilitara: toate cl&dirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizelefacordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism;

- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obfinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.

nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazéa favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: ansamblul cu functiuni mixte se va incadra in cele doua
edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud) reglementate prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizaté spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P. ub.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund peniru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurifor cuprinse

in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35072001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai

dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 77/20.01.2020 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu rian Rathieru
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Raportul informiérii si consultérii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 463/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitali sa dezbat& propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 8,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalnir,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementdri s-a afisal.
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 10.11.2021;
« pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 10.11.2021;
« pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P. u.D.
incepénd cu data: 01.09.2021.
- anunf in ziare locale:
» Jurnalul Cotidian Nafional, din data de 31.08.2021,
o www.anuntul.ro, din data de 01.09.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. GRANTMETAL S.A. - vecin dreapta (Nord) si spate (Vest) — pentru terenurile din Strada llioara
nr. 54, lot 4/2/1 si lot 4/2/2 si Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229425, 229426 si 225089,
notificare la sediul din Strada Mehadia nr. 41, Bucuresti;

- notificare S.C. AGAM DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Vest) — pentru terenul din Bulevardul
Energeticienilor nr. 13-15, lot 3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229677, notificare la sediul din Bulevardul
Energeticienilor nr. 13-15, corp administrativ, biroul nr. 2, et. 1, Bucuresti;

- notificare S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. — vecin stanga (Sud) si spate (Vest) — pentru terenul
din Strada Releului nr. 2B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223515, notificare la sediul din Splaiul Independentei

nr. 227, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. GRANTMETAL S.A. — vecin dreapta (Nord) si spate (Vest) — pentru terenurile din Strada llioara nr. 54,
lot 4/2/1 si lot 4/2/2 si Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229425, 229426 si 225089,

- S.C. AGAM DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Vest) — pentru terenul din Bulevardul Energeticienilor

nr. 13-15, lot 3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229677,
- S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. — vecin stanga (Sud) si spate (Vest) — pentru terenul din Strada

Releului nr. 2B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223515.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legate. Datcle pot fi dezviluile unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UL 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare,

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulati nr. 1417/12.02.2021-1923788/11.02.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise fn avize;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei nr.

19938/18.11.2021 emise de M.M.A.P.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobaérii consiliului local a raportului informarii $i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate $i puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.




T T—
|

e L T
J PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULU) e
W ¥ SECTORULUI : ARHITECT SEF
i BUCURESTI

.primaries.
VENVEREIERES: S TELEFON {004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3 ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

G
e®
é"\@

(/0
Nr. 05/04.02.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
in doua edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea intocmai a retragerilor minime
si a aliniamentelor conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTgops = 60%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hprpuss = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E/ P+6E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzond mixta situaté in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren si Hmaxims = P+14E
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu fuctiuni
mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justilicat. Vi pateti exercita drepturile prevazute

1

in Regutamenta} UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



CONFORM FU

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.UAT.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 17 ain 20.04. 2020

fn scopul: obtinerea autorizafiei de dasfiintara, Intocmirea documentatiel P.U.D, in vederes aprobarii acestuia de catre CLS3 s
dupd aprobare, elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de desfiinlare/construire.

Ca urmare a Cererii adresate de catre S.C. ENERGOMONTAJ S.A. pentru S.C. CROSS CITY S.R.L.

Cu domiciliul?)/sediul in judejul...............municipiuliorasulicomunal Bucuresti..... setul......-.......Sectorul 1
cerreeeneneeCOD poOSAL str./ Calea Dorobantilor nr. 103-105, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, CUI 1555468/09.12.10892,
teleforvfax .....ccooeeeevveceieeennn, €8Il .ot et ,

inregistratd la nr. 768056 / 23.12.2019,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod postal ...............,
Str. ILIOARA nr. 54, bl.-, sc. -, €t. -, ap. -......,

sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 i 1/2000

In temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municiplulul Bucu

Hotiirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2018.

Tn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autosizarea execuldirii lucrénior de construchii, republicatd, cu

modificarile §i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din construclii si teren in suprafati de 62.702,00mp. din acte, iar din masuratorile cadastrale a rezultat
anul municipiulul Bucuresti, afiate in proprietatea

suprefala de 62.801,00mp avand nr. cadastral 200551, situate $n intravil

5.C. ENERGOMONTAL S.A. conform Certificatului de Afestare nr. MO3 nr. 0515 din 11.10.1993 emis de Ministerul

Industriilor (c-v-c nr. 250/27.12.1993 emis de FPS Bucuresll, c-v-c nr. §5/11.02,1994 emis de FPP IV Muntenia), Act

administrativ nr. 35/ 28.05.2012 emis de CGMB (act administrativ nr. 155/28.09.2012 emis de CGMB) unde s-a nolat
form art. 903 aliniatul 2 din Noul Cod Civil, iar $.C. CROSS

.declerafia de utilitate publicd In vederea exproprieril® con
péréilor cu termen de inchelere a contractulul de vénzare-cumparare pani la

CITY S.R.L. 2re calitatea de promitent cum
data de 01.08.2020, conform actelor notariale nr. 472/01.03.2018, nr. 656/21.03.2018 emise de NP Mihalache Cristina.

Imobliul are mentionate sarcini la Cap. C. Parlea a lii-a respectiv drept de ipotecd In favoarea SC BRD GROUPE
SOCIETE GENERALE SA - prin SCURSALA MAR! CLIENTI CORPORATIVI, este intabulet 1a ANCPI- BCPI- Sector 3

potrivit extrasului de carte funciars pentru informare nr. cerere 108983 / 06.12.2018.
se afi in PUZ - Zone construlte protajate 5i nu se

Imobii] nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice actuslizats, nu
afié in zona de prolecie & monumentelor istorice, conform PUZS3 unde au fost delimiiste zonele de prolecfie els

Monumentelor Istorice izolate.

............................................. L

resti aprobatii prin

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinga actuali: teren cu constructil avand acte : C1, C2, C7, C9, C18, C18, €27, C28 - C31, €35, €36 cu funcliunea
de construclii Industriale $i edilitare, iar restul de 1a C3 - C47 inclusiv, construcli fird acte (excluzandu-se corpurile mai
sus mentionate),
Destinatia stabiliti: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasementul se afis preponderent in UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limitelor zonel protejate cu cliidiri avand reglm de construire continuu sau discontinuy §l
Inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente Inalte $i partial in UTR R - zona echipamentelor tehnice majors.
Terenul este cuprins in zon I8 ,,C" a Municipiul resti.
Propunere: desfiinjare constructii existente C1, €2, C7, C9, C18, C19, C27, C28 - C31, C35, C38;
construire ansamblu Imoblilar co functiuni mixte, amenajare parcaje auto Ia sof, amenglere incinté,
alei pietonale, carosablle, amsnajiri accese auto sl pietonale; amenajare parceje auto solisubsoluri,
spafli verzi, amenajéri Incintd, alel pietonale, carosabile, amenajdri accese auto gl pletonale,

hacordur fa drumurile publice, refele intericare, Imprejmuire teren, organizare de santier;

3. REGIMUL TEHNIC: s
le Interioare si echipamentzle aferente (firide. cofrete. etc) se

Lucrérile de construire, inclusiv imprelmuiri, pa E
vor realiza strict de la limita exterioara a noului profil strada! propus spre interiorul proprietafii.

Terenul s¢ £fid in zona de impact [1.2.3.4] de dispersie CTE /CET Sud.

Terenul esle partial afectat de conductele de termoficare situste jn_zone echipamentelor tehnice malore.

- Se permile autorizarea directd pentru realizarea lucrarilor de desfiinfare @ construcfiilor existente C1, C2, C7, C9, C18,
€19, C27, C29 - C31, C35, C36 cu funcliunea de constructii industriale §i edilllare si 8 lucrérilor de imprejmuire a
de santier pentru lucrérile de desfiintare pentry Investitia propusa. Lucrérite de

terenului si pentru realizarea organizarii
desfiin{are puténd fi autorizate separal sau impreun cu obtinerea autorizatiei de construire. lar pentru restul

constructilor numerotate de fa C3 - C47 inclusiv, constructii f&r& acte (excluzéndu-se corpurile cu acte) acestea vor
putea i desfiintate in urma Intocmirii Unei note de constslare emis3 de DGPL-53 — Serviciul Discipling in Construciii,
intocmirii unei documentalil cadastrzle i apoi se vor ragiz de fz DGITL-S3

- Penlru realizeree lucrériior de constivire & ansamblului imobiiizr  cu functiuni m
Fmet glere incinie giel pielore’e (g crenie emenzd anese cule ¢ pdciongle: emenziee ner

SN0 R ELCCRE AUO Y DIFIULG O 20T s
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CONFORM CU Y
EXEMPLARUL
__DIN ARHIVA/

CERTIFICAT DE URBANISM Nr.__97 din 20.C/. 2020

publice, retele interioare, Imprejmuire leren, organizare de santier, esfe necesard intocmirea unei docurentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament [Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatéd conform
legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amensjarea teritoriului i urbanismuiui cu modificarile §i completarile ulterioare - art.
32 alin (1) ‘In cazul in care prin cererea pentru emilerea cerlificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentaliifor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacé condiliile specifice ale
amplasamentulul ori natura obiectivelor de investilii o impun, autoritates publich locala are dreptul ca, dups caz, prin
certificatul de urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu™.

- Autorizsiia de construire penfru imobil si de organizare a execufiei lucrdrilor se vor emite dup& aprobarea
documentatiei PUD in conformilate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu medificarile si complelérile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, 8 Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin

HCGMB nr. 48/31.01.2019, a Codului Civil, precum §i alle prevederi legale incidente in vigoare.
—

Ediﬁcabilullamnlasamantul
se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv legirile in consold,

bowindourile, logiile, 1erasele/balcosnele. lar conformarea arhilectursl-volumetrics, reglementdrile cuprinse in
dustrarea urbanistica, retragerile fath de limilele latersle i postericare gle parcelei, se vor stabili §i
definitive la faza P.UD. _

Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomands & se realiza dups aprobarea documentatiei PUD In conformitate cu
prevederile acesteia §i dupa objinerea autorizatiel de desfiinfare (sau concomitent, dupd caz).

garejele §i alle snexe se pot emplesa pe limila de proprietate cu condifisa 88 nu depiseascd inallimea

gardului ciitre parcelele Invecinate (2,50m.);

Parchrclroulati/drumuri:

- Accesul la teren pietonal §i auto se realizeazé la Esl prin 3 drumuri de acces din Bd. Nicolae Grigorescu ce are un
profil existent de 24m In dreptul terenului, (erters de circulatie de cetegoria a il-a), fiind propus pentru supraléirgire pe
parlea de Vest la un profil de 42m arterd de circulafie de categoria a l-a pe tronsonul cuprins Intre Str. Prevederii —
Drumul Lunca Cetiifii conform avizului de clrculatli PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al
parcelei va fi stabllit prin solufia tehnica care va fi Insolité de suport lopograﬁc in sistem Slereo 70, precum §i prin avizul
comisiel iehnice de circulatie. Circulapa auto In incinté se va asigura prin intermediul drumuritor de incintd propuse.

- asigurarea parcérilor, circulafillor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -

an. 8 Generalitdli - punctul 9.7. §l 9.8. i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta arl. 40 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobal prin H.G. 5251996 cu modifichrile ¢i compleiénle ulterioare, precum §i cu respectarea
pnevodenlor HCGMB nr. 66/2006 cu pnwe la locurlla de parcare $| respecuv prevedeﬂle OMS nr. 119/2014;

- se vor as:gura spali desionate depozitam btacletetor cuo capaaiale de s!om suﬁciemﬁ in funclie de caractenu
functiunii si frecvenia publiculul (suprafata care revine fiectirel biciclete, Inclusiv suprefale de migcare este de 60 x
250cm);

- spatille destinate circulafiifor auto, locurilor de parcare, precum §i spafiile tehnice, nu Igi vor modifica deslinatia pe
intreaga existenid a constructiei.

a ddirilor:

- Regimul de In&lfime maxim admis (RHmax.), indl{imea maximé admis# (Hmax.) a imobilului propus se vor

dsfinitiva Ia faza P.U.D. (fars depsires parametrilor urbanistici aprobati) In conformilate cu prevederile RLU aferent

PUZS3 si 8 altor prevederi legale incidente in vigoare.

- lnaltimea maximd admisibila in planul fajadei nu va depéisi distania dintre alinieri; pot fi adSugate suplimentar unul sau

doua niveluri In funclie de volumetria caracleristicli strézii, cu condifia retragerii acsstora in limitele unui arc de cerc cu

raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la :

drumuri/servitui private;
- Tnvelitoarea va fi realizat8 In sistem terasa.

UtilitAti‘as pect exterior/amenajiri/dotiri:
toate clidirie vor fi racordate la refolele tehnico-edilitare publice $i ls sistemele moderne de telecomunicalii bazalr pe cabiuri din fite

oplice; se recomands ca toste rejelele sd fie introduse in subteran; racordares burianelor ia canalizares pluviald este obligatoriu sé fie
facuta pe sub frotuare; toate investilile noi vor aves previizute racorduri separale de canalizare {(aps uzald menajerd §i api pluviali);

swrgerea apelor pluviaie §i ocgamzarea oxeculﬁru lucdrilor se vor nallza Tn mams
g Ing ) I puri B
jate in. i lejor, vor fi imprejmuite. knpermubmule cu asngurarea unai

pante de swre gv vor ﬁ prwézule cu sislem de mﬁlire ;l sifon de scuigere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baze
indicelul maxim de producere & gunoiului $i 8 ritmulul de evacuare a acesivia $i vor Ti Intrefinute In permanentd In stare de curdifenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, ant 4);
- spatiile libere din faje constructiifor vor fi tratate In mod obligaloriu in continuitate cu spaiul public chiar i stunci cnd frontul este relras

de la afinisment i nu poate fi utilizel pentru amenajarea de locuri de parcare decdt dacd retragerea este mai mere de 11,00m. §i existé
© banda de cel pufin 5,00m. paraleld cu felads, tratald ca spativ liber circulaliei pietonsle sau spajiv plantat;
spalii amensjats pentru jocul copiilor, lvéndu-se in calcul pentru dimensionarea acesiora céle 1,30mp. teren de fiecare iocuilor, fiind
smenajate §i echipate cu mobillier urban specific, realizele conform O.M.8 119/2014 5i OMS nr. 894/2018;
se va asigura sccesul persoanelor cu dizabiltdfi prin rampe de acces, la parterul tutwror cladirior evind funciiunea de locuinle
colective, iar pentru clddirile cu funcliuni de interes public, accesul 12 etajele supericare va respecls prevederile lepale Incidente in

vigoare;
se recomand2 c& terasele vizibile de la Tnaljimile inconjurdloare sé fie inverzite pe min. 70% din supratatd;
organizarez de szntier se va 1eglize in incintz proprietafii, in conformitate cu prevederie an 28 it 2)-0) din HCGNME 120/2010 cu
modifictiile ¢i compteldrile ullerioare; .
. - I » 3 -a/
sistemut constructiv s meleriglele de construgiie egmiss vof Fiocele care 2 2 1pure rezisientz gi siabititetes c,r.nqrcc,.e. intimp '~‘-e vt
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ONFORM CU /
EXEMPLARUL,
__DIN ARHVA7

CERTIFICAT DE URBANISM 4 Nr.__A7 din 2O _Q/[. 2020

folosi finisaje de caltale superioard cu aspett corespunzator cerinfelor urbanigtice actuale.

Spatii libere §i spatii plantate:
prevedr;:rilor Regulamentului PUZ-S3 - arl. 8 Generalitayi -

- suprafala minim& de spatii verzi se va asigura conform
Functul 9.12. i conform legislaliei specifice in vigoare.

mprejmuiri;

- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparenie cu inéllimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 msio
parte transparenté din fier forjat sau plasa metalics, dublate de gard viu i amplasate pe villoarea limitd de proprietate.

e si circulatii pietonale, nu sun igatorii ri, dar se poate propune marcarea aparieneniei spatiuiui prin

cces se vor deschide spre interionul proprietéti. Pe parcels

5 . e lizg strici de la limitp exterioar3

re

upr_glérgiri, G2

MB;
- gardurile spre fimilele separative ale parcelelor vor fi opece cu in&fimi de max. 2,50m.
Indicatori urbanistici;
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat Indicatorii urbanistici peniru UTR M2 §i R sunt:

- M2 -POTuax.= 70%; R - POTuax = 70%;
M2 - CUTuax. = 3,5mp. ADC/mp.teren; R - CUTyux = 3,0mp. ADC/mp.teren;
$i prevederile specificate la capitolul 8 GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2, 9.14.3, 9.14 5.

prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazs de un
admise egal cu o dath suprafale de feren transferals spre domeniyl public atunci cand
§i f4rd desplgubiri din partea priméiriel. Actul notarial va contine
prin P.UZ. 1n domenhul public fard & cere despagubiri, cu conditia

- se vorrespecla
» Posibiliiates de depdsire a

- propretarii parcefelor, din care

spor al suprafefei desfisurate

acest transfer este ficut pe bazd de act noterial

acordul proprietaruiui de a transfera terenul propus
eprobéril unui spor de depisire a suprafelei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferats In domeniul public;
- majorare prin cumulere n cazul amenajirii parcajelor necesare Investifiei dacl acestea sunt amplasate Ia parteru!
cladirflor sau In construcli specisle avand destinalia de parcsje,
acest caz, majorares C.U.T.-ului este egalii cu suprafata destinats parcajelor;
- C.U.T. npou nu poste depssi 4.0. In situatia depégiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fsta de aliniament se
va elabora PUZ,

cu condifie ca acestea din urmi s4 fie deschise. In

Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizafi si verificate de citre specialisti verificatori de proiecte
ateslati conform Legii 10/1895.

Prezentu! cerificatl de urbanism poate fi utilizst pentru oblinerea autorizatiel de desfiinjare, pentru elaborarea documentaliei si
intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea & rii acestuia de catre C.L.S.3, si nerea autorizatiel de desflinfare/construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE $I NU CONFER
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!!

4. OBUGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANIEM:
1) {abordni diel peniry t owmuw-umwm-mummuwmnwmpmmm
protoctia mediviul: Agentis Nationall de P tis Medivid B ptl, Str. Alees Lacul Moril nr. 1, asctor 6, Bucurestl,
;. snumitor § iice 9] private asupra mediviui, modificatd prin Dirscive

In splicares Directivel ConsHiutil B8/337/CEE {Diractive EIA) privind evaluares p P
Consitiului 87/11/CE 91 prin Directiva Consitiuki §i Pad | Evrop msmemmmuwumm«wymhwm
medm’imoﬁm,wpdmhmnw;iwuw,IMIMWCEEglthclIMOGIGMCE.pMuMdeMmuaomunu
Aorit ¥ de mediu pentrus ca sceasts sd analzeze §i 34 decidd, duph caz. Incadiaraa/nei profeciuiui investiied

sobckantuiis oblipatia de a contacl
publicapri in hsta proleciolor supuse evalulrd imp A ssuprs 5
In aplicarea prevedariior Directivei Conslfuii 85/337/CEE, dura de emitere a
Wlmmmnmmmmwwmumnh Nori dmi fiol p P
n ved tisfacerii o7 cu privire la procedurs Ue emitere a scordului de mediu, autoriistes competems penirt proteciis mediulu) stablieste mecanisrmul asiguril
punct de vedere oficial cu privire ls reatizeces investijie in 8coré cu rezutiatele consunarii pubbce.

i de mediu se destajoara dups emiterea orrtificatuhsi de urbrrism, amtarior

L1 i
consultarii pubice, conrs!izanii optiunilor publicolui ¢i &l Formutdeii unuj
In aceste condilii-

Dupd primirea prezentuivi certifical de urbanism, titularul are obligatia de a s¢ prezents ix avioritztea competenla ponlru protectia mediului in vederes
evstueri initials & Inveslitisl sl stablliril necesitatii evalulnil efectelor acesteln #supra mesivlul. In urme evaludril infliale se va emite actu! sdmintstrativ o] auvtoritalii
competente pentru protectia mediuiui.

In shuatls in care avior petants pentru protectia tablieg avalubril et jor investiflel > A
obligstia de a notifics acest fapt avtorth administratiel publics compatents cu privire Is menfinarea cersril paniru autortrarea executdrif jucrinlor e construcyl.

In aituatia In care, dupd emiterea certificatui) de urb ©H pe pa ul desuldril p durii de svaluare a afecteior Investifiel asupra mediuiul,

ritatii administratiel publice

solicitantul renunia la intenila ce realizare a investifel, scasta are obligatix de a notHica acesi fapt suto pe .
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va f insofitd de urmatoarele

documente: OPIS ACTE ! DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe {copie);
b) Devads tittului gsuprs imobitutyl, (eren sifczu reaslucti! (cople leelizaif/dupticeVoonfarns cu etizinzlu! - intzbulet) szu cupd
€22 extrzrul do plan cadectie! ectuzthiat e 2 ¢f extraxul de Czric Funcist? de Intormizle ctuzlizet lz 27, in caz ulin czre legea nis

dinlul aebisl are

divlul b

cirpung g'del
folfemirece s s

AT T [T T



CONFORM CU
EXEMPLARULY

CERTIFICAT DE URBANISM J 1 din 20. 9_{.2020

¢} Documentatia tehnick - D.T. , dup caz (2 ex. criginale), verificatd tehnic [+ referate verificare) i insolilk de deviz lucrari.

|x|D.T.AC. | x|D.T.0.E. |x| D.T.A.D.
d) Avize gl acorduri solicitate prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i scomur privind Wlifiiéiiie urbane §i infrastructura:
| x | alimentara cv apid | x | alimentare cu energle slectricd | x | telefonizare- ROMTELECOM
| x | canalizare | x | alimentare cu energle termicd -RADET | x | Busminet public -CMIPE
| x | ELECTROCENTRALE

| x | gaze naturale | = | salubritate (D.G.S. - P.5.3)
x| CF.R; x| AACR. - dupl caz; BUCURESTIS.A

d.2. Avize gl acordwri privind:
| x { protaciie civiik la clidiri cu sria desfisurati 2 cv 600 mp;
| x | securitsie Ia Incendiu;
| x | sinitates populatiel;
d.3. Ale atorduriideclaratil :
or din care s& rezulte ¢d Imoblid nu face oblectul unu litiglu

| x | Declarsfie notarlali pe proprie rispunders a
afint pe rolul unsd instante judeciitoresti, prrcm;lacordulamm pentru lucririle propuss - i;

lxlAwwnWﬂWummmmm’iumdepw (dupacaz),lnazulahcﬂﬂlgnﬂmdolmodn
sau pentru aks prejudicli create acestora, conform pravederil In vig: {OMS / Norme metodologice

L50/1991 / Cod Chvil etc.) - original (upd caz);
notariall proprietar privind acordul acestuis de a ceda domeniulul public, suprafals de teren sfectati de reallzarea

} x | Declaratle
profiiuhd mdall(totunr) In metri} pitratl, oricing is solicitares sdministrafie] publice, cu despligubls (dupl cax).
| x | Acord banci creditoare sau dovad) radiere ipoteci - origing!;
{ x | Alte scorduri/avize/studli] c& pot fi solicitate la faxa PUD (dupd ca2).
d.4. Avizele si acorduriie specilice ale sdminisirsfiel publice cenlrale gi/sau ale servicilor desceniralizate ele acestora:
| x| Aviz Comisla Tehnaicd de Circulatil D.T. -P,M.8. + planuri anexd ¢ Studiu de Circulatie pentru un nr. > 100 autotusrisme;
| x | Aviz Srigada de Politie Rutieri Bucureyt! + planir snexi;

| % ] Acordui IRCB) - 1.8.C. pt. DYAD+(DTAC in caz de alipire, subzidire) - gupd caz;
| x| Studiv Geotshnlc (verificat Af);

d.5. Studh de speciaRate: | x | Documentaiie cadastrati;
§x | Swdiu de insorire PUD 3l DTAC; | x | expeariizA tehnicl pt DTAD4(DTAC in caz de alipire, subzidire);
) x | Colcad *G” + Studiu privind posibiitataa utiiiziril unor sisieme alisrnative de eficienid ridicat (dupd caz);
| % | Suport topografic Sterec 70 realizat pe plenuri cadastrale OCP (Inclusiv cote) - sxistent 3 propunere ¢l dupl cax, inclusty
zona afectati de lucriiri de Infrestructurd (Insuglt de Ing. topogral § prolectant);
} x | PUD sprobat In condifiile Legh, inclustv plangd reglementir i plang¥ rejele edilliare (
| x ) Gustrare de temi faza PUD;
) Actul administrativ al autoritd] competents psnir prolectia mediuksi - A.P.M.B. (Aleoa Lacul
1) Dovada privind achitares taxelor legale (copil) : taxk PUDIODTAD/DTAC/DTOE, taxs timbru
RIZATIE DE consmmﬁsnmnka S1 NU CONFERA
L' AN i

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTO
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR

DO T DO ey A 1

-:m'm{"rl g expirdni acestuis

b Lleiis J[II

LU RN -

Intoemit, arh. M.G. Voinea
Achliat taxe de: 832,00 lel, chilaniei ITL S3 nr. 5269934 /23.12.2018.

Prazentu certificat de uﬂ:dmsm a fost transmis solickantului direct/prin pojtd (s data de ..
in contormitate cu prevederile Legli nr, 50/4991 privind autorizarea executhrii lcriirilor de conslruqk republicatdl, cu modificarie gi

completérile ulerioare,

s5& prelungesgte valabllitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ... pénd la data de .. .
Dupé aceasta det3, o noué prelungire & valabilitatii nu este posibild, solicitantul urrnﬂnd sﬁ obtmi ln condfblla legii, un alt certificat de

urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolti Marius MihZitd

ARHITECT $EF,

Intocmit,

Data prefungirii valabilitétii: .................
Achitattaxa de ..., lei, conform Chitantei nr. .. din

Transmis soliciiantuluila date de ........co..oo dnrecl/pnn pocié
o ocale B Rer iz erenpiEe ol DV

prRy0E
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CONFORM

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agen(ia Nationald pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 19938 /18.11.2021

CATRE
S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.

B-dul Decebal, nr. 5B, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a notificérii adresate S.C, ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS
8.R.L. cu sediul B-dul Decebal, nr. 5B, sector 3, Bucuresti, privind declansarea etapei
de incadrare pentru PUD — ,, Construire ansamblu imobiliar cu functiuni mixte,
amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pietonale,carosabile,
racorduri la drumurile publice, retele interioare, imprejmuire teren” pe
amplasamentul din Str. Ilioara nr. 54, sector 3 (pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 77 din 20.01.2020 emis de Primaria Sectorului 3), inregistrati la A.P,M.
Bucuregti cu nr. 19938/17.11.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

in urma analizirii documentelor transmise si a verificirii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisé de Ministerul Mediului,

Apelor si Padurilor, va comunicim:

o Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenja HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru
realizarea de proiecte de investifii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG
nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protecfia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA:

AVIZAT: e
SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII, "4, *‘y
« S

Ing. Elena GA]§E7\N

REDAC%AX»T:
Ing. Andrei §STROIAN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
cAleca Lacul Maril pr. 1. sector 6. Cad 060841

L-mail: efficed apmbec.anpm ro: Tel: 027 430 66 7'2 Fer 0214206675
§ Cog O el e ! I \( i

Adress

c oy i .‘;llh“z
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PRIMARIA MUNICIPIULUI UCUREST!
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Senviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1917252/15.01.2021 ; completare n 1;21988/01 .02.2021
Nr. iegire PMB: 1917252/1921 988/91/38/223/1 00/../ 2:.02.2021

Aviz tehnié de consultanti preliminars de circulatie nr. 38/./:?.02.2021
Categoria A3- “teritoriu urban”, tip 4 - analiz§ prospectivd de trafic

Solicitant: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL
Bulevardul Decebal nr. 5, bl. S12, ap. 26, sector 3, Bucuresti
Se solicits ridicarea Avizului de la Registratura PMB.

Spre gtiinta: Primd&ria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada llioara nr, 54 (NC 200551)

1. Situatia existents
sti, Sector 3, Strada Mioara nr. 54 (NC 200551)

Terenul cu adres# postald Bucure '
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminard de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate eererii adresate Direcliei Generale

Urbanism si Amenajarea Teritoriului - SPU, este adiacent Strizii Hioara §i unei alei a carei
situatie juridicd nu o cunoastern (conform planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dvs.).
Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezintd urmatoarsle

caracteristici:
- Strada llioara este o arterd de circulatie cu profil variabil care are, in dreptul terenului

analizat, un prospect cuprins intre cca. 14,00m-14,50m i&time intre limitele de proprigtate
(conform planului cadastral sc. 1:500 eliberat la data de 24.05.2017 de OCPI ‘Bucdgegi,

anexat cererii dvs.).

g ¥, fiy
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. stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proi
si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

2. Paliere de lementare a dezvoltarii urbane in_teritoriul de referinti conform

documentatiilor existente/aprobate
e Pianul Urbanistic Generat (PUG) al Municipi
Consiliului General al Municipiului Bucuregti

HCGMB nr. B77/12.12.2018;
e Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotérarea

Conslliului General el Municipiulul Bucuresgti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

« “Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de regiementare

» Prin reglementarle PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbans, precum i
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii

traficului urban §i a unei
corecte deserviri a oragului, n acord cu structura spatial —
zone si a intregului sistem urban.

o Reglementdrile de circulatie cuprinse in ,PUZ Seclor 3, Bucuresti” Conform
Plangel de circulsfie anexd la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24.05.2018 §i a plansei Reglementéri urbanistice, previd urmiitoarele:

- caietul de profile prevede strazile existente de cat M-a care nu fac parte din zona
protejatd (asa cum este incadrata si Str. Moara), realizarea unui prospect de 12,00m
lafime, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de
carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecare. Dezvoltarea propusd se va realiza cu
pastrarea axului existent al arterei, |
- Tealizaréa unei artere de circulatie ca
find prevazutd conform plansei de circul

prospect nu este prezenta;

- pentru Bulevardul Nicolae Grigorescu (conform profilului K-K din plansa de
reglementari urbanistice pe tronsonul cuprins intre B-dul Camil Ressu si Splaiul Unirii) se
prevede largirea profilului transversal al arterei de la est la vest §i realizarea unui

prospect de 42,00m latime, compus din ; zona proprie de tramvai de 7,00m in axul
arterei, carosabil de cate 10,50m de o parte i de alta a zonei de tramvai ( trei benzi de

circulatie pe sens) §i trotuare de chte 4,00m, separate de carosabil prin zone veizi de
aliniament de cate 3,00m fiecare. Dezvoltarea arterei.se va realiza cu mentinerea bordurii
adiacente carosabilului de la estul arterei cétre vestul acesteia.

o HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca; “Prevederile prezentelor

Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
ectelor pentru realizarea tuturor obieclivelor

ului Bucuregti, aprobat prin Hotérarea
(HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu

compozitionald a diferitelor

re traverseaza terenul analizat de la est fa vest,
atie in prelungirea Strazii Malva si al carui

4. Concluzii si recomandari
liberat de Primiria Sectorului 3, a fost

. Certificatul de urbanism nr. 77 din 20.01.2020, e
emis pentru obfinerea autorizatiei de desfiintare, pentru elaborarea documentatiei §i
intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de citre CA.S.3 s

obtinerea autorizatiei de desfiintare/ construire. Documentatiile care se Vor lm}mi,
vor respecta reglementérile de circulatie aprobate. {
|
\
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» Datele confinute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara 4 DGUAT-SPU au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05. 2002;

- ot o

informatiile sunt necesare in etapa preliminaia de. elaberare adeeumenta(nel fehnica. -

de specialitate, in conformitate cu leglslatla in vigoare. A
o lnfermatn suplimentare se pot ob;me~de la directiile si -serviciile de- u;bamsm—-ale- -

Primiariei Municipiului Bucuresti §| ale ananei Sectorului 3. “ex
« Avizul tehnic de consultant3 preltmlnaré de cnrculatle a fost achiiat cu cfman}a Seri

A 07, nr. 258043 din 15.01.2021, in valoare de 70,00 lei.

P T

SEF SERVICIU
Elena BAfJOI

intocmit in 3 (trei) exemplare: expert G. Bujor i
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W5 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST

2 o = BN .
| 1 Direcfia Transporturi

CONFORM LU
B/ EXEMP UL
& DIN A
- /S —
COMISIA TE lc/iQ E CIRCULATIE
Nr.14]7.7.Q LY 1923788

Feb1123

Cétre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, mansarda, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.02.2021 s-a dat
acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. llioara nr. 54, sectorul 3,
Municipiul Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 77 din 20.01.2020,
eliberat de Primiria Sectorului 3, a studiului de circulatie nr. 04/2021 elaborat de
S.C. Traffic Solutions Group S.R.L. si a planului anexat la aviz, cu condifia
asigurdrii parcérii in incinté, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veli reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. si aprobarea HCL ~ sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: C.C. - 2 excmplare - 12 G2 2021
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ROMANIA AL DIN ARHIVA
MUNICIPIUL BUCURESTI . “'
PRIMARIA SECTORULUI 3 /

S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 17 din 20.04 . 2020

in scopul: oblinerea autorizaliei de desfiinfare, intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de catre C.LS3 i
dup# aprobare, elaborarea documentaliei In vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare/canstruire.

Ca urmare a Cererii adresate de catre S.C. ENERGOMONTAJ S.A. pentru S.C. CROSS CITY S.R.L.

Cu domiciliul@)/sediul in judetul............... municipiul/foragulicomuna/ Bucuresti......satul.....-....... Sectorul 1
.............. cod postal ...............str./ Calea Dorobantilor nr. 103-105, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, CUI 1555468/09.12.1992,
telefonffax ....cooee v €-MAH covieiiiiee et e e ,

inregistrata la nr. 768056 / 23.12.2019,
pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod postal ............... ,

Str. ILIOARA nr. 54, bl.-, sc. -, et. -, ap. -......,
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 172000 .....c..eeeiioriiiiiniriii e st ;

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata prin
Hotirérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. §0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completéarile ulterioare, -
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din construciii gi teren In suprafald de 62.702,00mp. din acte, iar din masuratorile cadastrale a rezultat
suprafata de 62.801,00mp avénd nr. cadastral 200551, situate in intravilanul municipiului Bucuresti, aflate in proprietatea
S.C. ENERGOMONTAJ S.A. conform Certificatului de Atestare nr. MO3 nr. 0515 din 11.10.1993 emis de Ministerul
industriilor (c-v-c nr. 250/27.12.1983 emis de FPS Bucuresti, c-v-c nr. 556/11.02.1994 emis de FPP IV Muntenia), Act
administrativ nr. 35/ 28.05.2012 emis de CGMB (act administrativ nr. 155/28.09.2012 emis de CGMB) unde s-a notat
.declaratia de utilitate publica in vederea exproprierii” conform art. 903 aliniatul 2 din Noul Cod Civil, iar S.C. CROSS
CITY S.R.L. are calitatea de promitent cumparator cu termen de incheiere a contractului de vanzare-cumpérare pana la
data de 01.09.2020, conform actelor notariale nr. 472/01.03.2019, nr. 655/21.03.2019 emise de NP Mihalache Cristina.
Imobilul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea a lll-a respectiv drept de ipoteca in favoarea SC BRD GROUPE
SOCIETE GENERALE SA - prin SCURSALA MARI CLIENTI CORPORATIVI, este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3
potrivit extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 109983 / 05.12.2019.
Imobilul nu este cuprins in Lista Manumentelor istorice actualizatd, nu se afid in PUZ - Zone construite protejate $i nu se
afid in zona de proteclie a monumentelor istorice, conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protectie ale

Monumentelor Istorice Izolale.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuali: teren cu constructii avand acte : C1, C2, C7, C9, C18, C19, C27, C29 - C31, €35, C36 cu functiunea
de constructii industriale si edilitare, iar restul de la C3 - C47 inclusiv, constructii fara acte (excluzandu-se corpurile mai
sus mentionate);
Destinatia stabilita: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afla preponderent in UTR M2 - subzona
mixta situatd in afara limitelor zonel protejate cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i
inalfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si parjial in UTR R — zona echipamentelor tehnice majore.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,,C” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: desfiintare constructli existente C1, C2, C7, C9, C18, C19, C27, C29 - C31, C35, C36;
construire ansamblu imobiliar cu functiuni mixte, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incintd,
alei pietonale, carosabile, amenajéiri accese auto §i pietonale; amenajare parcaje auto sol/subsoluri,
spatii verzi, amenajéri Incints, alel pietonale, carosabile, amenajari accese auto sl pietonale,
racorduri la drumurile publice, retele interioare, imprejmuire teren, organizare de Santier;

3. REGIMUL TEHNIC:
Lucrarile de construire, inclusiv impreimuiri, parcaje, retele interioa

vor realiza strict de la limita exterioar# a noului profil stradal propus spre interiorul proprietatii.
Terenul se afla in zona de impact (1.2.3.4) de dispersie CTE /CET Sud,
Terenul este partial afectat de conductele de termoficare situate in_zona echipamentelor tehnice majore.

- Se permite autorizarea directa pentru realizarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor existente C1, C2, C7, C9, C18,
C19, C27, C29 - C31, €35, C36 cu funcliunea de constructii industriale si edilitare si a lucrérilor de imprejmuire a
terenului si pentru realizarea organizarii de santier pentru lucrérile de desfiintare pentru investifia propusa. Lucrarile de
desfiintare puténd fi autorizate separat sau impreund cu obtinerea autorizatiei de construire. lar pentru restul
constructiilor numerotate de la C3 - C47 incluslv, constructii far3 acte {excluzaéndu-se corpurile cu acle) acestea vor
pulea fi desfiintate in urma Tntocmirii unei note de constatare emisa de DGPL-S3 — Serviciul Disciplina in Constructii,
intocmirii unei documentatii cadastrale si apoi se vor radia de la DGITL-83.

- Pentru realizarea lucrarilor de construire a ansamblului imobiliar cu funcliuni mixte, amenajare parcaje auto la sol,
amenajare incintd, alei pietonale, carosabile, amenajéri accese auto si pielonale; amenajare parcaje auto sol/subsoluri,
spalii verzi, amenajari incint, alei pietonale, carosabile, amenajéri accese auto si pietonale, racorduri la drumurite
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publice, refele interioare, imprejmuire teren, organizare de santier, este necesard intocmirea unei documentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulamen( Local de Urbanism PUZ-S3, aprobata conform
legislatiei si normelor specifice In vigoare. '

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismului cu modificsrile $i completérile ulterioare - art.
32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de Iz
prevederile documentafilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dac3 condilile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investilii o impun, autoritatea publicé locala are dreptul ca, dups caz, prin
certificatul de urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

- Autorizalia de construire pentru imobil §i de organizare a execufiei lucrarilor se vor emite dupd aprobarea
documentatiei PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificarile si completérile ulterioare,
privind autorizarea execut&rii lucrarilor de constructii, 8 Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin
HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente In vigoare.
Edificabilul/amplasamentu!;

- se va definitiva prin PUD, n conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv iesirile in consold,
bowindourile, logiile, lerasele/balcoanele. lar conformarea arhitectural-volumetric, reglementarile cuprinse in
ilustrarea urbanistica, retragerile fatd de limitele laterale §i postericare ale parcelei, se vor stabili i
definitiva 1a faza P.U.D.

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomanda a se realiza dup3 aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu

prevederile acesleia $i dupa oblinerea autorizatiei de desfiiniare (sau concomitent, dupa caz).
garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s3 nu depaseascad Tnalfimea

gardului catre parcelele Invecinate {2,50m.);

Parcérilcirculatiidrumuril:

- Accesul la teren pietonal si auto se realizeazs la Est prin 3 drumuri de acces din Bd. Nicolae Grigorescu ce are un
profil existent de 24m Tn dreptul terenului, (artera de circulalie de categoria a Ii-a), fiind propus pentru supralirgire pe
parlea de Vest {a un profil de 42m arters de circulatie de categoria a l-a pe tronsonul cuprins intre Str. Prevederii —
Drumul Lunca Cetétii conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astiel gradul de afectare al
parcelei va fi stabilit prin soluiia tehnica care va fi insolita de suport topografic in sistem Siereo 70, precum i prin avizul
comisiei tehnice de circulatie. Circulatia auto In incint3 se va asigura prin intermediul drumuriior de incinta propuse.

- asigurarea parcarilor, circulafilor §i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitéfi - punctul 8.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulamentul General de

Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile §i completarile ulteriosre, precum si cu respectarea
prevederilor HCGMB nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii_ stabilita prin avizul de specialitate;

- Se vor asigura spatii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, In functie de caracterul
functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de migcare este de 60 x

250cm);
- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu Tsi vor medifica destinatia pe

. intreaga existenta a constructiei.

Inéitimea maxima admisd a cladirilor:

- Regimul de Inél{ime maxim admis (RHmax.), indlfimea maxima admisa (Hmax.) a imobilului propus se vor
definitiva la faza P.U.D. {fir3 depasirea parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu prevederile RLU aferent
PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- Inallimea maxima admisibila In planul fatadei nu va depasi distan{e dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sat
doud niveluri In functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora in iimitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la

drumurifservituti private;
- Invelitoarea va fi realizatX in sistem terasé.

Utilititilas pect exterior/amenalari/dotéri:
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare pubkce $i la sistemele moderne de telecomunicatii bazai= pe cabluri din fire

optice; se recomandd ca toale refelste sa fie introduse in subteran; racordarea burlanelor Ia canelizarea pluviala esic obligatoriu s3 fie
facutd pe sub Irotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajeré si apd pluviald),

- scurgerea apelor pluviale si organizarea execuldrii lucearilor se vor realiza Tn incints;
- latforme si sisteme ingropate/semi-i e destinate pentru depozitarea recipientelor ctare selectivi & depeurilor mensjere

care vor fi amenajate la distanta de min. 10.00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmulte, impermmeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestula §i vor fi Intretinute Tn permanenta in stare de curalenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiu! public chiar si atunci cand frontul este retras
de la aliniament si nu poatle i utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decét dach retragerea este mai mare de 11,00m. §i existé
o0 bandi de cel pufin 5.00m. paralel2 cu fajada, trataté ca spatiu kiber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

spalii amenajate pentru jocul copiitor, ludndu-se in calcul pentru dimensionares acestora cate 1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind
amenajate gi echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 11972014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilits{i prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de locuinie
colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul Is etsjele superioare va respecta prevederile legale incidente in
vigoare;

- sertecomanda ca terasele vizibile de la in3limile inconjuritoare sa fie Inverzile pe min. 70% din suprafats;

organizarea de $antier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederite art. 28 lit. 8)-g) din HCGMB 12012010 cu
modificarile $i completérile ultericare;
- sisternul constructiv §i materialele de constructie admisg vor fi cele care s& asigure rezistenis gi stabilitatea conssu
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folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice acjuale.
Spatii libere si spafii plantate: /
- suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Re'gulamentului PUZ-S3 - art, 9 Generalitati -
punctul 9.12. si conform legislatiei specifice In vigoare.
Imprejmuiri:
- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inaitimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m_i o
parte transparenta din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu i amplasate pe viitoarea limita de proprietate.
Spre frotuare si circulalii pietonale, nu sunt obligatori garduri, dar se poale propune marcarea apartenentei spatiului prin
diferenie de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele
afeclate de strazi noi propuse sau supralargiri, gardurile spre strada/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard
a noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate cu prevederile Regulamentului si a avizului tehnic de circulatii D.T.-

M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de max. 2,50m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 gi R sunt:
- M2 -POTnax. = 70%; R - POTnax.= 70%;
- M2 - CUTwuax = 3,5mp. ADC/mp.teren; R - CUTuax. = 3,0mp. ADC/mp.teren;
- se vor respecta i prevederile specificate la capitolul 8 GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2, 9.14.3, 8.14.5.
ibili Generalitati — punciul 9.14.

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiaza de un
spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafala de teren transferatd spre domeniut public atunci cénd
acest transfer este ficut pe baza de act notarial si fara despaigubiri din partea primariei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenut propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu condifia
aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o daté suprafata transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul
cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condilia ca acestea din urma s fie deschise. In
acesl caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata parcajelor;

- C.U.T.nou nu poate depasi 4.0. In situatia depasiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatd de aliniament se
va elabora PUZ.

Conditioniiri:
- inainte de receptia finald a lucririlor se va dezmembra nul afectat de noua strada s/l rofilului stradal
prevazut prin documentstille de urbanism.
- in_cazul utiliziiri majordrii de CUT, propristarul terenuiui afectat de noua stradd _propusdfidrgirea profilului stradal va face
notarea in_cartea funclars a obllqatiei de cedare gratults citre autoritatea publics, oricdnd la solicitarea autoritatil intr-un

interval de 49 de ani de la notare.
- n cazyl in care nu se ulili majorarea de CUT, la cererea de emitere a izatiei ruir rul va d

declaratie notariald ropri spundere care va_contine acordul acestula de a transfera i i blic teranul afectat
de noua stradd usifliirgirea filului stradal, oricAnd la solicitarea autorititii pentru demara i itiel.

- Receptia imobilulul este conditionath de echiparea edilitard conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea drumulyi de
cces/a rosabile cu res rea prevederi M.T. nr. 48/27.01.19898.

Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizali si verificate de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentut certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, pentru elaborarea documentatiei si
intacmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de citre C.L..8.3, si oblinerea autorizatiei de desfiiniare/construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentaliei penru autorizarea executdnii lucrériior de construdii - de construire/de desfiinjare - solicilantul se va adresa autoritlii competente pentru
protectia mediului: Agentis Natlonsld de Protectia Mediului Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucureyti.

in apticarea Directive: Consdiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor p iecle publice §i privale asupra mediului, modiicatd prin Direcliva
Consiliului 97711/CE i pnn Direcliva Consiliului §) Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicutui la elaborarea anumitor planwri $i programe in legatura cu
mediul §) modificarea, cu privite Ia participarea publiculul §i accesul la justijie, & Directivei 85/337/CEE §i 8 Directivei PE/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitaniului obligatia de & contacta Butoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 96 decild, duph caz, incadrarea/neincadrarea proiectuhn investifiei
publice/private In lista projectelot supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicares prevederilor Directivei Consiliviui 85/337/CEE, procedura de emitere & acordulul de mediu se destagoard dupd emiteres cerlificatului de urbanism, anteror
depuneri} documentaiei pentru autorizarea executayii lucrarilor de constructii la suloritetea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acorduivi de mediu, autoritatea competentd pentru proleclia mediului 3 i
co?sunérii publice, centralizarli opfiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in #cord cu rezultatete consultadi publice

n aceste condilii:

Dupd primires prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta |a autoritatea competania pentru proteclia mediulul in vedersa

4 il 3| asipurarii

evaluaril initlate a Investitie! sl stabliirli necesitatli evalulirii ef | teia asupra mediului, In urma svaiudril InRiale se va emite actu} administrativ ai autoritatii
comp pentru pr tia mediulut.

In situatia In care autoritalea competenta pentru protect diutui stabileste i evaludrll sfectslor Investitiel asupra mediulul, selicitantul are
obllgatia de a notifica acest fapt autoritifil i publi tente cu privire la mentinerea cererii pentru sutorizarea exnecutdrii lucrdritor de constructil.

In situatia in care, dupd emiterea certificatulul dro urbanl ;rl pe parcursul derulirii procedurii de evafusre s efectelor Investitie! asupra medlului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligafia de a notifica acest fapt sutoritatil administratiet publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotiti de urmatoarele

documente: OPIS ACTE / DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (cople);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie iegalizatéd/duplicat/conform cu originalul - intabulat), sau dupd
caz extrasul de plan cadastral aciualizat la zi §i extrasu} de Carte Funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu

dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscai D.G.L.T.L. Sector 3 -in original; - 7 .
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EXEMPLﬁEﬁ%

Nr._ 1% din 20.0). 2020

CERTIFICAT DE URBANISM DIN ARH
¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ réferate verificare) §i inso}itd de deviz lucréri.
| x| D.T.AC. } x| D.T.O.E. / |x]| D.T.AD.
d) Avize 3l acorduri solicitate prin certificatul de urbanism: [
d.1. Avize i acorduri privind wtilitétile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu aps | x | alimentare cu energie electrica | x | telefonizare- ROMTELECOM
| x | canalizare { x | alimentare cu enerpgle termics -RADET | x | lluminat public -CMIPB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | x | ELECTROCENTRALE
|x]CF.R; | x| AA.CR. - dups caz; BUCURES$TI 8.A

d.2, Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civild la clidiri cu aria desfigurats 2 cu 600 mp;
| % | securitate la incendiu;
| x | séinitatea populatiei;
¢.3. Alte acorduri/dectaralii :
{ x | Declarafie notariald pe proprie rispundere a futuror proprietarilor din cere s3 rezulte cd imobilu) nu face oblectul unu liigiv
aflat pe rolul une! instante judecitoresti, precum gl acordul acestora pentru lucririle propuse - original;
| » | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectafi g! asociaflel de proprietarl (dupé caz), in cazul afectirii gradulul de insorire
s8u pentru slte prejudicli create 3 form prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice
L50/1691 / Cod Civil etc.) ~ original (dupa caz);
| x | Declaratie notariald proprietar privind acordu!l acestula de a ceda domeniului public, suprafaia de teren afectats de realizarea
profilulul stradal Ktrotuar), in metrii pitrati, oricind la solicitarea administratiel publice, cu despiigubiri (dup# caz).
| x | Acord banci creditoare sau dovadi radiere Ipoteci ~ original;
| x | Alte acorduri/evize/studil ce pot fi solicitate la faza PUD (dup3 caz);
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale senviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz Comisia Tehnlci de Circulatii D.T. -P.M.B. + planuri anex + Studiu de Circulatie pentru un nr. > 100 autoturisme;
| x| Aviz Brigads de Polifie Rutierd Bucuregti + planuri anexi;
| x ] Acordul IRCBI - 1.S.C. pt. DTAD+(DTAC in caz de alipire, subzidire) - dupa caz;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald; | x | Studiu Geotehnlc (verificat Af);
| x | Studiu de insorire PUD gi DTAC; | = | expertizi tahnicl pt. DTAD+(DTAC in caz de alipire, subzidire); ;
| x | Calexd “G™ + Studiu privind posihllitatea utilzdrii unor sistemne atternative do eficientd ridicath (dupa caz);
| x | Suport topografic Stereo 70 reafizat pe planuri cadastrate OCPI (inclusiv cote) - existent 9) propunere §i dups caz, inclusiv
zona afectatd de lucriirl de infrastructurd (insujlt de inp. topograf gl prolectant); I~
| x | PUD aprabat in condiiile Legll, inclusiv plangd reglementiiri ¢i plangi rejsle edilitare {cotor);:
| x | Hustrare de tem# faza PUD; '
&) Actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Mofii Nr.1, S.6, Bucuresti) — PUD+DTAC;
Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxé PUD/DTAD/DTAC/DTOE, taxe timbru GAR. (cople

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIR SFIINTARE S! NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU}&'[]

Prezentul certificatl de urbanism ape valabilitate de 24 luni de la dala emiterii puténd fi prelungit donfg prevederilor arl. 40 alin (1) din
JerEiA fh\
. {3 | &
PRIMAR,” /", [ R,

Robert Sorin Neggli3~ | Aits

Y
‘a,'/'" e
' S/ \ T|SEF,

// £\ Arh. S&pobert Miha| Bagca

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 632,00 fei, jconform chitanfel ITL $3 nr. 5269934 / 23.12.2019.

Prezentul certificat de ufbdnism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la datade ... .......
In conformitate cu prevederile Legll nr. 50/1991 privind autorizarea executdnii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile i

completdrile ullerioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism .
de la data delOC\qﬂ‘ﬁ péné la data de }0.0): 293>

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibil3, solicitantul ummand s& obtind. in conditiile legii, un all certificat de
urbanism.

) SECRETAR et -
/EBARE wpb iy CCRWARA

IRICEmN, .0 2ol

Data prelungirii valabilitatii: ..2...77...%7 - N
Achitat taxa de ...\ lei, conform Chitanfei arBERA03) et Ay
Transmis solicitantului la data de .........evvveveveene e direct/prin posta.
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