MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare,
cu RHyropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 14
(fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 182208 /CP/ 22..0% 2027 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 42/04.08.2021/16.08.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 184062/16.08.2022 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin. (2!) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicati cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd
cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca
act final, a autorizatiei de construire [ ...].

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 41/04.08.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “/mobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9Er, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 14 (fostd Str. Turturelelor nr. 15,
str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”, proprietate privatd persoana juridica, cu suprafata de 352
mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotarére.



Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazutd in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotiirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR )
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
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Nr. )
REFERAT DE APROBARE il OF 0202

a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 35+P+8E-9Eg, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A
(fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 42/04.08.2021/16.08.2022 al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
> Avizul nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/1.P./40-2019/04.08.2021;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
41/04.08.2021;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “/imobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9E, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15,
Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”, proprietate privatd persoana juridica.
si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,
Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul "asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului local
si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdréare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiuni mixte - servicii,
comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-9Eg, pe un teren situat
in Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor.n .ﬂ15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datata transmisé pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 42/04.08.2021/ JG. 02022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta
Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

in urma analizérii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren
situat in Strada lon Pillat nr. 1A(fosté Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 37, in cadrul Comisiei
de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd si a Sedintelor Consiliului Local Sector 3 din
data de 14.03.2022, 16.06.2022 si 27.07.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarile
nr. 49/2022, nr. 215/2022 si nr. 321/2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti a fost inregistratd adresa
nr. 174174/02.08.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de
modificari/completiri documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu observatiile care au stat la
baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd ca& modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementari urbanistice nr. U. 104.01. (anexata prezentei), cu mentiunea faptului cd acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08. 2021; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 41/04.08.2021; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 42/04.08.2021 si Avizului favorabil nr. D/1.P./40-2019/04.08.2021,
emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puiefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati §i datati transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

2

22-174174-PS3
Nr.inreg.: 174174
Data inreg.: 02.08.2022
Ora inreg.: 16:00:24
Provenienta: SC PRIME EQUITY SRL
Telefon: 0727377000
Email: -
Adresant: Prim&ria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Adresa
Adresa:Bucuresti, strada
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada
Observatii: SOL ACORD PARTICIPARE IN CADRUL SEDINTEI DE CONSILIU
Nr. File:12+cd
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.1 68.3.14/ps3/registratura/printinreghr.php?An=2022&ernreg=1741 74

£

7
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IMPUTERNICIRE

SC PRIME EQUITY S.R.L. cu sediul Bd. Nicolae Balcescu nr. 35A, Camera 1, Etaj 7, Ap. 14
sector 1, Bucuresti, CUI RO 22181919, J40/14484 din 30.07.2007 prin Administrator Ofir Shalit,

Imputernicim

Pe IRZSA ZSOLT ALEXANDRU indentificat ca CI seria ar., T CNP
i - , domiciliat in Bucuresti Str.~ o o

ca pentru societate si in numele acesteia, in fata reprezentantilor PRIMARIE SECTOR 3, sa faca
cereri, sa depuna, semneze si sa ridice orice document necesar in relatia cu aceasta.

Data Reprezentant legal
02.08.2022 Ofir Shalit




// ‘ kX l Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kxL.ro, www.kxl.ro

CERERE
Nr. 101 din data 02.08.2022

Citre: PRIMARIA SECTOR 3
in atentia: Asistent3 legislativa - Biroul Relatii Consiliul Local
Spre stiing3 Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Arhitect $ef
De la: S.C. KXL S.R.L.
Persoand de contact: Gabriel Tanase Urb. Diana Constandache
Tel: +40 727 377 000 Tel: +40 734 2127 20
E-mail: gabriel.tanase@kxl.ro E-mail: diana.constandache@kxl.ro

Bd. Expozitiei nr. 7, Sector 1, Bucuresti

Adresé de corespondenta:
Tel/Fax: +4021 224 52 82

Referitor la: Aprobare P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni
complementare 3S+P+9E+Eth

Strada lon Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102),
NC 211032, Sectorul 3, Municipiul Bucuregti

Prin prezenta, S.C. KXL S.R.L., cu sediul social in B-dul Expozitiei nr. 7, Sector 1, in calitate de proiectant al
documentatiei de urbanism P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni complementare -
Strada lon Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102), NC 211032, Sectorul 3, Municipiul Bucuregti,
al cirei proprietar este $.C. PRIME EQUITY S.R.L (drept de proprietate obtinut prin cumpdrarea terenului de
la S.C. MERIDIAN BUSINESS GRUP S.R.L.), formulim prezenta solicitare in vederea participarii in Comisia de
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond Locativ si Arhitectura si in Sedinta Ordinard a Consiliului Local.

Prin prezenta, vd multumim pentru transparenta analizei documentatiei P.U.D. si pentru oportunitatea
prezentirii acesteia in Comisiile de Specialitate privind Probleme de Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond
Locativ si Arhitectur anterioare si, totodati, precizim c3 apreciem deschiderea cu care a fost analizata

documentatia:

Cod: KXL-F 0410

S.C.KXLS.R.L. Cerere Editia 1/ Revizia 0

Pagina 1 din 2

1509001 ¢l.7.3



// 1 kX l Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel. fax. : 021/224 52 82, office@lod.ro, www.kxl.ro

Totodati, avind in vedere ca:

® Proiectului P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni complementare - Strada lon
Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102), i-au fost aduse modificari fa{d de documentele
prezentate anterior:

o Amenajarea spatiului verde de pe trotuarul de la strada lon Pillat cu arobri;

o Tratarea diferit3 a teraselor de la etajele 6 — 9 - modificarea materialului si culori;

o Pe fasia plina ~ fira goluri, de pe fatada de la strada Turturelelor, se propune a fi prevazut un
perete verde.

V3 solicitdm in mod respectuos:

® Participarea in Comisia de Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond Locativ §i Arhitectura,
si
° Participarea in Sedinta Ordinara a Consiliului Local al Sectorului 3,

Nu in cele din urmi, dorim s3 vé reconfirmdm angajamentul nostru privind parcurgerea tuturor demersurilor
necesare pentru ca documentatia mai sus menfionata sd fie conforma cu prevederile legale aplicabile si cu
solicitarile legale formulate de aparatul de specialitate din cadrul Primériei Sectorului 3.

S.C. KXLS.R.L.

Cod: KXL-F 04 10

S.C. KXL S.R.L. Cerere Editia 1 / Revizia 0

Pagina 2 din 2

1509001 ¢l 7.3
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P.U.D. STR. ION PILLAT NR. ;'3-@"‘%, NC 211032, Sector 3, Mun. Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU




P.U.D. STR. ION PILLAT NR. 1A, NC 211032, Sector 3, Mun.
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1A, SECTOR 3, MUN. BUCURESTI
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Imobil mixt - servicii, comert, locuire si functiuni complementare
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Perspectiva Strada Turttre!

SCARA 1/500
ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUZ SECTOR 3
APROBAT PRIN HCGMB NR. 49 /30.01.2019
FUNCTIUNE POTmax.| CUTmax | Rhmax | Hmax ngr —
Subzona centrald cu functiuni complexe,|  ggop 30 indlfimea maxima admisa okl e Limita zonei studiate
cu cladiri de inaltime _‘.Dm.a,_m_ wj,m_ﬁm. m,_. cu este 45 m'- se mﬁm_um_mmﬁm in Limite de Uﬂo_ulm._”m.nm
|accente peste 45 metr, cu regim de o 3.5+ relatie cu distanta dintre ,
construire continuu sau discontinuu; : aliniamente si distanta e, LiMNita terenului reglementat prin PUD
} dintre alinieri ; ,,ﬁ e :
~ CB1a Subzona unitatilor de invatamant; 50% 2.4 inaltimea maxima admisibila coes Limita UTR-uri
este egald cu distanta dintre , -
aliniamente; ; . ._. ;
Lia | Subzona locuintelor individuale si colective 450, 09-1.3 P+2E+M 10m Locuire colectiva / Constructii
mici cu maximum P+2 niveluri situate n e "
afara perimterelor de protectie, pe parcelari Servicii si comert / Constructii
traditionale, spontane; S e
— ; . - i zona mixta
. Subzona locuintelor colective medii (P+3-4 20 459% 1.0-1.3 |indltimea maxim& admisibila i ubzon
niveluri) forménd ansambluri Qm._uosam.aa este egald cu distanta dintre ¢ Unitati de Tnvatamant / Constructii
rezidentjale situate in afara zonei protejate aliniamente; ! i z
; Spatii verzi de aliniament
- Subzond mixt& situata Tn afara limitelor} 750 35 Tndltimea maxima admisibild s e S
| zonei protejate, cu cladiri avand regim de este egal’ cu distanta dintre RCULATI ;
~ construire continuu sau discontinuu  si ,. ~ laliniamente: , o - o -
P inalimi maxime de P+14 niveluri cu , Circulatii carosabile publice
T te Tnalte; _ . T :
sy o — m_o:m_ﬁm_ _ : L Circulatii pietonale publice
u Marcaje rutiere

| Statii S.T.B.

Zond maxima edificabila

A& 2\ | Acces carosabil / Acces pietonal

\ Balcoane

N Om_0m3

Retragere minima fata de aliniament

Mobilare orientativa teren

Rectificare racordare aliniamente conform PUZ Sector 3

Profil B - B,

Strada Turturelelor, Scara 1 : 250 —~—----- Preluare aliniere existenta

Portic la nivelul parterului
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£ “ ! ! : “ £ SITUATIE REGLEMENTAT CONFORM REGLEMENTARICONFORMP.UZ| REGLEMENTARI
m 1 ‘ “ ” ” _.m EXISTENTA P.U.G Bucuresti Sector 3 CONFORMP.U.D
m_ ! i ; _m Zona / Subzond /U.TR. , X , Lia che i caz
3 3 P.O.T. max. X: 45% 70% _70%
. C.U.T. max. X 1.3 4.0 : | 3.5 +05*
$.C.D. max. (mp) X 45760 1408.00 1408.00
v—oo.z— > i >_ | Rh max. - P+2E+M X
; ; , 45m- Se stablleste con, distants |  3S*P+9E -33m
Strada lon Pillat, Scara 1 : 250 W - dintre alinieri (dintanta aliniamente |  3S+P+8E -30m
! - ; ey ! ' g 1 | H max. (m) = 10m aprox. 30 m)
m“ ot ‘ f ‘ 5 . : » m..” w : % _m
] £ | = : [oh ' ( -
- " t ; g s P E ) . Tereniiberde | Locuinteindividuale si colective | Subzona centrala cu functiuni $obil aewnnoan__.
g g “ # : 3 & - g e constructi mici complexe comert, loctéra ¢l
p" ; : ; i ; : |- functiuni complementare
aj ; : : : : : 8
-m — " ] il ' ] " vm )
£ - e e T Suprafata maxima construité la sol (mp) </ care: | 0.00 | 0.00% | 15840 45.00% 246.40 70.00% 246,40 | 70.00%
3.50 11.00 (10.00 - 13.00 variabil) Suprafatd min. pe care se propune amenajarera de spatiifl ’ i : i ! R d‘c o
30.80 (30.00 - 33.00 variabil ) , ! verzi pe placd b o
Suprafats maxima fard zone verzi amenajate pe placa - 2= = - - 7 211200 BOJ%
o | Suprafatd minima spatii verzi (mp) 0.00 ,o.oo.* : 7040 20.00% 70.40 20.00%
PROPUNERE ORIENTATIVA MOBILARE TEREN Suprafaiminkmd chulath pitonle,carosabie, paf | tess0 | ssom e
., =hEn . . i s 0.00 | 0.00% 3620 TR 000, | 3520 | 10.00%
, G Gl e . Suprafatd neamenajata 352,00 | 100.00% [ X X - ) X X
Suprafata teren / U.T.R. (mp) 352.00 | 100.00% | 35200 100.00% B¢ 7|\ 35200 | 100.00%
* Posibilitate de depasire a CUT (conf. alr. 3 Generalitati - punctul 9.14.5) - majorarea prin cumulare cu maximum 0.5 necesare investitiei daca acestea

sé wwwﬂ%wa \.&,:l/f 5
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sunt nam,,_nuao la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea dinu
Nr. siamplasarea locurilor de parcare se vor definitiva la faza DTAC conf. HCGMB 66 /2006. ’

P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuire si functiuni complementare = =7 =
Amplasamert: STR. [ON PILLAT NR. 1A, SECTORUL 3, MUNICIPIUL BUCURES FTDESE
Beneficiar: S.C. PRIME EQUITY SRL

Proiectant: S.C. KXL SR.L. s : Faza:

Bucuresti, Sector 1, Str. Av. Mr. Nicolae Capsa nr. 6 Data:
J40/6965/2001 - CUI RO 14102779 , Numr proieot:

[ Planga U.04. Reglementare urbanistica - zonificare functionald || Scara 1,/500

Sef proiect urbanist Diana CONSTANDACHE [\
Proiectat urbanist Ana-Maria FLOREA _ ‘3
Proiectat urbanist Maria Costelia CLAPA : ( “sgomr—=
Proiectat , urbanist peisagist Alina - Mihaela STEFAN

Proiectat urbanist peisagist Iulia-Nicoleta SABAU el
Proiectat urbanist Vlad - Andrei NOUR
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Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotdrare privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9Eg, pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor
nr. 102), Sector 3“, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data
de 30.09.2021, 28.10.2021 si 02.12.2021, respectiv in data de 14.03.2022, 16.06.2022 si 27.07.2022 -
in acest sens aprobdndu-se Hotdrarile nr. 49/2022, nr. 215/2022 si nr. 321/2022 de respingere a
respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul cd ulterior respingerii in cadrui C.L.S.3. din data de 27.07.2022, acesta a fost
completat/modificat in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3 si a Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati §i datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire i functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosti Str.
Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale §i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificérile si
completarile ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice lacale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu
modificérile §i completérile ultericare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, peniru o
perioad& de 12 luni, Tncepand cu data intrérii in vigoare a hotararii, respectiv Incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul cé prevederile privind suspendarea,

mentlonate la art 1 alin (1) -n se aplicé certificatelor de urbanism peniru autogzare emise anterior adogtén

reze tei h i aul jilor de construire/desfiintare aflate In curs de emii i pentru

De asemenea, relevante sunt si prevedenle art 32, alin (6) dm Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit ciruia - dupd aprobarea Planuiui urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate Intocmi documentatia tehnicd in vederea oblinerii auforizafiei de construire,
precum si scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 524/23,03.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni
complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor
nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3°, in baza Certificatului de urbanism nr. 524/23.03.2020, emis de Priméria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/1.P./40-2016/04.08.2021.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmaxim popss = 70%,
CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren, Hmedma propusa = 30,00m. / 33,00m. pentru 3S+P+8E / 38+P+8E-9Eg.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu Intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: faté (Est) — retras min. 5,00m. de la aliniamentul Str&zii lon Pillat, preluand alinierea imobilului
la care se alipeste la calcan, apoi retras min. 2,50m. faté de limita de proprietate; fatii (Nord) — retras
min. 1,00m. de la aliniamentul Strazii Turturelelor; lateral dreapta (Vest) ~ pe limita de proprietate, apoi retras
min. 3,50m. fa{3 de aceasta; |ateral stéinga {(Sud) - pe limita de proprietate, alipit la calcanul exisient pe toats
amprenta acestuia, apoi retras min. 2,00m. fatd de fimita de proprietate, conform planuiui de reglementén
urbanistice {planga nr. U.04.01) pentru imobilul cu functiuni mixte, avand RHpropus = 35+P+8E-OER.

Parcarea se va asigura tn incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturs, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3} litera ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. {1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le
supune aprobarii consiliului local gi actioneaz# pentru respectarea prevederilor acestora®,

Datele dummeavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamento! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentu]l UE 2016/679, prinir-o cerere scrisa, semnati gi detatd transmisa pe adresa Primfriei Sector 3. 1
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v Insintim alsturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “imobil cu
functiuni mixte - servicii, comer, locuire $i functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9Er, pe un leren
situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturitor nr. 102), Sector 3°
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Ca urmare a cereril adresale de societatea PRIME EQUITY S.R.L., cu sadiul In Municipiul Bucuresti, Bd. Nicolae Balcescu nr. !5& El. 7, Ap. 14,
Cam. 1, prin S.C. KXL S.RL., telefonffax ........, e-mall .......... , Tnregistraté cu nr. 738813/04.12.2019 $i completats cu nr. 758418/17.12.2019,
nr. 267139/06.03.2020, nr. 318185/27.03.2020, nr. 326820/08.04.2020, nr. 331026/14.04.2020, nr. 345398/06.05.2020, nr. 888254/22.08.2020,
nr. 429724/16.07.2020, nr. 620486/14.12.2020, nr. 16826/27.01.2021, nr. 25099/09.02.2021, nr. 26132/10.02.2021, nr. 139310/21.07.2021 ¢i

nr. 147840/03.08.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuivi gl urbanismul, cu modificariie gi completérile uiterioare, se emite

umétorul:

AVIZ
Nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire $i funcfiuni
complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-9Er

generat de imobliul¥ situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102},
Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: $.C. PRIME EQUITY S.R.L.

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: master urb. Diana M. CONSTANDACHE, RUR — Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Strada Matei Basarab, la Sud
Bulevardul Unirii, la Vest Strada Traian, la Est Bulevardul Decebal si Bulevardul Burebista §i este format din
teren curfi-constructii In suprafata de 352mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiulu i Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiutui Bucuresti si se Incadreazé fn U.T.R. CA2 — subzona centralad
cu functiuni complexe, cu cladiri de Inaltime medie, mare i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu;

- funciiuni predominante: sedii de companii i firme In constructii specializate pentru birouri; servicii financiar-
bancare §i de asigurari; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); servicii pentru
cercetare-dezvoltare; servicii de formare-informare; biblioteci, mediateci; pogtd §i telecomunicatii (releu
infrastructura); edituri, centre media; activititi asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri $i alte spatii
de receptie; expozitii, galerii de artd; servicii profesionale, colective §i personale, servicii specializate pentru
comert si pentru functionarea zonei centrale, pentru Intretinere si grupuri sanitare; restaurante, cofetarii,
cafenele, baruri, terase; centre comerciale, magazine cu paza interioare, galerii comerciale, comer{ cu obiecte
de art3: cazino, dancing, cinema; centre de recreere si sport In spatii acoperite $i descoperite; mici unitafi
productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de funclionarea zonei centrale; locuinte cu partiu
special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei fn
zonA centrald protejats; locuinte Tn proporiie de 50% din suprafata desfésurati propusa pentru fiecare teren,
cu respectarea prevederilor din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxm = NU va depasi distanta dintre alinieri; pot fi addugate suplimentar unul sau doué niveluri In functie de
volumetria caracteristici strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru
subzona CA2).

- POTmaxm = 70% (pentru clidiri cu 6 niveluri si peste), cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de
75% cu cl&diri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, séli de spectacole, etc.;

= CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren (pentru cladiri cu 6 niveluri i peste), cu posibilitatea majorarii prin cumulare
in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau n
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé s fie deschise (in acest caz,
majorarea C.U.T.-ului este egali cu suprafata destinata parcajelor); C.LL.T. nou nu poate de i

- retragerea minima fat2 de aliniament = In raport cu caracterul stréizilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor Invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = clédirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inalfimea cladirii m&suraté la comigé. In condiiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minim4 se calculeazé intre limita parcelei §i proiectia fatadei pe

Datele dunmeavoastrd personzle sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Euwropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale, Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unnj temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previzute

tn Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i datata transmish pe adresa Primériei Sector 3. 1
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teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fir a lua in considerare streasina; clég%ﬂe se vor amplasa

pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei clédiri al&turate protejat Y sau In stare buna;
atunci cand noua constructie depéseste ca inélfime constructia aldturats propusa a fi mentinutj, este obligatoriu
ca volumul care se Inaltd sé fie retras de Ia limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatadd conform Codului
Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei”
calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;

- refrageri minime fala de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnéitimea clidirii masurati la corniga. In conditiite In care h/3 > 10,00 m retragerea fai de limitele posterioare
poate réamane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz3 intre limita parcelei si proiecia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fir4 a lua In considerare streasina; cladirile se vor amplasa pe
limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri alsiturate protejate sau in stare buna; atunci
cand noua construclie depégeste ca inalfime constructia aldturata propusa a fi mentinut3, este obligatoriu ca
volumuli care se Thaltd s fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil.
Pentru construcliile cuplate la calcanul unei clddiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului

acesteia In zona vizibild din domeniul public;

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla In zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Ceriificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conjorm R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Condiiilor
de construire: funcliuni admise, regim de construire, inslfime maximé admisé, distanfe minime fafa de limitele
parcelei, POT, CUT, alin. 5.2. - Derogdnile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise fn conditiile

-4
|

legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. {1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederite documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau ddcd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementéri cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglement#i cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant# din documentatia de urbanism.

Prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanisti@ Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, Incepand cu data intrérii in vigoare a hot#rarii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.

Totodats, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu_se aplic3 certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotdréri si autorizaliilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza .B. nr. 49/2019 siaHC. G.M.B. nr. 717/201

De asemenea, relevante sunt gi prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare, potrivit céiruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poale intocmi documentatia tehnicé In vederea obfinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020 (certificat emis anterior datei

de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fai& de limitele laterale = Jateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apoi retras 3,50m.
fatd de aceasta; lateral sténga (Sud) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent pe toatd amprenta
acestuia, apoi retras 2,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 70%;

= CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 30,00m. / 33,00m. pentru 35+P+8E / 3S+P+8E-9ER;

- orice alte consfruciii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceplia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiulul Bucuresti sau in plansa

de reglementéri urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexat3 prezentului aviz;
- circulatii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 18334/27.09.2019-1775436/26.09.2019 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.

nr. 66/06.04.2006 si a celorialte prevederi inscrise In aviz;
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- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se
vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;

- de asemenea, in functie de solutia finald propusd, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specificé In vigoare (O.M.S.
nr. 149/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, efc.).
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz esfe valabil numai fmpreun& cu planga de reglementéri urbanistice anexald gi vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai In scopul aprobéni P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiand P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisunior cuprinse In
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz sste un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocrni numai
dup# aprobarea P.U.D. gi cu obligaiivitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 524/23.03.2020 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliv
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Nr. 40/04.08.2021

Raportul informérii si consultarii publicului privind documentaﬁa
“imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, loculre si functiuni

complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada
lon Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3"

Beneficiarul documentatiei: S.C. PRIME EQUITY S.R.L.
Urbanist: Diana M. CONSTANDACHE
Proiect nr.: 15U / 2019

Datele privind tehnicile gi metodele utllizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele $i locurile tuturor tntalnirilor la care cetéitenii au fost invitali s& dezbati propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentalii de Urbanism, parter, In fiecare zi de mar}i gi joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat In loc vizibil pe parcela care a generat inilierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogta si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la Intainiri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementén s-a afisat:
» la sediul Prim&niei Sectorului 3 Incepénd cu data: 03.03.2021;
» pe site-til Primériei Sectorulul 3 Incepénd cu data: 03.03.2021;
" » pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in foc vizibil pe parcela care a generat inffierea elaborrii P.U.D.
Incepénd cu data: 07.04.2020 (V'1), 09.02.2021 (V2).

- anunt In ziare locale:
» Bursa, pag. 6, din data de 08.04.2020 (V1);
» Curierul Nafional, pag. 5, din data de 08.04.2020 (V1);
s Curierui Nafional, pag. 8, din deta de 09.02.2021 (V2);
» Bursa, pag. 6, din data de 09.02.2021 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi périilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- nolificare Asociafia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1 — vecin Sud - Strada lon Pillat nr. 1, Tronson 1,

Sector 3, Bucuresti;

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- Asoclatla de Proprietari Bloc F5, Tronson 1, reprezenténd pe ~ §i
prin avocat Barac Réizvan i imputemicit Geicd-Dobrescu Gabﬂela

in calitate de locuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada fon Pilat nr. 1, Tronson 1,

.,gvtrl’*’ﬁ P

Sector 3, Bucuresti:
), in califete de locuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada lon Pilat nr. 1,

Tronson 1. Sector 3. Bucuresti:
_ In calitate de focuitor al Blocuiuf F5, Tronson 1, Strada lon Pillat nr. 1,

Tronson 1, Sector 3, Bucuregti;
In calitate de locultor al Sectorului 3, zona Str&zii lon Pillat.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primé#ria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 fn
scopul indeplinirii atribuiiilor fegale. Datele pot fi dezviilvite unor terfi tn baza unni temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

fn Regulsmentul UE 2016/679, printr-0 cerere sorisé, semnata §i datatil transmisd pe edresa Primiriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI &

‘\'Jh/ SECTORULUI : ARHITECT SEF

BUCURE$TI

In perioada desfasurarii informérii §i consultérii populafiei, Tn cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti, au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor
De asemenea, documentafia P.UD. a fost

consultats la sediul Pr;‘mén'ei Sertorului 3 de cétre Asociajia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1, reprezenténd
pe si prin avocat Barec Rézvan §i
imputernicit Geica-Dobrescu Gabriels.

Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare gi consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz s# rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorulfinitiatorul documentafiei
de Urbanism réspunsuri argumentate cu
aduss la cunogtin{s modificsrile propuse i totodaté argumentat faptul ¢& noua

specificd In vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului $ef - Compartimentul Documentafii de Urbanism,

a informat Tn scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenagjare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentuiui Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 ai Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele §i reglementérile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 18334/27.09.2019-17765436/26.09.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurérii
parcarii In incints, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 86/2006 si a celorialte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaz3 in categoria planurilor care intréi sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 decarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investili mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/156.06.2016 gi adresei

nr. 14173/15.07.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 §i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvolt#rii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui $i de urbanism, In vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea In documentaia supusa aprobérii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i puse
la dispozitie In urma solicitéirilor, eonform Legii Ar. 544/2001, cu modificérile §i completirile ultérioare.

Fat4 de cele prezentate se constatéd cé, a fost Indeplinité Metodologia si cerinjele Ordinului $i pfgpunem
Consiliului Local Seclor 3 Tnsusirea prezentului raport.

de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentafii
privire la observaliile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost
solutie respectd legisiafia

-
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CORHANA EDUARD WARIAN | Nr. 41/04.08.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTAT!I DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire i functiuni
complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat
nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si alinlamente: fatd (Est) — retras min. 5,00m. de la aliniamentul Strézii lon Pillat, preluénd alinierea imobilului la
care se alipeste la calcan, apoi retras min. 2,50m. fafa de limita de proprietate; fatd (Nord) — retras min. 1,00m. de
la aliniamentul Strazii Turturelelor; lateral dreapta (Vest) - pe limita de proprietate, apoi retras min. 3,50m. fata de
aceasta; lateral stanga (Sud) — pe limita de propriefate, aliplt la calcanul existent pe toatd amprenta acestuia, apoi
retras min. 2,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice
{plansa nr. U.04.01) pentru imobilul cu functiuni mixte, avand RHpropus = 3S+P+8E-9Er.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmaim propus = 70%,
CUTmaxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren, Hmsxims propuss = 30,00m. / 33,00m. pentru 3S+P+8E / 3S+P+BE-9ER.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
amplasamentul studiat se afi& U.T.R. CA2 - subzona centrald cu funcliuni complexe, cu cladiri de tnditime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, cu POTmaxm = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitatj
comerciale, sili de spectacoie, etc., CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, pentru cladin cu 6 niveluri si peste, cu
posibilitatea majorrii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investifiei dacs acestea sunt amplasate
fa parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé sé fie
deschise {in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate
depési 4,0 si RHmaum nu va depéisi distanta dintre alinieri; pot fi addugate suplimentar unul sau dou niveluri in
functie de volumetria caracteristicé strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu fangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona CA2).

Potrivit prevederifor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare Si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism,
procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultérii publicului nr. 40/04.08.2021, privind
documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiuni mixte - servicil, comert, locuire si funcfiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada ion Pillat nr. 1A (fosta Str. Turtureleler nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102),
Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatiif reclamatii cu privire
la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare,
respects solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor nvecinate si normele privind asigurarea spatiilor
verzl.
Fata de cele prezentate mai sus, se constat3 c& sunt Indeplinite cerintele Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului i a H.C.L.S.3 nr. 37/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism —
P.U.D., iar ri conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. r. 2701/2010 se propune Consiliului

Local insusirea raportului i aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamertul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor texfi in baza unui temesi legal justificat. Vi puteti exescita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 20167679, printr-0 cerere scrisd, scmnata 5i datatd transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTE
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 24 din 22.03.2020
in scoPuL: pentru promovare P.U.D. §i pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de PRIME EQUITY S.R.L. - C.U.L 22181919, prin Tdnase Gabriel, cu
sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1,Bulevardul Nicolae Biicescu, nr.35 A, camera 1, etaj 7, ap.14,
inregistrats cu nr.22825 din 21.01.2020 si completatd cu nr. 53067 din 13.02.2020 si cu nr. 297139 din

06.03.2020.
Pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorui 3, Strada Ion
Pilat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr.15, Str. Vulturilor nr.102) sau identificate prin planuri cadastrale

1/500 si 1/2000.

fn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza p.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobats
prin Hot&rérea Consilivlul General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, republicats, cu modificarile i completarile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilanul Municipiuiui Bucuresti, in suprafats de 352 mp, avand numdr cadastral 211032,
este proprietatea socletdfii PRIME EQUITY $.R.L., conform Contractului de Vénzare Cumpérare
nr. 1678/05.09.2019, autentificat de N.P. Ilie Laura Marcela st a extrasului de Carte Funciard pentru Informare
nr. 211032, emis de ANCPI in beza cereril fr. 20234/2020.

Imobilul nu are inscrieri privitoare 1a sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se aftd In
P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afid in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin
P.UZ.-5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinia actuald: teren liber de constructi,
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi5 in UTR CA2 - Subzona centrali
destructurats sau in curs de constituire,
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiuiui Bucuregti.

2h maria ctort 2 _emi, ds 11 .03. =, /are PUD Sl pentry elaporarcs
iel jn_v iz&rii_Jucrdritor = construlre IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - servicil, comert, focuire 5i
functiuni complementare cu RHproms = 35+P+85+Fwnn, CONstructii anexe, refele interioare, accesurifalel auto i
pietonale, racord I drumul public, parcéri, spatil verzi, imprejmuire teren si organizare de execufle lucrdri®, afist In
termenul de valabliitate.

Propunere; construire IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - servicii, comert, locuire sl functiuni complementare cu
RHpporus = 3S+P+9E+Ewennc, constructii anexe, retele Interioare, accesuri/alei auto §i
pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren §i organizare de
executie lucrari,

3. REGIMUL TEHRIC:
Autorizatia de construlre se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificarile
si completrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructli, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte preveder! legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrérilor de imprejmuire a terenulul $i organizarea de executie

a jucrérilor.

Pentru realizarea lucririlor de construire a unui imobil cu funcliuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni

complementare, constructii anexe, refele interioare, accesurifalei auto si pietonaie, racord la drumul public,

parciri s! spatii verzi, este necesara intocrirea_unel documentatil de urbanism P.U.D., in conformitate cu

prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-S.3, aprobat¥ conform legislatiei §i normelor

specifice in vigoare.

Potrivit Leqii_350/2001 privind amenajarea te itoriuui_si urbanismului modificirile si completdrile ulterioare -
2 alin {1} "In cazu] in care prin cererea pentry em erea certificatului de urbanism se solicit¥ o modificare

g prile i 2 ate_pe zoha respectiva sa e g g

Edificabllul/amplasamentul:

- se va defipitiva prin P.U.D., in conformitate cy prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. se
recomand3 a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism ~ P.U.D. si in conformitate cu
prevederile acesteia.

Formular F.6 - Red. 2 ex. 1.C. 09.03.2020 pagima 1 din 4
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Nr.5<4 din 23.©3.2020

CONFORM CU
EXEMPLARL{P-'
e DIN;Q_RHIVA}

parcels are dubld deschidere {parceld de colt), avénd acces atst la Str. Ton Pliat care are un profil existent de
aprox. 14,00 m in dreptul terenului analizat| cit si la Str. Turturelelor care are un profil de aprox. 11,00m,
mentinute conform avizului de circulatii D.T.- P{M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-S.3);

- asigurarea parcarilor, circulaiilor si acceseldr se va face cu respectarea prevederilor Regulamentuiui P.U.Z.-
S.3 - art. 9 Generalitii - punctu! 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art, 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile 5i completdrile uiterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire 1a locurile de parcare §l repectiv, prevederile
0.M.S. nr. 119/2014,

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;

in cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioaré printr-un pasaj

dimensionat astfel incat s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendillor (min. 4,00m. t&time si

4,50m. indlfime); distanta dintre aceste pasaje méisuratdi pe aliniament nu va depési 30,00m.;

- se vor asigura spalil destinate depozit¥rii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in funciie de
caracterul functiunli si frecventa publicului (suprafata care revine fiecsre! biciclete, inclusiv suprafata de

care este de (60 x 250cm.); )

! 1

fniitimea maxims admisé a cliidiriior;
Regimul de indltirme maxim admis (RHuax), precum gi inSlfimea moaximé admish (Huax), a imobilului propus,
li_si It .U.D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 si a aitor prevederi legale

inclidente in vigoare,

- pentru construciiile cuplate la calcanul unei clédiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” si a
nditimli calcanului acestela in zona viziblih din domeniul public;

- in planul fatadel nu va dep3si distanta dintre alinieri (aprox. 30m), pot fi adiugate suplimentar unul sau |
doud nivelur retrase sau integrale, in funclie de volumetria caracteristicd stréizli (conform R.L.U. aferent
P.U.Z.-5.3);

- in cazul In care in¥kimea dl3diril propuse depdgeste distanga dintre alinierl, noua constructie se va retrage
suplimentar astfel incat H max si nu depSseascd distanis dintre alinieri sau In cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va deplisi dublul distantej din axul striizil pénk la cladire, cu
conditia s§ nu fie lisate vizibile calcane de pe parcelele alSturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul

in cazul racordiril intre striiz) cu 15iml diferite, cu cl¥diri avind regim diferit de indiitime, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundars pe o lungime de 50,00 metri dacl strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe ¢ lungime de 25,00 metri dack strada are 2 fire de circulatie; dacs diferenta este mai mare
de doud niveluri, racordarea se va face in trepte

invelitoares va fi realizats in sistem terasa.

utiiititi/aspect exterior/amenailirl/dotliri:

- toate clidirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandé ca toate retelele si fie introduse In subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluvisl este obligatoriu s3 fle ficutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd sl ap¥ piuviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizares executdirli lucririlor se vor realiza in incintX;

- DI ONNG ISt NE l‘L"A'--" EHNNGTORALE L4ESY =] K= PRI "'5!.-,'-_ L;x' SEEL0N fi= "—J.,'l'EL'

: care vor fi amenajate la distan{z de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmulte, impermeabliizate, cu asigurarea unej pante de scurgere §i vor fi prevézute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere .
a gunoiufui §i a sitmului de evacuare a acestula si vor fi intrefinute in permanenté in stare de curtenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatil pentru bitut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatlile libere din fata constructillor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuttate cu spatiul public chiar si

atunc cind frontul este retras de Ja aliniament sl nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locurl de parcare

decit dacli retragerea este mai mare de 11,00m si existé o bandé de cel putin 5,00m paraleld cu fatads,
tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul coplilor, luéndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte 1,30mp. teren

de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S. 115/2014

si OMS nr. 994/2018; _ ‘

se va asigura accesu! persoanelor cu dizabilitdyi prin rampe de acces, la parterul tuturor clddirilor avénd

functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu funcliuni de Interes public, accesul la etajele

superioare va respecta preverile legale incidente In vigoare;

- serecomandj ca terasele vizibile de la inditimile inconjuritoare sa fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriet&tii, in conformitate cu prevederile art. 28 iit. 8)-9) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile s completérile ulterioare; .

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sé asigure rezistenta sl stablilitatea
constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor

urbanistice actuale.

- suprafata minim8 de spalil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.2.-S.3 - art. 9
Generalitdfi - punctu! 9.12. si conform legislatiel specifice In vigoare.
imoretmuiri: ‘
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indiftimea de max. 2,00 m din care un soclu opac
de 0,60 m si o parte transparent din fier forjat sau plasi metalich, dublate de gard viu-si-amplasate pe
uare si ci i pi b i

viitoarea limitd de proprietate. it dar se poat:
—7 T .pagins 2dind
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CONFORM CU

EXEMPLA ,
‘ DIN ARHI%U Nr. 524 din £3.03.2020

»

propune marcarea apartenentei spativlul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de
acces se vor deschide spre interiorul [p oprietdtii. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supralérgiri,
gardurile spre ! tradd/ d de a e iz ict de la limita exterioard Jui il rierul
ropri i, 1§ for cu prevederilor a jui tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.:
- gardurile spre limitele separative ale parcelFlor vor fi opace cu inditimi de max. 2,50 m.
. i cis
Conform Regulamentului P.U.Z.-5.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:
- POTwmax. (Pt. Clidiri Rh = 6 niveluri)= 70%
. CUTwan (pt. Clidiri Rh = 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - ge va jua in calcul inclusiv
P :
» Posibilitatea de depisire a CUT {conform art. 9 Generalititi ~ punctul 9.14.):

- majorare prin cumulare tnh cazul amenajiril parcajelor necesare investifiei daci acestea sunt
amplasate ta parterul cladirilor sau in constructii speciale avénd destinalia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urmd sd fie deschise. fn acest cez, majorarea C.U.T.-ulul este egaléd cu suprafafa
destinatd parcajelor;

- majorarea prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate fa Intersectia a doud strézi
(parceleale de colt sau in cazul intersectiel in T parcela situatd in dreptul strizii care nu se mai
continud);

- CU.T. nou nu poate depdsi 4.0, fn situatia dep8sirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fat¥
de alinlament se va elabora P.U.Z.

Proiectul va fi intocmit de prolectanti autorizafi §i verificat de citre specialisti verificatori de prolecte atestat}

conform Legil 10/1995,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. sl pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

'7 CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboriril documentatiel pentru autorizarea executdirl lucrinitor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritsili
competente pentru proteciia mediulul: Agentia pentru Proteciia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurestl.
in aplicarea Olrectivel Consilivlul 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private asupra
mediutui, modificat’ prin Directiva Consiliutul 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului gl parlamentulul Eurcpean 2003/35/CE privind participarea
publicului la -elaborarea anumitor plenuri §i programe in legliturd cu mediul 51 modificarea, cu privire la participarea publicutui 5t accesul la
justiie, & Directivel 85/337/CEE si a Directivel 06/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunich solicitantulul obligatie de a contacta
autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta 5 analizeze sl 53 declds, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista prolectelor supuse evaludril Impactulul asupra mediuiul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE,
protedura de emitere 3 acordulul de mediu se desfisoars dupd emiterea certificatulul de urbanism, enterior depuneril documentatiel pentru
autonzarea executlril fucrrilor de constructfi la autoritatea administratiel publice competente, fn vederea satisfaceril cerintelor cu privire 12
procedura de emitere 8 acordului de mediu, autoritatea competent® pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguraril consuitsr)
blice, centralizérj optiunilor publicutut si al formulBni unul punct de vedere oficlal cu privire fa realizarea investitiel n acord cu rezuitatele

consult3rll publice. In aceste condigi:
1

Dup¥ primires prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta {a autoritatea competents
pentru protectis mediului In vederea evaludril initiale a investitiel g stabllirli necesitsjil evalulirii efectelor acesiela asupra
mediulul, in urma evaluliril inl{lale se va emite actul administrativ ai autorititil competente pentru protectia mediulul,

fn situatle in care autoritatea  competentd pentru protectia mediulut stebllegte necesitatea evalufirll efectelor investifiel
asupra medlului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititil administratiei publice competente cu privire s
mentinerea cereril pentru autorizarea executsril iucrérilor de constructil.

in situstia in care, dupd emiterea Centificatulul de urbanism orl pe parcursul derulirli procedurll de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediulul, solicitantut renunts la intentia de realizare 2 investitiel, acesta are sbligatia de a notifice acest fapt

autoritatll administratiel publice competente. _
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI ENSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
1) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovads titlulul asupra imobilului, teren si/ssu constructii (cople legakizatil - intabolat), seu depk caz extrasul de plan cadastrpl actualizatls 3 ¢

extrasyl de Carte Funciard de Informare sctualizat In zL, in cazul in care legea nu dispune sitfel;
] x | Certificat de rol fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/cenfirmare pumiir postal - PMB
¢) Documentafin tehuick - D.T. , dupi caz {2 ex. originale), verificath tehnic (+ referate verificarc) i insotith dr deviz Jucriri.
| x| D.T.A.C. +proiect sprijinire |x|D.T.OE. {_| DT.AD.
+proiect siructurd comples (dupd caz)
d) Avize 3i acorduri solicitate prin certificatul de arbanism

dl. XIE » acorduri privind utilitayile urbane si infrastruchura:
4 2) alisentare cu apX \J3} alimentare cu energie electricd | x| tzléfonizare
¢x | canslizare 7% | alimentare ¢4 energle termicd | _ { Metroul SA /STB .-
Y | gaze natarale L-l'x | salubritate (B.G.S. - P.S.3) | Luxten SA R

Pormular F 52 Red, 2ex. 1.C.. 09.03.2020 w7 pagine 3 dind
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DIN ARHIVA/ Nr. 524 din 23 £ 3. 2020
62.  Avize gi acorduri privind: S —
| X} proteciie dvilz l)/’“ e 1a incendin 1 stetenpopl

d3. Alte acorduri/dectarsyii:
| x | Declarafic nolariald pe propric nispundere 2 futn
pe rola) unel instange judecitoreyti
| ¥ | Acordul nvtarial a! fetorer proprietarilor vecini (a fit de proprictari) penirn loerdvi ta dimits de proprietate, dacl luerdrile propuse
jmpun Jusren unor masuri de Intervengie pentru protefarea imobiledor existente (subzidiri, consolidiri, etc) ¥ dacl prin proieci se
mengine aceastd obligativitate
| x | Acordul notaris) a) tuturor vecinilor direct .nfuu;l, s cazul afectrii gradudui de imsorire ssn pentru alte prejudicli create acestora,
conform prevederilor legale Incidente in vigoare (OMS, Nerme metodologice 1.50/1991, Cod Civé, eu.)
| % { Alte scorduri se vor stabili Ia faza P.UD. !
d4. Avizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acesior: i
L | Aviz tehnic de consultanth preliminars de circulpjie S.P.U.-P.M.B.
| x | Aviz circulaii D.T.-P.M.B.
] x | Aviz Brigada de Palifie Ratier) Bucuresti
| x j Aviz/Acord Servictul de Telecormunicafii Speciale (S.T.8.)
dS. Studii de specialiate: x| Dacmnennﬁe cadsstrall lx | Studin Gutehnlc (vedﬂm Af) { x | Stuaie ae imsorire (verificat)
| 3] Calenl “G* + Stodin privied pesibilits : X n
| 1 | Supert topografic Stuu 7 mﬂnt pe phnurl udntnle OCPI (l-dmiv eote) insuslt ing. lopogrll §t prelectant
I x| Expertizi tehnic pentru lucr¥vile propuse
| x | Studin de trafic - cireulatil (peatru br, tolal auto > 100 antoturisme)
| x | PUD aprobat tn condifiile Legil, inclosty plingh reglementini ¢l plangd reqele edHitare {color)
| x | Hlustraxe de temil (pt. faza P.UD.}
¢} Actul adminkstrativ sl antoritifii competente protru protectia medindui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, B i)
1) Dovada privind achitares taxelor Jegale (copii): taxd R.UR., taxil A.C., tax¥l timbru O.AR. (incinsiv dovada de luary'in evidenh.2 proicctuhti de arhilectun).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE cousmuirgl/ﬁesmurna ST T
NU oonr:-nl nnmm. DE A EXBCUTA wcnnu DE CONSTR

mwl'

il

din care si rezulte cif imobfal face/ nu face obiectul unui litigiu flat

. 40 adin (1) din L

Eimns

chitan{ ITL nr. 5345211(200) din 13.02.2020.
Praemulcmnﬁcat de ufbia ism a fost transmis solicitanttui direct / prinpestiiladatade _ _.__ .. _
fr conformitate cu prevederile Legif nr. S6/1991, republicata, cu medificlrile 3i completiirile ulleﬂotme pnvmd autorizarea cxeculdrii lucrdrilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__. péindladatade __.__. .

-_—————— R ]

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoif Marins MihXith {

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

Dupa accastd datd, o noudl prelungire 8 valabilitafii rmu cste posibila, solicitantol urmdnd 53 objind, in oondiffile legil, un alt certificel de urbanism.
Data prebungisii valsbilitigii: __ . __ . __ _
Achitat taxa 8€: ..........ceeemceuremerarnnes iei, conform chitaniei . .............. din
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI EQ gn'; SEAVIR(L:JU

PRIMARIA SECTORULUT 3 -

S.U.A.T. ___DIN ARHIW
CERTIFICAT DE URBA?\{i

Nr. 4390 din 34 . 05.201

in scopuL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentaliei in vederea
autorizarii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de MERIDIAN BUSINESS GROUP S.R.L. - CIF 6639012,
prin Gaman Laurentiu, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 4, strada Turnu Magurele nr. 52-
62, inregistratd cu nr. 403634 din 09.05.2019,

Pentru imobilut - teren gifsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STR. ION PILAT nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102) sau

identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temelul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modific3rile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

N

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilan, Tn suprafstd de 352,67 mp. din acte (352 mp. din masuratorile
cadastrale) avand nr. cadastral 211032, este proprietatea MERIDIAN BUSINESS GROUP S.R.L.,
conform Contractului de Schimb nr. 409/06.08.2009, emis de NP Cristina Radac si a extrasului de
Carte Funciard pentru Informare nr. 211032 emis de ANCPI in baza cererii nr. 33872/17.04.2019,

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lists Monumentelor Istorice
actualizats, nu se afii in aria de protectie @ monumentelor istorice si nu se afif in PUZ - Zone

construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in CA2 - subzona

centrald destructuratéd sau in curs de constituire.

Terenul este cuprins in zona fiscald A" @ Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - servicii, comert, locuire si functiuni
complementare cu RHprgrus = 3S+P+8F+Eyy, constructll anexe, retele interivare,
accesurifalel auto sl pietonale, racord la drumul public, parcédri, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucréri.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legll nr. 50/1991 republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-$3 aprobat, a Codulul Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui imobil cu funcliunea mixta - servicii, comert, locuire
si functiuni complementare cu regim de inélfime propus de 3S+P+8F+Eym, constructii anexe, retele
interioare, accesuri/alel aute si pietonale, racord la drumul public, parcarl, spatii verzi, imprejmuire
teren si organizare de executie lucrfiri, este necesard intocmirea unei documentafli de urbanism
P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-53,
aprobat¥ conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Leqii ind amenajarea teritoriului si yr

ulterioare - art. 32 alin (1) *In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

se solicitd modificare la_prev ile _documentatiil anism aprobate pentru zona

respectivd sav dacd conditiile specifice ale amplasamentului orl_natura obiectivelor de investitii o

pagina I din4
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CONFORM CU
EXEMPLARYD

ne. J30 ain 34.05.2019

DIN ARHIV/A/
V. ,
impun, autoritatea publicd Iocal_é]are dreptul cs, dupd caz. prin_certificatui de urbanism:

I
ifi i tul:
- se_ va initiv i UD,| in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
ntocmirea D.T.A.C. se recomandd & se realiza numai dupi aprobarea documentatiel PUD si in
conformitate cu prevederile acesteia;

ciidirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cadiri
aliturate protefate sau Tn stare bund sau se cupleazd cu o cladire posibil de realizat pe parcela
aldturatd.

- balcoanele sau bovindbu-urile pot depdsi cu maxim 0,90m. alinierea spre stradd;

cornisele pot iesi din alinierea strizii cu maxim 1/10 din |4rgimea strdzii si fré a depasi 1,20m.
adancime;

prolectia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatadele orientate ctre strad® nu trebuie sd depbseascd
1/3 din suprafata acestora (suprafaia fatadei se considerd socoting lungimea totald a fatadel
propriet3tii st indltimea maxim3 reglementatd pe strada respectiva).

parcela are deschidere si acces direct la doud strizi (lot de colt) att la str. Jon Pilat care are un profil
existent de aprox. 19,00m., cét si la str. Turturelelor care un profil existent de aprox. 10,00m.,
conform avizulu! de circulatii D.T,-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53);

asigurarea parcirilor, circulatilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitsli - punctul 9.7. §l 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile §i completdrile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare §i repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

in cazu! fronturilor continue 1a strad¥, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel inct s permitd accesu! autovehiculelar de stingere & incendiitor (minim
4,00m. I5time si 4,50m. in&itime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30,00m.;

se vor asigura spatii destinate depozitrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienté, in functie
de caracterul funchunii st frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);

parcareafgararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;

spatiile destinate circuletillor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

Regimul de inditime propus al clidirii (RH) este de 3S+P+8%+Er7y cu Hmax.= 30-33m. la
va definitiva prin PUD, I

atic/cornisd in planul fatadei principale si raportat la cota de acces. RH n
conformitate cu prevederile prezentulul Regulament. Se admite yn pivel retras - etai tehnic, in suprafats

de maxim 20% din aria constyuita,
- noua constructie va prelua alinierea aticulul imobilului vecin stinga (imobil de locuinte colective
Promeraa +8E); distanta dintre aliniers jrilo: 2 aprox. 30m.;
- in planul fatadei nu va deplsi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in funciie de volumetria caractenisticd strézii (cf. art. 10 RLU PUZS3);
in cazul in care In3lfimea clddirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s¥ nu depiseascy distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va dep¥si dublul distantei din axui strézii pénd la
cladire, cu conditia s& nu fie lésate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
- invelitoarea ve fi realizatd n sistem terass;
1y :
toate ciadirile vor fi racordate la retelele tehnico-edliitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate refelele s& fie introduse n
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie fécutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apé
pluviald);
- scurgerea apelor pluviale si organizarea execut#rii lucrdrilor se vor realiza in incints;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivl a degeurilor menajere,
care vor fi amenajate a2 distanfa de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cy asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevlzute cu sistem de spalare gi
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere 2
gunoiulul si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi Intretinute in permanentd in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decdt dacé retragerea este mai mare de 11,00m. 5i existd o bandd de cel pufin
5,00m. paraleld cu fatada, tratats ca spatiu liber circulatiel pietonale sau spatiu plantat; —
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- spatii amenajate pentru jocll’ ¢ piilor, uéndu-se in caicul pentru dimensionarea acestora céte
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate sl echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/2014 si OMS|nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladiriior
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la
etajele superioare va respecta preverile legale Incidente in vigoare;
se recomandd ca terasele vizibile de la indlfimile inconjurdtoare sa fie inverzite pe min. 70% din
suprafatd;
organizarea de santier se va realiza in incinta praoprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzétor
cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatil plantate:

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitdti - punctul 9.12. si conform legisiatiei specifice Tn vigoare.

- gordurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si

amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii

arduri, dar_se te propune marcarea rtenentei spatiului_prin diferente de pavaje, borduri

qarduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate
de strdzi nol propuse sau supralérgiri, gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietétii, in conformitate §i cu prevederilor avizului
tehnic de circulatii D.T.-P,M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de max. 2,50 m,

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:

- POTuax. (pt. cladiri Rh 2 6 niveluri) = 70 %

- CUTuax. (pt. ciddiri Rh £ 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv
suprafate etejului tehnic

o Pgsibtli de depdasire & CUT {conf . \ :

- majorare prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate ta intersectia a dou& strazi

{parcelele de colt sau in cazul intersectiei In T parcela situatd in dreptul str8zii care nu se mai
continud);

- C.U.T. noy nu_poate deplsi_4.0, In situatia depisiri RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fa{d de aliniament se va elabora PUZ.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizet pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabor3rii documentafiel pentru autgrizares executdrii fucrdirilor de construire / desfiingare, solicitantul se va adresa autoritiitii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentre Protectia Mediufui Bucurest], Str. Aleea Lacu) Moril nr. 1, sector 6, Bucuregti,

in aplicarea Directivel Consiiului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulyj,
modificatd prin Directiva Conslliului 97/11/CE gl prin Directiva Consllivlui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumilor planuri 5t programe in legiturd cu medivl §} modificarea, cu privire |2 participarea publiculut 5i accesul la justigie, a Directivel
B5/337/CEE si b Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic3 solicitantulut obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s analizeze §i s3 decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private In lista proiectefor supuse evaludri
impactulul asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard
dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterlor depunerii documentaiei pentru autorizarea executsri lucrdrilor de construclli i> autoritatea
administratiel publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedusa de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru pratectia mediulul stablieste mecanismui asigurrii consultBrii publice, centralizirii optiunior publicului §i al formult3rii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatete consultdrii publice, In aceste conditii:

Dup¥ primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatie de a se prezenta la autoritatea competentd penteu
protectla mediutui In vederea evaludril Inifale a investitiel §i stabitiril necesitatil evaludril efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evalufril Inijisle se va emite actut administrativ al autorititili competente pentru protectia medjului.

In situntla in care autoritatea competents pentru protecHa medinlul stabiieste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediviul, solicitantul are abligatiz de a notifica acest fapt autoritdth administratiel pudblice competente cu privire Ia mentinerea cererii
pentru autorizeres executdii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dup8 emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derwlirii proceduril de evaluare a efecu_l_oﬂnsesﬂ&id
asupra mediulel, solicitantu) renuntd la intentla de realizere a Investitiei, acesta are obligatlia de a notiﬁ:;}:urﬁpt autoritdtii

administraglel publice competente,
Formwular F.6 - Red. 2 ¢x. AD 24.04.2019 - C{}« e pagina 3 din4
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe {copie);
b) Dovade titlaln§ asuprs imobilului, teven sifsau ¢onstructii (copie legalizatd - intabulat), san dup caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi gi extrasul de Carte Funcisrd de informare actualizat Ja zi, in cazul in care legea ne dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in originsl | x | Atribuire/confirmsre numir poyts) - PMB
¢) Documentatis tehnick - B.T. , dup caz (2 ex. originale), verificats tehnic (+ referate verificare) 5i insofith de deviz lucrari.

|x{D.T.AC. |x|DT.0OE i_] D.T.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificstul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitaile urbane §i infiastructura:
) A slimentare cu api Tfmemare cu energie electricl | ¥ | telefonizare
W nalizere \Mmm“n cu energic termicd | _ | Metroul SA/ STB
gaze natwvrale lubritete (D.GS.- P.S.3) |_. | Transgaz SA
d.2. Avize si acordusi privind: U/.
| x | protectie civitk | secoritate la incendiu | 5 || sEndiates populatiel

d.3. Alte acorduri/declarafii :
| 3 | Declaratic notariald pe propric rispundere a tnturor proprieterjlor din care sk rezalte ci imebilul na face ebiectn! unui fitigiu
aflat pe rola) unei instanfe jodeckioreyti
{ x | Acordul notarial al proprictarilor vecini (asocialic dr proprietari) peotru Jucriiri la Jimits de proprietate, dadd Jucririle oo
imprn Iuares uror miisori de intervenfic pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri. cossoligdni, etc) pentru afectarea
gradulu) de insorire §i dacl prin proiect se mentinr aceast® eblipativitate
d4. Awizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale si/san ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| Aviz tehnic de conndiantd prefiminark de circulafie SP.U-P.M.B.
{ x| Aviz cireulafd D.T-P.M.B.
| x| Aviz Brigadna de Polific Rotierd Buceresti
| ¥ | Acord Inspectorstul de Stat in Constrocfii Bucaresti-lifoy /—-—
d.5. Swdii de specialitate: |» | Docamentatic cadastrali [ x| Studiu Geotehnic {verificat Af) w}}mﬂg de fnserire
{ x| Caleul “G™ + Studiu privind posibilitatea wtilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicotd
| 5 | Suport topegrafic Stereo 70 reslizat pe plapuri cadastrale OCP) Gaclusly cole) - existent 5i propus
{ x| Expertizi tehnich pestru Jncricile propuse
| x | PUD aprobat in condifiile Legii inclusiv plang2 reglomentiri §i plangd rejele edilitare (coler)
| 3| IWUSTRARE DE TEMA (pt. fazs PUID)
¢) Actul administrativ sl auforiti{ii competente pentru preteciis mediviui - A.P.M.B. {Aleea Lagit Morii Nr.2, 5.6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor iegale (copii) : taxk A.C., taxi timbre O.A.R., taxs RUR. /

csarmcmwn NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE consfnu:'jlu DESFIINTARE ;
R DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRULTII _
I

are valabilitate de 24 luni de Iz data emiterii.

sujlt ing. topograf §i proiectant)

wpc >

intocmit: A. Dumitrescu M

Achitat taxa de: 10 lei , conform C.F. nr. 8193363 din 09,05.2019.
Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului direct / prin-pesth ladatade _ _ . _ . _ _ _ _
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50:199]. republicata. cu modificirile 5i completarile ulterioare, privind autorizarea

executdrii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . ____ pindladatade _ . o
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negofti Marius MihFitd
ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

IMOCIAIL ovovecccriees e s s s e re e et esr s gantes
Dup3 aceastd datd. © nova prelungire a valabilitdtii nu este posibils, solicitantul urménd s2 objina. in condijiile legii, un alt certificat
de urbanism.

Date prelungirii valabilitdyi: __ . __ . ___ _

Achital taxa de: ......covnne vienen-ene 11, cONformi chitanfei nr. ... din__ __. __
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CONFORM CU,
EXEMPLARUX .
DIN ARHIVA
A L/
R MARIA MUNICIPIU
-1 Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
{0, Seniciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1757545/23.07.2018 complelare 1762238/07.08.2019
Nr. iesire PMB: 1757545/1762238/1758/1913/9731 052/.%&5.201 9

Aviz tehnic de consultants preliminara de circulatie nr. 973/ ££/09.2019
Categoria A1 - “Lot/parcel2”, tip 4 - analizd prospectivé de tratic

Solicitant: S.C. MERIDIAN BUSINESS GRUP S.R.L. prin S.C. KXL S.R.L.
Bucuresti, sector 4, Str. Turnu Magurele nr. 52-62, corp B, et.1

Spre gtliinta: Primiria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Direcgia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Str. lon Pillat nr. 1A (NC 211032}

1. Sjtuatia existenta

Terenu! cu adresa postalad in Bucuresti, Sector 3, Str. lon Pillat nr. 1A (NC 211032)

care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanid preliminard de circulatie,

delimitat/marcat pe planurlle cadastirale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent

Str. Turturele la partea nord-vesticd §i Str. lon Pillat la partea estica. Arterele de

circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitata prezinta urmatoarele caracteristici:

o Str. Turiurele este o arterd de circulatie care are, in zona terenului analizat, circa
11,00m l4time intre limitele de proprietate (conform planului cadastral scara 1:500 anexat
cererii dvs).

¢ Str. ion Pillat este o artera de circulatie care are, in zona terenuiui analizat, un profil
transversal de circa 14,00m latime (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii

dvs).

2. Paliere de realementare a_dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documeniatlilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiuiui Bucuresti, aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 268/2000 si prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018;
e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

e “Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noi
constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti; i

Bd. Regina Elisabsta ar, 47, ood pojtal D50013, sector 5. Bucuregtl, Romania

T ;“‘,.wu——__
hip:/wenv.pmb.ro | g@ I» '

Tek 021.305.65.00



CONFORM QU

prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

+ STAS 10144/3-81 ,Strazi - Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Romén de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1881

3. Prevederi generale si detalli de reglementare

e Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul .stategiei de dezvoltare wurband, precum i
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, In scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, Tn acord cu structura spafial —
compozitionala a diferitelor zone §i a intreguiui sistem urban.

o Reglementdrite de circulatie cuprinse in “PUZ Sector 3, Bucuresti”, in zona
terenului analizat, nu previdd modificari ale profilulul transversal al arterelor
adiacente terenului: Str. Turturele i Str. lon Pillat.

« STAS 10144/3-91 ,,Strazi — Elemente geometrice — Prescriplii de proiectare”; aprobat
de Institutul Roméan de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.092.1991, recomanda
realizarea unei raze de racordare la intersectia a doud artere de circulatie, in functie
de categoriile de strazi, respectiv Str. Turturele cu Str. lon Pillat.

s HCGMB nr. 6672006 mentioneaza la punctul B, cap. |, an. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea Ktimii profilelor transversale ale arterelor de circuletie din refeaua
stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea futuror obiectivelor
si amenajarilor pe teritoriul Municipiuki Bucuregti”.

4. Concluzii gi recomandari

¢ Certificatul de Urbanism nr. 930 din 31.05.2019 eliberat de Prirmaria Sectorului 3 a
fost emis n scopul promovirii PUD i obtinerii autorizatiei de construire.
Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizetd in Comisia Tehnicd de
Circulatie a PMB. - » ,

¢ Datele continute In prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminaré a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, filnd necesare coreldrii la scara teritoriuiui municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate In conformitate cu legisiatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultantd preliminars, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primdriei Municipiului Bucuregti.,

¢ Informalii suplimentare se pot obline de la directile §i servicile de urbanism ale
Primariei Municipiulul Bucuresti si ale Primiiriei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultant’ preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,

L

GHMULUI BUCURESTI,
MITRASCU

SEF SERVIGIU,
Elena BADQIU 4

fntocmit in 8 (trel) exemplare: G, Pascu -,
p i A=

—

Bd. Fepine Efsabeta nr. 47, cod poglal 050013, seciar 5, Bucuregl, Roméria

Tet 021.305.55.00
hiipiterww.pmb.fo
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Nl'inistcr.nl Mediului, Apelor si Padurilor
Agecntia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI!

Nr. 14173/ 15.07.202)

CATRE, .
PRIME EQUITY S.R.L., prin TANASE GABRIEL
Bucuregsti, sector 1, bd. Nicolae Balcescu nr. 35A, camera 1, et. 7, ap. 14

Ca urmare a notificarii adresate de PRIME EQUITY S.R.L., prin TANASE
GABRIEL, cu sediul in Bucuresti, sector 1, bd. Nicolae Bilcescu nr. 35A, camera 1,
et. 7, ap. 14, privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD — construire imobil
Junctiuni mixte — servicii, comerf, locuire §i funcfiuni complementare cu Rhpropus
= 3S+P+9E+Etehnic, constructii anexe, refele interioare, accesuri/alei auto §i-
pietonale, racord la drumul public, parciri, spafii verzi, imprejmuire teren si
organizare de execufie lucrdri in Bucuresti, sector 3, str. Ion Pilat nr. 1A (fosti
str. Turturelelor nr. 15, str. Vulturilor nr. 102), (pentru care s-a emis Certificatul
de Urbanism nr. 524 din 23.03.2020), inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr.
14173/14.07.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

in urma analizérii documentelor transmise §i a verificarii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisd de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor, va comunicim:

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenfa HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazid cadrul pentru
realizarea de proiecte de investifii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.
Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protecfia Mediului

Bucuregti ca autoritate publici competentd pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV, \
Dr. Ing. Simona Mihaela ALBEA VR

AVIZAT:
SEF SBRVICI;KV'IZE, ACORDURI, AUTORIZA

Ing. Elena GA g\l

REDACTAT:
Ing. Andrei ROSU
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUJ BUCURESTE
Aleea Lacul Morii nzr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@upmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 02 1_539;69;75:_",_7.;.‘.
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulid (UE) 2010/ Qi..)_-:]
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Directia Transporturi CONFORM CU
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COMISIA lejmﬁm CIRCULATIE
Nr. 18334/..0.:, 1775436
Sep 2622

Citre
S.C.KXL S.R.L.
Str. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sectorul I, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 26.09.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulaiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,P.U.D. - Str. Ion Pillat nr. 1A, sectorul 3, Bucuregti”, conform Certificatului de Urbanism
nr. 930 din 31.05.2019 eliberat de Primiria Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz,
cu condifia asiguririi parcirii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulafie veti reveni la urmétoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupad aprobarea documentatiei P.UD. si obtinerea Hotérérii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: BM. -2 excmplare 27.09.2019
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