MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare,
cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 14
(fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere: e
- Referatul de aprobare nr. / How 2 /CP/ /ﬂ 062022 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 42/07.06.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 128004/07.06.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luand in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/1P/40-2019/04.08.2021;
- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 40/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 41/04.08.2021;
- Avizul Comisiel de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
- Parcurgerea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003, republicatd, in perioada
12.08.2021 — 24.09.2021, conform Anuntului nr. 153991/12.08.2021.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, /mobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire §i functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-
9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 14 (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor
nr. 102), Sector 3", proprietate privatd persoana juridicd, cu suprafata de 352 mp din acte, in



conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.
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PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA
SECTORULUI BIROUL RELATI CONSILIUL LOCAL

BUCURESTI

—— WWW. priaries.ro — -
TELEFON {004 021) 218 03 23 - 28 FAX (004 ©21) 318 03 04 E-MAIL consiliu@primaria3.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostintd publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Jmobil locuinte
colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5Eth. retras, pe un teren situat in Strada Soldat
Alexandru Magatti nr. 274 (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua
Mihai Bravu nr. 229), Sector 3.

2) Proiect de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Jmobil cu _functiuni
mixte - servicii, comer}, locuire §i functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER,
pe un teren situat in Strada fon Pillat nr. 14 (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor
nr. 102), Sector 3",

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil de locuinge
colective cu RHpropus=S+P+5E-GER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Censiliul Lecal, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicats, pana la data
de 23.08.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relafii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrére privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
conform Dispozitiei nr. 498/10.02.2021

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, VA putefi exercita drepturile prevézute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnatd i datat transmisé pe adresa Primériei Sector 3.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 35+P+8E-9Eg, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str.
Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 42/07.06.2022 al Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitectului Sef
nr. D/IP/40-2019/04.08.2021;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
41/04.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
35+P+8E-9Eg, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr.
15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asiqurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarére
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiuni mixte - servicii,
comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-9Eg, pe un teren
situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102),
Sector 3”.
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scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi pute{i exercita drepturile prevazute

\
Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conibrmiufle!:u Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adrega Primariei Sector 3.



PRIMARIA

SECTORULUI

BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT SEF

www. primarie3.ro

Catre,

CABINET PRIMAR

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg. 128004.A.5./07.06.2022
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Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul de hot3rére privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9Eg, pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor
nr. 102), Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data
de 30.09.2021, 28.10.2021 si 02.12.2021, respectiv in data de 14.03.2022 - in acest sens aprobandu-se
Hotatarea nr. 49 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 14.03.2022, acesta a fost
completat/modificat in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3 si a Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

ARHITEC] SEF,
arh. Stefan Calin|Dunpitrasc

Datéle dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va pute(i exercila drepturile prevazute

in Regulamentul UL 2016/679. printr-o cerere scrisa. semnaté si datatd transmisi pe adresa Primariei Scctor 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 42/04.08.2021/07.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta
Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

In urma analizarii proiectului de hot&rare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren
situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fost& Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3", in cadrul Comisiei
de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintei Consiliului Local Sector 3 din data
de 14.03.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarea nr. 49 de respingere a respectivului
P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 122421/31.05.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de
modificari/completari documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu observatiile care au stat la
baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, vd aducem la cunostintd cé modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementari urbanistice nr. U.04.01. (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 41/04.08.2021; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 42/04.08.2021 si Avizului favorabil nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021,
emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UL 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3 1
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22-122421-PS3

anarea Sectorului 3 - Bucuresti
Ora inreg.: 14:10:10

Provenienta: SC KXL SRL

Telefon: 0727 377 000

WD

Nrinreg.: 122421
Data inreg.: 31.05.2022

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Adresa

|

Adresa:Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr. 7, sector. 1
Adresa Lucrare:Bucuresti, Str. Vulturilor, nr. 102, sector. 3

Observatii: 4+ CD - ref. introducere proiect pe ordinea de zi

Nr. File:4
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,
joi: 8:30 - 18:30

Telefon

e inroaetiare
esc Intagistiare

i

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registraturalprintinreghr.php?An=20228&Nrlnreq=122421

llll

AAYS €S

Oops ~ foczts

- aprobare documentatie PUD

111



// le Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kxl.ro

Catre:

in atentia:
Spre stiinta
De la:

Persoand de contact:

Adresa de corespondenta:

Referitor la:

CERERE
Nr. 62 din data 31.05.2022

PRIMARIA SECTOR 3
Asisteta legislativa - Biroul Relatii Consiliul Local

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Arhitect Sef

S.C. KXL S.R.L.

Gabriel Tanase Urb. Diana Constandache

Tel: +40 727 377 000 Tel: +40 734 2127 20

E-mail: gabriel.tanase@kxl.ro E-mail: diana.constandache@kxl.ro

Bd. Expozitiei nr. 7, Sector 1, Bucuresti
Tel/Fax: +4021 224 52 82

Aprobare P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni

complementare 35+P+9E+Eth

Strada lon Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102),
NC 211032, Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Prin prezenta, S.C. KXL S.R.L., cu sediul social in B-dul Expozitiei nr. 7, Sector 1, in calitate de
proiectant al documentatiei de urbanism P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni
complementare - Strada lon Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102}, NC 211032, Sectorul 3,
Municipiul Bucuresti, al carei proprietar este S.C. PRIME EQUITY S.R.L (drept de proprietate obtinut prin
cumpararea terenului de la 5.C. MERIDIAN BUSINESS GRUP S.R.L.), solicitdim completarea dosarului depus
cu numdrul de inregistrare 114631 din 23.05.2022 pentru introducerea proiectului pe ordinea de zi a
Sedintei Consiliului Local pentru reexaminarea proiectului de hotéréare in vederea aprobirii documentatiei

PUD.

Dosarul se completeaza cu plansa U.04.01. Reglementare urbanisticd (format printat in 3 exemplare si pe
CD) n care au fost introduse modificdrile aduse ilustrérii de arhitectura :

o Realizare terasa verde peste etajul noua;
o Realizare perete verde in zona de racordare la calcan cu imobilul din sud;

S.C. KXL S.R.L.

Cod: KXL —F 04 10

Cerere Editia 1/ Revizia 0

Pagina 1 din 2

1509001 ¢l.7.3




A kX ﬁ Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel.f fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kx.ro

o Realizare perete verde pe fatada principald (de la Strada ion Pillat), conform imaginilor 3d
atasate;

o Detaliere amenajare a spatiului deschis pietonilor in zona porticului propus la Strada lon
Pillat.

S.C. KXLS.R.L.

Urb. Diana Constandache

Cod: KXL —F 04 10

S.C. KXL S.R.L. Cerere Editia 1 / Revizia 0

Pagina 2 din 2
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5224 din £3.©3.2020

in scoPuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de PRIME EQUITY S.R.L. - C.U.I. 22181919, prin Tadnase Gabriel, cu
sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1,Bulevardul Nicolae Bilcescu, nr.35 A, camera 1, etaj 7, ap.14,
inregistratd cu nr.22825 din 21.01.2020 si completat3 cu nr. 53067 din 13.02.2020 si cu nr. 297139 din

06.03.2020.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Ion
Pilat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr.15, Str. Vulturilor nr.102) sau identificate prin planuri cadastrale

1/500 si 1/2000. —
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobatd
prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificirile si completdrile uiterioare, privind
_autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd de 352 mp, avand numdér cadastral 211032,
este proprietatea societdti PRIME EQUITY S.R.L.,, conform Contractului de Vanzare Cumpérare
nr. 1678/05.09.2019, autentificat de N.P. Ilie Laura Marcela si a extrasului de Carte Funciard pentru Informare
nr. 211032, emis de ANCPI in baza cererii nr. 20234/2020.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizat3, nu se afi3 in
P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afid in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilits prin
P.U.Z.-S.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR_CA2 - Subzona central3
destructuratd sau in curs de constituire.
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.
Pentru acest teren, Primaria torului emj 1 n

mis C.U. nr. .05. Ti
documentatiei in vederea autorizdrii lucrérilor de * construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - servicii, comert, locuire si
functiuni complementare cu RHerorus = 35+P+85+Ewnsic, constructii anexe, refele interioare, accesuri/alei auto s/
pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri”, afiat in
termenul de valabilitate.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - servicii, comert, locuire si functiuni complementare cu
RHeropus = 3S5+P+9%+Ewennic, constructii anexe, refele interioare, accesuri/alei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de
executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificirile

si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, @ Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucririlor de imprejmuire a terenului si organizarea de executie
a lucrarilor.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni
complementare, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public,
parcdri si spatii verzi, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-S.3, aprobatd conform legislatiei si normelor
specifice in vigoare.

dificabilul/ampl entul: .
- se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. Intocmirea D.T.A.C. se
recomandd a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. si in conformitate cu
prevederile acesteia. B
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Parcari/circulatii/ac 2

parcela are dubld deschidere (parceld de colt), avénd acces atét la Str. Ion Pilat care are un profil existent de

aprox. 14,00 m in dreptul terenului analizat, cdt si la Str. Turturelelor care are un profil de aprox. 11,00m,

mentinute conform avizului de circulatii D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-5.3);

-  asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.Z.-
S.3 - art. 9 Generalitati - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire 12 locurile de parcare si repectiv, prevederile
O.M.S. nr. 119/2014;

- parcareajgararea se vor realiza strict in incinta proprietdtii;

in cazul fronturilor continue ia strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea postericard printr-un pasaj

dimensionat astfel incét s3 permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (min. 4,00m. 1&time si

4,50m. indltime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depisi 30,00m.;

- se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in funciie de
caracterul funcfiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrei biciciete, inclusiv suprafata de

miscare este de (60 X 250cm Y
tii

naltim i i
Regimul de in&litime maxim admis (Rﬂm), precum si indlitimea maximd admis3 (Huac), a imobilului propus,

Se vor g@gxli si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 si a altor prevederi legale

incidente in vigoare.
- pentru constructile cuplate la calcanul unei clddiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” si a

inaltimii calcanuiui acesteia in zona vizibild din domeniul public;

- in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinleri (aprox. 30m), pot fi ad3dugate suplimentar unul sau
doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strdzii (conform R.L.U. aferent
P.U.Z.-5.3);

- in cazul in care inditimea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage

suplimentar astfel incat H max s& nu depdseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este

configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depdsi dublul distantei din axul stridzii pdnd la dadire, cu
conditia s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi i iv_in
) la drumur ituti priv.

in cazul racordarii intre strdzi cu 13timi diferite, cu clddiri av8nd regim diferit de inditime, se va prelungi

regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,00 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de

circulatie si pe o lungime de 25,00 metri dacd strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doud niveluri, racordarea se va face in trepte

- invelitoarea va fi realizatd in sistem terasa.

i rior iz

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ce toate retelele s& fie introduse in subteran; racordares
burianelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajera si apa pluvaalé),

- swrgerea apelor pluwale 5i orgamzarea executém Iucrérdlor se vor realiza i ln mclnté

care vor fi amena]ate la distan;a de min. 10 OOm de ferestrele locum;elor,

vor ﬁ lmprejmu:te impermeabilizate, cu asigurarea unel pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si ver fi intrefinute in permanentd in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si
atunci cénd frontul este retras de Ja aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decét dacd retragerea este mai mare de 11,00m si existd o band3 de cel putin 5,00m paraleld cu fatada,
tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp. teren
de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014
si OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cédirilor avand
functiunea de locuinfe colective, iar pentru clddirile cu funcliuni de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomands ca terasele vizibile de la inaltimile inconjurdtoare s3 fie inverzite pe min. 70% din suprafats;
organizarea de santier se va realiza in incinta propriet3tii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si compietdrile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor

urbanistice actuale.

i i il n H
suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.Z.-S.3 - art. 9
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

ﬁmgrgimgiri.

gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care un (gg_c_iu_ opac

de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalic3, dublate de gard viu si-amplasate pe
viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii gﬁ;&m, dar se po_a.tg/
Formular F.6 = Red. 2ex. 1C. 09032020 .. . oo ey / - pagioa2ind . - -




Nr. 5224 din 22 ©3.2020

propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de
acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strdzi noi propuse sau supralargiri,
gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioaré a noului profil spre interiorul

i ii, in conformitate si revederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului P.U.Z.-S.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:

- POTwmax (pt. Clddiri Rh 2 6 niveluri)= 70%

- CUTmax. (pt. Cladiri Rh = 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv

raf tajului nic
ibili e depiisire a CUT (conform art. 9 Generalitati - punctul 9.14.):

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau in_constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urmd s3 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata
destinatad parcajelor;

- majorarea prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi
(parcelele de colt sau in cazul intersectiei in T parcela situatd in dreptul strézii care nu se mai
continud);

- C.U.T. nou nu poate depasi 4,0. In situatia dep&sirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatd
de aliniament se va elabora P.U.Z.

ldeal I Iterior.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legil 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor¥rii documentatiel pentru autorizarea execut#rii lucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului 12 elaborarea anumitor planuri si progreme in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoars dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultaril
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele
consultarii publice. In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabllirll necesitatii evaludrli efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdiril lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcii (copie legalizatd - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadastral actualizat In 2i §i
extrasul de Carte Funciard de Informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmare numir postal - PMB
¢) Documentafia tehnicd - D.T., dupd caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) §i insotitii de deviz lucriri.
| x | D.T.A.C. +proiect sprijinire 1x|D.T.O.E. |_| DT.AD.
+proiect structurd complet (dupd caz)
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

d.l. Awize s acorduri privind utilitajile urbane $1 infrastructura:
| x | alimentare cu apd | » | alimentare cu energie electrich | x| telefonizare - ——
| x | canalizare | x| alimentare cu energie termici | _ | Metrowi SA/ STB )
| x|gaze naturale | x| salubritate (D.GS.- P.S3) 1>_QLu§mrs)m F
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d.2.  Avize i acorduri privind:
| x | protectie civili | x | securitate la incendiu |3 | sinditatea populafiei
d.3. Ale acorduri/declarafii:
| » | Declaratie notariali pe proprie rispundere 2 tuturor proprietarilor din care s§ rezulte ci imobilul face’ nu face obiectul unui litigiu aflat
pe rolul unei instane judecitoresti
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini {msociafie de proprietari) pentru lucrdri la limita de proprietate, dac Incririle propuse
impun lusrea unor misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiri, eic) si dacd prin proiect se
menfine aceasti obligativitate
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectai, in cazul afectiirii gradulni de insorire sau pentru alte prejodicii create acestors,
conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.)
| x | Alte acorduri se vor stabili 1 faza P.U.D.
d4. Avizele si acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
L | Aviz tehnic de consubtanié preliminard de circulajie §.P.U.-P.M.B.
| x| Aviz circulaii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigads de Politie Ruticrd Bucaresti
| x| Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicafii Speciale (S.T.S.)
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali | x | Stadiu Geotehnic (verificat Af) | x| Stediu de inserire (verificat)
| x | Calenl *G" + i i wtilizdrii unor s alternative de eficientd ridicati
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - insusit ing. fopograf §i projectant
| x | Expertizil tehnici pentru lucrdrile propuse
| x | Studin de trafic - circulatii (pentru or. total auto > 100 autoturisme)
| x| PUD aprobat in condifiile Leghi, inclusiv plang reglementiri §i plansd rejele edilitare (color) /
| x| Tlustrare de tem3 (pt. faza P.U.D.)
€) Actul administrativ ) autoritifii competente peatra proteciia medislui - A.P.M.B. {Aleca Lacul Morii N1.1, §.6, Bucuresti)
) Dovada privind achitarea taxelor begale {copii): taxd RUR., tax# A.C., tax# timbru O.A.R. (inclusiv dovada de in eviden}d a protectului de arhitectura).
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRU /DESFIINTARE SI
_——NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR
Ergifical 46 utbatigm are valabilitate de 24 luni de la data emiteri, fi prelungit corlf
Normele me icare a Teg $0/1991, la cererea titularului, formulats 1 putin 15 zile inainte de

40 alin (1) din

intocmit: urb. 1. Catan3

Achitat taxa de: 8,00 lei
Prezentul certificat de

chitanja ITL nr. 534521 1(200) din 13.02.2020.
a fost transmis solicitantului direct / prin-pesta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile 5i completéirile ulterioare, privind autorizarca executérii lucrarilor de
construcyii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade L) ©%.1¢ 1) pandladaade)l2 . 0%, Lol |

UARY AR A CCRUBMA

C/ {

ARHITECT $EF _ -
| arh STefn ChLY DYHITRRNO

3

Z SECRETAR CgneRfL,
N

Dupa aceasta datd, o noudt prelun;,im a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd s oblind, in conditiile legii,
Data prelungirii valgbiliagii\\_ 02 1LY § . )
Achital taxa de: .... 44 .......... . Iei, conform chitanei nr. T¥AH . dinS 0 102 )

rtificat de urbanism.

Formular ¥.6 - Red. 2ex. 1.C, (9032020 .. . . s T aha : © pagini 4 dind
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ANEXﬁ - PREZENTA £OPIE l

CONFORM CU ORIG'NALUL

‘\@§:§ SEC ENERAL
‘.35’@5“0 CORHARNA EDIARD mmANI
(34 L7
Ca urmare a cererii adresale de societstea PRIME EQUITY S.R.L., cu sediul In Municipiul Bucuregti, Bd./Nicolae Balcescu nr. 35A, Et. 7, Ap. 14,
Cam. 1, prin S.C. KXL S.R.L, telefonffax ........, e-mall .......... , inregistratd cu nr. 738813/04.12.2019 $i completata cu nr. 758418/17.12.2019,

nr. 297139/06.03.2020, nr. 318185/27.03.2020, nr. 326820/08.04.2020, nr. 331026/14.04,2020, nr. 345388/06.05.2020, nr. 388254/22.06.2020,
nr. 429724/16.07.2020, nr. 820486/14.12.2020, nr. 16829/27.01.2021, nr. 25089/09.02.2021, nr. 26132/10.02.2021, nr. 139310/21.07.2021 $i

nr. 147840/03.08.2021.
n conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completérile uterioare, se emile
urmétorul:

AVIZ

Nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni
complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9Er

generat de imobilul® situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fost& Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102),
Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: S.C. PRIME EQUITY S.R.L.

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Speclalist cu drept de semnéaturda RUR: master urb. Diana M. CONSTANDACHE, RUR - Dzn E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat n intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Strada Matei Basarab, la Sud
Bulevardul Unirii, la Vest Strada Traian, la Est Bulevardul Decebal $i Bulevardul Burebista si este format din

teren curfi-constructii In suprafaté de 352mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiuiu | Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat In intravilanul Municipiufui Bucuresti si se incadreazé tn U.T.R. CA2 — subzona centrald
cu functiuni complexe, cu clddiri de Indltime medie, mare $i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu;

- functiuni predominante: sedii de companii $i firme In construciii specializate pentru birouri; servicil financiar-
bancare si de asigurari; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); servicil pentru
cercetare-dezvoltare; servicii de formare-informare; biblioteci, mediateci; postad si telecomunicatii (releu
infrastructura); edituri, centre meadia; activitati asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii
de receptie; expozitii, galerii de art&; servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru functionarea zonei centrale, pentru intretinere §i grupuri sanitare; restaurante, cofetarii,
cafenele, baruri, terase; centre comerciale, magazine cu paza interioare, galerii comerciale, comeri cu obiecte
de artd; cazino, dancing, cinema; centre de recreere si sport In spatii acoperite §i descoperite; mici unitai
productive manufacturiere $i de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale; locuinte cu partiu
special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in
zond centrald protejata; locuinte In proporfie de 50% din suprafaia desfisuratd propusé pentru fiecare teren,
cu respectarea prevederilor din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3;

- RHmaxm = nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi ad&ugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strézii, cu condifia retragerii acestora In limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade {cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona CA2).

- POTmaxm = 70% (pentru clidiri cu 6 niveluri si peste), cu nosibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, séli de spectacole, etc.;

= CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren (pentru cl&diri cu 6 niveluri si peste), cu posibilitatea majorarii prin cumulare
in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei dacs acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urméa s fie deschise (In acest caz,
majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4.0;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor Tnvecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime faié de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
In&ltimea clidirii mésuraté la comisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate rdméne de 10,00 m. Distanfa minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe

Datele dummeavoastra personale sunt prelucrate de Prim#ria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor icgale, Datele pot fi dezvaluite unor ter{i in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisl, semnata si datati transmisa pe adresa Primdriei Sector 3, 1
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teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri tc.) far& a lua in considerare streasing; cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipescs1 de calcanul unei cladiri aliturate protejate sau in stare bung;
atunci cand noua construciie depaseste ca inél{tme constructia aldturats propusa a fi menfinutd, este obligatoriu
ca volumul care se inalfd s& fie retras de Iz limita de proprietate pentru a fi tratat ca fajad4 conform Codului
Civil. Pentru constructile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei”
calcanului acesteia In zona vizibila din domeniul public;

- retrageri minime fajé de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inditimea clédirii masurata la cornigd. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare
poate raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeazs intre limits parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv baicoane, console, bovindouri elc.) far& a lua in considerare streagina, clédirile se vor amplasa pe
limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri alsturate protejate sau In stare bun; atunci
cand noua construcfie depéseste ca Inéifime constructia aldturata propusa a fi menjinuta, este obligatoriu ca
volumul care se nalf3 sa fie retras de Ia limita de proprietate pentru a fi tratat ca fajada conform Codului Civil,
Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului

acesteia In zona vizibila din domeniul public;
ce actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite

Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentele Istori
protejate si nu se afld In zona de protectie (delimitata prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020, emis de Prim&ria Sectorului 3.
Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 ai Municipiulul Bucuresti, aprobal prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.201 9,
art. 5 - Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: funcfiuni admise, regim de construire, Indltime maxima admiss, distanfe minime fa{a de limitele
parcelei, POT, CUT, alin. 5.2. - Derogérile de la prevedenie prezenlului Regulament sunt admise In conditiile
legll.

Conform Legll 350/2001 cu modificarile $i completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1 ) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacs condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locals are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s&
solicite elaborarea unuli plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spafiilor publice, dupa
caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant# din documentatia de urbanism.

Prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobal suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistiqg Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioadé de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotér2rii, respectiv Incepénd cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendares,
mentionate la ant. 1 alin (1), - nu se aplic3 certi elor de urbanism pentru autorizare emise anterior a & rii
j  Si iZzafiil ji ] j care au fost deja

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile 8i
completarile ulterioare, potrivit caruia - dups aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicé in vederea obfinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Cerlificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020 (certificat emis anterior datei

de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafa de limitele laterale = Jateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apol retras 3,50m.
prietate, alipit la calcanul existent pe toats amprenta

fald de aceasta; lateral stdnga (Sud) - pe limita de pro

acestuia, apoi refras 2,00m. fata de jimita de proprietate:;

= POTmamdm propus = 70%:;
- CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propus2 = 30,00m. / 33,00m. pentru 3S+P+8E / 3S+P+8E-9Er;
maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului
nt P.U.Z.-S.3 al Municipiulul Bucuresti sauin plansa

exceptlia elementelor cuprinse In prevederile R.L.U. afere
nexatd prezentului aviz;

de reglementéri urbanistice, vizatd spre neschimbare, a

- circulatii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 18334/27.09.2019-1775436/26.09.2019 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea num&ruiui minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise In aviz:

|
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- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se
vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;

- de asemenea, in functie de solufia finald propusé, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obfinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, In conformitate cu legislatia specifics in vigoare (QO.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobllul se va incadra in edificabllul maxim reglementat

prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuné cu planga de reglementéri urbanistice anexati si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai fn scopul aprobérii P.U.D.

Documentalia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respect&rii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 524/23.03.2020 emis de Primé&ria Sector 3.

/]
PREZENTA COPIE
CONE CU ORIG!NALUL
TAR GENERAL
AMA EDUARD MARIAN

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 42/04.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosti Str.
Turturelelor nr, 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuiniei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificérile si
completdrile ulterioare, stipuleaza obligatia administraiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii,

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, incepand cu data intr&rii In vigoare a hotararii, respectiv Incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este previzut faptul c3 prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
rezentei hotdrari si autorizafiilor de construire/desfiintare aflate In curs de emitere si pentru care au fost dej
emise certificate de urbanism in baza H.C. .B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2018.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit c&ruia - dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu Intocmit pentru “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni
complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor
nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3", in baza Certificatului de urbanism nr. 524/23.03.2020, emis de Priméria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmaxim propus = 70%,
CUTmaxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren, Hmsximé propusa = 30,00m. / 33,00m. pentru 3S+P+8E / 3S+P+8E-9ER.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fafd (Est) - retras min. 5,00m. de la aliniamentul Strizii lon Pillat, preluand alinierea imobilului
la care se alipeste la calcan, apoi retras min. 2,50m. fatd de limita de proprietate; fat3 (Nord) - retras
min. 1,00m. de la aliniamentul Strézii Turturelelor; lateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apol retras

min. 3,50m. fata de aceasta; lateral sténga (Sud) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent pe toat
amprenta acestuia, apoi retras min. 2,00m. fat& de limita de proprietate, conform planului de reglementéri
urbanistice (plansa nr. U.04.01) pentru imobilul cu functiuni mixte, avand RHpropus = 3S+P+8E-9Er.

Parcarea se va asigura In incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locurl de parcare pentru nolile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ $i arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le

supune aprobarii consiliului local gi actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scris, semnata si datatii transmisé pe adresa Primiriei Sector 3, 1
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vé Inaintdm aldturaf proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu “Imobil cu
functiuni mixte - servicii, comer}, jocuire $i functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ERg, pe un teren
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOZUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire gi functiuni
complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat
nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3"

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétaarele retrageri
sl aliniamente: fatd (Est) — retras min. 5,00m, de la aliniamentul Strézii lon Pillat, preluénd alinierea imobilului la
care se alipeste la calcan, apoi retras min. 2,50m. fajé de limita de proprietate; faté (Nord) - retras min. 1,00m. de
la aliniamentul Strézil Turturelelor; Jateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apol retras min. 3,50m. faté de
aceasta; lateral stAnga (Sud) - pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent pe toatd amprenta acestuia, apoi
retras min. 2,00m. fatid de Ilimita de proprietate, conform planului de reglementsri urbanistice
(plansa nr. U.04.01) pentru imabilul cu functiuni mixte, avand RHpropus = 3S+P+8E-9ER.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTmexm propus = 70%,
CUTmadim propus = 4,0mp. ADC/mp.teren, Hmaxims peopea = 30,00m. / 33,00m, pentru 3S+P+8E / 3S+P+8E-OEr.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018,
amplasamentul studiat se afi U.T.R. CA2 - subzona central& cu funciiunl complexe, cu cladiri de nliime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, cu POTmaxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitai
comerciale, sdli de spectacole, etc., CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, pentru clédiri cu 6 niveluri si peste, cu
posibilitatea majorarii prin cumulare Tn cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dacé acestea sunt amplasate
la parterul cl&dirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urm# s fie
deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinaté parcajelor); C.U.T. nou nu poate
depasi 4,0 si RHmaxm NU va depési distanta dintre alinieri; pot fi addugate suplimentar unul sau dou# niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazi, cu conditia retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona CA2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul informarii si consultéirii publicului nr. 40/04.08.2021, privind
documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si funcfiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9ER, pe un teren situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102),
Sector 3",

Pe parcursul procesului de Informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/ reclamatii cu privire
la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu leglslatia, normele i regiementérile specifice in vigoare,
respectd solufiile funcfionale, gradul de insorire al constructiilor Invecinate si normele privind asigurarea spatjiilor
verzi.
Faté de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului si a H.C.L.S.3 nr. 37/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism —
P.U.D,, ier in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 c¢ propune Consiliului

Local insusirea raportului §i aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Prim#ria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-0 cerere scrisa, semnata §i datats transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Raportul informérii i consultirii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiuni mixte - servicli, comert, locuire si functiuni

complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada
lon Pillat nr. 1A (fostéd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 1 02), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: $.C, PRIME EQUITY S.R.L.
Urbanist: Diana M. CONSTANDACHE
Proiect nr.: 15U / 2019

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusijv:
1. Datele si locurile tuturor Intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbati propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de martfi §i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemmperii, amplasat in loc vizibil pe parcela cere a generat initierea

elaboréni P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere

buletine informative si atte publicatii
- plansa de reglementri s-a afisat:

* la sediul Primérie/ Sectorului 3 incepénd cu data: 03, 03.2021;

© pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepand cu deta: 03.03.2021;

* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborérii P.U.D.

incepénd cu data: 07.04.2020 (V1), 09.02.2021 (V2).

- anunf In ziare locale:
* Bursa, pag. 6, din data de 08.04.2020 (V1);
o Curierul National, pag. 5, din data de 08.04.2020 (V1);
* Curierul Nafional, pag. 8, din data de 09.02.2021 (va);
e Bursa, pag. 6, din data de 09.02.2021 (V2).

filor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notific#ri, buletine informative sau

prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntainiri,

.

3. Localizarea reziden

alte materiale scrise:
- notificare Asoclgfia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1 — vecin Sud — Strada lon Pillat nr. 1, Tronson 1,

Sector 3, Bucuresti;

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- Asocietia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1, reprezenténd pe. . . » si
- orin avocat Barac Rézvan si imputernicit y

in calitate de locuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada lon Pillat nr. 1, Tronson 1,

Sector 3, Bucurssti:
Tronson 1, Sector 3, Bucuresti;

Tronson 1, Sector 3, Bucuregti;
- In calitate de locuitor al Sectorului 3, zona Strdzii lon Fillat.

in calitate de locuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada lon Pillat nr. 1,

in calitate de locuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada Ilon Pillat nr. 1,

Datele dumncavoastrd personsle sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul fndeplinirii atribufifior legale. Datele pot fi dezviluite unor ter)i in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrish, semnaté §i datata transmis pe adresa Primariei Sector 3. 1
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in periocada destasurérii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comenterii din partea publicului, respectiv din partea numitilor
De asemenea, documentatia P.U.D. a rost

consultats la sediul Priménei Sectorulur 3 de cétre Asociafia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1, reprezenténd
< or si , prin avocat Berac Ré&zvan i

imputernicit

Un rezumat al problemelor, observatillor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare gi consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
$! rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. 8 transmis catre Compartimentul Documentafii
observatiile inregistrate. Prin intermediul acestore au fost

de Urbanism réspunsuri argumentate cu privire Ia
&duse la cunoglin{d modificérile propuse $i totodata argumentat faptul c& noua solufie respectd legislatia
specificé in vigoare.

Uhterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanisn
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observafii i rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informaiii consideraie necesare pentru a susfine preluarea sau nepreiuarea propuneriior:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 48/31.01.2019, precum si legislatia, normele §i reglementrile specifice in vigoare;
de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din

- referifor la propunerea solutiei
Avizul de circulatii nr. 18334/27.09.2019-1775436/26.09.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condlfia asigurarii
parcarii in incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi

inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se fncadreazs In categoria planurilor care intrd sub incidenta
.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investifii mentionate

In Anexa 1 sau Anexa 2 Ila H.G. nr. 445/2009, conform circulare nr. 13554/SON/15.06.2016 si adreseli

nr. 14173/15.07.2021 emise de A.N.P.M.
In conformitate cu ar. 43 §i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale

$i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea"
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul $i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus3 aprobérii consiliului local a raportulul informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse

la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 , cu modific&rile si completarile ulterioare.
Faja de cele prezentate se constats c4, a fost indeplinit Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 524 din 23.03.2020
in scopuL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiel in vederea

autorizdrii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de PRIME EQUITY S.R.L. - C.U.I. 22181919, prin cu

sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1,Bulevardul Nicolae Balcescu, nr.35 A, camera 1, etaj 7, ap.i4,
inregistratd cu nr.22825 din 21.01.2020 si completatd cu nr. 53067 din 13.02.2020 si cu nr. 297139 din

06.03.2020.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municlpiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Ion

Pilat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr,15, Str. Vulturilor nr.102) sau identificate prin planuri cadastrale

1/500 si 1/2000.
in temeiul reglement3rilor documentatiel de urbanism faza P.U.2Z, Sector 3 al Municipiulul Bucuresti aprobatf

prin Hotéréirea Consilivlul General al Municipiulul Bucuresti ~ H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.20189.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificirile si completdrile uiterioare, privind

autorizarea executdril lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul siuat in intravilanul Municipiulul Bucurest], in suprafatd de 352 mp, avdnd numér cadastral 211032,
este proprietatea socletdti PRIME EQUITY S.R.L.,, conform Contractului de Vanzare Cumpé&rare
nr. 1678/05.09.2019, autentificat de N,P, Ille Laura Marcela sl a extrasuiul de Carte Fundiard pentru Informare
nr. 211032, emis de ANCPI in baza cererii nr. 20234/2020.
Imobilul nu are Inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afi§ in
P.U.Z. - Zone construlte protejate si nu se afii in zona de protecfie a2 unor monumentelor istorice izofate, stabilitd prin
P.U.Z.-5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii.
Dastinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR CAZ - Subzena centrald

destructuratd sau in cure de constituire.
Imobilul este cupn'ns in zona fiscals ,A* & Mumap:uluf Bucurestl

q constrwre IMO.BIL Fum?uns MIXT: " servicii, comert, Iocurre si

functiuni complementare cu RHporus = 3S5+P+8+Ewnm, constructli anexe, refele interioare, accesuri/alel auto si

pietonale, racord la drumul public, parcéri, spafil verzi, imprejmuire teren si organizare de execufle lucrdri®, aflat in

termenul de valabllitate,

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - servicii, comert, locuire si functiuni complementare cu
RHprorus = 3S+P+9%+Einnic, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto sl
pietonale, racord la drumul public, parciri, spatil verzi, Imprejmuire teren si organizare de

executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construlre se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modific3rile

si completdrile uiterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfli, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru reallzarea lucrdrilor de imprejmuire a terenulul si organizarea de executie
a lucrdriior. |
Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui imobil cu funcliuni mixte - servidi, comert, focuire si functiuni
complementare, constructii anexe, refele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public,
parcirl sl spatii verzl, este necesard intocmirea unei documentatil de urbanism P.U.D., In conformitate cu
prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-5.3, aprobatd conform legislatiei si normelor

specifice in vigoare.
it Leqii 350/2001 privind amenajarea teritorjulul si urbanismului modific3

Lol ompletdrile ulterioare -

art, alin {1} "In cazul in care prin cererea pentru e rea certificatu

initiva_prin P. i fo at rev t. Intocmirea D.T.A.C. se
recomands a se realiza numai dupé aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. si in conformitate cu

prevederile acesteia.

Formular F.6 — Red. 2 ex. 1.C. 09.03.2020 pagina 1 din 4
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Nr.5<Z4 din 23.03 2020

Istii/a :
parcels sre dubl¥ deschidere (parcel’ de colt), evénd acces atét ls Str. lon Pilat care zre un profil existent de
aprox. 14,00 m in dreptul terenulul analizat, cht §i la Str. Turturelelor care are un profil de aprox. 11,00m,
mentinute conform avizului de circulafii D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z,-5.3);

asigurarea parcérilor, circulatilior si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulsmentulul P.U.Z.-
5.3 - art. 9 Generalitéti - punctui 9.7. 5i 9.8. gl alin. 4.11. din Anexs nr. 4 aferentd art, 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1896 cu modificirile si completérite ulterioare, precum §i cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire {2 locurile de parcare si repectiv, prevederile
O.M.S. nr. 119/2014;

parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietdii;

in cazul fronturilor continue la strad¥, se va asigura un acces carosabil in curtes posterioard printr-un pasaj
gere a Incendiitor (min. 4,00m. I5time sl

dimensionat astfel inc8t s permits accesul autovehiculelor de stin
4,50m. indifime); distanta dintre aceste pasaje mésurats pe alinlament nu va dep&si 30,00m.;
se vor asigura spatil destinate depozitirii bicicietelor, cu o capacitate de stocare suficlents, In functie de

caracterul functiunii i frecventa publiculut (suprafeta care revine fiecirel biciclete, inclusiv suprafaia de
migcare este de (60 x 250cm.);
S (= NALE _CilY =

Regimul de in&ltime maxim admis (RHuax), precum si indltimes meximé admiss (Huax), & imobilulul propus,

Incidente in vigoare.

- suprafaia minim3 de spalli verzl se va asj

» CU respectere2 prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 si a sitor prevederi legale

pentru constructiile cuplate la calcanul unel clidiri existente, este obligatorie preiuare2 “amprentel” st a

inBItimil calcanului acestela in zona vizibil¥ din domeniul public;

In planul fatadel nu va depkisi distanta dintre alinieri (eprox. 30m), pot fi adugate suplimentar unul s: '

douli niveluri retrase sau integrale, in funcile de volumetrie caracteristics striizii (conform R.L.U. aferent \

P.U.Z.-5.3);

in cazul in care InSifimea clidir propuse depéseste distanta dintre alinler!, noua construciie se va retrage

suplimentar astfel incat H max s¥ nu depiseascs distanta dintre alinierl sau In cazul In care nu este
strézil péné la cladire, cu

configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va deplisi dublul distantel din axul s
conditia sd nu fie lisate viziblle celcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusiy in cazul
in cazul racord¥nii Intre striz) cu I8imi diferite, cu d¥dirl avand regim diferit de ingltime, se va prelungl

regimul cel mal Inalt spre strada secundars pe o lungime de 50,00 metrl dack strada are 6 sau 4 fire de
drculatie si pe o lungime de 25,00 metri dack strada are 2 fire de circulatie; dacl diferenta este mai mare

de doud nivelurl, racordarea se va face in trepte
invelitoarea va fi realizats In sistem terass.

toate cladirile vor fi racordate la refefele tehnico-edilitare publice si |2 sistemele moderne de telecomunicatil
bazate pe cabluri din fire optice; se recomand¥ ca toate refelele sé fie Introduse in subteran; racordarea
burlenelor la canalizarea piuviald este obligatoriu s& fie ficut pe sub trotuzre; toate Investitlile noi vor aves
prevazute racorduri separate de canailzare (aps uzati menajerd s apé pluvial¥);
scurgerea apelor pluvial_e si organizarena executérii lucrériior se vor realize In Incint¥;

= N DPAESE JELS b2 e DENLT - Fitares = S E{0] £~ qrlgs
care vor fi amenajate la distan{s de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, impermeabliizate, cu asigurarea unel pante de scurgere sl vor fi previizute cu sistem dr
spalare sl sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de prmim:eri;.1
2 gunoiului si a rtmulul de evacuare a acestuia si vor i Intretinute In permanentd in stare de curiitenle,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru btut covoare (conform 0.M.S, 119/2014, art, 4);

spaflile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chlar si
atunci c&nd frontul este retras de Ia aliniament §l nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decat dacii retrageres este mal mare de 11,00m 5l existd o band¥ de cel putin 5,00m parelel¥ cu fatads,

tratat® ca spatiu liber circulatiel pietonale sau spatiu plantat;
-se In calau! pentru dimensionarea acestora chte 1,30mp. teren

spatil amenajate pentru jocul coplilor, Jubndu
de fiecare locultor, fiind amenajate si echipate cu mobiller urban specific, realizate conform 0.M.S, 119/2014
sl OMS nr. 994/2018; _

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdl prin rampe de acces, la parteru! tuturor clddirilor avind
functiunea de locuinje colective, iar pentru cliidirile cu funchiuni de interes public, accesul la etajele
superiogre va respecta preverile iegale incidente in vigoare;

se recomandé ca terasele vizibile de la inkltimile inconjursitoare s& fie inverzite pe min, 70% din suprafats;
organizarea de gantier se va realiza in Incinta proprietétll, in conformitate cu prevederile art. 28 Iit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modifickrile 5| completirile ulterioare; ,

sistemul constructiv 5| materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si stabliitatea
constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor cerintelor

urbanistice actuale.

pura conform prevederilor Regulamentulul P.U.2.-6.3 - art. §
Generalit8ti - punctu! 9.12. sl conform legisiatiel specifice in vigoare.

Imoreimuiri: _
gardurile spre stradi/drum de acces vor fi transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care un soclu opac
de 0,60 m §i o parte transparents din fier forjet sau plesd metalic, dublate de gard plasate pe
viitoarea limit# de proprietate. ici le, n t i, dar se poate

paging 2 dind
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propune marcarea apartenentel spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vil, terase efc. Portile de
acces se vor deschide spre interiorul proprietétii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supralérgiri,

rile radd/ dr S se vor iza stri imita ra i profil riorul
i t, in eril i teh | -p.M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului P.U.Z.-5.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:
- POTwmax. {(pt. Cl&diri Rh 2 6 niveluri)= 70%

CUTmax. (pt. Clédiri Rh 2 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - se_ve lus in_calcul inclusiv
suprafata etajului tehnic

« Posibilitates de dep3sire a CUT (conform art. 9 Generalitéti - punctul 9.14.):

- majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dacé acestea sunt
amplasate la parterul ci3dirilor sau in_constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urm3 s& fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafats
destinatd parcajelor;

- majorarea prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la Interseclia a doud strazi
(parcelele de colf sau in cazul intersectiei in T parcela situat¥ in dreptul stréizii care nu se mal
continud);

; u 4,0, In situatia depésirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fa(d
de aliniament se va elabora P.U.Z.

Proiectul va fi intocmit de prolectanti autorizati sl verificat de céitre specialisti verificatori de prolecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. §l pentru obfinerea
autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA PREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput elaborfirl documentatiel pentru autorizarea executsril luernilor de construlre / desfilntare, solicitantul se va adress autoritatll
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Proteciia Mediwlul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Mori! nr. 1, sector 6, Bucurestl.

in aplicarea Directivel Consliulul 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice gi private asupra
mediuiul, modificatd prin Directiva Consliiului 97/11/CE i prin Directiva Consllivhi st Parlamentuiul European 2003/35/CE privind participares
publiculul la -elaborarea anumitor planur si programe in leg¥turs cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5l accesul la
justitle, 2 Directivel 85/337/CEE §i a Directivel 86/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic solicitantulul obligatla de @ contacta
autoritatea tertoriald de mediv pentru ca aceasta sé analizeze §l 53 decidl, dupli cez, incadrarea/neincadrarea proiectului Investitiel
publice/private Tn lista prolectelor supuse evaludril Impactulul asupra mediulul. in aplicarea prevederllor Directivel ConsHiulul 85/337/CEE,
procedura de emitere 2 acordulul de mediu se desfisoars dupk emiterea certificatulul de urbanism, enterior depunerll documentatiel pentru
autorizarea executdnli lucrdirlor de constructit la autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la
procedura de emitere 8 acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste mecanismul asigurdril consultérii
publice, centralizérii optlunilor publiculul si al formul¥rll unul punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investitiei fn acord cu rezuitateie
consultéril publice. in aceste conditil:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanlsm, TITULARUL are obligatia de = se prezenta la autoritatex competenth
pentru protectla mediulul in vederea evalulirli inifisle s investitiel i stabillrll necesitifii evalvdrii efectelor acesteia asupra
mediuiul, fn urma evaluBril inltiale se va emite actul administrativ al auteritéfii competente pentru protectia mediulul.

fn situetis in care sutoritates competentd pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evalulirll efectelor investitiel
asupra mediulul, solicitantul are abligatla de a notlfica acest fapt autorititH administratie] publice competente cu privire la
mentinerea cererll pentru autorizarea executiiril iucririlor de constructii.

§n situatia in care, dups emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruléril procedurii de evaluare & efectelor
investitiel asupra medivivi, solicitantul renuntd 1a intengla de realizare 2 investifiel, acesta sre obligstia de a notifica acest fapt
avtorititll administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI §NSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) Certificatu] de nrbamism, Incusiv anexe (copie);

b) Dovada titlalui ssupra kmobitului, teren gi/sau constructil (cople legallzati - intabulst), san dup caz extrasul de plan cadastre) actualizat da o i
1 de i de I ualizat Ia zi, in cazul In eare legea nu dispune altfel;
| x | Certificat d¢ rol fiscal D.G1.T.L. Sector 3 - Tn original
| x | Atribuire/confirmare pem#r pogtal - PMB

¢) Documenta(is tehnic - D.T. , dopd caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) §i insofith de deviz luerirl
| x | D.T.A.C. +proies! sprijinire ] x| D.T.0.E. |_} DT.AD.
“+proiect structurl complet (dupd caz)

d) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de nrbanksm

d.l.  Avize 5i acorduri privind utitiyile urbane §i infrastructura:

(‘i | alimentare cu apl J3y atinentare cn energic electrick j x | telefonizare i T
3 | canelizare 1y | alimentare cu energle termicl j_ | Metroul SA/STB.~—
{X | gaze natarale Q| % | salubritate (D.GS. - P.58.3) €] Luxien SA i

Pmnlarr,a‘-) Red. 2 ex. 1.C.. 09.03.2020 "‘”7 p};gi.., 3dind
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d.2.  Avize §i acorduri privind:
| 3 | protecgie clvitf | x ] securitste ba incendin

d.3. Ahe acordwi/decla slii:
{ x | Declarajle petariali pe propric rispundere s tutsror proprietesilor din care si rezolie o imobilel Face/ sy face sbiectul nnul Bitigly afist

pe rolul unel Instange judechtoregti
1 x| Acordul notsrial af tuturor proprietarflor vecinl (asociafie de proprietsrf) pentrs lncriri lo Limita de proprietate, daci lucri rile propuse
impun lusrea wnor mdsuri de iotervenfic pentru protejeres imobflelor existente {subridiri, consolidiri, etc) §i dacl prin prolect se

meniine sceastl obligativitate . .
| ¥ | Acordul potarisl al tuteror vecinflor direct sféctafi, in canm afectirl gradulwd de fnserire san pentru alfe prejudich create acestors,

canform prevederilor begale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/199], Cod Civil, etc.)
| x| Alie srorduri se vor stabili s fazs P.UD. *
Avizele si acordurile specifice sie administrajiei publice centrale §iisau ale serviciior descentralizate ale scesiora;
L [ Aviz vehmic de consultangh preliminarg de circulsjic S.F.U.-P.M.B.
| x| Aviz circulafil D.7.-P.M.B.
i x| Aviz Brigada de Polific Raticrd Bucuregti
| x| Aviz’Acord Serviciul de Telecomunleatll Speciale (5,7.5.)

|2 jsdpdtates populetici

d4.

4.5, Swdii de specialiiate: | x | Documentafie codastrali 13| Studin Geotehnic (verificat Af) | ¥ | Studiu de fusorive (verificar)
| x| Calerl “G™ + fe privind posibilitates utilizdri upo psieme alterpative de eficientd ridleati
| 2 | Suport topogrefic Stereo 70 realizat pe planur] cadastrate OCPI (incluslv cotz) - insusif Ing. topograf §i projectant

{ x | Expertizl tebuick pentru tuer¥irlle propuse
I % | Stodie de trafic - cincalatil (pestra br. total suio 2 100 autoturisme)
13 | PUD aprobat fu condifiile Legl, inchusiv plnagh reglementiri gl plangd rejede edllitire (codor)
| 1 | Bostraye de temi (p1. faza P.U.D.)
¢) Actul sdminisivativ al auteriti (il competeste pestru protectis mediulal - A.P.M.B. (Aleca Lacul Moris Nr.1, .6,
f) Dovads privind achitares taxelor begale {copii): taxd RUR., taxk A.C, taxd imbru O.AR. (inclnsiv dovads de
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUT / NTARE i
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRY [
Prezentul centificst de urbggism are valsbilitrte de 24 Juni de bn data emiteril, putAnd 6 prehmgit
iremRai$0/1991, In cereres titularului, i int T ag])

Achisi taxe de: 8,00 lel gosfafa chitams ITL nv. 5345211(200) din 13.02.2020.
Prezentul cenificat de wfbanism a fost transmis solicitentulu; direct / prin-posth la dats de e s
fn conformitate v prevederile Legdi ar. 501991, republicata, cu modjficdrile ¥ completdrile ulterioare, privind aunorizeres exeoutiirii Jucrérilor de

congtructi,
' SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __. . pinfiladatade . _. .
PRIMAR, SECRETAR, ‘
Robert Sorin Negoifs Maras Mih¥iE { .

ARHITECT SEF
arb. Robert Bajca

Iptocmit: oo S 5

Dupli aceastd datdi, 0 nond prelungire s valabilitaii nu este posibila, solicitantui urming i objind, in conditiile Jegil, un wh cenificat de whanism.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUZ 3

S.U.A.T,
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._9390 din 3/ . 05,2019
fN scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizani lucr8rilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de MERIDIAN BUSINESS GROUP S.R.L. - CIF 6639012,

prin . Cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 4, strada Turnu Mégurele nr, 52-

62, inregistratd cu nr. 403634 din 09.05.2019.
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat
STR. ION PILAT nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str, Vulturilor nr. 102) sau

identificat prin planurl cadastrale 1/500 si 1/2000.
In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza

aprobatd prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completirile vlterivare,

privind autorizarea executdrll lucrdrilor de constructii, se

\

in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

P.U.Z. Sector 3 al Municiplului Bucuresti

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC;
Terenul situat in intravilan, in suprafald de 352,67 mp. din acte (352 mp. din masuritorile

cadastrale) avénd nr, cadastral 211032, este proprietatea MERIDIAN BUSINESS GROUP S.R.L.,
conform Contractului de Schimb nr. 409/06.08.2009, emis de NP Cristina R&dac §i a extrasului de
Carte Funciard pentru Informare nr. 211032 emis de ANCP] in baza cereril nr. 33872/17.04.2019,

Imobilul nu are inscrieri privitoare /s sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afl§ in aria de protectie a monumentelor Istorice si nu se afi§ in PUZ - Zone

construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren liber de constructii,
Destinagia: Conform RLU aferent PUZ-53 aprobat, amplasamentul se afly in CA2 - subzona
centrald destructuratd sau in curs de constituire,

Terenul este cuprins in zona fiscal’ .A” a Municipfuluf Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - servicll, comert, locuire sl functiuni
complementare cu RHpropus = 3S+P+85+Eym, constructl anexe, retele interioare,
accesuri/alel auto sl pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicat$,

cu modificérile $i completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
28 Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codulul Civil, precum si alte
prevederi legale incidente In vigoare.

Pentru reallzarea lucrdrilor de construire a unui imobil
si functiuni complementare cu regim de inditime propu
interioare, accesuri/alel auto sl pletonale, racord la drumul public,
teren si organizare de executie lucrdri, este necesar} intocmirea
P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Loc
aprobatd conform legislatliel si normelor specifice in vigoare,

trivit L 0/2001 priv m teritoriului si ului ¢ drile si ¢ let3ril
ultericare - art. 32 alin (1) *In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
se_ solicitd ¢ _modificare de |a prevederile documentatillor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau dacd conditille specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de _investitli o

cu funchlunea mixtd - servicii, comert, locuire
s de 35+P+854Er.mn, constructil anexe, retele
parcari, spatli verzi, imprejmuire
unei documentatii de urbanism
al de Urbanism aferent PUZ-53,

Formular F.6 - Red. 2 ex. AD 24.05.2019 pagin 1 din4
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Nr.
mwmut ritalea publi dreptul ca, dupd caz, prin cerificatui de urbanism;

lit soliclte el lan U de Detaliu”.
prevederile prezentulul Regulament.

Edificsbilul/amplasamentul:
- ?g va__definitiva _prin PUD, in conformitate cu _ A
ntocmirea D.T.A.C. se recomandd & se resliza numai dupd aprobarea documentatiel PUD si in

conformitate cu prevederiie acesteia;
clédirile se vor amptasa pe limita de proprietate atunci cdnd se alipesc de calcanu! unei cladiri

aldturate protejate sau in stare bund sau se cupleazd cu o dédire posibil de reallzat pe parcela

aléturata.
balcoanele sau bovindbu-urile pot dep&si cu maxim 0,90m. alinierea spre stradi;

cornisele pot iesi din alinierea strézii cv maxim 1/10 din |irgimea strizii si firZ 2 depéasi 1,20m.

adancime;
proiectia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatadele orientate citre stradd nu trebuie sé depiseascd

1/3 din suprafata acestora (suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadel
propriet&tii si indl{imea maxim¥ reglementat¥ pe strada respectivd).

parcela are deschidere si acces direct la doud strizi (lot de colt) atét la str. Ion Pilat care are un profil
existent de aprox. 18,00m., cét si la str. Turiurelelor care un profil existent de aprox. 10,00m.,
conform avizului de circulatil D.T.-P,M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);
asigurarea parcérilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7, $/ 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nt. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1896 cu modificirile si completdrile
ulterioare, precum sl cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare §i repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 115/2014;
in cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incét s& permit¥ accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (minim
4,00m. 1&time si 4,50m. indltime); distanta dintre aceste pasaje mésurati pe aliniament nu va depisi
30 oom.;
se vor asigura spatil destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie
de caracterul functiunil si frecventa publicului (suprafata care revine fieclirel biciclete, inclusiv
suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);
parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietiitii;
spatiile destinate circulatiiior auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica

destinafia pe Intreaga existentd 2 constructiel.

Regimul de indltime propus al diidirii (RH) este de 3S+P+8%+E;yx cu Hmax.= 30-33m. Is
atic/cornisd in planul fatadei principale sl raportat la cota de acces. __zm_L_sg__a_&mﬁ__ﬂﬂﬂ_E!i_, in
conformitate cu prevederile prezentuiui Regulament,

axim din onst

in planui fapadea nu va depﬁsidistan;a dmtre atinien, pot ﬁ ad¥ugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau Integrale, in funciie de volumetria caracteristics strézii (cf. art. 10 RLU PUZS3);
in cazul in care indlfimea clddirii propuse depliseste distanta dintre alinieri, noua construcie se va

retrage suplimentar astfel incat H max s§ nu dep3seascd distanta dintre allnieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depssi dublul distantei din axul strézii pani la

cladire, cu conditla s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile

inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
- invelitoarea va fi realizats in sistem terass;
toate cdlédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si Ja sistemele moderne c.:ee
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomand3 ca toate refelele s3 fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluvialé este obligatoriu s¥ fie fécutd pe sub trotuare;
toate Investitille nol vor avea prevazute racorduri separzte de canalizare (apa uzatd menajers si apé
pluvialg);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executdirii Jucrdrilor se vor realiza in incint¥;
platforme destinate pentru depozitarea reciplentelor de colectare selectivi a deseurilor menajere
care vor fi amenajate lz distante de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevlzute cu sistermn de spalare si
sifon de scurgere racordat Ia canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului §l & ritmuiul de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanents in stare de curdtenie,
pletformele pet fi cuplate cu instalaii pentru bitut covoare {conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si stunci c@nd frontul este retras de la aliniament sl nu poate fi utilizat pentru amenzjarea de
locuri de percare decdt dacd retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o bands de cel pupn
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ce spatiu liber circulaiei p;etonale sau spatiu plantat;
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- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform 0.M.S. 119/2014 si OMS pr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor
avénd functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul ia
etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomandd ca terasele vizibile de la in&ltimile inconjuritoare s3 fie inverzite pe min. 70% din
suprafats;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtil, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificirile si completdrile ulterioare;
sisternul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si
stabilitatea constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzétor
cerintelor urbanistice actuale.

ia 1§ il i

- suprafata minim& de spalil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-53 - art. 9
Generalitgti - punctul 8.12. si conform legislatiel specifice In vigoare.

imprejmuiri:

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparent® din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si
amplasate pe viltoarea limitd de proprietate. Spre trotuare Si_circulatii pietonale, nu sunt ebligatorii

arduri, dar te un area_a i in_diferen erduri
garduri vii, terase etc. Portlle de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate
de strazi noi propuse sau supral3rgiri, gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de |a
limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietitii, in conformitate si cu prevederilor avizului
tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Conform Regulamentulul PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:

POTuax. (pt- clidiri Rh & 6 niveluri) = 70 %
CUTmax. (pt. cladiri Rh = 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - se va fua in calcul inclusiv
suprafata etajului tehnic
posibilitetea de depés

- majorare prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la interseciia a doud strazi
(parcelele de colt sau in cazu!l intersectiei in T parcela situstd in dreptul strézii care nu se maj

continud);
- UT. n d In situatia depdsirii RH maxim, P.0.7. sau modificarez

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

Proiectul ve fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de ciitre specialisti verificatori de proiecte
atestatli conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizztiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIX ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizares executdrii lucrlrilor de construire / desflintare, solicitantul se va adresa avtoritatii
competente pentru proteclia medivlui: Agentia pentru Protectla Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Mordi nr, 1, sector 6, Buturesil.

in aplicarea Directivel Conslliului 85/337/CEE (Dlrectiva EIA) privind eveluerea efectelor anumitor prolecte publice gi private asupra mediului,
modificatd prin Directive Consiliulul 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului 81 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in leglturd cu mediul si modificarea, cu privire la panticiparea publiculul §i accesul iz justitie, 2 Directivel
BE5/337/CEE s5i o Directivei 96/61/CE, prin Certificatu! de urbanism se comuinicd sulicitantului obligagiz te a contacta sutoritatea teritoriall de mediy
pentru ca aceasta si analizeze si s¥ declds, dup§ caz, incadrarea/neincadrarea profectului investiliei publice/private in lista prolectetor supuse evaludril
Impactulul asupra mediulul.  In aplicarez prevederilor Directivel Consliiulyf 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfSsoark
dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aulorizarea executdrli lucrrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordulul de mediv, autoritatea competentd
pentru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurliril consult¥ril publice, centralizirii optiuntor publicului §i al formul3ri unul punct de vedere
oficial tu privire 1a realizarea Investifiei in acord cu rezultatele consultarli publice. Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentulul Certificot de urbanism, TITULARUL are oblipatia de 2 se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectla mediului in vederea evaludril initiate a investiflel 5l stabliirll necesitifil evaluliril efectelor acesteia asupra mediulul. In urma
evalulirll initisle se va emite actul administrativ al autorlthtii competente pentru protectia mediulul.

In situatia §n care autoritatea competentd pentru protecila mediulul stabileste necesitatea evaluirili efectelor investijiel asupra
mediviul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt avtoritdfii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererll

pentru autorizares executdril lucririior de constructil.
in shtustia in care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derullirli proceduril de evaluare a efectelo
asupra mediulul, solicitantul renuntd la intentla de realizsre a investifiel, acesta are obligztla de a notifica 2 pt autoritagii

administratiel publice competente. ;
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

&) Cerilficatul de urbanism, incusiv anexe {copie);

b) Dovads titlutuf ssuprs imobilului, teren sifszu construciil (cople legalizsté - intabulat), sav dupi czz extrasul de plap
cadastral ectuslizat Ia zi 5i extrasul de Carte Funciars de informare scfuslizet | i, in cazul in care Jeges mu dispune altfel;

{ x| Certificat de rol fiscs} D.G.LT.L. Secior 3 - in originsl | ¥ | Atribuire/confirmere numir poyial - PMB
originale), verificat¥ tehnic (+ referete verificare) g insofitd de deviz lucrirl.

¢) Documentetis tehnici - B.T. , dupi caz (2 e3.
|3 {D.T.A.C. | | D.T.O.E. i_! DTAD.
@) Avize 5i acorduri selicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize gi acorduri privind utifitafile urbane §i infastructura:
| X slimentare cu api h’?ﬂ:nwtsrc cu energie electrick | x | telefenizare
%ﬂﬂiuﬂ‘ t}’)ﬁﬁmem:n cu energic termich i _ | Metroul SA/ STB
goaze naturgle labritate (D.G.S. - P.S.3) | .. | Transgaz SA
d.2. Avize 5i acorduri privind: \/.
| 3 | protectie civili | securitete la locendiu |1 ]| sindtaten populagie]
d.3. Ale scorduri/declareiii :
| 2 | Declaratie notariai¥ pe propric rispundere 5 tutproy proprietarvilor din care si rezulte off Imobllp! nu fare obiectal vnui litigin

afias pe relul vnel instanie jodecktoreyti
2l proprietarilor veclni (asocisfic de proprietari) peotrv jocriri In limite de proprietate, dacd Jucririle noi

| x | Acordu) notarisl
or misurl de intervenfic pentry profejeres imobilelor existente (subzidiri. corsolidini, etc) pentry afectares

impun Insres un
gradulul de bosorire §i gaef prio proiect se menfine svensts obligativitate

d4. Ayizele si acordurile specifice ale sdministrajiei publice centrale si‘sau ale servicijlor descentralizate ale acestora:
\j Aviz tehinic de corsulisatl prefiminari de circulagie S.P.U-P.M.B,
| x| Aviz eirculaté D.T.-F.M.B.
| x| Aviz Brigadz de Folitte Rotierd Bucuregti
[ ¥ | Acord Inspectorstol de Stat fu Constroc{ii Bocuresti-Mfov
dS5. Stwudii de specialitate: |3 | Docamentaie cadastral | 5 | Studiv Geotehnic (verificat Af)
| x | Caleul “G™ + Stodin privind posibilitates wtilizirii unor sisteme alternstive de eficienyd ridicati
13 | Supors topografic Steres 70 reallzal pe planuri cadastrale OCPI Guclusiv cote) - existent i propss
| 3| Expertizil tehuicd pestru Jucriirile propuse
| x| PUD aprobat in conditiile Legii inclusiv plangh reglementiri ¢ plangl rejele edilitare (color)
| x| TLUSTRARE DE TEMA (pt. faza PLID)
¢) Actul administrativ sl auforiti{ii competente pentra protectis mediulul - A.P.M.B, {Alees Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti)
1) Dovada privind schitares taxelor legale (copii) : tax# A.C., taxi timbru O.A.R., taxi RUR. 1
RUIRE/DESFIINTARE

CERTIFICATUL DEURRANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON
501/ GONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUETTI

|» [$hrudie de lasorire

s};it ing. topogral §i proiectant)

‘
Ganlshare valsbilitate de 24 luni de e dta emiterii.

intocmit: A. Dumitrescu M

Achitat texa de: 10 del , conform C.F. nr. 5193363 din 09.05.2619.
Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului direct {panpegd ladatade __ . _ .

in conformitate cu prevedenile Legii nr. 50°199]1. republicata. cu modificarile §i completarile ulterioare, privind autorizarea

executdrii Jucrarilor de construciii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __.__.____ pinijadatade _ . _ e
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marins Mibfigd
ARHITECT SEF
arh. Robert Basca
Dup# aceasid datk. o noud prelungire a valabilithiii nu este posibild, solicitaniul urménd sa obfin&, in conditiile legii, un all cenificat
de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: __ . __.__
din_ _.__.___

Achital taxa de: ..ooorvrrs oo, I, cOnfonm chitangei r, ...
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTI

Nr. 14173/ 15.07.2021

CATRE,
PRIME EQUITY S.R.L., prin e
Bucuresti, sector 1, bd. Nicolae Bilcescu nr. 35A, camera 1, et. 7, ap. 14

Ca urmare a notificarii adresate de PRIME EQUITY S.R.L., prin
» cu sediul in Bucuresti, sector 1, bd. Nicolae Bilcescu nr. 35A, camera 1,

et. 7, ap. 14, privind declangarea etapei de incadrare pentru PUD — construire imobil
Juncfiuni mixte — servicii, comery, locuire §i funcfiuni complementare cu Rhpropus
= 3S+P+9E+Etehnic, constructii anexe, refele interioare, accesuri/alei auto gi -
pietonale, racord la drumul public, parciri, spafii verzi, imprejmuire feren gi
organizare de execufie lucrdri in Bucuresti, sector 3, str. Jon Pilat nr. 1A (fosti
str. Turturelelor nr, 15, str. Vulturilor nr. 102), (pentru care s-a emis Certificatul
de Urbanism nr. 524 din 23.03.2020), inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr.
14173/14.07.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

in urma analizirii documentelor transmise si a verificirii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emis3 de Ministerul Mediului;

Apelor §i Padurilor, va comuniciam:

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreazi in categoria planurilor care
intra sub incidenfa HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru
realizarea de proiecte de investijii mentionate in Anexa | sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punciul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUT1V,
Dr. Ing. Simona Mihaela A

AVIZAT: st &
SEF SERVICI ZE, ACORDURI, AUTORIZA -

Ing. Elena GA 51\1

REDACTAT:
Ing. Andrei ROSU
AGENJIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii ar. 1, sectorul 6 Bucuregti, Cod 060841

E-mail: office@a m.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 02),430.66.75 T

[ Operator de date cu caracier personal, conform Rq_f_;_:_z’g{r_{gg{gfz_t{ (UE] 2016767
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Tt pRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
| Directia Generala Urbanism si Amenajarea Tentonului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1757545/23.07.2019 completare 1762238/07.08.2019
Nr. iegire PMB: 1757545/1762238/1 759/1913/973/1052/.@5.201 9

Aviz tehnic de consultan reliminaré de circulatie nr. 873/ £/09.2019

Categoria A1 - “Lot/parceld”, tip 4 - analizé prospectivé de trafic

Sclicitant; S.C. MERIDIAN BUSINESS GRUP S.R.L. prin S.C. KXL S.R.L.
Bucuresti, sector 4, Str. Turnu Magurele nr. 52-62, corp B, et.1

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuregti, sector 3, Str. lon Pillat nr. 1A (NC 211032)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postald Tn Bucuresti, Sector 3, Str. lon Pillat nr. 1A (NC 211032)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanid preliminaréd de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent
Str. Turturele la partea nord-vesticZ $i Str. lon Pillat ia partea esticd. Arterele de
circulalie la care raportdm analiza de trafic solicitata prezintd urmatoarele caracteristici:

o Str. Turturele este o antera de circulatie care are, in zona terenului analizat, circa
11,00m I&time intre limitele de proprietate (conform planului cadastral scara 1:500 anexat

cererii dvs).
e Str. lon Pillat este o artera de circulatie care are, in zona terenului analizat, un profil
transversal de circa 14,00m latime (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii

dvs).

2. Paliere de reglementare a_dezvoltarii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate
¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 gi prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

o Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

e “Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noilg
consiructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti) §i g

Bd. Regna Elisabets nvr, 47. cod poglal 050013, secor 5. Bucuregti, Romania

Tet 021,305.85.00
htip/Awww.pmb.re

ey



prospectelor necesare unel corecte funcfiondri a arterelor de circulatle pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

¢ STAS 10144/3-¢1 ,Strizi -~ Elemente geometrice - Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institulul Romén de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.19981

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

¢ Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracleristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in paliensd .strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizé&rii
aficului urban §i a unei corecte deserviri a orasulul, in acord cu structura spatial ~
compozitionala a diferitelor zone gi a intregului sistem urban.

« Reglementdrile de circulatie cuprinse in “PUZ Sector 3, Bucuresti”, in zona
terenului mnalizat, nu previd modificéiri ale profilului trensversal al arterelor
adiacente terenului: Str. Turturele si Str, lon Pillat.

¢ STAS 10144/3-91 , Stréizi — Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”, aprobat
de Institutul Romén de Standardizare, inirat in vigoare In data de 01.09.1981, recomanda
realizarea unei raze de racordare la intersectia & doua artere de circulatie, in functie
de categorille de strézi, respectiv Str. Turturele cu Str. ion Pillat.

¢ HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, ant. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea I&{imii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua
stradald a crasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor

si amenajarilor pe teritoriul Municlpiului Bucuresti®.

4. Concluzii gi recomandsri
¢ Certificatul de Urbanism nr. 830 din 31.05.2019 ellberat de Primaria Sectorului 3 a

fost emis in scopul promovérii PUD si obfinerii eutorizaiei de construire.
Documentatia care se va intocmi va fi analizeti/avizatd in Comisia Tehnicé de

Circulatie a PMB. , |
¢ Datele confinute in prezentul Aviz tehnic de consuitanis preliminaré a DGUAT-SPU, au un

caracter informativ, fiind necesare coreldri la scara teritoriului municipa!l a
actiuniior de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatlile sunt necesare in etepa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultantd preliminar&, nu inloculegte avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primdriei Municipiului Bucuresti.

¢ Informalii suplimentare se pot obline de la direcliile si serviciile de urbanism ale
Primdriei Municiplulul Bucuresti si ale Primariel Sectorului 3.

* Avizul fehnic de consultant& preliminar de circulatie a fost achital cu chitanta Seria A 07,

nr. 228569 din 23.07.2019, in valoare de 41,00 lel.

ARHITECT fER

fr l:‘-

Blmimrascy

SEF SERVI
Elena BA

Intosmit in 3 (tref) exemplare: G, Pascu .
. IRl : _

Bd. Regine Elisabeta nr. 47, cod poplal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania

Tel 021,305.55.00
hiip:iAwraw pmb.ro
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v} Directia Transporturi

COMISIA ?N%CA CIRCULATIE
Nr. 18334/..
Sep 2622

1775436

Ciitre
S.C.KXL S.R.IL.

Str. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulaie din data de 26.09.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulaiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.D. — Str. Ion Pillat nr. 1A, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism
nr. 930 din 31.05.2019 eliberat de Primria Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz,
cu condifia asigurdrii parcirii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.UD. §i obtinerea Hotirrii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.
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