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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu RH propus = S+P+I1E+Eth, pe un
teren situat in Strada Postavarul nr. 13, Sector 3”

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul institutiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe bazd de cerere depusa la
Compartimentul Evidenta Hotarari si Secretariat Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191,
Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pana
la data de 14.04.2026 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Compartimentul Evidentd Hotarari si Secretariat Consiliul Local.

Materialul transmis va purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotardre

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu functiune spatii
comerciale cu RH propus = S+P+I1E+Eth, pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13,
Sector 3.

Responsabil Lg.nr. 52/2003,

Gheorghisan Elena
GHEORGHISAN  semnat digital de GHEORGHISAN
ELENA 5255:2026.04.01 10:28:10 +03'00"

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu
RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postdvarul nr. 13, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. \3 & QQA /CP/01.04.2026 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 03/24.02.2026 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 74127/24.02.2026 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.GM.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B.
nr. 567/2019.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului Sef
nr. D/P/10-2025/24.02.2026;

Raportul informdrii si consultérii publicului nr. 01/24.02.2026;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/24.02.2026;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil cu functiune spatii comerciale cu RH propus = S+P+I1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postdvarul nr. 13, Sector 37, proprietate privata persoane fizice, cu suprafata de
2.976,00 mp. din acte in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobid Raportul informiarii si consultdrii publicului nr. 01/24.02.2026,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotéarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu dé dreptul la
construire pini la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuirii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDU?RD-MARI@N
04 208(

Data @
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Ca urmare a cererii adresate de ) si . cu domiciliul in . )
telefon -, e-mail -, inregistrata cu nr. 441124/21.11.2025 §i completata cu nr. 477244/16.12.2025, ni. 52878/09.02.2026.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului 5i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/P/10-2025/24.02.2026

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire imobil cu funcliune spafi comerciale cu
RH propus= S+P+1E+Eth.

generat de imobilul® situat in Municipiul Bucuresti, Strada Postavarul nr.13, Sector 3.

Initiatori:. sl

Proiectant: MT SPACETIME S.R.L. ‘

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist Raluca M. TAMPA, RUR - D.E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord: Strada Postévarul, la Vest: Strada Postévarul,
la Est: Strada Codrii Neamfului, la Sud: Strada Postévarul si este format din teren avand categoria de folosinta —
curii constructii, in suprafaté de 2.976,00 mp din acte conform extrasului de Carte Funciard pentru informare
nr. 249204.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 5667/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazd zona L, respectiv subzona
L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale
situate in afara zonei protejate; Potrivit art. 2 in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte
colective, acestea vor fi considerate functional $i urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceast3 subzond; L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate;

- - functiuni predominante: locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri; se admit functiuni comerciale,
servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s& nu depageasca 250 mp
ADC si sa nu afecteze linigtea, securitatea gi salubritatea zonei; - functiunile comerciale, serviciile complementare
locuirii si activititile manufacturiere cu suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii gi
aprobarii unor documentatii PUD;

-Hmax. = se vor respecta inalfimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisé va respecta inalfimea
maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizérii;

- POTmax. = 45%;

- CUTmax. = 1,3 mp. ADC/mp.teren;

- retragerea minimé fati de allniament = se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variazé de la
lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament i retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri;- se mentine limita pana
la care se considera in planurile initiale parcela construibilé (aliniament posterior).

- retrageri minime fati de limitele laterale = cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adéncime care
nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusé& a parcelei egaléd cu jumétate din
inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fatad de limitele posterioare = retragerea fat4 de limita posterioars a parcelei va fi determinata
de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru Tmbunétatirea dotérii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care distanta faa de limita
posterioara va raméane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.0 metri;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1246/17.10.2025, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.GM.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indltime maxim& admisd, distanfe minime fafa de limitele parcelei, POT, CUT,
alin, 4.2. Derogéri de la prevederile prezentului requlament sunt admise in conditiile legii gi R.L.U. aferent P.U.G. —

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V2 puteti exercita drepturile prevazute
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M.B. pentru UTR L2a - art. 2. Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD. De
asemenea, potrivit aceluiasi regulament — punct 5. Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 5.4. Pentru parcelele
cu o suprafata intre 1500 mp. $i 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3
si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivé sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publics localé are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integrant& din documentatia de urbanism. .
Prevederi P.U.D. propuse: _

- retrageri minime fatd de aliniament si de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari
urbanistice - nr. U5, vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POT rotaL (propus) = 45%;

- CUT totaL (rropus) = 1.3 mp. ADC/mp.teren;

- Hrrorus = 10,00 m. pentru S+P+1E+Eth.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre

neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- circulati si accesuri: conform Punct de vedere tehnic cu privire la circulatia rutiera si pietonald

nr. 146033/15.09.2025 - 146033/05.09.2025 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. curespectarea normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- echipare tehnico-edilitar3: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitsti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul

urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexaté si vizald spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobani P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrgrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1246/17.10.2025 emis de Prim&ria Sector 3.

Arhitect Sef,
arh. Stefa WD mitrascu

\

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu intocmitﬁ%F AT.




PUD - CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE SPATI| COMERCIALE SI SERVICII COMPLEMENTARE LOCUIRII CU RH,;yopys = S+P+1E+Eth ' o REGLEMENTARI URBANISTICE

STRADA POSTAVARUL, NR. 13, SECTOR 3, BUCURESTI, NC 249204 : _ , sc. 11500
‘ . e e e - e - - , LEGENDA
— e L\ LUBE T e B i = : POT - 45% Ll
POT-45% | : o ; e : ~ S . M, & P L1 a {73 Limita teren ce a generat studiul - sfr. Postavarul, nr. 13
; e s Lo S8 e i ] s CuT-13 [0 Limita UTR conform PUG Mun, Bucresti
CUT-1,8 i : : [ Limite de proprietate - documentatil avizate OCPI
o 1 Constructi
L1a POT - 45% : UTILIZAREA TERENURLLOR
CcuT-1,3 /

[T Locuinte individuale (subzona L1a/M3)
] Locuinte colective (subzona L3aiM3)
Locuinte colective (subzona L4a)
[0 Invatamant (subzona L3a)

[T sanatate (subzona M3)

I Servicli / comert (subzona L3a/M3)

POT - 45% ‘ e e . e o o

L Spatiu verde amenajat (subzona L3a)
[ Teren liber de constructi (subzona M3)
CAI DE COMUNICATIE
Circulatie carosabila
[ Circulatie pietonala
[ Spatiu verde aferent circulatilor
=== Axdrum
PROPUNERE REGLEMENTARI - RESTRICTIl
Imobil spatii comerciale si servicii cu RHprops = S+P+1E+Eth

POT - 45%
CuT-13

L3a

POT - 45%
CuT-13

Contur subsol - destinatie subsol: locuri de parcare, spatii temnice
] Terasa deschisa si neacoperita
[ Circulatii auto in incinta
[ Circulatii pietonale in incinta
A Acces auto
A Acces pietonal
7777 Spatit verzi deschise publicului - cu rol / acces comunitar
Contur edificabil
Restricti
==+ Regim de alinere (retragere fata de aliniament)
Teren afectat de largire strada (Syeqaia = 167.64mp)
Zona protectie retea ApaNova

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Sieren = 2976mp

POTrnax - 45%

CUTpax - 1.3mp ADC/mp teren (L2a)
RHyropus - S+P+E4EMh

Hmax cornisa = 10m

Asigurarea locurilor de parcare

Locurile de parcare vor fi amenajate exclusiv in subsolul cladirii,
necesarul filnd stabilit in conformitate cu normele in vigoare privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructi, In functie de destinatia si capacitatea acestora conform
HCGMB nr. 66/2006.

Spatil verzi

Suprafata spatii verzi 30% din suprafata terenului,din care

min. 20% pe sol natural si 10% pe placa.Terenul rezervat in
i SRR - : vederea treceril in domeniul public va fi amenajat cu spatil plantate.
CUT-13 [F y \ - S i - Acestea sunt excedentare fata de minimul necesar prevazut de

S ; 2 S : B A f normele in vigoare.

Spatille plantate amplasate in zona rezervata largiri / modenizaril
circulatiilor din zona nu vor afecta suprafetele, si accesurile avizate,
aceasta find o soluie ftranzitorie pana la modernizarea
infrastructurii rutiere. :

3a

POT - 45%

POT - 45%

NOTA: Reglementarile din prezenta documentatie au valoare
Juridica exclusiv pe terend! ce a generat documentatia PUD

BILANT TERITORIAL - str. POSTAVARUL, . 13, sector 3, Buicuresti
Denumire PUG Municipiul Bucurest!
1. |UTR Existent - L3a (L2a) Propus - L3a (L2a)
i = B 2, | Suprafata toren 2976 mp 2976 mp
£ : f““?’*ﬂ.*‘&]‘ s 2 e 3. | Suprafata afeciata de largire strazi . 167,64 mp
S o St J/ 13t 4. | Suprafata teren ramasa . 2808.36 mp
; i 5. | Suprafala consiita ; 1263.76mp
6. | Suprafata desfasurata - 3650.87 mp
. iy oy - pe sol natural ; 561.70mp (20%)|  842.50mp
- pesta subsol 280.80mp (10%)|  (30%)
8. |POT 45% 45%
9. |CUT ; 0,9 mp ADC / mp teren (P+1) 1,3 mp ADC / mp teren
1,3 mp ADC / mp teren (P+2)
10. | Regim de inaltime P42E S+P+E+Eth
11. | Inaltimea constructiilor 10m/ Inaltimeaprevazuta in - 1om
prolectul initial al lotizarii

- B0Y ‘
M3 roT-905 PROFILURI TRANSVERSALE EXISTENTE
CUT-25
Profil transversal A-A Profil transy‘ersal B-B : Profil transversal C-C
M3 POT - 60% Stradgfﬁzsot:varul Strada %"cf’g'zgeamw'u' Alee pietonala é :t:lazai)onal carosabila
CUT-25 T ¥ * X X Y
o 21.70m § X 440m E
:g 10.85m 10.841\1 < E
s 550m 525m 525m 560m " i 8 g
i o
PROFILURI TRANSVERSALE PROPUSE =l = = =
ar [ parcare carosabil _!_ carosabll trotuar / parcare trotuar w:lmlemm
Profil transversal A-A Profil transversal B-B Profil transversal C-C oy 10.50m |
P Strada Postavarul Strada Codrii Neamtului Strada propusa
SRS Sc. 1/200 4 g Sc. 1/200 , Sc. 1/200
( ol yoe] * ‘ TR "(ﬁ%&ix‘ X
1 %~ e : 24Lm j’gf"*' a‘ﬁ? = INVENTAR DE COORDONATE STEREQ 70
i E > i i / g IMOBIL NC 249204
§ o 12.00m 1200m : £ — R 7
g L 3.00m igm 74t 7.00m "“{"“'« 30m —o| r.s 3249:7“352 59341“21.126
. 4 32875935 593418.103
s @ “ ‘ f 5 324873.037 593414.214
1% i % 5 | - i 6 324860.594 593357.243
oo - - Soalh = - 7 324862.973 593348.878 % i i
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
,,Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu

RH propus= S+P+1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr.13, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: : si+
Urbanist: arhitect/urbanist Raluca M. TAMPA
Proiect nr.: 5/2025

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglement&ri s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 24.12.2025;

e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 24.1 2.2025;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.

incepénd cu data: 20.11.2025.
- anunt in ziare locale:
e Anuntul Bursa pag.6 din data de 20.11.2025;
e Mica Publicitate pag. 14 din data de 20.11.2025;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- nofificare - §f vecin (nord) — pentru imobilul

din Strada Postévarul nr. 13, Sector 3, Bucuresti.
- notificare Administratia Domeniului Public Sector 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- i« — vecin (nord) — pentru imobilul din Strada Postévarul nr. 13,

;S_'é.ctor 3, Bucuresti;

in perioada desfasurarii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu e cazul.
2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatjii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti n baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd, semnatd §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare,;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Punctul de vedere tehnic.cu privire la circulatia rutiera si pietonala nr. 146033/15.09.2025 - 146033/05.09.2025.
cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, Agentia Nationald pentru Mediu §i Arii Protejate a emis Decizia etapei de

incadrare nr.17 din 17.11.2025.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobérii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fat4 de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinita Metodologia si cerinfele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

intocmit: urb. A.T. Untaru
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu
RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postdvarul nr.13, Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 03/24.02.2026 al Directiei Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef,

> Avizul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect S$ef
nr. D/P/10-2025/24.02.2026;

> Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 01/24.02.2026;

> Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr.02/24.02.2026;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil cu functiune spatii comerciale cu RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postdvarul nr. 13, Sector 3” proprietate privata persoane fizice.

si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice previdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotardre
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu functiune spatii
comerciale cu RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13,
Sector 3”.

PRIMAR
ROBERT-SORIN NEGOITA

"
Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate ds anénaéf;t;tyffm conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilui terti in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu
RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postéavarul nr.13, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile gi completarile
ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu
RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in Strada Postévarul nr.13, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism
nr. 1246/17.10.2025, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/P/10-2025/24.02.2026.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTrotaL (propus) = 45%,
CUT TotaL (PrOPUS) = 1.3 mp. ADC/mp.teren; H prorusa = 10,00 m. pentru S+P+1E+Eth.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiune spatii comerciale cu RH propus = S+P+1E+Eth, intr-un
edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice
-nr. Us.

Parcarea se va asigura in incintd proprie, conform Punct de vedere tehnic cu privire la circulatia rutiera si
pietonala nr. 146033/15.09.2025 - 146033/05.09.2025 emis de P.M.B. - D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreun cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturs, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local at
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobairii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé inaintam aliturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
cu functiune spatii comerciale cu RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in Strada Postavarul nr.13,
Sector 3.
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu
RH propus = S+P+1E+Eth, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr.13, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiune spati  comerciale cu
RH propus = S+P+1E+Eth, intr-un edificabil maxim determinat de retragerlle si aliniamentele/alinierile
conform plansei de reglementdri urbanistice - nr. U5.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT toraL (propus) = 45%,
CUT TtotaL (Propus) = 1.3 mp. ADC/mp.teren; HpropusA=10,00 m.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afl& in zona L, respectiv subzona L3a - subzona locuintelor colective medii cu
P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; Potrivit
art. 2 in cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementérilor de construire pentru
aceastd subzona; L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate, cu POTmax. = 45%, CUT max. = 1,3 mp.
ADC/mp.teren, Hmax. = 10,00m.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultérii
publicului nr. 01/24.02.2026, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil cu funct|une spatii
comerciale cu RH propus= S+P+1E+Eth, pe un teren situat in Strada Postivarul nr. 13, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementarlle specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind a3|gurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculu1 sia HC.LS.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consnhulun Local insusirea raportului si aprobarea documentatlel
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VA transmitem urmétorul proiect de hotérare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Construire imobil cu functiune spatii comerciale cu RH propus= S+P+1E+Eth,
pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei fegal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cercre scrisa, semnaid si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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