MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE

privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti, aprobarea

asocierii dintre societiitile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL si a
Contractului de asociere

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale,

pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 021) é@g © /CP/08.09.2022 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 203501/07.09.2022 al Compartimentului Guvernanti Corporativa;

Adresa nr. 203691/07.09.2022 a Compartimentului Guvernantd Corporativa;

Adresa nr. 915/30.08.2022 a societatii Algorithm Residential S3 SRL si inregistratd cu nr.
197297/CP/31.08.2022 privind completarea documentatiei depusa cu nr. 150855/05.07.2022;

Adresa nr. 3752/29.08.2022 a societatii Algorithm Constructii S3 SRL citre societatea Algorithm
Residential S3 SRL;

Adresa nr. 737/05.07.2022 a societatii Algorithm Residential S3 SRL si inregistratd cu nr.
150855/CP/05.07.2022;

Nota de Fundamentare nr.2792/30.06.2022 a societitii Algorithm Constructii S3 SRL;

Adresa nr. 2793/CP/30.06.2022 a societatii Algorithm Constructii S3 SRL cétre societatea Administrare
Active Sector 3 SRL;

Contract de achizitie publicid de servicii de consultantd cu societatea Deloitte Consultantd SRL cu nr.
0004041/20.04.2022;

Decizia Consiliului de Administratie a societatii Algorithm Constructii S3 SRL cu nr.19/07.04.2022;
Decizia Consiliului de Administratie a societatii Algorithm Constructii S3 SRL cu nr.41/30.06.2022;
Hotararea Consiliului de Administratie a societatii Smart City Invest S3 SRL cu nr.23/01.07.2022;
Decizia Consiliului de Administratie a societatii Algorithm Constructii S3 S.R.L. cu nr.50/22.07.2022;
Opinia juridici transmisi de cétre Algorithm Constructii 83 S.R.L., elaborati de citre ONV LAW- SCA
Nemes Voicu Bilan;

In conformitate cu prevederile

Art.191. alin. (1) din Legea societitilor nr. 31/1990, republicata’, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Art.55, art. 7, alin. (1), art.9 lit.c) din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de
servicii;

Art.12. punctul 12.1. lit. m) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Constructii S3 SRL aprobat prin
HCL S3 nr. 223/30.05.2017, aprobarea operatiunilor juridice ale societatii care depdsesc valoarea de
100.000 (una suta mii) euro exclusiv TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni singulare sau operatiunii a
cirei executare se desfasoara in mod succesiv;

Art.12. punctul 12.1 lit. m) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L aprobat prin
HCLS 3 nr. 97 din 29.03.2017, aprobarea operatiunilor juridice ale societatii care depdsesc valoarea de
100.000 (una suta mii) euro exclusiv TVA, valoare aferenta fiecdrei operatiuni singulare sau operatiunii a
cirei executare se desfasoard in mod succesiv;



— Art.12. punctul 12.1. lit. 0) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L aprobat prin
HCLS 3 nr. 97 din 29.03.2017 ,, hotdrdste in orice altd problemd importantd privind activitatea
socieldtii”’;

Luénd in considerare:

— Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul de
afaceri;

— Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetitenilor;

— Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucrérilor publice, protectia mediului si salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia §i exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, conform Anexei
nr. 1, care face parte integrant3 din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobi acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de administratie al societatii Algorithm
Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Algorithm
Constructii $3 SRL in vederea semnirii contractului de asociere dintre societitile Algorithm Constructii S3 SRL
si Smart City Invest S3 SRL, asocierea care va avea calitatea de concedent in cadrul procedurii de dialog
competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor
in vederea cresterii calitdii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti i contractul de asociere conform Anexei
nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérére..

Art.3. Se aprobd acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Constructii S3 SRL si deruleze procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitdtii vietii a
locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti si si incheie contractul cu ofertantul declarat cstigitor, in numele si pe
seama asocierii.

Art.4. Se aprobi procedura de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru
reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din Sectorul 3,
Bucuresti, respectiv. Document descriptiv, Clauze contractuale minime (draft) , Formulare, Strategia de
contractare, Anuntul de concesionare, conform Anexelor nr. 3 — 7 care fac parte integranta din prezenta hotarare

Art.5. Se aprobid acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Constructii S3 SRL sd incaseze redeventa datorati de citre concesionar potrivit contractului de
concesiune, in numele si pe seama asocierii.

Art.6. Societitile Algorithm Residential S3 SRL, Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3
SRL, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT-SORIN-NE
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REFERAT DE APROBARE Dataff_:f.,j,.;g{;ﬂjj,
a proiectului de hotéréare privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
calitdtii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre
societatile Algorithm Constructii S3 SRL si Smart City Invest S3 SRL
si a Contractului de asociere

Proiectul de reconversie si exploatare a spatiului Hala Laminor este complex si implica
investitii semnificative atdt la inceputul acestuia, dar si pe parcursul exploatarii, iar
Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti nu dispun de fondurile
necesare pentru realizarea investitiei si de know-how-ul pentru exploatarea unui astfel de
proiect de anvergura. Prin urmare, pentru identificarea modalitatii optime de implementare
a proiectului de investitii si de alocare a spatiului pe functiuni care sa conduca la
regenerarea intregii zone Faur-Republica, este necesara realizarea de consultari si negocieri
cu potentialii investitori.

Avand in vedere cd implementarea proiectului presupune incheierea unui contract pe
termen lung, care va include finantarea, proiectarea si executarea de lucrdri, pentru
realizarea investitiei initiale si, ulterior, operarea rezultatului lucrdrilor, cadrul legal pentru
selectarea viitorului investitor este cel prevazut de Legea nr. 100/2016 privind concesiunile
de lucrdri si concesiunile de servicii, care prevede la art. 7 necesitatea elaborarii unui studiu
de fundamentare care si releve daci realizarea proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune este oportuna pentru autoritate, atat din punct de vedere financiar, cat si din
perspectiva modului de alocare a riscului de operare.

In acest sens a fost elaborat Studiul de fundamentare a deciziei de concesiune, prin
care au fost evaluate diferite modalitdti economico-financiare pentru reconversia spatiului
Hala Laminor.

Atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor implicd multiple beneficii pentru Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti atat prin
crearea unui nou pol de regenerare urband complexa de impact pentru intreaga
comunitate, cat si din perspectivd economica, prin dezvoltarea unei multitudini de functiuni
comerciale private platitoare de taxe.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita dreplurile prevazute in
Regulamentul UE 20167679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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in cadrul studiului de fundamentare s-a estimat cd pentru reabilitarea si utilizarea
spatiului din Hala Laminor se vor crea 300 de locuri de muncd pe perioada realizarii
investitiei, respectiv 2500 de locuri de munca pe perioada operdrii afacerilor din incinta
Halei Laminor, inclusiv in intreprinderi conexe, care vor atrage automat colectarea de taxe si
impozite.

Avand in vedere c3 o parte dintre imobilele afectate dezvoltarii proiectului se afla in
proprietatea Smart City Invest S3 SRL, in vederea derularii procedurii de dialog competitiv si
incheierii contractului de concesiune, respectiv pentru a putea dispune de totalitatea
imobilelor, este necesar ca societatea Algorithm Constructii $3 SRL sa se asocieze cu Smart
City Invest S3 SRL, asocierea urmand sa aiba calitatea de concedent.

in vederea derulrii procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului
de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor, este necesar ca
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. s3 fie imputernicita in acest sens de catre Consiliul
Local al Sectorului 3, precum si pentru semnarea contractului cu ofertantul declarat
castigator si incasarea redeventei datorate de cdtre concesionar conform contractului de
concesiune.

Conform Studiului de fundamentare elaborat de catre societatea Deloitte
Consultanta S.R.L.,, se ajunge la concluzia c¢d in urma evaluarilor economico-financiare
pentru reconversia spatiului Halei Laminor, din punct de vedere financiar, conversia este
singura optiune viabild pe termen scurt. Aceeasi firma recomanda sa utilizeze concesiunea
ca procedura pentru constructia si operarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
accesului cetdtenilor la evenimente recreative si culturale, pentru o perioada de maxim 65
de ani si recomand3 dialogul competitiv cu contractantul, ca fiind procedura optima
aplicabild, in vederea atribuirii contractului de concesiune si se mai recomanda flexibilitate
in privinta proiectarii obiectivului.

Pentru aceste considerente si avand in vedere raportul de specialitate nr. 203501 din
07.09.2022 al Directiei Corp Control - Compartimentul Guvernanta Corporativd am initiat
prezentul proiect pe care il supun spre aprobare Consiliului Local Sector 3.
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Nr. 203501 din 07.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia
si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din
sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societatile Algorithm Constructii S3
S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. si a contractului de asociere

in baza HCLS3 nr. 223/30.05.2017 s-a infiintat societatea Algorithm Constructii S3
S.R.L., societate cu rdspundere limitat, avind ca obiect principal de activitate — COD CAEN
4120 — lucrari de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Societatea Algorithm Residential S3 S.R.L., cu asociat majoritar Consiliul Local al
Sectorului 3 si asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., detine calitatea
de Asociat al societitii Algorithm Constructii S3 S.R.L., conform Actului Constitutiv al
acesteia.

Conform informatiilor prezentate de cétre Algorithm Constructii S3 S.R.L. in nota de
fundamentare nr. 2792/30.06.2022, imobilul figureazi pe lista monumentelor istorice
actualizatd 1n 2015. Fatd de starea de degradare in care se afla imobilul la momentul preluarii
acestuia in anul 2014 de cétre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, dupa o perioada in care s-
a aflat in stare de abandon, pana in prezent au fost efectuate lucrari de punere in siguranti a
constructiilor.

Societatea Algorithm Residential S3 S.R.L. a solicitat prin adresele cu nr.
150855/05.07.2022 si 197297/31.08.2022 inregistrate la Cabinet Primar, pentru societatea
Algorithm Constructii S3 S.R.L. adoptarea unei hotardri de Consiliu in ceea ce priveste
aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti,
aprobarea asocierii dintre societdtile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3
S.R.L. si a contractului de asociere, si pentru imputernicirea presedintelui societatii Algorithm
Constructii S3 S.R.L. sd deruleze procedura de dialog competitiv pentru atribuirea si incheierea
contractului de concesiune, precum si incasarea redeventei datorate de catre concesionar,
depunand astfel:

- Decizia Consiliului de Administratie nr. 19/07.04.2022, aproba incheierea contractului privind
servicii de consultantd specializati pentru elaborarea studiului de fundamentare a deciziei de
cesionare a obiectivului de investitii - Hala Laminor, Consiliul de Administratie imputerniceste

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Presedintele Consiliului de Administratie, pentru semnarea contractului si aproba incheierea
contractului privind servicii de consultantd pentru etapa de planificare, fundamentare si
pregdtire a procedurii de atribuire, inclusiv de redactare a documentatiei de atribuire a
contractului de concesiune in functie de rezultatul si recomandarile studiului de fundamentare
a deciziei de cesionare a obiectivului de investitii - Hala Laminor, Consiliul de Administratie
imputerniceste Presedintele Consiliului de Administratie pentru semnarea contractului;

- Decizia Consiliului de Administratie nr. 41/30.06.2022 si cu acordul societitii Smart City
Invest S3 S.R.L., prin decizia Consiliului de Administratie nr.23/01.07.2022, aproba studiul de
fundamentarea deciziei de concesiune petru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor
in vederea cresterii calititii vietii a locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti, aprobd asocierea dintre
societdtile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L., asociere care va
avea calitatea de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in
vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti si contractul de asociere,
aprobd derularea procedurii de dialog competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune
pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a
locuitorilor din Sectorul 3 Bucuresti si s incheie contractul cu ofertantul declarat céstigétor, in
numele si pe seama asocierii, aprobd si incasarea revedentie datoratd de citre concesionar
potrivit contractului de concesiune, in numele si pe seama asocierii;

- Decizia Consiliului de Administratie nr. 50/22.07.2022, aprobd Procedura de dialog
competitiv pentru atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea
spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din Sectorul 3, Bucuresti,
respectiv Strategia de contracte, Anunt de concesionare, , Document descriptiv, Clauze
conteractuale minime(draft), Formulare, conform Anexelor care fac parte integranti din
decizie/proiect;

De asemenea societatea Algorithm Constructii a transmis si urmatoarele documente:
- Contract de asociere;

- Studiu de fundamentare a deciziei de concesiune versiunea 28.06.2022, petru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitatii vietii a locuitorilor din Sectorul
3 Bucuresti, elaborat de Deloitte Consultanta S.R.L.;

- Nota de fundamentare nr.2792/30.06.2022;
- Strategie de contractare, care cuprinde 7 (sapte) capitole:

I.  Relatia dintre obiectul, constrangerile asociate si complexitatea contractului i resursele
disponibile la nivel de autoritate contractanti
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IL.

I1I.

Iv.
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Contractul de concesiune propus, durata contractului si modalitatea de indeplinire a
acestuia

Mecanismele de platd in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia,
masuri de gestionare a riscurilor, stabilirea penalitdtilor pentru neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasa a obligatiilor contractuale

Justificdrile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadrusi
beneficiile pe care autoritatea contractantd le dobadndeste in urma concesiunii si
informatii privind indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului
administratiei publice in care activeaza autoritatea contractanta

Justificarile privind determinarea valorii estimate a contractului/acordului-cadru si
beneficiile pe care autoritatea contractantd le dobdndeste In urma concesiunii si
informatii privind Indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului
administratiei publice 1n care activeaza autoritatea contractanta

Criteriile de atribuire si ponderile alocate acestora

Alte elemente legate de obtinerea de beneficii pentru autoritatea contractanta si/sau
indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care
activeaza autoritatea contractanta.

- Anunt de concesionare;

- Document descriptiv;

- Clauze contractuale minime - draft;

- Formulare:

Formularul nr.1 = Scrisoare de Candidatura (etapa I);

Formularul nr.2 = Angajament privind sustinerea financiarda a candidatului/
ofertantului/grupului de operatori economici (etapa I);

Formularul nr.2A = Declaratie tert sustinitor economic si financiar (etapa I);
Formularul nr.3 = Angajament privind sustinerea tehnicé si profesionald a candidatului/
ofertantului/ grupului de operatori economici (etapa I);

Formularul nr.3A = Declaratie tert sustindtor tehnic si profesional (etapa I);
Formularul nr.4 = Model acord de asociere preliminar — model orientativ (etapa I);
Formularul nr.5 = imputernicire (etapa I si etapa a I1I-a);

Formularul nr.6 = Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in niciuna din
situatiile previzute la art.79, 80 si 81 din Legea nr.100 din 2016 (etapa I);

Formularul nr.7 = Declaratie pe proprie rdspundere privind neincadrarea in situatia
prevazutd la art. 43 si art. 44 din Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii (etapa I);

Formularul nr.8 = Declaratie pe proprie rdspundere privind modul de indeplinire al
criteriilor de calificare si de selectie - conform art.75, alin.(2) din Legea nr. 100/2016
privind concesiunile de lucrari si servicii (etapa I);
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e Formularul nr.9 = Scrisoare de inaintare a ofertei (etapa a IlI-a);

e Formularul nr.10 = Garantie de participare (etapa a 111-a);

e Formularul nr.11 = Model de ofert tehnica (etapa III);

o Formularul nr.12 = Formular de ofertd financiara (etapa a IlI-a);

e Formularul nr.12A = Model de plan de afaceri (etapa a 1I1-a);

e Formularul nr.13 = Declaratie privind respectarea conditiilor de mediu, social si cu

privire la relatiile de munca (etapa a I1I-a);
e Formularul nr.14 = Declaratie de acceptare a conditiilor contractuale (etapa a III-a).

Din nota de fundamentare nr. 2792/30.06.2022 si din studiul elaborat de catre societatea
Deloitte Consultantd S.R.L..transmis de catre societate, rezultd urméatoarele:

- pentru a atinge dezideratul de a constitui un proiect de referintd pentru orasul Bucuresti,
cu un potential de dezvoltare rapidd, Hala Laminor ar trebui sd indeplineascd urmétoarele
functiuni principale: comert (ex. spatii pentru magazine, piatd), divertisment (ex. restaurante si
baruri, sala de fitness, cinema, locuri de joacd), comunitate (ex. clinicd, gradinitd, primérie si
servicii administrative) si business (ex. sdli conferinte/ evenimente, birouri, spatii de co-
working);

- proiectul de reconversie si exploatare a spatiului Hala Laminor este complex si implica
investitii semnificative la inceputul acestuia, dar si pe parcursul exploatarii, iar Algorithm
Constructii S3 S.R.L. si Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti nu dispun de fondurile necesare
pentru realizarea investitiei si de know-how-ul pentru exploatarea unui astfel de proiect de
anvergura. Prin urmare, pentru identificarea modalitatii optime de implementare a proiectului
de investitii si de alocare a spatiului pe functiuni care s conduca la regenerarea intregii zone
Faur-Republica, este necesara realizarea de consultéri si negocieri cu potentialii investitori;

- avéand In vedere cd implementarea proiectului presupune incheierea unui contract pe
termen lung, care va include finantarea, proiectarea si executarea de lucréri, pentru realizarea
investitiei initiale si ulterior, operarea rezultatului lucrarilor, cadrul legal pentru selectarea
viitorului investitor este cel prevazut de Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, care la art. 7 prevede necesitatea elabordrii unui studiu de
fundamentare care si releve dacd realizarea proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune este oportund pentru autoritate, atdt din punct de vedere financiar, cét si din
perspectiva modului de alocare a riscului de operare. Atasdm opinia juridica transmis3 de cétre
societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.;

- 1n acest sens, a fost semnat contractul pentru elaborarea unui Studiu de fundamentare a
deciziei de concesiune, prin care au fost evaluate diferite modalititi economico-financiare
pentru reconversia spatiului Hala Laminor. In urma achizitiei directe initiati in catalogul
electronic (cod de achizitie: DA30359603), la data de 11.04.2022, finalizatd in data de
12.04.2022, se incheie cu firma Deloitte Consultantd S.R.L., Contractul de achizitie publica de
servicii de consultantd nr.0004041/20.04.2022.;

- studiul de fundamentare elaborat a relevat ci implementarea acestui proiect va contribui
in mod semnificativ la dezvoltarea durabild a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, att din
punct de vedere economic, cit si social: crearea de noi locuri de muncé, amenajarea de spatii
comerciale, de recreere si culturale atit pentru persoanele rezidente in Sectorul 3 Bucuresti, cét
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si pentru restul cetdtenilor bucuresteni sau din alte zone limitrofe capitalei, amenajarea de locuri
de parcare pentru persoanele rezidente precum si pentru cele care se deplaseaza in zond in mod
frecvent sau ocazional, imbunététirea accesului la alte unitafi de interes din zona, respectiv
imbunétatirea conditiilor de locuit a celor peste 10.000 de locuitori din zona;

- din estimdrile si previziunile din modelul financiar analizat in cadrul studiului de
fundamentare a rezultat ca in ipoteza implementarii proiectului prin atribuirea unui contract de
concesiune, proiectul nu va necesita niciun fel de subventii sau pliti de disponibilitate din partea
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti. Astfel, concesiunea se va realiza fard nicio finantare
publici, iar la sfarsitul perioadei de concesionare facilititile si infrastructura obiectivului vor fi
transferate concedentului de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini;

- concesionarului i se va solicita si realizeze o investitie initiald de minim 100 milioane
de euro in vederea reconversiei si exploatirii spatiului, insa prin studiul de fundamentare nu au
fost identificate in totalitate conditiile financiare si tehnice care trebuie solicitate investitorului,
datoritd faptului ca acestea vor fi stabilite in cadrul procedurii de atribuire;

- intrucét proiectul implicd o serie de elemente care nu pot fi determinate cu exactitate la
acest moment, cea mai potrivitd procedurd de atribuire a contractului de concesiune pentru
consultirile cu potentialii investitori este cea prevazutd de dispozitiile art. 55 din Legea nr.
100/2016, respectiv dialogul competitiv;

- acesta oferd un cadru legal pentru negocierile dintre concedent si investitorii interesati,
in vederea stabilirii functiunilor concrete ale spatiului si suprafetele aferente acestora, precum
si pentru identificarea celor mai adecvate solutii tehnice si financiare si/sau juridice pentru
atingerea obiectivelor urmirite. De asemenea, gratie flexibilitatii cadrului de dialog, aceasts
proceduri de atribuire a contractului de concesiune creeaza premisele participérii unui numér
cit mai mare de ofertanti;

- durata contractului de concesiune a fost determinati pe baza analizei cost-beneficiu
realizatd in cadrul studiului de fundamentare, potrivit prevederilor Legii nr. 100/2016 si va fi
de maxim 65 de ani, din care durata de proiectare, de realizare a investitiei si de amenajare a
acesteia a fost estimati la 5 ani (2023-2027). in urma procedurii dialogului competitiv ofertantii
vor putea propune o duratd mai mici in functie de propriul model financiar;

- atribuirea contractului de concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala
Laminor implicd multiple beneficii pentru Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti atat prin crearea
unui nou pol de regenerare urband complexa de impact pentru intreaga comunitate, cét si din
perspectivd economicd, prin dezvoltarea unei multitudini de functiuni comerciale private
platitoare de taxe;

- in cadrul studiului de fundamentare s-a estimat cd pentru reabilitarea si utilizarea
spatiului din Hala Laminor se vor crea 300 de locuri de munca pe perioada realizérii investitiei,
respectiv 2500 de locuri de muncé pe perioada operérii afacerilor din incinta Halei Laminor,
inclusiv In intreprinderi conexe, care vor atrage automat colectarea de taxe si impozite;

- dupid realizarea investitiei initiale, pe durata implementérii acestui proiect Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti va colecta venituri considerabile din impozitul local pe teren si clidirea
viitorului obiectiv, precum si din redeventa platitd de viitorul concesionar pentru exploatarea
spatiului. In ipoteza in care spatiul Hala Laminor ar fi fost operat de citre Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti prin propriile societiti, obligatiile fiscale aferente exploatarii spatiului
ar fi revenit in sarcina Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L.;
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- de asemenea, concesionarul va pune la dispozitia autorititii cel putin 8.000 mp destinati
mutdrii sediului administrativ al Primériei Sectorului 3 si a serviciilor ce functioneazé in cadrul
acesteia, aspect care constituie un beneficiu in naturi obtinut de citre autoritate. In acest mod,
spatiile in care functioneaz3 in prezent departamentele Primariei Sector 3 se vor putea valorifica
conform prevederilor legale, dupa relocarea acestora in Hala Laminor, constituindu-se astfel o
nouad sursi constantd de venit pentru bugetul local;

- avéind in vedere cd o parte dintre imobilele afectate dezvoltarii proiectului se afld in
proprietatea Smart City Invest S3 S.R.L., in vederea derulrii procedurii de dialog competitiv
si incheierii contractului de concesiune, respectiv pentru a putea dispune de totalitatea
imobilelor, este necesar ca societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. sé se asocieze cu Smart
City Invest S3 S.R.L., asocierea urmand si aiba calitatea de concedent;

- pentru ducerea la indeplinire a proiectului, societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.
elaboreaza STRATEGIA DE CONTRACTARE, in care reda relatia dintre obiectul Hala
Laminor, constrangerile asociate, complexitatea contractului i resursele disponibile la nivel de
autoritate contractantd. Astfel prezintd contractul de concesiune propus, mecanismele de platé
in cadrul contractului, alocarea riscurilor in cadrul acestuia, masuri de gestionare a riscurilor,
stabilirea penalitatilor pentru neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasid a obligatiilor
contractuale si alte elemente legate de obtinerea de beneficii pentru autoritatea contractanta
si/sau indeplinirea obiectivelor comunicate la nivelul sectorului administratiei publice in care
activeazd autoritatea contractanta.

Conform Actului Constitutiv, aprobat prin HCLS3 nr. 223/30.05.2017, al societitii
Algorithm Constructii S3 S.R.L., art.12. pct.12.1. lit. m), asociatul majoritar este societatea
Algorithm Residential S3 S.R.L. cu un procent de 82,3315% si asociatul minoritar este
societatea SD3 Salubritate si Deszapezire S3 S.R.L. cu un procent de 17,6685%, are umétoarea
atributie: ,, sunt de competenta Adunarii Generate a Asociatilor aprobarea operatiunilor
Juridice ale societdtii care depdsesc valoarea de 100.000 (una suta mii) EURO exclusivT.V.A.,
valoare aferentd fiecdrei operatiuni singulare sau operatiuni a cdrei executare se desfasoard

in mod succesiv”.

Conform Actului Constitutiv, aprobat prin HCLS3 nr. 97/29.03.2017, al societdtii
Algorithm Residential S3 S.R.L., art.12 pct.12.1. lit. m), cu asociat majoritar Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, prin Consiliul Local al Sectorului 3:, Adunarea Generald a
Asociatilor: ,, hotdrdste asupra investitiilor importante ale Societdtii care depdsesc 100.000
(una sutd mii) EURO inclusiv T.V.A. pentru fiecare investitie sau pentru toate investitiile in
cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost prevdzute in prealabil in buget” i lit. 0) ,,
hotdrdste in orice altd problemd importantd privind activitatea societdfii”, este necesar ca
asocierea dintre Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. sé fie aprobati
de catre Consiliul Local al Sectorului 3.

Conform Studiului de fundamentare elaborat de catre societatea Deloitte Consultanta
S.R.L., aceasta ajunge la concluzia cd In urma evaludrilor economico-financiare pentru
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reconversia spatiului Halei Laminor, din punct de vedere financiar, conversia este singura
optiune viabild pe termen scurt. Aceeasi firma recomanda s3 utilizeze concesiunea ca procedura
pentru constructia si operarea spatiului Hala Laminor, in vederea cresterii accesului cetétenilor
la evenimente recreative si culturale, pentru o perioadd de maxim 65 de ani si recomanda
dialogul competitiv cu contractantul, ca fiind procedura optima aplicabila, in vederea atribuirii
contractului de concesiune si se mai recomanda flexibilitate in privinta proiectérii obiectivului.

Art. 16 alin. (2) din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de
servicii prevede cid “Pentru concesiunile de lucrdri sau concesiunile de servicii a caror duratd
estimatd este mai mare de 5 ani, durata maximd a concesiunii nu poate depdsi timpul estimat
in mod rezonabil necesar concesionarului pentru a obfine un venit minim care sd permitd
recuperarea costurilor investitiilor efectuate, a costurilor in legdturd cu exploatarea lucrdrilor
sau a serviciilor, precum §i a unui profit rezonabil”. Prin urmare, din cadrul studiului de
fundamentare elaborat de catre societatea Deloitte Consultantd S.R.L., rezulta ca stabilirea
duratei optime de concesiune s-a realizat prin modelarea financiaré a veniturilor, cheltuielilor
si profitului obtinute de investitor, astfel incat si 1i permita acestuia sd isi acopere investitia
initiala si sé realizeze 1n acelasi timp un nivel rezonabil de profit, rezultand o duratd maxima de
65 de ani de la data semnirii contractului de concesiune.

Luénd in considerare cele prezentate de societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.
propunem spre dezbatere si analiza Consiliului Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare
privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de concesiune pentru reconversia si
exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii calitétii vietii a locuitorilor din sectorul
3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societétile Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City
Invest S3 S.R.L. si a contractului de asociere cu respectarea prevederilor legale incidente aflate
in vigoare.

Sef servitiu,

Intocmit,
Claudia Alexandra Elena Raducu
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Soseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

Nr. 203691 din 07.09.2022

Catre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem pentru introducerea pe ordinea de zi urmatoarul proiect:

- Proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de fundamentare a deciziei de
concesiune pentru reconversia si exploatarea spatiului Hala Laminor in vederea cresterii
calitatii vietii a locuitorilor din sectorul 3 Bucuresti, aprobarea asocierii dintre societitile
Algorithm Constructii S3 S.R.L. si Smart City Invest S3 S.R.L. si a contractului de asociere

Sef Serviciu,

Nicoleta Silyja Campean

Intocmit:

Raducu Claudia

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semmati si datatd transmis# pe adresa Primiriei Sector 3. 1



