MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea cuantumului chiriei aferenti locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
realizate de Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti si Agentia Nationald pentru Locuinte
in Sectorul 3 si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. X3¢ 44 icpr_02.03. Z02(¢  al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.78898/26.02.2026 al Directiei Juridice — Serviciul Juridic Contencios
Administrativ — Compartiment Fond Imobiliar;

- Adresa nr. 78901/26.02.2026 a Directiei Juridice — Serviciul Juridic Contencios Administrativ —
Compartiment Fond Imobiliar;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati?, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

- HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de
afaceri;

- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, ap&rarea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetétenilor;
fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi cuantumul chiriilor aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
realizate de Sectorul 3 al municipiului Bucuresti si Agentia Nationala pentru Locuinte in Sectorul 3
si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru Locuinte
conform Anexelor nr. 1 - 4, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Primarul Sectorului 3 prin Directia Juridicd — Serviciul Juridic Contencios Administrativ
— Compartiment Fond Imobiliar va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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REFERAT DE APROBARE Da@.Q. 2’*:2“@‘(’;’
a proiectului de hotarare privind aprobarea cuantumu ui chiriei
aferenti locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
realizate de Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti si Agentia Nationald pentru Locuinte in Sectorul 3
si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Situatia juridicd a locuintelor ANL este reglementatd de o normd speciald, Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, respectiv HG nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, acte normative care, de-a lungul timpului, au suferit multiple modificdri si completari.

Tn conformitate cu prevederile art. 15 alin. (23) din Normele metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin HG nr. 962/2001, republicatd®, cu
modificrile si completérile ulterioare, chiria se stabileste de cdtre administratorii locuintelor.

Totodata, potrivit art. 8 alin. (7) — (10) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completérile ulterioare, chiria aferentd locuintelor ANL
se stabileste in baza valorii de investitie a constructiei §i acoperd recuperarea investitiei din
cuantumul chiriei, calculatd din valoarea de investitie a constructiei in functie de durata normata de
functionare a clidirii, o cotd de maximum 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei si
acoper3 cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii curente si reparatii capitale, la care se
adaugd o cotd de maxim 0,5% ce se aplica la valoarea de investitie a constructiei.

Suma astfel obtinut3 se pondereaza succesiv cu un coeficient corespunzator:

» rangului localitétii ( 1 — corespunzéator rangului | detinut de Municipiul Bucuresti);

» venitului mediu net pe membru de familie al titularului Contractului de inchiriere,
realizat Tn ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de baza minim
brut pe tard garantat in platd (0,80 daca venitul realizat este mai mic decat limita de
venit, 0,90 dacd venitul realizat este mai mare decat limita de venit, dar nu depdseste
dublul acesteia si de 1,00 dacd venitul realizat este mai mare decédt dublul limitei de
venit).

Agentia Nationald pentru Locuinte a executat lucrari de compartimentare interioara,
instalatii interioare si bransamente/consolidare, reabilitare, modernizare pe raza Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti pentru un numar de 292 de locuinte, dintre care, pana in prezent, 238
unitati locative au fost vandute titularilor Contractelor de inchiriere in conditiile legii, iar restul de
57 unitati locative sunt inchiriate dupa cum urmeaza:

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.



PRIMARIA CABINET PRIMAR o e
SECTORULUI e

BUCURESTI

» 13 unitdti locative situate in Bucuresti, Sector 3, Aleea Cioplea nr. 3-5, bl. 3 si bl. 5,
acestea fiind date in folosinta in anul 2002;

> 6 unitati locative situate in Bucuresti, Sector 3, Str. Alexander Von Humboldt nr. 3, bl.
V28, acestea fiind date in folosintd in anul 2003;

» 6 unitati locative situate Tn Bucuresti, Sector 3, Aleea Cioplea nr. 4, bl. 2, acestea fiind
date in folosinta in anul 2004;

> 29 unitati locative situate Tn Bucuresti, Sector 3, Sos. Garii Cdtelu nr. 1708, bl. 3 si bl. 4,
acestea fiind date in folosinta in anul 2004.

Cadrul legislativ actual asigurd o protectie sociald mai ales asupra persoanelor cu venituri
reduse, prin limitarea cuantumului chiriei determinat dupd aplicarea tuturor coeficientilor de
ponderare, in cazul persoanelor incadrate cu grad de handicap cota parte ce revine Agentiei
Nationale pentru Locuinte este zero, avand in vedere ca sunt scutiti de la plata chiriei potrivit art.20
din Legea nr. 448/2006.

Totodats, potrivit art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd?, cu modificarile si
completirile ulterioare, din cuantumul chiriei, suma reprezentiand recuperarea investitiei,
diminuata corespunzitor, se vireaza in contul ANL deschis la Trezoreria Statului de cdtre autoritatile
administratiei publice locale si ale sectoarelor Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de la
data la care plata chiriei devine scadenta.

Luand in considerare cele prezentate si tindnd seama de raportul de specialitate
nr.78898/26.02.2026 al Directiei Juridice - Serviciul Juridic Contencios Administrativ -
Compartimentul Fond Imobiliar, am initiat prezentul proiect de hotdrére, pe care il supun spre
aprobare Consiliului Local al Sectorului 3.

PRIMAR
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Nr. 78898/26.02.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea cuantumului chiriei aferentii locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii, realizate de Sectorul 3 al municipiului Bucuresti si Agentia Nationald pentru
Locuinte in Sectorul 3 si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor
vira Agentiei Nationale pentru Locuinte

Agentia Nationald pentru Locuinte este o institutie de interes public, cu atributii in
implementarea Programului guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tiner,
destinate inchirierii.

In acest sens, situatia juridicd a locuintelor ANL este reglementat de o norma speciald
care este Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv
H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au suferit multiple
modificari si completari.

In conformitate cu prevederile art. 15 alin (23) din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu
modificirile si completirile ulterioare, chiria se stabileste de catre administratorii locuintelor cu
respectarea prevederilor art. 8 alin (7 - 10) din Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile
si completrile ulterioare si se utilizeazi ca model exemplul din Anexa nr. 16.

Prin urmare, in conformitate cu prevederile art. 8 alin. (7 — 10) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare, chiria aferentd locuintelor ANL se stabileste in baza valorii de investitie a
constructiei si acopera recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, calculati din valoarea de
investitie a constructiei in functie de durata normata de functionare a cladirii, o cotd de
maximum 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei si acoperd cheltuielile de
administrare, intretinere si reparatii curente si reparatii capitale, la care se adaugi o cota de
maxim 0,5% ce se aplici la valoarea de investitie a constructiei.

Suma astfel obtinuti se pondereaza succesiv cu un coeficient corespunzitor dupd cum
urmeaza:

- rangului localititii ( 1 — corespunzitor rangului I detinut de Municipiul Bucuresti);

- venitului mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere,
realizat in ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut
pe tard garantat in plati ( 0,80 dacé venitul realizat este mai mic decat limita de venit, 0,90 dacd
venitul realizat este mai mare decit limita de venit, dar nu depaseste dublul acesteia si de 1,00
daca venitul realizat este mai mare decit dublul limitei de venit).
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Agentia Nationald pentru Locuinte a executat lucrari de compartimentare interioard,
instalatii interioare si bransamente/ consolidare, reabilitare, modernizare pe raza Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti pentru un numér de 292 de locuinte, dintre care pand in prezent 238
imnititi locative au fost vandute titularilor contractelor de inchiriere in conditiile legii, iar restul
de 54 unititi locative sunt inchiriate dupd cum urmeaza:

- 13 unititi locative situate In Bucuresti, Sector 3, Aleea Cioplea nr. 3-5, bl. 3 si bl. 5,
acestea fiind date in folosinta in anul 2002;

- 6 unitai locative situate in Bucuresti, Sector 3, Str. Alexander Von Humboldt nr. 3, bl.
V28, acestea fiind date in folosintd in anul 2003;

- 6 unitati locative situate in Bucuresti, Sector 3, Aleea Cioplea nr. 4, bl. 2, acestea fiind
date In folosinta in anul 2004;

- 29 unititi locative situate in Bucuresti, Sector 3, Sos. Garii Cételu nr. 170B, bl. 3 si bl.
4, acestea fiind date in folosinti in anul 2004.

Cadrul legislativ actual asigurd o protectie sociald mai ales asupra persoanelor cu
venituri reduse, prin limitarea cunatumului chiriei determinat dupad aplicarea tuturor
coeficientilor de ponderare.

Astfel nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare decét salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plati,
stabilit prin hotirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net
rezultat din salariul de bazi minim brut pe tari garantat in platd, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare decat 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in
plati, stabilit prin hotérare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii, si care nu
depaseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de baz& minim brut pe {ara garantat in plata,
calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard
garantat in plat3, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
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53/2003, republicatsi, cu modificarile si completarile ulterioare, calculat conform legii, pentru
situafia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declard ci nu realizeaza
venituri.

Valoarea aferenti chiriei lunare, stabiliti conform prevederilor art 8 alin. (9') lit. a) -c),
nu poate fi mai micé de:

- tineri cu vérsta de péni la 35 de ani: 75 lei in cazul garsonierei si 105 lei in cazul
apartamentului cu 2 camere;

- tineri cu varsta de peste 35 de ani: 87 lei in cazul garsonierei si 121 lei in cazul
apartamentului cu 2 camere;

Chiria stabilitdi conform modelului de calcul asa cum a fost detaliat mai sus in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare, se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

In acest sens, titularii contractelor de inchiriere au avut obligatia de a transmite citre
Compartimentul Fond Imobiliar, pdna la data de 31 ianuarie 2026, veniturile nete pe membru
de familie, realizate in ultimele 12 luni, asa cum este previzut la art. 15 alin (23?) din HG nr.
962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru titularii de contracte de inchiriere care nu au prezentat in termenul legal,
documente din care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, chiria calculata s-
a ponderat numai cu coeficientul prevazut in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri, fard
a se aplica coeficientul de ponderare prevazut in functie de venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere, asa cum este previzut la art. 8, alin (9°) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Facem mentiune ca si in cazul persoanelor incadrate in grad de handicap cota parte ce
revine Agentiei Nationale pentru Locuinte este zero, avand in vedere c sunt scutiti de la plata
chiriei potrivit art. 20 din Legea nr. 448/2006.

Totodati, vii aducem la cunostintd ci in conformiate cu prevederile art. 8, alin (13) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, din cuantumul
chiriei suma reprezentdnd recuperarea investitiei, diminuatd corespunzitor, se vireazd, in
termen de 30 de zile de la data la care plata chiriei devine scadentd, de cétre autoritafile
administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti in contul A.N.L. deschis
la Trezoreria Statului.

Avand in vedere ci cele 292 de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, aflate in
administrare Consiliului Local al Sectorului 3 au fost doar consolidate si reabilitate de cétre
ANL, facem precizarea ca s-a procedat la intocmirea unor rapoarte de evaluare privind alocarea
procentuald a valorii proprietitii pentru fiecare amplasament, rezultdnd urmaétoarele procente:
- Bucuresti, Sector 3, Str. Alexander Von Humboldt nr. 3, bl. V28 - cotd — parte ce revine
Agentiei Nationale pentru Locuinte (32%) ;

- in Bucuresti, Sector 3, Aleea Ciopleanr. 3-5, bl. 3 si bl. 5 - cotd — parte ce revine Agentiei
Nationale pentru Locuinte (32,86%);

- in Bucuresti, Sector 3, Aleea Cioplea nr. 4, bl. 2 - cotdi — parte ce revine Agentiei
Nationale pentru Locuinte (26,66%) ;
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- Bucuresti, Sector 3, Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl. 3 si bl. 4 - cota — parte ce revine
Agentiei Nationale pentru Locuinte (35,35%).

Facem precizarea ci procentele mai sus mentionate se aplicé in vederea stabilirii cotei
parti din recuperarea investitiei din incasarea chiriilor, cotd ce revine Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3
cuantumul chiriei aferenti locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, realizate de Sectorul 3
al municipiului Bucuresti si Agentia Nationald pentru Locuinte in Sectorul 3 si respectiv a
sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru Locuinte.
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Citre,

Cabinet Primar

In vederea supunerii spre aprobare Consiliului Local Sector 3 a proiectului de hotérére
privind aprobarea cuantumului chiriei aferenta locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
realizate de Sectorul 3 al municipiului Bucuresti si Agentia Nationala pentru Locuinte in
Sectorul 3 si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei
Nationale pentru Locuinte, va transmitem anexat urmétoarele documente:

- Raportul de specialitate al Directiei Juridice - Serviciul Juridic Contencios
Administrativ — Compartimentul Fond Imobiliar nr. 78898/26.02.2026;
- Proiectul de hotarare insotit de anexe.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si dataté transiisa pe adresa Primdriei Secior 3. 1



