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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostinti publicd urmatorul proiect de act
normativ:

1) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil de
locuinge colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren
situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul institifiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul _local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine $i in copie, pe baza de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudegti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pina
la data de 06.07.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se va transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudegti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabii Lg.nr.52/2003,
conform Dispozitiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu Camelia

Semnat digital de
C OJ A N U COJANU CAMELIA

Data: 2021.06.23
CAM E LIA 10:45:06 +03'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cn Regulamentu? Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluitc wnor terti in baza unui temei legal justificat VA puteti exercita drephirile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-n cerere scrish, semnats §i datath transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
w»Imobil de locuinfe colective cu RHpropus= 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe
un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buieicd nr. 22-24, Secior 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 119787/CP/23.06.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 27/15.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 116208/16.06.2021 a a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.49/31.01.2019.
Luéind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. I3/ MEB/09-2020/15.06.2021;
- Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 25/15.06.2021,
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 26/15.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. }) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil de
locuinte colective cu RHpropus = 28+P+35E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea
Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”, proprietate privatd persoand fizicd, cu
suprafata de 1600 mp din acte si 1599 mp din mésurdtori cadastrale, in conformitate cu
Anexele 1 i 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice,
care fac parte integrantd din prezenta hotérare.



Art.2. Se aprobd Raportul informdrii §1 consultirii publicului nr. 25/15.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranté din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuregti
documentatia specifica prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR 5
ROBERT SORIN NEGQITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 2 3. 0¢. 2ol f

N
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

~Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe
un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”

Ludnd in considerare:

Raportul de specialitate nr. 27/15.06.2021 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/MEB/09-2020/15.06.2021;

Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 25/15.06.2021;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.

26/15.06.2021;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil de
locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”, proprietate privata persoana
fizica.

si considerand ca reglementarea dezvoltérii urbanistice a sectorului 3 este

un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliutui
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”.

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil de locuinte colective cu
RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté gi datat3 transmisé pe adresa Primariei Sector 3,
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALK URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARHITECT SEF ﬁ
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Calea Dudegti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 27/15.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER, constructii anexe,
pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicé nr. 22-24, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile $i completarile
ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinadnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile gi
completérile ulterioare $i a P.U.Z.-5.3 a! Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordenator Sector 3, pentru o pericada
de 12 luni, incepand cu data intrérii Th vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul ¢ prevederile privind suspendarea, mentionate fa art. 1

alin (1), - nu_se aplicd cerificatelor de urbanism pentru auforizare emise anterior adoptdri prezentei hot3rari
§f autorizatiior de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentri care au fost deja emise certificate

de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (8) din Legea nr. 350/2001, cu modificdrile
sl completérile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate Intocmi documentafia tehnic# in vederea obtinerii aulorizaliei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 2076/25.11.2019 (certificat emis anterior datel de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu tnhtocmit pentru “Imobil de locuinie colective cu RHpepus = 2S+P+5E-6ER,
constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteics nr. 22-24, Sector 2" Tn baza Certificatului de
urbanism nr. 2076/25.11.2019, eémis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/MEB/09-2020/15.06.2021.

Indicatori  urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTpopus = 55%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa= 22,85m. pentru 25+P+5E-6ER.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest) — retras min. 5,00m. fatd de aliniamentul propus al Ale. Marius Emanoi! Buteicé (profil
propus 12,00m.}); dreapta (Sud) — retrag min. 5,00m. faid de limita de proprietate; stéinga (Mord) — pe limita ds
proprietate a terenului, apoi retras min. 5,00m.; spate (Est) - retras min. 5,00m. fata de limita de proprietate, conform
planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U8) pentru imobilul de locuinte colective, avand
RHgprapus = 2S+P+5E-6ER.

Parcarea se va asigura in incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2} litera j}, coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), Iit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazéd cd primarul “asiguréd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneazi pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintdm aldlurat prolectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ° Imobil de locuinfe
colective cu RHpmpus = 2S+P+5E-8ER, consiruclii anexe, pe un teren situat in Aleea Marus Emanoil Buteicd
nr. 22-24, Sector 3"

Intocrnit: arh. Agrian Raghieru

T o =
Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectoruluif3 in conformitate cu Regulamentul Univnii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale, Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisél, semnata si datatd fransmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul Tn Municipiul Bucuresti,
( - telefonffax ......., e-maif ..., |nreg|straté cu nr. 285493/27.02.2020 $ completatd cu nr. 324189]06042020

nr. 460655!28.08.2620. 492764/08.09.2020, nr. 626037/21.12.2020, nr. 8951/15.01.2021, nr. 19946/02.02.2021, nr. 35510/23.02.2021 si

nr. 114674/14.06.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, se emite

urmétorut:

AVIZ
Nr. D/MEB/09-2020/15.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil de locuinfe colective cu RHpops = 2S+P+5E-6ER,

constructii anexe
generat dea imobilul® situat in Aleea Marius Emanoil Buteic# nr. 22-24, Sector 3.

Initlatori:

Proiectant: S.C. PRO HABITAT 4D S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Cosana Gh.A. TUDOR, RUR -DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Camil Ressu, la Vest
Soseaua Mihai Bravu, la Sud Calea Vitan, la Est Strada R&mnicu Vélcea si este format din teren curti-constructii
in suprafa{d de 1600mp. din acte si 1599mp. din masuratori cadastrale.

Prevederl R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018:
- imobilu! este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti i se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situats
in afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte gi partiai afectate de lucrari de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; 13casuri de cult; sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant in diferite domenii $i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul;, depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, etc.; sport §i recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxima— P+14 niveluri; indltimea maxim& admisibila fn planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strézii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); In cazul in care Tnditimea cl&dirii propuse depéseste distan{a dintre alinieri,
noua constructie se va refrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depsseasc3 distan{a dintre alinieri sau Tn
cazul in care nu este cornfigurat frontul de vis-a-vis, Tnéltimea acesteia nu va dep3si dublul distantei din axul
strizii pana la cladire, cu condifia s nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate, prevederi aplicabile
inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces [a drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare fn cazul amenajérii parcajelor
necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate la parterul ciddirilor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé s fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4.0;

- retragerea minima faté de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cléddirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Insltimea clédirii masurata la cornisa. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fati de limitele laterale ale
parcelei poate rdmane de 10,00 m. Dlstanta minimad se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.} féré a lua Tn considerare streagina; cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau in stare buna sau
se cupleazd cu o clidire posibil de realizat pe parcela ataturatd si sunt indeplinite urmatoarele conditii: a)

Datele dumneavoastrd persenale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Eurcpene 2016/679 in
scopul indeplinirii arribujiilor fegale. Dateie pot fi dezvaiuite unor terfi in baza unui temei fegal justificat Vi puteti exercita drepturile previizute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata fransmis¥ pe adresa Primdriei Sector 3, 1
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parcela alituratd este liberd de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand réméane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi ateniie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaliimea cladirii mésurata la cornisa. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minimd se calculeaz3 intre limita parcelei si proieclia fatadei pe teren
{(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fira a lua in considerare streagina;

imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld In zona de protectie (delimitata prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informaiiilor din Certificatul de urbanism nr. 2076/25.11.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiifor
de construire: functiuni admise, regim de construire, Indlfime maxima admis3, distante minime fat§ de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogéarile’ de la prevederie prezentului Regulament sunt admise
in condiiite legii.

Conform Legii 350/2001 cu modific#rile si completérile ultericare, art, 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicit? o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publici locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
Iit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc regiementari cu privire [a accesurile auto gi pietonale, retragerile fats de limitele lateraie si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -~ P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioadé de 12 funi, incepand cu data intrérii Tn vigoare a hotérarii, respectiv Incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - ny se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adop!tarii

prezentei hotdrarn si autorizaliiior de construire/desfiintare aflate in curs de emifere si pentru care au fost deja
ia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019
De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, ¢u modificdrile
si completarile ulterioare, poftrivit ciruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentalia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum $i scopul mentionat fn Certificatul de urbanism nr. 2076/25.11.2019 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Sud) — refras 5,00m. fat& de limita de proprietate; stdnga

{Nord} — pe iimita de propriefate a terenului, apoi reiras 5,00m.;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Est) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- POTpropus = 55%;

- CUTpropus = 3,5mp. ADC/mp.teren;

= Hpropuss = 22,85m. pentru 25+P+5E-6ER;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau
in planga de reglementari urbanistice, vizatad spre neschimbare, anexatd prezentuiui aviz,

- circulatii i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1255/12.02.2021-1922631/11.02.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile construciii si amenajri autorizate pe teritoriui Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise n aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;

fn urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®; imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.
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Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plangsa de reglementdri urbanistice anexatd si vizald spre
neschimbare si poate fi folosif numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactifatea datelor gi veridicitatea fnscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz esfe un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrdrifor de construire {D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2076/25.11.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detallu

Tntocmit: arh. 7an Rachieru
g
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b AMEXS . D
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@)
Nr. 25/16.06.2021

Raportul informérii i consultérii publicului privind documentatia
“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 28+P+5E-6ER, constructii anexe, pe

un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteici nr. 22-24, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: arh. Cosana Gh.A. TUDOR
Proiect nr.: 336/2019

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor fnt&lnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbatd propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elabordni P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative i alte publicatii:

- planga de reglementari s-a afisat:
» la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 03.03.2021;
» pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
fncepénd cu data: 10.02.2020 gi 30.01.2021.

- anunt in ziare locale:
« Curierul Naftional, pag. 2, din data de 18.02.2020.
¢ Roménia Liberd, pag. 19, din data de 18.02.2020;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- acord — vecin stdnga (Nord) — .

Sector 3, Bucuresti, nr, cad. 205110:
- notificare §i S.C. MIRAL INSTAL COMPANY S.R.L. -
vecin dreapta (Sud) — . Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206901;
- notificare / _ ' vacin spate (Est) -
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 238223:

- notificare | — vecin spale (Esi) —. -. Sector 3, Bucurest,

nr. cad. 238224;
- notificare - — vecin spate (Est) —
Sector 3, Bucurest, nr. cad. 238225. nr. cad. 238405;

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord - vecin sidnga (Nord) — . R

Sector 3, Bucurﬂe-.s;t}'. nr. cad. 205110:
| §i 8.C. MIRAL INSTAL COMPANY S.R.L. — vecin dreapta

{Sud) - Sector 3. Bucuresti. nr cad. 205901;
— vecin spate (Esf) -

.-, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 238223; -

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorulsi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 i
scopul indeplinirii atributitlor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA pute}i exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transfnisit pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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- vecin spate (Est) — Sector 3, Bucurest,

nr. cad. 238224;
- vecin spate (Est) —.
Sector 3, Bucuresh, nr. cag. 238225, nr. cad. 238405;
- In calitate de locuitor al Sectorului 3, fn zona adiacentd amplasamentului studiat;
- In calitate de locuitor al Sectorului 3;
- in calitate de locuitor al Sectorului 3;
- - In calitate de locuitor al Sectoruiui 3;
- in calitate de locuitor al Sectorului 3;
- in calitate de locuitor al Sectoruiui 3;

In perioada desfasurarii inform&rii si consultarii populatiei, in cadrul Priméariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului, respeciiv din partea numitilor Miral Instal

Company S.R.L.,

Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentaliei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii

de Urhanism réspunsuri araumentate ou privire la observatiile numitilor Miral Instal Company S.R.L., .
.. Prin intermediuf

acestora a fost adus la cunostin{d, precum si argumentat faptul cé solutia propusd respects legisiatia specifics

in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef — Compatimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris persoanele mai sus menfionate, cu privire la rdspunsurile primite.

2. Probleme, observalii $i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor ia propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcfiei au fost respectate prevederile
Reguiamentuiui Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia. normeie si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea soluiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulafii nr. 1255/12.02.2021-1922631/11.02.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcérii in incintd, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazé in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investili mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 |a Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei
‘nr. 12197/11.06.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire ia elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, In vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea n documentatia supus aprobarii consiliului local a raportului informarii si consuitérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint& informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificairile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arfiitect Sef,
arh. Stef in Dumi

Tntocmyrh. Adrian Rachieru
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 26/15.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil de locuinfe colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER,
constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24,
Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — retras min. 5,00m. fata de aliniamentul propus
al Ale. Marius Emanoil Buteica (profil propus 12,00m.); dreapta (Sud) - retras min. 5,00m. fata de
limita de proprietate; stdnga (Nord) — pe limita de proprietate a terenului, apoi retras min. 5,00m.;
spate (Est) - retras min. 5,00m. fa{s de limita de proprietate, conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. U8) pentru imobilul de locuinte colective, avand RHpropus = 2S+P+5E-6ER.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 55%,
CUT propus = 3,5mp. ADC/mp.teren, Hpropuss = 22,85m. pentru 25+P+5E-6ER.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld J.T.R. M2 — subzond mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectate de lucrdri de infrastructura rutiers, cu
POTmaxim = 70%, CUTmexim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul
amenaijarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau Tn
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sé fie deschise
(in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu
poate depasi 4,0 si RHmaxm = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprcbarea Metodologiei
de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportu!
informarii ¢i consultarii publicului nr. 25/15.06.2021, privind decumentatia P.U.D. - “Imobil de
locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice In vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de finsorire
al constructiitor fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 gi 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

[ntocmit: arh. Adrian Raghleru
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Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria ‘L.S*mrului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europcne 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unofter{i in baza unui lemei legal justificat. VA pulefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrigs, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1




" ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECYORULUI 3

S.U.AT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. LH6ain 8. A4 . 2019

iM SCOPUL : Pentruy promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

=

autorizarii lucririfor de construire

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul n Municipiul
Bucuresti, Sector 1, . Inregistrat¥ cu nr. 693628 din 01.21.2019.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
ALEEA MARIUS EMANDIL B_UT_EICE NR. 22-24 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si
1/2000.

fn temeiul reglementsrilor documeritatfel de urbanhism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiuiui Bucuregti
aprobat3 prin Hot#rdrea Consifivlui General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificrile si completérile ultericare,
privind autorizarea executari lucrénior de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul teren situmt in intravilan, fn suprafats de 1600 mp. (1599,47 rmp. conform misuritorilor
cadastrale) avnd numdeul  cadastral 205762 reprezintd  proprietatea  numitului
: » conform Contractului de V&nzare-Cumpdrare nr. 277/01.02.2007
autentificat de NP liie Laura Marceta s1 a extrasulul de Carte Funciar$ pentru informare nr. 205762
emis de ANCPI in baza cererli nr. 95140/24.10.2016.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizati, nu se afli In PUZ - Zone construite protejate si nu se afli in zona de protectie a unor
monumentelor istorice,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii conform extrasului de carte funciard

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afli in UTR M2 - subzona

mixtd situatd in afara Umitelor zonei protejate, cu cildiri avand regim de construire

continuu sau discontinuy si in3itimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite i partial

afectate de lucriiri de Infrastructurs rutlers

Terenul este cuprins fn zona fiscal$ ,8" a Municipiului Bucuregti.

Propunere: construire imobil de locuinte colective Rh ~ 25+ P+6E, constructii anexe, retele
intertoare, accesuri/afel auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatil verzi,
imprejmuire teren gi organizare de executie {ucriri,

3. REGIMUL TEHNIC: _
Autorizalia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat$,
cu modificirile $1 completdrile ultericare, privind autorizarea executirii lucrdritor de constructii,
a Regulamentuiui Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si aite
prevederi legale incidente in vigoare.
Jerenul este posibil 2§
12,00m. (arterd de crculatie de categoria a IT[-a), propusd prin avizul de circulati D.T.-P.M.B,

-t arcelel va fi stabilit prin solutia tehnics

_ nstructli avénd destinatia dé locuinte colective
Rh - 2S+P+6E, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alel auto si pietonale, racord la drumul
public, parcari, spalii verzi, Imprejmuire teren si organizare de executie ucriri, amenajare parcaje auto
la sol/subsolurl, accese auto, racorduri la drumul public, spatil verzi st organizare de santier, este
necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D. » In conformitate cu prevederile prezentului
Regutament Local de Urbanism PUZ-$3, aprobat¥ conform legistatiel 5i normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legii 250/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismuiui cu modificsrile §i completérile
uitericare - art.32 alin (1) “In cazul fn care prin cererea pentru emiteres certificatulut de urbanism se
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solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau

dacéd condititle speaifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de ivestith o impun, autoritatea

publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit d). s8 solicite elaborarea unyj

Pian Urbanistic de Detalu.”

Edificabilul/amplasamentul;

- Sevadefimbiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament. Intocmirez D.T.A.C.
se recomandd a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD $i In conformitate cu prevedetile
atesteia.

Parcgri/ci ii/a =

- parcela are deschidere §l acces direct la- Afeea Marius Emanoil Buteicd care are un profit
nesistematizat de aproximativ 6 m,, urménd ca pe termen scurt profilul s fie majorat ia un prospect
de 12,00m. (arterd de crculatie de categ. a III-a), conform avizului de circutafh D.T.-P.M.B.
nr.9142/26.06.2018 (PUZ-S3);.

- asigurarea parcarilor, circulabilor g1 acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentulul
PUZS3 - art, 9 Generalitali - punctul 9.7. i 9.8, g1 alin. 4.11. din Anexa nr_4 aferentd art 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile st completirile
ulterioare, precum st cu respectarea prevederitor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare $: respectiv, prevederile 0.M.S. nr, 119/2014;

- parcareafgararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- se vor asigura spapi destinate depozitrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, In functie
de: caracterul functivnit si frecventa publiculw (suprafeta care revine feclrei biciclete, inclusiv
suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatiflor auto, focuriler de parcare, precum st spatile tehnice, nu is1 vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructrel.

Indlti maxim3 admiss a clidirilor;

Regimul de indltime propus al cladirii (RH) este de 2S+P+6E. RH final se va definitiva ptin PUR, Tn

conformitate cu prevederile prezentulu) Requlament. .

- in planul fatadei nu va depdst distanta dintre alimerl, pot fiad3ugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristica strizi,

- in cazul In care Inditimea cladiril propuse deépiseste distanta dintre afinier, noua ‘constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max sa nu dep3seascd distanta dintre alinieri sau in cazul tn care
nu este configurat frontul de vis-a-wis, clddirea nu va depdsi dublul distantel din axul strizi pana la
cladire, cu condifia s& nu fie idsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevedert aplicabile
inciusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservituti private;

Invelitoarea va fi realizath in sistem terasi.

g ASPpRCT EX ey aynciaic ROTaf S
- toate clidinle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cablurt din fire optice; se recomandd ca toate retelele s3 fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare;
toate investitiile nol vor avea prevazute racordun separate de canalizare (apa uzat$ menajers si api
pluviald);
scurgerea apeldr pluviale 51 organizarea executdirlt lucrinilor se vor realiza in ncinké;
- s semilngropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
2re,, Can 3 distgnta de mmn. 10.00m. de ferestrele
locuinteior, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea uner pante de scurgere si vor fi
prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia s1 vor fi intretinute
in permanentd n stare de curitere, platformele pot fi cuplate cu instalatti pentru batut covoare
{conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul pubhc
chiar 51 atuncr cand frontul este retras de la ahniament §i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decat dacd retragerea este mait mare de 11,00m. si existd o banda de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatw hiber circulatiel pietonale sau spatiu plantat;

- spaty amenajate pentru jocul copilfor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite

- 1,30mp. terent de fiecare locuitor, fiind amenajate sl echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform 0.M.S. 119/2014 51 OMS nr. 994/2018; '
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdfi prin rampe de acces, la parterul tuturor cidirilor
avand functiunea de locuinte colective; iar pentru didirle cu functiunt de Interes public, accesul la
etajele superioare va respecta preverile legale incidente In vigoare; '
se recomands ca terasele vizibile de la Indltimile inconjuritoare s3 fie inverzite pe min. 70% din
suprafatd; . I

- organizarea de gantier se va realiza in incinta proprietstii, in conformitate cu prevederile art- 28
lit. a)-g) din HCGMB 12072010 cu modificirile si completdrile uiterloare;

- sistemul constructiv 5i materialele de constructie admise vor fi celé care si asigure rezistenia ..

stabiiitatea constructiei i timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu ipji:gespun‘z&ar _‘:)
<

= b’
e
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cenntelor urbanistice actuale,
=a i = »

- suprafata minim8 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentult PUZ-S3 - art. ©
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice I vigoare.

Impreimuiri:

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indliimea de max 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si 0 parte transparentd din fier forjat sau plasd metalica, dublate de gard viu si
amplasate pe vittearea mitsd de proprietate. trotuar circutatii pletonate, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenenter spatiuiui prin diferene de pavaje, borduri,
gardur] vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate
de stradzi noi progus_e sau supraldirgri, gardurile spre strad¥/ drum.: or real;

limita a_nowlut  profil

icis
Conform Regulamentuiur PUZ-S3 aprobat indicator!l urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- POTuax = 70%
- CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren N
* Posibilitatea de depiisire a CUT (conform art. 9 Generatithti — punctul 9.14.):

- proprietarii parceleior, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiaz& de un spor al suprafeter desfisurate admise egal cu ¢ datd suprafata de
teren transferata spre domeniul public atunci cdnd acest fransfer este ficut pe bazd de act
notarial si fér& despigubiri din partea prim&riei. Actul notanal va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus pnin P.U.Z. in domeniul public firs a cere despdgubin, cu conditla
aprobdrit unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o dat¥ suprafata
transferatd in domeniul pubhc, -

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei dac acestea sunt
amplasate la parterul cidirilor sau in constructii speciale avind destinabia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urma s fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T -uluj este egala cu
suprafata destinatd parcajelor;

- CU.T. nou nu poate depdsl 4.0. In situahia depdsiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea
retrageri faté de alinlament se va elabora PUZ

Protectut va fi intocmit de proiectanti autorizéti st verificat de citre specialisti verificatori de prolecte

atestati conform Legil 10/1995, _

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD, obtinerea autorizatiei de
construire,

“CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ]
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRART DE CONSTRUCTII |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

4 EHabiorlin’ dacumenkaiit panY 2 Eonred executd i lue e o cansote f fiatate, 807 Clantul 0o -0 20pesa auartlli compulenin peby orotecky vtk Sgenils peitin Frotoctla Medfolul SBucuragn St Alies
acul Merlrar 1 Ssaor 5, Burirest

B apiicarts Duretta sy Conalolid 85733708 (bhuctivi BIAY privind evalusres tfectsio- shumitor provacte publive -, private asipra mesiululy modificatd pein Cvechva Sopsiaha $7/ALCE @ prin Diregtve Sonsltuilin gl Farlapmermdut
Burspaar £ wwving i bl L ddabx anunsor £unL § progranve 10 Tegdturh o madiat ol modifcares, Gu Privied 3 partlopared pubuCiui @ 3CONSCE b Joatile, a Directive A5)537/CFE 5 a Diraetivel 26/E1/CE pein.
Cortficatri de croanism s ramuncd sotalanbuia bblgats o 3 SOAMBCLA SYATTIaced (itOrith e riNdiy parow cb SCeasts oF asalzuze § o5 decidk, dupd caz, I PO anves el b icefp i Miska o
<ipre e ik $i impectudui sEupra madi, In:pn_canl Fraraderilor Cumciavel Canedui 85/3377CEE, proceduts e miters 3 Arerduing o ewitie 50 destigoard 4:nd emitersa Sartifeatiltn de GrfeTeE, JRERGAT depuner: documamyy, i PanL.
Budor; e S i ice B vamarea [ Lir provird I procedy @ 46 emitérd b bcordiie de Medie, 2unaritaten comantantl periny DIoa MedArL: Stakygite
! 1 iy in dcerd cu tele b5 publice.  ir acesie sondit

iF i T

a 2ubll vl BE CRrrHaRk
cptiunlicr publiculuf 3 of il L] purrt de vedaie oficii o pusie b

sgrarde] o X
Bupd primires prezemtulul Cortificat de irbenicm, TITULARUL, dre cbiigolia do 2 se prazents in autoritates compotents pentne protectia meditila in vederea evshusirk |
Fﬂi;_ineléi a Inves‘t:lﬁa it stabilir: AN evaiudon efectefor aceatein asiprs medhsul. In urma evatubh inigiala g2 va evite-actul administrallv at autoritdti compatente pentru
protectia [F}]

T are abih dea

In eltuatia In care sutsriiates Comivetenth pentru pratectis viediulkl stabil itaten evalulirl ofectelor Investitial meoiuiu, o
notifica acast fapt autoritdti i Ffie) puit patante cu privire bx bnerea cereni pentru autorfzarea executardt lucrdritor ge constructii.

n sitvatia In care, dupd emitéren Cortificatulul de urbantsm ot pe pareyigul derulfivil procedusl! de evalusre & afectelor inuestitiel asupra medivhl W’ i
intentin-de realizare o Investilics, acesta are obiigefis de & notifica acest fapt autori kil admind bi l!)

- ‘/
P
-

X ) . ,,-e""‘j
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEX DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI fNSO]"ITﬁ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
&) Certificatul de urbanism, Incosiv anexe (eopie):

b) Doyada titlului asupra imobilului. teven si/san constructii (copie legalizath - fntabulat), san dupii caz extrasul de plan eadastral nctualizat Ia
. - N

2i §i exirasul de Carte Pynciari de informare sctualizat b 7, fn cazal in care legea no dispuexe altfel;
[ x| Certificat de rof fiscal D/G.LT . Sector 3- i original

<} Documentatia tehnick - D.T., dupii caz (2 ex. osigimale}, verificats tehnic {+ referate verificare) 91 fusofléh de deviz lacriri,
{x| DT AC [x|D.T.OL. i_; DTAD,

d) Avize 5l acorduri solicitate prin certificstul de urbantsm

dl  Avize si acordun povind utilitdtile usbane si mftastrvotara

[ ] alimentare eu spd lix] atimentare cn energie electrics 1%} telefonizare

| x| canalizare {ix? almentare cn energie terinici I _1Luxfen SA

|+ | gaze naturale | x| salubritate {D.G S. - P.5.3) | _ [ Transgoz SA
42, Awvize $ acordurs privind

| x | protectie civili

[ x| securitate 1a incendin fnentru parcei subteran cu peste 10 autoturisme)
‘| % | siindtates populaiei ) a : o
d3, Aleacerdurydeclaratii
{x | Declsr sjie notariali pe proprie rispundere 2 futuyox propysetarilor dim care sii rezuite ¥ imobllol nu face obiectul wani litigiu affat ps. roluf unei
instante judecitoreshi (original) )
[x | Aeordul notanal 2! futarer vecinilor direct afectay, in cazal afeetfini gradelui de insorire sau pentru ake prejudici create acestora, conform
prevederilor Jegale incidente in vigoare (OMS 7 Norme metodulogice E50/1991 / Cod Givil efe.) i
12/ Acordul notarial al tuturor propietarilor dircet afcctati penirn fuccdri Ta kmita de proprietate, dacl luerinile propuse ingun Karea unor tisuri
de yuterventie pentru protejaren imohllelor existente {subzidirt, consolidfry, etc) si dagii prin proiect se menfine aceastd obligativitite (origeal)
jx | Alte acorduri/avize/studsi salicitate prin PUI) (dupd cuz),
84 Avprelc s1 acordurile specifice ale administrafies pubhce centrale s/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
Ia PAviz eiveulatii B-T.-PMB
| €| Aviz. Brigada de Politie Rutierd Bucurests
} x | Acord Inspeetoratal de Stat in Construcin Bucure yti-Iifoy {dupi caz)
d5 Studu de speculitate: |z | Docomentatic cadastrals 12 | Studia Geotelinic (verificat AD | x | Stadiu de ihsorire
| 2 | Caleut “G"* + Studin privied posiblitates viitizirl! unor sisteme altermitive de eBtientd ridicatd
| » [ Suport topog: afic Sterco 70 realkzat pe planwri cadastrale OCPL Goclusiv cute) - existent g projpusere $i dupd caz, inclusiv zona afectats de Tucrdr
de infrastrocturd nsndit de ing. topograf i proiectant)
| x | Studiu de fafte - circvlafii (penirs nr. total auto > 100 avtoturisme)
[ = { FUD aprobat fa conditiile Legi, inclusiv plangd reglementiin: ) plangs rejele odilitarve (color)
| = | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD} ;
| > | Expertizd tebusci (peatru subzidiresalipire 12 clidires vecing) (dupi cas)
) Actnl administrativ al auteritifit competente pentru protectia mediulei - A.P,M.B, (aleea Lacul Morit Nr 1,75 6, Buturests)
f) Dovagda privind aehitarea taxelor legale (covn) taxi DTACDTOE, taxa timbru OAR. F

|

CERTIFICAT:I, DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 51 NU

Normele

70 e - CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII|;

"!‘qcl‘hﬁwf&cfr s are valebilitate do 24 lum de fa data ortens, putdnd fi prelengit o hform o} art 40 alin (1) din-
%3 f%an 5041991, la cererea titslanlut, _ el 15 zile de; andicesty

5 >

f 103593-& BE

! AR,
thiif
i
| 3
W

'.. e
Mo
Achitat taka o JIREEENRIET LIS A 5250487 dio 61 11 2019, -\
Prezeniul :.-ertiﬁca Dafiism a fost transimis solictantului direot / prinpogtt tadatade __._

in conformeate cu prevedenile Legit we. S0/1991 republicats, cx modificdrile s complevirile ultertoare, provind aulonizarea executfin luetinler de
wonstrucii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUL DE URBANISM
deladatade . pindladatade

[PPSR,

PRIMAR, N i SECRETAR,
‘Ribert Sorin Negoitd Marius Mihai{d

ARHITECT SEF
ark. Robert Bagea

IBI0OMUE oo e e

Dupi aceasti Jatd, o noul prelungird.a valabilithiti m: este posibila, solicitmbul unnind sd cbtin, in conditiile legit, un alt certificat de urbartism,
Data prebmgiese valabihidbrr

Achitattaxade . .. . _  lei-conform chitanfs or. A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE 1922631

Nr. 1255/ 42082001
Feb 1118

Catre

S.C. PRO HABITAT 4D SRL,
Str. Dumitru Zosima nr. 101, sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.02.2021 s-a dat
Acordul de Principiu din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Marius Emanoil Buteici nr. 22-24, Sector 3,
Bucuresti” conform Certificatului de Urbanism nr. 2076 din 25.11.2019 eliberat de
Priméria Sectorului 3 Bucuregti §i planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii
parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urméitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. §i obtinerea Hot#rarii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.
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& Nr. 116208/16.06.2021
Cétre,

Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotérare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un
teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”;

Va multumim pentru colaborare.

ARHITEC

SEF,
arh. Stefan '

Tntocmit; arh A. Rachieru - 2 ex.
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Datele dumncavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/678
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata §i datati transmisg pe adresa Primariei Sector 3. |



