MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 PROIECT

HOTARARE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici
pentru cresterea performantei energetice la unele blocuri de locuinte din Sectorul 3,
aprobati prin Anexele nr. 1 — 6 la HCLS3 nr. 438/14.09.2023, cu actualizirile ulterioare

Consiliul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere: _
- Referatul de aprobare nr. 4-\\[“3 Q:FZ. /CP/ Ig I2.2025 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 475410/15.12.2025 al Directiei Investitii si Achizitii;
- H.C.L.Sector 3 nr. 438/14.09.2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
cresterea performantei energetice la 7 blocuri de locuinte din Sectorul 3, actualizatd prin HCLS3
nr. 283/2024 si HCLS3 nr. 349/2025;
- Adresanr. 475412/15.12.2025 a Directiei Investitii si Achizitii;
in conformitate cu prevederile:

- Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art. 10 alin(4) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul
de afaceri;
in temeiul prevederilor art. 139.alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Indicatorii tehnico-economici aferenti unor obiective de investitii, aprobati prin Anexele
nr. 1-6 la H.C.L.S. 3 nr. 438/14.09.2023, cu actualizirile ulterioare, se actualizeaza si se inlocuiesc
conform Anexelor nr. 1- 6, care fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 2. Celelalte prevederi ale H.C.L.S. 3 nr. 438/14.09.2023 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru cresterea performantei energetice la 7 blocuri de locuinte din Sectorul 3, cu

actualizirile ulterioare raman neschimbate.
INITIATOR,
PRIMAR

GE




T PRIMARIA n :
m' SECTORULUI I'g CABINET PRIMAR ; |
R BUCURESTI Wt v

B I love sector 3

——— www.primaries.ro - - —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro

Calea Dudesti nir. 197, Sector 3, 031084, Bucuresti

[ sector3

CABINET PRlMAB

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrére privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici
pentru cresterea performantei energetice la unele blocuri de locuinte din Sectorul 3,
aprobati prin Anexele nr. 1 — 6 la HCLS3 nr. 438/14.09.2023, cu actualizdrile ulterioare

Prin Hotirirea nr. 438/14.09.2023, Consiliul Local al Sectorului 3 a aprobat indicatorii
tehnico-economici pentru cresterea performantei energetice la 7 blocuri de locuinte din Sectorul 3,
ulterior acesti indicatori au fost actualizati prin HCLS 3 nr. 283/30.05.2024 si HCLS 3 nr.
349/23.07.2025.

Avand in vedere Ordinul administrativ nr. 05/03.10.2025 al supervizorului, conform HG nr.
1/2018, precum si prevederile art. 10 punctul (4) Sectiunea a 5-a Capitolul lll din HG nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu modificarile si completarile
~ulterioare, potrivit cirora ,,devizul general intocmit la faza de proiectare studiu de fezabilitate in
cazul obiectivului nou/mixt de investitii si, respectiv, la faza de documentatie de avizare a lucrdrilor
“de interventii in cazul interventiei la constructie existentd se actualizeazd prin grija beneficiarului
.investitieifinvestitorului ori de cdte ori este necesar” este necesard actualizarea devizelor generale
ale Anexelor nr. 1 — 6 la HCLS3 nr. 438/14.09.2023, cu actualizarile ulterioare.

Avand in vedere cele prezentate si tindnd seama de raportul de specialitate
nr.475410/15.12.2025 al Directiei Investitii si Achizitii, am initiat prezentul proiect de hotdrare pe
care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

ROBERT SOR(®& NEGOITA

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnatd i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici aferenti unor obiective de investitii
aprobati prin Anexele 1-7 la H.C.L.S sector 3 nr. 438/14.09.2023 cu actualizarile ulterioare

Cresterea eficientei energetice la blocurile de locuinte este o parte integrantd a politicii
energetice a statului si se realizeazd prin programe nationale armonizate cu prevederile tratatelor
internationale referitoare la eficienta, protectia mediului si dezvoltarea urbana.

in acest context, Consiliul Local al Sectorului 3 a aprobat prin H.C.L.S sector 3 nr.
438/14.09.2023 indicatorii tehnico-economici aferenti unor obiective de investitii privind lucrdri pentru
cresterea eficinetei energetice la 7 de imobile.

Ulterior, aceasta hotarare a fost actualizata prin:
> Prin H.C.L.S3nr. 283/2024;
> prin HCLS3 nr.349/2025 au fost actualizate Anexele nr. 1-6;

Avand in vedere Ordinul administartiv nr. 05/03.10.2025, se impune actualizarea devizelor
generale, pentru urmatoarele obiectivele de investitii:

Anexa HCLS Valoare totala lei Valoare C+M+E lei

N, (inclusiv TVA) (inclusiv T.V.A.)
crt IMOBIL/ADRESA 438/14.09.2023

1 Aleea Madarasinr.5, bl. D10A Anexa 1 Anexa 1 4.672.229,36 3.507.747,26

2 Ramnicu Saratnr.9, bl.7D Anexa 2 Anexa 2 3.633.103,67 2.733.016,91

3 Str. Anastasie Panu nr.19, bl.D4 Anexa 3 Anexa 3 5.250.323,92 3.966.332,18

4 Str. Burdujeninr.3A, bl.GCS5, Anexa 3 Anexa 4 5.691.098,81 4.317.568,00

5 B-dul Ramnicu Saratnr.22, bi.7A Anexa 5 Anexa 5 6.772.959,37 5.174.406,73

6 Str. Banu Udreanr.5-7, bl.Jl, Anexa 6 Anexa 6 5.183.088,60 3.912.918,20

Art. 10 punctul (4) Sectiunea a 5-a Capitolul 11l din Hotérarea nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare, precizeza ca ,,devizul
general. intocmit lafaza de proiectare studiu defezabilitate In cazul obiectivului nou/mixt de investitii
si, respectiv, lafaza de documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii in cazul interventiei la
constructie existentd se actualizeaza prin grija beneficiarului investitiei/investitorului ori de céte ori
este necesar- .

Avand in vedere prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale si prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, supunem spre aprobare prezentul proiect de hotdrare privind actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti unor obiective de investitii conform anexelor 1-6, indicatori
aprobati prin Anexele nr. 1-6 la HCLS3 nr. 438/14.09.2023, cu actualizarile ulterioare

SERVICIUL DERULARE $I MONITORIZARE
CONTRACTE LUCRARI/SERVICII
SEF SERVICIU,
MONICAAVRAM

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate dc Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016'679 in
scocul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor lerti Tn baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

n Fegulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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ANEXA NR../. ..LA HCL Sector 3 nr.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Faza P.T+D.E.
privind
obiectivul de investitii:
RENOVAREA ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

Bloc D10A, Aleea Madarasi, nr. 5, Sectorul 3, municipiul Bucuresti

Lucrarile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte constau, in general, in:
1. Activitati de tip A
* izolarea termica a anvelopei (parte opaca, parte vitrata, termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel si a planseului peste subsol in cazul
in care sunt prevazute prin proiectul initial apartamente la parter)
» lucrari de reparare/refacere a instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si apa calda menajera intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic.
* Lucrdri de modemizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna,
2. Activitati de tip B
» Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri fotovoltaice, care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru
spatiile comune.
* Instalarea unor recuperatoare de caldura locale in vederea reducerii consumului de
energie datorat ventilarii spatiilor.
» Lucrdri de inlocuire /modernizare a lifturilor.
Activitati de tip C (activitati conexe)
4. Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care necesita montaj (procurare

w

utilay)
5. Organizare de santier
6. DNSH

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
INDICATORI VALORICI (LEI INCLUSIV TVA):

Valoarea totala a lucrarilor de interventie, 4.672.229,36 lei,
din care
Constructii-montaj (C + M ): 3.162.085,87 lei
Constructii-montaj-echipamente (C+ M + E ): 3.507.747,26 lei
INVESTITIA SPECIFICA 1.105,95 lei/mp a.u.
Total investitie /Arie utila 1.634,13 lei/mp
Total investitie /Arie desfasurata 1.337,69 lei/mp

DURATA DE REALIZARE (LUNI): 6 luni



CAPACITATI (IN UNITATI FIZICE SI VALORICE):

DATE TEHNICE:

Regim de inaltime S+P+8E+E.Th.
Aria construita 347,57 mp
Aria desfasurata 3.492,75 mp
Aria utila 0,00 mp
Nr. apartamente 44
Valoarea Valoarea la
Indicatori suplimentari Tnainte de finalul Performanta realizata
specifici implementarea  implementarii
proiectului proiectului
743.133,23 247.083,68 496.049,54
. kWh/an kWh/an kWh/an
1. Reducerea Consumului 66.75 %
anual total de energie primara 743,13 24708 496,05
MWh/an MWh/an MWh/an
2. Consumul anual specific 253,91 35,93 35,93 kWh/mZ2an
de energie pentru incalzire kWh/mZ2an kKWh/m2an <70 kWh/m2an
3. Reduc_e_r_ea cAantité;ii anfua[e 155.60 46,20 109,40 to CO/an
e emisit  In atmosfera, 0 CO2 0 C02 70.31 %

echivalentto CO2

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII
Serviciul Derulare si Monitorizare Contracte
Lucrari/Servicii
Sefserviciu,

Monica Avram

S.C. EUROBUILDINGIDEEA S.R.L.
Sefproiect,

Presedinte de sedinta



ANEXA 7

Proiectant,
S.C.EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Spl. Independentei nr. 202K, bloc B1, parter, sc B, ap 3, sector 6, Bucuresti C.U.l RO 15989394;R.C. J40/251/2011 Tel:

0314379118, Fax:0314379117, CONT: R082 BTRL RONC RT02 4381 3501- BANCA TRANSILVANIA

DEVIZ GENERAL
Faza P.T.+D.E.

al obiectivului de investii: "RENOVARE ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR REZIDENTIALE

MULTIFAMILIALE"

ALEEA MADARASI NR.5,BL.D10A, SECTOR 3, BUCURESTI

Valoare *2)
nr. Denumirea capitolelor si subcapitelelor de (fara TVA)
crt cheltuieli lei
1 2 3
CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului-neeligibil 0.00

1.2 Amenajarea terenului-eligibil 0.00
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

1.3 terenului la starea initiala-eligibil 0.00
Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor-

1.4 eligibil 0.00

Tota capitol 1 0.00

CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2 obiectivului-neeligibil 0.00
Tota capitol 2 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii-eligibil 10,177.20

3.1.1. Studii de teren 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 10,177.20

3.1.3.1. Studiu de Monitorizare a biodiversitatii prin

»EXpert studii tip MB" pentru identificarea

eventualei prezente a indivizilor de lilieci si pasariin

adaposturi/ cuiburi inclusiv recomandari privind

solutii fezabile de realizare, minim invazive 1,500.00

3.1.3.2. Studiu privind Evaluarea si Gestionarea

Schimbarilor Climatice prin ,,Expert studii tip EGSC,,

pentru identificarea efectului schimbarilor climatice

asupra constructiei, inclusiv recomandari privind

solutii fezabile de realizare 1,767.00

TVA

lei
4

0.00
0.00

0.00

0.00
0.00

0.00
0.00

1,933.67
0.00
0.00

1,933.67

285.00

335.73

Valoare cu TVA

lei
5

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00

0.00
0.00

12,110.87
0.00
0.00
12,110.87

1,785.00

2,102.73



3.2
3.3

3.4
3.5

3.6
3.7

3.8

3.1.3.3. Studiu nZEB
3.1.3.4. Studiu de analiza privind conformarea cu
principiul D.N.S.H.

Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea
de avize , acorduri si autorizatii-eligibil

Expertiza tehnica-eligibil

Certificarea performantei energetice si auditul
energetic al cladirilor-eligibil

Proiectare-eligibil

3.5.1. Tema de proiectare

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie
Organizarea procedurilor de achizitie-eligibil
Consultanta-eligibil

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul
de investitii-eligibil

3.7.2. Auditul financiar-eligibil

Asistenta tehnica-eligibil

3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier

3.8.2.1 Dirigentie de santier valoare decontata TVA
19%

3.8.2.2 Dirigentie de santier valoare rest de decontat
TVA 21%

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si
sanatate-conform Hotararii Guvernului nr.300/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare

Tota capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1

Constructii si instalatii

4.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil

4.1.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare decontata
TVA 19%

4.1.1.2 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare rest de
decontat TVA 21%

2,538.20
4,372.00
1,000.00
31,575.21
29,341.59
86,095.75
0.00
0.00
20,204.07
23,554.50
0.00
42,337.18
0.00
0.00
0.00
0.001

34,376.51

5,279.46
2,639.73

2,639.73
29,097.05

4,917.22

24,179.83

0.00
192,566.26

2,594,228.85
2,283,109.36

495,356.72

1,787,752.64

482.26
830.68
190.00
5,999.29
5,574.90
16,358.19
0.00
0.00
3,838.77
4,475.36
0.00
8,044.06
0.00

0.00

0.00

0.00

7,120.72

1,108.69
554.34

554.34
6,012.04

934.27

5,077.76

0.00
37,176.77

534,880.92
469,545.83

94,117.78

375,428.05

3,020.46
5,202.68
1,190.00
37,574.50
34,916.49
102,453.94
0.00

0.00
24,042.84
28,029.86
0.00
50,381.24
0.00

0.00

0.00

0.00

41,497.23

6,388.15
3,194.07

3,194.07
35,109.09

5,851.49

29,257.59

0.00
229,743.03

3,129,109.77
2,752,655.19

589,474.50

2,163,180.69



4.2

4.3

4.4
4.5
4.6

4.1.2 ACTIVITATI TIP B-eligibil
4.1.3 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)

4.1.3.1 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-eligibil
4.1.3.2 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-neeligibil
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale-eligibil

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care

necesita montaj-ACTIVITATI TIP B-eligibil
4.3.1. Utilaje, echipamente tehnologice si

functionale care necesita montaj, valoare decontata

TVA 5%
4.3.2. Utilaje, echipamente tehnologice si

functionale care necesita montaj, valoare decontata

TVA 9%
4.3.3. Utilaje, echipamente tehnologice si

functionale care necesita montaj, rest de decontat
TVA 21%

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care
nu necesita montaj si echipamente de transport-
eligibil

Dotari-neeligibil

Active necorporale-neeligibil

Tota capitol 4

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1.

5.2

5.3
5.4

Organizare de santier-eligibil
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier

5.1.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - valoare decontata - TVA 19%

5.1.1.2 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - rest de decontat - TVA 21%
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului
Comisioane, cote, taxe,costul creditului

5.2.1. Comisioane si dobéanzile aferente creditului
bancii finantatoare-neeligibil

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
CSC-eligibil

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatiade construire /desfiintare-eligibil
Cheltuieli diverse si neprevazute-eligibil

Cheltuieli pentru informare si publicitate

7,625.00
303,494.49

303,494.49
0.00

0.00

285,670.57

0.00

0.00

285,670.57

0.00
0.00
0.00
2,879,899.42

27,252.97

27,252.97

0.00

27,252.97
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

0.00
5,000.00

1,601.25
63,733.84

63,733.84
0.00

0.00

59,990.82

0.00

0.00

59,990.82

0.00
0.00
0.00
594,871.74

5,723.12

5,723.12

0.00

5,723.12
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

0.00
950.00

9,226.25
367,228.33

367,228.33
0.00

0.00

345,661.39

0.00

0.00

345,661.39

0.00
0.00
0.00
3,474,771.16

32,976.09

32,976.09

0.00

32,976.09
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

0.00
5,950.00



5.4.1.Cheltuieli pentru informare si publicitate-

eligibil 4,201.68

5.4.2.Cheltuieli pentru informare si publicitate-

neeligibil 798.32
Tota capitol 5 32,252.97
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare-neeligibil 0.00
6.2. Probe tehnologice si teste-neeligibil 0.00
Tota capitol 6 0.00
CAPITOLUL 7

798.32

151.68
6,673.12

0.00
0.00
0.00

5,000.00

950.00
38,926.09

0.00
0.00
0.00

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de

pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
7.1. (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)-

eligibil 767,594.27
7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

implementare pentru ajustarea de pret-neeligibil 0.00
Tota capitol 7 767,594.27
TOTAL GENERAL 3,872,312.92
din care:
C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,621,481.82
C+M+E (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+4.3+5.1.1) 2,907,152.39

Beneficiar/ Investitor

161,194.80

0.00
161,194.80

799,916.44

540,604.05

600,594.87

928,789.07

0.00
928,789.07

4,672,229.36

3,162,085.87

3,507,747.26



ANEXA NR...0oCLA HCL Sector 3 nr.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Faza P.T+D.E.
privind
obiectivul de investitii:
RENOVAREA ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

Bloc 7D, Aleea Ramnicu Sarat, nr. 9, Sectorul 3, municipiul Bucuresti

Lucrarile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte constau, in general, in:
1. Activitati de tip A

* izolarea termica a anvelopei (parte opaca, parte vitrata, termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel si a planseului peste subsol in cazul
in care sunt prevazute prin proiectul initial apartamente la parter)

» lucrari de reparare/refacere a instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si apa calda menajera intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic.

* Lucrari de modemizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna,

2. Activitatide tip B

» Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri fotovoltaice, care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru
spatiile comune.

* Instalarea unor recuperatoare de caldurd locale in vederea reducerii consumului de
energie datorat ventilarii spatiilor.

3. Activitati de tip C (activitati conexe)
4. Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care necesita montaj (procurare

utilaj)
5. Organizare de santier
6. DNSH

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
INDICATORI VALORICI (LEI INCLUSIV TVA):

Valoarea totala a lucrarilor de interventie, 3.633.103,67 lei,
din care
Constructii-montaj (C + M ): 2.612.895,14 lei
Constructii-montaj-echipamente (C+ M + E ): 2.733.016,91 lei
INVESTITIA SPECIFICA 1.271,93 lei/mp a.u.
Total investitie /Arie utila 1.768,56 lei/mp
Total investitie /Arie desfasurata 1.537,46 lei/mp

DURATA DE REALIZARE (LUNI): 6 luni



CAPACITATI (INUNITATI FIZICE SI VALORICE):

DATE TEHNICE:

Regim de inaltime S+P+4E
Aria construita 383,50 mp
Aria desfasurata 2.363,05 mp
Aria utila 2.054,27 mp
Nr. apartamente 30
Valoarea Valoarea la
Indicatori suplimentari Tnainte de finalul Performanta realizata
specifici implementarea  implementarii
proiectului proiectului
546.224,48 159.859,77 386.364,72
. kWh/an kWh/an kWh/an
1. Reducerea Consumului 70.73 %
anual total de energie primara 546,22 159,36 386.36
MWh/an MWh/an MWh/an
2. Consumul anual specific 299,45 46,29 46,29 kWh/mZ2an
de energie pentru incalzire kWh/mZ2an kWh/m2an <70 kWh/m2an
3. Reduc_e_r_ea (iantitégii anfua[e 114,53 29.59 84.94 to COrfan
e emisii  In atmosfera, t0 C02 t0 C02 7416 %

echivalent to CO2

Presedinte de sedinta

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII
Serviciul Derulare si Monitorizare Contracte
Lucrari/Servicii
Sef serviciu,

Monica Avram

A

Proiectant
S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L.
Sefproiect,



ANEXA 7

Proiectant,
S.C.EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Spl. Independentei nr. 202K, bloc B1, parter, sc B, ap 3, sector 6, Bucuresti C.U.I RO 15989394;R.C. J40/251/2011 Tel: 0314379118,
Fax:0314379117, CONT: R082 BTRL RONC RTO02 4381 3501- BANCA TRANSILVANIA

DEVIZ GENERAL
Faza P.T.+D.E.
al obiectivului de investii: "RENOVARE ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR REZIDENTIALE
MULTIFAMILIALE"
ALEEA RAMNICU SARAT NR.9,BL.7D, SECTOR 3, BUCURESTI

Valoare *2)

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
crt  Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei

1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului-eligibil 0.00 0.00 0.00

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

1.3 terenului la starea initiala-eligibil 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor-eligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2 obiectivului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii-eligibil 10,177.20 1,933.67 12,110.87
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.3.1. Studiu de Monitorizare a biodiversitatii prin

~Expert studii tip MB" pentru identificarea eventualei

prezente a indivizilor de lilieci si pasari in adaposturi/

cuiburi inclusiv recomandari privind solutii fezabile de

realizare, minim invazive 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.3.2. Studiu privind Evaluarea si Gestionarea

Schimbarilor Climatice prin ,,Expert studii tip EGSC,,

pentru identificarea efectului schimbarilor climatice

asupra constructiei, inclusiv recomandari privind solutji

fezabile de realizare 1,767.00 335.73 2,102.73
3.1.3.3. Studiu nZEB 2,538.20 482.26 3,020.46
3.1.3.4. Studiu de analiza privind conformarea cu

principiul D.N.S.H. 4,372.00 830.68 5,202.68

Documentatii-suportsi cheltuieli pentru obtinerea de
3.2 avize , acorduri si autorizatii-eligibil 1,000.00 190.00 1,190.00



3.3 Expertiza tehnica-eligibil
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4 energetic al cladirilor-eligibil
3.5 Proiectare-eligibil
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrdrilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie-eligibil
3.7 Consultanta-eligibil
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii-eligibil
3.7.2. Auditul financiar-eligibil
3.8 Asistenta tehnica-eligibil
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului

3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier

3.8.2.1 Dirigentie de santier valoare decontata TVA
19%

3.8.2.2 Dirigentie de santier valoare rest de decontat
TVA 21%

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate-
conform Hotararii Guvernului nr.300/20086, cu
modificarile si completarile ulterioare

Total capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil
4.1.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare decontata TVA
19%
4.1.1.2 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare rest de
decontat TVA 21%
4.1.2 ACTIVITATI TIP B-eligibil
4.1.3 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)
4.1.3.1 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-eligibil
4.1.3.2 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-neeligibil
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale-
4.2 eligibil

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 necesita montaj-ACTIVITATI TIP B-eligibil

4.3.1. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 5%

31,575.21

29,341.59
46,499.83
0.00
0.00

11,066.55
13,401.70
0.00
22,031.58
0.00
0.00
0.00
0.00
26,822.69

5,279.46
2,639.73

2,639.73
21,543.23

4,534.06

17,009.17

0.00
145,416.52

2,144,851.43
1,923,201.25

453,499.85
1,469,701.40
8,692.50
212,957.68
212,957.68
0.00

0.00

99,274.19

0.00

5,999.29

5,574.90
8,834.96
0.00
0.00

2,102.64
2,546.32
0.00
4,186.00
0.00
0.00
0.00
0.00
5,542.08

1,108.69
554.34

554.34
4,433.40

861.47

3,571.93

0.00
28,074.90

441,348.80
394,802.27

86,164.97
308,637.29
1,825.43
44,721.11
44,721.11
0.00

0.00

20,847.58

0.00

37,574.50

34,916.49
55,334.79
0.00
0.00

13,169.19
15,948.02
0.00
26,217.58
0.00
0.00
0.00
0.00
32,364.77

6,388.15
3,194.07

3,194.07
25,976.63

5,395.53

20,581.10

0.00
173,491.42

2,586,200.23
2,318,003.52

539,664.82
1,778,338.69
10,517.93
257,678.79
257,678.79
0.00

0.00

120,121.77

0.00



4.4
4.5
4.6

43.2. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 9%

4.3.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, rest de decontat TVA 21%

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care nu

necesita montaj si echipamente detransport-eligibil
Dotari-neeligibil
Active necorporale-neeligibil

Total capitol 4

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1

5.2

5.3
5.4

Organizare de santier-eligibil
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier

5.1.1.1 Lucrdri de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - valoare decontata - TVA 19%
5.1.1.2 Lucrdri de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - rest de decontat - TVA 21%
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului
Comisioane, cote, taxe,costul creditului

5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului
bancii finantatoare-neeligibil

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
CSC-eligibil

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatiade construire /desfiintare-eligibil
Cheltuieli diverse si neprevazute-eligibil

Cheltuieli pentru informare si si publicitate-eligibil

5.4.1. Cheltuieli pentru informare si publicitate-eligibil

5.4.2. Cheltuieli pentru informare si publicitate-
neeligibil

Total capitol 5

CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1.
6.2.

Pregatirea personalului de exploatare-neeligibil
Probe tehnologice si teste-neeligibil

Total capitol 6

CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1.

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+33+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)-
eligibil

0.00

99,274.19

0.00
0.00
0.00
2,244,125.62

22,098.07

22,098.07

2,187.85
19,910.22
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,000.00
4,201.68

798.32
27,098.07

0.00
0.00
0.00

595,574.66

0.00

20,847.58

0.00
0.00
0.00
462,196.38

4,596.84

4,596.84

415.69
4,181.15
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
950.00
798.32

151.68
5,546.84

0.00
0.00
0.00

125,070.68

0.00

120,121.77

0.00
0.00
0.00
2,706,322.00

26,694.91

26,694.91

2,603.54
24,091.37
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,950.00
5,000.00

950.00
32,644.91

0.00
0.00
0.00

720,645.34



Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
" implementare pentru ajustarea de pret-neeligibil
Total capitol 7

TOTAL GENERAL
din care:
C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

C+M+E (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+4.3+5.1.1)

0.00
595,574.66

3,012,214.87

2,166,949.50

2,266,223.69

*2) In preturi InforEuro la noiembrie 2025 ; 1 euro = 5.0861 lei

Data: Noiembrie 2025

Beneficiar/Investitor

0.00
125,070.68

620,888.80

445,945.64

466,793.22

0.00
720,645.34

3,633,103.67

2,612,895.14

2,733,016.91



ANEXA NR 3 LA HCL Sector 3 nr.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Faza P.T+D.E.
privind
obiectivul de investitii:
RENOVAREA ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

Bloc D4, Strada Anastasie Panu, nr. 19, Sectorul 3, municipiul Bucuresti

Lucrarile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte constau, in general, in:
1. Activitati de tip A

* izolarea termica a anvelopei (parte opaca, parte vitrata, termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel si a planseului peste subsol in cazul
in care sunt prevézute prin proiectul initial apartamente la parter)

» lucrari de reparare/refacere a instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si apa calda menajera intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic.

* Lucrari de modemizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna,

2. Activitati de tip B

* Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri fotovoltaice, care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru
spatiile comune.

* Instalarea unor recuperatoare de caldurd locale in vederea reducerii consumului de
energie datorat ventilarii spatiilor.

* Lucrari de inlocuire /modernizare a lifturilor.

3. Activitati de tip C (activitati conexe)
4. Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care necesita montaj (procurare

utilaj)
5. Organizare de santier
6. DNSH

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
INDICATORI VALORICI (LEI INCLUSIV TVA):

Valoarea totala a lucrarilor de interventie, 5.250.323,92 lei,
din care
Constructii-montaj (C + M ): 3.631.029,76 lei
Constructii-montaj-echipamente (C+ M + E ): 3.966.332,18 lei
INVESTITIA SPECIFICA 1.130,26 lei/mp a.u.
Total investitie /Arie utila 1.634,31 lei/mp
Total investitie /Arie desfasurata 1.339,00 lei/mp

DURATA DE REALIZARE (LUNI): 6 luni



CAPACITATI (IN UNITATI FIZICE SI VALORICE):

DATE TEHNICE:

Regim de inaltime
Aria construita
Aria desfasurata
Aria utila

Nr. apartamente

Indicatori suplimentari
specifici

1. Reducerea Consumului
anual total de energie primara

2. Consumul anual specific
de energie pentru incalzire

3. Reducerea cantitatii anuale
de emisii Tn atmosfera,

echivalent to CO2

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII

S+P+8E+Eth
374,27 mp
3.921,09 mp
3.212,57 mp
36
Valoarea Valoarea la
Tnainte de finalul
implementarea  implementarii
proiectului proiectului
749.523,00 265.766,53
kWh/an kWh/an
749,52 265,77
MWh/an MWh/an
224,20 34,60
kWh/m2/an kWh/m2an
156,89 50,07
to CO2 to CO2

Performanta realizata

483.756,47

kWh/an
64,54 %

483,76
MWh/an
34,60 kWh/m2an
<70 kWh/m2an

106,82 to CO/an
68,09 %

Presedinte de sedinta

Serviciul Derulare si Monitorizare Contracte
Lucrari/Servicii
Sef serviciu,
Monica Avram

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Proiectant

Sefproiect,

arh. FLOREI



ANEXA 7

Proiectant,
S.C.EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Spl. Independentei nr. 202K, bloc B1, parter, sc B, ap 3, sector 6, Bucuresti C.U.I RO 15989394;R.C. J40/251/2011 Tel:
0314379118, Fax:0314379117, CONT: R082 BTRL RONC RT02 4381 3501-BANCA TRANSILVANIA

DEVIZ GENERAL
Faza P.T.+D.E.
al obiectivului de investii: "RENOVARE ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR REZIDENTIALE
MULTIFAMILIALE"
STR.ANASTASIE PANU NR.19,BL.D4, SECTOR 3, BUCURESTI

Valoare *2)

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
crt  Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei

1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului-eligibil 0.00 0.00 0.00

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

1.3 terenului la starea initiala-eligibil 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor-eligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitji
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2 obiectivului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii-eligibil 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.3.1. Studiu de Monitorizare a biodiversitatii prin

»Expert studii tip MB" pentru identificarea eventualei

prezente a indivizilor de lilieci si pasari in adaposturi/

cuiburi inclusiv recomandari privind solutii fezabile de

realizare, minim invazive 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.3.2. Studiu privind Evaluarea si Gestionarea

Schimbarilor Climatice prin ,,Expert studii tip EGSC,,

pentru identificarea efectului schimbarilor climatice

asupra constructiei, inclusiv recomandari privind solutii

fezabile de realizare 1,767.00 335.73 2,102.73
3.1.3.3. Studiu nZEB 2,538.20 482.26 3,020.46
3.1.3.4. Studiu de analiza privind conformarea cu

principiul D.N.S.H. 4,372.00 830.68 5,202.68

Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de
3.2 avize, acorduri si autorizatii-eligibil 1,000.00 190.00 1,190.00



3.3 Expertiza tehnica-eligibil
Certificarea performantei energetice si auditul

3.4 energetic al cladirilor-eligibil

3.5 Proiectare-eligibil
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie-eligibil

3.7 Consultanta-eligibil
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii-eligibil
3.7.2. Auditul financiar-eligibil

3.8 Asistenta tehnica-eligibil
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrérilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier
3.8.2.1 Dirigentie de santier valoare decontata TVA
19%
3.8.2.2 Dirigentie de santier valoare rest de decontat
TVA 21%

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate-
conform Hotararii Guvernului nr.300/20086, cu
modificarile si completarile ulterioare

Total capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil
4.1.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare decontata TVA
19%
4.1.1.2 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare rest de
decontat TVA 21%
4.1.2 ACTIVITATI TIP B-eligibil
4.1.3 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)
4.1.3.1 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-eligibil
4.1.3.2 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-neeligibil
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale-
4.2 eligibil

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 necesita montaj-ACTIVITATI TIP B-eligibil

4.3.1. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 5%

31,575.21

29,341.59
86,095.75
0.00
0.00

20,204.07
23,554.50
0.00
42,337.18
0.00
0.00
0.00
0.00
37,608.05

5,279.46
2,639.73

2,639.73
32,328.59

4,917.22

27,411.37

0.00
195,797.80

2,983,633.93
2,605,045.20

490,499.56
2,114,545.64
8,692.50
369,896.23
369,896.23
0.00

0.00

277,109.44

0.00

5,999.29

5,574.90
16,358.19
0.00

0.00

3,838.77
4,475.36
0.00
8,044.06
0.00
0.00
0.00
0.00
7,799.35

1,108.69
554.34

554.34
6,690.66

934.27

5,756.39

0.00
37,855.40

616,753.13
537,249.50

93,194.92
444,054.58
1,825.43
77,678.21
77,678.21
0.00

0.00

58,192.98

0.00

37,574.50

34,916.49
102,453.94
0.00

0.00

24,042.84
28,029.86
0.00
50,381.24
0.00
0.00
0.00
0.00
45,407.40

6,388.15
3,194.07

3,194.07
39,019.25

5,851.49

33,167.76

0.00
233,653.20

3,600,387.06
3,142,294.70

583,694.48
2,558,600.22
10,517.93
447,574.44
447,574.44
0.00

0.00

335,302.42

0.00



4.4
4.5
4.6

4.3.2. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 9%

4.3.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, rest de decontat TVA 21%

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care nu

necesita montaj si echipamente de transport-eligibil
Dotari-neeligibil
Active necorporale-neeligibil

Total capitol 4

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1

5.2

5.3
5.4

Organizare de santier-eligibil
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente
organizdrii de santier

5.1.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - valoare decontata - TVA 19%
5.1.1.2 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizdrii de santier - rest de decontat - TVA 21%
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului
Comisioane, cote, taxe,costul creditului

5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului
bancii finantatoare-neeligibil

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrdrilor de constructii-eligibil

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
CSC-eligibil

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatiade construire /desfiintare-eligibil
Cheltuieli diverse si neprevazute-eligibil

Cheltuieli pentru informare si si publicitate-eligibil

5.4.1. Cheltuieli pentru informare si publicitate-eligibil

5.4.2. Cheltuieli pentru informare si publicitate-
neeligibil

Total capitol 5

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1. Pregatirea personalului de exploatare-neeligibil
6.2. Probe tehnologice si teste-neeligibil

Total capitol 6

CAPITOLUL 7

0.00

277,109.44

0.00
0.00
0.00
3,260,743.37

25,324.54

25,324.54

0.00
25,324.54
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,000.00
4,201.68

798.32
30,324.54

0.00
0.00
0.00

0.00

58,192.98

0.00
0.00
0.00
674,946.12

5,318.15

5,318.15

0.00
5,318.15
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
950.00
798.32

151.68
6,268.15

0.00
0.00
0.00

0.00

335,302.42

0.00
0.00
0.00
3,935,689.49

30,642.69

30,642.69

0.00
30,642.69
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,950.00
5,000.00

950.00
36,592.69

0.00
0.00
0.00

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din

7.1, (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)-

eligibil

863,131.03

181,257.52

1,044,388.55



A Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret-neeligibil
Total capitol 7

TOTAL GENERAL
din care:
C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

C+M+E (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+4.3+5.1.1)

0.00
863,131.03

4,349,996.74

3,008,958.47

3,286,067.91

*2) In preturi InforEuro la noiembrie 2025 ; 1 euro =5.0861 lei

Data: Noiembrie 2025

Beneficiar/Investitor

0.00
181,257.52

900,327.18

622,071.29

680,264.27

0.00
1,044,388.55

5,250,323.92

3,631,029.76

3,966,332.18



ANEXA NR..TI.LA HCL Sector 3 nr..............

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Faza P.T+D.E.
privind
obiectivul de investitii:
RENOVAREA ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

Bloc GC5, Strada Burdujeni, nr. 3A, Sectorul 3, municipiul Bucuresti

Lucrdrile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte constau, in general, in:
1. Activitati de tip A

* izolarea termica a anvelopei (parte opaca, parte vitrata, termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel si a planseului peste subsol in cazul
in care sunt prevazute prin proiectul initial apartamente la parter)

» lucréri de reparare/refacere a instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si apa calda menajera intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic.

* Lucrari de modemizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna,

2. Activitatide tip B

* Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri fotovoltaice, care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru
spatiile comune.

* Instalarea unor recuperatoare de caldurd locale in vederea reducerii consumului de
energie datorat ventildrii spatiilor.

» Lucrari de inlocuire /modernizare a lifturilor.

3. Activitati de tip C (activitati conexe)
4. Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care necesita montaj (procurare

utilaj)
5. Organizare de santier
6. DNSH

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
INDICATORI VALORICI (LEI INCLUSIV TVA):

Valoarea totala a lucrarilor de interventie, 5.691.098,81 Iei,
din care
Constructii-montaj (C + M ): 3.969.627,07 lei
Constructii-montaj-echipamente (C+ M + E): 4.317.568,00 lei
INVESTITIA SPECIFICA 1.235,04 lei/mp a.u.
Total investitie /Arie utila 1.770,63 lei/mp
Total investitie /Arie desfasurata 1.509,66 lei/mp

DURATA DE REALIZARE (LUNI): 6 luni



CAPACITATI (IN UNITATI FIZICE SI VALORICE):

DATE TEHNICE:

Regim de inaltime
Aria construita
Aria desfasurata
Aria utila

Nr. apartamente

Indicatori suplimentari
specifici

1 Reducerea Consumului
anual total de energie primara

2. Consumul anual specific
de energie pentru incélzire

3. Reducerea cantitatii anuale
de emisii Tn atmosfer3,
echivalent to CO2

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII

S+P+IOE+Eth

318,60 mp
3.769,80 mp
3.214,16 mp
44
Valoarea Valoarea la
Tnainte de finalul
implementarea  implementarii
proiectului proiectului
849.315,81 266.539,25
kWh/an kWh/an
849,32 266,54
MWh/an MWh/an
271,66 35,85
kWh/m2/an kWh/m2/an
178,75 50,15
toC02 to C02

Performanta realizatd

582.776,56

kWh/an
68,62 %
582,78

MWh/an
35,85 kWh/m2an
<70 kWh/m2an

128,59 to CO/an
71,94 %

Presedinte de sedinta

Serviciul Derulare si Monitorizare Contracte
Lucrari/Servicii
Sefserviciu,
Monica Avram

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Proiectant

Sefproiect,



ANEXA 7

Proiectant,
S.C.EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Spl. Independentei nr. 202K, bloc B1, parter, sc B, ap 3, sector 6, Bucuresti C.U.I RO 15989394;R.C. J40/251/2011 Tel:
0314379118, Fax:0314379117, CONT: R082 BTRL RONC RT02 4381 3501- BANCA TRANSILVANIA

DEVIZ GENERAL
Faza P.T.+D.E.
al obiectivului de investii: "RENOVARE ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR REZIDENTIALE
MULTIFAMILIALE"
STR.BURDUJENI NR.3A,BL.GC5, SECTOR 3, BUCURESTI

Valoare *2)

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
crt  Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei

1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului-eligibil 0.00 0.00 0.00

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

1.3 terenului la starea initiala-eligibil 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor-eligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2 obiectivului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1 Studii-eligibil 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.3.1. Studiu de Monitorizare a biodiversitatii prin

»Expert studii tip MB" pentru identificarea eventualei
prezente a indivizilor de lilieci si pasari in adaposturi/
cuiburi inclusiv recomandari privind solutii fezabile de

realizare, minim invazive 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.3.2. Studiu privind Evaluarea si Gestionarea

Schimbarilor Climatice prin ,,Expert studii tip EGSC,,
pentru identificarea efectului schimbarilor climatice
asupra constructiei, inclusiv recomandari privind solutii

fezabile de realizare 1,767.00 335.73 2,102.73
3.1.3.3. Studiu nZEB 2,538.20 482.26 3,020.46
3.1.3.4. Studiu de analiza privind conformarea cu

principiul D.N.S.H. 4,372.00 830.68 5,202.68

Documentatii-suportsi cheltuieli pentru obtinerea de
3.2 avize, acorduri si autorizatii-eligibil 1,000.00 190.00 1,190.00



3.3 Expertiza tehnica-eligibil
Certificarea performantei energetice si auditul

3.4 energetic al cladirilor-eligibil

3.5 Proiectare-eligibil
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrdrilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie-eligibil

3.7 Consultanta-eligibil
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii-eligibil
3.7.2. Auditul financiar-eligibil

3.8 Asistenta tehnica-eligibil
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului
3.8.1.1, pe perioada executiei lucrarilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier
3.8.2.1 Dirigentie de santier valoare decontata TVA
19%
3.8.2.2 Dirigentie de santier valoare rest de decontat
TVA 21%

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate-
conform Hotaréarii Guvernului nr.300/2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare

Total capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil
4.1.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare decontata TVA
19%
4.1.1.2 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare rest de
decontat TVA 21%
4.1.2 ACTIVITATI TIP B-eligibil
4.1.3 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)
4.1.3.1 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-eligibil
4.1.3.2 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-neeligibil
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale-
4.2 eligibil

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 necesita montaj-ACTIVITATI TIP B-eligibil

4.3.1. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 5%

31,575.21

29,341.59
86,095.75
0.00
0.00

20,204.07
23,554.50
0.00
42,337.18
0.00
0.00
0.00
0.00
38,923.89

5,279.46
2,639.73

2,639.73
33,644.43

4,342.48

29,301.95

0.00
197,113.64

3,256,687.17
2,781,696.97

436,155.51
2,345,541.46
8,692.50
466,297.70
466,297.70
0.00

0.00

287,554.49

0.00

5,999.29

5,574.90
16,358.19
0.00

0.00

3,838.77
4,475.36
0.00
8,044.06
0.00
0.00
0.00
0.00
8,087.17

1,108.69
554.34

554.34
6,978.48

825.07

6,153.41

0.00
38,143.22

675,181.20
575,433.25

82,869.55
492,563.71
1,825.43
97,922.52
97,922.52
0.00

0.00

60,386.44

0.00

37,574.50

34,916.49
102,453.94
0.00

0.00

24,042.84
28,029.86
0.00
50,381.24
0.00
0.00
0.00
0.00
47,011.06

6,388.15
3,194.07

3,194.07
40,622.91

5,167.55

35,455.36

0.00
235,256.86

3,931,868.37
3,357,130.22

519,025.06
2,838,105.17
10,517.93
564,220.22
564,220.22
0.00

0.00

347,940.93

0.00



4.4
4.5

4.3.2. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 9%

4.3.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, rest de decontat TVA 21%

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care nu

necesita montaj si echipamente de transport-eligibil
Dotari-neeligibil

4.6 Active necorporale-neeligibil

Total capitol 4

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1

5.2

5.3
5.4

Organizare de santier-eligibil
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier

5.1.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - valoare decontata - TVA 19%
5.1.1.2 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - rest de decontat - TVA 21%
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului
Comisioane, cote, taxe,costul creditului

5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului
bancii finantatoare-neeligibil

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
CSC-eligibil

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatiade construire /desfiintare-eligibil
Cheltuieli diverse si neprevazute-eligibil

Cheltuieli pentru informare si si publicitate-eligibil

5.4.1. Cheltuieli pentru informare si publicitate-eligibil

5.4.2. Cheltuieli pentru informare si publicitate-
neeligibil

Total capitol 5

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1. Pregatirea personalului de exploatare-neeligibil
6.2. Probe tehnologice si teste-neeligibil

Total capitol 6

CAPITOLUL 7

0.00

287,554.49

0.00
0.00
0.00
3,544,241.66

31,205.95

31,205.95

24.80
31,181.15
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,000.00
4,201.68

798.32
36,205.95

0.00
0.00
0.00

0.00

60,386.44

0.00
0.00
0.00
735,567.64

6,552.75

6,552.75

4.71
6,548.04
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
950.00
798.32

151.68
7,502.75

0.00
0.00
0.00

0.00

347,940.93

0.00
0.00
0.00
4,279,809.30

37,758.70

37,758.70

29.51
37,729.19
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,950.00
5,000.00

950.00
43,708.70

0.00
0.00
0.00

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din

7.1, (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)-

eligibil

935,804.92

196,519.03

1,132,323.95



Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

" implementare pentru ajustarea de pret-neeligibil 0.00
Total capitol 7 935,804.92
TOTAL GENERAL 4,713,366.17
din care:

C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 3,287,893.12
C+M+E (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+4.3+5.1.1) 3,575,447.61

*2) In preturi InforEuro la noiembrie 2025 ; 1 euro = 5.0861 lei

Data: Noiembrie 2025

Beneficiar/Investitor

0.00
196,519.03

977,732.64

681,733.95

742,120.39

SCEU

0.00
1,132,323.95

5,691,098.81

3,969,627.07

4,317,568.00



ANEXA NR........ LA HCL Sector 3 nr...............

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Faza P.T+D.E.
privind
obiectivul de investitii:
RENOVAREA ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

Bloc 7A, Bulevardul Ramnicu Sarat, nr. 22, Sectorul 3, municipiul Bucuresti

Lucrarile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte constau, in general, in:
1. Activitati de tip A

* izolarea termica a anvelopei (parte opaca, parte vitrata, termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel si a planseului peste subsol in cazul
in care sunt prevdzute prin proiectul initial apartamente la parter)

» lucrdri de reparare/refacere a instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si apa calda menajera intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic.

* Lucrari de modemizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna,

2. Activitati de tip B

» Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri fotovoltaice, care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru
spatiile comune.

» Instalarea unor recuperatoare de caldurd locale in vederea reducerii consumului de
energie datorat ventilarii spatiilor.

» Lucrdri de inlocuire /modernizare a lifturilor.

3. Activitati de tip C ( activitati conexe)
4. Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care necesita montaj (procurare

utilaj)
5. Organizare de santier
6. DNSH

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
INDICATORI VALORICI (LEI INCLUSIV TVA):

Valoarea totala a lucrarilor de interventie, 6.772.959,37 lei,
din care
Constructii-montaj (C + M ): 4.816.874,93 lei
Constructii-montaj-echipamente (C+ M + E ): 5.174.406,73 lei
INVESTITIA SPECIFICA 1.274,61 lei/mp a.u.
Total investitie /Arie utila 1.792,21 lei/mp
Total investitie /Arie desfasurata 1.464,89 lei/mp

DURATA DE REALIZARE (LUNI): 6 luni



CAPACITAT1 (IN UNITATI FIZICE SI VALORICE):

DATE TEHNICE:

Regim de inaltime
Aria construita
Aria desfasurata
Aria utila

Nr. apartamente

Indicatori suplimentari
specifici

1. Reducerea Consumului
anual total de energie primara

2. Consumul anual specific
de energie pentru incalzire

3. Reducerea cantitatii anuale
de emisii Tn atmosfera,
echivalent to CO2

DIRECTIA INVESTITIHI SI ACHIZITII

S+P+IOE+Eth

352,03 mp
4.623,54 mp
3.779,10 mp
43
Valoarea Valoarea la
Tnainte de finalul
implementarea  implementarii
proiectului proiectului
912.280,41 315.131,91
kWh/an kWh/an
912,28 315,13
MWh/an MWh/an
236,73 34,49
kWh/m2/an kWh/m2an
191,38 59,45
to CO2 to CO2

Performanta realizata

597.148,50
kWh/an
65,46 %
597,15
MWh/an
34,49 kWh/mZ2an
<70 kWh/mZ2an

131,93 to CO’Yan
68,94 %

Presedinte de sedinta

Serviciul Derulare si Monitorizare Contracte

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Lucrari/Servicii
Sef serviciu,
Monica Avram VA

Proiectant

Sefproiect,



ANEXA 7

Proiectant
S.C.EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Spl. Independentei nr. 202K, bloc B1, parter, sc B, ap 3, sector 6, Bucuresti C.U.I RO 15989394;R.C. J40/251/2011 Tel:
0314379118, Fax:0314379117, CONT: R082 BTRL RONC RT02 4381 3501- BANCA TRANSILVANIA

DEVIZ GENERAL
Faza P.T.+D.E.
al obiectivului de investii: "RENOVARE ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR REZIDENTIALE
MULTIFAMILIALE"
BD.RAMNICU SARATNR.22,BL.7A, SECTOR 3, BUCURESTI

Valoare *2)

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
crt  Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei

1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului-eligibil 0.00 0.00 0.00

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

1.3 terenului la starea initiala-eligibil 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor-eligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2 obiectivului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii-eligibil 10,177.20 1,933.67 12,110.87
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.3.1. Studiu de Monitorizare a biodiversitatii prin

~Expert studii tip MB" pentru identificarea eventualei

prezente a indivizilor de lilieci si pasdri in adaposturi/

cuiburi inclusiv recomandari privind solutii fezabile de

realizare, minim invazive 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.3.2. Studiu privind Evaluarea si Gestionarea

Schimbarilor Climatice prin ,,Expert studii tip EGSC,,

pentru identificarea efectului schimbarilor climatice

asupra constructiei, inclusiv recomandari privind solutji

fezabile de realizare 1,767.00 335.73 2,102.73
3.1.3.3. Studiu nZEB 2,538.20 482.26 3,020.46
3.1.3.4. Studiu de analiza privind conformarea cu

principiul D.N.S.H. 4,372.00 830.68 5,202.68

Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de
3.2 avize , acorduri si autorizatii-eligibil 1,000.00 190.00 1,190.00



3.3 Expertiza tehnica-eligibil
Certificarea performantei energetice si auditul

3.4 energetic al cladirilor-eligibil

3.5 Proiectare-eligibil
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie-eligibil

3.7 Consultanta-eligibil
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii-eligibil
3.7.2. Auditul financiar-eligibil

3.8 Asistenta tehnica-eligibil
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier
3.8.2.1 Dirigentie de santier valoare decontata TVA
19%
3.8.2.2 Dirigentie de santier valoare rest de decontat
TVA 21%

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate-
conform Hotararii Guvernului nr.300/2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare

Total capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil
4.1.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare decontata TVA
19%
4.1.1.2 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare rest de
decontat TVA 21%
4.1.2 ACTIVITATI TIP B-eligibil
4.1.3 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)
4.1.3.1 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-eligibil
4.1.3.2 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)-neeligibil
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale-
4.2 eligibil

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 necesita montaj-ACTIVITATI TIP B-eligibil

4.3.1. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 5%

31,575.21

29,341.59
86,095.75
0.00
0.00

20,204.07
23,554.50
0.00
42,337.18
0.00
0.00
0.00
0.00
45,825.39

5,279.46
2,639.73

2,639.73
40,545.93

5,172.66

35,373.27

0.00
204,015.14

3,957,859.71
3,421,485.89

512,037.04
2,909,448.85
3,507.50
532,866.32
532,866.32
0.00

0.00

295,480.82

0.00

5,999.29

5,574.90
16,358.19
0.00

0.00

3,838.77
4,475.36
0.00
8,044.06
0.00
0.00
0.00
0.00
9,519.88

1,108.69
554.34

554.34
8,411.19

982.81

7,428.39

0.00
39,575.93

820,909.80
708,271.30

97,287.04
610,984.26
736.58
111,901.93
111,901.93
0.00

0.00

62,050.97

0.00

37,574.50

34,916.49
102,453.94
0.00

0.00

24,042.84
28,029.86
0.00
50,381.24
0.00
0.00
0.00
0.00
55,345.27

6,388.15
3,194.07

3,194.07
48,957.12

6,155.47

42,801.66

0.00
243,591.07

4,778,769.51
4,129,757.19

609,324.08
3,520,433.11
4,244.08
644,768.25
644,768.25
0.00

0.00

357,531.79

0.00



4.3.2. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 9% 0.00 0.00 0.00

4.3.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, rest de decontat TVA 21% 295,480.82 62,050.97 357,531.79

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care nu

4.4 necesita montaj si echipamente de transport-eligibil 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari-neeligibil 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 4,253,340.53 882,960.77  5,136,301.30
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier-eligibil 31,528.31 6,577.12 38,105.43
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier 31,528.31 6,577.12 38,105.43

5.1.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente

organizarii de santier - valoare decontata - TVA 19% 2,191.42 416.37 2,607.79

5.1.1.2 Lucrari de constructii si instalatii aferente

organizarii de santier - rest de decontat - TVA 21% 29,336.89 6,160.75 35,497.64

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe,costul creditului 0.00 0.00 0.00

5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului

bancii finantatoare-neeligibil 0.00 0.00 0.00

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii

lucrarilor de constructii-eligibil 0.00 0.00 0.00

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru

autorizarea lucrarilor de constructii-eligibil 0.00 0.00 0.00
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
CSC-eligibil 0.00 0.00 0.00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatiade construire /desfiintare-eligibil 0.00 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diversesi neprevazute-eligibil 0.00 0.00 0.00
5.4 Cheltuieli pentru informare si si publicitate-eligibil 5,000.00 950.00 5,950.00
5.4.1. Cheltuieli pentru informare si publicitate-eligibil 4,201.68 798.32 5,000.00
5.4.2. Cheltuieli pentru informare si publicitate-
neeligibil 798.32 151.68 950.00
Total capitol 5 36,528.31 7,527.12 44,055.43
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare-neeligibil 0.00 0.00 0.00
6.2. Probe tehnologice si teste-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
7.1, (1.2+1.3+1.442+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)-
eligibil 1,114,885.60 234,125.98  1,349,011.58



Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
" implementare pentru ajustarea de pret-neeligibil

Total capitol 7 1,114,885.60 234,125.98 1,349,011.58
TOTAL GENERAL 5,608,769.58 1,164,189.79 6,772,959.37
din care:

C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 3,989,388.02 827,486.92  4,816,874.94
C+M+E (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+4.3+5.1.1) 4,284,868.84 889,537.89 5,174,406.73

*2) In preturi InforEuro la noiembrie 2025 ; 1 euro = 5.0861 lei

Data: Noiembrie 2025 Proiectant,

SC EURO BUILDING IDEEA SRL
Beneficiar/Investitor



ANEXA NR. O--LA HCL Sector 3 nr.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Faza P.T+D.E.
privind
obiectivul de investitii:
RENOVAREA ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

Bloc JI, Strada Banu Udrea, nr. 5-7, Sectorul 3, municipiul Bucuresti

Lucrdrile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte constau, in general, in:
1. Activitati de tip A

» izolarea termica a anvelopei (parte opaca, parte vitrata, termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel si a planseului peste subsol in cazul
in care sunt prevazute prin proiectul initial apartamente la parter)

» lucrdri de reparare/refacere a instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si apa calda menajera intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic.

e Lucrdri de modemizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna,

2. Activitati de tip B

» Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile -
panouri fotovoltaice, care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru
spatiile comune.

» Instalarea unor recuperatoare de céldurd locale in vederea reducerii consumului de
energie datorat ventildrii spatiilor.

* Lucrari de inlocuire /modernizare a lifturilor.

3. Activitati de tip C ( activitati conexe)
4. Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care necesita montaj (procurare

utilaj)
5. Organizare de santier
6. DNSH

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
INDICATORI VALORICI (LEI INCLUSIV TVA):

Valoarea totala a lucrarilor de interventie, 5.183.088,60 Iei,
din care
Constructii-montaj (C + M ): 3.577.615,78 lei
Constructii-montaj-echipamente (C + M + E ): 3.912.918,20 lei
INVESTITIA SPECIFICA 1.178,72 lei/mp a.u.
Total investitie /Arie utila 1.707,68 lei/mp
Total investitie /Arie desfasurata 1.598,69 lei/mp

DURATA DE REALIZARE (LUNI): 6 luni



CAPACITATI (IN UNITATI FIZICE SI VALORICE):

DATE TEHNICE:

Regim de inaltime
Aria construita
Aria desfasurata
Aria utila

Nr. apartamente

Indicatori suplimentari
specifici

1. Reducerea Consumului
anual total de energie primara

2. Consumul anual specific
de energie pentru Tncalzire

3. Reducerea cantitatii anuale
de emisii  Tn  atmosfera,
echivalentto C02

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII

S+P+8E+Eth
331,43 mp
3.242,09 mp
3.035,17 mp
36
Valoarea Valoarea la
Thainte de finalul
implementarea  implementarii
proiectului proiectului
655.347,90 235.487,21
kWh/an kWh/an
655,35 235,49
MWh/an MWh/an
212,81 34,05
kWh/m2an kWh/m2an
135,73 43,06
to C02 to C02

Performanta realizata

419.860,69
kWh/an
64,07 %
419,86
MWh/an
34,05 kWh/m2an
<70 kWh/m¥an

92,67 to COrfan
68,28 %

Presedinte de sedinta

Serviciul Derulare si Monitorizare Contracte
Lucrari/Servicii
Sefserviciu

Monica Avrﬂ

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Proiectant

Sef proiect,



ANEXA 7

Proiectant,
S.C.EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Spl. Independentei nr. 202K, bloc B1, parter, sc B, ap 3, sector6, Bucuresti C.U.I RO 15989394;R.C. J40/251/2011 Tel: 0314379118,
Fax:0314379117, CONT: R0O82 BTRL RONC RT02 4381 3501- BANCA TRANSILVANIA

DEVIZ GENERAL
Faza P.T.+D.E.
al obiectivului de investii: "RENOVARE ENERGETICA APROFUNDATA A CLADIRILOR REZIDENTIALE
MULTIFAMILIALE"
STR.BANU UDREA NR.5-7,BL.J1, SECTOR 3, BUCURESTI

Valoare *2)

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
crt  Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei

1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului-eligibil 0.00 0.00 0.00

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

1.3 terenului la starea initiala-eligibil 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor-eligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2 obiectivului-neeligibil 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii-eligibil 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 10,177.20 1,933.67 12,110.87

3.1.3.1. Studiu de Monitorizare a biodiversitatii prin

~Expert studii tip MB" pentru identificarea eventualei

prezente a indivizilor de lilieci si pasari in adaposturi/

cuiburi inclusiv recomandari privind solutii fezabile de

realizare, minim invazive 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.3.2. Studiu privind Evaluarea si Gestionarea

Schimbarilor Climatice prin ,,Expert studii tip EGSC,,

pentru identificarea efectului schimbdrilor climatice

asupra constructiei, inclusiv recomandari privind solutii

fezabile de realizare 1,767.00 335.73 2,102.73
3.1.3.3. Studiu nZEB 2,538.20 482.26 3,020.46
3.1.3.4. Studiu de analiza privind conformarea cu
principiul D.N.S.H. 4,372.00 830.68 5,202.68
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de

3.2 avize , acorduri si autorizatii-eligibil 1,000.00 190.00 1,190.00

3.3 Expertiza tehnica-eligibil 31,575.21 5,999.29 37,574.50



3.4
35

3.6
3.7

3.8

Certificarea performantei energetice si auditul
energetic al cladirilor-eligibil

Proiectare-eligibil

3.5.1. Tema de proiectare

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrdrilor de interventji si deviz general

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie
Organizarea procedurilor de achizitie-eligibil
Consultanta-eligibil

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii-eligibil

3.7.2. Auditul financiar-eligibil

Asistenta tehnica-eligibil

3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier

3.8.2.1 Dirigentie de santier valoare decontata TVA
19%

3.8.2.2 Dirigentie de santier valoare rest de decontat
TVA 21%

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate-
conform Hotarérii Guvernului nr.300/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare

Total capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1

4.2

4.3

Constructii si instalatji

4.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil

4.1.1.1 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare decontata TVA
19%

4.1.1.2 ACTIVITATI TIP A-eligibil-valoare rest de
decontat TVA 21%

4.1.2 ACTIVITATI TIP B-eligibil

4.1.3 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe)

4.1.3.1 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexej-eligibil
4.1.3.2 ACTIVITATI TIP C (Activitati conexe) probe-
neeligibil

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale-
eligibil

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
necesita montaj-ACTIVITATI TIP B-eligibil

4.3.1. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 5%

4.3.2. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, valoare decontata TVA 9%

29,341.59
86,095.75
0.00
0.00
20,204.07
23,554.50
0.00
42,337.18
0.00
0.00
0.00
0.00
37,398.20

5,279.46
2,639.73

2,639.73
32,118.74

4,534.06

27,584.68

0.00
195,587.95

2,932,041.11
2,659,406.35

458,877.71
2,200,528.64
8,692.50
263,942.26
256,370.38
7,571.88

0.00

277,109.44

0.00

0.00

5,574.90
16,358.19
0.00
0.00
3,838.77
4,475.36
0.00
8,044.06
0.00
0.00
0.00
0.00
7,762.94

1,108.69
554.34

554.34
6,654.25

861.47

5,792.78

0.00
37,818.99

606,551.08
549,297.78

87,186.76
462,111.01
1,825.43
55,427.87
53,837.78
1,590.09

0.00

58,192.98

0.00

0.00

34,916.49
102,453.94
0.00

0.00
24,042.84
28,029.86
0.00
50,381.24
0.00

0.00

0.00

0.00
45,161.14

6,388.15
3,194.07

3,194.07
38,772.99

5,395.53

33,377.46

0.00
233,406.94

3,538,592.19
3,208,704.13

546,064.47
2,662,639.65
10,517.93
319,370.13
310,208.16
9,161.97

0.00

335,302.42

0.00

0.00



4.4
4.5
4.6

4.3.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesita montaj, rest de decontat TVA 21%

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care nu

necesita montaj si echipamente de transport-eligibil
Dotari-neeligibil
Active necorporale-neeligibil

Total capitol 4

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1

5.2

5.3
5.4

Organizare de santier-eligibil
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier

5.1.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - valoare decontata - TVA 19%
5.1.1.2 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier - rest de decontat - TVA 21%
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului
Comisioane, cote, taxe,costul creditului

5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului
bancii finantatoare-neeligibil

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrdrilor de constructii-eligibil

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii-eligibil

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
CSC-eligibil

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatiade construire /desfiintare-eligibil
Cheltuieli diverse si neprevazute-eligibil

Cheltuieli pentru informare si si publicitate-eligibil

5.4.1. Cheltuieli pentru informare si publicitate-eligibil

5.4.2. Cheltuieli pentru informare si publicitate-
neeligibil

Total capitol 5

CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1.
6.2.

Pregatirea personalului de exploatare-neeligibil
Probe tehnologice si teste-neeligibil

Total capitol 6

CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1.

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)-
eligibil

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

" implementare pentru ajustarea de pret-neeligibil
Total capitol 7

TOTAL GENERAL

277,109.44

0.00
0.00
0.00
3,209,150.55

32,250.90

32,250.90

0.00
32,250.90
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,000.00
4,201.68

798.32
37,250.90

0.00
0.00
0.00

851,911.95

0.00
851,911.95

4,293,901.35

58,192.98

0.00
0.00
0.00
664,744.06

6,772.69

6,772.69

0.00
6,772.69
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
950.00
798.32

151.68
7,722.69

0.00
0.00
0.00

178,901.51

0.00
178,901.51

889,187.25

335,302.42

0.00
0.00
0.00
3,873,894.61

39,023.59

39,023.59

0.00
39,023.59
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
5,950.00
5,000.00

950.00
44,973.59

0.00
0.00
0.00

1,030,813.46

0.00
1,030,813.46

5,183,088.60



din care:
C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,964,292.01 613,323.77 3,577,615.78

C+M+E (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+4.3+5.1.1) 3,241,401.45 671,516.75  3,912,918.20
*2) In preturi InforEuro la noiembrie 2025 ; 1 euro =5.0861 lei

Data: Noiembrie 2025 Proiectant,

SC EURO BUILDING IDEEA SRL
Beneficiar/Investitor
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CABINET PRIMAR

Avand in vedere posibilitatea incheierii unui contract de finantare , pana la sfarsitul\éhce: 1an, pentru
prima cerere de finantare ramasa in rezerva in Programul Regional (PR) Bucuresti-Ilfov(BI) 2021-2027
— Prioritatea 3- O regiune Prietenoasa cu mediu -Actiunea 3.1- Cresterea eficientei energetice in cladirile
rezidentiale ,se impune emiterea urmatoarelor Hotérari de Consiliu:

- Proiect de hotarare privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici aferenti unor obiective
de investitii aprobati prin Anexele nr. 4-11, 14, 20-22, 25-27, 32, 35, 37, 39, 41, 44, 46, 51, 58,
60-62, 66, 69, 78-81, 85, 87, 90-91, 93-97, 100-101,104, 106, 110-112, 118, 130, 131, 139-140,
143-145,147 1a HCLS3 nr. 422/30.08.2023, cu actualizirile ulterioare

- Proiect de hotarare privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici aferenti unor obiective
de investitii aprobati prin Anexele 1-7 la H.C.L.S sector 3 nr. 438/14.09.2023 cu actualizirile
ulterioare

- Proiect de hotarare privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici aferenti unor obiective
de investitii aprobati prin Anexele nr. 1-4, 6, 8, 11, 13-14, 18, 21, 43, 48, 50, 58-59, 64, 68, 75,
82, 84, 89,97, 102, 140 1a HCLS3 nr. 461/14.09.2023, cu actualizirile ulterioare

Vi transmitem aliturat :

v Proiectul de Hotirére;
v Raportul de Specialitate;

Cu stima,

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII
SERVICIUL DERULARE SI MONITORIZARE
CONTRACTE LUCRARI/SERVICII

SEF SERVICIU,
MONICA AVRAM

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite onor terti in baza unui temei fegal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datat3 transmisd pe adresa Primiriei Sector 3. 1



