MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinte colective cu RHpropus = 28+P+3E-4/5SE cirase, pe un teren situat in
Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. M 3?7 /CP/ yQ 5 0 g 0?4’3.2,2 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 21/14.07.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 158447/14.07.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/EB/13-
2021/07.03.2022;

Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 19/07.03.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/07.03.2022;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Parcurgerea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003, republicat, in perioada 24.03.2022 -
09.05.2022, conform Anuntului nr. 63573/24.03.2022.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte

colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5E rerase, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr.
17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”, proprietate privatd persoand juridic, cu suprafata de



749 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef i Planul de reglementiri urbanistice, care fac
parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobia Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 19/07.03.2022, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previzuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARLD/- MARIAN

G
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in
administratia publicé, republicata, se aduc la cunostintd publica urmatoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteicda nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3.

2) Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+ 1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89,
lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3.

3) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansambiu
Jfunctiuni mixte — birouri, comerf, servicii §i locuire, cu RHmaxim propus =
28+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Cdtelu nr. 501, lot 1, Sector 3.

4) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Strada Matei

Basarab nr. 64B (fostd Strada Labirint nr. 80), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusa la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicaté, pana
la data de 06.04.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu(@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr.... "

Responsabil Lg.nr.52/2003,

Cojanu Camelia
Semnat digital

COJANU decoianu

CAMELIA

CAMELIA oata: 2022.03.24

13:33:55 +02'00

i

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata i datata transmis3 pe adresa Primiriei Sector 3.
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CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE Data.77.. 5&;,@,&

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,,Imobil locuinte colective cu RHpropus = 25+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat
n Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3"

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 21/14.07.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/EB/13-2021/07.03.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/07.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/07.03.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuinte
colective cu RHpropus = 25+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd
nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”, proprietate privatd persoana juridica.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora Primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinte colective cu RHpropus = 25+P+3E-4/5E retrase,
pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector

3%

Datele dumneavoastra personale suni prelucrate de Primaria Sectorutui 3 n conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Vi puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 20167679, printr-o cerere scrisi, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotarére privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5Eetrase, pe un teren situate in Aleea Marius
Emanoil Buteicd nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3", proiect respins in Consiliul Local
Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data de 12.05.2022 si 16.06.2022, in acest sens aprobéndu-se
Hot&téarile nr. 158 si nr. 213 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., acesta a fost completat/modificat
n raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3 si a Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura.

ARHFTECT SEF,

arh. S lig@ Dumitr,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnaty i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinte colective cu RHpropus = 28+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteicé nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”

fn urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5E etrase, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2
(provizoriu nr. 17-19), Sector 3", in cadrul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitecturd si a Sedintelor Consiliului Local Sector 3, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se
Hotatarile nr. 158/12.05.2022 si nr. 213/16.06.2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, n cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 142165/24.06.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul cédreia au fost aduse o serie de
modificari/completari documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauzd, in raport cu observatiile care au stat la
baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v aducem la cunostintd c& modificérile/completérile propuse au fost marcate
in plansa de reglementari urbanistice nr. U05 (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 19/07.03.2022; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/07.03.2022; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 21/07.03.2022 si Avizului favorabil nr. D/EB/13-2021/07.03.2022,
emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Totodatd, vd aducem la cunostintd faptul c3, la data prezentei, Certificatul de urbanism
nr. 519/01.04.2019, document care a stat la baza intocmirii/analizarii/avizarii documentatiei de urbanism
fn cauza, nu se mai afla in perioada de valabilitate.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmis pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

22-142165-PS3
Nr.inreg.: 142165
Data inreg.: 24.06.2022
Ora inreg.: 12:07:45
Provenienta: SC ROMKAZAC PETROL SRL pentru SC CONEST ENGINEERING SRL PRIN EMILIA
BURLACU
Telefon: 0748395059
Email: emilia.burlacu@gdaservices.com
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Completare documentatie urbanism pt PUD
Adresa:judetul Buzau, localitatea Lopatari, strada Plaiul Nucului
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Marius Emanoil Buteica, Ale., nr. 17-21, bl. lot 2, sector. 3
Observatii: -
Nr. File:24
'Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

funi, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760
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Referitor la observatiile aduse in cadrul sedintei comisiei de urbanism desfasurata
in data de 11.05.2022, cu privire la proiectul  “ Imobil locuinte colective cu RH-
propus = 2S+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil
Buteica, nr 17-21,Jot 2 (provizoriu  nr.17-19), Sector 3”

SC. CONEST ENGINEERING SRL. prin S.C. ROMKAZAC PETROL S.R.L.,
inregistratd la ORC sub nr. J1 1/520/2009, cod identificare fiscala RO 261 82160, cu sediul in
mun. Resita, jud. Caras-Severin, str. Timisoarei, nr.19.

Avand in vedere observatiile primite in cadrul sedintei Consiliului Local din data 16.06.2022, in
care proiectul nostru s-a aflat pe ordinea de zi la punctul 21, va transmitem urmatoarele:
- cuprivire la amenajarea spatiului pentru pubele, acestea vor fi pozitionate in subsol, in

zona rampei auto;
- referitor la numarul locurilor de parcare, am marit numarul de locuri de parcare peste

minimul cerut;

- referitor la spatial verde, mentionam faptul ca peste procentul minim solicitat de 20%
amenajat la sol, am ad3ugat si o suprafata suplimentara de spatiu verde pe ultimele doua
etaje ale cladirii, rezultand astfel un spatiu verde total de 25.4%, din care 20.4% pe sol

natural si 5% pe cladire.

Avand in vedere faptul ca am actualizat planurile conform solicitarilor primite in cadrul sedintei
de consiliu local, va rugam sa reintroduceti proiectul nostru pe ordinea de zi a urmatoarei sedinte
de Consiliu Local.

Va multumim,

Date contact:
Tel: 0748395059
e-mail:emilia.burlacu@gdaservices.com

Multumim,

Data: 24.06.2022 Semnatura,

A



CI5S0UARRE STUDID

MEMORIU GENERAL URBANISM
Faza P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere ale documentatiei:

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu “Intocmire documentatie PUD pentru Construire
locuinta colectiva 25+P+3E-4/5Eretras”

Beneficiar: S.C. Conest Engineering S.R.L. prin S.C. ROMKAZAC PETROL S.R.L.

Amplasament (adresa): Aleea Marius Emanoil Buteica, numar 17-21 (provizoriu 17-19), lot 2, sector
3, Bucuresti

Proiectant general: Square Studio Architecture S.R.L.

Numar proiect: P_18_50

Faza de proiectare: P.U.D.

1.2.  Obiectivul lucrarii:

Amplasamentul se afla in partea de est a orasului Bucuresti, in vecinatatea inelului principal
de circulatie marcat prin sos. Mihai Bravu, pe str. Marius Emanoil Buteica, in vecintatea complexului
comercial Kaufland.

Parcela pe care urmeaza sa se realizeze investitia este in suprafata de 749mp conform carte
funciara nr. 22825G-Aceasta are o forma neregulata, are acces din strada Marius Emanoil Buteica si
acces din aleea ce deserveste complexul comercial. Terenul este liber de constructii.

Din punct de vedere al incadrarii In PUZ sector 3 terenu! este amplasat in zona M2.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Incadrarea in oras:

Obiectivul analizat si reglementat de PUD se afla in partea de est a orasului Bucuresti, in
vecinatatea inelului principal de circulatie marcat prin sos. Mihai Bravu, pe str. Aleea Marius Emanoil
Buteica, in vecintatea complexului comercial Kaufland.

2.2 Incadrarea in zona:
Obiectivul studiat se afla in vecinatatea complexului comercial Kaufland, soseaua Mihai

Bravu.

2.3 Incadrarea in documentatii de urbanism deja elaborate
Conform P.U.Z. Sector 3, terenul studiat este incadrat in M2 — subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

3 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Prezentarea zonei studiate (amplasament, ansamblu) cu precizarea:

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie;
Circulatiile importante sunt reprezentate de Soseaua Mihai Bravu la est care face legatura
intre Splaiul Unirii si Bulevardul Camil Resu (E81) si strada Racari la sud ce face legatura intre Soseaua

D S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIDSQUARE.RD; CDNTAL‘.T:_D723.397.ZB_2_'_{ 1

C.U.l. 36145070, ; N.I.R.C J4D/'76'|'.:';/31._D5.2C!IS;
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Mihai Bravu si Strada Ramnicu Valcea.

Atat Soseaua Mihai Bravu (bulevard categoria |, prospect corespunzator unei artere cu 3 fire
de circulatie pe sens, banda de tramvai pe mijloc si trotuare laterale) cat si strada Racari (strada
categoria Ill, prospect corespunzator unei artere cu 1 fir de circulatie pe sens, banda de parcare
laterala si trotuare) sunt strazi in stare buna.

Strada pe care se va face investitia este Aleea Marius Emanoil Buteica, strada de categoria IV
cu un prospect corespunzator unei artere cu 1 fir de circulatie pe sens si trotuare laterale si se afla
intr-o stare buna. La Nord de imobil se mai afla o strada/alee cu regim privat ce face legatura cu
platforma comerciala de la est.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati;
Suprafata terenului care a generat prezenta documentatie este de 749mp conform carte
funciara nr. 228256. Accesul in teren se va face prin Aleea Marius Emanoil Buteica.

Vecinatatile imobilului ce a generat prezenta documentatie, sunt:

Nord aleea de circulatie privata, numar cadastral 228255;

Vest  teren proprietate privata ocupata cu o hala, numar cadastral 222942;
Sud  teren proprietate privata ocupata cu o locuinta, numar cadastral 206070;
Est strada Aleea Marius Emanoil Buteica.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
Suprafata terenului care a generat prezenta documentatie este de 749mp conform carte
funciara nr. 228256. Suprafetele de teren aferente circulatiei si spatiului verde nu se modifica.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;

Obiectivul studiat este situat la confluenta a doua zone functionale (zona mixta marcata prin
existenta constructiilor de comert si zona de locuire si marcate prin blocuri cu regim de inaltime P+6,
P+8 etaje. Arhitectura constuctiilor vecine este una moderna, exista pe de-o parte la est blocuri
comuniste ce beneficiaza de o vegetatie perimetrala ampla cu copaci de 10-14m inaltime si parcari in
spate iar la nord blocuri realizate dupa 2011 cu vegetatie mai putina si locuri de parcare in subteran.

3.5. Destinatia cladirilor;
Obiectivul studiat este situat la confluenta a doua zone functionale si 3 regimuri de
construire:
- Lavest zona mixta marcata prin existenta constructiilor de comert si depozitare
- lanord si est zona de locuinte colective marcate prin blocuri cu regim de inaltime P+6,
P+8 etaje
- lasud constructii joase P, P+1+Pod cu functiune de locuire individuala sau comerciala de
tip birou.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;

Terenul studiat in suprafata de 749 mp se afla in proprietatea S.C. Conest Engineering S.R.L..
Atat la sud cat si la nord si vest terenurile sunt in proprietate privata, acestea beneficiind de terenuri
de la 500mp la cateva mii de mp. Aleea de la nord ce face acces catre platforma comerciala Kaufland
este de asemenea privat. La est atat strada cat si spatiile verzi aferente blocurilor sunt in proprietatea

statului.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;

Pana la adancimea de aproximativ 4,5m au fost intalnite umpluturi neomogene de pamant,
cu resturi de materiale de constructii. Studiul geotehnic a fost realizat cu doua foraje pana la
adancimea de 15m.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat este situat pe lunca Raului
-S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIODSQUARE.RD; CONTACT: 0723.397.282
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Dambovita mal stang — la circa 1300m de cursul regularizat al raului si apartine unitatii
geomorfologice majore ,Campia Romana” — unitatea ,Campia Bucurestiului”, sub-unitatea ,campul
Colentinei” caracterizata prin suprafete in general plane, fara denivelari importante.

Din punct de vedere geologic formatiunile de suprafata in zona amplasamentului investigat
sunt de varsta cuaternara alcatuite din depozite aluvionare (pietrisuri si nisipiuri), respectiv
proluvioal-eluviale si deluvial-coluviale reprezentate prin argile, argile prafoase-nisipoase, nisipuri
argiloase si prafuri argiloase-nisipoase ale luncii si teraselor Raului Dambovita, iar local pot fi
prezente unele depozite loessoide.

Din punct de vedere seismic terenul se afla in zona macroseismica 8(grade MSK), cu o
perioada de revenire de 50 ani. Acceleratia terenului ag = 0,30, perioada de colt Tc = 1,6 si zona
seismica de calcul ,C”".

Din punct de vedere climatic zona din care face parte si perimetrul studiat se incadreaza in
sectorul cu clima continentala.

Adancimea maxima de inghet este de 0,90m.

Nivelul hidrostatic al apei a fost interceptat la cota -6,00m si stabilizat la adancimea de -5,80.

Cercetarea terenului de fundare:

- Primii 4,5m - strat antropic — umplutura heterogena, cu indesare medie, alcatuit din
pamant argilos-prafos, cafeniu, vartos, cu resturi de materiale de constructii (fragmente
de caramida, beton, piatra).

- Intre 4,5m si 6,80m strat semi-coeziv de argila nisipoasa, galben-cenusie cu rar pietris
mic.

- Intre 6,80m si 8,00m strat de nisip mare, galben-cafeniu cu pietris mic.

- Intre 8,00m si 10,00m strat de nisip mijlociu-mare, galben, cu rar pietris mic.

- Intre 10,00m si 12,00m strat de nisip mediu, galben-cenusiu cu rar petris mic.

- Intre 12,00m si 14,00m strat de nisip mare-mijlociu, cenusiu-galben cu pietris mic.

- Intre 14,00m si 15,00m strat de nisip fin-mijlociu, galben-cenusiu.

Recomandarea pentru fundare: pentru fundare directa se recomanda realizarea acesteia sub cota
4,70m de la CTA, eliminarea stratului de umplutura heterogena de circa 4,5m. Se vor folosi
epuismente pentru fundarea la o cota inferioara acesteia. Se va face o perna din balast cu o grosime
de 30-50cm

Presiunea conventionala a terenului p.conv = 270kPa.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora;
Nu este cazul. Nu au fost descoperite constructii subterane pe teren.

3.9. Adancimea apei subterane;
Nivelul hidrostatic al apei a fost interceptat la cota -6,00m si stabilizat la adancimea de -5,80.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad, Ks, Tc);

Conform Codului de proiectare seismica — prevederi de proiectare pentru clidiri, Indicativ
P100/1-2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de valoarea de varf a
acceleratiei orizontale ag determinatéd pentru intervalul mediu de recurenta IMR = 225ani (20%
probabilitate de depdsire in 50 ani), corespunzétor stirii limitd ultime, valoare numit3
“acceleratie pentru proiectare” iar conditiile locale de teren sunt date prin valoarea perioadei de
control (colt) Tc a spectrului de rispuns si reprezint3 granita dintre zona (palierul) de valori maxime
in spectrul de acceleratii absolute i zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative.
Din zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) a spectrului de rispuns,
Tc=1,6s, iar dupd zonarea in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare ag =

0,30g.
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3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare);

Analiza vecinatatilor din zona:

Obiectivul studiat este situat la confluenta a doua zone functionale si 3 regimuri de
construire:

- Lavest zona mixta marcata prin existenta constructiilor de comert si depozitare

- La nord si est zona de locuinte colective marcate prin blocuri cu regim de inaltime P+6,
P+8 etaje

- La sud constructii joase P, P+1+Pod cu functiune de locuire individuala sau comerciala de
tip birou.

Zona mixta de la vest marcata prin constructii de comert si depozitare este alcatuita fie din
constructii vechi apartinand unor functiuni industriale cu inaltimi de P, P+2 etaje si avand structuri
din prefabricate din beton armat fie constructii noi regim de inaltime parter,parter si 1 etaj cu
structura din metal si panouri de inchidere tip sendvis, acestea din urma fiind edificate dupa anul
2005.

Zona de locuinte colective de la nord si est marcata prin constructii cu regim de inaltime P+6
etaje, realizate dupa 2011 sau blocuri comuniste cu regim de inaltime P+8 etaje realizate in perioada
1975-1980;

- Constuctia de la nord (bloc locuinte P+6E) este amplasata la o distanta de min. 14,30m

de terenul studiat.

- Constuctia de la est (bloc locuinte P+8E) este amplasata la o distanta de min. 12,70m de
terenul studiat.

Aceste constructii sunt realizate cu o structura de rezistenta de tip cadre din beton armat
alcatuite din stalpi si grinzi peretii de inchidere exteriori fiind alcatuiti din zidarie in grosime de 30cm.
Peretii de compartimentare interiori sunt din zidarie sau gips carton avand grosimi de 10-15cm.
Planseele sunt alcatuite din grinzi si placa din beton armat. Aceste tipuri de plansee sunt
considerate cu rigiditate semnificativa in planul lor. Acoperisul este de tip terasa necirculabila si este
prevazut cu straturi succesive de izolatie.

Nu se cunosc date despre alcatuirea fundatiilor dar cel mai probabil dupa tipul alcatuirii
structurale, fundatia cladirilor este de tip radier general cu ingrosari de tipul grinzilor continue in
dreptul sirurilor de stalpi si pereti.

Starea cladirilor este buna.

Aceste locuinte, ce raman ca punct de reper important in evolutia modului de locuire din
Romania, ilustreaza maniera in care arhitectii romani au inteles sa sintetizeze experienta si inclinatia
artistica personala cu necesitatea acuta de innoire si racordare, prin recuperarea unui evident
decalaj, la civilizatia secolului XX.

Analiza vecinatatilor imediate:

Obiectivul studiat se invecineaza cu:

- lanord, aleea de circulatie privata, numar cadastral 228255, caracterizat printr-o strada
de 7m latime ce urca pe langa terenul analizat pana la o cota aproximativa de 1.70 -
2.00m fata de strada Aleea Marius Emanoil Buteica; aceasta urcare a generat un zid de
sprijin catre terenul studiat prin prezenta documentatie, nu exista trotuar pe aceasta
limita.

- Lavest teren proprietate privata ocupata cu o hala, numar cadastral 222942 amplasata
pe limita de proprietate catre terenul studiat. Hala are un regim de inaltime P inalt, se
afla intr-o stare medie spre buna, realizata din stalpi si grinzi metalici si inchideri din
tabla, fara ferestre pe limita de proprietate.

- La sud teren proprietate privata ocupata cu o locuinta, numar cadastral 206070;
Constuctia este de tip locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+Pod si este
amplasata la o distanta de min. 1,70m de terenul studiat. Aceasta se afla intr-o stare
buna si este realizata dintr-o structura din beton armat si acoperis de tip sarpanta.
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3.12. Echiparea existenta;
Obiectivul studiat prin prezentul P.U.D. are posibilitatea de a fi racordat la toate retelele de

utilitati din zona (alimentare cu apa, canalizare, electricitate, gaze, telefonie).
Pe teren exista un bransament de apa ce va fi mutat.

4. REGLEMENTARI

Propuneri de ocupare si utilizare a terenurilor, conditii de realizare a constructilor, privind:

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program;

Se doreste construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaltime 25+P+3E+4R+5R.
Subsolurile vor avea functiunea de parcaj auto si vor cuprinde si spatii tehnice.

Accesul auto cat si pietonal se va face din strada Aleea Marius Emanoil Buteica. Imobilul va
gazdui garsoniere, apartamente de doua, trei si patru camere, fiecare apartament cu parcaj propriu.
Vor exista un numar de 28 de unitati sub 100mp.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;
Actuala documentatie P.U.D. - preia fara sa modifice regulamentul local de urbanism aferent
PUZ Sector 3. Se pastreaza POT max 70% si CUT max 3,5.
Parcela cu nr. cadastral 228256 cu suprafata de 749mp
e Suprafata teren: 749mp
® Regim de inaltime propus: 25+P+3E+4R+5R.
e [naltimea maxima propusa: 19,90m
o Inaltime de nivel suprateran: 3metri
o Inaltime volum P+3: 13,90 metri
o Inaltime volum P+4: 16,90 metri
o Inaltime volum P+5: 19,90 metri
¢ Functiuni propuse: apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere.
Amplasarea constructiei fata de vecinatati respecta prevederile RLU Sector 3, iar acolo unde acestea
nu au putut fi asigurate exista acordul vecinului.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- Inaceasta situatie se considera strada si drumul de acces de la nord.

- Conform articol 9.4.3 din R.L.U. Sector 3 — ,...in raport cu caracterul strazilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural
urbanistice sau de intrebuintare..”;

o Prin urmare, constructia propusa pastreaza caracterul strazilor si se retrage de la
aliniamente in aliniere cu cladirile invecinate de pe aceeasi parte a strazilor;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Conform articol 9.5.1 din R.LU. Sector 3 — ,...retragerea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelei este de minim 3,0m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea cladirii
masurata la cornisa...”;

o Prin urmare, constructia propusa este retrasa cu 2,0m fata de limita laterala de
la sud (catre locuinta individuala S+P+E+Pod — proprietar Marian Gabriel Paul,
numar cadastral 206070), retragere permisa prin acordul notarial autentificat cu
nr. 1997 in 04.09.2020 de catre Societatea profesionala notariala lacob loana si
Leonte Alexandru.

- Conform articol 9.5.4 din R.L.U. Sector 3 — ,....cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se alipesc de calcanuf unei cladiri alaturate protejate sau in stare
buna sau se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata...”:
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o Prin urmare, constructia propusa se amplaseaza pe limita de proprietate cu hala
metalica de la vest (numar cadastral 222942) ce este amplasata pe calcan.

Amplasarea constructiei propuse fata de limitele de proprietate:

- Nord: 3m fata de limita de proprietate — aleea de circulatie privata (exceptie face
subsolul care va fi la o distanta de 1m fata de limita de proprietate si terasele care se vor
realiza la o distanta de 1,5m fata de limita de proprietate).

- Vest: alipit la calcan cu hala.

- Sud: 2m fata de limita de proprietate (exceptie face subsolul care va fi la o distanta de
60cm fata de limita de proprietate).

- Est: variabil fata de limita de proprietate (exceptie fac terasele care se vor realiza la o
distanta de min. 1,5m fata de limita de proprietate).

Amplasarea constructiei propuse fata de cladirile vecine:

- Nord: 16,9m fata de imobilul de locuinte colective D+P+5E+6R: subsolul este amplasat la
o distanta de 15,2m fata de acesta iar balcoanele la o distanta de 15,5m fata de
balconale acestuia, amplasate fata in fata.

- Vest: alipit la calcan cu hala.

- Sud: 3,7m fata de limita de locuinta individuala S+P+E+Pod

- Est: min. 16,26m fata de imobilul de locuinte colective P+8E; balcoanele sunt amplasate
la o distanta de min. 14,76m fata de acesta.

Conformarea constructiei propuse:

Constructia va avea accesul pietonal cat si carosabil din strada Aleea Marius Emanoil Buteica;
Accesul auto in incinta se face printr-o alee carosabila in laitme de 5,50m ce va face legatura cu
parcajul auto de la subsol. Accesul pietonal in incinta se va face printr-o alee in latime de 1,70m.

Volumetria are o conformare in trepte cu retrageri succesive ale etajelor 4 si 5, astfel incat
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distante intre alinieri. Peste aceasta
inaltime au fost adaugate suplimentar unul sau doua niveluri retrase in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

In vederea realizarii numarului de locuri de parcare necesare in subsoluri, forma celor doua
niveluri subterane iese din gabaritul fatadelor cu 2,0 metri pe latura de nord si 1,5 metri pe latura de
sud. Subsolul va iesi cu maxim 1,0m fata de cota terenului natural.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata;
Se doreste construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaltime 2S+P+3E+4R+5R.
Subsolurile vor avea functiunea de parcaj auto.
Accesul auto cat si pietonal se vor face din strada Aleea Marius Emanoil Buteica. Imobilul va
gazdui garsoniere, apartamente de doua, trei si patru camere, fiecare apartament cu parcaj propriu.
* Suprafata amprenta la sol (SC) pentru calcul P.O.T.: 524,3mp
Suprafata construita desfasurata (SDC) pentru calcul C.U.T.: 2546,6mp
Numar de etaje: 2*subsol, parter + 5 etaje
Inaltime maxima: 19,90m
P.O.T. propus: 70% (max. 70%)
P.O.T. maxim: max. 70%
C.U.T.propus: 3,4
C.U.T.maxim: 3,5
Procent spatii verzi pe teren natural: 20,4%.
Procent spatii verzi pe terase: 5,0%.
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4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructii
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.);

Actuala documentatie P.U.D. - preia fara sa modifice regulamentul local de urbanism aferent
PUZ Sector 3. Se pastreaza POT max 70% si CUT max 3,5.

Parcela cu nr. cadastral 228256 cu suprafata de 749mp

e Suprafata teren: 749mp

* Regim de inaltime propus: 25+P+3E-4/5Eretras.

® Functiuni propuse: apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere.

* Conformare: constructia va avea accesul pietonal cat si carosabil din strada Aleea Marius
Emanoil Buteica; aceasta va fi realizata cu terase/balcoane perimetrale pe laturile de nord si
partial est; ultimile doua niveluri vor fi retrase succesiv.

Amplasarea constructiei propuse fata de cladirile vecine:
- Nord: 16,9m fata de imobilul de locuinte colective D+P+5E+6R; subsolul este amplasat la
o distanta de 15,2m fata de acesta iar balcoanele la o distanta de 15,5m fata de
balconale acestuia, amplasate fata in fata.
- Vest: alipit la calcan cu hala.
- Sud: 3,7m fata de limita de locuinta individuala S+P+E+Pod
- Est: min. 16,26m fata de imobilul de locuinte colective P+8E; balcoanele sunt amplasate
la o distanta de min. 14,76m fata de acesta.
Constructia va avea accesul pietonal cat si carosabil din strada Aleea Marius Emanoil Buteica H
Accesul auto in incinta se face printr-o alee carosabila in latime de 5,50m ce va face legatura cu
parcajul auto de la subsol. Accesul pietonal in incinta se va face printr-o alee in latime de 1,70m.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute;

Noua constructie se armonizeaza cu vecinatatile imediate;

Regimu! de inaltime corsespunde distantei intre alinieri. Fata de alinierea din strada Aleea
Marius Emanoil Buteica, la un profil stradal de 11-13m numarul de niveluri este P+3 la care se adauga
suplimentar doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si tangenta la 45° la
acesta.

Nicio constructie existenta nu este afectata dpdv al gradului de insorire, respectandu-se min.
1,5 ore pe zi de lumina naturala pentru toate camere de locuit.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente;
Nu se intervine asupra constructiilor existente.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale, parcari;

- Conform articol 9.7.1 din R.L.U. Sector 3 —,....parcela este considerata construibila daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct...”;

o Prin urmare, constructia propusa asigura un acces carosabil din strada Aleea
Marius Emanoil Buteica printr-o alee carosabila de min. 5,5m latime si un acces
pietonal din strada Aleea Marius Emanoil Buteica printr-o alee pietonala de min.
1,7m latime.

- Conform articol 9.7.3 din R.L.U. Sector 3 — ,....qutorizarea executarii constructiilor care,
prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se asigura realizarea
acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legii, pentru
care se solicita autorizatie de construire. Numarul minim al locurilor de parcare care
trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/2006...":
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o Constructia propusa cuprinde un numar de 28 de unitati (apartamente de o
camera, doua, trei sau 4 camere) a caror suprafata construita desfasurata este
de maxim 100mp si deci ce necesita un numar minim de 28 locuri de parcare

o Prin urmare, constructia propusa este prevazuta cu 31 de locuri de parcare
dispuse in cele doua subsoluri.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare a reliefului zonei;

Imaginea urbana si spatiul verde se va imbunatati. Se vor realiza spatii verzi la nivelul solului
in procent de min. 20% ce vor fi amenajate si intretinute periodic.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta;
Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dup caz);
Nu este cazul.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecintatea amplasamentului {dupa caz);
Nu este cazul.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

Imaginea urbana si spatiul verde se vor imbunatati.

- Conform articol 9.12.2 din R.L.U. Sector 3 — »---realizarea unei constructii noi pe terenuri
cu suprafata mai mica de 1000mp va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la nivelul
solului, pentru care se va asigura o grosime a solului in asa fel incat sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau a pomilor mici si conditii de drenare a
excesului de umiditate (in cazul in care este amenajat peste subsol)”;

© Prin urmare, constructia propusa asigura un procent de 20% spatii verzi realizati
pe sol natural, nu pe placi de subsol.

4.13. Profiluri transversale caracteristice;

Nu se modifica profilele transversale caracteristice. Regimul de inaltime corsespunde
distantei intre alinieri. Fata de alinierea din strada Aleea Marius Emanoil Buteica, la un profil stradal
de 11-13m numarul de niveluri este P+3 la care se adauga suplimentar doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si tangenta la 45° la acesta.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala;

Incinta va fi astfel realizata incat cota terenului amenajat sa fie similara cu cota terenului
actual. In vederea realizarii celor doua subsoluri o cantitate mare de teren va fi evacuata. Se va
amenaja o rampa care sa faca legatura intre CTA si subsol.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor);

Alinierea cladirii:

- Inaceasta situatie se considera strada si drumul de acces de la nord.

- Conform articol 9.4.3 din R.L.U. Sector 3 — we--IN raport cu caracterul strazilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural
urbanistice sau de intrebuintare..”;
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o Prinurmare, constructia propusa pastreaza caracterul strazilor si se retrage de la
aliniamente in aliniere cu cladirile invecinate de pe aceeasi parte a strazilor;

o Pe strada Aleea Marius Emanoil Buteica de la est alinierea este generata de
locuinta de la sud si blocul D+P+5E+6Rde la Nord.

o Pe strada Aleea Marius Emanoil Buteica si drumul de acces de la nord, alinierea
este generata de blocul de locuinte P+8E.

Inaltimea cladirii:

- Conform articol 9.9.5 din R.L.U. Sector 3 — ,...inaltimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distante dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase sau integrate, in functie de volumetria caracteristica strazii .

- Conform articol 10 aferent subzonei M2 din R.L.U. Sector 3 - la o latime a strazii (11,01 -
13,00m) intre alinieri, cu o inaltime maxima admisa de 13m sunt permise 4 niveluri de
3m fiecare (P+3) la care sunt admise 2 niveluri suplimentare retrase in interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,0m si tangenta la 45°la acesta.

o Volumetria are o conformare in trepte cu retrageri succesive ale etajelor 4 si 5,
astfel incat inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distante
intre alinieri. Peste aceasta inaltime au fost adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

o Prin urmare, in relatie cu cele doua fronturi de la nord si de la est, distanta fata
de acestea este:

* Nord: distanta cea mai mica intre cladirea propusa si bloculul de locuinte
D+P+5E+6R este de 16,9m cu o inaltime a cladirii de 16,5m de la CTN.
Aceasta distanta intre cladiri se mareste catre adancime ajungand la
18,45m intre cladiri.

* se poate observa ca si in cel mai defavorabil punct inaltimea
maxima in planul fatadei este mai mica decat distanta intre
cladiri.

= Est: distanta cea mai mica intre cladirea propusa si bloculul de locuinte
P+8E este de 16,26m cu o inaltime a cladirii (volumul P+3) de 13,9m de
la CTN.

* se poate observa ca si in cel mai defavorabil punct inaltimea
maxima in planul fatadei este mai mica decat distanta intre
cladiri.

Procentul de ocupare a terenului:

- Conform articol 15 aferent subzonei M2 din R.L.U. Sector 3 — P.O.T. maxim = 70%. Si
C.U.T. maxim = 3,5.

o Prin urmare, constructia propusa are urmatorii coeficienti urbanistici {inferiori
celor prevazuti de cadrul legal):

=  P.O.T. propus: 70%

= C.U.T. propus: 3,4

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri);

Alimentarea cu api si canalizare

Noua constructie se va racorda la instalatiile de alimentare cu apa si canalizare ale orasului. Caminul
de bransament existent acum pe teren va fi mutat.

Canalizarea se va rezolva prin evacuare in reteaua de canalizare exterioara a orasului. Se vor evacua

urmatoarele categorii de ape uzate:
- Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;

C.U.1. 36145070, ; N..LR.C J40/7615/31.05.2016;
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- Ape pluviale de pe acoperis si alei;

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational prin
curgere libera la reteaua locala, prin intermediul unui camin de racord, amplasat la iesirea din
cladire. Inainte de iesirea din cladire, se va monta o clapeta de retinere pe traseul orizontal.

Nu este nevoie de separator de grasimi. In noua constructie nu se prepara alimente.

Racordurile de la obiectele sanitare se prevad constructiv cu dimensiunile si pantele normale
prevazute in STAS 1795-87. Camerele de baie sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu o intrare
orizontala si o iesire orizontala racordate la coloanele verticale de ape uzate menajere, coloane la
care se racordeaza si wc-urile, urmand ca lavoarele sa fie racordate la sifoanele de pardoseala.

Se prevad constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena PP, scurgere De 110
mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea se vor prelungi
peste nivelul acoperisului in asa fel incat sa se respecte prevederile din Normativul | 9 — 1994,

Coloanele de canalizare menajera vor fi prevazute cu piese de curatire la fiecare nivel,
deasupra ultimei ramificatii. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,40 — 0,80 fata de
pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor
verticale de canalizare.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirii sunt colectate prin intermediul jgheaburilor si a
burlanelor si evacuate la reteaua orasului.

Apele pluviale de pe alei vor fi preluate prin intermediul unor guri de scurgere si evacuate la
reteaua de canalizare a orasului.

Alimentare cu gaze naturale
Noua constructie se va racorda la instalatia de gaze a orasului.

Alimentarea cu energie electrici
Noua constructie se va racorda la instalatia de energie electrica a orasului.

Alimentare cu energia termics
Noua constructie nu se va racoda la reteaua termica a orasului.

Alimentarea cu telefonie
Noua constructie se va racorda la instalatia de telefonie a orasului.

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus);

Bilant existent: Suprafata
Suprafata teren: 749mp: 100%
Bilant propus: Suprafata
Bilant Teritorial - propus
Numar Denumire Suprafata (mp) Procente (%)

01 Suprafata construita la nivelul terenului 501,4 67,0%

02 Spatiu Verde pe sol natural 153 20,4%

03 Circulatie Carosabila 353 4,7%

04 Circulatie Pietonala 59,3 7.9%

ST ISuprafata Totala Teren 749 100%

_S5.C. SQUARE STUD!O ARCHITECTURE S.R.L.: WwWw. STUDIDSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 }
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CONCLUZII

Se doreste construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaltime 25+P+3E+4R+5R.

Subsolurile vor avea functiunea de parcaj auto, spatii tehnice si adapost ALA.

Accesul auto cat si pietonal se va face din strada Aleea Marius Emanoil Buteica, Imobilul va

gazdui garsoniere, apartamente de doua, trei si patru camere, fiecare apartament cu parcaj propriu.
Caracteristicile constructiei:

& - Lt
u :
Intocmit: ?} = X
Urb. Andrei i ;

24.06.2022

Categoria de importanta: C- constructie de importanta normald, conform HGR 766/1997
Clasa de importanta: Ill — importants normal3, conform P100/1-2013
Suprafata amprenta la sol (SC) pentru calcul P.O.T.: 524,3mp
Suprafata construita desfasurata (SDC) pentru calcul C.U.T.: 2546,6mp
Numar de etaje: 2*subsol, parter + 5 etaje

Inaltime maxima: 19,90m

P.O.T. propus: 70% (max. 70%)

P.O.T. maxim: 70%

C.U.T.propus: 3,4

C.U.T.maxim: 3,5

Procent spatii verzi pe teren natural: 20,4%.

Procent spatii verzi pe terase: 5,0%.

00 ';’;?/7 . . .
Btic se va arpmigniza cu vecinatatile.

4 o . . . 0 .
k22 fine p@aitii arhitecturale si volumetrice armonioase.
d bl
o]

;
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MEMORIU GENERAL URBANISM
Faza P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere ale documentatiei:

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu “Intocmire documentatie PUD pentru Construire
locuinta colectiva 25+P+3E-4/5Eretras”

Beneficiar: S.C. Conest Engineering S.R.L. prin S.C. ROMKAZAC PETROL S.R.L.

Amplasament {adresa): Aleea Marius Emanoil Buteica, numar 17-21 (provizoriu 17-19), lot 2, sector
3, Bucuresti

Proiectant general: Square Studio Architecture S.R.L.

Numar proiect: P_18_50

Faza de proiectare: P.U.D.

1.2.  Obiectivul lucrarii:

Amplasamentul se afla in partea de est a orasului Bucuresti, in vecinatatea inelului principal
de circulatie marcat prin sos. Mihai Bravu, pe str. Marius Emanoil Buteica, in vecintatea complexului
comercial Kaufland. |

Parcela pe care urmeaza sa se realizeze investitia este in suprafata de 749mp conform carte
funciara nr. 228256. Aceasta are o forma neregulata, are acces din strada Marius Emanoil Buteica si
acces din aleea ce deserveste complexul comercial. Terenul este liber de constructii.

Din punct de vedere al incadrarii In PUZ sector 3 terenul este amplasat in zona M2.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Incadrarea in oras:

Obiectivul analizat si reglementat de PUD se afla in partea de est a orasului Bucuresti, in
vecinatatea inelului principal de circulatie marcat prin sos. Mihai Bravu, pe str. Aleea Marius Emanoil
Buteica, in vecintatea complexului comercial Kaufland.

2.2 Incadrarea in zona:
Obiectivul studiat se afla in vecinatatea complexului comercial Kaufland, soseaua Mihai

Bravu.

2.3 Incadrarea in documentatii de urbanism deja elaborate
Conform P.U.Z. Sector 3, terenul studiat este incadrat in M2 — subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

3 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Prezentarea zonei studiate (amplasament, ansamblu) cu precizarea:

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie;
Circulatiile importante sunt reprezentate de Soseaua Mihai Bravu la est care face legatura
intre Splaiul Unirii si Bulevardul Camil Resu (E81) si strada Racari la sud ce face legatura intre Soseaua

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RQ; CONTACT: 022._3.397.28_2
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Mihai Bravu si Strada Ramnicu Valcea.

Atat Soseaua Mihai Bravu (bulevard categoria I, prospect corespunzator unei artere cu 3 fire
de circulatie pe sens, banda de tramvai pe mijloc si trotuare laterale) cat si strada Racari (strada
categoria Ill, prospect corespunzator unei artere cu 1 fir de circulatie pe sens, banda de parcare
laterala si trotuare) sunt strazi in stare buna.

Strada pe care se va face investitia este Aleea Marius Emanoil Buteica, strada de categoria IV
Cu un prospect corespunzator unei artere cu 1 fir de circulatie pe sens si trotuare laterale si se afla
intr-o stare buna. La Nord de imobil se mai afla o strada/alee cu regim privat ce face legatura cu
platforma comerciala de la est.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati;
Suprafata terenului care a generat prezenta documentatie este de 749mp conform carte
funciara nr. 228256. Accesul in teren se va face prin Aleea Marius Emanoil Buteica.

Vecinatatile imobilului ce a generat prezenta documentatie, sunt:

Nord aleea de circulatie privata, numar cadastral 228255;

Vest teren proprietate privata ocupata cu o hala, numar cadastral 222942;
Sud  teren proprietate privata ocupata cu o locuinta, numar cadastral 206070;
Est strada Aleea Marius Emanoil Buteica.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
Suprafata terenului care a generat prezenta documentatie este de 749mp conform carte
funciara nr. 228256. Suprafetele de teren aferente circulatiei si spatiului verde nu se modifica.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;

Obiectivul studiat este situat la confluenta a doua zone functionale (zona mixta marcata prin
existenta constructiilor de comert si zona de locuire si marcate prin blocuri cu regim de inaltime P+6,
P+8 etaje. Arhitectura constuctiilor vecine este una moderna, exista pe de-o parte la est blocuri
comuniste ce beneficiaza de o vegetatie perimetrala ampla cu copaci de 10-14m inaltime si parcari in
spate iar la nord blocuri realizate dupa 2011 cu vegetatie mai putina si locuri de parcare in subteran.

3.5. Destinatia cladirilor;
Obiectivul studiat este situat la confluenta a doua zone functionale si 3 regimuri de
construire:
- Lavest zona mixta marcata prin existenta constructiilor de comert si depozitare
- lanord si est zona de locuinte colective marcate prin blocuri cu regim de inaltime P+6,
P+8 etaje
- lasud constructii joase P, P+1+Pod cu functiune de locuire individuala sau comerciala de
tip birou.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;

Terenul studiat in suprafata de 749 mp se afla in proprietatea S.C. Conest Engineering S.R.L..
Atat la sud cat si la nord si vest terenurile sunt in proprietate privata, acestea beneficiind de terenuri
de la 500mp la cateva mii de mp. Aleea de la nord ce face acces catre platforma comerciala Kaufland
este de asemenea privat. La est atat strada cat si spatiile verzi aferente blocurilor sunt in proprietatea

statului.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
Pana la adancimea de aproximativ 4,5m au fost intalnite umpluturi neomogene de pamant,
cu resturi de materiale de constructii. Studiul geotehnic a fost realizat cu doua foraje pana la

adancimea de 15m.
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat este situat pe lunca Raului

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIDSQUARE.RD; CONTACT: 0723.397.282 |

C.U.1. 36145070, ; N.I.R.C Ja0/761 S5/31.05.2016;




C=0UARE STUOd

Dambovita mal stang — la circa 1300m de cursul regularizat al raului si apartine unitatii
geomorfologice majore ,Campia Romana” — unitatea ,Campia Bucurestiului”, sub-unitatea »~campul
Colentinei” caracterizata prin suprafete in general plane, fara denivelari importante.

Din punct de vedere geologic formatiunile de suprafata in zona amplasamentului investigat
sunt de varsta cuaternara alcatuite din depozite aluvionare (pietrisuri si nisipiuri), respectiv
proluvioal-eluviale si deluvial-coluviale reprezentate prin argile, argile prafoase-nisipoase, nisipuri
argiloase si prafuri argiloase-nisipoase ale luncii si teraselor Raului Dambovita, iar local pot fi
prezente unele depozite loessoide.

Din punct de vedere seismic terenul se afla in zona macroseismica 8(grade MSK), cu o
perioada de revenire de 50 ani. Acceleratia terenului ag = 0,30, perioada de colt Tc = 1,6 si zona
seismica de calcul ,C”.

Din punct de vedere climatic zona din care face parte si perimetrul studiat se incadreaza in
sectorul cu clima continentala.

Adancimea maxima de inghet este de 0,90m.

Nivelul hidrostatic al apei a fost interceptat la cota -6,00m si stabilizat la adancimea de -5,80.

Cercetarea terenului de fundare:

- Primii 4,5m — strat antropic — umplutura heterogena, cu indesare medie, alcatuit din
pamant argilos-prafos, cafeniu, vartos, cu resturi de materiale de constructii (fragmente
de caramida, beton, piatra).

- Intre 4,5m si 6,80m strat semi-coeziv de argila nisipoasa, galben-cenusie cu rar pietris
mic.

- Intre 6,80m si 8,00m strat de nisip mare, galben-cafeniu cu pietris mic.

- Intre 8,00m si 10,00m strat de nisip mijlociu-mare, galben, cu rar pietris mic.

- Intre 10,00m si 12,00m strat de nisip mediu, galben-cenusiu cu rar petris mic.

- Intre 12,00m si 14,00m strat de nisip mare-mijlociu, cenusiu-galben cu pietris mic.

- Intre 14,00m si 15,00m strat de nisip fin-mijlociu, galben-cenusiu.

Recomandarea pentru fundare: pentru fundare directa se recomanda realizarea acesteia sub cota
4,70m de la CTA, eliminarea stratului de umplutura heterogena de circa 4,5m. Se vor folosi
epuismente pentru fundarea la o cota inferioara acesteia. Se va face o perna din balast cu o grosime
de 30-50cm

Presiunea conventionala a terenului p.conv = 270kPa.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora;
Nu este cazul. Nu au fost descoperite constructii subterane pe teren.

3.9. Adancimea apei subterane;
Nivelul hidrostatic al apei a fost interceptat la cota -6,00m si stabilizat la adancimea de -5,80.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad, Ks, Tc);

Conform Codului de proiectare seismica — prevederi de proiectare pentru cladiri, Indicativ
P100/1-2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de valoarea de varf a
acceleratiei orizontale ag determinat3 pentru intervalul mediu de recurentd IMR = 225ani (20%
probabilitate de depdsire in 50 ani), corespunzitor stirii limit3 ultime, valoare numit3
“acceleratie pentru proiectare” iar conditiile locale de teren sunt date prin valoarea perioadei de
control (colt) Te a spectrului de rdspuns si reprezint3 granita dintre zona (palierul) de valori maxime
in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative.
Din zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns,
Tc=1,6s, iar dupd zonarea in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare ag =

0,30g.
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ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING
3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare);

Analiza vecinatatilor din zona:

Obiectivul studiat este situat la confluenta a doua zone functionale si 3 regimuri de
construire:

- Lavest zona mixta marcata prin existenta constructiilor de comert si depozitare

- La nord si est zona de locuinte colective marcate prin blocuri cu regim de inaltime P+6,
P+8 etaje

- la sud constructii joase P, P+1+Pod cu functiune de locuire individuala sau comerciala de
tip birou.

Zona mixta de la vest marcata prin constructii de comert si depozitare este alcatuita fie din
constructii vechi apartinand unor functiuni industriale cu inaltimi de P, P+2 etaje si avand structuri
din prefabricate din beton armat fie constructii noi regim de inaltime parter,parter si 1 etaj cu
structura din metal si panouri de inchidere tip sendvis, acestea din urma fiind edificate dupa anul
2005.

Zona de locuinte colective de la nord si est marcata prin constructii cu regim de inaltime P+6
etaje, realizate dupa 2011 sau blocuri comuniste cu regim de inaltime P+8 etaje realizate in perioada
1975-1980;

- Constuctia de la nord (bloc locuinte P+6E) este amplasata la o distanta de min. 14,30m

de terenul studiat.

- Constuctia de la est (bloc locuinte P+8E) este amplasata la o distanta de min. 12,70m de
terenul studiat.

Aceste constructii sunt realizate cu o structura de rezistenta de tip cadre din beton armat
alcatuite din stalpi si grinzi peretii de inchidere exteriori fiind alcatuiti din zidarie in grosime de 30cm.
Peretii de compartimentare interiori sunt din zidarie sau gips carton avand grosimi de 10-15cm,
Planseele sunt alcatuite din grinzi si placa din beton armat. Aceste tipuri de plansee sunt
considerate cu rigiditate semnificativa in planul lor. Acoperisul este de tip terasa necirculabila si este
prevazut cu straturi succesive de izolatie.

Nu se cunosc date despre alcatuirea fundatiilor dar cel mai probabil dupa tipul alcatuirii
structurale, fundatia cladirilor este de tip radier general cu ingrosari de tipul grinzilor continue in
dreptul sirurilor de stalpi si pereti.

Starea cladirilor este buna.

Aceste locuinte, ce raman ca punct de reper important in evolutia modului de locuire din
Romania, ilustreaza maniera in care arhitectii romani au inteles sa sintetizeze experienta si inclinatia
artistica personala cu necesitatea acuta de innoire si racordare, prin recuperarea unui evident
decalaj, la civilizatia secolului XX.

Analiza vecinatatilor imediate:

Obiectivul studiat se invecineaza cu:

- Lanord, aleea de circulatie privata, numar cadastral 228255, caracterizat printr-o strada
de 7m latime ce urca pe langa terenul analizat pana la o cota aproximativa de 1.70 —
2.00m fata de strada Aleea Marius Emanoil Buteica; aceasta urcare a generat un zid de
sprijin catre terenul studiat prin prezenta documentatie, nu exista trotuar pe aceasta
limita.

- Lavest teren proprietate privata ocupata cu o hala, numar cadastral 222942 amplasata
pe limita de proprietate catre terenul studiat. Hala are un regim de inaltime P inalt, se
afla intr-o stare medie spre buna, realizata din stalpi si grinzi metalici si inchideri din
tabla, fara ferestre pe limita de proprietate.

- La sud teren proprietate privata ocupata cu o locuinta, numar cadastral 206070;
Constuctia este de tip locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+Pod si este
amplasata la o distanta de min. 1,70m de terenul studiat. Aceasta se afla intr-o stare
buna si este realizata dintr-o structura din beton armat si acoperis de tip sarpanta.
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3.12. Echiparea existenta;
Obiectivul studiat prin prezentul P.U.D. are posibilitatea de a fi racordat la toate retelele de

utilitati din zona (alimentare cu ap4, canalizare, electricitate, gaze, telefonie).
Pe teren exista un bransament de apa ce va fi mutat.

4. REGLEMENTARI

Propuneri de ocupare si utilizare a terenurilor, conditii de realizare a constructilor, privind:

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program;

Se doreste construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaltime 2S+P+3E+4R+5R.
Subsolurife vor avea functiunea de parcaj auto si vor cuprinde si spatii tehnice.

Accesul auto cat si pietonal se va face din strada Aleea Marius Emanoil Buteica. Imobilul va
gazdui garsoniere, apartamente de doua, trei si patru camere, fiecare apartament cu parcaj propriu.
Vor exista un numar de 28 de unitati sub 100mp.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;
Actuala documentatie P.U.D. - preia fara sa modifice regulamentul local de urbanism aferent
PUZ Sector 3. Se pastreaza POT max 70% si CUT max 3,5.
Parcela cu nr. cadastral 228256 cu suprafata de 749mp
e Suprafata teren: 749mp
e Regim de inaltime propus: 25+P+3E+4R+5R.
s Inaltimea maxima propusa: 19,90m
o Inaltime de nivel suprateran: 3metri
o Inaltime volum P+3: 13,90 metri
o Inaltime volum P+4: 16,90 metri
o Inaltime volum P+5: 19,90 metri
¢ Functiuni propuse: apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere.
Amplasarea constructiei fata de vecinatati respecta prevederile RLU Sector 3, iar acolo unde acestea
nu au putut fi asigurate exista acordul vecinului.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- Inaceasta situatie se considera strada si drumul de acces de la nord.

- Conform articol 9.4.3 din R.L.U. Sector 3 — ,,...in raport cu caracterul strazilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural
urbanistice sau de intrebuintare..”;

o Prin urmare, constructia propusa pastreaza caracterul strazilor si se retrage de la
aliniamente in aliniere cu cladirile invecinate de pe aceeasi parte a strazilor;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Conform articol 9.5.1 din R.LU. Sector 3 - ,...retragerea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelei este de minim 3,0m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea cladirii
masurata la cornisa...”;

o Prin urmare, constructia propusa este retrasa cu 2,0m fata de limita laterala de
la sud (catre locuinta individuala S+P+E+Pod — proprietar Marian Gabrie! Paul,
numar cadastral 206070), retragere permisa prin acordul notarial autentificat cu
nr. 1997 in 04.09.2020 de catre Societatea profesionala notariala lacob loana si
Leonte Alexandru.

- Conform articol 9.5.4 din R.LU. Sector 3 — ,....cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare
buna sau se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata...”:

S.C. SOUARE STUDIO ARCHITECTLRE S.R.L.; WwWW. STUDIOSQUARE.RO: CONTACT: 0723.397.282 I
C.U.4. 36145070, ;| N.LLR.C JA4/7615/31.05.2016; I




[1SOUARE STUDID

ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING

o Prin urmare, constructia propusa se amplaseaza pe limita de proprietate cu hala
metalica de la vest (numar cadastral 222942) ce este amplasata pe calcan.

Amplasarea constructiei propuse fata de limitele de proprietate:

- Nord: 3m fata de limita de proprietate — aleea de circulatie privata (exceptie face
subsolul care va fi la o distanta de 1m fata de limita de proprietate si terasele care se vor
realiza la o distanta de 1,5m fata de limita de proprietate).

- Vest: alipit Ia calcan cu hala.

- Sud: 2m fata de limita de proprietate (exceptie face subsolul care va fi la o distanta de
60cm fata de limita de proprietate).

- Est: variabil fata de limita de proprietate (exceptie fac terasele care se vor realiza la o
distanta de min. 1,5m fata de limita de proprietate).

Amplasarea constructiei propuse fata de cladirile vecine:

- Nord: 16,9m fata de imobilul de locuinte colective D+P+5E+6R; subsolul este amplasat la
o distanta de 15,2m fata de acesta iar balcoanele la o distanta de 15,5m fata de
balconale acestuia, amplasate fata in fata.

- Vest: alipit la calcan cu hala.

- Sud: 3,7m fata de limita de locuinta individuala S+P+E+Pod

- Est: min. 16,26m fata de imobilul de locuinte colective P+8E; balcoanele sunt amplasate
la o distanta de min. 14,76m fata de acesta.

Conformarea constructiei propuse:

Constructia va avea accesul pietonal cat si carosabil din strada Aleea Marius Emanoil Buteica;
Accesul auto in incinta se face printr-o alee carosabila in laitme de 5,50m ce va face legatura cu
parcajul auto de la subsol. Accesul pietonal in incinta se va face printr-o alee in latime de 1,70m.

Volumetria are o conformare in trepte cu retrageri succesive ale etajelor 4 si 5, astfel incat
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distante intre alinieri. Peste aceasta
inaltime au fost adaugate suplimentar unul sau doua niveluri retrase in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

In vederea realizarii numarului de locuri de parcare necesare in subsoluri, forma celor doua
niveluri subterane iese din gabaritul fatadelor cu 2,0 metri pe latura de nord si 1,5 metri pe latura de
sud. Subsolul va iesi cu maxim 1,0m fata de cota terenului natural.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata;
Se doreste construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaltime 2S5+P+3E+4R+5R.

Subsolurile vor avea functiunea de parcaj auto.
Accesul auto cat si pietonal se vor face din strada Aleea Marius Emanoil Buteica. Imobilul va
gazdui garsoniere, apartamente de doua, trei si patru camere, fiecare apartament cu parcaj propriu.
® Suprafata amprenta la sol (SC) pentru calcul P,O.T.: 524,3mp
Suprafata construita desfasurata (SDC) pentru calcul C.U.T.: 2546,6mp
Numar de etaje: 2*subsol, parter + 5 etaje
Inaltime maxima: 19,90m
P.O.T. propus: 70% (max. 70%)
P.O.T. maxim: max. 70%
C.U.T.propus: 3,4
C.U.T.maxim: 3,5
Procent spatii verzi pe teren natural: 20,4%.
Procent spatii verzi pe terase: 5,0%.
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4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructii
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.);

Actuala documentatie P.U.D. - preia fara sa modifice regulamentul local de urbanism aferent
PUZ Sector 3. Se pastreaza POT max 70% si CUT max 3,5.

Parcela cu nr. cadastral 228256 cu suprafata de 749mp

e Suprafata teren: 749mp

* Regim de inaltime propus: 25+P+3E-4/5Eretras.

¢ Functiuni propuse: apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere.

* Conformare: constructia va avea accesul pietonal cat si carosabil din strada Aleea Marius
Emanoil Buteica; aceasta va fi realizata cu terase/balcoane perimetrale pe laturile de nord si
partial est; ultimile doua niveluri vor fi retrase succesiv.

Amplasarea constructiei propuse fata de cladirile vecine:
- Nord: 16,9m fata de imobilul de locuinte colective D+P+5E+6R; subsolul este amplasat la
o distanta de 15,2m fata de acesta iar balcoanele la o distanta de 15,5m fata de
balconale acestuia, amplasate fata in fata.
- Vest: alipit la calcan cu hala.
- Sud: 3,7m fata de limita de locuinta individuala S+P+E+Pod
- Est: min. 16,26m fata de imobilul de locuinte colective P+8E; balcoanele sunt amplasate
la o distanta de min. 14,76m fata de acesta.
Constructia va avea accesul pietonal cat si carosabil din strada Aleea Marius Emanoil Buteica ;
Accesul auto in incinta se face printr-o alee carosabila in latime de 5,50m ce va face legatura cu
parcajul auto de la subsol. Accesul pietonal in incinta se va face printr-o alee in latime de 1,70m.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute;

Noua constructie se armonizeaza cu vecinatatile imediate;

Regimul de inaltime corsespunde distantei intre alinieri. Fata de alinierea din strada Aleea
Marius Emanoil Buteica, la un profil stradal de 11-13m numarul de niveluri este P+3 la care se adauga
suplimentar doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si tangenta la 45° la
acesta.

Nicio constructie existenta nu este afectata dpdv al gradului de insorire, respectandu-se min.
1,5 ore pe zi de lumina naturala pentru toate camere de locuit.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente;
Nu se intervine asupra constructiilor existente.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale, parcari;

- Conform articol 9.7.1 din R.L.U. Sector 3 — ,....parcela este considerata construibila daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct...”;

o Prin urmare, constructia propusa asigura un acces carosabil din strada Aleea
Marius Emanoil Buteica printr-o alee carosabila de min. 5,5m latime si un acces
pietonal din strada Aleea Marius Emanoil Buteica printr-o alee pietonala de min.
1,7m latime.

- Conform articol 9.7.3 din R.L.U. Sector 3 — ,....autorizarea executarii constructiilor care,
prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se asigura realizarea
acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legii, pentru
care se solicita autorizatie de construire. Numarul minim al locurilor de parcare care
trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/2006...”;
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o Constructia propusa cuprinde un numar de 28 de unitati (apartamente de o
camera, doua, trei sau 4 camere) a caror suprafata construita desfasurata este
de maxim 100mp si deci ce necesita un numar minim de 28 locuri de parcare

o Prin urmare, constructia propusa este prevazuta cu 31 de locuri de parcare
dispuse in cele doua subsoluri.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare a reliefului zonei;

Imaginea urbana si spatiul verde se va imbunatati. Se vor realiza spatii verzi la nivelul solului
in procent de min. 20% ce vor fi amenajate si intretinute periodic.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta;
Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii {dup caz);
Nu este cazul.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecintatea amplasamentului (dupa caz);
Nu este cazul.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

Imaginea urbana si spatiul verde se vor imbunatati.

- Conform articol 9.12.2 din R.L.U. Sector 3 — ,,...realizarea unei constructii noi pe terenuri
cu suprafata mai mica de 1000mp va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la nivelul
solului, pentru care se va asigura o grosime a solului in asa fel incat sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau a pomilor mici si conditii de drenare a
excesului de umiditate (in cazul in care este amenajat peste subsol)”;

© Prin urmare, constructia propusa asigura un procent de 20% spatii verzi realizati
pe sol natural, nu pe placi de subsol.

4.13. Profiluri transversale caracteristice;

Nu se modifica profilele transversale caracteristice. Regimul de inaltime corsespunde
distantei intre alinieri. Fata de alinierea din strada Aleea Marius Emanoil Buteica, la un profil stradal
de 11-13m numarul de niveluri este P+3 la care se adauga suplimentar doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si tangenta la 45° la acesta.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala;

Incinta va fi astfel realizata incat cota terenului amenajat sa fie similara cu cota terenului
actual. In vederea realizarii celor doua subsoluri o cantitate mare de teren va fi evacuata. Se va
amenaja o rampa care sa faca legatura intre CTA si subsol.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor);

Alinierea cladirii:

- Inaceasta situatie se considera strada si drumul de acces de la nord.

- Conform articol 9.4.3 din R.L.U. Sector 3 — ,...in raport cu caracterul strazilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural
urbanistice sau de intrebuintare..”;
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o Prin urmare, constructia propusa pastreaza caracterul strazilor si se retrage de la
aliniamente in aliniere cu cladirile invecinate de pe aceeasi parte a strazilor;

o Pe strada Aleea Marius Emanoil Buteica de la est alinierea este generata de
locuinta de la sud si blocul D+P+5E+6Rde la Nord.

o Pe strada Aleea Marius Emanoil Buteica si drumul de acces de la nord, alinierea
este generata de blocul de locuinte P+8E.

Inaltimea cladirii:

- Conform articol 9.9.5 din R.L.U. Sector 3 — ,...inaltimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distante dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase sau integrate, in functie de volumetria caracteristica strazii”:

- Conform articol 10 aferent subzonei M2 din R.L.U. Sector 3 — la o latime a strazii (11,01 -
13,00m) intre alinieri, cu o inaltime maxima admisa de 13m sunt permise 4 niveluri de
3m fiecare (P+3) la care sunt admise 2 niveluri suplimentare retrase in interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,0m si tangenta la 45° la acesta.

o Volumetria are o conformare in trepte cu retrageri succesive ale etajelor 4 si 5,
astfel incat inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distante
intre alinieri. Peste aceasta inaltime au fost adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

o Prin urmare, in relatie cu cele doua fronturi de la nord si de la est, distanta fata
de acestea este:

= Nord: distanta cea mai mica intre cladirea propusa si bloculul de locuinte
D+P+5E+6R este de 16,9m cu o inaltime a cladirii de 16,5m de la CTN.
Aceasta distanta intre cladiri se mareste catre adancime ajungand la
18,45m intre cladiri.

e se poate observa ca si in cel mai defavorabil punct inaltimea
maxima in planul fatadei este mai mica decat distanta intre
cladiri.

= Est: distanta cea mai mica intre cladirea propusa si bloculul de locuinte
P+8E este de 16,26m cu o inaltime a cladirii (volumul P+3) de 13,9m de
la CTN.

* se poate observa ca si in cel mai defavorabil punct inaltimea
maxima in planul fatadei este mai mica decat distanta intre
cladiri.

Procentul de ocupare a terenului:

- Conform articol 15 aferent subzonei M2 din R.L.U. Sector 3 — P.O.T. maxim = 70%. Si
C.U.T. maxim = 3,5.

© Prin urmare, constructia propusa are urmatorii coeficienti urbanistici (inferiori
celor prevazuti de cadrul legal):

= P.O.T. propus: 70%
*  C.U.T. propus: 3,4

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri);

Alimentarea cu ap4 si canalizare

Noua constructie se va racorda la instalatiile de alimentare cu apa si canalizare ale orasului. Caminul
de bransament existent acum pe teren va fi mutat,

Canalizarea se va rezolva prin evacuare in reteaua de canalizare exterioara a orasului. Se vor evacua

urmatoarele categorii de ape uzate:
- Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;

C.U.l. 36145070, ; N.I.R.C J40/7615/31.05.201 6;
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- Ape pluviale de pe acoperis si alei;

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational prin
curgere libera la reteaua locala, prin intermediul unui camin de racord, amplasat la iesirea din
cladire. Inainte de iesirea din cladire, se va monta o clapeta de retinere pe traseul orizontal.

Nu este nevoie de separator de grasimi. In noua constructie nu se prepara alimente.

Racordurile de la obiectele sanitare se prevad constructiv cu dimensiunile si pantele normale
prevazute in STAS 1795-87. Camerele de baie sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu o intrare
orizontala si o iesire orizontala racordate la coloanele verticale de ape uzate menajere, coloane la
care se racordeaza si wc-urile, urmand ca lavoarele sa fie racordate la sifoanele de pardoseala.

Se prevad constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena PP, scurgere De 110
mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea se vor prelungi
peste nivelul acoperisului in asa fel incat sa se respecte prevederile din Normativul | 9 — 1994,

Coloanele de canalizare menajera vor fi prevazute cu piese de curatire la fiecare nivel,
deasupra ultimei ramificatii. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,40 - 0,80 fata de
pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor
verticale de canalizare.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirii sunt colectate prin intermediul jgheaburilor si a
burlanelor si evacuate la reteaua orasului.

Apele pluviale de pe alei vor fi preluate prin intermediul unor guri de scurgere si evacuate la
reteaua de canalizare a orasului.

Alimentare cu gaze naturale
Noua constructie se va racorda la instalatia de gaze a orasului.

Alimentarea cu energie electric3
Noua constructie se va racorda la instalatia de energie electrica a orasului.

Alimentare cu energia termici
Noua constructie nu se va racoda la reteaua termica a orasului.

Alimentarea cu telefonie
Noua constructie se va racorda la instalatia de telefonie a orasului.

4.18, Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus);

Bilant existent: Suprafata
Suprafata teren: 749mp: 100%
Bilant propus: Suprafata
Bilant Teriterial - propus
Numar Denumire Suprafata (mp) Procente (%)

01 Suprafata construita la nivelu! terenului 501,4 67,0%

02 Spatiu Verde pe sol natural 153 20,4%

03 Circulatie Carosabila 35,3 4.7%

04 Circulatie Pietonala 59,3 7.9%

8T Suprafata Totala Teren 749 100%

S.C. SQUARE STUDID ARCHITECTURE S.R.L.: WWW. STUDIOSQUARE.RD; CONTACT: 0723.397.282 |
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CONCLUZII

Se doreste construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaltime 25+P+3E+4R+5R.

Subsolurile vor avea functiunea de parcaj auto, spatii tehnice si adapost ALA.

Accesul auto cat si pietonal se va face din strada Aleea Marius Emanoil Buteica. Imobilul va

gazdui garsoniere, apartamente de doua, trei si patru camere, fiecare apartament cu parcaj propriu.
Caracteristicile constructiei:

Categoria de importantd: C - constructie de importanti normald, conform HGR 766/1997

¢ (Clasa de importanta: Il —importanti normal3, conform P100/1-2013
® Suprafata amprenta la sol (SC) pentru calcul P.0.T.: 524,3mp
* Suprafata construita desfasurata (SDC) pentru calcul C.U.T.: 2546,6mp
e Numar de etaje: 2*subsol, parter + 5 etaje
e Inaltime maxima: 19,90m
e P.O.T. propus: 70% {max. 70%)
e P.O.T. maxim: 70%
e C.U.T.propus:3,4
¢ (C.U.T.maxim:3,5
e Procent spatii verzi pe teren natural: 20,4%.
* Procent spatifuergipe
Impact armeniza cu vecinatatile
Propu hji arhitecturale si volumetrice armonioase
Intocmit: 2
Urb. Andrei Oproft- cu par?
24.06.2022
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324674.310
324652.151
324651.654
324634.349

337
338
339
443
341

urarul cadastral 228256) propus pentru cedarea catre [

e

. o =
3 | IE 226256
ALM.Emanoil Butsica,ar.17-21
d

Suprafata teren: 749mp

Regim de inaltime: 25+P+3E+4R+5R

Suprafata construita pentru calcul (P.O.T.): 524,3mp
Suprafata desfasurata pentru calcul (C.U.T.): 2546,6mp
Numar de etaje: 2*subsol, parter + 5 etaje

Inaltime maxima: 19,90m

: laturi
Ret Y [m] X [m] Di,i+1)

H: P+3 =13,90m
H: P+4 = 16,90m

329
330
331
332
333
334
335
440
336
337
338
339
443
341
441

590718.373
590719.465
590720.445
590721.442
590722.439
580723.806
590725.009
590725.451
590726.114
590726.878
590727.426
590729.586
590729.363
590731.009
590729.603
342 | 590710.873
uinge
.861

345 | 590695.461
346 | 590695.908
347 | 590698.078
348 | 590701.615

324676.414
324676.796
324676.992
324677.061
324677.002
324676.7
324676.218

1.157
0.999
0.999
0.998

S01

Bloc Lo
P+8

jouewd

eoRIng |

S(1Cc)=749mp P=123.836m |

H: P+5 = 19,90m
\ Inaltime de nivel suprateran: 3 metri
P.O.T. propus: 70%
P.O.T. maxim cnf. PUZ S3: 70%
| C.U.T. propus: 3,4
| C.U.T. maxim cnf. PUZ S3: 3,5
Procent spatii verzi pe sol natural: 20%.
Procent spatii verzi pe terase: 5%.
Apartamente sub 100mp: 28 buc
Apartamente peste 100mp: 0 buc
Total locuri de parcare necesare: numarul de locuri de
parcare se va reglementa la faza D.T.A.C. in conformitate
cu HCGMB 66/2006.
Toate locurile de parcare se vor realiza integral la
subsol

|
|
J
|
|
|
i

Proiectant General:

Legenda - reglementari urbanistice
Limita de proprietate

- == = Aliniere constructii

Functiuni existente

SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
telefon: 0723.397.282
sediu social: str. Tunari nr. 46C

Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.l. 36145070 STUDD

Zona circulatie pietonala

! Zona circulatie carosabila - domeniu public
! Zona circulatie carosabila - domeniu privat
' Zona spatii verzi

Zona pentru locuinte individuale

Proiectant de specialitate:

SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
telefon: 0723.397.282

sediu social: str. Tunari nr. 46C

Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.l. 36145070

Zona pentru locuinte colective

Zona pentru dotari si servicii

Zona pentru industrie si depozitare
Functiuni propuse

Constructie propusa - contur etaje

|| Constructie propusa - contur subsol

Circulatie pietonala in incinta

Circulatie carosabila in incinta

Spatii verzi in incinta

| Limita edificabil

+2975
Imobil existent
P+8E L
Nmobil propus
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T N b 4 —ta
= N\
< 20,76
6,00
_ Etaj 5 .15!0 - 17,76
X
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X Imobil existent e
> Imobil propus
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& o -
e
iSibsolt T T
Subsol -2
S02 Sectiune Drum aprovizionare Kaufland 1:200
UTR M2 - inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre alinieri;
-pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria carasteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa la 45
grade;
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i Contur subsol
Contur niveluri supraterane

Beneficiar:

S.C. Conest Engineering S.R.L. prin S.C. ROMKAZAC
PETROL S.R.L.

str. Timisoarei, nr. 19, cam 1, Resita,jud. Caras Severin

Denumire Proiect:

Intocmire documentatie PUD pentru Construire locuinta
colectiva ZS+P+3E-4ISEr rase

Aleea Marius Emanoil Buteica, numar 17-
Bucur:

Contur balcoane/terase Sef Proiect: urb. Andrei OPROIU
<3 | Acces carosabil in incinta Desengt: b, Andisl i
5 = - &) 3
Acces pietonal in cladire Specialitatea: Urbay@
Bilant Teritorial - propus Nr proiect: g—d %
Numar Denumire Suprafata (mp) | Procente (%) P = tg
: : : = Scara: 1:20
01 Suprafata construita la nivelul terenului 5014 67,0% Data: iunie 2024
: 0 ROMATI:
02 Spatiu Verde pe sol natural 153,0 20,4% PMMPIansa:
03 Circulatie Carosabila 353 4,7%
. [Cougs Pionai 9 a UO05 Plansa reglementari urbanistice
ST Suprafata Totala Teren 749,0 100%




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.AT.

CERTIFICAT DE URBANISM

N D49 ain . OL.OL.20(9

in scopul: intocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de citre
C.L.S.3, si dupa aprobare, obtinerea autorizatiei de construire si de organizare santier.

Urmare cererii adresate de Firma / Societatea ROMKAZAC PETROL S.R.L.
Cu domiciliul?)/sediul in judetul Caras Severin, municipiul/orasul/comuna Resita, ......satul -, sectorul -..............

cod postal ............... str. Timisoarei nr. 19, bl.-, sc -, et. -, ap./cam. nr. 1, C.U.l. 26182160,

telefonfiax ... samnnnag = LU e SR S LU ;

inregistrata la nr. 347864 / 25.03.2019,
pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI..........., Sectorul 3..............., cod postal ..............,
str/Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lotul 2, bl ..., B0ttt el e, @P. s,

sau identificat prin nr. cadastral 228256, .................coccooovveoeeoeeeeeeeee s
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Nr. 49/31.01.2019, Avizului Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti nr. 74/22.11.2018 si a R.L.U. aferent P.U.Z. S3,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil - teren in suprafatd de 749,00mp, (din acte) reprezentand lotul 2 avand nr. cadastral 228256, situat
in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea Societati ROMKAZAC PETROL S.R.L. conform
contractului de vanzare - cumpérare cu incheierea de autentificare nr. 1036 / 26.04.2017 emis de N.P.
Cristina Mihalache. Imobilul nu are mentionate sarcini la Cap. C. Partea lll, este intabulat potrivit extrasului
de C.F. pentru informare emis de OCPIB — BCPI S3 nr. cerere 22200/14.03.2019. Conform HCGMB nr.
143/2003 terenul se afld in zona fiscald A. Imobilul nu este mentionat in lista Monumentelor Istorice, nu se
afld in aria de protectie a Monumentelor Istorice, conform Anexei la Ordinul Ministrului Culturii nr.
2.828/2015 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016 si nu se afld in PUZ - zone
construite protejate aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : teren liber de constructii.

Accesul la teren pietonal si auto se realizeaza din trama Aleii Marius Emanoil Buteica si din aleea de acces
lotul IE 228255;

Pentru acest amplasament Primaria Sectorului 3 a emis C.U. Nr. 2551/07.12.2018, pentru informarea in
vederea realizérii unui imobil cu functiunea de locuinte colective, RH = S+P+6E, dupa aprobarea unei
documentatii P.U.Z.

Destinatia stabilita: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona
mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Propunere: construire imobil S+Ds+P+6E_cu functiunea de locuinte colective: lucrdri de amenajare a
incintei, alei pietonale, carosabile, spatii verzi, amenajiri accese auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, realizare parcaje auto la sol /demisol/subsol, Imprejmuire teren, organizare de santier:

3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul de la adresa mai sus mentionaté se poate realiza construirea unui imobil cu mai multe niveluri

(ce vor fi stabilite la faza PUD) cu functiunea de locuinte colective, se pot realiza lucrari de amenajare a
incintei, alei pietonale, carosabile, spatii verzi, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumurile
publice, realizare parcaje auto la sol /demisol/subsol, imprejmuire teren, organizare de santier, fiind
necesar intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobati conform legislatiei si normelor specifice in
vigoare.

Autorizatia de construire si de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupa aprobarea documentatiei

Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V 27.03.2019 pagina 1din 6



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI CERTIFICAT DE URBANISM
PRIMARIA SECTORULUI 3 oy

PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3
aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in
vigoare.

Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele aferente (firide,

cofrete, etc) se vor realiza strict de la limita exterioard a noului profil stradal propus spre interiorul

proprietatii.

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomand3 a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD
si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcari/circulatii/drumurifaccese:

- Accesul la teren pietonal si auto se realizeaza la Est din trama stradald a Aleii Marius Emanoil
Buteica cu un profil existent intre 10,0m-11,0m (categ. a-lll-a) si la Nord dintr-o alee de acces lotul IE
228255 profil existent de cca. 7,5m-9,50m, conform avizului de circulati PMB nr. 9142/ 26.06.2018
(PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofité ¢
suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatii - PMB.

- asigurarea parcérilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitati - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent3 art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare si respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii, inclusiv la parterul cl&dirii;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

ART. 10 RLU - PUZS3 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

1) UTR M2 - indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii. cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Regimul de indltime propus al cladirii cu functiunea de locuinte colective va fi stabilit prin documentatia
PUD in functie de distanta dintre alinieri, consider&ndu-se o inaltime conventionald a unui nivel ¢
3,00/3,20m pentru locuinte. Latimea strazii intre alinieri (metri) / profile standard actuale 9,01m — 11,00m
carosabil - 7m. + trotuare 2x1,5 m. = 10 m. (categoria lil), inaltimea maxima admisa (metri) P+2 = 10,00m;
P+2+M/3Er = 13,0m; Numdar niveluri conventionale = P+2+M/3Er (niveluri), Admitdndu-se 2 niveluri
suplimentare: (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta; (B)
in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase (A). (A) - 2 niveluri; (B) -
nivel.

- Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi ad&ugate suplimentar unul sau doua

niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii (cf. art. 10 RLU PUZS3);

- In cazul in care Tnalfimea cladirii propuse depaseste distania dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max. s& nu depaseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul dlstan;el din axul strazii pana la cladire, cu
conditia s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumurifservituti private;

Utilitati/aspect exterior/amenajari/dotari:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
- telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;
- scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta; ——
- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurflor menajere, ’
care vor fi amenajate la distanta de minigpum 10m. de ferestrele locuintelor, vor fi impreéjmuite,
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S.UAT. Nr. 54? din OAOZ/QO*’? .....

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta in stare de curatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30
mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform
O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, Ia parterul tuturor cladirilor
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la
etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in vigoare;

- sistemul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator
cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar $i atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decét dacé retragerea este mai mare de 11,00m. §i existd o bandé de cel putin
5,00m. paraleld cu fafada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

imprejmuiri:

- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparent din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide/inchide spre interiorul proprietatii. Pe parcele
afectate de strézi noi propuse sau supralargiri, gardurile spre strad3/ drum de acces se vor realiza
strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate si cu prevederilor
avizului tehnic de circulatii P.M.B.:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTmax. =70%

- CUTwmax. = 3,5mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv suprafata etajului tehnic.
» Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 9 Generalitati — punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe baza de act
notarial si fard despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public far3 a cere despagubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o dat3 suprafata
transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urma sa fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egal cu
suprafata destinata parcajelor;

C.U.T.-ul nou nu poate depasi 4.0. In situatia depasirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea
retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

Conditionari: e .
- d P : 7 ;
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MUNICIPIUL BUCURESTI CERTIFICAT DE URBANISM

PRIMARIA SECTORULUI 3 N .49 din Ol.O[/*QOI?
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/lérgirea profilului stradal va face notarea in cartea funciar a obligatiei de cedare aratuitd cdtre
< proprietary g 08 O deciaratie notariaia pe . C Ere alre g __C ine
acordul acestuia de a_transfera in domeniul public terenul afectat de noua stradad
icénd la solicitarea orititii pe demararea investitiei.

propusd /largirea profilul radal, oricénd : ta |
- ia i i ie i i ilitard conform O.M.T. nr
4/18.10.2017 si de realizar ri i i I area prev

O.M.T. nr. 49/27.01.1998,

- Potrivit art. | alin. 10 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 7/2011 - pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si completérile ulterioare - articolul 32 se modifica si va avea urmatorul cuprins :

art. 32-(1) “ In cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd
conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupéd caz, prin Certificatul de urbanism:

lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu”.

Potrivit RLU — PUZ S3 Art. 9.3. CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):

9.3.5. Obtinerea unei autorizatii de construire directa este conditionata de urmatoarele:

b) pentru subzona functionald M2, parcele cu suprafete de pana la 7.000 mp.;

c) terenul s aiba o forma regulata sau rectangulard sau s3 permit3 incadrarea unui rectangul fata de
care se vor raporta toate retragerile constructiei.

In cazul in care nu se asigura simultan conditiile mentionate mai sus, in functie de zona functionala in
care se incadreaza amplasamentul, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.
9.3.6. In cazul in care terenul are o forma neregulat3 si nu permite incadrarea unui rectangul si are o
suprafatd mai mare de 1500mp., se impune elaborarea documentatiei de urbanism de tip PUD.

Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, iar dupa realizarea investitiei constructiile
provizorii se vor desfiinta in termen de 5 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

Persoanele fizice/juridice care executd lucrari de constructii, modernizéri, renovari, demolari,
interventii edilitare de orice natura etc, din care rezult3 deseuri au obligatia de a respecta si prevederile Art.
28 lit. a)-g) din HCGMB Nr. 120/30.06.2010 cu moedificérile si completarile ulterioare.

Executantii si beneficiarii lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor — sau a
utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul materialelor de constructii (nisig
pietris, ciment etc) sau deseuri provenite din constructii si desfiintare. (

Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de
proiecte atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat, pentru intocmirea documentatiel
P.U.D. in vederea aprobdrii acestuia de catre C.L.S.3, si dupd aprobare obtinerea autorizatiilor de

construire gi de organizare santier.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Nationald de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri.siprograme ir
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la jgili/ge. a Directiveij
85/337/CEE si a Directivei 96/ 61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului 6 ligatia dea _—
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contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii publice/private
in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale se va emite actul

administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea

evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucréarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmétoarele
documente: OPIS ACTE

a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata); OPIS DOCUMENTE:

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:
IXID.T.AC.; IXID.T.O.E; I D.T.A.D.: 2 exemplare fiecare cerere (dupa caz);
Dovada de luare in evidenta a proiectelor la R.U.R/OAR;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura :

|X| alimentare cu ap3; |X| canalizare ; |X| telefonizare;

|X| alimentare cu energie |X| aviz Luxten; IX{| salubritate SD-S3;
electrica [X] alimentare cu energie |_| aviz CFR;

|X| gaze naturale; termica; |_| aviz S.T.B.

d.2 ) avize si acorduri privind:
|X| securitatea la incendiu; |X| protectia civila;
|X] sanatatea populatiei; |_| aviz Autoritatea Aeronautica Romana;

d.3 ) avizel/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:

- Declaratie notariala pe propria rédspundere a proprietarului din care s& rezulte ca imobilul nu face
obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei instante judecatoresti - original;

- acordul notarial al vecinilor numai in caz de afectare a gradului de insorire — original;

- Obtinerea Nr. postal — Serviciul Cadastru - PMB;

- Certificat de rol fiscal DGITL Sector 3 - in original;

- Aviz Comisia Tehnicéa de Circulatie - D.T. - P.M.B.;

- Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti;

- Aviz de specialitate - Directia de Mediu — P.M.B. sau in cazul inexistentei arborilor/vegetatiei pe
teren fotografii insusite si stampilate cu parafa de arhitect; = &

d.4 ) studii de specialitate: P.U.D. intocmit conform leqii, aprobat C.L.S.3 inclusiv plansd

reglementdri (color) se va prezenta la autorizatia de construire inclusiv copie dupa HCLS

o
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PRIMARIA SECTORULUI 3 - 54? din QA_OLLQO/\?

s.vAT.  Nr..x2071...din YAIVYH N T

Urbanism.

IX| Studiu insorire; |X| Studiu Geotehnic; |X| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta ridicati; |X| documentatie cadastrala pe Suport topografic
Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) — profile strazi/drumuri/bulevarde/
existente si propuse, zond afectata de lucréri de infrastructuri (daci este cazul);

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; |
f) dovada privind achitarea taxelor legale PUD, DTAC, DTOE; taxa timbru R.U.R./OAR, (copie)
/

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST UIRE/DESFIINTARE SI NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON TRUCTI

ITECT

Arh. RobstAihal Basca >

et

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 10,00 lei/conform chitantei ITL nr. 5170528 /25.03.2019.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ............... :
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de (//.4%. 40/ pani la data de ¢/.. 04,2022

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibil3, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Y SECRETAR,
-/‘j—:.{ﬁ\\ Eduard - Marion  Corhand

PRIMAR,
Robert Sorin Negg

cx“n i S\:\e. 240

lntocmﬁ, {;- T ,‘\.’.T;f’,'éx-" é’){fi ™ A
Data prelungirii valabilitagii: ... &4 2040 . - |
Achitat taxa de ....2,&0..... lei, conform Chitantei nr B A i blin 2504 20 1

Transmis solicitantului ladatade .................. direct/prin posta.
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BUCURESTI
*
PURAREIR TELEFON (o004 021) 318 03 23 - 2B FAX (004 021) 318 ©3 04 E-MAIL urbani$m@ primariez.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3,%084, Bucuregti

4) %/\/&‘/\/4 pl A PREZENTA LOPIE
&*- CONFORMCULRIGINALUL
S ssczZm ENERAL

AN :
é&\ CORHANA FOUARD MARIAN
Ly

Ca urmare a cererii adresate de societatea CONEST ENGINEERING S.R.L., cu sediul In Municipiul Gala{j, Strada Calaragi nr. 11, parter, cam. 2,
Judejul Galafi, prin societatea ROMKAZAC PETROL S.R.L., telefonffax ........, e-malil .........., inregistraté cu nr. 107612/03.06.2021 gi completatéd

cu nr. 186186/29.09.2021, nr. 211462/08.11.2021, nr. 226137/02.12.2021 gi nr. 48648/07.03.2022. !
in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

urmétorul:
AViZ
Nr. D/EB/13-2021/07.03.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5E retruse,
generat de imoblilul® situat In Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3,
Bucuresti.

Initiator: S.C. CONEST ENGINEERING S.R.L. prin S.C. ROMKAZAC PETROL S.R.L.

Prolectant: $.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist-diplomat Andrel C. OPROIU, RUR - Dx E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane = la Nord - Bulevardul Camil Ressu, la Vest -
Soseaua Mihai Bravu, la Sud - Calea Vitan, la Est - Strada Ramnicu Vélcea si este format din teren
curti-constructii In suprafaté totald de 749mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiulul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fnalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; [&casuri de cult; sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultants In diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comer{ cu aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, ageniil de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere In spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3,

- Hmaxms — P+14 niveluri; Tndltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distan{a dintre alinieri,
pot fi ad&ugate suplimentar unul sau dou& niveluri in funclie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); In cazul in care inaifimea cl&dirii propuse depésesgte distanfa dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depésgeascé distan{a dintre alinieri sau In
cazul In care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Indl{imea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul
strizii pani la cladire, cu conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele al&turate, prevederi aplicabile
inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituii private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fald de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe

aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorité valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime faja de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cl&dirii m&surata la cornisa. In condifiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fa{2 de limitele laterale ale
parcelei poate réméne de 10,00 m. Distanta minimé& se calculeaza Intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féré a lua in considerare streagina; clédirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau In stare buné sau
se cupleazi cu o clddire posibil de realizat pe parcela al&turatd gi sunt Indeplinite urméatoarele condifii:
a) parcela al&turata este liber3 de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdmane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleagi materiale de finisaj ca si celelaite fatade;

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in#ltimea cladirii mésurati la cornigé. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate rd&méane de 10,00 m. Distan{a minima se calculeaza Intre limita parcelei §i proiectia faladei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fir& a lua In considerare streasina; clédirile se vor amplasa pe

Datele dumneavoastrél personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris&, semnatd gi datats transmis3 pe adresa Primériei Sector 3. 1
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limita de proprietate atunci cand se alipesq de\calcanul unei cladiri alaturate protejate sau n stare bun4 sau se
cupleazd cu o cladire posibil de reallzat parcela aldturatd gi sunt indeplinite urmétoarele conditii:
a) parcela alaturata este liberd de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rimane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie i aceleasi materiale de finisaj ca gi celelalte fatade.

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld tn P.U.Z - Zone construite
protejate, gi nu se afid In zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z-S.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 519/01.04.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.UZ.-8.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condiiilor
de construire: funcfiuni admise, regim de construire, Indlfime maxim# admisé, distanfe minime faf& de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
In conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile $i completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul In care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu s
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto gi pietonale, retragerile fatd de limitele Iaterale gi posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricid, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Not#: Prin Sentinfa Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntats de citre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contenclos Administrativ gi Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.

nr._49/31.01.2018 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmas3 definitivd conform
portalului instantelor de judecats, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuregt] - Sectia
a IX-a Contencios Administratlv gl Fiscal, pronuntatd In acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisat

pe site-ul - www.portal,jyst.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafd de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice

(nr. U05), vizatd spre neschimbare, anexat# prezentului aviz;

- POTpmpus = 70%;

- CUTpropus = 3,4mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 13,80m. - 16,90m./19,90m. pentru 2S+P+3E — 4/5E retrase;

- orice alte constructii realizate In exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresgt] sau
In planga de reglementari urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexati prezentului aviz;

- circulatii $i accesuri. conform Avizului de circulatii nr. 12795/19.06.2020-1853175/18.06.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numé&rului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorialte prevederi inscrise In avize;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/deciaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism;

- de asemenea, in functie de solufia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea oblinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, In conformitate cu legislatia specifica In vigoare (O.M.S.

nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

In urma gedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazii favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii: imobilul de locuinfe colective se va incadra

in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu planga de reglementdri urbanistice anexats si vizatd spre
neschimbare .;i poate fi folosit numai In scopul aprobsrii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exaclitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obisctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
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Documentalia tehnicd peniru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocrai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate = Certificatului
de urbanism nr. 519/01.04.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

PREZENTA COPIE

CONFORM CU/ORIGINALUL
i SE GENERAL
CORHANA EIDUARD MARIAN

L’




] Rﬂﬁi
kB »L*

B

B Q1

e T £
N {
¥ |

PRIMARIA SR DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
SR ML I TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 011) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
v
qusoi\; PREZENTA C
@?\v CONFORM Cu ORIG/NALUL
‘30"" SECRETAR GEIERAL
CORHANA EDUARD MARIAN
Nr. 21/07.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = 28+P+3E-4/5E retrase, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteicé nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3"

Ordinul ministrului dezvolt#rii regionale si locuinfei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de construclii, republicatd, cu modificsrile
si completarile ulterioare, stipuleaz obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
cu modificdrile si completérile ulterioare §i @ P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019.

Noté: Prin Sentinta Civil# nr. 688/04.02.2021 pronuntati de cétre Tribunalul Bucuregti — Sectia a Il-a
Contenclos Administrativ gi Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotrat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rimasad definitivd conform
portalului instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de citre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a [X-a Contenclos Administrativ si Fiscal, pronuntati in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata
pe site-ul - www.portal just.ro).

Planui Urbanistic de Detaliu Intocmit pentru “/Imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+3E~4/5E retrnse,
pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteics nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3" in baza
Certificatului de urbanism nr. 519/01.04.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz de urbanism favorabil
nr. D/EB/13-2021/07.03.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTerepus = 70%, CUT propus
3,4mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,90m. - 16,90m./19,90m. pentru 28+P+3E — 4/5Eretrase.

A fost avizatd amplasarea unui imobil de locuinte colective, cu RHpropus = 28+P+3E-4/5Eretrase,
Intr-un edificabil maxim reglementat prin PUD, cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor
conform plangei de reglementari urbanistice (nr. U05).

Parcarea se va asigura In incint proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ i arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé c& primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le
supune aprobarii consiliului local $i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintam al&turat projectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinfe
colective cu RHpropus = 25+P+3E-4/5E reirase, pe Un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2

(provizoriu nr. 17-19), Sector 3
m. Rachleru
%

scopul indeplinirii etributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ferti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute

—-.Eﬁ- L
Datele dumneavoastréi personale sunt prelucrate de Primaria Sbﬁru]ui 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 20141679 in ?
in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisil, semnat §i datatd transmiss pe adresa Primériei Sector 3. 1
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinte colective cu RHpropus = 28 +P+3E-4/5E retrase,
pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteic nr. 17-21, lot 2
(provizoriu nr. 17-19), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil de locuinte colective, cu RHpropus = 2S+P+3E-
4/5E retrase, Intr-un edificabil maxim reglementat prin PUD, cu respectarea Intocmai a retragerilor minime
si a aliniamentelor conform plansei de reglement&ri urbanistice (nr. U05).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd# mai sus sunt. POTpopus = 70%,
CUTpropus = 3,4mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13.90m. - 16,90m./19,90m. pentru 28+P+3E — 4/5Eetrase.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzon# mixt3 situats in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUT maxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren 8| Hmaxims = P+14E
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcurs3 asa cum reiese din Raportul
informarii i consultarii publicului nr. 19/07.03.2022, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinte
colective cu RHpopus = 25+P+3E-4/5Ewiase, Pe un teren situat Tn Aleea Marius Emanoil Buteica
nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice Tn vigoare, a respectat soluile functionale, gradul de insorire
al constructiilor Invecinate $i normele privind asigurarea spatjilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd c3 sunt indeplinite cerinele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului $i aprobarea documentatiei.

ct Sef,
arh. Ste i u

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile previizute

in Regulamentu! UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnat si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Raportul informérii i consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = 28+P+3E-4/5E retrase, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. CONEST ENGINEERING S.RL. prin S.C. ROMKAZAC
PETROL S.R.L.

Urbanist: Andrei C. OPROIU

Proiect nr.: P_18_50

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele i locurile tuturor Intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbats propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, In fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin
buletine informative si alte publicatji:
- planga de reglementdri s-a afisat:
* la sediul Primdriei Sectorului 3 incepdnd cu data: 10.11.2021;
* pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 10.11.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborrii P.U.D.
Incepénd cu data: 14.04.2021(V1) si 05.11.2021(V2).
- anunt in ziare locale:
e Jumalul Cotidian Nafional, pag. 1 din data de 16.04.2021;
» Roménia Liberd, pag. 4 din data de 16-18.04.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/conventie S.C. INTERVENTI ACTIVE IN ATMOSFERA S.R.L. — vecin spate (Sud-Vest) — pentru

terenul din Strada Racari nr. 5, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 222942;
- notificare/acord * - vecin stdnga (Sud-Vest) — pentru terenul din Aleea Marius Emanoil

Buteicé nr. 15, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 206070;
- notificare/acord S.C. INTERCORA PROPERTY S.R.L. — vecin dreapta {(Nord) — peniru terenul din Aleea

Marius Emanoil Buteici nr. 17-21, lot 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228255,
4. Lista persoanelor care au panicipaf la acest proces:
- convenlie S.C. INTERVENTII ACTIVE IN ATMOSFERA S.R.L. - vecin spate (Sud-Vest) — pentru terenul

din Strdda Récari nr. 5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad, 222942;
_#*abord - vecin stdnga (Sud-Vest) - pentru terenul din Aleea Marius Emanoil Buteicd

nr. 15} Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 206070;
- acord S.C. INTERCORA PROPERTY S.R.L. - vecin dreapta (Nord) — pentru terenul din Aleea Marius Emanoil

Buteica nr. 17-21, lot 1, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 228255;

posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,

In pericada desfasurari informarii si consuitarii populatiei, In cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea domnului Daniel.

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentu] UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnaté §i datat# transmisi pe adresa Priméiriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatilior si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare gi consultare, inclusiv:
1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
§i rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/inifiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentaii
de Urbanism un réspuns argumentat cu privire la observatiile domnuiui Daniel. Prin intermediul acestuia a fost
adus la cunostin{d, precum si argumentat faptul c& solutia propusé respect? legisiaia specifica In vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat In scris persoana maj sus mentionatd, cu privire la réspunsul primit

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu mofivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate,
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor-

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederik.
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele $i reglementérile specifice In vigoare;
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinele din
emis de P.M.B.-D.T-C.T.C. cu conditia

Avizului de circulatii nr. 12795/19.06.2020-1853175/18.06.2020
asigurarii parcarii in incint3, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
Inscrise n avize;
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza In categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2008, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de M.M.AP.
si a circularei nr. 13554/CL/16.05.2016, precum i adresei nr. 16005/30.07.2019 emis% de M.M.-A.P.M.
Bucuresti.
In conformitate cu art. 43 $l 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
$i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism, n vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea In documentatia supus# aprobarii consiliului local a raportului informarii $i consult#rii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintéd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie In urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificairile si completérile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constats c, a fost Indeplinit3 Metodologia si cerinfele Ordinului si propunem

Consiliului Local or 3 Insugirea prezentului raport.

PREZENTA IE
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ROMANIA
RAUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: Tntocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de catre
C.L.S.3, i dupdl aprobare, obtineres autorizatiei de construire gi de organizare gantier,

Urmare cererii adresate de Firma / Socletatea ROMKAZAC PETROL S.R.L.
Cu domiciul®ysediyl In judefu! Carag Severin, municipiul’orasulfcomuna Resia, ..... satul -, sectorul -

©0d POStal ...........str. Timigoarel fr. 18, bl.-, sc -, el. -, ap./cam. nr. 1, C.UL. 26182160, @™
teleforffax ........ciineenner e el [ ——— berbenasnsessmrrersersnenaesnanasans ;
Inregistraty Ia nr. 347864 / 25.03,2019,
pantru imobilul - teren sifsau construcyl -, situat In municipiul BUCURESTI,......... »Sectorul 3..............., cod -
StiAleea Marius Emanoll Buteica nr. 17-21, jotul 2, bi......, sc. S e B pogtal........... ,
sau identificat prin nr. cadastral 228256, N

In temeiul reglementirilor documentatie! de urbaniem P.U.2 oo s al Munici oot

_ tarilt 8 | : piului Bucu
prin Hotérdrea Consiliului General af Municipiulul Bucuresgti Nr. 49/31.01 2019, Avizuluj Mu::nunz;;rgefba:
Municipiului Bucuresti nr. 74/22.11.2018 siaR.LU. aferent P.UZ. 83,

Tn conformitate cu prevederile i i = .
republicats, cu modificarie g mﬁﬁm' privind autorizarea executari lucrériior de constci,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuaii : teren liber de constructil.

mzlza;gs?piebnammﬂmrmazadin trama Aleli Marius EmanoiIButeicégidinaieaadeamas
Bcest amplasament Priméria Sectorului 3 emis C.U. Nr. 2551/07.12,2018, pentru informarea n

dvedema maligéau‘z‘unui imobil cu funcliunea de locuinte colective, RH = S+P+6E, dupd aprobarea unei

ocumentatii P.

Destinatia stabilits: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afia In UTR M2 - subzona

mixid situatd In afara limilelor zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau

discontinuu gi Inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte.

Prop 1 B: CONS T “:; (> 1

U L L) > 7

3. REGIMUL TEHNIC: \

Pe terenul de la adresa mai sus mentionats se poate realiza construirea unul imobll cu mai multe niveluri
(ce vor fi siablilite la faza PUD) cu funcfiunea de locuinfe colective, se pot realiza lucrdiri de amenalare a
incintei, alei pietonale, carosablle, spafii verzi, amenajér accese auto i pietonale, racorduri la drumurile
publice, realizare parcaje auto la sol /demisol/subsol, Imprejmulre teren, organizare da_ gantier, fiind
necesar Intocmirea unei documentalii de urbaniem P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism eferent PUZ-S3, aprobaté conform legisiatiel ¢/ normelor specifice tn

vigoare,
Autorizatia de construire ¢i de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupé aprobarea documentefiel
Forfiiylat £ & - Red. In 2 cxcmplore de #.G.V, 27.08.2010 paging 1 dia 8
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CERTIFICAT DE URBAng, = )

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURUEL%?:! '
IMARIA SECTOR
;?J.AT. Nr, .,_553__‘_" din ...O 4:
PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1 991 republicatd, cu modifi carlle s com . ;
privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, & Regulamentuly Local dg Urb&nlsmmn Ulferi 5,
Sferent puz. g,

eprobet prin HCGMB nr. 46/31.01.2019, & Codului Civil, precum i gjte Prevederi iegajs ;
m&d&m‘ 'Y

Lt

o

vigoare.
Lucrérile de construire, inclusiv Imprejmuini, parcaje, retefe inte . _
cofreie, eic) se vor realiza strict de la limita exterioa}é a nour:siarpergglsdnpamm aferents (ice

propnetéﬁl stfada] Propus &pre in teri '

- Intocmires D.T.A.C., D.T.OE. se recomandsé i
$i In conformitate cu prevederile acestsia, * 8¢ realza numai dupé eprobarea dm“me"‘aﬁﬁi PUD

Parcérilgirculatii/drumuri/a :
- Accesul Ia teren pietonal §i auto se realize :

. azé la Est d "

555 Gt e O (S0 5 gy A e Emanc

: . 7,5m-8,50m. : ¢ 6 acces loty’

[ o e o o T St B e

: reo D.Precumgipﬁnawzu;c;o ni . GGI'BVaﬂmsopta"

; e MTehnmedeCireulaﬁl - PMB

destinatia pe intreaga existent a‘construc;iei.

PUD In functie de distanta o Rt
3,00/3, ki nja dintre alinieri, considersindu-se o Mat; ;
Pt Tm o4 troluare o1 & . Sirazil Iire aliner (metr) Ipmfﬂmmmng 001 11000
PH24MBEr = 13 0m: s o . 10 M. (calegoria (M), In&ilimea meximé admisa (metrl) P+2 = 10.00m,
Suplimentare: (A) retrase oo, "veluri convenfionsle = Ps2¢MI3Er (nivelur), Admitfndors > 3 oo
Dk o 1 Gt 1 0 1 e o e
nivel, col{ pe o iungime de mexim 15 metri, apoi retrase (R). (A)- 2 niveluri; (B) « 1
) T:i Planul fatadei nu va dep&gi distania dintre alinieri, pot i adéugate suplimenter unul esu doud
veluri retrase sau integrale, fn functie de volumetria caracteristics strizll (cf. art. 10 RLU PUZSS);

- In cazul in care Inaftimea cladiri propuse depitgeste distanja
dintre alinieri, noua construclis se ve
cal H max. s& nu depaigeasca distanta dintre afinieri sau In cazul In care nu

retrage suplimentar astfe! In
este configurat frontul de vis-a-vig, clidirea nu va depégi dublu distantei din exul sir&zii pand I clidire, cu
conditia e nu fie Iisate vizibile calcane de pe parcelele atiturste; prevederi aplicablie inclusiv Tn cazul

parceleior cu acces ls drumuri/servituti private;
Ul ext ;
toate clédirile vor fi racordate la reielele tehnico-edilitare publice gi ia sistemels modeme de

telecomunicatil bazate pe cabluri din fire optice;
scurgerea apelor pluviale §i organizarea executari! lucréirilor se vor realiza In Incinté:

- platforme destinate peniru depozitarea recipientelor de colectare gelectivé & d
care vor fi amensjate la distan{a de minighum_70m. de ferestrels locuinfelor, vor fill

!:';rrnuar E.E - Red. In 2 enemplsre de MGV, 27.03.2019
L 3
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. :l?NTCIPIUL BUCURESTI CERTIFICAT pE URBANISM
pRIMARIA SECTORULUI 3

SUAT. Nr....D4 q ain O1.04 20]?“

S

Impreimuiri;

impermeabilizate, cu asigurares unei pante de scurgere $i vor fi previzute i ik

sistemul constructiv §i materialele de construclie admise vor fi cele care sa asigure gl
stabilitatea constructiei in ;};np. Se vor folosi finisaje de calitate Superioara cu aspect corespunzitor

spaide libere din fata construclifior vor fi tratate fnmodobilgaroni: In continutate cy iul public
dwhrsiatumic&ndfmmmastamtrasdeia i vim i

_ : t §i nu poate 1 utilizat pentry amenajarea de
Iowndapamamdacétdacé retragerea este mai mare de 11,00m. §i existd o band de cel putin
£,00m. parslels cu fatada, tratats ca Spatiu liber circulaiei pietonals sau spafiu plantat;

gardurile spre stradd/drum de aocesvorﬁtmnsparenteculnél:imeedamax. 2,00 m din care un
soduopacdeﬂ.ﬁﬁmsiopartetranspz_nrentédinﬁerforjalsaup!asémemﬁci, dublate de

garduri, dar se poate propune marcarea ai:artemntai spatiului prin diferente '
garduri vii, terase etc. Porlile de acces se vor deschide/inchi
afectatedesh'azinoipropusesausupralimhi. '

stri; ;::a:_‘ i = lo'. %

AR T HTE

ot

« Posibllitate. CUT (confc

- “L 1 . n re prin PUZ um pmpu fragment spre transfer ciitre domeniul
public, beneficiaz de un spor al suprafefei desfiigurate admise egal cu o dati suprafata de

CUTuax = 3,5mp. ADC/mp.teren - se va lua In calcul inclusiv suprafaia etajului tehnic.
na de dand . - fits 4.):

aprobarit unul spor de depagire a suprafetei desfigurate admise egal cu o dat¥ suprafata
transferaté In domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazyl amenajaril parcajelor necesare Investifiel dac:ﬂ aoesteaasuar::
amplasate la parterul cladiriior say in constructii speciale avand desﬁnaﬁ? : t?m:ita'cu
condiia ca acestea din urmi s# fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este eg
suprafaia destinata parcajelor;

o © depédsi 4.0, In situatia depasirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea
retrageril fa{¥l de afiniament se va elabora PUZ.

.
LONAIGoNnar ot Ba ne krac
'I - e _relant Ansis dImE s "4 & - ' HNeMmora Loia-igltl PLLE .
Dropusé B Ird B _DI'of] racel prevd Brin dao men 1 m o4 Wl il dn -
f . - .
- [} CEX) LA i T il la v (- '] . +
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L fi-fv-lg Alg-hl STL-am e - =
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCUREST] CERTIFICAT pE URBANIgY

Q?,ﬁ’?“ SECTORULUI 3 Nr. m.ﬁda.". din .QJ_QI{&OQ

L B

- Potrivit art. | alin. 10 qin Ordonanta de y
; : eentd & G ‘
m:g:rea §i oompleta(ea Legii 35072001 priving ama:;rr::!tfn-nm 9"“."“ Ar. 712011 - Pentry
mm . -rlﬂe'?; Completérile ulieripgrg articolul 32 ge iy ' ey
ar- 2241) * In cazul in care pyin cererea pentry "}Mﬁeéﬁvaammﬁw ;
modificare de la prevederile documentapiof - urb:g}snem: Certificaty)y Cuprins

mwmmmmmmmmmwus&muimmm -

In eazul in care p, :
U 8€ asigurll simyltan A
care se | reazs cOI‘Idﬂﬁle mmonata ; _
8.3.6, In n:;,‘:,, in mamasemm. 8¢ impune elaborares docame, - UNcfe de zone funcgionais 1y
SUpfafa;é mai ok Ztemﬂul are o fOlTné I’WM ?i nu : u"]ej;taﬁe de u:bamsm de fﬂ) PUD.
1500mp., se impyne elaborares décm:enl B"'ﬁm”]ﬁfmﬂ unui sano
' Urbanism de tip PUD,

_ Proiectele vor Intocmite de proisctant il
Precte sestaf conform Legi 10/1998, " “V1o"E 81 verfcat de citre speciaet vercstor do ;‘

Erezentul cortificat de urbanism
P-U-D-lnvadem 4, m Pﬂabﬂmtnccopuldwmmmmwcmdommﬂd
construire gi de o ap l::r;’a:tcl::wh de citre C.L.8.3, g| dupd aprobare obfineres autorizagiilor de

’ CERTIFICATUL DE URBANISH NU TINE LOG DE AUTORIZA
E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE congmucm ¢ ]

4. OBLIGATY ALE TITULARULLY CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboraril documentatie! pentru autorizares executiril lucriiriior de construcll - de construlredds
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritéfli competente pentru protectia mediului:
Agentla Netional de Proteciia Mediulul Bucurest, Str. Alses Lacui Mot nr. 1, sector 6, Bucuregt!

In aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evalusres sfectsior enumitor prolects

Parlamentului Europesn 2003/35/CE privind pa :
bg:::iﬁcumadMNmodlﬁmrea,cupﬂ\ﬁralaparhfdpm publiculul ¢! sccesw ln jysti)
85/357/CEE ¢l & Directivel 88/ 81/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitentuiul Ok

Fermular F .6 - Red. In 2 exemplare de M.G.V. 2708200



NIA
40 Mcfl"”‘- BUCURESTI

CERTIFICAT DE U
:#I;ijﬂﬂ SECTORULU! 3 REANEM

SUAT- Nr. -—S.AQ..din 0104 20} ?

ontacia autoritatea fteritoriald de mediu pentry ca aceasta si analzeze §i s5 decida dupd caz,
cadrarea/neincadrarea proiectului investiiej publice/private In fista proiectelor supuse evaludrii publice/private
i« lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Diregtivei ansiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd@ emiterea cer"tlﬁcatuhn de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
In vederea satisfacenii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigursiril consultirii publice, centralizérii optliunilor publicului si al
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel Tn acord cu rezuitatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediulul in vederea evalusrii inifiale a Investitiel si stabilirii
necesHatii evaluaril efectelor acestela asupra mediulul. In urma evalufiril inifiale se va emite actul
administrativ al autoritéfii competente pentru protecia mediului.

In situafla in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabileste necesitatea
evaludrii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii
administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdiril lucririlor
de constructil.

I::p situatia in care, dupd emlterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliril
proceduril de evaluare a efectelor i | asupra mediului, solicitantul renunti la inten{ia de realizare
a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritii{il administratiel publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmiitoarele
documente: OPIS ACTE

a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dup4 caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la Zi 5i extrasul de carte funciaré de informare actualizat la i, In cazul in care legea nu dispune alife! (copie
legalizats), OPIS DOCUMENTE:

¢) documnentatia tehnica - D.T., dup# caz:

XIDTAC.. IXID.T.0E; 1_I D.TAD. 2 exemplare fiecare cerere (dup caz);
Dovada de luare in evident4 a proiectslor la R.U.R/OAR;

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatuf de urbaniem;
d.1) avize gi acorduri privind tilitifile urbane si infrastructura ;

[X] alimentare cu ap4; {X] canalizare ; |X| telsfonizare;
iX| alimentare cu energie |X] aviz Luxten; |X] salubritate SD-S3;
electrica IX) alimentare cu energie L] aviz CFR;
X} gaze naturale; termics; | | eviz S.T.B.
d.2 ) avize gi acorduri privind: .
{X| securitatea la incandiu; X protectia civilg; -
IX] sénatatea populatiel;

{_| eviz Autoritatea Aeronautics Roméana;

d.3 ) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gifseu ale servicillor descentralizeles ale
acestora: |

- Declaratle riotariald pe propria réspundere a proprietarulul din care si rezults cil Imobiu! nu face
oblectul unui litiglu afiat pe rolul unel instante judecitoresti - original;
- acordul notarial al vecinllor numai In caz de afectare a gradulul de insorire - original;
- Ob{inerea Nr. pogtal - Serviclul Cadastru - PMB;
= Centificat de rol fiscal DGITL Sector3 -in original;
= Aviz Comisia Tehnicé de Circulatie ~D.T.- P.M.B.:
- Aviz Brigada de Polljie Rutiers Bucuregti;
. a\:l:“d: m?!ﬂ;i":::'u’gfﬂcﬂa h;:e Mediu — P.M.B. sau In caxzul inexistenfel arboritorivegetafiel pe
pra -
d4)studll do epeciailtate; BU T 1ae.o. Parafa do g B
P8 b Ya NS

.
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CERTIFICAT DE URBANISK j

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
N DAG._an O Ohogg

PRIMARIA SECTORULWUIL 3
S.UAT,

rhs m.
IX] Caicul “G» « Studiu privind posibilitates utilizae;

existente i propuse,
€) actul administrativ al gutoritatli competents pentru protectia mediuiul;
C, DTOE; taxa timbry R.u/h.fom. (cople)

f) dovada privind achitarea taxelor legale PUD, DTA
TIE DE CONST IRE/DESFINTARE 8 Ny
ycT I

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LU

{ CERTIFICATUL DE URBANISH NU TINE LOC DE AUTOREZA
CRARIDE co

Achitt taxa de: 10,00 bJM chitaniel ITL. nr. 5170528 125,03.2015,
de urbanism & fost transmis sofichantylyj directprin pogta Ia date ae.............
i o, Privind autorizarez executari ucrérir de consirucy,

86 prelungegte valablilitates
Certificatului de urbanism
|

de la dats de (f.44.20%/ pani ia date de O/, 04..20.2.2.

Dupz aceasts dats, o noua prelungire & valabilititii nu este posibllé, solickantul urmand condijiie
legil, un alt certificat de urbanism, ’ o el *4 obgind, I €
SECRETAR,

PRIMAR,
v p Eduard - Marion Corhang

orh. Shefan Dum

intocm, €. Mine Qg
Data prelungin valgomm: ol DR 3001
X7 rfom Chitantel nr. B42 864 Hin 2204002 1

f;_\chitni taxe de ... 9,00 lel, co
ransmis solicitantului ja date g '
iladatege. .. . i
E Formute: F 6 . Reg. 1n o a:qn-phreuem.v,-zf.oa,zmsd mctfprh POy, pegkis 8o &
YT, n
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! [ Note generale:

1. Acesta planuri nu sunt pentru exacutie, ele vor fi utilizate doar Iz faza

de Certificat de Urbanism
2. Pentru toate categoriile de lucrari de anvelopanta {inchider si

compartimentarl, izolatil, tamplarie extericara, finisaje exterioare, etc) se vor
inainta spre aprobare beneficiarului si prolectantului general mostre din
fiecare material / sistem folosit

3. Toate desenele in format digital si printat, specificatiile si drepturile de
autor sunt proprietatea Square Studic Architecture

4. Nu se va multiplica sau instraina documentatia in vederea folosirli sau
construiril pentru alte lucrari.

! Note planuri: ]
1. Toate cotele de inaltime din planuri sunt date fata de cota 0.00 propusa.
2. Toate cotele de parapeti sunt raportate la inaltimea finita a pardoselii.

3. Toate elementele de tamplarie sunt cotate !a finit, nu este cotat golul
necesar montajulul tamplariel.
4. Tt
TEGORIA de IMPORTANTA “C"
4 =8 i¢ da Importanta NORMALA
o it 2 2 J X de IMPORTANTA Il
‘S L : { ’ 3 0 de REZISTENTA LA FOC I
Lo 5 RISC MIC de Incendiu

FLAN DE INCAURARE [N ZONA SCARA 1:2000 aferent imobiluiul situat in ALM.Emanoil Butelca,nr.17-21, sector 3, Bucuresti
. = R e B I o ' o T B
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[ Prolectant General: |

SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.
telefon: 0723.397.282

sadiy soclal: sir. Tunad nr. 46C

Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.. 35145070

| Proiectant de specialitate: |

SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

telefon: 0723.397 282
sediu social; sfr. Tunad v, 46C
Reg. ComJ40/7615/31.05.2016; C.U.J, 35145070

| Beneficiar: ]

S.C. ROMKAZAC PETROL S.R.L.
str. Timisogrei, nr. 19, cam 1, Resita,jud, Caras Severin

| Denumire Proiect: ]

Construire locuinta colectiva cu mai multe niveluri, realizare
imprejmuire, realizare acces si bransament utfiitati,

ii cadastrale avizale OCPi Bucuresti, Bd Expozitiel, nr 1A, i, fm SefProlect  arh. Turdor lacob
Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara f,’,?.?‘;,;?g';{f,";; Cracipnescu Desenat: am.Andrd OPROIU

Speciaiitatea: ARHITECTURA
Suprafata teren: 749mp J:(pma:t :,Js_so
Suprafata maxima construita: 412mp s::: —
Data: martie 2019
| Denumire Plansa: ]

Suprafata maxima construita supraterana: 2621,5mp
Numar de etaje: subsol, 6 etaje (maxim 10)
P.O.T. maxim: 50%
C.U.T.maxim: 3,5
i

A-01 Plan de incadrare in zona




{ PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI

Directia Transporturi
COMISIA CA DE CIRCULATIE
Nr.12795/. Emgj J[:@
Iun 1831 1853175
Citre

S.C. SQUARE STUDIO ARGHITECTURE S.R.L.
Str Tunari nr. 46¢, sectorul 2, Bucuresti.

in sedinta sa Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.06.2020 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,.P.U.D. — Aleea Marius Emanoil Buteici nr. 17-21, lot 2, sectorul 3,
Bucuregti”, conform Certificatului de Urbanism nr. 519 din 01.04.2019 eliberat de Primiria
Sectorului 3 Bucuresti §i planului anexat la aviz, cu conditia asigurdirii parciirii in incints, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urméatoarea fazii de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.UD. s§i objinerea Hotirérii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat] -~ 7 exemplare ~19.06.2020

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 6, Bucuresti, Romania

Tet: 021.305.55.00
http./ivwww.pmb.ro




cee [ty

i
wew PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST
& ! Direcfia Generals Urbanism si Amenajarea Teritoriuli
E4J  Senvii Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1758736/26.07.2019; Completare. 1772727/13.08.2018
Nr. iegire PMB: 1758738/17?272?/1308’2202!999/1201[ ..... :10.2018

Solickant: §.C. ROMKAZAC PETROL S.R.L. prin Dns BURLACU Emilia
Jud. Cerag Severin, Regita, Str. Timigoarei nr. 18
Soiicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre gtiinté: Primdria Sectoruiul 3 of Municipiulul Bucuregti
Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuregti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuregti, sector 3, Alees Marius Emanoil Butelcd nr. 17-21 lot 2
(NC 226256)

1. Situstia existentd _
Terenul cu adresa pogiald Bucuregtl, sector 3, Aleea Marius Emanoil Buteici nr, 17-21
lot 2 (NC 228258) care face obiectul prezentulul Aviz tehnic de consultanis prefiminard de
circutalie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererif adresate D.G.UAT. -S.P.U,,
esie adiacent Aleii Marius Emanoil Butelcs gl unul drum de ecces (NC 228285), la
partea N-V, a ciirui situaie juridica nu o cunoagtem; arterele de circulalie la care raportiim
analiza de trafic soliciatd prezintd unmiitoarele caracteristici conform planului cadastral scara

1:500, vizat de OCPI, anexat cererii dvs..
- Alesa Marius Emanoil Butelci esie o arerd de circulafie cu profi variabll, care are in

drepunermmwaatmpmspeddemmmm intre limitsle de proprietate;
- Drumul de acces esie o arters de cu profil variabil, care are in drepiul terenului

analizat, un prospect de cca 8,50 m léfime, Intre limilele de proprietate.

® Planul Urblmctlc Genoral (PUG) al Municipiulul Bucuregti, aprobat prin HCGMB

nr. 268/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;
« Planul Urbenistic Zonal ,, PUZ Sector 3, Bucuregti” aprobet prin HCGMB . 49/31.01.2019;
prolectare”, aprobat de

«STAS 10144/3-91 ,,Striizi ~ Elemente geometrice — Prescripiii de
institutul Romén de Standardizare, intrat in vigoare In data de 01.09.1991.

3. ederi detalil de §
¢ Prin reglementdrile PUG/PUZ/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemuifs

Bd. Regine Eisabela . 47, cod poglal 050013, seater 5, Buawagll, Rombnls

Tol 02).305.85.00
Wi s P

Y
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circulatie, obiectivels in pelierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corelarea/

corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulagie, In scopul fiuldizari traficulul

urban si & unei corecte deserviri & oragului, In acord cu structura spetial — compozitionald

& diferitelor zone §i a intregului sistem urben.

¢ Pe plansa de reglementari de urbanism si pe planss de circulatii aferente "PUZ Sector
3, Bucurest” nu sunt figurate reglementari de circulatie pentru Alees Marius
Emanoil Butelcdi. Tinand seama de situafia existentd/prospectul actual al Aleli Marius
Emanolil Buteic#, In conformitate cu HCGMB nr. 65/2006, se recomandi incadrarea
acesteis in sistemul de circulagie de categoris & lila,

« Pe planga de reglementiri urbanistice gi cea de circulafie aferente “PUZ Sector 8,

Bucuresti”™ nu sunt figurate reglementéri de circulatie pentru drumul de acces.

¢ Regulsmentul local de urbanism aferent PUZ, fa Cap. IV Accesibilitate, art.7, punctul
3, litb) prevede urmétoarele: ,,Strizile, slelle carosabile (inclusiv fundéturile) nou

create din interioru! parcelfirii, cut lungime de 30m pénd la max. 100m, trebuie si
albd min. 2 benzi de circulefle (min.7,00m) cu trotuar pe cel pufin o leturd.”

¢ Avintfinvedere!uptulcimulindlmﬁeuuﬂihimw-adoulmemde
circulafie, este necessrd realizarsa unei raze de racordare a bordurilor pirpi
carosablie In funciie de categorifle de striizi, conform STAS 10144/3-91

(art. 3.8 -tabeiul nr. B).

4. Concluzii gi recomandiirl
* Certificatul de Urbenlsm nr. 619 din 71,04.2019 efiberat de Primaria Sectoruiui 3 n

fost emis in scopul Intocmini wenmentotiel PUD i, dupd aprobare, obfinerea
autorizatillor de construire i ov. cwganicare de sentier, Documentatile care se vor intoom
vor fi analizate/avizate in £ sini- - Tonnicd de Cirasatie a PMB,

= Datele confinute Tn preze. v  viz letnic de consi:tiants prefiminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind recesat- ~ 18lid la scara teritoriulyi municipal & actiunilor
de realizare a oblectivelor de utilitate »:=xics, conorm HCGMB nr. 138 din 30.05.2002:
informatiiie sunt necesare in etsps preliminerd de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate in conformitate cu legisiatia in vigoare. Prezentu! Aviz tehnic de

consuflani@ preliminars, nu infoculegte avizul Comisiel Tehnice de Circulafie a

Primdriel Municlpiulul Bucuresti.
de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,

« Avizul tehnic de consultanié prefiminard
nr. 220828 din 26.07.2018, in valoare de 41,00 lel.

1

intocrit in 3 (rel) exemplare: A Anreea ASANACHE (L~

Bd, Rogis Elsabiets fr. 47, ood pogts! BE001S, escior €, Buturegt, Rombnia

Yot 021.505.65.00
ol b 20
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PLAN URBANISTIC

——— x

P§rce!a (i Cc},‘&;m consl(ucm

Ne | 'Coordondepct de conur | Lungimi | <o e
A laturi : e
G B - e si
m) Xim N Dij+1) s LTy :
\ \v Lk F f. J' }l i

328 | 590718.373 | 324 8414 \;:7
330 | 590719.465Y 32467 089
331 | 590720.445 | 324676.98 | 0.888.
332 | 590721.442 | 322677.061).
333 | 560722.430 | 324677.002
334 | 560723.806 | 324675707
335 | 500725.008 | 324676.218,
336 | 550726.114 | 324675.536
337 | 590726.878 | 324574,892
338 | 590727.426 | 324674 310
330 | 590720.586 | 324652.151 54
340 | 590720.363 | 324651.654 | 17.383
341 | 500731.009 | 324634345 | 26837 | %
342 | 500710.873 | 324652.081 |  0.586

343 | 500711.265 | 324652.526 | 16,661 |
344 | 500698861 | 324663.650 |  4.568

345 | 500695461 | 324666.700 |  0.678 ||
346 | 500805.908 | 324667.210 | 2.666 ||
347 | 500898.078 | 324668.758 |  3.880
348 | 560701.615 | 324670.352 | 17.821

S{!Cc)—ﬂQmp P=123.838m

/556 )/}f’)
X O 270

té tie PUD pentru ‘Construire
'mai multe niveluri, realizare
acces si bransament utilitati

Proiectant General: ]
SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.

’ telefon: 0723.397.282
1 sediu social: str. Tunari nr, 46C
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Nr.16005/ 30.07.2019

CATRE,
Societatea ROMKAZAC PETROL S.R.L.
Judeful Caras Severin, Orasul Resita, Str. Timigoara nr.19, cam. nr.1.

Ca urmare a notificarii adresate de Societatea ROMKAZAC PETROL S.R.L.
cu domiciliul/sediul in Judeful Carag Severin, Orasul Resita, Str. Timisoara nr.19,
cam. nr.1, privind declangarea etapei de incadrare pentru PUD — construire imobil
S+Ds+P+6E cu functiunea de locuinte colective; lucréri de amenajare a incintei,
alei pietonale, carosabile, spafii verzi, amenajdri accese auto §i pietonale, racorduri
la drumurile publice, realizare parcaje auto la sol/demisol/subsol, imprejmuire teren,
organizare de gantier Bucuresti, sector 3, Aleea Emanoil Buteics nr.17-21, lotul 2,
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, inregistrati la A.P.M. Bucuresgti cu nr.

16005/26.07.2019,
in urma analizfirii documentelor transmise si a verificérii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor si a circularei nr.13554/CL/ 16.05.2016, va comunicam ca:

¢ Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru
realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publici competents pentru protectia mediului,

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
dr. ing. Simona Mih } \ ACORDURL ZATII,
. g.!"i ' ing. Elena AN
INTOCMIT,

ing. Mihaela DUICA
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