MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,
lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegsilor locali,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 163 6S  /CP/ 1R .D\.202.L al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021/12.01.2023 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 11235/12.01.2023 a Directici Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin (2!) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit caruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odat cu depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire |[...].

Luéand in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;

- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 22/08.06.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/08.06.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobia documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire §i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe,
pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 3",
proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 7659 mp din acte, in conformitate cu
Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind Avizul Directici Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobd Raportul informirii si consultdrii publicului nr. 22/08.06.2021,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirére va fi comunicata beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZAT
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

BC
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CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
LAnsamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,
lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021/12.01.2023 Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului— Arhitect Sef nr. D/LR/37-

2020/08.06.2021;

> Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021;

» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/08.06.2021;

cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni
mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren
situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”, proprietate privata
persoanad juridica.

si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii Consiliului Local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe
locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr.
4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”.

» o

S 2

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 24/08.06.2021/12.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire gi functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

fn urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Ansamblu
cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren
situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”, in cadrul Sedintelor Consiliului Local
Sector 3 din data de 28.07.2021, 25.08.2021, 30.09.2021, 11.11.2021 si 02.12. 2021 acesta a fost respins,
in acest sens nu a fost aprobata nicio hotatare.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, au fost inregistrate adresele
nr. 308014/22.12.2022 si nr. 308016/22.12.2022 (anexate prezentei), prin intermediul carora au fost transmise
o serie de argumente/clarificari in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu
observatiile care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, va aducem la cunostinta c& argumentele/clarificérile aduse se incadreaza in prevederile -
Raportului Informarii si consultarii publlculm nr. 22/08.06.2021; Punctului de vedere al Compartimentului
Documentatii de Urbanism nr. 23/08.06.2021; Raportului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu nr. 24/08.06.2021, Avizului favorabil nr. D/LR/37-2020/08.06.2021 si plansa de reglementari
urbanistice nr. 06, emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 37,
proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data de 28.07.2021,
25.08.2021, 30.09.2021, 11.11.2021 si 02.12.2021 - in acest sens nu a fost aprobata nicio hotarare.

Mention&m faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 02.12.2021, au fost aduse
o serie de argumente/clarificari in raport cu observatiile din cadrul $Sedintei C.L.S.3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Data inreg.: 18.01.2023

Telefon: 0755061440

Cuprins: Completare documentatie urbanism
Observatii:

_ ‘ '23—16266-P83
Nrinreg.: 16266
Ora inreg.: 11:33:46
Provenienta: PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL PRIN STEFANA TELICEANU
Email: -
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Adresa:Bucuresti, Str. Rebreanu Liviu, nr. 4, sector. 3
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Liviu REBREANU, nr. 4, sector. 3
Nr. File:26
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

'92.168.3.14/ps3/registratura/printinreghr.php?An=2023&Nrinreg=16266
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Carte Funciard Nr. 229409 Bucuresti Sectorul 3 ’mﬂ MH mﬂmm

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Liviu Rebreanu, Nr. 4, Jud. Bucuresti
Nr. |Nr. cadastral Nr. . :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 229409 i 28150 TEREN.NEIMPRE|MUIT
Constructii
Crt Nr cadastra.l Adresa . Observatii / Referinte
" | Nr. topografic ’ -
Al.l 229409-C1 Toc, Bucuresti Gectorul 3, Str Liviu | Nr. nivelur:/; S. construita la sol:33924 mp; S. construita
’ Rebreanu, Nr. 4, Jud. Bucuresti desfasurata:193224 mp;” CENTRU COMERCIAL SI DE
LOISIR, -3S+P+2E+TEHNIC
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17845 / 22/03/2017

Act Notarial nr. 362, din 22/03/2017 emis de NP David Catalina;

Bl

:Se infiinteaza cartea funciara 229409 a imobilului cu numarul Al
cadastral 229409/Bucuresti Sectorul ‘3, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 206262 inscris in cartea funciara
206262; .

"Contract Vanzare-Cumparare nr. 83, din 16/01/2007 emis de N.P. RODICA COLIBAN;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.24

actuala 1/1 . i

1) SC PARKLAKE SHOPPING SA, CIF:19035549, (FOSTA SC CAELUM DEVELOPMENT ‘SRL, FOSTA SC Rl
MANAGEMENT SPV 6 SRL, SC PARKLAKE SHOPPING SRL) .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 1052 din
17/01/2007: : :

Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

B10O

se noteaza interdictile de a ipoteca, vinde, cesiona, dona si/sau Al, Al.1/B.22
demola '

1) OTP BANKPLC

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015;

Act Notarial nr. 1707, din-18/12/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

B1ll

se noteaza interdictia de instrainare Al Al.1/B.22,B.25

1) OTP BANK ROMANIA S.A., CIF:7926069
2) OTP BANK PLC

3) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
OBSERVATII: pozitie -transcrisa dih CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86134 din

21/12/2015; :

Act

Administrativ _nr. 138, din 12/02/2009 emis de Primaria sector 3; Act Administrativ nr. 13995, din

08/12/2016 emis de Primaria sector 3; Act Administrativ nr. 53, din 27/01/2011 emis de Primaria sector 3;
Act Administrativ nr. 81, din 20/02/2014 emis de Primaria sector 3; Act Administrativ nr. 1728314, din
13/12/2016 emis de Consiliul Local Sector 3 - DITL; Act Administrativ nr. 553, din 09/09/2013 emis de
Primaria sector 3; Act Administrativ nr. 107, din 16/02/2016 emis de Primaria sector 3; Act Administrativ nr.

647, din 05/05/2016 emis de Primaria sector 3;
B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1 X
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 6
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Carte Funciard Nr: 229409 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1) PARKLAKE SHOPPING S.A., CIF:19035549

21/12/2016:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 87803 din

312

09 / 26/04/2018

Act Administrativ_nr..FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca
de la Viena: Act Administrativ nr. FN, din 02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe
Bank AG; Act Notarial nr. FN, din 25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger; Act Notarial nr. 12066, din
03/10/2017 emis de Klemens Huppmann; Act Notarial . nr. FN, din 20/02/2018. emis de Christoph Weber; Act

Administrativ nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard Schuesslear;

de supraveghere a pietei financiare

B22

se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO .NOE Gruppe Bank AG
inscris sub B10.2 si B11.3 cu noul creditor HYPO NOE Landesbank fur
Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii

Al, Al.l

829

20/31/10/2018

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina;

B24

se noteaza interdictia de instrainare, grevare si demolare

AL ALl

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

2) OTP BANKPLC
3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

53398 / 04/06/2021

Act Notarial nr. DECLARATIE - 273, din 21/04/2021 emis de NP DAVID CATALINA;

B26

Se noteaza actualizarea datelor tehnice privind evidentierea suprafetei
de 21 mp afectata de dreptul de servitude

Al

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dez_membrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

17845 / 22/03/2017

Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

Cl

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURsi celelalte
obligatii aferente creditului

Al, Al.1/C.10,C.12,C.16

1) OTP BANKPLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

23/09/2015;

OBSERVATII: pozitie tralj:sCrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

c2

' obligatii aferente _creditului

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONSsi celelalte

Al, A1.1/C.10,C.12, C.16

1) OTP BANK PLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

23/09/2015;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

c3

intabulare, drept.de IPOTECA, Valoare:75000000 EURasupra chiriilor
sau altor venituri sau.sume similare care vor fi colectate precum si
asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu

plata unei astfel de chirii, venit sau sume similare

Al,A1.1/C.10,C.12,C16

1) OTP BANKPLC . :
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG -
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

23/09/2015;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

C4

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONasupra chiriilor
sau altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si
asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu
plata unei astfel de chirii, venit sau sume similare

Al, A1.1/C.10,C.12,C.16

1) OTP BANKPLC .
2) HYPO'NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

23/09/2015; . :

OBSERVATII: pozitie transcrisa din -CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheiérea nr. 61357 din

Act Notarial nr. 1051, din 13/07/2016 emis de NP David Catalina;

cé

intabulare, drept de SUPERFICIEcu titlu gratuit asupra suprafetei de
317 mp din teren

Al

1) SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din

Document care contine date cu caracter.personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 229409 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Inscrieri privind dezmembramintele c_!reptului _de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini :
| 13/07/2016; i
Act Notarial nr. 1052, din 13/07/2016 emis de NP David Catalina;
c7 Itr;tr:l;ulare, drept de UZcu titlu gratuit asupra suprafetei de 25 mp din Al

1) SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din
13/07/2016; i

Intabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE ,cu titlu gratuit asupra| Al

C8 |suprafetei de 317 mp (reprezentand S3) +251 mp (reprezentand S1 si

S2)

1) SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din
13/07/2016;

Inscrierea provizorie, drept de UZSI SERVITUTE DE TRECERE ,cu titlu| -. Al

gratuit asupra asupra viitoarei constructii

1) SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322 _
OBSERVATII: pozitie franscrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din

_ 13/07/2016;
31209 / 26/04/2018
Act Administrativ _nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare
de la Viena; Act Administrativ nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard Schuesslear; Act Administrativ nr.
FN, din 02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe Bank AG; Act Notarial "nr. FN, din
25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger; Act Notarial nr. 12066, din 03/10/2017 emis de Klemens Huppmann;
Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber;

se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al,All

C12 |inscris sub C1.2, €2.2, C3.2 si C4.2 cu noul creditor HYPO NOE
Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG ca urmare a_fuziunii

61447 / 10/08/2018 . .
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 15A, din 30/05/2018 emis de PARKLAKE SHOPPING SI SC INTERTOY ZONE

SRL:

co

se noteaza dreptul de locatiune (inchiriere) pentru o perioada de 5 Al, Al.1/C.19

C14a (cinci) ani, Incepand cu "Data deschiderii" datd care nu poate fi mail
tarziu de 1 septembrie 2018, asupra spatiului identificat cu nr. "F129¢"

conform Aanexei 2 la contract;

1) S.C. INTERTOY ZONE S.R.L., CIF:23225576

68579 / 12/09/2018
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 68579, din 12/09/2018 emis de BIiN Actum prin NP David Catalina;
Se noteaza admiterea, cererii de reexaminare impotriva incheierii nr. Al,All

C15 |59946/2018 , formulats de BIN Actum prin NP David Catalina
Se noteaza actul aditional aut sub nr 783/03.08.2018, la contractul de Al ALl

C16 |ipoteca aut sub nr 1386/22.09.2015, prin care s-a precizat numarul
cadastral rezultat in urma dezmembrarii imobilului_initial.

68934 / 13/09/2018 -
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 26, din 27/07/2018 emis de PARKLAKE SHOPPING SA - CARREFOUR
ROMANIA .SA;

" [se noteaza drept de locatiune (inchiriere) pentru o perioada de 30 Al, Al.1/C.19"

C17 |{treizeci) ani calculata de la data de 01.09.2016 - asupra spatiului
identificat conform anexelor la contract;

1) CARREFOUR ROMANIA SA, CIF:11588780

82920 / 31/10/2018

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand Al,AL.1/C.21,C22
C18 |majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro la suma de
130.000.000 Euro) si celelte obligatii de plata aferente creditului
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

2) OTP BANKPLC

3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand Al,Al1.1/C.20
c19 majorarea ‘sumei principale de la 75.000.000 Euro la 'suma de
130.000.000 Euro) - asupra chirillor generate de drepturile de
locatiune inscrise_sub C14 si C17; : _

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

2) OTP BANK PLC :

3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG
84935/ 08/11/2018 .
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 84935, din 08/11/2018 emis- de BIN Actum prin notar public David
Catalina; , - .
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Carte Funciard Nr. 229409 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Se completeaza inscrierea de sub C19in sensul ca se inscrie ipoteca Al, Al.l

pentru suma de 55000000 Euro (reprezentand  majorarea sumei

principale de la 75.000.000 Euro la suma de 130.000.000 Euro),

asupra fructelor civile ale imobilelor (chirii si arenzi, prezente’ si

viitoare) sau asupra indemnizatiilor cuvenite in temeiul unor contracte

de asiqurare privitoare la plata unor asemenea fructe civile.

“1) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

2) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

3) OTP BANK PLC

42075 / 17/05/2019

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 39, din 17/12/2015 emis de PARKLAKE SHOPPING SA si WORLD CLASS
ROMANIA S.A.: Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2, din 04/03/2019 emis de PARKLAKE SHOPPING SA si
WORLD CLASS ROMANIA S.A.; '

se noteaza drept de locatiune (inchiriere) pentru o perioada de 10 Al ALl

C23 |(zece) ani .calculata de la data de 02.08.2016 - asupra spatiului
identificat conform anexelor la contract (S207+ T7)

1) WORLD CLASS ROMANIA S.A., CIF:16128511

Referinte

C20
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. Carte Funciard Nr. 229409 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ’ Observatii / Referinte
229409 62.799 TEREN NEIMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
22041 -,
&,
~ 241847
21059 4
ix’ :;‘( 1‘ y
Ky o~
Ct 229409
! 223531
Y
43
213184 /
f 4]/\,‘}3
229410
.k_"':;r’ "’h"‘*» f
- ~ ]
S 2129087 21355%\»
: e i S / N
Date referitoare la teren
piud ?‘ca)r:sgi(r)\'t:ge intra Su(pr:]ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt I pa | 62.527 - - - Limita nematerializata
constructii
2 curti DA 251 _ - . Suprafata afectata de instalatii si
constructii . |retele electrice.
3 “curti DA 21 . E _ Suprafata de teren afectata de
constructii dezmembraminte in -favoarea
numarului ___cadastral 220410 |
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie N .
Crt Numar constructie Supraf: {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:33924 mp; S. construita
Al.l | 229409-C1 administrative si 33.924 |Cu acte|desfasurata:193224 mp; CENTRU COMERCIAL
social culturale Si DE LOISIR, -35+P+2E+TEHNIC

Lungime Segmente ‘ 4 ,
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieqtie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime ‘Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 10.522 2 -3 6.727 3 4 185.801
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Carte Funciard Nr. 229409 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct| Punct ‘Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
4 5 4.902 5 6 . 0.955 6 7 4,245

7 8 10.213 8 9 6.0 9 10 10.188
10 11 3.355 - 11 12 3.507 12 13 1.855|.
13 14 28.097 14 15 6.403 . 15 16 49.856
16 17 1.317 17 18 1.696 18 19 5.903
19 20 19.957 20 21 3.656 21 22 26.495
22 23 "3.132 T 23 24 42.0 . 24 25 3.188

25 26 27.205 : 26 27 3.561 27 28 19.812
28 29 5.527 29 30 ~7.659 - 30 31 8.904
31 32 4.544 32 " 33| - 2.777 .33 34| - 2.674
34 35 68.351| | 35 36 69.404 36 37 4,974
37 38 23.743 ‘38 39 - 0.432 39 40 26.228
40 41 91.155 41 42 .26.799 42 43 87.764
43 44 37.262 44 45| 6.889 45 46 55.455
46 47 18.234 47 48 7.183 48 49| 11.637
49 50 4.4 50 51 14.569| - 51 "1 50.11

*# Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul-electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/01/2023, 10:54

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 6 din 6

Extrase pentru informare on-line la adrzsa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd BUCURESTI Nr. cerere 5332 .
.,,,«'.v’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua 18
& -Luna 01

rr : . T Anul 2023
_AN.EH. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare .
iy PENTRU INFORMARE T

N EESE ]
ES MLTCTTAXE SUNMIL XX

RN

Carte Funciara Nr. 229410 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Str.Liviu Rebreanu, Nr. 44, jud. Bucuresti

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . - i i
crt| topografic - Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
AL 229410 7.659 Teren neimprejmult;

. Limita nematerializata

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
59947 /.06/08/2018
Act Notarial nr. 782, din 03/08/2018 emis de David Catalina;
= |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
) B2S actuala 1/1
1) SC PARKLAKE BUSSINESS CENTRE SRL, CIF:38723870
4831 / 20/01/2021- N

Act Administrativ_nr. 1895048/13996/1896109/14252/1908086/16540/1914152/120, din 12/01/2021 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULU] BUCURESTI;

g7 |S€ noteaza schimbarea adresei postale a imobilului in sensul ca acesta Al
va purta provizoriu nr 4A pe str Liviu Rebreanu sector 3 :
53391 / 04/06/2021
Act Administrativ._nr. CERTIFICAT - 1925560/2422, din 12/03/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI;
Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale, cu privire la Al

B28 schimbarea numarului postal atribuit bunului imobil, acesta va purta
provizoriu numarul administrativ 4A pe Str. Liviu Rebreanu, Sector 3,

Bucuresti
Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale privind descrierea Al

e imobilului de la rubrica observatii -

101000 / 04/10/2021

Act-Notarial nr. 1125, din 04/06/2021 emis de DAVID CATALINA;

se noteaza actualizare informatii tehnice, cu privire la suprafata de
B30 |teren de 163 mp afectata de instalatii si retele lalimita cu numarul
cadastral 225531

Al

C. Partea lll. SARCINI'

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale : Referinte
de garantie si sarcini ’ )

17845 / 22/03/2017 _

Act Notarial nr. 1051, din 13/07/2016 emis de NP_David Catalina;

c6 Intabulare, drept de SUPERFICIEcu titlu gratuit asupra suprafetei de Al/C.18
317 mp din teren

1) SC ENEL DISTRIBU]’IE MUNTENIA SA, CIF:14507322
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din

13/07/2016;
Act Notarial nr. 1052, din 13/07/2016 emis de NP David Catalina;
c7 Intabulare, drept de UZcu titlu gratuit asupra suprafetei de 25 mp din Al1/C19
teren

—1) §C ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF.206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din

13/07/2016;
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Carte Funciard Nr. 229410 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Intabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE ,cu titlu gratuit asupra Al/C.19
C8 |suprafetei de 317 mp (reprezentand S3) +251 mp (reprezentand 51 si| -
S2)

1) SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322
OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, -inscrisa prin incheierea nr. 50985 din

13/07/2016;
Inscrierea provizorie, drept de UZSI SERVITUTE DE TRECERE ,cu titlu| - Al

gratuit asupra asupra-viitoarei constructii

1) SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322 )
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 50985 din

13/07/2016;

21558 / 02/03/2022

Act Notarial nr. 304, din 01/03/2022 emis de David Catalina; -
se noteaza faptul ca au fost aduse modificari actului prin care a fost Al
inscris dreptul de superficie de sub C.6 in sensul ca se modifica
C18 |suprafata si limitele suprafetei de teren asupra caruia beneficiarul are
constituit un drept de superficie cu titlu gratuit, de la 317 mp la 163
mp ;

Act Notarial nr. 305, din 01/03/2022 emis de David Catalina;

se noteaza faptul ca au fost aduse modificari actului prin care a fost Al
inscris dreptul de uz si servitute de sub C.7 si C.8 in sensul ca se
modifica suprafata si limitele suprafetei de teren asupra caruia
beneficiarul are constituit un drept de uz si de servitute de trecere
perpetua cu piciorul sifsau autovehicule, cu titlu gratuit, de la 317 mp
la 163 mp

c9

C19
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Carte Funciard Nr. 229410 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
.Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
229410 7.659 Limita nematerializata
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

229410

/ /
212905 2]375%{

S 214274 / '_ J 214'2?3*"' : \\

4

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata B . ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo ~ Observatii / Referinte
1 c cs‘::mct" DA 7.496 - B - Teren neimprejmuit
onstructit
2 curti DA 163 - _ - - Suprafata afectata de instalatii si
constructii retele electrice!

Lungime Segmente ' _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|  Punct Lungime segment Punct Punct Ltungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit o= (m)

1 2 17.91 2 3 32.008

3 4 : 3.654 4 5 2.085

5 6 12.797 6 7 46.847

! 7 8 1.728 8| 9 _ 39.174
9 10 22.992] - 10 11 30.095
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Carte Funciard Nr. 229410 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment Punct Punct| Lungime segment
inceput sfargit = {m) fnceput sfarsit = (m)
11 12 10.308 12 13 0.349
13 14 0.474 14 15 28.566 |
15 16 30.184 16 17 0.721
17 18 4.44 18 19 87.764
19 20 ' 26.799 20 21 91.155
21 22 26.228| - 22 23 0.432
23 24 35.335 24 25 3.694
25 1 11.635
eclie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic-integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a _
documentului, fars semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/01/2023, 10:54
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14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI { Nr.cerere | 5334

.gf Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 ©Ziua 18
14 " Luna 01
e . I Anul 3023
ANG EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
gy PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 229411 Bucuresti Sectorul 3 mmm‘ W mmml”l“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Liviu Rebreanu, Nr. 4, Jud. Bucuresti

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 229411 7.535 Teren neimprejmuit;

Lot 3

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17845 / 22/03/2017
|Contract Vanzare-Cumparare nr. 83, din 16/01/2007 emis de N.P. RODICA COLIBAN;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota| - Al

actuala 1/1
SC PARKLAKE SHOPPING SA, CIF:19035549, (FOSTA SC CAELUM DEVELOPMENT SRL, FOSTA 5C RI

1 MANAGEMENT SPV 6 SRL, SC PARKLAKE SHOPPING SRL)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 1052 din

17/01/2007;
Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;.
se noteaza interdictile de a ipoteca, vinde, cesiona, dona sifsau Al/B.24
B10O B -
demola .
I. 1) OTP BANKPLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015;
Act Notarial nr. 1707, din 18/12/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

B11l |se noteaza interdictia de instrainare

1) OTP BANK ROMANIA S.A., CIF:7926069
2) OTP BANKPLC )
3) HYPO NOE GRUPPE BANK AG -

OBSERVATII.. pozitie- transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86134 din

21/12/2015: -
31213/ 26/04/2018
Act Administrativ_nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare
de la Viena: Act Administrativ nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard Schuesslear; Act Administrativ nr.
FN, din 02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe Bank AG; Act Notarial nr. FN, din
25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger; Act Notarial nr. 12066, din 03/10/2017 emis de Klemens Huppmann;
Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber;
se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al
B24 |inscris sub B10.2 si B11.3 cu noul creditor HYPO NOE Landesbank fur )
Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii
38557 / 23/05/2018 )
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 324, din 15/05/2018 .emis de DAVID CATALINA; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 318, din 15/05/2018 emis de DAVID CATALINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 45807, din
05/12/2017 emis de OTP BANK ROMANIA S.A.;
B25 lse noteaza actualizarea informatiilor cadastrale, .fara modificarea Al
suprafetei _imobilului
82921/ 31/10/2018

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina;
B26 \Ee noteaza interdictia de instrainare, grevare si demolare

Al/B.24

Al
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Carte Funciard Nr. 229411 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturireale Referinte

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
2) OTP BANKPLC
3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

. C. Partea lll. SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie $i sarcini
17845 / 22/03/2017
Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURsi celelalte Al/C11,C13,C16

obligatii aferente creditului

1) OTP BANKPLC

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONsi celelalte Al/C.11,C13,C.16

obligatii aferente creditului

1) OTP BANKPLC :

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 :
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul- 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURasupra chiriilor Al/C.11,C13,C16

sau altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si

asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu

plata unei astfel de chirii, venit sau sume similare

1) OTP BANKPLC ’

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 - .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015; .
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONasupra chiriitor Al/C.11,C13,C.16

cq |53V altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si
asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu

plata unei astfel de chirii, venit Sau sume similare

1) OTP BANKPLC

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 _ .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din
23/09/2015; ;

31213 /26/04/2018 B :

Act Administrativ_ nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare

de la Viena; Act Administrativ nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard Schuesslear; Act Administrativ nr.

FN, din 02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe Bank AG; Act Notarial ‘nr. FN, din

25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger; Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber; Act

Notarial nr. 12066, din 03/10/2017 emis de Kiemens Huppmann;

se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al

| €13 |inscris sub C1.2, C2.2, €3.2 si C4.2 cu noul creditor ‘HYPO NOE

\Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii

2

Cc3

68578 / 12/09/2018 » .
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 68578, din 12/09/2018 emis de BIN Actum prin NP David Catalina;
c15 |58 noteaza admiterea cererii de-reexaminare impotriva incheierii nr. Al
: 59948/2018 , formulatd de BIN Actum prin NP David Catalina -
TSe noteaza actul aditional aut sub nr 783/03.08.2018, la contractul de Al

C16 |ipoteca aut sub nr 1386/22.09.2015, prin care s-a precizat numarul
cadastral rezultat in urma dezmembrarii_imobilului initial. .
82921/ 31/10/2018

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina; .

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand Al/C.22
C17 |majorarea sumei principale de la 75.000.000 -Euro la suma de
130.000.000 Euro) si celelte obligatii de plata aferente creditului
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

2) OTP BANK PLC :

-3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG
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Carte Funciard Nr. 229411 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

‘| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale |

de garantie si sarcini Referinte
84929 / 08/11/2018
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 84929, din 08/11/2018 emis de BIN Actum prin notar public David
Catalina; - :
c19 Se noteaza admiterea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr. Al
82921/2018 , formulata de BIN Actum prin notar public David Catalina
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand| Al/C.21
majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro la suma de
c20 130.000.000 Euro), asupra fructelor civile ale imobilelor (chirii si
<% |arenzi, prezente si viitoare). sau asupra indemnizatiilor cuvenite in
temeiul unor contracte de asigurare privitoare la plata unor asemenea
fructe civile.
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 _
2) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG
3) OTP BANKPLC
86657 / 14/11/2018
Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina;
Al

c22

se noteaza indreptarea erorii materiale din cuprinsul partii a lll-a a
cartii funciare, in sensul ca dreptul de ipoteca inscris sub C17 priveste
usuma de 55.000.000 Eur (reprezentdnd majorarea sumei.principale
de la 75.000.000 Euro la suma de 130.000.000 Euro) si celelte
obligatii de plata aferente creditului” si nu doar "suma de 55.000.000
Eur (reprezentdnd majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro
la suma de 130.000.000 Euro)";
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Carte Funciard Nr. 229411 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren-
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
229411 7.535 Lot 3

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

22941

225531

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata : . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti - _ _ Teren neimprejmuit; Din totalul de
. constructii DA 1 7.335 7535mp, S1=1307mp suprafata de
teren afectata de lucrari subterane de
consolidare teren

Lungime Segmente
1)Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 11.093 2 3 16.269

3 4 7.643 4 5 13.183

5 6 21.633 6 7 8.435

7 8 12.01) 8 9 12.192

9 10 17.832 10 11 5.3
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Carte Funciard Nr. 229411 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m) inceput sfarsit o= (m)
11 12 . 12.144 12 13 185.801
13 14 15.343 14| - 15 8.043
15 16 8.664 16 17 8.244
17 18 6.32| 18 19 4,071
19 20 6.122 20 21 ' _4.673|.
21 22 ) 5.391 22 23 7.142
23| - 24 1.651 24 25 1.567
25 26 1.345 . 26 27 © 18.808
27 28 5.553 28 1* - 34.123
# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

<

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
. coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la-adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zilé calendaristice de la momentul generarii documentului. ’

Data si ora generél;ii,
18/01/2023, 10:54
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’5' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI i Nr.'cerere 5336
' o F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 3 Ziua 18
’ I 4 Luna 0l
Fr . Anul 3023

A : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FERRnI PENTRU INFORMARE ;‘ 0015@67748
FLBNTTATE A AL TN, I “ i

Carte Funciard Nr. 229412 Bucuresti Sectorul 3 ‘IM i Mmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Liviu Rebreanu, Nr. 4, Jud. Bucuresti

Nr. |Nr. cadastral Nr. e . .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 229412 921 ~|Teren neimprejmuit;

i Lot 4

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17845 / 22/03/2017 |
Act Notarial nr. 362, din 22/03/2017 emis de NP David Catalina; .
[Ge infiinteaza cartea funciara 229412 a imobilului cu numarul Al

B1 'cadastral 229412/Bucuresti Sectorul 3, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 206262 inscris in cartea funciara

206262;
Contract Vanzare-Cumparare nr. 83, din 16/01/2007 emis de N.P. RODICA COLIBAN;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.26
actuala 1/1
1) SC PARKLAKE SHOPPING SA, CIF: 19035540, (FOSTA SC CAELUM DEVELOPMENT SRL, FOSTA SC RI
MANAGEMENT SPV 6 SRL, SC PARKLAKE SHOPPING SRL)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 1052 din
17/01/2007;
Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;
se noteaza interdictile de a ipoteca, vinde, cesiona, dona si/sau Al/B.25
2y demola

1) OTP BANKPLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG .

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 )
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015; '
Act Notarial nr. 1707, din 18/12/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

B11 |se noteaza interdictia de instrainare

1) OTP BANK ROMANIA S.A., CIF:7926069
2) OTP BANKPLC

3) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/3ucure5ti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86134 din

21/12/2015;
31214/ 26/04/2018
Act Administrativ_nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare
de la Viena: Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber; Act Administrativ nr. FN, din
02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe Bank AG; Act Notarial nr. FN, din
25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger; Act Administrativ  nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard
Schuesslear: Act Notarial nr. 12066, din 03/10/2017 emis de Klemens Huppmann;

se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al

B25 |inscris sub B10.2 si B11.3 cu noul creditor HYPO NOE Landesbank fur
Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii -

82922 / 31/10/2018

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina; ]
Al/B.27

Al/B.25

B26 |se noteaza interdictia de instrainare, grevare si demolare
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
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Carte Funciard Nr. 229412 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2) OTP BANK PLC
3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

.

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_de garantie si sarcini ’ .

17845 / 22/03/2017

Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

c1 intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURsi celelalte Al/C12,C.15
obligatii aferente creditului

1) OTP BANK PLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Séctor’ul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557

din

23/09/2015;
2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONsi celelalte Al/C.12, C.15
obligatii aferente creditului :

1) OTP BANK PLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

23/09/2015;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557. din|

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURasupra chiriilor Al1/C12,C15
c3 [5aY altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si

asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu
plata unei astfel de chirii, venit sau sume similare

1) OTP BANKPLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

23/09/2015;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

Ihtabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONasupra chiriilor Al/C.12,C15
ca |58y altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si

asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu
plata unei astfel de chirii, venit sau sume Similare

1) OTP BANK PLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 -

23/09/2015:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

31214/ 26/04/2018

_Act Notarial nr. FN, din 25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger;

Act Administrativ_nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare
de la’Viena; Act Administrativ nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard Schuesslear; Act Administrativ nr.
FN, din 02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe Bank AG; Act Notarial nr. 12066,
din 03/10/2017 emis de Klemens Huppmann; Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber;

se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al
C12 |inscris sub C1.2, €2.2, €3.2 si C4.2 cu noul creditor HYPO -NOE
Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii

68571 / 12/09/2018 . ,
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 68571, din 12/09/2018 emis de BIN Actum prin NP David Catalina;’
C14 Se noteaza admiterea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr. Al
59949 /2018 , formulatd de BIN Actum prin NP David Catalina
Se noteaza actul aditional aut sub nr 783/03.08.2018, la contractul de Al
C15 |ipoteca aut sub nr 1386/22.09.2015, prin care s-a precizat numarul

cadastral rezultat in urma dezmembrarii_imobilului initial.

82922 /31/10/2018 . - .

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina.;

“Tintabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand Al/C.20
€16 |majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro la suma de
130.000.000 Euro), si celelalte obligatii aferente creditului;

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

2) OTP BANKPLC
3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

84928 / 08/11/2018
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Carte Eunciard Nr. 229412 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini )

nscris Sub Semnatura Privata nr. 84928, din 11/11/2018 emis de BIN Actum prin notar public David
Catalina;

c18 Se noteaza admiterea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr. Al
8292272018 , formulats de BIN Actum prin notar public David Catalina
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand Al

majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro la suma de
130.000.000 Euro), asupra fructelor civile ale imobilelor (chirii si
arenzi, prezente si viitoare) sau asupra indemnizatiilor cuvenite Tn
temeiul unor contracte de asigurare privitoare la plata unor asemenea
fructe. civile.

1) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG
2) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

3) OTP BANK PLC

C19
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Carte Funciard Nr. 229412 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
. 229412 921 Lot 4 )
* Suprafata este determinata in planul de proiec’gié Stereo 70. - ;
DETALII LINJARE IMOBIL
3 .
W

227088 U e —
229412

*‘"‘v
\ £3
i
: 214275
]
Date referitoare la teren
t . S N N - 3 v
grrt Eﬁ;fﬂﬁgf {lr:ltal;ra) u(pr:]a;;a'ga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 921 : - : Teren neimprejmuit '
constructii :
Lungime Segmente ’
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct ‘Punct Lungime segment
inceput sfarsit - = (m)
1 2 : 3.694
2 3 71.952
3 4 2.291
4 5 0.831
5 6 23.024
. 6 7 12.616
k2
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Carte Funciara Nr. 229412 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ) o= (m)
7 8 43.875
8 9 3.316
9 10 1.825
10 11 11.359
11 1 12.613
ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥k Lungimile segmentélor sunt determinate Tn planul de pro!
#+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

v

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3.din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnitura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras. -
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/01/2023, 10:54
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’fﬁf' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BUCURESTI Nr. cerere 5335 i
! ,/ﬁ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sectorul 3 Ziva 18 !
’; . ’ Luna 01
F S - Anul 2023
’ ' : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s PENTRU INFORMARE jbniid
Carte Funciard Nr. 229413 Bucuresti Sectorul 3 mmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Liviu Rebreanu, Nr. 4, jud. Bucuresti

Nr. |Nr. cadastral Nr. - " A
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 229413 1.599 Teren neimprejmuit;

Limita nematerializata -

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17845 / 22/03/2017
Act Notarial nr.362, din 22/03/2017 emis de NP David Catalina;

Se infiinteaza cartea funciara 229413 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 229413/Bucuresti Sectorul 3, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 206262 inscris in cartea funciara

206262;
Contract Vanzare-Cumparare nr. 83, din 16/01/2007 emis de N.P. RODICA COLIBAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.25
actuala 1/1 = )
1) SC PARKLAKE SHOPPING SA, CIF:19035549, (FOSTA SC CAELUM DEVELOPMENT SRL, FOSTA SC RI
MANAGEMENT SPV 6 SRL, SC PARKLAKE SHOPPING SRL)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin inchejerea nr, 1052 din
- 17/01/2007; S
Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis de NP DAVID CATALINA;
B10 |5€ noteaza interdictile de a ipoteca, vinde, cesiona, dona si/sau Al/B.22
demola

1) OTP BANKPLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015; . _
Act Notarial nr. 1707, din 18/12/2015 emis de NP DAVID CATALINA;

B11 |se noteaza interdictia de instrainare

1) OTP BANK ROMANIA S.A., CIF:7926069
2) OTP BANKPLC

3) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 86134 din

21/12/2015;
31215/ 26/04/2018
Act Administrativ_nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare
de la Viena; Act Administrativ nr. 6179, din 22/06/2017 emis de Gerhard Schuesslear; Act Notarial nr.
12066, din 03/10/2017 emis de Klemens Huppmann; Act Notarial nr. FN, din 25/09/2017 emis de Leopold
Dirnegger; Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber; Act Administrativ nr. FN, din
02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe Bank AG; '
: se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al
B22 |inscris sub B10.2 si B11.2 cu noul creditor HYPO NOE Landesbank fur
Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii

38556 / 23/05/2018 :
Act Administrativ nr. 38556, din 23/05/2018 émis de OCPIB;

B23 |se noteaza actualizarea datelor tehnice
82923 /31/10/2018

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr: 677/2001.
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Carte Funciaid Nr. 229413 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina;
B25 |se notéaza interdictia de instrainare, grevare si demolare

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

2).OTP BANK PLC ,

3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

53392 / 04/06/2021

Act Notarial nr. DECLARATIE - 273, din 21/04/2021 emis de NP DAVID CATALINA;

B26 Se noteaza actualizarea datelor tehpice privind evidentierea suprafetei Al
de 3 mp afectata de dreptul de servitute

C. Partea lll. SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
: de garantie si sarcini o

Al

17845 / 22/03/2017 4
Act Notarial nr. 1386, din 22/09/2015 emis dé NP DAVID CATALINA;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURsi celelalte Al/C.11,C13,C.16

obligatii aferente creditului

1) OTP BANKPLC .

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

'3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 :
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti

23/09/2015;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONsi celelalte Al/C.11,C13,C.16

obligatii aferente creditului

1) OTP BANK PLC

2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG

3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015; . .
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:75000000 EURasupra chiriilor Al/C.11,C.13,C.16

sau altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si
asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu
plata unei astfel de chirii, venit sau sume similare
1) OTP BANK PLC .
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin. incheierea nr. 61557 din,

23/09/2015;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:35383200 RONasupra chiriilor Al/C.11,C13

sau altor venituri sau sume similare care vor fi colectate precum si
asupra sumelor provenite din orice asigurari incheiate in legatura cu
plata unei astfel de chirii, venit sau sume similare
1) OTP BANK PLC
2) HYPO NOE GRUPPE BANK AG
3) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069 .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 206262/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 61557 din

23/09/2015;
88421 / 12/12/2017
Act Administrativ nr. FN, din 07/09/2017 emis de FMA;

|se respinge.cererea avand ca obiect notarea schimbarii denumirii Al
c11 societatii creditoare din HYPO o ) :
NOE GRUPPE BANK AG in.HYPO NOE Landesbank fur Niederosterreich

und Wien AG:
31215 / 26/04/2018
Act Administrativ_nr. FN, din 07/09/2017 emis de Autoritatea austriaca de supraveghere a pietei financiare
de la Viena; Act Administrativ nr. FN, din 02/05/2017 emis de Consiliul de administratie HYPO NOE Gruppe
Bank AG; Act Notarial nr. FN, din 20/02/2018 emis de Christoph Weber; Act Administrativ nr. 6179, din
22/06/2017 emis de Gerhard Schuessiear; Act Notarial nr. FN, din 25/09/2017 emis de Leopold Dirnegger;
Act Notarial nr. 12066, din 03/10/2017 emis de Klemens Huppmann;
se noteaza schimbarea creditorului initial HYPO NOE Gruppe Bank AG Al
13 linscris sub C1.2, €2.2, C3.2 si C4.2 cu noul creditor HYPO NOE

~ |Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG ca urmare a fuziunii
68570/ 12/09/2018
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 68570, din 12/09/2018 emis de BIN Actum prin NP-David Catalina;

Sectorul 3, inscrisa prin_incheierea nr. 61557 din

Cc2

Cc3

Cc4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciard Nr. 229413 Comuna/Oras/Municipiu: Bucbresti Sectorul 3

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
c15 Se noteazs admiterea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr. Al
59950 /2018 , formulatd deBIN Actum prin NP _David Catalina
Al

Se noteaza actul aditional aut sub nr 783/03.08.2018, la contractul de
C16 |ipoteca aut sub nr 1386/22.09.2015, prin care s-a precizat numarul

cadastral rezultat in urma dezmembrarii_imobilului initial.

68936 / 13/09/2018

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 26, din 27/07/2018 emis de PARKLAKE SHOPPING SA si CARREFOUR

ROMANIA SA;
C17 |se noteaza drept de locatiune {inchiriere), peo perioada de 30 de ani Al
1) CARREFOUR ROMANIA SA, CIF:11588780
82923 /31/10/2018
Act Notarial nr. 1031, din 31/10/2018 emis de David Catalina;
Al/C.22,C.23

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand
C18 |majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro la suma de
130.000.000 -Euro) si celelte obligatii de plata aferente creditului

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

'2) OTP BANK PLC
3)- HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

84925/ 08/11/2018

Inscris Sub Semnatura Privata . nr. 84925, din 08/11/2018 emis de BIN Actum prin notar public David

Catalina;

c20 Se noteazi admiterea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr.
82923/2018 , formulatd de BIN Actum prin notar public David Catalina

Al

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000000 EUR(reprezentand
majorarea sumei principale de la 75.000.000 Euro la suma de
c21 130.000.000 Euro), asupra fructelor civile ale imobilelor (chirii si

arénzi, prezente si viitoare) sau asupra indemnizatiilor cuvenite n
temeiul unor contracte de asigurare privitoare la plata unor asemenea
fructe civile.

Al

1) OTP BANK PLC
2) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
3) HYPO NOE LANDESBANK FUR NIEDEROSTERREICH UND WIEN AG

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr. 229413 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii./ Referinte r
229413 1.599 Limita nematerializata
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

ot

213184

\ 229439
'=,I 227(}58
\ /1
i
\ /
! /
/
~ /
- = //
v R
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curt . _ _ 2 Teren neimprejmuit; Totalul de
1 constructii . 1209 1599mp este format din: 51=152mp-
acces auto; S2= 100mp - trafic

pietonal; S3= 657mp - spatiu verde;
S4= 55mp - trafic pietonal; S5=

632mp- acces auto; S6 = 3 mp -
suprafata afectata de
‘|dezmembraminte in favoarea NC
229410,

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmente

lor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 5.527

2 3 19.812

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001:
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. Carte Funciara Nr. 229413 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

-Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
3 4 . 3.561
4 5 ' "19.704
5 6 5.081
6 7 5.95
7 8 6.721
8 9 66.862
9 10 14.269
10 11 ' 71,952
11 12 : 11.591
12 13 ’ 4974
* 13 14 69.404
14 15 68.351

15 16 2674 :
16 17 2,777
17 18 4.544
18 19 8.904
19| - 1 7.659

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese ‘
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ' '

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil’
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. ) )

Data si ora generari,
18/01/2023, 10:54

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA =
BIROUL RELATII CONSILIUL LOCAL

www.primaries.ro

TELEFON (004 021) 318 03 23 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL consiliu@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti

Ne

o\
c§g’>%‘°° Nr. 114745/14.06.2021

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica. republicatd, se aduc la cunostintd publica urmatoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil spafii
comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe
un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3.

2) Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, dnsamblu cu
functiuni mixte (locuire si funcfiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu
nr. 44), Sector 3"

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
htips://www.primarie3.ro/index.php/consiliul _local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusa la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana
la data de 25.06.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudegti nr. 191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabil Lg nr.52/2003,
conform DlspOthl "g nr. 498/10.02.2021

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datcle pot 1i dezvaluile unor terli in baza unui temei legal justificat. V& puteli exercita drepturile previzute in
Regulamentu} UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu
RHpropus= 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locall,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. {I4F41/CP/ J4.0€.204] al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 111939/09.06.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021;
Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 23/08.06.2021;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, dnsamblu cu
functiuni mixte (locuire i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe,
pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 37,
proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 7659 mp din acte, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotarére.



Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 22/08.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti

documentatia specificd prevazuta in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicata beneficiarului de cétre Directia Generalad

de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR )
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data ’ L! QG 202/

BC



5 H PRIMARIA
@‘. ,' SECTORULUI CABINET PRIMAR

\\'. BUCURESTI

www.primarie3.ro - ~ m—
TELEFON (004 021) 318 03 23 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 151, Sector 3, 031084, Bucuresti
SECTOR 3
Ne
é&,s CABINET PRIMAR
€
REFERAT DE APROBARE Data..7.. Lo S LS #

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
LAnsamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cuU RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 23/08.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E, constructii
anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector
3”, proprietate privatd persoana juridica.

si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si
functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiitor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter{i in baza unui temei legal justificat, Va putefi exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016:679, printr-0 cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primarici Sector 3.
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\5\4') ANEXA o A

N,
O
N
C} '\6\
Cle.
Ca urmare a cererii adresate de societatea PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Liviu Rebreanu nr. 4,
Centru Comercial §i de Loisir Parklake, birou nr. 8, et. 2, Sector 3, prin DACRA STUDIO S.R.L,, telefonffax ........, e-mail .........., inregistrata cu or.

581184/10.11.2020 si completatad cu nr. 74187/21.04.2021 i nr. 86954/11.05.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/LR/37-2020/08.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHgropus = 4S+P+6E, constructii anexe

generat de imobilul? situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3.

Initiatori: PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: master urb. lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmé&toarele repere urbane —la Nord si la Vest Strada Liviu Rebreanu, la Sud Bulevardul Camil
Ressu si este format din teren curti-constructii in suprafaia de 7659mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M3 — subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indlitimi maxime de P+4 niveluri
si este posibil afectat de lucrari de infratructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; 15casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultant3 in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3;

- RHmaxim = P+4 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M3); pot fi
adiugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii, astfe!
incat, in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri (prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces

la drumurifservituli private).

- POTmaxim = 60%;

- CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare
investitiei dacs acestea sunt amplasate la parterul cldirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0,

- refragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cladirii masurats la cornis&. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei poate
raméane de 10,00 m. Distana minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime faia de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indlfimea cladirii m&surata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare poate
r&mane de 10,00 m. Distanta minima se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afla in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Datcle dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016679. printr-o cererc scrisd. semnaté §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 —
Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inélfime maximé& admisa, distanfe minime fa{a de limitele parcelei, POT, CUT,
alin. 5.2. - Derogarile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile legii si art. 6 — Conditii de
construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcelele cu suprafefe mari si foarte maeri, modul de construire se va
reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel. [...] subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei
protejate (M2-M3) si zona de activitali productive (A) — parcele mai mari de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fats de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioada de 12 luni,
incepénd cu data intrarii in vigoare a hotarérii, respectiv incepénd cu data de 26.02.2021. Totodatd, potrivit art. 2 alin
(1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin (1), - pu se

aplica_certificatelor de_urbanism pentru autorizare emise anterior adopt3rii prezentei hot3rén si_autorizatiilor de
construire/desfiintare aflate in curs_de_emitere si pentru care au fost deja emise certificate de urbanism In baza

H.C.G.M.B. nr. 49/2019 siaH.C.G.M.B. nr. 717/2019.
De asemenea, relevanie sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile

ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poale intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizaliei de construire, precum §i scopul mentionat in
Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = fatdetas (Vest) - retras 3,00m. faté de limita de proprietate;

dreapta (Sud) - retras 5,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) - retras 3,00m. fat3 de fimita de proprietate;
- retrageri minime fata de limita posterioard (Est) = retras 5,00m. fatd de limita de proprietate;
- POTmaxim propus =~ 60%;
~ CUTmaxim propus = 2.5mp.ADC/mp.teren;

- Himaxima propuss = 25,00m. pentru 4S+P+6E;
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S§.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de

reglementari urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexata prezentului aviz;
- circulafii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a

celorlalte prevederi inscrise in aviz;
- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor

respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urméitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisunilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea execultdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi nurnai dupa

aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respecténi intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 121/28.01.2020 emis de Primaria Sector 3.

Arhjtect Sef,
arh. Stefa fin Dumitfascu

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu intocyi/arh. Adrian Rachieru

—
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Nr. 24/08.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirit)
cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile $i completarile
ulterioare, stipuleazd obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizafiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinédnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile
§i completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o pericada
de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotaréarii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
arl. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1
alin (1), - nu_se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii prezentei hotdréri si
autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de
urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (8) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia lehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A),
Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 121/28.01.2020, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/LR/37-2020/08.06.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTmaxm propus = 60%,
CUT maxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren, Hmasim propusa = 25,00m. pentru 4S+P+6E.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmaétoarele retrageri
si aliniamente: fatdraras (Vest) — retras min. 3,00m. faté de limita de proprietate; dreapta (Sud) - retras min. 5,00m.
fatd de limita de proprietate; stanga (Nord) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Est) - retras
min. 5,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru
ansambiul cu functiuni mixte, avand RHpropus = 4S+P+6E.

Parcarea se va asigura 1n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de focuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobdrii consiliului local §i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansambiu cu
functiuni mixte (locuire $i funcliuni conexe locuirii} cu RHprpus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in

]

Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3,
Arhitect Sef,
alin Dumitréiscu

O/
' i intocmit: 2 rian Rachieru

scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi ift baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectoruf 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 201 ﬁ%{'
in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, seminatd §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 23/08.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe
locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatére.s (Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de
proprietate; dreapta (Sud) ~ retras min. 5,00m. fatad de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras
min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Est) - retras min. 5,00m. fatd de limita de
proprietate, conform planului de reglementéari urbanistice (plansa nr. 06) pentru ansamblul cu
functiuni mixte, avand RHpropus = 4S+P+6E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 60%,
CUT maxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren, Hmaxim propuss = 25,00m. pentru 4S+P+6E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M3 - subzona mixtd situatd in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri si este posibil afectat de lucrari de infratructura rutiera, cu POTmaxim = 60%, CUT maxim
= 2,6 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majoréarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale
avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma s& fie deschise (in acest caz,
majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi
4,0 si RHmavim = P+4E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M3); pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri retrase sau integrale, in functie de
volumetria caracteristica strézii, astfel incat, in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri
(prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021, privind documentatia P.U.D. - “* Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un
teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publiculuisia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D,, iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei. .
ct Sef,

Arhid e
arh. $tefa%§in Dumjtr cu
T e

intocmit:/éﬂd_riﬂ Rachieru
)

Datele dumncavoastri personale sunt prelucraie de Primaria Sectorylui 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Eurorn(r:c 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter/ In baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentu} UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si dafita transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 22/08.06.2021

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“ Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu

RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 460/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s&@ dezbatd propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiteriior postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementdri s-a afigat:
e Ja sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2021,
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2021;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 03.11.2020.
- anunt in ziare locale:
o Roménia Liberd, pag. 15, din data de 30.10-01.71.2020;
o Ziarul National, pag. 13, din data de 30.70.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Nord — Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 229409, nr. cad. 229413;
- notificare Prim&ria Municipiului Bucuresti— vecin Est si Sud — Strada Liviu Rebreanu nr. 111, Strada Odobesti

nr. 3, Strada Odobesti nr. 1A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225531, nr. cad. 213758, nr. cad. 212905 (cu
notificare la adresa Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti),

- notificare S.C. TEHNOPLUS MEDICAL S.R.L. — vecin Sud — Strada Odobesti nr. 1, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 214277, nr. cad. 214276, nr. cad. 214275;

- notificare §.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Vest — Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 229412,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Nord — Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucurest,

nr. cad. 2294089, nr. cad. 229413;
- Prim&ria Municipiului Bucuresti — vecin Est si Sud — Strada Liviu Rebreanu nr. 111, Strada Odobesti nr. 3,

Strada Qdobesti nr. 1A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225531, nr. cad. 213758, nr. cad. 212905,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20167679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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-S.C. TEHNOPLUS MEDICAL S.R.L. - vecin Sud — Strada Odobesti nr. 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 214277,

nr. cad. 214276, nr. cad. 214275;
- S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. ~ vecin Vest ~ Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 229412;
in calitate de locuitor al Sectorului 3, in zona adfacentd amplasamentului studiat;

. in calitate de locuitor al Sectorului 3;
- ) . In calitate de locuitor al Sectorului 3, in zona adiacentd amplasamentului studiat;

B "t ° , in calitate de locuitor al Sectorului 3:

v

in pericada desfasurdrii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primdriei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor Eduard Zevedei,
Armand Cristi, Teodor-lon Petruf, Ovidiu Manu, Primaria Municipiului Bucuresti,

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentalii
de Urbanism raspunsuri argumentate cu privire la observatiile numitilor Eduard Zevedei, Armand Cristi, Teodor-
lon Petruf, Ovidiu Manu, Priméria Municipiului Bucuresti. Prin intermediul acestora a fost adus la cunostint,

precum si argumentat faptul cd solufia propusé respect legislatia specificd in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile

Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din

Avizul de circulatii nr. 18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii

parcdrii In incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi

inscrise in aviz; !
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intré sub incidenta

H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate

in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei

nr. 7195/24.03.2021 emise de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate Si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constaté ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Insusirea prezentului raport.

Arhj ect Sef,

arh. Ste lin Dumiffascu

Tntocmit: arh/Adrian gachieru
/ v 4
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUY 3
5.UA.T,
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._\2\ din 23.01.2020
iN scoPUL : pentru promovare P,U.D. si pentru elaborarea documentatiel in vederea

autorizarli lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererli adresate de PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L. - C.U.I. 38723870, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Centru Comercial si de Loisir Parklake,
birou nr. 8, et. 2, inreglstratd cu nr. 757631 din 16.12.2019 si completatd cu nr, 18957 din 17.01,2020.

Pentru imobilul - teren si/sau constructli - situat in judeful/Municiplul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 sau identificate prin pianuri cadastrale 1/500 sl 1/2000.

fn temelul reglementirilor documentatiel de urbanism faza P.U.2. Sector 3 al Municiplului Bucuregti aprobat}
prin Hotlirhrea Consillului General al Municipiulul Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 49/31,01.2019,
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile sl completdrile ulterioare, privind

autorizarea executdnl lucrérilor de construciii, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul (lot 2) situat in Intravilanul Municiplulul Bucuresti, in suprafatd totald de 7.659 mp. din acte, avand
numdr cadastral 229410, este proprietatea socletdfll PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., conform
! Contractulul de Vénzare Cumpdrare nr. 782/03.08.2018, autentificat de N.P. David Citélina sl a extrasulul de
Carte Funciard pentru Informare nr. 225410, emls de ANCPI in baza cererii nr. 10989272019,

Imobilul are mscr!erl privitoare Ia san:lnl - drept superfcfe uz sl servitute de trecere in favoarea socletdil
Enel Distributie Muntenla S.A., conform extrasuiui de Carte Funclard pentru Informare nr. 229410. Imobilul nu este
cuprins in Lista Monumentejor Istorice actuaiizats, nu se afl§ in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afl¥ in zona
de protectle a unor monumentelor Istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-5.3,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 aprobat, amplasamentul se afld In UTR M3 - subzona mixt3

situatd in afara limitelor zonel protejate, avnd regim de construire continus sau discontinuu

sl in&ltiml maxime de P+4 niveluri sl este posibil afectat de lucrdri de infrastructurd rutierd,

Imobiiul este cuprins in zona fiscald ,B* a Municipiulul Bucurestl.

Propunere: construire ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (locuire st functiunl conexe locuirit), constructi anexe,
refele Interioare, accesuri/alel auto si pletonale, racord la drumul public, parclrl, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de execulie lucrari.

} 3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construlre se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile

sl completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrl lucrdrilor de constructii, a Regulamentulul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat a Codulul Clvll, precum sl alte prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrédrilor de Tmprejmulre a terenulul sl organizarea de executle
a lucrarilor.,

Pentru reallzarea lucrarilor de construlre a unul ansamblu cu functiunl mixte (locuire si functiunt conexe loculril),
constructll anexe, retele Interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri si spatil verzi,
este necesard intocmirea unel documentatl de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentulul
Regulament Local de Urbanism P.U.2.-5.3, aprobat3 confarm legislatiel 51 normelor specifice in vigoare.

POtr Bg U/eQUL D nNg amepajarea terito roanism | Mooiiicariie gmpletarile Rripare -

R ent. Intocmirea D.T.A.C. se
recomandﬁ a se realiza numal dupi aprobarea documentatlei de urbanlsm - PUD si in conformitate cu

prevederile acestela.
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ircul : "
parcela are acces la Streda Liviu Rebreanu §i la Strada Odobesti prin Intermediu! imobllulul Identificat cu
N.C. 229412, pozitionat Is llmita de Vest a2 terenulul studlat, precum sl deschidere sl acces direct la Intrarea
Odobesti, pozitionatd la limita de Est a imobilulul, care are un profil existent de aprox. 6,00m.-7,00m., urménd ca’
pe termen )scurt profilul s& fie posibll majorate, conform avizului de circulatil D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018
(.U.Z2.-5.3);
parcela are o lungime mal mare de 30m. astfel, conform prezentulul Regulament, drumul de acces si/sau alelle
carosabile nou create vor trebul sd albd min. 2 benzi de circulatle {min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o Iaturd
si care sﬁ permlté accesul autovehiculelor de stlngere a lncendlllor {min. 4,00m lé;lme sl 4, 50m inéltlme),

asigurarea parcénlor, clrculatiilor sl acceselor se va face cu respectarea prevederllor Regulamentulul P.U.2.-8.3 -
art. 9 Generalitdtl - punctul 9.7. sl 9.8. §i alin. 4.11, din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile §i completdrile ulterivare, precum §l cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 118/2014;

- parcarea/garares se vor realiza strict In incinta proprietagii;

se vor aslgura spatii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, In functie de ceracterul
functiunil sl frecvenia publiculul (suprafata care revine flecdrel biciclete, incluslv suprafala de miscare este de

60 x 250cm ),

Regimul de inilfime maxim admis (RHuax.), precum gi inSltimea maximX admisd (Huax ), 8 imobifulul propus,
D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 si a altor prevederi legale

lnddente in vlgoare

in cazul m care TnSI;lmea clédlrﬂ propuse depés&ste distanta dlntre allnleﬂ, noua construc;le se va retrage
suplimentar astfel Incat H max s3 nu depiiseascd distanta dintre alinler] sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, ci¥direa nu va depiisl dublul distantel din axul strizil pﬁnﬁ la cladire, cu conditla s3 nu fie ldsate

vizibile calcane de pe parcelele alSturate;
drumuri/servituti private;
in cazul realizaril unul demisol, acesta trebule s8 albd mai mult decdt jumatate din InSitimea liberd a nivelului sub

cota terenulul amenajat;
- invelitoarea va fi realizatd in sistem terasi.

toate clédlirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice st la sistemele moderne de telecomunicatli bazate
pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate refelele s¥ fie introduse In subteran; racordarea burlanelor i2
canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie fdcutd pe sub trotuare; toate investitille noi vor avea prevazute racordur!

separate de canalizare (apa uzats menajerd si apd pluvialid);
scurgerea apelor pluvlale s organlzarea executﬁril lucrérilor se vor reallza in lncintéi

dggucung_enajgm, care vor fi amenajate la distanta de min 10 OOm. de ferestrele Ior:ulntelor, vor ﬂ Imprejmulte,
impermeabilizate, cu aslgurarea unel pante de scurgere sl vor Al prevézute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canslizare, vor fi dimenslonate pe baza indicelul maxim de producere a gunolulul si 8 ritmuiul de
evacuare 2 acestula sl vor fi Intrefinute in permanentd in stare de curstenie, platformele pot fi cuplate cu Instalatil
pentru b3tut covoare (conform O.M.S, 119/2014, art. 4);

spatilie libere din fata constructitior vor fi tratate in mod obligatoriu in continultate cu spatiul public chiar sl atunci
cand frontul este retras de la alinlament s nu poate fl utilizat pentru amenajarea de locurl de parcare decht dacd
retragerea este mal mare de 11,00m §l exists o band& de cel putin 5,00m paraleld cu fatada, tratat¥ ca spatiu llber
circulatiel pietonale sau spatiu plantat;

spatil amenajate pentru jocul coplilor, luéndu-se In cakul pentru dimenslonarea acestora cite 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, filnd amenajate si echipate cu mobliler urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014 si OMS
nr. 994/2018;

se va aslgura accesul persoanelor cu dizabilititl prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avénd funcfiunea
de locuinte colective, iar pentru ci3dirile cu functiunl de Interes public, accesul la etajele superioare va respecta
preverile legale incidente in vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de la inditimile inconjuriitoare s& fle inverzite pe min. 70% din suprafati;
organizarea de santier se va realiza in In¢inta proprietstil, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. 3)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificdrile si completiirile ulterioare;

sistemul constructlv $i materalele de constructle admise vor 1 cele care s3 asigure rezistenta si stabilitatea
constructiel in timp. Se vor folos! finisaje de calitate superioard cu aspect corespunztor cerintelor urbanistice

actuale,

suprafata minimd de spatil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul P.U.2.-S.3 - art. 9 Generalit3ti
- punctul 9.12. sl conform legislatiei specifice in vigoare,

Imprejmuiri:

gardurile spre stradd/drum de acces vor fl transparente cu Indl{imea de max. 2,00 m din care un soclu opac de

0,60 m §i o parte transparentd din fler forjat sau plass metalicd, dublate de gard viu sl amplasate pe viltoarea
limit¥ de proprietate. dar se poate propune

marcarea apartenentel spativlul prin diferenie de pavaje, bordur, garduri vil, terase etc. Portlle de 2
deschide spre interlorut proprietdtil. Pe parcele afectate de str¥z) nol propuse sau supral¥rghi

Formular F.6 - Red. 2 ex. AR, 21.01.2020




v l i ] - :
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fl opace cu inditiml de max. 2,50 m.
Conform Regulamentului P.U.Z.-5.3 aprobat Indicateril urbanisticl pentru UTR M3 sunt:
- POTuax, = 60%

" - CUTwx = 2,5 mp. ADC/mp.teren - g va Jua in calcul inclusly suprafata etajuiul tehnic
» Potrivit Anexei nr. 2 din legea 350/2001 privind amenpisres teritorjuluj si urbapismul, cu

« Posibllitatea de depasire a CUT {conform art. 9 Generptitdti — punctyl 9.14.):

- proprietaril parcelelor, din care prin P.U.2. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,
beneficiaz® de un spor al suprafetel desfisurate admise egal cu o datd suprafala de teren transferats spre
domeniul public atunci cdnd acest transfer este fécut pe baz¥ de act notarial sl f&rd despdgubiri din partea
primdriel. Actul notarlal va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public far8 a cere despagubiri, cu condltia aprobaril unui spor de dep8sire a suprafelel desfdsurate
admise egal cu o datd suprafata transferatd in domenlul public;

< majorare prin cumulare in cazul amenajril parcajelor necesare Investitiel dac¥ scestea sunt amplasate la
parterul ci3dirilor sau in constructil speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmd sd
fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ulul este egals cu suprafata destinat} parcajelar;

- in situatia depisiril RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerli fa{3 de

aliniament se va elabors P.U.2Z.

Prolectul va fl intocmit de prolectantl autorizatl si verificat de cdtre speclalist! verificatori de prolecte atestafi conform
Legil 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. 5! pentru obtinerea
autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

iIn scopu! elabor¥rli documentatie! pentru autorizarea executdni lucr3rilor de construlre / desfiintare, solicitantul se va adresa autorltdiht
competente pentru protectla mediulul: Agentia pentru Protectls Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr, 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Conslliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice 5l private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consliiulul 97/11/CE 5] prin Directiva Consiliului g1 Parlamentutul European 2003/35/CE privind participarea
publiculul |a elaborarea anumiter planur sl programe in legdturd cu medgiul gl modificarea, cu privire la participarea publiculul 51 accesul (a
justijie, a Directivel 85/337/CEE gl a Directivel $6/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligalla de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasts si analizeze gl sd decldd, dupd caz, Incadrarea/neincadrerea prolectulul investifiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludtii Impactulul asupra mediulul. In aplicare2 prevederifor Directivel Consiliuiul 85/337/CEE,
procedura de emitere @ acordulul de mediu se desfdgoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril docurnentatiel pentru
autorizerea executirli luerdritor de constructl! la sutoritatea administratiel publice competente. In vederes satisfaceril cerintelor cu privice f2
procedura de emitere 9 acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectla mediulul stabileste mecanismul asigurdril consult3ril
publice, centralizarll optiuntior publiculul §] al formuldril unul punct de vedere oficial tu privire ia realizarea investiile! In acord cu rezultatele
consultdrii publice. In aceste condiil:

Dup§ primirea prezantulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia da & se prezenta In autoritstea competentd
pentru protectia mediulul in vederea evaluliri! initiale a investijiel 51 stabillril necesithtii evalulirli efectelor acestela asupra
medlulul. In urma svaluiirll inijlale se va emite actul administrativ al autoritstil competante pentru protectia mediului.

£n situstia In care sutoritates competents pentru proteciia mediulul stabjleste necesitatea evaludril efectelor Investijlel
asupra mediulul, soficitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdill administratiel publice competente cu privire Ia
mentinersa cererll pentru avtorlzarea execut¥rl lucriciior de constructii.

£n situatia in care, dupd emitersa Certificatulul de urbanlsm ori pe parcursul derullirll proceduril de evaluare a efectelor
Investitiel asupra mediulul, solicitantul renuntl la Intentla de reslizare a investitlei, acesta are obligatia de & notifica acest fapt |

autoritdtll sdministratiel publice competente.
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Nr._ 121 gin 28.01.2020

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1 fNSO]'ITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
8) Certificatul de urbanlsm, incusiv arexe (caple);
b} Dovndn titlulu} asuprs Imobiiulul, teren $isau constructil (cople legalizats . Iniubulat), sss dupd cax extrasul de H-!!_EM_.LE.!H&ELL H]
in eazul kn care Jegea nu dlspune alde);
| x | Certificat de rof fiseal D.G.L.T.L. Sector 3 - in originai
] x| Atribulre/coufirmare nundr pogtal - PMB
| x| Regimul juridic al terenalui Identificst cu NC 229412
<) Dotumentafia tehnicl - D.T. , dupd caz (2 ex. orfginake), verificati tehnic (+ referate verificare) ¢l fusofith de deviz lucriri
|| D.TA.C. | x| D.T.O.E. || DTAD.
d) Avize $l acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.).  Avize §i scorduri privind utilitafile urbane si infrastnictur:

| 5 | atimentare cu apd | x| alimentare cu energle electricd | 2| tedefontzare
| x | canafizare | x] alimeatare co energle termicl | _ | Metrou) SA / STB
| x| gaze maturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S3) }_ | Luxien SA
d.2.  Avizz §i scorduri priving:
] x| protecile civild | x { securitate la incendiu | 5 | sinktates pepulagici

d.3, Al acorduri/declarajii:
| x| Declaratie notaristi pe praprie dispundere a tytyror ooprictyrilor din care 33 rezube o Imobiiul au face oblecinl unul dtigle afisi pe
ralul vned instamfe judectoregtl
| x | Acordul matarial sl tutvrer vecinilor direct sfectafi, In cazul akectivit graduin] de Insorire sau peatru alie prejudictl ereale acestora,
conform prevederilor begale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Ced Civil, etc.)
} 3] Acordul notarisl al totyrar proprietarilor imobliulel Kentificat eu NC 229412, cu privire Ia asigursrea accesului pe Jotul studiat, cu
menfineres valabllithti acestula pe toatd pericads de exisiengd a imobllului pe care 1l deservegte - dupd eaz (pt. faza PAULD. + D.T.A.C)
| x| Ahe acorduri se vor stabili ia faza P.U.D,
d4  Avizele si acordurike specilice ale administraliei publice contrele si'ssu ale serviciilor descentralizale ale scestora:
| x | Aviz tebnic de conssltan(i preliminari de circolagie 5.P.U.-F.M.B.
| x| Avizcirentatd D.T-PM.B.
| x| Aviz Brigada de Palific Rutierd Bucureyli
| x| Acord Directia de Media - PM.B.
| x| Aviz/Acard Serviclu! de Telecomunleatll Speciale (S.T.5.)
| x] Aviz 1.S.U.-B.1. peatru accesul carcsabil - dwpd caz (pt. fazs P.U.D. + D,T.A.C.)
d.5. Swdii de specialitate: | x| Documentatie cadastratl l x) Snndlu Geotehale (veriflcat Af) ) x | Studlu de insarire (verificat)
| x|} Calend “G” + Stydiy privisd pe piyj oo t
| x| Suport topogralic Stereo 70 realizat pe phnuﬂ udntnk ocCrel (lndullv cote) ~ ex:lm:nt # propanere, lnsqil ing. lopograf § prelectant
| x | Studiu de trafic - circals{l (pentr wr, iotsl aute = 100 suicturisme)
{x1 PUD aprobat In condiflile Legli, joclusiv plangl reglementiini ¢ plans refele edilitare (color) !

| 3] Hustrare de temi (pt. fazs P.U.D.)
| x{ Antorizafii de construire ur, 138/12.02.2009, nr. $3/27.01.2011, or. 553/09.09.2013, ar. B1/20,02.2014, ur/ 107/16.02.2016,

or. 647/05.05.2016 §i nr. 771/28.05.2016
€) Actul administratly al autorith(ii cempeiente pentrw protectla mediulul - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bocuresti)
) Davada privind schitares uzdor l:gule {copii): iaxdl R.U.R,, taxd A.C, taxd timbru O.A.R (incksiv dovada de lua In firideoii » praicctulul de srhitectunt).

AHISN NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE SI
RA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

vnlabubuwde 24 funi de la data emiterii, pulind fi prelungit copfom 516y art. 40 elin (1) din
egii $U/IP91, Ia cererea titulerului, formmulaid cu cel putip 18 zile Inaime ds ifarii afesula,

Achitat taxa de: orm ch)lnnla ITL nr. 5266618(146) din 16.122019. 1
Prezentul centificat dc urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesid Ia data de _ _ . \)
in conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, republicata, cu modificrile §i complca!rik ulreﬂom-e pnvmd sulorizaren cxeculdrii lucrlrilor de

constructi,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de _ _ pénd ladatade _ _

-—— - - —— o ———

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolyd Marius Mib&ig

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

intocmiz; .
Dupé m:aasu dam, o nout prelungxr: a vnlablhmiu nu este posibil, solicitantul urménd s8 objind, In condifiile legii, un elt certificat de urbanism.

Data prelungirii valnbmlalu R
Achitet taxs de: . I:l, “conform chitangei ar. weudin_ . ___
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Catre
S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Str. Argetoaia nr. 5, Mansarda, sectorul 2, Bucuresti

In sedinta extraordinard restransi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
08.09.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Liviu Rebreanu nr.4 — Lot 2, sectorul 3,
Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.121 din 28.01.2020 eliberat de
Primaria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii in
incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotérari
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, faza la care ve{i prezenta un Studiu de Circulatie

privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: B.M. (3 exemplare 19.09.2020
b

i .){(L((L'

—e

N
Bd Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013 sector 5. Bucurest, Romania K3
Te!l 021365 55 00 £ .
B) UKAS
P ool

htip /iwww pmb .ro
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P = U = D » str. Liviu Rebreanu nv. 4 lot 2, Sector 3, Bucurestl

PLAM URBAMIETIC DE DETALV .
5. REGLEMENTAR} URBAMISTICE

LEGENDA

:] Limita de propristate/ leten ragiemental sir. Liviu Rebreanu or. 4 lot 2"'
sactor 3, Bucurest
S toron #7659 mp

Pawrosier
ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3
= M3
= Vi
£ 14a

CIRCULATI conform PUZ Sector 3 aprobat:
@ Circulatil carosabiie propuse
== Circulatl] pietonale propuse

CONSTRUCTH EXISTENTE:
== Locuintes colactive
= Cladii comertservicii
Weis Cladini educstio

£==2 Cladiri depozilare

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
M3- subzona mixta allats in afara zonelor protejate, cu cladin avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Subzona M3 - of. PUZ Sector 3 P.O.T. propus - 60%

28-; "::: :(2305% C.U.T. propus - 25
LU . R -

Rh ax . PHE * h propus - 4S+P+8E

*cy posibilliales a doua etaje retrase

REGLEMENTARE

Constructii propuse - Ansambiu cu funcliuni mixie- bocuire si functiuni conexe
L.« Limita batcoane

€23 Limila subsot

== Spalii verzi la sol pozitionats onentativ

A Acces Auto

COMIBIA VENRICA DE CIACYLATSE
5 BUMICP RN uf BUCURESTH
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| Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

-—

3

Nr. intrare PMB: 18791298/03.09.2020
Nr. iesire PMB: 1879129/1550/868/:. 09.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 86847.09.2020
Categoria A3 - “teritoriu urban”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. DACRA STUDIO SR.L.,

Strada Argetoaia nr. 5, mansarda, sector 2, Bucuresti
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
irectia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
iBucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Liviu Rebreanu nr. 4 lot 2 (NC 229410)

1. Situatia existenta:

Amplasamentul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Strada Liviu
Rebreanu nr. 4 lot 2 (NC 229410), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de
consultantd preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate
cererii adresate DGUAT - SPU nu este adiacent Strazii Liviu Rebreanu.

Conform planurilor cadastrale 1:500 si 1:2000 emise de OCPI in 02.07.2018
atasate cererii de aviz, lotul 2 din imobilul cu adresa postala Str. Liviu Rebreanu nr. 4
(NC 229410) este vecin, pe latura extrema de vest cu un drum de acces spre Strada
Odobesti si Liviu Rebreanu. Din actele depuse in dosarul prin care se solicita
prezentul aviz, nu reiese care este situatia juridica a acestui drum de acces.

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrit urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate:

Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

SPUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019;

3. Prevederi generale si detalii de reglementare: B - -

Prin reglementirile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wurband, precum si

corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul ﬂuidiz?rn

WADR I’
84 Regna Eksabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &7 -~ f
£ | v,

Tel. 021.305 55 Q0
hiip:t-www pmb.ro




traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial -
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

-8

Conform planselor de reglementari de urbanism si de circulatie aprobate prin ,,PUZ
Sector 3, Bucuresti”, se observa ca la partea estica a terenului analizat este
reprezentata o artera de circulatie fara a fi identificata denumirea acesteia.

Caietul de profile stradale aferent documentatiei ,,PUZ Sector 3, Bucuresti”, anexa
la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1626674/24.05.2018, prevede pentru
acest tip de artere realizarea unui prospect de 12,00m latime, compus din carosabil
de 7.00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de carcsabil prin zone verzi de

1,00m fiecare.

. Concluzii gi recomandari:

Certificatul de Urbanism nr. 121/28.01.2020, eliberat de Primaria Sectorului 3, a
fost emis pentru promovare PUD si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta

reglementarile de circulatie aprobate. ’
Datele continute in prezentul Aviz tehnic de cpnsultant,é preliminara emis de
D.GUAT-S.P.U. au un caracter informativ, fiind necesare corelérii Ja scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare
in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti gi ale Primariei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultanta preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
A 07 nr. 252607 din 03.09.2020, in valoare de 70,00 lei.

A

HITECT SEF AL
MUNICIPIUL UCUREST],
Arh. Stefan Cilin D ITRASCU

, /,.-_,e' \\xl\
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SEF SERVICIU,
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ol

Intoemit in 3 ('b-g/)-‘ékemp/a}e-' ing. R. Gheorghe
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TELEFON {004 ©21) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@prirnariea.ro
Calea Dudesti n1. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 111939/09.06.2021

Citre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotarare pentru a fi Thaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- "Imobil spatii comerciale si alimentatie publici — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”;
- "Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus =

45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,
lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3™

Véa multumim pentru colaborare,

ARHI
arh. Ste

intocmit: arh A. Rachityéex;y\

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirti atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datatd transmisa pe adresa Primérici Sector 3, 1



12/22/22, 2:14 PM Tiparesc Inregistrare
* 0 > ot
Priméria Sectorului 3 - Bucuresti C 7 beps

22-308016-PS3
Nr.inreg.: 308016
Data inreg.: 22.12.2022
Ora inreg.: 14:14:20
Provenienta: PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL
Telefon: 021 3610910
Email: -
Adresant: Prim3ria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Adresa
Adresa:Bucuresti, Str. Rebreanu Liviu, nr. 4, sector. 3
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada
Observatii: solicita mtroducere documentatie PUD pe ordinea de zi a urmatoarei Comisii th.de
“trbanism
.1 File:9
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

funi, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30 .

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registratura/printinreghr.php?An=2022&Nn nreg=308016



Parklake Business Centre SRL ;

Str. Liviu Rebreanu nr. 4, Parklake shopping centre, et. 2, birou nr. 8 l A E /

Seclor 3, 031783, Bucuresti, Romania : { IWTRARE {Q&

Nr. Inregistrare Registrul Comertulut J40/725/2018 PIESIR )

CUI 38723870 ' .

Tel.(+40) 213 610 910

Fax(+40) 213 610 988

Catre: Primaria Sectoruiui 3 al Municipiului Bucuresti

Direc;"tia Urbanism - Documentatii PUD

Consiliul Local Sector 3

Subscrisa PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L, cu sediul in Str. Liviu Rebreanu nr. 4,
et. 2, birou nr. 8, sector 3, Bucuresti, in calitate de initiator al documentatiei P.U.D.
inregistrat la Registratura Primariei Sector 3 sub Nr. 581184/10.11.2020 pentru "Proiect
de hotdrare privind aprobarea PUD ,Ansamblu cu functiuni mixte {locuire si
functiuni conexe locuirii) cu RHpropus= 4S+P+6E constructii anexe, pe un teren
situat in Strada Liviu Rebreanu nr.4, lot 2 (provizoriu nr.4A), Sector 3" ("Documentatia
PUD"),

Avand in vedere céa:

>

Documentatia PUD a fost supusd avizdri Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, fond locativ si arhitecturd in data de 28.07.2021, 25.08.2021 respectiv
30.09.2021 primind aviz nefavorabil in cadrul celor trei sedinte de avizare.

Pe baza avizelor negative emise de Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond
locativ si arhitecturd, Consiliul Local Sector 3 a respins Documentatia PUD.

fmpotriva refuzului Consiliului Local Sector 3 de aprobare a PUD, Subscrisa am
formulat o plangere prealabilé la data de 28.10.2021, iar ulterior o actiune in instanta
pentru constatarea refuzului nejustificat de respingere a Documentatiei PUD, actiune
ce a fost respinsa in fond de catre prima instanta. Cu toate acestea, nu a fost negat
faptul ca Documentatia PUD indeplineste conditile legale necesare avand toate
avizele/ studiile solicitate In conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Subscrisa consideram ca Proiectul ce face obiectul Documentatie PUD indeplineste
conditiile de legalitate, insa si pe cele de oportunitate. Proiectul reprezinta o oportunitate
inclusive pentru comunitatea locala. Argumentele care sustin aceasta declaratie sunt:

> Proiectul ce face obiectul Docuimentatiei PUD va fi prima construcue verde, incluzand

Iocuinte construite in mod sustenabil cu un impact minim asupra mediului inconjuritor
§i, implicit, asupra sanatatii tale. Aceasta clidire verde va avea la baza a 4 principii:

eficients, utilitate, durabilitate si confort. Acestea se regasesc atdt Tn modul de
construire a cldirii, cat si in stilul de viata pe care 1l implici.

Subscrisa (impreuna cu societatite din grup implicate) suntem deschisi in a oferi cu titiu
gratuit Sectorului 3: parcela de teren in suprafata de 7.535 mp spre a fi utlllzat ca si
spatiu verde integrat in parcul existent, precum si parcele de teren in suprafata de 921
mp spre a continua a fi folosita ca parcare publica de care ar beneficia in principal
locuitorii din zona.




> Subscrisa (impreuna cu societatile din grup implicate) vom suporta costurile aferente
pentru implementarea solutiilor privind fluidizarea traficului si imbunatatirea sigurantei
participantilor la trafic in zona bdlui Liviu Rebreanu, la intersectia cu Str. Odobesti
precum si la intersectia cu Str. Campia Libertatii, solutii pentru care am obtinut avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie. Implementarea acestor masuri are numeroase
avantaje, precum..

- asigurarea sigurantei rutiere, reducerea numirului de accidente, prevenirea
cazurilor de traversare neregulamentara;

- decon'gestiona%ea traficului in zona Liviu Rebreanu - Camil Ressu - Odobesti
si 0 mai buna fluenta a traficului in aceasta zona;

- reducerea intarzierilor in trafic, realizarea unui confort pentru participantii 1a
trafic; o

- reducerea consumului de carburanti -

- imbunatitirea calitatii mediului in zona prin reducerea emisiilor poluante si in
consecinia a gazelor nocive generate de traficul congestionat, cat si reducerea
poludrii fonice, a aspectului urbanistic si peisagistic al Sectorului 3 Municipiului
Bucuresti si a conditiilor economice in zona adiacenta.

» Subscrisa ne-am exprimat intentia de a amenaja Intrarea Odobesti astfel incat sa se
realizeze un acces cat mai facil si in deplina siguranta. De asemenea, Subscrisa si-a
manifestat disponibilitatea de a suporta costurile aferente asigurarii solutiilor necesare
pentru a inlesni integrarea imobilului propus in contextul existent, inclusiv prin tratarea
spatiilor verzi si pietonale de la nivelul solului cu solutii moderne de amenajare;
constructia propusa nu va avea imprejmuire si nu va fi de tipul incinta inchisa, astfel
incat de amenajarile de la nivelul solului vor putea beneficia toti membrii comunitatii din
zona.

Prin urmare, in temeiul art. 56 din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, prin prezenta vé rugdm si aveli amabilitatea de a introduce
Documentatia P.U.D. pe ordinea de zi a urmétoarei Comisiei tehnice de urbarnism si
amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd precum si pe ordinea de zi a urmtoarei
Sedinte a Consiliului Local Sector 3, pentru a putea prezenta aceste argumente si spre a
fi analizata Documentatia PUD, cu luarea in considerare a tuturor argumentelor.

Va multumim respectuos!

b

NT T
si prin Catalin Nicolae Cucian

Administrator Mandatar
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Plan de amplasament si %elimitare a imobilului

Lot
Scara 1 500 R
Nr cadastral | Suprafaja masurati a imebilului Adresa imobilului
AIPNLA 921 mp Str. Livin Rebreanu nr, 4
Nr. Cartea Funciarii Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Sector3
&

A

mcazad prevedenie

crontul document Lr
s —.it 28 \si art. 29 ain. 1) da Ordinul
L Girectorulw  General al ANCPL nr. &
} 7002018 ~
1 ’
Sistem de coordonate Stercografic 1970
A, Date referitoare la teren
[N Colegorie de "Suprafuts Mentiuni
parcela folosintn (mp)
. Ce = Limita nematerializata.
Total 921
B. Date referitoare la constructii
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v Detinalig Su;nl‘me::;;uihlasol Mentingi
Total S N
has yplypimabilpl Suprafata din act =921 mp
Confirm introdugarms ar i.
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Semnatura si parafa
Stampila BCPI
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ANEXA NR.1.35
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
: Lot3 '
Scara 1: 1200
Adresa imobilului

Suprafais masuretd a imobilului
Str. Liviu Rebreanunr. 4
tatea Administrativ Teritoriala (UAT)

A -
& Nr. cadastral
KA HH 7535 mp
Un
Sector 3

Nr. Carlea Funciard

sy hs3| r -
Prozentu! document wmesza prevederile
-sd,p art.28 s art 29 alin. {1) din Ordinul
Fr Directorului  General al _ANCPL nr,
e " 70072014 :
"r,“ Q% 7
«f ‘Q 15
§ ceRTF \ g b
st ngie 199 A. Date referitoare Ia teren
% tera K T Categoriode Suprafuta Mentinni
2 ' 88yant : P F&/ CRETU ADRIAN e Poloers El
’xiqmrhta::mm i N Ce 7538 Limita pematerializats.
“reskitatea din teren L
's.sm.'md# i Total 7533
== B, Date referitoare Ia constructii
Confimm introducerea . Supeafata construits In sol R
T Destinatic ) " Mentiood
Semratura ol persfa - - 16 btk = 7535 mp  Suprafata din act » 7538 mp
- Stamplia BCPI Lo
56t [200—
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Nr. 23083 /23429 / .. .. 2., D0]& 1689818 / 1691699
Dec20124

Catre

S.C. PARLAKE SHOPPING S.A. prin Teliceanu Stefana
Str. Liviu Rebreanu nr.4, birou 4, Sector 3, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.12.2018 s-a avizat din
punct de vedere al circulatiei rutiere si pietonale, documentatia privind reconfigurarea
acceselor nitiere la diumurile publice la imobilul existent — centrul comercial i de
loisir ,,ParkLake”, situat pe str. Liviu Rebreanu nr.4, sector 3, conform certificatului de
urbanism nr.1654/09.07.2018 si planurilor anexate la aviz, cu conditia mentinefii
reglementirilor acceselor cu viraj la dreapta.

Totodats, pentru cresterea sigurantei si fluentei traficului rutier si pietonal in
zond, va revine sarcina de a realiza reconfigurdri si reamenajiri rutiere pe str. Liviu
Rebreanu si str. Campia Libertatii, pe cheltuiala propne aga cum au fost stabilite si in
avizul initial dar neduse la indeplinire, dupd cum urmeaza:

- crearea unei benzi suplimentare de viraj la dreapta, prin desfiintarea parcarii
in spic pe o distanta de 30 metri, fnainte de intersectia cu str. Odobesti (sens
dmspre ‘bd. Camil Ressu spre str. Campia Libertitii)

- 1infiintarea unei statii ,,Taxi — 8 locuri” din parcarea in spic pe str. Liviu
Rebreanu, in zona accesului piétonal al centrului comercial

- Infiintarea unei statii pentru autobuzele S.T.B. (linia 330), pe ambele sensuri,

- in proximitatea acceselor de iesire auto ale centrului comercial -

-~ - desfiintarea parcarii n spic intre cele doua accese auto de iesire ale centrulm
comercial, st transformarea spatiului | rezultat in zona verde

- crearea unei benzi suplimentare pe str. va1u Rebreanu, in intersectia cu str.
Campia Libertatii (sensul dinspre bd. Camil Ressu spre bd. Nicolae
Gngorescu) rezultand 4 (patru) benzi de circulatie, din care doud benzi vor fi
alocate pentru virajul la stinga pe str. Campla becuam §i doua benzi pentru
directia inainte spre bd. Nlcolae Grigorescu

Bd Regma Efisabeta nf, 47, cnd postal 050013, sector 5, Butirest, anama g f V
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- crearea unei benzi suplimentare pe str. Cimpia Libertatii, in mtersectia cu str.
Liviu Rebreanu (sensul dinspre str.-Liviu Rebreanu spre str. Baba Novac),
rezultind 2 (doud) benzi de circulatie pentru virajul Ia stdnga dinspre str.
Liviu Rebreanu spre str. Cimpia Libertatii.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2012 pnvmd normele pentru
adaptarca cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu
handicap, aprobat prin Ordinul nr.189/2013 si se vor obtine avizelé Directici Generale
Infrastructurd din cadrul P.M.B., Societitii de Transport Bucuresti si Brigdzii Rutiere
pentru semnalizarea rutiera.

Pentru avizarea lucrarilor edilitare, aferente reconfigurarilor si reamenajarilor .
rutiere de pe str. Liviu Rebreanu si str. Campla Libertatii, veti revem dupa obtinerea
unui certificat de urbanism pnvmd acestea.

in cazul nerealizarii reconfiguririlor si reamenajanlor rutiere impuse prin aviz,
n termen de maxim 12 de luni de la data emiterii prezentei, acesta devine nul.

PRESEDINTE COMISIE
MIHAI TEODORES(

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU
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222122, 2713 P Tiparesc Inregistrare
Prirniria Sectorului 3 - Bucurelti
Data inreg.: 22.12.2022
Telefon: 0755061440
Cuprins: Diverse urbanism
Observatii:

Ora inreg.: 14:13:13

Email: STELICEANU@SONAESIERRA.COM
Adresa:Bucuresti, strada

Nr. File:S

22-308014-P53
Nr.inreg.: 308014
Provenienta: PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Liviu REBREANU, nr. 4 LOT 2, sector. 3
armen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Birou! Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

_Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registraturalprintinreghr. php?An=2022&Nrinreg=308014




" Parklake Business Centre SRL .- QAPXWFW?%

Str. Liviu Rebreanu nr. 4, Parklake shoppmg centre,.et: Z, birou nr. 8 s
Sector 3, 031783, Bucuresti, Romania ST Ny / .%é

Nr. Inregistrare Registrul ComeﬂuluiMCWZSizma ) .
CUI 38723870 2/ Luna, l&.mmgf&a,

Tel.(+40) 213 610 910
Fax(+40) 213 610 988

L

Catre: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism - Documentatii PUD

Consiliul Local Sector 3

~

Subscrisa PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L, cu sediul in Str. Liviu Rebreanu nr. 4,
et. 2, birou nr. 8, sector 3, Bucuresti, in calitate de initiator al documentatiei P.U.D.
fnregistrats la Registratura Primariei Sector 3 sub Nr. 581184/10.11.2020 pentru "Proiect
de hotdrdre privind aprobarea PUD ,Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si
functiuni conexe locuirii) cu RHpropus= 4S+P+6E constructii anexe, pe un teren
situat in Strada Liviu Rebreanu nr.4, lot 2 (provizoriu nr.4A), Sector 3" ("Documentatia
PUD"),

Avéand in vedere ca: ,

> Documentatia PUD a fost supus3 avizéri Comisiei de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturs in data de 28.07.2021, 25.08.2021 respectiv
30.09.2021 primind aviz nefavorabil In cadrul celor trei sedinte de avizare.

» Pe baza avizelor negative emise de Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond
locativ si arhitectura, Consiliul Local Sector 3 a respins Documentatia PUD.

> Impotriva refuzului Consiliului Local Sector 3 de aprobare a PUD, Subscrisa am
formulat o plangere prealabils la data de 28.10.2021, iar ulterior o actiune in instanta
peniru constatarea refuzului nejustificat de respingere a Documentatiei PUD, actiune
ce a fost respinsa in fond de catre prima instanta. Cu toate acestea, nu a fost negat
faptul ca Documentatia PUD indeplineste conditile legale necesare avand toate
avizele/ studiile solicitate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Subscrisa consideram ca Proiectul ce face obiectul Documentatie PUD indeplineste
conditiile de legalitate, insa si pe cele de oportunitate. Proiectul reprezinta o oportunitate
inclusive pentru comunitatea locala. Argumentele care sustin aceasta declaratie sunt:

> Proiectul ce face obiectul Documentatiei PUD va fi prima constructie verde, incluzand
locuinte construite In mod sustenabil cu un impact minim asupra mediului inconjurétor
si, implicit, asupra sanatatii tale. Aceasta cladire verde va avea la baza a 4 principii:
eficients, utilitate, durabilitate si confort. Acestea se regisesc atdt in modul de
construire a clidirii, cat si in stilul de viaté pe care it implica. ’

> Subscrisa (impreuna cu societatile din grup implicate) suntem deschisi in a oferi cu titlu
gratuit Sectorului 3: parcela de teren in suprafata de 7.535 mp spre a fi utilizat ca si
spatiu verde integraf in parcul existent, precum si parcele de teren in suprafata de 921
mp spre a continua a fi folosita ca parcare publica de care ar beneficia in principal
locuitorii din zona.




» Subscrisa (impreuna cu societatile din grup implicate) vom suporta costurile -aferente
pentru implementarea solutiilor privind fluidizarea fraficului si imbunatatirea sigurantei
participantilor Ia trafic in zona bdlui Liviu Rebreanu, la intersectia cu Str. Odobesti
precum si la intersectia cu Str. Campia LIbertatii, solutii pentru care am obtinut avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie, Implementarea acestor masuri are numeroase
avantaje, precum: ,

- asiguraréa sigurantei rutiere, reducerea numérului de accidente, prevenirea
cazurilor de traversare neregulamentara;

- decongestionarea traficului in zona Liviu Rebreanu - Camil Ressu - Odobesti
si 0 mai buna fluenta a traficului in aceasta zona;

- reducerea intarzierilor in trafic, realizarea unui confort pentru participantii 1a
trafic;

- reducerea consumului de carburanti

. - imbunatatirea calitatii mediului in zona prin reducerea emisiilor poluante si in

consecinta a gazelor nocive generate de traficul congestionat, cat si reducerea
poluarii fonice, a aspectului urbanistic si peisagistic al Sectorului 3 Municipiului
Bucuresti si a conditiilor economice in zona adiabenta.

» Subscrisa ne-am exprimat intentia de a amenaja Intrarea Odobesti astfel incat sa se
realizeze un acces cat mai facil si in deplina siguranta. De asemenea, Subscrisa si-a
manifestat disponibilitatea de a suporta costurile aferente aSigurarii solutiilor necesare
pentru a inlesni integrarea imobilului propus in contextul existent, inclusiv prin tratarea
spatiilor verzi si pietonale de la nivelul solului cu solutii moderne de amenajare;
constructia propusa nu va avea imprejmuire si nu va fi de tipul incinta inchisa, astfel
incat de amenjarile de la nivelul solului vor putea beneficia toti membrii comunitatii din
zona.

Prin urmare, in temeiul art. 56 din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amehajarea
teritoriului si urbanismul, prin prezenta vé rugém sa aveli amabilitatea de a introduce
Documentatia P.U.D. pe ordinea de zi a urmatoarei Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd precum si pe ordinea de zi a urméatoarei
Sedinte a Consiliului Local Sector 3, pentru a putea prezenta aceste argumente si spre a
fi analizatd Documentatia PUD, cu luarea in considerare a tuturor argumentelor.

Va multumim respectuos!

NOY \

P vAnaBuedes Oliveira si prin Catalin Nicolae Cucian

Administrator - Marndatar
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Catre

S.C. PARLAKE SHOPPING S.A. prin Teliceanu Stefana
Str. Liviu Rebreanu nr.4, birou 4, Sector 3, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.12.2018 s-a avizat din

punct de

vedere al circulatiei rutiere si pietonale, documentatia privind reconfigurarea

acceselor rutiere la drumurile publice la imobilul existent — centrul comercial si de
loisir ,,ParkLake”; situat pe str. Liviu Rebreanu nr.4, sector 3, conform certificatului de
urbanism nr.1654/09.07.2018 si planurilor anexate la aviz, cu conditia mentinerii
reglementdrilor acceselor cu viraj la dreapta.

Totodatd, pentru cresterea sigurantei si fluentei- traficului rutier si pietonal in

zona va

revine sarcina de a realiza reconfigurari si reamenajan rutiere pe str. Liviu

Rebreanu si str. CAmpia Libertatii, pe cheltuiala proprie, asa cum au fost stabilite si Tn
avizul initial dar neduse la indeplinire, dup# cum urmeaz:

crearea unei benzi suplimentare de viraj la dreapta, prin desfiinfarea parcarii
in spic pe o distanta de 30 metri, inainte de intersectia cu str. Odobesti (sens
dinspre bd. Camil Ressu spre str. Campia. Libertatii)

infiintarea unei statii Taxi — 8 locuri” din parcarea in spxc pe str. L1v1u

Rebreanu, in zona accesului pietonal al centrului comercial

infiintarea unei statii pentru autobuzele S.T.B. (linia 330), pe. ambele sensuri,
in proxmntatea acceselor de iesire auto ale centrului comercial -

desfiintarea parcam in spic intre cele doud accese auto de iesire ale centrulm
comercial, si transformarea spatiului rezultat in zona verde - ‘ 3
crearea unei benzi suplimentare pe str. Liviu Rebreanu, m mtersecya cu str.
Campia Libertatii (sensul dinspre bd. Camil Ressu spre bd. Nicolae
Grigorescu), rezultand 4 (patru) benzi de circulatie, din care doud benzi vor fi

alocate pcntru v uajul la stAnga pe str. Camipia Libertitii si doud bcn71 pentru

dll‘CCtla inainte spre bd. Nlcolae Grnoorescu

Bl Regina Efisabieta N, 47, cod postal 650013, sector 5. Buciresti, Remania
Tel: £21.305.55 00
hltp:}!wmxpmb.m




- crearea unei benzi suplimentare pe str. Cimpia Libertatii, in mterscctia cu str.
Liviu Rebreanu (sensul dinspre str. Liviu Rebreanu spre str. Baba Novac),
rezultind 2 (doud) benzi de circulatic pentru virajul la stinga dinspre str.
Liviu Rebreanu spre str, Cimpia Libertatii.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2012 privind normele pentru
adaptarca cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu
handicap, aprobat prin Ordinul nr.189/2013 si s¢ vor obtine avizele Directici Generale
Infrastructurd din cadru]l P.M.B., Societatii de Transport Bucuresti si Brigézii Rutiere
pentru semnalizarea rutiera.

~ Pentru avizarea lucrérilor edilitare, aferente reconfigurarilor si reamenajarilor
rutiere de pe str. Liviu Rebreanu si str. Cimpia Libertitii, veti reveni dupa obtinerea
unui certificat de urbanism privind acestea. :

in cazul nerealizarii reconfiguririlor si reamenajirilor rutiere impuse prin aviz,
in termen de maxim 12 de luni de la data emiterii prezenteti, acesta devine nul.

PRESEDINTE COMISIE
MIHAI TEODORES

A S

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Tatocmit: AF. - 2 exemplare - 27.12.2018
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. | 2. din 22.01,2020
in scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L. - C.U.I. 38723870, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Centru Comercial si de Loisir Parklake,
birou nr. 8, et. 2, inregistratd cu nr. 757631 din 16.12.2019 si completata cu nr. 18957 din 17.01.2020.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat3
prin_ Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul (lot 2) situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd totald de 7.659 mp. din acte, avénd
numdr cadastral 229410, este proprietatea societdti PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., conform
Contractulul de Vanzare Cumpérare nr. 782/03.08.2018, autentificat de N.P. David Cétalina si a extrasului de
Carte Funciar3 pentru Informare nr. 229410, emis de ANCPI in baza cererii nr. 109892/2019,

Pentru_terenul_initial, in suprafatd totald de 82.228,65mp. din acte si 82.229mp. conform _mdsuratorilor cadastrale,
Primdria_Sectorului 3 a emis - A.C. _nr. 138/12.02.2009, A.C. nr. 53/27.01.2011, A.C. nr. 553/09.09.2013,
A.C. nr. 81/20.02.2014, A.C. nr. 107/16.02.2016, A.C. nr. 647/05.052016 si AC. nr. 771/25.052016,
pentru_construire Centru comercial si de loisir “Parklake mod fific3ri mtenoare si_exterioare, organizare de executie

A .12.2016.

lucrdri si finalizare lucrdri si Certificatul de ate

Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini - drept superficie, uz si servitute de trecere in favoarea societétil
Enel Distributie Muntenia S.A., conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 229410. Imobilul nu este
cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afld in zona
de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabiliti prin P.U.Z.-S. 3.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii.

Destmatla Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M3 - subzona mixtd
situatd in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri si este posibil afectat de lucréri de infrastructura rutiers.

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiulul Bucuresti.

Propunere: construire ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (locuire si functiuni conexe locuirii), constructii anexe,
rei;ele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatu verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile
si completrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrifor de constructii, a Regulamentulu: Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codulm Civil, precum sv alte prevederl legale |n:|dente in vigoare.

afectare al parcelei va fi stabllit prin_solu |a tehmc re va fi i de su ort topografic in sistem

Stereo 70, precum si prin avizul de circulatii, Lucrdrile de construire, mglgsw imprejmuiri, parcaje, retele

terioare si ipamentele aferente (firid e, etc vaor realiza stri e la limita exterioard a noului
radal propus s interiorul proprie

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de imprejmuire a terenului si organizarea de executie
a lucrérilor.
Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii),
constructii anexe, retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri si spatii verzi,
este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbamsm P.U.Z. S 3, aprobata conform leglslat;lel si normelor specifnce in vigoare.

ifi
.32 alin (1)1 ul i re r|n cererea pentr i ertifica e urbanism lici

rev i ntatii rbanis a8 entru zona respectivd sau dacd_conditiile specifice a
am Iasamentulun ori natura o} lectl I r i vestl ii 0 impun toritatea ubhca Iocala are reptul ca, dupd
: g Urbani de D .
difi ilul/amplasam |H .
- se_va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Requlament. Intocmirea D.T.A.C. se

recomandd a se realiza numai dup8 aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. si in conformitate cu

prevederile acesteia.
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Parcéri/circulatii/accese:

- parcela are acces la Strada Liviu Rebreanu si la Strada Odobegti prin intermediul imobilului identificat cu
N.C. 229412, pozitionat la limita de Vest a terenului studiat, precum si deschidere si acces direct la Intrarea
Odobesti, pozitionatd la limita de Est a imobilului, care are un profil existent de aprox. 6,00m.-7,00m., urmand ca
pe termen scurt profilul s& fie posibil majorate, conform avizului de circulatii D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018
(P.U.2.-S.3);

- parcela are o lungime mai mare de 30m. astfel, conform prezentului Regulament, drumu! de acces si/sau alelle
carosabile nou create vor trebui s aibd min. 2 benzi de circulatie (min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd

ublicd in_mod direct sau prin_drept de trecere ri din proprietatile inveci - cara

acceselor la drumurile _publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform
destinatiei constructiei, dimensionate conform normelor_pentru trafic greu, conform prevederilor art. 25, respectiv
i i ism; _in

nexa 4 din H.G.R. 525/1986, republica u robarea Regulamentului _Gene e Urbanism

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.Z.-S.3 -
art. 9 Generalitéti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementu! General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificrile i completdrile ulterioare, precum si cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare i repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;

- se vor asigura spatii destinate depozit#rii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de caracterul
functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de

intre existenta a constructiei.

fniltimea maxima admisd a clédirilor:

Regimul de in3ltime maxim admis (RHuax.), precum gi indltimea maximi admisd (Hwax.), @ imobilului propus,

se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.2.-S.3 sl a altor prevederi legale

incidente in vigoare.

- in_planul fatadei nu va depdsi di intre alinieri, pot fi addugate suplimentar unui niveluri retrase sau
i le. in functie de volumetria caracteristicd strizli (conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3);

- in cazul in care indltimea cl¥diril propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua construcfie se va retrage
suplimentar astfel incat H max s& nu depdseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depési dublul distantei din axul strzil p&n la cladire, cu conditia s8 nu fie |dsate
vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv C lel ces |
drumuri/servituti private;

- in cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie s& aib¥ mai mult decat jumatate din indlfimea liberd a niveluiui sub
cota terenului amenajat;

- invelitoarea va fi realizatd in sistem teras3.

Utilititi/aspect exterior/amenajdri/dotéri:

= toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele s3 fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluvial3 este obligatoriu sd fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza in incintd;

orme_si_sisteme ingropate/semiingro destinat tru depozitarea ipientelor de col sele
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere gi vor fi previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanent3 in stare de curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru bitut covoare {conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din faa constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar st atunci
cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decét daca
retragerea este mai mare de 11,00m si existd o band& de cel putin 5,00m paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber
circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS
nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor clddirilor avand functiunea
de locuinte colective, iar pentru clddirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele supericare va respecta
preverile legale incidente in vigoare;

- se recomands ca terasele vizibile de la inditimile inconjurdtoare s& fie inverzite pe min. 70% din suprafatd;

- organizarea de santier se va resliza in incinta proprietétli, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modific#rile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate supericard cu aspect corespunzitor cerinfelor urbanistice
actuale.

ii libere si tii pl t

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.Z.-S.3 - art. 9 Generalitati
- punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limity de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt ohligatorii garduri, dar se poate propune
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se-vor
deschide spre interiorul proprietétii. Pe parcele afectate de strézi noi propuse sau supralérgi@_‘g'ardurile spre
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- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu mal;uml de max. 2,50 m.
Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului P.U.2Z.-S.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M3 sunt:

- POTuax. = 60%

- CUTmax. = 2,5 mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv suprafata etajului tehnic
. rivit 2 m Le 22 0/2001 privind amenajar ritoriylui _si ismul
teren deja con. it, indi i isti Ici in _r nsambl, nului_initial,
diuqgindu- upraf; lan. exi. & fe a ii constr /A

¢ Posibilitatea de depédsire a CUT (conform art. 9 Generalitdti - punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public,
beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre
domeniul public atunci cadnd acest transfer este facut pe baza de act notarial si fara desp&gubiri din partea
primériei. Actul notarial va contine acordul proprietaruiui de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depésire a suprafetei desfésurate
admise egal cu o datd suprafata transferata in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt amplasate la
parterul clddirilor sau in constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé sé
fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depési 4.0. In situatia depdsiri RH maxim, P.0.T. sau modificarea retragerii fatd de
aliniament se va elabora P.U.Z.

stradal prevézut prin documenta e de urbanism solutia tehnica {dup#

Proiectu!l va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrdrllor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorit3til
competente pentru protectia meadiulul: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumiter prolecte publice si private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Conslliviui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §l Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Jjustitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatla de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investigiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutul. in apncarea prevederilor Directivei Consitliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril documentatiel pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii iz autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consult&rii
publice, centralizdrii optiunilor publiculul si al formuldrii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele
consultérii publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stablilirii necesitdtii evalulirii efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competentz cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructli.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursut derulérii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de reatizare a investitiei, acesta are obligatia de a notif‘ca acest fapt
autorititii administratiei publice competente. B

<
‘.f
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlulai asupra imobilului, teren sifsau constructli (copie legalizat - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadasteal actualizat Is zi §i
extrasul de Carte Funciari de Informare actualizat I zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmsre pumir pogtal - PMB
| x | Regimul juridic al terenului identificat cu NC 229412
¢) Documentagia tehnic - D.T. , dup# caz (2 ex. originale), verificath tehnic (+ referate verificare) si fnsofitd de deviz lncriri.
| x| D.TA.C. |x|D.TO.E. ji_| DT.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de arbanism
d).  Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x| alimentare cu energie electrick | x{ telefonizare
| x | canalizare | x | atimentare cu energie termici |_ | Metroul SA / STB
| x | gaze naturale | x| salubritate (D.G.S. - P.S.3) |_ | Luxten SA
d2. Avize si acordur privind:
| x | protectie civila | x | securitate Ia incendiu | x | sinktatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii: .
| x | Declaratie notarialli pe proprie rispundere & tuturor proprietarilor din care si rezulte ¢ imobilul nu face obiectul unui litigiv aflat pe

rolul unei instante judeciitoresti

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor divect afectati, in cazul afectiirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create acestora,
conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, ete.)

| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor imobilului identificat ¢u NC 229412, cu privire Ia asigurarea accesului pe lotal studiat, cu
menineres valabilitiii acestuia pe toatk perioada de existen{d a imobilului pe care 1l deservegte - dupi caz (pt. faza P.U.D. + D.T.A.C)

| x | Alte acorduri se vor stabili 1a faza P.U.D.

d4. Avizele si acordurile specifice ale administratici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Aviz tehnic de consultan{ii preliminari de circulatie S.P.U.-P.M.B.

| x| Aviz circulatii D.T.-P.M.B.

| x| Aviz Brigada de Polifie Rutiers Bucnregti

| x| Acord Directia de Mediv - P.M.B.

| x| Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicatii Speciale (S.7.S.)

1 x| Aviz 1S.U-B.I. pentru accesul carosabil - dup# caz (pt. faza P.U.D. + D.T.A.C)

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat A | x| Studiu de insorire (verificat)

| x| Caleul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizixii wnor sistepie alternative de eficientd vidicatl

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere, insugit ing. topograf §i prolectant

| x | Studiu de trafic - circulatii (pentru ur. total auto 2 100 autoturisme) 4

| x| PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plang reglementlivi gi plangk refele edilitare (color) /

{ x| Tiustrare de tem¥ (pt. faza P.UD.)

| x | Autorizafii de construire ar. 138/12.02.2009, nr. §3/27.01.2011, nr. 553/09.09.2013, nr. 81/20.02,2014, r)r. 107/16.02.2016,
nr. 647/05.05.2016 si nr. 771/25.05.2616 f

¢) Actul administrativ a! autorititii competente pentru protectia medinlui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.G; Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxk R.U.R,, taxd A.C., taxi timbru O.A.R. (inclusiv dovada de lpare in evidenta a proiectului de arhitecturd).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFER_A DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUC

anism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit confo
J L C i .l . i &

o : r
D0 1el cOnlorm chitantd ITL nr. 5266618(146) din 16.12.2019.

y

Achitat taxa d€'8

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitentului direct / prin-pogta fadatade __.__.__

in conformitate cu prevederile Legit ar. 50/1991, republicata, cu modificiirile gi completdrile ulterioa?e: privind Butorizarea execuldrii lugrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU!I DE URBANISM

deladatade 2% Q\ 20 2L panaladatadeld 1 2023

SECRETAR. Q&HeRML, -
Eho ARy AR Cclihunh

ARHITECT SEF .
arb. STERAM CALW DY)

A

IRASCY

ntocmit; ..o ¥y’ V (L L
Dup# aceastd datd, o nous prelungire a valabilitajii nu este posibila, solicitantul urménd si obfind, in conditiile leg 'alt ‘Certificat de urbanism.
Data prelungirii vf:bimaﬁi;)“-k A)ae LS

Achitat taxa de: .. 4G} oot gin JESIAPFY
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