PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA :
SECTORULUI BIROUL RELATII CONSILIUL LOCAL o

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL consiliu@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti
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n conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmitorul proiect de act
normativ:

1) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu , Centru
logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Eparial, pe un teren situat in Strada
Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector
3’)

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe bazd de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 02.09.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Centru logistic cu funcfiuni conexe —
RHpropus = P+1Eparia, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost
Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3.

Datele dumneavoastra petsonale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluile unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datatd transmisé pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

,» Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Eparsias, pe un teren situat in Strada
Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. / P9 o, /CP/ O/Q op. %JQ al Primarului

Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 48/09.08.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 179721/09.08.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice;

Art. 2 alin (2") din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicati cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu
depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii,
ca act final, a autorizatiei de construire [ ...].

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul
Arhitectului Sef nr. D/NT/24-2021/09.08.2022;

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 46/09.08.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
47/09.08.2022;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.



In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Centru
logistic cu functiuni conexe — RHpyopus = P+1Eparia, pe un teren situat in Strada Nicolae
Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3,
proprietate privatd persoand juridica, cu suprafata de 17.867 mp din acte si 17.866 mp
conform misuritorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand
Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul
de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobid Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/09.08.2022,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
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a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartia, pe un teren situat in
Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 48/09.08.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/NT/24-2021/09.08.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/09.08.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 47/09.08.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Centru logistic cu
functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartial, p€ un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot
1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”, proprietate privatd persoand
juridica.

si considerand c3 reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus =
P+1Eparial, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor
Pallady nr. 54-56), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L. prin doamna lulia Alexandrescu, cu sediu!
in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Strada Avrig nr. 3-5, parter, cam. nr. 1, telefonffax ......, e-mail .......... , Inregistrata
cu nr. 169008/06.09.2021 si completatd cu nr. 221329/23.11.2021, nr. 35247/18.02.2022, nr. 35248/18.02.2022, nr. 150809/05.07.2022

si nr. 176159/04.08.2022.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile gi completérile ulterioare,
se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. D/NT/24-2021/09.08.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epara,

generat de imobilul® situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb. lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord — Bulevardul Theodor Pallady, la Vest - Strada Nicolae
Teclu, la Est — limita de sector, la Sud — Drumul Lunca Cetatii i este format din teren cu suprafaté de 17.867mp. din
acte si 17.866mp. conform masurétorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazd in U.T.R. A1 - subzona parcurilor
de activitati;

- functiuni predominante: activitéti productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare,formare
profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitéti pentru angajati si clientj; parcaje la sol si muitietajate; statii
de intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica i servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor;

- Hmaxims = indltimea pe strazile interioare ale zonei industrial nu va depési distanta dintre cladiri; in culoarele rezervate
liniilor electrice inéltimea se subordoneazé normelor specifice;

- POTmaxim = 40%,;

- CUTmaxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fat3 de aliniament = Tn raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; retragerile minime recomandate fatad de aliniament vor
respecta 6,00 metri pe strazile de categoria a 1ll-a;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
de minim 6,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din inélt,imea.clédirii masurata la cornisa; in cazul unor interventii in cadrul
incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile de la limitele laterale si posterioare
ale parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD,;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi de minimum 6,00
metri; in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreazé functiunea dominanté existenta,
retragerile de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afia in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 693/19.05.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 —
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inéltime maximé admisa, distanfe minime fata de limitele parcelei, POT, CUT
si:alin. 5.2, - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii i art. 6 — Conditii de
construibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari. modul de construire se va
eglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] zona de activitati productive (A) - parcele mai mari
le7.000:mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 In
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printc-o cerere scrisd, semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de cétre Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotdrat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdamasa definitivd conform portalului instantelor de
judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a 1X-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntat in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisatd pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat3 de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06), vizata
spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTpropus = 40%;

- CUTpropus = 2,0mp.ADC/mp.teren;

- Heropusa = 12,00m. — 20.00m. (pentru P+1Epara); o«

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceplia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului_Bucuresti sau in plansa

de reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;
- circulatii si accesuri; conform Avizului de circulatii nr. 842/26.01.2021 - 1919304/26.01.2021 emis

de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise In aviz;

- echipare tehnico-edilitaré: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. in cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire obtinute pentru deviere. :

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: centrul logistic se va incadra in edificabilul maxim
reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexaté gi vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobétii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare. {
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdgilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 693/19.05.2020 emis de Primé&ria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu




Strada Nicolae Teclu nr. 49 lot 1/1/1, Sector w. Bucuresti

Construire centru logistic cu functiuni conexe si Rh P+1E

6. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

D Limita de proprietate/ teren reglementat Strada Nicolae Teclu nr. 49 lot 1
sector 3, Bucuresti
S teren =17866 mp

........ - Parcelar

ta administrativa Municipiul Bucuresti

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:

M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu gi Thaltimi maxime de P+14 niveluri
cu accente Tnalte peste 45 metri.

A1 - parcuri de activitati

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:
BN Circulatii carosabile propuse
3 Circulatii pietonale propuse

CONSTRUCTII EXISTENTE:

Parcare supraetajata

=3 Cladiri industriale/depozite

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3

A1 - parcuri de activitati

P.O.T propus =40% P.O.T maxim =40%

C.U.T propus =2 adc/mp C.U.T. maxim= 2 adc/mp

Rh maxim - H=distanta dintre alinieri

Rh propus - P+1E partial

H propus - 12m-20m

REGLEMENTARI:

= ="Edificabil maxim propus

== Constructii propuse - Centru Logistic si functiuni conexe - pozitionata orientati
ce se va incadra in edificabilul maxim

Spatii verzi la sol pozitionate orientativ

A Acces Auto

Posibil Acces Auto secundar - stabilit la etapa DTAC

jrzzzzz2)

Zona protectie cablu LEA conform aviz Enel

Inventar de coordonate Stereo '70

Nr. Cad 213823

Coordonate pct.de contur| Lungimi

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

323227.707
323231.124
3232347797
323240.099
32325507138
323264.907
323252.675
323238.380
323228.837
323163 .457
323117.643
3230774351
323075.640
32.3082.021
323114.541
323184.776
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596416.086

596386.445
596388.563
596379.809
596380.598
596348.031
596439.337
596481.665
596531'.136
596565.030
596529.551
596504.041
596478.695
596477.660
596467.496
596416.123
596458.814

34.464

4.020
9.493
5,360
364127
91 .765
44.060
51.495
35.202
74.386
52.437
47.601
2.000
12.001
60.801
82,192
49.681
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H=distanta
dintre alinieri

Bucurest, Str. Argetoaia, Nr.5 Beneficiar:

Tel. 0314243730
STUDIO SRL

Proiectant;

»
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NANETTE BUCHAREST PROPERTIES SRL

fiuoensz Reglementari Urbanistice
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Nr. 46/09.08.2022

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartial, pe un teren situat
in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 466/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatji:

- plansa de reglementari s-a afigat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 23.03.2022;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 23.03.2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepéand cu data: 11.08.2021.

- anunt in ziare locale:
e Roménia Libera, pag. 15, din data de 12.08.2021;
e Jurnalul Cotidian National, pag. f.n., din data de 12.08.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. MEDIEN-HOLDING S.R.L. - vecin lateral (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56,
lot 1/4, identificat cu nr. cad. 211485 si lot 1/2, identificat cu nr. cad. 211482, Sector 3, Bucuresti, notificare
la adresa din Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56, Corp 2 — C2, Biroul 2.14, et. 2, Sector 3, Bucurest;;

- notificare S.C. MEDIEN-HOLDING S.R.L. prin EURO INSOL S.P.R.L. — vecin lateral (Sud) — Bulevardul
Theodor Pallady nr. 54-56, lot 1/4, identificat cu nr. cad. 211485 si lot 1/2, identificat cu nr. cad. 211482,
Sector 3, Bucuresti, notificare la adresa din Strada Baladei nr. 2, bl. 56, ap. 66, Sector 4, Bucuresti;

- notificare EURO INSOL S.P.R.L. — in calitate de lichidator judiciar — notificare la adresa din Strada Costache
Negri nr. 1-5, Cladirea Opera Center, et. 3, Sector 5, Bucuresti;

- notificare S.C. RAPID TRANS S.A. — vecin faté (Sud) — Drumul Lunca Cetatu nr. 475 (fost Bulevardul Theodor
Pallady nr. 54-56), Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 210931.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. MEDIEN-HOLDING S.R.L. prin EURO INSOL S.P.R.L. — vecin lateral (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56, lot 1/4, identificat cu nr. cad. 211485 si lot 1/2, identificat cu nr. cad. 211482, Sector 3, Bucuresti;

- EURO INSOL S.P.R.L. — In calitate de lichidator judiciar;

Datéle dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi n baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- S.C. RAPID TRANS S.A. — vecin fata (Sud) — Drumul Lunca Cetétii nr. 475 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 210931;
- S.C. STRAUSS ROMANIA S.R.L. prin Director General - Marius Melesteu.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea societdfii STRAUSS
ROMANIA S.R.L. prin Director General - Marius Melesteu.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazé sé& rezolve sau se va ocupa de problemele, observaiiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreund cu initiatorul documentatiei de urbanism, au transmis catlre Compartimentul
Documentatii de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatiile domnului Marius Melesteu
in calitate de Director General al societitii STRAUSS ROMANIA S.R.L. Prin intermediul acestora a fost adus
Ia cunostintd, precum si argumentat faptul c& solutia propusa respecti legislatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris societatea mai sus mentionat3, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 842/26.01.2021 — 1919304/26.01.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incinta, in conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise In aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus# aprobarii consiliului local a raportului informarii gi consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c3, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

—
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epariial, pe un teren situat
in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile $i completarile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota®: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rémasa definitivd conform portalului
instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal, pronuntat3 in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afigaté pe site-ul - www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epariai, pe un
teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3" in baza
Certificatului de urbanism nr. 693/19.05.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/NT/24-
2021/09.08.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 40%, CUT propus = 2,0
mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 12,00m. — 20,00m. (pentru P+1Eparial).

A fost avizata amplasarea unui centru logistic cu functiuni conexe - RHpropus = P+1Epargal, intr-un edificabil maxim
reglementat, cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementari
urbanistice (nr. 06), vizata spre neschimbare, anexaté avizului de urbanism mai sus mentionat.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. ¢

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local
al Sectoruiui 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora“,

v3 inaintam alturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Centru logistic
cu functiuni conexe — RHprwopus = P+1Epartias, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul
Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”.

Ar t Sef,
arh. Stef in Dumitraggu

Adfian hieru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorulk}l in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvitluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata si datat3 transmis# pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 47/09.08.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartjal,
pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor
Pallady nr. 54-56), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui centru logistic cu functiuni conexe - RHpropus = P+1Egaral,
intr-un edificabil maxim reglementat, cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor
conform plansei de reglementdri urbanistice (nr. 06).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 40%,
CUT propus = 2,0 mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 12,00m. — 20,00m. (pentru P+1Eparal).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. A1 - subzona parcurilor de activitati,
cu POTmaxim = 40%, CUTmaxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren si Hmaxma = indltimea pe strazile interioare ale
zonei industrial nu va depasi distanta dintre cladiri; in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se
subordoneaza normelor specifice.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculm nr. 46/09.08.2022, privind documentatla P.U.D. - “Centru logistic
cu functlunl conexe — RHpropus = P+1Eparial, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1
(fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementanle specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw siaHC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentulun Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consmulm Local insusirea raportului si aprobarea documentaheu

n

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 n conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temet legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._693 din 19.05. 2020

in scopul: intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de citre C.L.S.3, §i dup3 aprobare, elaborarea
documentatiei in vederea autorizarii lucrérilor de construire.

Urmare cererii adresate de S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L.

Cu domiciliulysediul in judetul -, municipiu/orasul/comuna/ Bucurest, ......satul........ -....Sectorul 2.............. .
cod postal .............. Str. Avrig nr. 3-5, bl. -, sc. -, et. parter, ap.-, cam. 1, CUI 37416215 / 20.04.2017,
telefon/fax .......coeciemeammnninininaneesssesnnines BTN veveeeeriirneesrererererersenessesnsssnissnisnsssssssnsnsnsannasatssssssesinstsastnaases )
inregistrata la nr. 336017/ 23.04.2020,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat n municipiul BUCURESTI.......... ., Sectorul 3..............., cod postal ............. ;
Str. Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bd. Theodor Pallady nr. 54-66),
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 1/2000..........ccoumiiiririireircnicsr s "

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata prin
Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti - HCGMB nr. 49/31.01.2019 i PUZ - “Construire
cale de comunicatie peste obstacol natural, Raul Dambovita §i accesibilizare circulatie - zona Str. Nicolae
Teclu, Sector 3, Bucuresti” aprobata prin HCGMB Nr. 31 /31.01 .2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicaté, cu modificarile $i completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil - teren in suprafatd totald de 17.867,00mp. din acte, avand NC 213823, iar din masurétorile cadastrale
17.866,00mp (dezmembrat din CFl vechi 104106, NC 2946/1/1/1), situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in
proprietatea S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L., conform Actului notarial de alipire nr.
1729/10.05.2017 emis de NP Pelizaru Elisabeta Alexandra.
Terenul are menjionate sarcini la Cap. C. Partea ll-a., respectiv drept de ipoteca legald impreuna cu celelalte obligatii
aferente creditului Tn favoarea BANK LEUMI ROMANIA S.A., este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3, potrivit extrasului de
carte funciara pentru informare nr. cerere 30201 din data de 23.04.2020.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afld in PUZ - Zone construlte protejate i nu se afld
in zona de protectie a monumentelor istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protecfie ale Monumentelor

Istorice Izolafe.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : teren liber de construcji;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR A1 — subzona parcurilor de

activitati.

Terenul este cuprins in zona fiscald ..C” a Municipiului Bucuresti.

Terenul a fost studiat din punct de vedere al circulaiei rutiere si prin documentaia de urbanism PUZ — "Construire cale de

comunicatie peste obstacol natural, Réul Démbovita $i accesibilizare circulatie - zona Str. Nicolae Teclu, Sector 3, Bucuresti”

Aviz Arhitect Sef al M.B. Nr. 83/09.12.2019, aprobata prin HCGMB Nr. 31/31.01.2020.

Propunere: construire Centru Logistic cu functiunile conexe - RH solicitat = P+1Ep, parcaje auto, constructii anexe,
retele interioare, accesel/alei auto gi pietonale, racorduri la drumul public, spatii verz,
imprejmuire teren §i organizare de executie lucrari;

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire i de organizare a executiei lucrarilor se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991

republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale

recomandarilor secretariatului de risc din cadrul | i !

- Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui Centru logistic cu functiunile conexe - RH solicitat = P+1Ep, parcaje auto,
constructii anexe, refele interioare, accese/alei auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatji verzi, imprejmuire teren si
organizare de executie lucrari, Mmﬂ@ﬂmﬂw@w, in conformitate cu prevederile
prezentulul Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobats conform legislatiei i normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificérile si completarile ulterioare - art. 32
alin. (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
Formuiar F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 28.04.2020 ) pagina 1 din 4



CERTIFICAT DE URBANISM Nr._693din 19.09 2020

obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica localé are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s&

solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

- Autorizafia de construire pentru imobil $i de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupé aprobarea documentatiei PUD

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, privind autorizarea

executdrii lucririlor de constructi, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente In vigoare.

Edificabllul/amplasamentul:

- retragerile cladirii fata de limitele laterale i posterioare ale proprietatii se vor definitiva prin Planul urbanistic de detaliu
(P.U.D.), (fard depéagirea indicatorilor $i parametrilor urbanistici aprobati) care va cuprinde reglementari specifice
detaliate pentru zona studiat3, conform prevederilor legii §i cu prevederile prezentului Regulament, structurate in piese
scrise §i desenate; lar conformarea arhitectural-volumetricé, accesele auto, retragerile cladirilor fata de limitele laterale
si posterioare ale proprietétii $i reglementarile cuprinse in ilustrarea urbanistica, inclusiv iegirile in consol,
bowindourile, logiile, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D. (faré depasirea indicatorilor gi parametrilor urbanistici
aprobati).

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomand a se realiza dupé aprobarea documentatiei PUD in conformitate
cu prevederile acesteia i dupa obfinerea autorizatiei de desfiinfare (sau concomitent, dupa caz).

- garajele si alle anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condifia s& nu depagseascd inlfimea
gardului cétre parcelele Invecinate (2,50m.);

Parcirifcirculatii/drumuril: :

- Parcela are asigurat acces direct prin lotul cu NC 200683 si prin lotul cu NC 235735 din trama stradald nemodemizaté a
Drumului Cetati/D12 situat la S-V de teren, ce face legatura intre strada Nicolae Teclu §i Splaiul Unirii, care se supra-
lsrgeste la un profil propus de 12,0m. (categ. a lll-a), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3),
astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofitd de suport topografic in sistem Stereo

70, precum §i prin avizul comisiei tehnice de circulatie. Se va reglementa din punct de vedere al sigurantei circulatiei

jiere racordul (curba la drea S Teclu — Splaiul Unirit etatifD12 usi a se realiza in

re i circulatii PMB nr. 21173/ 1786520/04.1 PUZ aprobat prin {

HCGMB Nr. 31 /31.01.2020), pentru realizarea accesului auto, astfe! gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia
tehnica care va fi insotitd de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul comisiei tehnice de circulatie.

- asigurarea parcarilor, circulaiilor §i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalitati - punctul 9.7. si 9.8. §i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulamentu! General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificrile $i completirile ulterioare, precum §i cu respectarea prevederilor HCGMB nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare §i respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva Tn incinta proprietéii, stabilita prin avizul de specialitate;

- se vor asigura spalii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, Tn functie de caracterul functiunii
si frecventa publicului (suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafaja de miscare este de 60 x 250cm);

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu Tgi vor modifica destinatia pe intreaga
existentd a constructiei.

indltimea maximé admisé a clédirilor:

- Regimul de inaltime maxim admis (RHmax.), inéi{imea maxima admisa pentru Centrul logistic cu functiunile conexe

propuse se vor definitiva la faza P.U.D. (fara depasirea indicatorilor i parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu

prevederile RLU aferent PUZ-S3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- Tntocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandé a se realiza dup3 aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu

prevederile acesteia si dup# obtinerea autorizatiei de desfiinfare (sau concomitent, dupa caz).

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu depéigeascé inaltimea gardului citre

parcelele invecinate (2,50m.);

Utilitati/aspect exterior/amenajéri/dotéri:

- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice i la sistemele modemne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire (
optice; se recomanda ca toate refelele s4 fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sé fie
facuts pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzat3 menajeré i apé pluvialad);

- scurgerea apelor pluviale i organizarea executarii lucriiritor se vor realiza In incinté;

latforme si sisteme ingropate/semi-in at inate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiv.

care vor fi amenajate Ia distanta de min. 10.00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei

pante de scurgere si vor fi prevéizute cu sistem de spilare i sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza

indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi intretinute Tn permanent tn stare de curéfenie,

platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spafiul public chiar si atunci cand frontul este
retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daci retragerea este mai mare de 11,00m.
si existéi 0 banda de cel putin 5,00m. paralel3 cu fatada, tratati ca spafiu liber circulatiei pietonale sau spatiu ptantat,

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte 1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind
amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilititi prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de locuinte
colective, iar pentry clédirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in
vigoare;

- serecomanda ca terasele vizibile de Ia inalfimile inconjuréitoare s# fie inverzite pe min. 70% din suprafaii;

- organizarea de gantier se va realiza Tn incinta proprietiii, In conformitate cu prevederile art. 28 lit a)-g) din HCGMB 120/2010 cu
modificirile §i completarile ulterioare;

- sistemul constructiv §i materialele de construcfie admise vor fi cele care & asigure rezistenta $i stabilitatea constructiei in timp. Se vor
folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzétor cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minima de spatji verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitati —
punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri:
- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.7.
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- portile de intrare vor fi retrase faf& de aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea
lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATH, punctul 9.13.17.
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de strézi noi propuse sau supralargiri,
i a/ d trict de la limita_exterioard a_noului profil spre interiorul
roprietatii, in conformitate revederile Requlamentului si a avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace/semi-opace cu naltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR A1 sunt:
- A1-POTwmax. =40%
- A1-CUTwmax. = 2,0mp. ADC/mp.teren;
- La calcul CUT nu sunt luate in considerare parterele inalte, instalatiile tehnologice etc.
- Se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 8 GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2.
« Posibilitatea de depasire a CUT (conform art. 9 Generalitéti — punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer céitre domeniul public, beneficiaza de un
spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand
acest transfer este ficut pe baz# de act notarial §i faré despégubiri din partea primariei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f4ra a cere desp#gubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o dat# suprafafa transferatd in domeniul
public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dac acestea sunt amplasate la parterul
cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma s3 fie deschise. In
acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depési 4.0. In situatia depésirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fat3 de aliniament se
va elabora PUZ.

Conditionéri:
Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare $i actualizare a
documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin. (7) P.U.Z. si regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

- inainte de receptia finald a lucrdrilor se va dezmembra terenul afectat de noua strada propusié/lirgirea profilului stradal

revizut prin doci ntatiile de urbanism.
- In cazul utiliziril majorérii de CUT, proprietarul terenului afectat de noua strad3 propusi/iirgirea profilului stradal va face
notarea in cartea funciard a obligatiei de cedare gratuitd ciitre autoritatea publici, oricind la solicitarea autorititii Intr-un

interval de 49 de ani de la notare.
- In ul In care nu se_utiliz maiorarea de CUT, la cererea de emitere a auto iei de construire, proprietarul va da o
declaratie notarialé pe proprie rispundere care va contine acordul acestuia de a transfera in domeniul public terenul afectat

de noua strada prop si/ldrairea profilu i stradal. oricénd ia solicitarea oritd pentru demararea Investifie

BDS gste ala de e parea edilitard A
ces/alei car cures rea prev ilor O.M.T. nr. 7.01.
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizatli si verificat de cétre specialigti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru elaborarea documentatiei §i intocmirea documentatiei P.U.D. Tn
vederea aprobiirii acestuia de citre C.L.8.3, i obtinerea autorizatiei de construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S$1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executaril lucriirlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritégli competente pentru
protectia mediului: Agentia Nationala de Protectia Medlului Bucuresti, Str. Alesa Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti;

In aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentulu European 2003/35/CE privind participarea publicului ta elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu

mediul $i modificarea,
cu privire la participarea publiculul §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei $6/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacia autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i sé decid, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor

supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior

depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de consiruciii la autoritatea administratiei publice competente.
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurérii
consuhérii publice, centralizérii opfiunilor publicului gi al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Tn aceste conditii:
Dupé primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investitiel si stabiliril necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia

mediulul.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilejte necesitatea evaluéarii efectelor Investiiel asupra mediului, solicitantul are

obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructil.
In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente: OPIS ACTE/
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupé caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - in original;
| x | Atribuire/confirmare adresi/numéar postal -~ PMB;
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupa caz (2 ex. originale), verificats tehnic (+ referate verificare) si insotité de devi
|x|D.T.AC. {x}D.T.0.E. |_{ D.T.AD.
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr._OY 3 din 19.05. 2020

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electrici | x | aviz Transelectrica
| x | canalizare | x | alimentare cu energle tenmica | x| aviz C.F.R.
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) i1
d.2. Avize gi acorduri privind:
| x | securitate la incendiu; | x | s#nitatea populatiei;

d.3. Alte acorduri/deciaratii :
| x | Declaratie notarialé pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care s3 rezuite cé imobilul nu face obiectul

unul Iitigiu aflat pe rolul unel instante judeciitoresti, precum i acordul acestora pentru lucririle propuse - original;

{ x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii
create acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare {OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil
etc.) — original;

| x | Declaratie notarialé pe propria rispundere a proprietarului care va contine acordul de principlu al acestuia de a
transfera in domeniul public terenul afectat (IN METRII PATRATI) de noua stradi propusafiirgirea profilului stradal,
oricéind ia solicitarea autoritifii pentru demararea investitiei cu sau fard despagubiri (dup# caz) - original.

| x | Acord persoane juridice ce au notat drepturi de ipotecd legal’ in C.F. sau dovadi radiere ipotecd - original.

{ x | Alte acordurifavize/studi] ce pot fi solicitate la faza PUD (dupé caz),

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz Comisia Tehnica de Circulatil D.T.-P.M.B.;

| x | Studiu de Circulatie pentru un nr. > 100 (autoturisme, autoutilitare, auto-trailere, tiruri, etc);

| x | Aviz Brigada de Politie Rutierii Bucuresti;

| x | Acord Directia de Mediu - P.M.B.;

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastralé; | x | Studiu Geotehnic (verificat Af);

| x | Studiu de insorire; i1
| x | Calcul “G” raport de audit energetic + Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sigteme alternative de eficienti
ridicatd (dupé caz);
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - exisfent §i propunere §i dup caz,
inclusiv zona afectats de lucriri de infrastructurd (Insusit de ing. topograf gi prol nt);
[ x| Studiu de trafic - circulatii (pentru nr. total auto 2 100 auto) dupd caz;
{ x| PUD in conditille It iv pla ntiri
| x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD);
e) Actul administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Alesa | Mprii Nr.1, $.6, Bucuregti);
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copil) : tax PUD/DTAC/DTOE, tax3 timbru OAR. ie)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI SFUNTARE $I NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT]I )

P | certificat de urbanis valabilita 24 lunideiad i, putdnd lungi li in
No m i i Leqiji 50, itu i ul in i ri @ i
N AR,
Robe i + haita
l'w\.‘ ©
‘ *.
e L,. O .SE #
% x A& Arh. €l a
6‘:/."'\(-’ = X\
h"‘u?\%i@ '
E > 4
Intocmit, arh. M.G. Voinea ( \

Achitat taxa de: 183,00 lei, achitati conform OP nr. 1/26.03.2020 prin Bank Leumi Romnia SA.

Prezentul certificat de Urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postéd la datade ............... .
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicats, cu modificérile gi

completérile ufterioare,

se prelungeste valabilitatea

SECRETAR 6(.‘»7 N AL ) —
EDU AR MA LCAN cokHANR

ARHITECT SEF,

Arh. S [Tl -C B2 N Ko M TRASC O

Intocmit,

Data prelungirii valabilitatii: AA.04 2022
Achitat taxa de ... 35....... lei. conform Chitanteinr. .25 din .AL..0h. 2022
Transmis solicitantului la datade .................. direct/prin posta.

Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 28.04.2020 pagina 4 din 4



£} ' [ Vs S~ S e o 98L JU 4Oy
Tnise o a8 : / ,M/ > " J f
4 ¢ _ s 17/, viinoaw;a € vz
' TZLL0 bs & \\\\ .x\—/w ‘3 ,. 69459 0"
- ™~ ’ - e
- f rsese e foyawe ep shnay uwiju -] 1L "/ 5 Lo, @Msag i,
: k &_ ..” A.‘.x~\\\_'\.\\A,_\ -/ Q ...er\ )
. LS @ B £119 %
roff o S h ¢ ™
nﬁm\...«m P d )
. lisye
i Y J %5 L .
/ A "\
vaits W

A AN [

o L5 ¢

RV T

" Cefess ff N

19¢8 ; .l,.

5 LS £ H

N > 4~ AL N L\..I. N e e b
415 [ 4 €res? . .,.__.ﬁ

) N *

—
4 e ) (HLS0 wnnW;

ey, ..% {

At INTNPAL AROAN S

N o dagy \a u.
RZRELE 3N :..frbtr. NN &.,..\.\ .
s 3.7_.,...!.. ;.?:b:: $ 7 4
. g iy = iy rhh B . -
_ LN Pal b .
£ o k

A

i
3}
q.l..ﬂnl...u.

ssLge
, i vowpan Uvday Nmu.m..u.\rh = w
5 i

id. i
\0, NN
S .

& 1055}

§5L50
—r- S

r
g ®

-
£

N 16 N nep s ag |¢

.. 7 Vv
41& /9
SEL5eZ A

—a

a1




U UBHPY JJuRAAU
6102°Z2L°'¢0 ‘®1eg S~— -
<_z<EOm | J013ag 'YL UN _a_:uoaxw 'pa ‘Réeunong 1400

on®: / A — e

S i |
o182y ' ;
B Iy s iz m
aonigriaizoserseanpaes Numﬁ _m~m D. a 'fjsaind _.u _ :.mwﬂoo P i2L5o |
\\\Dﬁ%ﬂ v& ejdwaxa no.editiojyo2 m_q:_.
A5 Apues Y fn.\ e E:smm.s.

.lv

£
5 1% 3 9cLse
I
.....:._.._.__.,::
. .

LRI

» i
0 L5

4G "IN ‘nioay sa

. )
s —— : R T & | TN i -
Ea L R 715 ‘)
° {9 250 (1 N 4
RSECYT N, /0 aeie : \,
o, [52¢ a9 © uey it ey (450 e TN -

223#.._82.6 e T ; . L B
czeeLz 3l j A L L
77

Tiee,




¢a ol
. [N = I
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
%{E | Directia Transporturi
COMISIA TE A .DE CIRCULATIE
Nr. 842/.@.,5%1% ....... ’ 1919304
1an2626
Citre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, mansarda, Bucuresti

In sedinta extraordinari a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
26.01.2021 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Nicolae
Teclu nr. 49, lotul 1/1/1, sectorul 3, Municipiul Bucuresti”, conform certificatului
de urbanism nr. 693 din 19.05.2020, eliberat de Primaria Sectorului 3 si a planului
anexat la aviz, cu condifia asigurdrii parcérii in incintd, In conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazd de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

".—‘

Redactat: C.C. -2 exemplare —26.01.2021

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/Awww.pmb.ro




| D Limita de proprietate/ teren reglementat Strada Nicolae Teclu nr. 49 Ioﬁlm s
sector 3, Bucuresti
S teren =17886 mp

Parcalar

| Limita administrativa Munlcipiul Bucuresti

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:

70 M2 - subzona mixt3 cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu i fnéliml maxime de P+14 niveluri
cu accente Inalte peste 45 metri,

| A1 - parcuri de activitafl

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:
U5 Circulatit carosabile propuss
232 Circulatii pietonale propuse

J | CONSTRUCTII EXISTENTE:

[Z=73 Parcare supraetajata
Cladir industriale/depozite

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
A1 - parcuri de activitsg

P.O.T propus =40% P.O.T maxim =40%
C.U.T propus =2 adc/mp C.U.T. maxim=2 adc/mp

Rh propus - P+1E Rh maxim - H=distanta dintre alinferi

REGLEMENTARI:
1% SvEdificabil maxim propus
B2E Constructii propuse - Centru Logistic si functiuni conexe

==3 Spatii verzi la sol pozitionate orlentatlv

A Acces Auto

cOk'™ ATEHN
Zona protectle cablu LEA conform aviz Enel At NICIPL

atar de coordonate Stereo ‘70
Tad 213823

[Zoordenzate pet.de contur| Lnngimi
| lazurd

|55€216.085
596386. 445

776 [586453.

oy —_—

o
T NN
D10 BRL.




|§i SECT'Z;;;@CL‘;" I'g DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULU!
s BUCUREST! ARHITECT SEF

b4 § love sector 3

e WWW. Primaries.ro :
TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 179721/09.08.2022

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi Tnaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Eparal, pe un teren situat
n Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3”.

arh. Stefan

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata i datata transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3. 1



