MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
., Construire imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren
situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare mr. 465 11G 1cpr 0F 12, 2049 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 06/07.04.2023/16.06.2025 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 212819/16.06.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB nr. 324/17.11.2010,
nr.241/20.12.2011, nor. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificat prin HCGMB
nr.341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018, nr.230/2019,
nr.566/2019 si nr. 567/2019.

Luénd in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/GP/18-2022/07.04.2023/28.03.2024;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/07.04.2023;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/07.04.2023;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si salubritate.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publicd, republicati, conform Anuntului nr. 102509/19.04.2023.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe
Petrascu nr. 8B, Sector 37, proprietate privati persoand fizicd, cu suprafata de 295mp.,
in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informarii si consultirii publicului nr. 04/07.04.2023,
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pAnd la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicatid beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
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% PRIMARIA 7
SECTORULUI I'g DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI g
BUCUREST ARHITECT SEF

i love sector 3

.primaries.ro . .
TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Caloa Nudeost —o <=~ ~actor 3, 631084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de doamna + cu domiciliul in ey o telefonffax ........, e-malil .......... 5
fnregistrata cu nr. 304814/20.12.2022 i completata cu nr. 21433/25.01.2023, nr. 25292/30.01.2023, nr. 37672/10.02.2023, nr. 59019/03.03.2023,

nr. 92376/05.04.2023 i nr.49623/14.02.2024.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

urmétorul:

AVIZ
Nr. D/GP/18-2022/07.04.2023/28.03.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuint unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er

generat de imobilul® situat in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B

Initiatori: » _

Proiectant: RISTEA DRAGO$ IONUT - B.LA.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect/urbanist Dragos lonut a. RISTEA, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Basarabia, la Sud Strada Baba Novac, la Est
Strada Campia Libertatii, la Vest Soseaua Mihai Bravu si este format din teren liber de constructii, avand categoria
de folosint& — curfi constructii, in suprafatd de 295mp., conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare
nr. 225237.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 §i H.C.G.M.B
nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti §i se incadreazé zona L, respectiv subzona
L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale,
situate Tn afara zonei protejate. Potrivit art. 2 pentru subzona L3a din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., se prevad
urmétoarele: in cazul unor enclave de Iotizdri existente in ansamblurie de locuinfe colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2 $i se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd
subzona: UTR L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate Tn afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri, se admite mansardarea
in interiorul volumului acoperisului $i suplimentarea pentru aceasta a ariei desfagurate cu maxim 60% din aria
construit 1a sol, fiind interzise falsele mansardari;

- RHumaxim / Hmaxims = Tn&lfimea maxim& a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornigé va respecta initimea

maxima prevazutd prin proiectul inifial al lotizarii; se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantd
cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxim 60% din aria construitd la sol a cladirii;

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxm = 1,3 mMp.ADC/mp.teren (pentru inélimi P+2), se admite mansardarea in interiorul volumului acoperigului
si suplimentarea pentru aceasta a ariei desfagurate cu maxim 60% din aria construit3 la sol, fiind interzise falsele
mansardari;

- retragerea minim3 fata de aliniament = se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la
lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri; se mentine limita
pana la care se considera in planurile iniiale parcela construibild (aliniament posterior);

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizrii; cladirile se
vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o retragere
fat4 de limita laterald opusa a parcelei egala cu jumatate din Tn#lfimea la cornig#, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea va fi determinata de aliniamentu! posterior al lotizarii care
va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol (pentru imbunat&tirea
dotarii cu incéperi sanitare) si numai in cazul in care distanta faté de limita posterioara va réméane egal& cu jumatate
din inéltime, dar nu mai putin de 5,00 metri. '

Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice actualizat3, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afid in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1123/11.10.2022, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a c#rei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin

Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiitor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

S D armrlameantul TIE MNTAATI nrintrea cerere coried cemmali si datatd transmisa ne adresa Primdrici Sector 3. 1
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derogare se infelege modificarea Condifiilor de consttuire: funcfiuni admise, regim de construire, inéltime maximé
admis3, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT i alin. 4.2 Derogérni de la prevederile prezentului
regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicé local3 are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto §i pietonale, retragerile fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse n ilustrarea urbanistica,
parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat4 de limitele laterale si posterioare - conform plangei de reglementari urbanistice - nr. U06,
vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POTmaxim propus = 45%;

- CUTmaxim propus = 1,57 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Er);

- Hunaxim propusa = 10,00m. / 13,50m. (pentru etajul 2 / etajul retras)

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre
neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 177709/05.12.2022 - 177709/29.11.2022 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise Tn aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorlului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementan urbanistice anexaté si vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D. T.A.C.) se poate infocmi numai dupé

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 141/09.02.2024 emis de Priméria Sector 3. ’

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu Tntocmit: Cristea Cristian

’\
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'I{ PRIMARIA A :
) SECTORULUI I.m DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULU | -
BUCURESTI ARHITECT SEF 150 9501

I love sector 3

www.primaries.ro - -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Ma# /)A]“( 5 Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 04/07.04.2023

Raportul informarii gi consultarii publicului privind documentatia
“Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren

situat in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: .
Urbanist: arhitect/urbanist Dragos lonut A. Ristea
Proiect nr.: 31/2022

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor Tntélnirilor fa care cetatenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi $i joi, orele 9, 00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainiri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
e Ja sediul Prim3riei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 10.12.2022.
- anunt in ziare locale:
e Adevirul, pag. 14, din data de 26.01.2023;

e Adevdrul, pag. 37, din data de 27-29.01.2023.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare Primédria Municipiului Bucuresti — vecin sténga (Est), dreapta (Vest), spate (Sud) — férd numere
cadastrale, notificare la sediul din Bulevardul Regina Elesabeta nr. 47, Sector 5, Bucuregti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- Primé&ria Municipiului Bucuresti — vecin stinga (Est), dreapta (Vest), faf& (Nord), spate (Sud);

‘- doamna ~ proprietard imobil invecinat;

Tn perioada desfasurérii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Prim3riei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inreqistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primariei Municipiului
Bucuresti si a doamnei .

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul! in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentalii
de Urbanism réspunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost

Datele dumnea oastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplipirii atributiilor Jegale. Datele pot fi dezval pite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puieti exercita drepturile previzute

P el a1 1IE AN L ATO mrimteon onvars coricd comnal® @i datald trananicsi ne adresa Primaricei Sector 3. 1
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BUCURESTI

aduse la cunostintd argumente care atesta faptul ca solutia respectd legislatia specifica in vigoare, precum

si modificéri locale ale acesteia.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris institutia mai sus mentionatd, cu privire la réaspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungita prin H.C.G.M.B.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum
si legislatia, normele i reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din( )

Avizul de circulatii nr. 177709/05.12.2022 — 177709/29.11.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incint3, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz4 in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investili mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constaté c3, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

: grislea Cristian

()
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a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil locuintd unifamilialé cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in
Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 06/07.04.2023/16.06.2025 al Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr. D/GP/18-2022/07.04.2023/28.03.2024;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/07.04.2023;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 05/07.04.2023;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu
nr. 88, Sector 3”, proprietate privata persoana fizica.

si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotédrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus =
S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi pute}i exercita drepturile previzute n
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmis# pe adresa Primériei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat
in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B, Sector 3”

Tn urma analiz&rii proiectului de hotaréare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B,
Sector 3", in cadrul Sedintelor Consiliului Local Sector 3 din data de 15.06.2023 si 30.08.2023, acesta a fost
respins, in acest sens aprobandu -se Hotétarile nr. 308/15.06.2023 si nr. 431/30.08.2023 de respingere a
respectivului P.U.D.

Ulterior, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratéd adresa
nr. 208443/12.06.2025 (anexatd prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de lamuriri
suplimentare/modificari/completari in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport
cu observatiile care au stat la baza respmgeru acesteia. Totodata, subliniem faptul ca prin intermediul adresei
nr. 49623/14.02.2024 a fost inregistrat si Certificatul de urbanism nr. 141/09.02.2024, emis pentru
amplasamentul in cauza.

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd cad modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementdri urbanistice nr. U6 (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 04/07.04. 2023; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/07.04.2023; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 06/07.04.2023, Avizului favorabil nr. D/GP/18-
2022/07.04.2023/28.03.2024 (anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Arhi
- arh. Ste

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat
in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.MB
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3ET,
pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3", in baza Certificatului de urbanism
nr. 1123/11.10.2022, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GP/18-2022/07.04.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 45%, CUT maxim propus =
1,57mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Er), Hmaxim propusa= 10,00m. / 13,60m. (pentru etajul 2 / etaiul 3retras).

A fost avizatd amplasarea unui imobil locuintd unifamiliala intr-un edificabil maxim determinat de retragerile
si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U06

Parcarea se va asigura in incint3 proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ i arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin—(3)-litera-e) din-0.U.G. nr.-57/2019 -privind-Codul administrativ,-se-supune-aprobarii Consiliului-Local-al——
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintim alaturat proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3.
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~ Nr. 05/07.04.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3ET,
pe un teren situat in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil locuintd unifamiliald intr-un edificabil maxim
determinat de retragenle si aliniamentele/alinierile conform planse| de reglementari urbanistice - nr. U06.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 45%,
CUT maxim propus = 1,57mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Er), Hmaxim propuss = 10,00m. / 13,.50m. (pentru
etajul 2 / etajul 3retras)-

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afla in zona
L, respectiv subzona L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Potrivit art. 2 pentru subzona L3a
din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., se prevad urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizan existente in
ansambluri de locuinte colectlve acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se
vor_supune reglementdrilor de _construire pentru aceast subzond; 'UTR L2a - locuinte individuale
si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara
zonei protejate; POTmaxm = 45%, CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2), se admite
mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta a ariei desfagurate
cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele