MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
aferenti obiectivului de investitii ,Parcul Bratarii”, Sector 3, precum si solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de
expropriere a imobilelor proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de utilitate
publicii si a acordirii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea
documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum i pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 417027/05.11.2026 al Viceprimarului Sectorului 3 Cocos Adrian —

Marian;
- Raportul de specialitate nr. 416785/05.11.2026 al Serviciului Urmarire Contracte si
Monitorizare Lucriri Domeniul Public din cadrul Directiei Economice, Resurse Umane si

Dezvoltare Urbans;

- Planul topografic intocmit potrivit Legii nr. 255/2010 in vederea dobandirii prin
expropriere/transfer a imobilelor, din 07.10.2026, si raportul de evaluare privind
determinarea cuantumului despagubirilor, cu data evaludrii 09.10.2026, intocmite de
societatea Cornel & Comel Topoexim S.R.L. in baza Contractului nr. 380888/08.10.2026;

- Adresa nr. 413124/04.11.2026 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Compartimentul Cadastru, Fond Funciar si Registrul Agricol privind regimul juridic al
imobilelor fira carte funciard;

_ Adresa nr. 416824 din 05.11.2026 a Serviciului Urmarire Contracte si Monitorizare Lucréri
Domeniul Public din cadrul Directiei Economice, Resurse Umane i Dezvoltare Urbani;

In conformitate cu prevederile:

- Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Art. 10 alin. (1)~(3) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesari realizérii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completirile
ulterioare, care include, intre lucririle de utilitate publicd de interes local, lucrarile de
amenajare de noi spatii verzi in orage si municipii (introduse prin Legea nr. 233/2018),
precum si lucrdrile de drumuri de interes local;

- H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare (art. 5, art. 18 si art. 21);

- Art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;
- Art. 297 si art. 298-301 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitoare la
darea in administrare a bunurilor proprietate publica;
- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000, cu prelungirile si modificarile ulterioare;
Luénd in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetétenilor;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) lit. g), k) si 0), alin. (3) si alin. (4)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia tehnico-economicd — faza Studiu de fezabilitate si indicatorii
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Parcul Bratarii”, situat intre Drumul Gura
Fagetului si Drumul Gura Ariesului, de-a lungul Strazii Bratirii, Sector 3, precum si Devizul general
al acestuia, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordul pentru declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privati situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publici ,,Parcul Bratirii” — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni
aferente, Sector 3, in suprafatd totala de 63.284 mp, constand in 35 de imobile, identificate conform
listei prevazute in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art3. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordarea unui mandat
expres Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti pentru aprobarea, prin hotarare
proprie, a tuturor documentaiilor si a tuturor sumelor necesare declansarii si derularii procedurii de
expropriere previzute la art. 2, respectiv pentru:

a) aprobarea documentatiei cadastrale si topografice, a documentatiei de identificare a
imobilelor si a coridorului de expropriere, precum $i a actualizirilor documentatiei tehnico-
economice si ale indicatorilor tehnico-economici aprobati la art. 1;

b) aprobarea rapoartelor de evaluare, a sumei globale estimate a despagubirilor si a valorilor

individuale aferente fiecirui imobil supus exproprierii;
c¢) aprobarea oricdror alte sume, documentatii si demersuri necesare ducerii la indeplinire a

procedurii de expropriere, in conditiile Legii nr. 25 5/2010.

Art.4. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordul ca Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, prin directiile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 3, s realizeze toate demersurile si sd intocmeasca intreaga documentatie

necesara procedurii de expropriere prevazute la art. 2.

Art.5. (1) Cheltuielile necesare procedurii de expropriere, inclusiv plata justelor despagubiri,
se prevad si se suporta din bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.
(2) Sumele reprezentind justa despdgubire, aprobate de Consiliul Local al Sectorului
3 in temeiul mandatului previzut la art. 3, se vireazi in contul deschis pentru expropriere, la
dispozitia proprietarilor de imobile, in conditiile Legii nr. 255/2010.

Art.6. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti ca terenurile proprietate
publici a Municipiului Bucuresti cuprinse in amplasamentul obiectivului, in suprafata de 1.135 mp,



precum si imobilele expropriate prevazute la art. 2, ulterior finalizirii procedurii de transfer al
dreptului de proprietate, s fie transmise in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, in
vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Parcul Bratarii”.

Art.7. Primarul Sectorului 3, prin directiile de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari.

INITIATOR

AVIZAT,

SECRETAR GENERAL




Anexa nr. {1 la HCLS3 NI ccce. / coveircciecninneeineenns

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

Aferenti obiectivului de investitii
,PARCUL BRATARII”

Amplasament: intre Drumul Gura Fagetului si Drumul Gura Ariesului, de-a lungul Strizii Britérii,
Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Obiectivul de investitii consti in obtinerea, prin expropriere pentru cauza de utilitate publicé si
prin transfer, a terenului situat intre Drumul Gura Figetului si Drumul Gura Ariesului si in
amenajarea acestuia ca parc public liniar, cu lungimea de circa 1 km, organizat in trei zone.

Scopul investitiei este cresterea suprafetei de spatiu verde public amenajat din Sectorul 3, prin
transformarea unei fasii de teren fragmentate in proprietéti private si neamenajate intr-un parc
liniar accesibil locuitorilor din zona Theodor Pallady, cu o legiturd continud pentru pietoni si

biciclete intre cele doui capete.

Investitia se finanteazi din bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.
Investitia cuprinde urmatoarele categorii de lucrdri:

e pregitirea terenului;

¢ amenajarea spatiilor verzi, cu vegetatie joasd, arbusti in jardiniere si gradini tematice;
o alee pietonali si pistd dubla pentru biciclete, pe toata lungimea parcului;

o trei locuri de joaci, pe grupe de varstd, si trei terenuri de sport;

o zoni de sah, zond de hamace, zoni de aparate de sport si tarc pentru cdini;

o bazine ingropate de retentie a apei din precipitatii, folosite la udarea spatiilor verzi;

o iluminat exterior si mobilier urban;

e cabine de portar si grup sanitar public;

 dous treceri iniltate peste Drumul Gura Putnei si Drumul Gura Cilitei;

o bransamentele la utilititi.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEI

1. Indicatori valorici

Lei, 1a care se TVA 21% Lei, cu TVA Euro, la care | Euro, cu TVA
adauga TVA (lei) inclusa se inclusa
adaugi TVA

VALOAREA 155.257.220,39 | 13.499.405,92 | 168.756.626,31 29.066.765,34 | 31.594.081,39
TOTALA A
INVESTITIEI
din care i 37.285.466,07 7.820.947,87 45.115.413,94 6.980.466,93 8.446.364,99
constructi-
montaj (C+M)

Valorile sunt preluate din devizul general al investitiei si sunt exprimate la cursul de 5,3414 lei/euro.

2. Obtinerea terenului

Indicator U.M. Valoare
Imobile proprietate privati in coridorul de expropriere nr. 3
Suprafata de teren care se expropriazi mp 63.284
Suprafata de teren proprietate publici, preluata prin transfer mp 1.135
Valoarea despagubirilor conform Legii nr. 255/2010 lei 00.564.194,90




Anexa nr. 4 JaHCLS3 NI, oo / cevceereneeeiicsiiinnnen

Valoarea despigubirilor este cea din lista imobilelor proprietate privati care constituie coridorul de expropriere,
din raportul de evaluare intocmit de Cornel & Cornel Topoexim S.R.L., cu data evaludrii 09.10.2026, editat la
12.10.2026, potrivit Legii nr. 255/2010, pentru cele 35 de imobile §i 63.284 mp din coridorul de expropriere,
potrivit Anexei I editate la 03.11.2026. Valoarea despigubirilor este cuprinsi in valoarea totald a investitiei, la
capitolul 1 din devizul general. Despdgubirile nu sunt purtatoare de TVA.

3. Capacititi (in unitéti fizice)

Indicator U.M. Valoare

Suprafata terenului cuprins in proiect (coridorul de expropriere si mp 64.419
transfer)

Teren cedat pentru carosabil mp 14.360
Suprafata amenajata a parcului mp 50.059
Spatiu verde natural plantat mp 34.760,78
Ponderea spatiului verde natural plantat in suprafata amenajata % 69,44
Spatiu verde natural total mp 45.104
Ponderea spatiului verde natural total in suprafata amenajati % 00,10
Lungimea parcului km circa 1
Zone despirtite de strizi (Zona Vest, Zona Centru, Zona Est) nr. 3
Locuri de joaci / terenuri de sport / treceri inil{ate / bazine de nr. 3/3/2/3
retentie

4. Durata de realizare a investitiei

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 30 de luni, din care durata de executie a
lucririlor este de 18 luni. Durata de implementare cuprinde si procedura de expropriere,
elaborarea documentatiilor tehnice, obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire si achizitia

lucrarilor.

5. Sursa de finantare

Bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

INTOCMIT: PRESEDINTE DE SEDINTA

ASOCIEREA VEGO CONCEPT ENGINEERING
S.R.L. — lider, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.,
REFLEX DESIGN & CONSULTING S.R.L., URBAN
SCOPE S.R.L., reprezentati de VEGO CONCEPT
ENGINEERING S.R.L.
Ga briela Digitally signed
by Gabriela

Ma rZa- Marza-Danila
Date: 2026.11.05
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Serviciul Urmirire Contracte si Monitorizare
Lucriri Domeniul Public

Semnat digital de
PETRE PETRE VICENTIU-

VICENTIU- CONSTANTIN

Data: 2026.11.05
CONSTANTIN 09a:2a1 46 +02'00'



Proiectant de specialitate,

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Bucuresti, Sectorul 6, Bd. G-ral Paul Teodorescu nr. 4, cladirea AFi Loft, et. 1, CUI RO 29319742,

Nr. ORC J2011013314404
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

,.PARCUL BRATARII" — Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Valoare
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolefor de cheltuieli lei lei lei
1 2 ~) 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului 90.564.194,90 - 90.564.194,90
1.2. Amenajarea terenului 3.504.130,00 735.867,30 4.239.997,30
1.3. Amenajiri pentru protectia mediului si_aducerea terenului la starea initiala 5.570.067,39 1.169.714,15 6.739.781,54
1.4. Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor - - -
’OTAL CAPITOL 1 99.638.392,29 1.905.581,45 101.543.973,74
| I
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare oblectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 50.000,00 10.500,00 60.500,00
[ |
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnica
3.1. Studii 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.1.1. Studii de teren - - -
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.2. Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de aviz, acorduri si autorizatii 246.400,00 51.744,00 298.144,00
3.3. Expentiza tehnica - - -
3.4. Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5. Proiectare 1.895.850,00 398.128,50 2.293.978,50
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatia de avizare a lucrarilor de interventie i devizul
lgeneral 640.200,00 134.442,00 774.642,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor 713.900,00 149.919,00 863.819,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie - - -
3.5.6. Proiect tehnic i detalii de executie 541.750,00 113.767,50 655.517,50
3.6. Organizarea procedurilor de achizifie - - -
3.7. Consultantd - - -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. Asistenté tehnica 986.139,45 207.089,29 1.193.228,74
3.8.1. Asistent’ tehnic din partea proiectantului 49.500,00 10.395,00 59.895,00
3.8.1.1. pe perioada de execufie a lucrarilor 49.500,00 10.395,00 59.895,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in pragramul de control al
lucrarilor de executie, avizat de Inspectoratul de Stat in Construcfii - - -
3.8.2. Dirigentie de gantier 814.469,09 171.038,51 985.507,60
3.8.3. Coordonator in materie de securitate gi sin3tate - conform Hotérarii Guvemului nr.
300/2006, cu modificarile si completérile ulterioare 122.170,36 25.655,78 147.826,14
TOTAL CAPITOL 3 3.178.389,45 667.461,79 3.845.851,24
I |
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1. Constructii gi instalatii 27.243.564,00 5.721.148,44 32.964.712,44
4.2. Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si functionale 188.894,40 39.667,82 228.562,22




4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 1.385.225,60 290.897,38 1.676.122,98
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj §i echipamente
4.4, de transport - - -
4.5. Dotari 7.622.830,20 1.600.794,34 9.223.624,54
4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 36.440.514,20 7.652.507,98 44.093.022,18
| |
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
51. Organizare de santier 728.810,28 153.050,16 881.860,44
5.1.1. Lucrari de constructii §i instalatii aferente organizérii de santier 728.810,28 153.050,16 881.860,44
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 410.140,13 - 410.140,13
5.2.1. comisioanele si dobanzile aferente creditului béncii finantatoare - -
5.2.2. cota aferentd 1.S.C. pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0,5% * C+M) 186.427,33 - 186.427,33
5.2.3. cota aferentd 1.S.C. pentru controluf statului in amenajarea teritoriului, urbanism gi
pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% * C+M) 37.28547 - 37.285,47
5.2.4. cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C. (0,5% * C+M) 186.427,33 - 186.427,33
5.2.5, taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizafia de construire/ desfiintare - - -
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute (5% * (1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4)) 2.422.335,05 508.690,36 2.931.025,41
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 20.661,18 4.338,84 25.000,00
TOTAL CAPITOL 5 3.581.946,62 666.079,36 4.248.025,98
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregétirea personalului de exploatare - - -
6.2. Probe tehnologice i teste - - -
TOTAL CAPITOL & - - -
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre{
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 +14+2+3.1+32+33+35+
7.1. 37+38+4+51.1) 12.367.977,83 2.597.275,34 14.965.253,17
7.2 Cheltuisli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret - - -
TOTAL CAPITOL 7 12.367.977,83 2.597.275,34 14.965.263,17
TOTAL GENERAL 155.257.220,39 13.499.405,92 168.756.626,31
Dincare C+M (1.2 +1.3+1.4+2+ 4.1+ 4.2+51.1) 37.285.466,07 7.829.947,87 45.115.413,94
1) In prefuri la data de: 16.10.2026 ; 1 euro= 53414
2)Laun T.V.A. de: 21 %
Data intocmit,
16.10.2026 VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Beneficiar/investitor
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nota: despagubirile pentru obfinerea terenului (linia 1.1), stabilite potrivit Legii nr. 255/2010, nu sunt purtdtoare de TVA.

Gabriela
Marza-Danila

Digitally signed by
Gabriela Marza-Danila
Date: 2026.11.04
16:59:58 +02'00




Anexanr. 2 1a HCLS 30F. cevuveeeeeediiiiiierenecisisoninnnse

LISTA
imobilelor proprietate privati situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Parcul

Britarii”, Sector 3, Municipiul Bucuresti

Nr. ; Suprafata
chl; cadastral/ | Adresa Ca;.;elﬁ:;:fide tigl;a(f;fa) expropriati
. CF i P (mp)
1 206846 Str. Bratirii 142-160 gunt .. 14.502 9.729
i constructil
2 | 214250 | Str. Bragarii 162-170 gutit 1.000 1.000
: constructi
3 228529 | Str. Bragarii 162-170 cul- 350 350
’ constructii
S Curti-
4 214254 Str, Bratarii 162-170 i, 700 700
i constructil
5 214260 | Str. Bragrii 162-170 Cufn 479 306
constructii
6 214251 | Str. Bratarii 162-170 G 1.000 1.000
constructil
7 214253 | Str. Bragarii 162-170 i 700 700
constructil
8 214255 Str. Bratéirii 162-170 oL 700 700
- Braga constructii
9 244887 Str. Bratarii 162-170 Arabil 337 307
10 245071 Str. Bratarii 162-170 Arabil 1.246 1.246
11 245070 Str. Bratirii 162-170 Arabil 900 433
12 | 241710 | Str. Bragrii 172-176 Curfl- 839 839
? constructii
o Curti-
13 212107 Str. Bratarii 172-176 constructii 1.000 1.000
14 208769 Drumul Gura Putnei 161-183 Arabil 500 500
15 201444 | Drumul Gura Putnei 136-138 i 488 488
constructii
. Curti-
16 201595 Drumul Gura Putnei 136-138 iy 488 488
constructil
17 201446 Drumul Gura Putnei 136-138 S i 488 488
constructil
; Curti-
18 201448 Drumul Gura Putnei 136-138 e 488 488
constructii
19 223100 Drumul Gura Putnei 134 Arabil 1.004 1.004
20 207601 Drumul Gura Putnei 132 Arabil 1.156 1.156
21 fara nr. Drumul Gura Putnei (T 283/4, parcela A Curti- 65 16
cadastral 52, partial) constructii
22 246740 Drumul Gura Putnei 126-128 i " 1.496 277
constructii
23 246741 Drumul Gura Putnei 130 iy " 1.478 357
constructil




Nr. . Suprafata
CN;; cadastral/ | Adresa Ci;g;ﬁz;:?ﬁde tigl;a(f:lta) expropriati
' CF ! P (mp)
. Curti-
24 208373 Drumul Gura Putnei 139 . 2.000 2.000
constructil
fard nr Drumul Gura Calitei 129-137 (T 283/4, Curti-
25 cadas tr;ﬂ parcela A 47, partial; T.P. nr. . 11.194 11.161
: 10583/22.08.1994) ¢
i s Curti-
26 246274 Drumul Gura Cilitei 128-130 e 6.689 6.689
j constructil
e Curti-
27 247544 Drumul Gura Cilitei 128-130 .. 1.259 1.259
i constructil
. Curti-
28 247543 Drumul Gura Célitei 128-130 . 1.241 1.241
’ constructii
s Curti-
29 207667 Drumul Gura Cilitei 122-126 . 9.025 7.031
; constructii
) ; Curti-
30 207592 Drumul Gura Ariesului 119-123 iy 5.020 5.020
; constructii
} . Curti-
31 240676 Drumul Gura Ariesului 120 A 2.708 2.708
constructil
. . Curti-
32 247613 Drumul Gura Ariesului 109-115 .- 908 908
i constructil
. ) Curti-
33 247615 Drumul Gura Ariesului 109-115 » 1.251 1.251
constructil
. . Curti-
34 247614 Drumul Gura Ariesului 109-115 . 373 373
constructil
35 fara nr. Drumul Gura Ariesului (T 283/6, Curti- 7 71
cadastral parcelele A 18, A 19, A 20, partial) constructii
TOTAL 73.143 63.284

Limitele si suprafetele imobilelor sunt cele din planul topografic intocmit potrivit Legii nr.
255/2010, din 07.10.2026, in sistem de proiectie Stereo 70, care se ataseaza la prezenta anexa.

Imobilele nr. 21, 25 si 35 nu sunt inscrise in cartea funciard. Acestea sunt terenuri proprietate
particulard restituite potrivit Legii fondului funciar nr. 18/1991, identificate pe baza planurilor
parcelare, conform adresei nr. 413124/04.11.2026 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Identificarea proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale, inclusiv a sarcinilor inscrise in cértile
funciare, se realizeaza in cadrul documentatiei de expropriere, potrivit Legii nr. 255/2010.

intocmit

Petre Vicen;iu/-Qf)nstantin
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Nr. inregistrare: 417027/05.11.2026

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Parcul Brafarii”, Sector 3, precum si
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica si a acorddrii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru
aprobarea documentatiilor i a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

1. Necesitatea proiectului

Sectorul 3 este cel mai populat sector al Capitalei, cu 475.633 de locuitori cu domiciliul la 1
januarie 2026, adic 22,6% din populatia Municipiului Bucuresti. Spatiul verde pe locuitor este
de circa 21,4 mp, sub suprafata minima de 26 mp/locuitor previzuta de lege. Suprafata de parc

pe locuitor este de circa 2,8 mp.
fn zona Theodor Pallady s-au realizat in ultimul deceniu aproximativ 12.000 de unitati locative

si s-au stabilit peste 30.000 de locuitori noi, dintre care aproximativ 10.500 sunt copii de varsta
scolard. Zona, cu functiune preponderent industriald in trecut, nu a fost dotata cu parcuri.

2. Amplasamentul

Terenul este o fisie cu lungimea de circa 1 km, situata intre Drumul Gura Fagetului si Drumul
Gura Ariesului, de-a lungul Strizii Bratarii. Drumul Gura Putnei si Drumul Gura Calitei il
impart in trei zone.

Terenul este in cea mai mare parte liber de constructii §i neamenajat si nu are in prezent nicio
functiune publici. Este fragmentat in 35 de imobile cu proprietari diferiti, ceea ce face
imposibild o amenajare unitara fara trecerea lor in proprietate publica, prin expropriere pentru
cauzi de utilitate publica.

Coridorul stabilit prin planul topografic din 07.10.2026 are 64.419 mp, din care 63.284 mp teren
proprietate privatd, care se expropriaza, si 1.135 mp teren proprietate publicd a Municipiului
Bucuresti, care se preia prin transfer.

3. Obiectivul de investitii

Se propune amenajarea unui parc public liniar, cu acces nelimitat, organizat in trei zone si legat
continuu pentru pietoni si biciclisti. Parcul cuprinde:

»  spafii verzi, cu vegetatie joasd, arbusti in jardiniere si gradini tematice;

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primdrici Sector 3. 1
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«  alee pietonala si pistd dubla pentru biciclete, pe toatd lungimea parcului;

« trei locuri de joaci, pe grupe de vArsta, si trei terenuri de sport;

«  zona de sah, zoni de hamace, zona de aparate de sport si tarc pentru cdini;

«  bazine Ingropate de retentie a apei pluviale, folosite la udarea spatiilor verzi;
«  jluminat exterior, mobilier urban, cabine de portar §i grup sanitar public;

«  doud treceri inaltate peste Drumul Gura Putnei §i Drumul Gura Calitei.

4. Indicatorii tehnico-economici

Indicator

Valoare

Valoarea totald a investitiei, farda TVA

155.257.220,39 lei

Valoarea totala a investitiei, cu TVA

168.756.626,31 lei

din care constructii-montaj (C+M), cu
TVA

45.115.413,94 lei

din care obtinerea terenului
(despidgubiri, fara TVA)

90.564.194,90 lei

Teren care se expropriazi

63.284 mp, 35 de imobile

Teren proprietate publica preluat prin
transfer

1.135 mp

Suprafata amenajati a parcului

50.059 mp, din care 34.760,78 mp spatiu verde
plantat (69,44%)

Durata de implementare / de executie

30 luni / 18 luni

Sursa de finantare

Bugetul local al Sectorului 3

Valorile sunt exprimate la cursul de 5,3414 lei/euro. Despigubirile nu sunt purtdtoare de

TVA.
5. Etapele procedurii

Studiul de fezabilitate, planul topografic si raportul de evaluare sunt deja intocmite. De aceea,
prezentul proiect aproba indicatorii tehnico-economici, care sunt de competenta Consiliului
Local al Sectorului 3, potrivit art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006.

Totodatd, proiectul solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordul pentru
declansarea procedurii de expropriere si un mandat expres pentru aprobarea documentatiilor si
a sumelor necesare. Dupa obtinerea acordului, Consiliul Local al Sectorului 3 va aproba, printr-
o hotarére ulterioard, coridorul de expropriere, lista proprietarilor si valorile individuale ale

despdgubirilor.

Procedura este aceeasi cu cea aplicatd pentru obiectivul ,,Amenajare Parc Pallady”, prin HCLS
3 nr. 210/15.07.2026 si HCLS 3 nr. 360/14.10.2026.

6. Propunere
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Fata de cele prezentate si ludnd in considerare Raportul de specialitate nr. 416785/05.11.2026
emis de cétre Serviciul Urmarire Contracte si Monitorizare Lucriri Domeniul Public din cadrul
Directiei Economice, Resurse Umane si Dezvoltare Urband, propun Consiliului Local al
Sectorului 3 dezbaterea si adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Parcul Britirii”, Sector 3, precum si solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privati situate pe amplasamentul lucrérii de utilitate publica si a acordarii unui mandat expres
Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare

procedurii de expropriere.

Cu deosebita consideratie,
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Intrarea Odobesti nr. 5-7

Nr. inregistrare: 416785 din 05.11.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Parcul Bratarii”, Sector 3, precum si
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privati situate pe amplasamentul lucrérii de
utilitate publica si a acordirii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru
aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

1. Documentatia care sti la baza proiectului
. Contractul subsecvent nr. 379411/07.10.2026/DF1054 la Acordul-cadru de servicii de

proiectare nr. 323454/03.10.2024, incheiat cu Asocierea VEGO Concept Engineering
S.R.L. — lider, VEGO Design Expertise S.R.L., Reflex Design & Consulting S.R.L.,
Urban Scope S.R.L.;

. Studiul de fezabilitate ,,Parcul Bratirii”, cod proiect 4322, intocmit potrivit anexei nr.
4]a H.G. nr. 907/2016;

«  Planul topografic intocmit potrivit Legii nr. 255/2010 in vederea dobandirii prin
expropriere/transfer a imobilelor, sc. 1:1000, din 07.10.2026, executant S.C. Comel &
Cornel Topoexim S.R.L.;

«  Raportul de evaluare privind determinarea cuantumului despéagubirilor, intocmit
potrivit Legii nr. 255/2010, cu data evaluarii 09.10.2026, de S.C. Cornel & Cornel
Topoexim S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza Contractului nr.

380888/08.10.2026.

2. Solutia recomandati
Studiul de fezabilitate analizeazi doud scenarii, pe acelasi amplasament si cu aceeasi obtinere

a terenului: Scenariul 1 — amenajare minimala, ca spatiu verde public cu dotarile strict necesare,
si Scenariul 2 — parc public complet. Se recomanda Scenariul 2.

Scenariul 2 prevede amenajarea unui parc public liniar pe o suprafatd de 50.059 mp, din care
34.760,78 mp spatiu verde plantat (69,44%), organizat in trei zone, cu alee pietonala si pista
pentru biciclete, locuri de joacd pe grupe de vérsta, terenuri de sport, gradini tematice, paza,
grup sanitar, doud treceri indltate si irigatie cu apa din precipitatii. Din coridor, 14.360 mp se
cedeazi pentru carosabil.

Cele doui scenarii se compari astfel:

Element Scenarlul.l-— amena ek Scenariul 2 — parc public complet
minimali
spatii verzi inierbate, alei | in plus: 3 locuri de joacd, 3 terenuri de
Dotari din pietris, l)_e'lr}ci, cosuri sport? pista pentru bicic}ete, gradini
pentru deseuri, iluminat pe | tematice, paza, grup sanitar, 2 treceri
alei inaltate, irigatie cu apd din precipitatii

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot i dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Element

Scenariul 1 — amenajare
minimali

Scenariul 2 — parc public complet

intretinere, cu TVA

¥f‘}zarea totala, fara 106.150.720,53 lei 155.257.220,39 lei
Valoarea totald, cu 109.403.605,08 lei 168.756.626,31 lei
TVA

Costuri anuale de

operare si 522.416,84 lei 1.791.883,64 lei

Costul actualizat net | g 1 368,03 lei 149.277.802,72 lei
pe 20 de ani

Opjia dintsonc echivalentul uneia (raspuns

ConumItAr artial la dous) i
satisfacute (din 12) 5

Cost pe beneficiar si

pe optiune 2.736,71 lei 710,85 lei
satisfacuta

Punctaj in analiza 20 33

multicriteriala

Alegerea Scenariului 2 se justifica prin urmdtoarele:

Costul obtinerii terenului este acelasi in ambele scenarii. Despiagubirile, de
90.564.194,90 lei, reprezinta cea mai mare cheltuiald. Diferenta dintre scenarii nu este,
in primul rand, una de cost, ci de siguranta si de rdspuns la nevoile locuitorilor. Scenariul
2 valorifica integral terenul obtinut prin expropriere.

Siguranta utilizatorilor: parcul are iluminat, paza din cabinele de portar, locuri de
joaca imprejmuite, cu pardoseald care amortizeaza ciderea, si doud treceri indlfate peste
strazile care il traverseazd. Siguranta este a doua optiune votatd in sondajul comunitar,
cu 83% din voturi.

Nevoile locuitorilor: sondajul comunitar, cu 3.319 voturi, din care 61% provin de pe
cele patru strizi care marginesc sau traverseaza amplasamentul, a identificat
dougisprezece optiuni. Scenariul 2 raspunde la sapte dintre ele: sigurantd, loc de joaca,
grup sanitar, terenuri de sport, gradini, tarc pentru caini si zonad de sah. Scenariul 1
raspunde doar in parte la doua dintre ele.

Cererea: in zona Theodor Pallady s-au stabilit in ultimul deceniu peste 30.000 de
locuitori noi, dintre care aproximativ 10.500 de copii de varsté scolard. Cele trei locuri
de joaca sunt gandite pe grupe de varsta.

Continuitatea: cele trei zone ale parcului sunt legate printr-un traseu continuu pentru
pietoni si biciclisti, de circa 1 km.

Cost-eficacitatea: raportat la nevoile satisfacute, Scenariul 2 are un cost actualizat net
de 710,85 lei pe beneficiar si pe optiune satisfacuts, fata de 2.736,71 lei in Scenariul 1.
Scenariul 2 este, asadar, mai eficace din punctul de vedere al costului.

Costurile anuale de operare si intretinere ale Scenariului 2, de circa 1,8 milioane lei cu TVA,
adica aproximativ 35,80 lei pe metru pétrat amenajat, se vor prevedea in bugetul local al

Sectorului 3 pe perioada de exploatare.
Realizarea investitiei se face etapizat, pe cele trei zone ale amplasamentului, pe maésura

finalizarii exproprierii, cu pastrarea unei solutii de ansamblu unitare.
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Capitol Fard TVA (lei) Cu TVA (lei)
1. Obtinerea si amenajarea terenului 99.638.392,29 101.543.973,74
din care 1.1 Obtinerea terenului 90.564.194,90 90.564.194,90
2. Asigurarea utilitétilor 50.000,00 60.500,00

3. Proiectare si asistentd tehnica 3.178.389,45 3.845.851,24
4. Investitia de bazd 36.440.514,20 44.093.022,18
5. Alte cheltuieli 3.581.946,62 4.248.025,98
6. Probe tehnologice si teste 0,00 0,00

7. Marja de buget si rezerva de implementare 12.367.977,83 14.965.253,17
TOTAL GENERAL 155.257.220,39 168.756.626,31
din care C+M 37.285.466,07 45.115.413,94

Preturile sunt la data de 16.10.2026, cursul de schimb este 1 euro = 5,3414 lei, iar cota TVA
este 21%. Valoarea totald a investitiei echivaleazi cu 29.066.765,34 euro fara TVA, respectiv
31.594.081,39 euro cu TVA. Cheltuielile pentru obtinerea terenului reprezintd 58,3% din

valoarea totala.

4. Obtinerea terenului

«  coridorul are 64.419 mp, potrivit planului topografic din 07.10.2026;

« 35 de imobile proprietate privata, cu 63.284 mp care se expropriazi: 26 de imobile
integral si 9 partial;

. 32 de imobile au numir cadastral si carte funciard, iar 3 nu au;

«  imobilele fird carte funciard sunt terenuri proprietate particular restituite potrivit Legii
nr. 18/1991, identificate pe baza planurilor parcelare, conform adresei nr.
413124/04.11.2026 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului: nr. 21 (16 mp) —
parte din parcela A 52, T 283/4; nr. 25 (11.161 mp) — parte din parcela A 47, T 283/4,
care a facut obiectul Titlului de proprietate nr. 10583/22.08.1994, cu adresa Drumul
Gura Cilitei nr. 129-137; nr. 35 (71 mp) — pérti din parcelele A 18, A 1951 A 20, T
283/6. Proprietarii acestora urmeazi sa fie identificafi in cadrul documentatiei de
expropriere, iar sumele aferente se consemneazi la dispozitia lor, potrivit Legii nr.

255/2010;
«  1.135 mp teren proprietate publicd a Municipiului Bucuresti (drumuri, CF 245941 si CF

246026), care se preia prin transfer;
+  despagubiri: 69.664.765,31 lei valoarea imobilelor, plus 20.899.429,59 lei prejudiciul
cauzat proprietarilor, total 90.564.194,90 lei, adica 16.955.141,89 euro.

5. Legalitatea
Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi finantate din bugetul local

se aprobi de autoritatea deliberativa, potrivit art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 i art. 10
din H.G. nr. 907/2016. Amenajarea de noi spatii verzi in orase si municipii este lucrare de
utilitate publici de interes local, potrivit Legii nr. 255/2010.

Pentru declansarea procedurii de expropriere si pentru aprobarea ulterioard a coridorului si a
despagubirilor sunt necesare acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti si mandatul
expres solicitate prin art. 2—4 din proiect. Demersul urmeaza procedura aplicatd prin HCLS 3

nr. 210/15.07.2026 si nr. 360/14.10.2026.

w2
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6. Concluzie
Propunem supunerea spre dezbatere si aprobare a Consiliului Local al Sectorului 3 a proiectului

de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice i a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii ,,Parcul Bratarii”, Sector 3, precum si solicitarea
ctre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de
expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica
si a acorddrii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea
documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere.

Cu deosebita consideratie,

DIRECTIA ECONOMICA, RESURSE UMANE SI DEZVOLTARE URBANA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT HI
\RUSU REMUB MIHAIL

Intocmit
Inspector de specialitate
Petre Vicentiu-Constantin
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Intrarea Odobesti nr. 5-7

Nr. de inregistrare: 416824 din 05.11.2026

Ciitre: CABINET VICEPRIMAR SECTOR 3

Subiect: Tnaintare raport de specialitate si proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
_Parcul Bratarii”, Sector 3, precum si solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declangarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privati situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd si a acordarii unui mandat expres
Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare

procedurii de expropriere.

Vi transmitem alaturat, in vederea inscrierii pe ordinea de zi a urmatoarei sedinte de Consiliu

Local al Sectorului 3 din luna noiembrie 2026 urméitorele documente: urmitorele documente:

- Raportul de specialitate nr. 416785 din 05.11.2026.

- Proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Parcul Bratarii”, Sector 3, precum si
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul lucririi de
utilitate publici si a acordérii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru

aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere.

Cu deosebiti consideratie,

DIRECTIA ECONOMICA, RESURSE UMANE $I DEZVOLTARE URBANA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT III
\ RUSU REMUS MIHAIL

intocmit
Inspector de specialitate
Petre Vicentiu-Constantin

-

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere serisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



