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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind fransparenta decizionali in
administrafia public, republicati, se aduc la cunostinti publici urmatoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) in Drumul Gura Ariesului

nr. 18-28, Sector 3"
2) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,/mobil de

locuinge colective cu RHpropus = P+3E gi constructii anexe, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura
Ariesului), Sector 3.

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
locuingd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2ER (M), pe un teren situat in Strada
Eroul Soldat Grigore Iancu nr. 2, Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere
Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la

Biroui Bela;ii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.
In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pani

la data de 20.07.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primiria Sector 3 — Calea
Dudesti nr. 191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabil Lg.nr.52/2003,
conform Dispozitiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu Camelia

COJANU - oy Gerin

Data: 2021,07.07
CAM ELIA 08:31:20 +03'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi fn baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisl, semnat3 §i datat3 transmisa pe adresa Priméariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERtennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat
in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 128699/CP/06.07.2021 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 36/29.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 123938/29.06.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu

modificérile si completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;
= Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonai Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB mr.
49/31.01.2019.

Luénd in considerare;

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GA/07-2021/29.06.2021;

- Raportul informdrii gi consultirii publicului nr. 34/26.06.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr, 35/29.06.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectur.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentafia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiune mixtd (locuinfe colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERternic/
Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector
37, proprietate privatd persoand juridics, cu suprafata de 9.370 mp din acte si 10.216 mp din
masuritori cadastrale, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotirére.



Art.2. Se aprobd Raportul informirii i consultdrii publicului nr. 34/29.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirare

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul
la construire péni la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupé aprobare, in vederea efectuidirii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
(2) Prezenta hotérdre va fi comunicati beneficiarului de citre Directia Generali

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA E])éTARD-MARIAN
Data C¢.CF. 2021

S

BC
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MARI-VILA COM $.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Drumul Gura Califei nr. 34-38, Sector 3, prin S.C.
BEMEL AG S.RL., felefonffax ........, e-mail ......., Tnregistraid cu nr. 50003/15.03.2021 $i completatd cu nr. 88173/12.05.2021 §i

nr. 94474/20,05.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emile

urmdtorul:

AVIZ
Nr. D/IGA/07-2021/29.06.2021

Pentru Pianul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu functiune mixt (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERTennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe

generat de imobilul® situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3.

Initiatori: S.C. MARI-VILA COM S.R.L.

Proiectant: S.C. BEMEL AG S.R.L.

Specialist cu drept de semniétura RUR: arh. urb. Barbu R.l. VLAD, RUR - C, C1, D, D3, Dz, E, Fs, Gs, Gs.
Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor, la Vest
Bulevardul 1 Decembrie 1918, la Sud Bulevardul Theodor Pallady, la Est Drumul Intre Tarlale si este format
din teren curti-constructii in suprafatd de 9.370mp. din acte si 10.216mp. din mésurétori cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiutui Bucuresti $i se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
In afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fnalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

- funcliuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta fn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amé&nuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, etc.; sport si recreere n spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit §i alte tipuri de locuinfe conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxima — P+14 niveluri; fnaltimea maxim& admisibild In planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi adéugate suplimentar unul sau dou niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); Tn cazul in care Tnéltimea clédirii propuse depésgeste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depéseascd distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Inéltimea acesteia nu va depasi dublul distanfei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s3 nu fie [asate vizibile calcane de pe parcelele al&turate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiel dacé acestea sunt amplasate la parterul clidirilor sav Tn constructii speciale avand
destinalia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé sa fie deschise (fn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafaa destinats parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4.0;

- retragerea miniméa fat& de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = clédirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in3lfimea cladirii masuratX la comisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele laterale ale
parcelei poate raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&rd a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fat& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaifimea cl&dirii m3surat la corniga. Tn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisd, semnath i datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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poate rAmane de 10,00 m. Distanta minim# se calculeazé Intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ré a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla In zona de protectie (delimitata prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1324/29.10.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condifiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inditime maximé& admisé, distante minime faté de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise Tn conditiile
legii si art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 ~ Pentru parcelele cu suprafefe mari si foarte
mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de defaliu (P.U.D.), astfel: [.. ] subzona
mixts situatd in afara limitelor zonei protejate (M2-M3} si zona de activitdli productive (A) — parcele mai mari

de 7 000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modific#rile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac3 condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor |
de investitii 0 impun, autoritatea publica localé are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5}, lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integranté din documentatia de urbanism.

Prin Hot&rarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioad de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevézut faptul cé prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplic4 certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptdrii
prezentei hotdréari si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate fn curs de emitere si pentru care au fost deja
ermise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin {6} din Legea nr. 350/2001, cu modificérile si
completsrile ulterioare, potrivit ciruia - dups aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de delaliu se poate Infocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizaliei de conslruire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1324/29.10.2020 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fajA de limitele laterale = dreapta {Sud) — retras 15,00m. fat4 de limita de proprietate; stanga

(Nord) - refras min. 10,00m. fa{d de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Est) = retras 12,00m. fatd de limita de proprietate;

- POTpropus = 45%,

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

= Hpropuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru Ds+P+10E-11ERtennc / Ds+P / P+1E;

- orice alte construcii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse n prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau n plansa
de reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 21338/410/02.02.2021-1916500/19.01.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
66/06.04.2006 si a celorfalte prevederi Tnscrise in aviz,

- echipare tehnico-edilitard: toate cldiriie noi vor fi racordate Ia refeleie tehnico edilitare. De asemenea, se
vor respecta conditile impuse prin avizelefacordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®:; imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.

=2
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopuf aprobérii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea leritoriului i urbanismui, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru auforizarea executdrii lucranilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1324/29.10.2020 emis de Prim&ria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detallu
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Acest desen si informatiile cuprinse in el pot fi copiate,
partial sau in intregime doar cu acordul scris al S.C. Bemel
folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §| AMENAJAREA TERITORIULUI |
SECTORULU! ARHITECT SEF E
BUCURESTI

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

% Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 34/29.06.2021

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiune mixti (locuinfe colective, parcaj auto, comert) cu

RHpropus = Ds+P+10E-11ERvenNc / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. MARI-VILA COM S.R.L.
Urbanist: arh. urb. Barbu R.I, VLAD
Proiect nr.: MV443/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intinirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbat# propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la IntAlniri,
buletine informative si alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afisat:
e Ja sediuf Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 25.05.2021;
» pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 25.05.2021;
= pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
fncepénd cu data: 27.04.2021.
- anunf Tn ziare locale:
o Adsvarul, pag. 14, din data de 28.04.2021.
» Roménia Liberd, pag. 15, din data de 29.04.2021;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i parfilor interesate care au primit notificiri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

In pericada desfasurrii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea societatii PROCIV S.R.L..

Un rezumat ai probiemelor, observafiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare gi consultare, inclusiv:

1. Modul n care solicitantul a rezolvat, intentioneaz4 s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. nu a transmis c&tre Compartimentul Documentatii
de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatiile societdtii PROVIC S.R.L..

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, senmnatd si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. _ 1
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2. Probleme, observatil si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s& le rezoive, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum gi legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 21338/410/02.02.2021-1916500/19.01.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii In incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreazd in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investilii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei
nr. 4743/05.03.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea n documentatia supusé aprobérii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatlii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modific&rile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerinfele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

[§9)



BUCURESTI

PRIMARIA
SECTORU LU|3 CABINET PRIMAR

TELEFON (o004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 ©21) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 633084, Bucuresti

Q\'/l._) SECTOR3 ]

REFERAT DE APROBARE 05‘30907%??9«:11"

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»~Ansamblu cu functiune mixtd {locuinte colective, parcaj auto, comert) cu

RHpropus = Ds+P+10E-11ERenmic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Ludnd in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 36/29.06.2021 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GA/07-2021/29.06.2021;

- Raportul informarii si consultadrii publicului nr. 34/29.06.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
35/29.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu cu
functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-
11ERrennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului
nr. 18-28, Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5} lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiune mixtéd (locuinte
colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERrennic / Ds+P / P+1E,
constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”.

i 70 .
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata gi datatd transmisd pe adresa Primiariei Sector 3.



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORILLY|
SECTORULU ARMITECT §EF =g
BUCURESTI
-primaiie3.ro TELEFON {co4 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 o4 E-MAIL urbanism @ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 36/29.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiune mixté (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERTEHNIC / DS+P [ P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoitérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucr&rilor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice iocale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legi.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile i
completérile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 48/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioads
de 12 luni, Incepéand cu data intrérii Tn vigoare a hotérarii, respectiv incepénd cu data de 26.02.2021. Totodats, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul ci prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1
alin (1), - nu _se aplicd certificatelor de urbanism penlru autorizare emise anterior adoptarii_prezentei hotdrari
i _autorizaliffor de construire/desfiintare aflate In curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate
de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/20189.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit c3ruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicé in vederea obiinerii aulorizafiei de construire, precum sl
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1324/29.10.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiune mixté (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERTennic / Ds+P / P+1E, construclii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Ariesului nr. 18-28, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1324/29.10.2020, emis de Primé#ria Sector 3,
a primit aviz favorabil sub nr. D/GA/07-2021/29.06.2021

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisdi mai sus sunt POTpopus = 45%, CUTprops =
3,5mp.ADC/mp.teren, Horopuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru Ds+P+10E-11ERwennic / Ds+P / P+1E.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmitoarele retrageri
i aliniamente: fatd (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura Ariesului (profil propus 24,00m.}, apoi retras
min. 10,00m.; dreapta (Sud) — retras min. 15,00m. fat& de limita de proprietate; sténga (Nord) — retras min. 10,00m.
fatd de limita de proprietate; spate (Est) - retras min. 12,00m. fai4 de limita de proprietate, conform planului
de reglementéri urbanistice (plansa nr. U06_MV443/2021) pentru ansamblul cu functiune mixté (locuinte colective,
parcaj auto, comert), avahd RHpropus = Ds+P+10E-11ERTeHNc / Ds+P / P+1E.

Parcarea se va asigura in incints proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $| amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ $i arhitectur, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii Consiliului Local al
Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. 1), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ci primarui “asiguré elaborarea pianuriior urbanistice previizute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si aclioneazé pentru respectarea prevederilor acestora",

vé Inaintdm aldturat proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu * Ansamblu cu
functiune mixté (locuinfe colective, parcaj auto, comert) cu RHgropus = Ds+P+10E-11ER=rmic/ Ds+P / P+1E, construcii
anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariegului nr. 18-28, Sector 3”.

in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Priméria Sectoruluj
aza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepiurile prevazute

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti
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Nr. 35/29.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu funciiune mixta (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERtennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un
teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: faid (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura
Ariesului (profil propus 24,00m.), apoi retras min. 10,00m.; dreapta (Sud) — retras min. 15,00m. fat
de limita de proprietate; stanga {Nord) — retras min. 10,00m. fatd de limita de proprietate; spate
(Est) - retras min. 12,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice
(plansa nr. U0S_MV443/2021) pentru ansamblul cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto,
comert'), avand RHpropus = Ds+P+10E-1 1ERTEHN|CI Ds+P / P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUTpopus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpopuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru
Ds+P+10E-11ERennc/ Ds+P / P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. M2 — subzond mixta situatd fn afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren,
cu posibilitatea majordrii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate ia parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu
suprafata destinatd parcajelor), C.U.T. nou nu poate depasi 4,0 $i RHmain = P+14E (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informdrii si consuitarii publicului nr. 34/28.06.2021, privind documentatia P.U.D. - "Ansambiu cu
functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERTenmc / Ds+P
{ P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutile funclionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatillor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sgctorului 3 in conformitate cu Repulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unbr terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamenttul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnat¥ §i datatd transmisd pe adresa Primiiriei Sector 3. I



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

NeAS2L din 29.10. 2020

In scopul: intoomirl documentajiei P.U.D. in vedarea aprobaril acestula de cétre C.L.S.3, i dupa aprobare, elaborarea
documentafiei pentru obiinerea autorizatiei de construire §i de orpanizare gantier.

Ca urmare a Cererii adresate de citre §5.C. MARI - VILA COM S.R.L.

Cu domiciliul(2)/sediul fn judeful -, municipiul/foragul/comuna/sat/ Bucuregti, Sectorul 3, cod postal ............cceene.. .
Str./Drumul Gura Calitei nr. 34-38, bl.-, sc. -, et. -, ap. -, CUI 5069799 / 28.07.1994.
felefornffax ... MBI ceviivetiiiriti et eme e rseeer s reane s e ems e e b bt bR s e ,

Inregistrats la nr. 523681 / 05.10.2020,
pentru imobllul - teren gi/sau constructii -, situat n municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod posgtal ............... ,
Drumul Gura Ariegului nr. 18-28, (alcituit din fostele nr. 18-22, nr. 24, nr. 26-28 din Drumul Gura Ariegului),

sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 §i 172000 .....cccvereeiinieeriennieiimsesssessasntsssessssessssssnssssanssrasessmesane :
Tn temeiul reglementiiriior documentatiel de urbanism P.U.Z. Sactor 3 al Municiplului Bucuresti aprobati prin
Hotirarea Consilivlul General al Municipiului Bucuregti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executérii lucririlor de constructll, republicats, cu
modificéirile gi completérile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobk teren in suprafais de 9.370,00mp din acte avénd NC 235588, iar din masuratorile cadastrale 10.216,00mp {rezultat in
urma aliplrii NC 203634, NC 203635, NC 227524) situat In Infravitanul municlpiulul Bucuresti, aflat In proprietatea 8.C. MARI -
VILA COM S.R.L., conform Actului notarial ¢cu inchierea de autentificare nr. 185/ 29.08.2019, emis de NP Georgescu Gabriela.
Imobilul nu are mentionate la Cap. C. Parlea lll. Sarcini, este intabulat potrivit extrasului de C.F. pentru informare emis de
QCPIB - BCPI S3 nr. cerere 72724 / 21.09.2020.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se af4 tn PUZ - Zone construite protejate si nu afld in
zona de protectie a monumentelor istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protectie ale Monumentelor
Istorice lzolate.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa actualé: teren intravilan liber de construciii; categoria de folosin{a: curli — constructii, Imprejmuit cu gard beton/plasa;
Destinatia stabiliti: Conform RLU eferent PUZ-53 aprobat, amplasamentul se afi4 Tn UTR M2 — subzona mixt situaté in
afara limitelor zonei protejate cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu sl In&ltimi maxime
de P+14 nivelurl cu accente inalte.

Terenul este cuorins In zona fiscald ,D” a Municipiulul Bucuresti,

Pantru acest amplasament Priméria Sectorului 3 a emis C.U. Nr. 1072/25.06.2018 pentru “comasare gi operafiuni notariale”.

Propunere: construire 2 (doudi) imobile cu RH solicitat = Ds+P+10E~{1Er tehnic cu functiune mixti de:
comert ia P+1E, locuinte colective gi parca] auto Ds+P (inire cele 2 imobile), platformi betonati, rampe
auto, parcaje auto In Incintéi, construire anexe, accese auto gi pietonale, racordare la drumuril2 publice,
drumurl auto gi alei in Incintd, spatii verzi, loc de joacd, amenajare incints, refele intericare,
brangamente utiiti{l, Impre)muire teren gi organizarea executlel lucrérilor;

3. REGIMUL TEHNIC:

Lucriirile de construire, Incluslv imprejmuir, parcals, retele intorloare sl schipamentele aferente (firide, cofrete. etc)

Se vorrealiza strict de la fimita exterioard a noulul profil stradal propus spre interiorul proprietitil.

» Yerenul se afli in zona de¢ restrictie - “zond de afenfie” aflats sub incidenta directivel SEVESO, conform
recomandarilor secretariatuluj de risc din cadrul 15U, GNM-CMB si APMB;

- TYerenul este partial afectat Ia Vest de Drumul Gura Arlesului (care se supra-lirgeste} la un profil propus de 24.0m.

cateq. a Il-a), conform avizulul de clrculatii PMB nr. 914 .06.2018 (P 3
= Terenul al afectat la Est de Drumul/Strada (propus#) cu acces din str. Victor Brauner - Drumul Gura

Ariesulul ce va avea un profil propus de 12.0m. (categ. a ill-a). conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/
26.08.2018 (PUZ-53).

Pentru realizarea lucréirilor de construire a 2 (dou#) imobile cu RH solicitat = Ds+P+10E~11Er tehnic cu funcfiune mixts de:
comeri la P+1E, locuinte colective §i parcej auto Ds+P {Intre cele 2 imobile), platforma betonatd, rempe auto, parcaje auto in
Incinté, construire anexe, accese auto §i pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alef in incinté, spatli verzi, loc
de joacd, amenajare incintd, retele interioare, brangamente utliitfl, Tmprejmuire teren §i organizarea executiei lucrérilor, este
necesard Infocmirea unei niatif de urbanism P.U.D., Tn conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobats conform legislajiei §i normelor specifice in vigoare.

- Pofrivit Legil Nr. 350£2001 privind amenajarea teritoriulul ¢i urbanismulul cu modificairile gl completarile ulterioare - art. 32
alin. {1) “In cazul in care prin cererea peniru emliterea certificatuiui de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urhanlsm aprobate pentru zona respectivd sau dacs condifile specifice sle amplasamantului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicl locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

lit. d). s4 solicle elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.
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- Autorizatia de construire pentru imobil si de organizare a execufiei lucrésilor se vor emite dupa aprobarea documentafiei PUD
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificérile gi completédrile ulterioare, privind autorizarea
executsiril lucrarilor de construclii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PU2- 83 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Chvil, precum i alte prevederi legale incidente in vigoare.

Edificabllul/amplasamentul:

- refragerile clidirilor fatd de imitele laterale gi postericare ale proprietitil se vor definitiva prin PUD, (féréi depasirea indicatorilor
§i parametrilor urbanistici aprobafi} in conformitste cu prevederile prezentulsl Regulament, inclusiv pentru legiri Tn consold,
bowindourl, logll, terase/balcoane. lar conformarea arhitectural-volumetrica, reglementérile cuprinse in ilustrarea urbanistics,
s@ vor stabili gi definitiva la faza P.U.D.

- Intocmirea D.T.AC, D.T.O.E. se racomandi a se resiiza dup aprobarea documentafiel PUD In  conformitate cu
prevederile acestela i dupd obfinerea autorizafiei de desfilnfare (sau eonmmllent. dups caz). Intocmires DTAC si
autorizatla de_construire pentru bransamente este posibilé numal pentru_cel ate Tn interiorul propretiiti private, iar
documentatia se va depune separat faf¥ de documentatia DTAC - pentru Imobil. In situatia brangamentelor situate pe
domeniul public autorizatia de execufie se va emite de cétre D.A.D.P. §3 — Serviciul Utilitati Publice.
garaiele si alle anexe sa pot amplase pe limila de proprietale cu condiia s# nu depliseasc® Inikimea
gardului ciitre parcelele Invecinate (2,50m.);

Parcirllelrcul {/drumurifaccase:
Parcela are asigurat acces direct aute i pietonal din Drumul Gura Arieguiui.

- Terenul este parial afectat la Vest de Drumul Gura Ariegului (care se supra-liirgegte) la un profil propus de 24,0m. (categ. a
i-a), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 {(PUZ-53), iar 'a Est este parfial afactat de Drumul/Strada
(propus#) cu acces din sir. Victor Brauner - Drumul Gura Ariegului ce va avea un profil propus de 12,0m. (categ. a lli-a),
conform avizului de circulafii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-53), astfel gradul de afectare a! parcelei va fi stabilit prin
solufia tehnicd care va fi insojitd de suport topografic in sistem Stereo 70, precum i prin avizul comisiel tehnice de
circulatie.
asigu::rea parcarilor, circulafiilor §i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalitéfi - punctul 9.7. gi 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferents art. 40 din Regulamentu! General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile gi completéirile ulterioare, precum gl cu respectarea prevederilor HCGMB nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare gi respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

- percarea/gararea se vor rezolva In incinla propriet&tii, stabilith prin avizul de specialitate;

- &8 vor asigura spafii destinate depozitrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, Tn funciie de caracterul functiuni
gi frecvenia publicului (suprafata care revine fiectiret biciclets, inclusiv suprafata de migcare este de 60 x 250cm);

- spatille destinate circulafilor auto, locurilor de parcare, precum i spatille tehnice, nu 1si vor modifica destinafia pe intreaga
existentd a consfiruciiel.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- Regimul de Tnélfime maxim admis (RHmax.), iniiliimea maximé admlis# (Hmax.) pentru cele 2 (douii} imoblle

propuse §l pentru parcajul propus se vor definitiva la faza P.U.D. (firé depiigirea indicatoriior §i parametrilor

urbanistici aprobati) In conformitate cu prevederile RLU aferent PUZS3 gi a altor prevederi legale incidente n vigoare.
lar conformarea arhitectural-volumetricé, accesele auto, §i reglementrile cuprinse In llustrarea urbanistic#i se vor stablli

gl definitiva la faza P.U.D.
- n cazul In care indlfimea clidiri propuse depégeste distanta dintre alinler, noua constructie se va reirage suplimentar
astiel Incat H max sd nu depéigeascad distanta dintre alinleri sau tn cazul n care nu este configuret fronful de vis-a-vis,
clidirea nu va depdisi dublul distantei din axul strézii pAnd la cladire, cu conditia 84 nu fie [Asate vizibile calcane de pe
parcelele aléturate; pot fi adéugate suplimentar unul sau dou& nivelurl Tn functie de volumetria caracteristicd striizii, cu
condlfia retragerii acestora In limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 mefri continuat cu tangenta sa la 45 grade; preveder
aplicablle Inclusiv In cazul parcelelor cu acces la dnmmurifservituii private;
Invelitoarea va fi realizat# In sistem terasé/garpants ascuns4 de atic.
Uﬁliﬁ as rfamenajliri/dotiirl:
toate cliidirile vor fi racordata la refelele tahnico-edilitsre publice i la sistemele modeme de telecomunicatii bazate pe cablur din fire
optice; se recomands ca toate refelele si fie introduse In subteran; racordarea burlanelor la canalizerea pluvialé este obligatoriu sé fie
facutd pe sub trofuare; toate investifiile nol vor avea previzute racordur] separate de canalizare (apa uzatd mengjerd gi apd pluviald);
scurgama apelor pluviale }I organlza.raa executsrit Iuerarilnr 56 VOr realiza in indnt&
aitfo s B : iy depozitarss recipientelor de colectare selectivdl e degeurilor menaiere
carg vor ﬁ amenamte la disianga de mln 10,00m de femg mm;ﬂg ; vor fi Tmpmjmull:e lmpemaablllzale. cu asigurarea unel
pante de scurgere $i vor fi previizute cu sistemn de spéilare i sfon de scurgere racordat la canalizare, vor fl dimensionate pe baza
indicelui maxim de producers a gunohului 8i a ritmului de evacuare a acestia $i vor fl fntrefinute In permanentd in stare de curdifenla,
platfiormele pot fi cuplate cu insialafli pentru bétut covoare (conform O.M.S. 118/2014, art. 4);

- spatiile libere din fafa constructiilor vor fi tratate In mod ebligatoriu In continuitate cu spafiul public chiar gl atunci cand frontul este refras
de la aliniament gi nu poats fi utilizat periru amenajarea de locuri de parcare decat dach retragerea este mai mare de 11,00m. sl existé
o band# de cel pulin 5,00m. paralel# cu fatada, tratati ca spafiu iiber circulatiei pietonale sau spsfiu plantat;

- spetil amenajate pentru Jocul coplitor, luandu-se in calcul pentru dimensicnarea acestora cite 1,30mp. teren de fiecare locultor, fiind
amenzjate [ echipate cu mobifer urban specific, realizate conform O.M.S. 118/2014 gl OMS nr, 994/2018;

- se va asigura accesul perscanelor cu dizabilithti prin rampe de acces, la parlerul tuturor clidirilor avand functiunea de loculnte
coiective, iar peniru clidiie et funciiuni de interes pubiis, accesul ia stajele superioare va respecta prevederiie legale incidents Tn
vigoare;

- s@ recomandd ca terasele vizibila de la inélimile Tnconjuriioare s4 fie inverzite pe min. 70% din suprafaté;

- organizarea de gantler se va realize In Incinta proprietifii, In conformitate cu prevederle art. 28 lit. a)g) din HCGMB 120/2010 cu
modificéirile gl completiirile ultericare;

- sfstemuf constructiv §f meterigiele do construcfie admise vor ii cefe care sé asigure rezisienia §f stablilatea construcliel In timp. Se vor
folos! finisaje de calitale superioars cu aspsct corespunzétor cerinfelor urbanistice achuale.

Spatii libere si ] H

- suprafata minim3 de spafii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-83 - art. 9 Generali
punciul 9,12. gi conform legislatisi specifice Tn vigoare.
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Impreimuiri:
- gardurile spre stradéi/drum de acces vor fi transparente cu Inéltimea de max. 2,00 m din care un soclu apac de 0,60m §i 0 parnte
transparent3 din fier forjat sav plasé metalics, dublate de gard viu $i amplasate pe viltoarea limits de proprietate.
Spre frotuare si cireulatii pietonale, nu sunt obligatorll garduri, dar se poate propune marcarea aparteneniei spafiului prin diferente
de pavaje, borduri, garduri vii, terase efc. Porfile de acces se vor deschide spre interiorul proprietétii. Pe parcele afectate de strézi
noi propuse sau supralirgir, gardurile spre strad/ drum de acces se vor realiza sirict de la iimita exterioars a noului profil spre
Interiorul proj i_In conformitate revederiie Requiamentului si e avizului tehnic de circulatii DT-M.B.:
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Iniiltimi de max. 2,50m.

Indicator] urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatoril urbanistici pentru UTR M2 sunt:

-  M2-POTuax =T0%,; M2- CUTmax = 3,5mp. ADC/mp.teren;

« Posibllitatea de depiigire a CUT (conform art. @ Generalitéti — punctul 9.14.)%;

proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre fransfer citre domeniyl public, beneficiazd de un spor al
suprafelel desfégurate admise egal cu o daté suprafala de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer
este fiicut pe bazd de act notarial §i frs despagublri din partea prim&nel. Actul notarial va confine acordul proprictarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. Th domeniui public firi a cere despégubiri, cu conditia aprobrii unui spor de depégire a
suprafesl desfisurate admise egal cu o daté suprafeta transferat’ in domeniul public;

rin cumulare In cazul amenaj3rii jelor investitie] dacl acesten aunt amplasate la parterul glidirilor

struclli speciale avind destinatia de parea 3 8 ca acestea din urma s fie deschise. In acest caz, maijorarea
IF & cu sy destinaté elor; C.U.T.-ul nou nu poate depasi 4.0, In situatia dep#isiii RH maxim,
P.O.T. sau modificarea retrageril faj# de aliniament se va elabora PUZ.

Condifionéri:

- Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind emenajarea teritoriulul si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatitior de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. - alin. (7} P.UZ, i regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acle de autoritate ele administratiel publice locate, opozabile In justitie.
RLU PUZ-S3 obtinerea unel autorizatii de construire o5 de prevederiie art. 8.3.5. gl art. 9.3.6.

n_cazy! utilizfini mejordiril de CUT, proprietarul ters i afectat de noun sbra

notarea in cartea funclarh a obligatie! de cedars gratuitd eitre autorltatea publich, oricdnd la_sollcitarea autoritiitl] intr-un

interval de 49 de ani de la notare.

- n_cazul in care hu se utilireazd majorarea de CUT, la cerersa de emitere a autorizatlel de conetruire, proprietarul va da o
declaratie notariatd pe proprie rispundere care va contine acordul acestula de a transfera In domenkil o biic terenu! afectat

de noua strad¥ propusi/iZrgirea profilutul stradal, oricand la soficitarea autorithtll pentru demararea Investitiei,

.- HYONa " ol - A JHIU.UE.. 3 aalizares

a alel abils cu res; a prevedarlior O.M.T. nr. 49/27.61.1

Proiectul va fi intocmit de prolectanti autorizali §i verificat de citre specialigti verificatori de proiecte
atestafi conform Legii 10/1995.
Prezentul cartificat ds urbanism poate fi utllizat pentru elaborarea documentafiel si Tniocmirea documentatiei P.U.D, in vederea
robarii acestuia de cétre C.L.S.3, si oblinerea auto ei de construire si de organizarea a exocutlel lucririlor.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFHINTARE 81 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATH ALE TITULARULAA CERTIFICATULUI DE URBANISA:

In scopul elaborsnl documentatiel pentru autorizarea executarit lucrérilor de construcyii - de constryie/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritéi
competents pentru protectia mediulul: Agentia Nationalz do Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Alesa Lacul Mordl nr. 1, sector 6, Bucurest!

In aplicarea Directivel Conaflulul 85/337/CEE (Directiva ElA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulul, modificata piin
Ditectiva Conslifului 97/11/CE ¢l prin Directiva Consliiului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ka elaborares anumitor planuri i
programe n legiturd cu madiut gl modificarea, cu privire la parficiparea publiculul g1 accesul la justifie, a Directivel B5/337/CEE §l a Directivel 88/61/CE, prin
cortificatul de urbanism se cemunica solicitantului obligatia de & contacta autoritates teritorfal¥ de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze gl s& decids, dups caz,
Incadrarea/nelncadrarsa prolectulii Investiiel publice/private In lista prolectelor supuse evaludnit impactulul asupra medivlui.

In aplicerea pravederilor Directivel Consliiulul 85/337/CEE, procedura de emilere a acordulul de mediu se desfagoaré dupdl emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerll documentafiel pentru autorizarea executarii lucrrilor de constructi la autcritatea administrafiel publice competents.

In vederea satisfaceri| carintelor cu privire ka procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea compatent pantru protectia mediului stabilegte mecanismul
aslgurlirl consuliit publice, centralizéini opflunior pubSculuf 3i al formulérl unui punct de vedere oficlal cu privire la realizarea Investifiel In ecord cu rezultstele
consultéisl publice.

Tn aceste condifll:
Dupli primirea prezentulul ceriificat de urbanism, titularul are cbligatia de a so prezenta la autoritatea compsienta pentru protectiz madiuiuf in

vederena evaluaril Initiale a investitiel sl stabllirli necesitatl]l evaludril afectelor acestata aswpra medivlul In urma evalulitil inftiale se va efnlte actul

administrativ 8 autorilatii compefents pantru protectla mediulyl.
In situatiz in care autoriatea competenta pentru protectla mediulul stabllegte nocesitatea evaluirli efectelor investifiel asupra mediulul,

soficitantul are chligatia da e notifica acest fapt autorftkiil administratiel publice competenta cu privire la menfinarea carerli pentru autorizaren exscutinll

lucriritor de construciil.
In situatia In care, dupa emiterea certificatulul de usbanism orf pe parcursul deruliiril procedurii de evaluare a ofectelor investitiel asupra

mediulul, soficitantul renunta la intenfia de realizare a investifiei, acesta are cobligajia de & notlfica acest fapt autoritatil administratisl publice
competents.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREDESFIINTARE va fl insofitii de urmétoarele documenta: OPIS

ACTE / DOCUMENTE:

a) Certificatuf de urbanism, inclusiv anexe (copie);

b) Dovada titiulul asupra imobilulul, teren gifsau constructii {cople legalizati/duplicat/conform cu originalut - intabulat), sau dupé
caz extrasul de plan cadastral actuallzal la zj §1 extrasul de Carte Funclard de Informare actualizat Ia 2i, Tn cazul In care legea nu

dispune altfel;

| % | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original; | _ | Atribuirefconfirmane adres&/numdr postal — PMB;
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificatéi tehnlc (+ referate varificare) ¢l Insofiti de deviz fucrérl.
|x|D.T.AC. ! x| D.T.O.E. | x| DTAC - brangaments In inte

d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane gi Infrastructura:
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 08.10.2020 -



CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1324 din 22.10 . 2020

| x | alimentare cu apd v | x| alimentare cu energle electricl | _ | STGN TRANS GAZ S.A.- REG.
BUCURESTI

| x | canallzare . | x| alimentare cu enargie termici -] % | 8.1.8. — Netcity Telecom
| x | gaze naturale | x | salubritate {D.G.S. - P.8.3) | _ | C.N.T.E.E. Transelecirica SA

d.2. Avize gi acorduri privind:
| x | proteciie clvill {pentru ciidiri cu subsol gi cu aria desfagurati 2 cu 600 mp) IGSU; | x | sknditatea populatie] - DSP-MB;
| x | securitatea la Incondiu = IGSU;
d.3. Alte acordurildeclaratil :
* | x | Declsratie notariall pe proprie rispundere a tuturor propristarilor din cars sl rexulte cii imobilul nu face oblectul unu Ntigiu
aflat pe rolul unel Instanis judecktoresti, precum ¢l acordul scestora pentru lucriirile propuse (dupd caz) - original;
| x | Acordul notarial in original al tuturor vecinilor direct afecta{i §l asoclafiel de proprietari (dupd caz), in cazul afecti
gradulul de Insorire sau pentru alte prejudicli create acestora, conform prevedarilor legale incidents in vigoare (OMS /
Norme metodologice L30/1991 / Cod Civil etc.), (dupdl caz) — orginal;
| x [ Declarafie notarlal¥ pe propria rlispunders a etarului care va contine acordul de principiu al acestula de a
transfera in domeniul public terenul afectat (N METRI) PATRATI) de noua strads propuss/iirgirea profilului stradal,
oricAnd |a solicitarea autoritifll pentru demarares investifiel cu sau fiirk despiigubiri (dupd cax) - original.
| x | Alte acordurila dil ¢o pot fi sol faza PUD (dupk caz);
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicdiilor descentralizate ale acestors:
v/ | x | Aviz DGUAT- 8.P.U.- FMB;
| x | Aviz Comisia Tehnich de Circulail D.T.- P.M.B. + planurl anexd; | x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuregti -DGPMB;

d.5. Studli de spacialitats: | x | Documentafie cadastralii; - { x | Studiu Geotehnlc {verificat Af);
| x | Studiu de Insorira - DTAC; | x | expertizh tehnich - dupi caz;
| x | Gateul “G™ + Raport de audit energetic + Studiu privind poskbiiitatea utilizkrii unor sisteme alternative de eficiontli
ridicat} - semnat de auditor energetic;

| x | Suport topografic Sterec 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI {inclusiv cote) - existent g7 propunere gl dupl caz,
incluslv zona afectatii de lucriifl de infrastructurd (insugit de Ing. topograf §i prolectant);
| x | PUD & in conditiile Leqil, Inclusiv plansd replementiir si planad retele edili color);
| x| ILUSTRARE DE TEMA (pt. faze PUD);
9} Actul administratlv al autoritiiii competente pentru protectia mediulul - A.P.M.B. {Alosa czul MorH Nr.1, 3.8, Bucuregti);
) Dovada privind achitarea taxelor legate {copli) : taxii PUD/DTAC/DTOE, taxe timbsu OAR. (e«

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA]'IE DE CONSTRUIREIDE FINTARE §$! NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA Lucnlinl DE CONSTRUCTII \

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 107,00 lel| conform chitantel DGITLS3 nr. 5446271 din data de 05.10.2020.

Prezentu cerlificat de u a fost transmis sollcitantului direct/prin pogtd Ia data de ...

Tn conformitate cu prevederdle Lagil pr, 50/1981 privind autorizarea executdii lucrérilor de mtmqni rapublicatl, cu modificiirile g
completérie ufterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism
deladatade .................... panhli ladatade ....................
Dupa aceasts dat¥, o noud prelungire a valabllitsfil nu este posihbilé, salicitantul umé#ind s obtind, in conditile legil, un alt certificat de
urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolth Marius Mihigi
ARHITECT $EF,
Arh. Robert Mihal Bagca

Tntocmit,

Data prelungirii valabilitéfii: .................

Achitat taxa de ...........ce.cueee.n.. 18], cORform Chitangef nr. ........ccoeieinnee s [T

Transmis gqlidtantului ladatade ................. direct/prin pogta.
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- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobllului situat in Drum.Gura Arlesului nr.18-28, sector 3, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

|
|
|

SEE S

Nr. intrare PMB : 1905758/27.11.2020
Nr. iesire PMB: 1905758/2084/1 089/_3_/.12.2020

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 1089/ 3 12.2020
Cateqgoria A2 - “zona urbani"”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. BEMEL AG S.R.L. pentru MARI- VILA COM S.R.L.
Str. Barbu Véicarescu nr. 162, et. 2, sector 2, Bucuresti
Solicité ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 18-28 (NC 235586)

1. Situatia existenti:

Terenul cu adresa postala Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 18-28
(NC 235586), pentru care se solicitd Avizul tehnic de consuitants preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate dosarului depus la DGUAT — SPU, este
adiacent Drumului Gura Ariesului si unui teren a cirui situatie juridic nu o cunoastem
la partea estica a terenului analizat (conform planului cadastral scara 1:500, anexat cererii
dvs.).

Artera de circuiajie la care raportim analiza de trafic are urmitoarele
caracteristici:

— Drumul Gura Ariesului este o arterd de circulatie cu un profil variabil, care are un prospect
Intre cca. 5,50m- 6,00m [atime, in dreptul terenului analizat intre limitele de proprietate
{conform planului cadastral scara 1:500, vizat OCPI Bucuresti, anexat cererii de aviz).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referinti conform

documentatiilor existente/aprobate:

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiuiui Bucuresti, aprobat prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si prelungit pr
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

o “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019;

e ——

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia

Tal: 021.305.55.00
http:/fww.pmb.ro
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e H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea “Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare:

¢ Prin reglementdrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizani
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitional a diferiteior zone si a intregului sistem urban.

* Reglementirile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, prevad
conform Plangei de circulafie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.

1626674/24.05.2018 si a plangei Reglementari urmatoarele:

incadrarea arterei Drumul Gura Ariegului ca artera de categoria a ll-a. Conform
Caietului de profile, anexa la Avizul Comisiei Tehnice de Circulate a PMB nr.
1626674/24.05.2018, completat in august 2020, pentru Drumul Gura Ariesului se prevede
un profil transversal conform HCGMB nr. 66/2006. Prin HCGMB nr. 66/2006, art. 5.2,
prospectul unei artere de aceasti categorie va avea minim 24,00m latime si va fi
compus din carosabil de 14,00m si trotuare de minim 3,00m, separate de carosabil
prin zone verzi de minim 2,00m. Dezvoltarea profilului transversal al acestei artere
se va realiza cu péstrarea axului acesteia si se va suprapune partial peste terenul

analizat, la partea vestica a acestuia.

realizarea la partea estica a terenului analizat, unei artere propuse incadrati in sistemul
arterelor de categoria a lll-a. Caietul de profile aferent acelelasi documentatii de urbanism
indica pentru acest tip de artera, realizarea unui prospect de 12,00m latime, compus din
carosabil de 7,00m latime (cate o banda de circulatie pe sens), trotuare de cate 1,50m
fiecare despértite de spatii verzi de aliniament de cate 1,00m fiecare.

» HCGMB nr. 66/2006 mentioneaz la punctul B, cap. |, art. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
reieaua stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor

obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii §f recomandairi:

= Certificatul de Urbanism nr. 1324 din 29.10.2020 eliberat de Primaria Sectorului 3 a
fost emis pentru elaborarea documentaTiei si 'ntocmirea documentatiei P.U.D. in
vederea aprobarii de cétre C.L.S.3 si obtinerea autorizatiei de construire si de
organizarew a executiei lucrarilor. Documentatiile care se vor Tntocmi vor respecta
reglementarile de circulatie aprobate.

= Datele continute In prezentu! Aviz tehnic de consultant3 preliminard  emis de
D.GUAT-SP.U. au un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara
teritorivlul municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicé,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare i etapa
preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in

legislatia Tn vigoare.

Bd. Regina Esabeta rr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.ro



Informatji suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primériei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultantd preliminari de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
nr. 256464 din 27.11.2020, in valoare de 60,00 lei.
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P.U.D.

LOCUINTE COLECTIVE,
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Drumul Gura Ariesului, nr. 24, 26-28, 18-22, seclor 3,Bucuresli
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.21338/410/.. 2.9 2. Z=ZF 1896533/1916500

lan 1912

Catre
S.C. BEMEL AG S.R.L.

Str. Barbu Viciarescu nr. 162, Et. 2, sectorul 2, Bucuresti

in sedinta extraordinara restransd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
19.01.2021 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Drumul Gura Ariesului, nr.18-28, sectorul 3,
Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.1324 din 29.10.2020 eliberat
de Primaria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii
in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dup# aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. z 2 exemplare —-20,01,2021

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurestl. Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp/www.pmb.ro
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI b

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
www.primaries.ro - —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 o4 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(4 Nr. 123938/29.06.2021

Catre,
Cabinet Primar

Conform solicitdrii domnului Arhitect Sef, vd transmitem urmatoarele proiecte de
hotérére pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil de locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89B pe Drumul Gura

Ariesului), Sector 3”;
- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2ER (M), pe un teren situat in

Strada Eroul Soldat Grigore lancu nr. 2, Sector 3”;
- “Ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus
= Ds+P+10E-11ERtennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in

Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3™

Va muliumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor fegale. Datcle pot fi dezviinite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita dzepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati §i datati transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. |



