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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostinta publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Complex
multifunctional — comerf, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu
RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124,
Sector 3.

2) Proiect de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu functiuni
mixte — locuire, comerf §i servicii cu RHpropus = DS+P+10E, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3.

3) Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 24 (fostd
Strada Arcusului nr. 24, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi  consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pani la data
de 17.09.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotardre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabilz"ﬁg.nr. 52/2003,
conform Dispozifiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu Camelia~™

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+IE pe un teren situat
in Strada Arcusului nr. 2A (fostd Strada Arcusului nr. 24,
Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum $i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avind in vedere: .
- Referatul de aprobare nr. 167855/CP/02,09.2021 a! Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 51/30.08.2021 al Directiei Generale Urbanism gi
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 165001/31.08.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/A/09-2021/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 49/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
50/30.08.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
locuingd unifamiliald cu RHpropus = STP+1E pe un teren situat in Strada Arcugului nr. 24
(fostd Strada Arcusului nr. 24, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 37,
proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata totald de 499,00 mp conform actelor de



proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 49/30.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifica previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(Z) Prezenta hotidrdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 0. 09. Lo2/

o

BC
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Calea Dudegti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

‘o) Arexa nr. 4

Ca urmare a cererii adressta de numiii s . . ambii cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, o
Sector 3, prin . , telefonffax ........, e-mail .........., Inregistratd cu nr. 73203/20.04.2021 $i completatd cu

nr. YU116/14.05.2021, nr. 112846/10.06.2021, nr, 131166/09.07.2021, nr. 143846/28.07.2021 gi nr. 159808/23.08.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completéirile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
Nr. D/A/09-2021/30.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E
generat de imobilul® situat in Strada Arcusului nr. 2A (fosta Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu

Dumitru nr. 85), Sector 3, Bucuresti.

initiatori: .

Proiectant: 5.C. ART ARCHITECTURE & DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Aurora Elena C. JELEA, RUR-B C D E Fe.

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiati in P.U.D. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Octavian Goga, la Est
Calea Vitan, la Nord-Vest Strada Nerva Traian, la Sud-Vest Spiaiul Unirii si este format din teren curti-constructii
Tn suprafaté totald de 499,00mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresgti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaz in U.T.R. L1a - subzona locuinielor
individuale §i colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceldri
traditionale/spontane;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de consfruire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice;

~ Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E);

- POTmaxim = 45 %;

- CUTmaxim = 0,9 mp.ADC/mp.teren {pentru P+1E);

- retragerea minima fat de aliniament = cldirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologici

predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul Tn care sunt retrase de la aliniament, acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate afiate in stare bun3 sau cu
valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fat de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Inéltimea clédirii masuraté la comisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele lateraie ale
parcelei poate raméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz intre limita parcelei si proiectia fafadei pe
teren (inclusiv baicoane, console, bovindouri, etc.) f4r4 a lua in considerare streasina;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indlfimea cladirii mésurats la corniga. Tn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se caiculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ra a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afid in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld In zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-S.3,,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1382/03.11.2020 si Dispozitia nr. 965/25.03.2021, emise
de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regin de construire, Inalfime maxim& admisd, distanfe minime fafd de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiite legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii 0 impun, autoritatea public3 locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s&

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplininii atribufiilor legale. Datete pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi Pputeti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata si datats transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementéri cu privire la accesurile auto $i pietonale, retragerile fai# de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup#
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, incepénd cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul ci prevederiie privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - pu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotdréri si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate fn curs de emitere si pentry care ay fost deja
emise cerlificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate Intocmi documentafia fehnicé in vederea obfinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1382/03.11.2020 (emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faté de limitele laterale = faterss (Nord-Vest) — refras 2,00m. faté de limita de proprictate;
dreapta (Sud-Vest) — retras 9,40m. fa{a de limita de proprietate; stéinga (Nord-Est) — retras 2,50m. fala de limita
de proprietate;

- retrageri minime fa{é de limita posterioara (Sud-Est) = retras 1,00m. fat3 de limita de proprietate;

= POTmaxim propus = 45%;

= CUT maxim propus = 0,9mp. ADC/mp .teren;

- Hmaxima propusz = 10,00m. pentru S+P+1E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse In prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizat# spre neschimbare, anexats prezentului aviz;

- circulatii §i accese: conform normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- echipare tehnico-edilitar&: toate clédirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;

- pana la faza D.T.A.C. este necesara obfinerea avizului 1.S.U. Bucuresti pentru I&limea accesulul mai mic3
de 4,00 m, dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate, pentru interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
fn urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cv urméitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si vizald spre
neschimbare $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teriforiului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz lehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnics pentru autorizarea executarii lucrdrifor de construire (D.T.A.C.) se poate fntocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1382/03.11.2020 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detailu




Anexe i L

EXTRASD

E PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Str. A
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reusului nr. 2A, Str. Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85, sector 3, Bucuresti
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CIRCULATH IN INCINTA

IN INCINTA

SPATIU VERDE

Coordencte pct.de contur Lungimi

laturi

X [m] Y [m] D(ii+1)
325080.052 589365.865 0.904
325080.489| 589365.074 0.41
325080.634| 589364.689 0.839
325079.880) 589364.322 1.627
325080.366| 589362.769 1.811
325081.398 589361.281 12.386
325088.104 589350.867 3.717
325084.983| 589348.848 8.864
325080.508 589356.500 3.441
325078.630| 589359.383 1.542
© 325077.576 589360.508 7.340
325071.388 588356.561 5.018
325067.157| 589353.863 5.150
325064.460| 5B89358.250 337
325063.486 589361.421 4.045
325062.660 589365.381 8.252
325059.540| 588373.020 3.761
325062.780 589374.930 5.796
325068.510| 589375.800 6.876
325075.142 589377.616 4.006
325079.006| 589378.674 3.126
325081.892 589379.876 5.493
325087.057 589381.747 7.857
325090.910 589374.900 1-405
92 325091.631 589373.694 13.977
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Nr. 49/30.08.2021

Raportul informérii i consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat
in Strada Arcusului nr. 2A (fosta Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazogiu
Dumitru nr. 85), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Arh. Aurora Elena C. JELEA

Proiect nr.: 1/2021

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele i locurile tuturor int&lnirilor la care cetétenii au fost invitati s4 dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentafii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiteritor postale, inclusiv scrisori, invitatii la tntainiri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementari s-a afisat:
» la sediul Prim3nriei Sectorului 3 incepand cu data: 13.07.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 13.07.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborarii P.U.D.
incepand cu data: 15.04.2021.
- anunt in ziare locale:
» Romaénia Liberd, pag. 13, din data de 22.04.2021;
» Anunful telefonic, pag. 51, din data de 23.04.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise;
- notificare e g e ———
. = vecini dreapta (Nord-Vest), Strada Arcusului nr. 2, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 204419;

- noftificare/acord

nr. cad. 235213;
- notificare 1 \, prin | { — vecini stdnga (Nord-Est), Strada

Arcusului nr. 6, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 224004;
- notificare Asociatia de proprietari, prin — vecin spate (Sud-Est), Strada Arcusului nr. 10, Sector

3, Bucuresti, nr. cad. 205605;

- — vecin stanga (Nord-Vest), Strada Arcusului nr. 4, Sector 3, Bucuresti,

- notificare , -, prin. - vecini spale (Sud-Esi),
Strada . ), Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 233429;

- notificare . prin - vecini dreapta (Sud-Vest),
Strada . Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207976;

Datele dumneavoasird personsle sunt prelucrate de Primaria Sectorufui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- notificare - vecin dreapta (Sud-Vest), Str Sector 3,

Bucuresti.
4. Lista persoanelor care au participat |a acest proces:

prin
~ vecini dreapta (Nord-Vest), Strada Arcusului nr. 2, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 204419;

- acord
nr. cad. 235213:

. — vecin stanga (Nord-Vest), Strada Arcusului nr. 4, Sector 3, Bucuresti,

= vecini sténga (Nord-Est), Strada Arcusului

nr. 8, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 224004:
- Asociafia de proprietari, prin
Bucuresti, nr. cad. 205605;

— vecin spate (Sud-Est), Strada Arcusului nr. 10, Sector 3,

~ vecini spate (Sud-Est), Strada

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 233429;
' '~ vecini dreapta (Sud-Vest), Strada

Sector 3, Bucuresn, nr. cad. 20/9/6;

- — vecin dreapta (Sud-Vest), , Sector 3, Bucuresti.

fri perioada desfagurdrii informarii si consuitarii popuiatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost fnregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modu! in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu esfe cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- feferitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice n vigoare;

- referitor la propunerea soluiei de reglementare a circulatiei §i a locurilor de parcare, au fost respectate
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorialte prevederi in vigoare;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz3 in categoria planurilor care intrs sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisd de

AN.P.M.

in conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informdrii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint4 informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 54412001, cu modificérile si completarile uiterioare.

Faté de cele prezentate se constats c#, a fost indeplinits Metodologia si cerintele Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 nsusirea prezentului raport.
1
2



PRIMARIA
SECTORULU|3 CABINET PRIMAR

BUCURESTI

TELEFON {004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Q\',b SECTOR 3
CABINET PRIMAR

...................................

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat
in Strada Arcusului nr. 2A (fosta Strada Arcusului nr. 2A,
Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 51/30.08.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/A/09-2021/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 49/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
50/30.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nir. 2A (fostd Strada
Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3”, proprietate privatd
persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliufui Local al Sectorului 3 proiectul de hotarire privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un
teren situat in Strada Arcusului nr. 2A (fosta Strada Arcugsului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu
Dumitru nr. 85), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previizute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Cafea Dudesti nr. 101, Sector 3, 031084, Bucuresti

c? Nr. 51/30.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinti unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat
in Strada Arcusului nr. 2A (fostd Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col.
Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale gi locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriuiui 1 de urbanism, aprobate conform legii.

Tin&nd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu medificérile
gi completérile uiterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 48/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru ¢ perioad3
de 12 luni, incepand cu data intrérii Tn vigoare a hot&rarii, respectiv incepéand cu data de 26.02.2021. Totodats,
potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul c3 prevederile privind suspendarea, men;ionate

la art. 1 alin (1), - nu se aplic3 certificatelor de urbanism pentry autorizare emise anferjor adoptni prezentel hot&rari

si autonza{ulor de constru.rre/desf intare aﬂate m curs de emitere si peniru care au fost deja emise ceriificate de

..... B. nr. 49/2019 M.B. nr. 717/2019.

De asemenea relevante sunt si prevedenle art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupé aprobarea Flanului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de defaliu se poate Infocmi documentatia fehnicé in vederea obtineni autorizatiei de construire, precum
si scopul menfionat in Certificatul de urbanism nr. 1382 din 03.11.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021)
si Dispozitia nr. 865/25.03.2021.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil loguintd unifamiliald cu RHpropus = $+P+1E pe un teren
situat Tn Strada Arcusului nr. 2A (fostd Strada Arcusgului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3"
in baza Certificatului de urbanism nr. 1382 din 03.11.2020 si Dispozitia nr. 965/25.03.2021, emise de Primaria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/A/09-2021/30.08.2021.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmam popus = 45%,
CUTmaxim propus = O.Qmp.ADClmp.teren, Hmaxima propusa = 10,00m. pentru S+P+1E.

A fost avizath amplasarea unui imobil ntr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fata Nord-Vest) — retras min. 2,00m. fat8 de limita de proprietate; dreapta {Sud-Vest} - retras
min. 9,40m. fata de limita de proprietate; gténga (Nord-Est) — retras min. 2,60m. faté de limita de proprietate.;
spate (Sud-Est) - retras min. 1,00m. faté de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa
nr. A.04) pentru imobilul cu functiunea de locuintd unifamiliald, avand RHpeopus = S+P+1E.

Parcarea se va asigura n incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu fmpreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3} litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f}, coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd cd primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam alaturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuint
unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 2A (fostd Strada Arcusuiui nr. 2A, Strada
Lt Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3”.

o e .
= »
Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primiria Sectgfului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 201
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor tgrfi tn baza unui temei legal justificat. Va pute(i exercita dreplurile previizute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i fatatd transmisi pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 50/30.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren
situat in Strada Arcusului nr. 2A (fosta Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col.
Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri gi aliniamente: fatdieyss (Nord-Vest) — retras min. 2,00m. fata de limita de
proprietate; dreapta {Sud-Vest) — retras min. 9,40m. fati de limita de proprietate; stédnga (Nord-Est)
— retras min. 2,50m. fata de limita de proprietate.; spate (Sud-Est) - retras min. 1,00m. fat3 de limita
de proprietate, conform planului de reglementri urbanistice (plansa nr. A.04) pentru imobilul cu
functiunea de locuinta unifamiliald, avand RHpropus = S+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 45%,
CUT mewim propus = 0,9mp. ADC/mp.teren, Hmaxma propusa = 10,00m. pentru S+P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale
si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate Tn afara zonei protejate, pe parceldri
traditionale/spontane, cu POTmaxim = 45%, CUTmaxm = 0,9mp.ADC/mp.teren. (pentru P+1E) si
Hmaxima = 11 m (pentru P+2E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicuiui nr. 49/30.08.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpopus = S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 2A (fostd Strada
Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85}, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de ftnsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Datele dummneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previizute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris#, semnat¥ §i datati transmisa pe adresa Primé&riei Sector 3. ]



PRIMARIA SECTORULUI 3

DISPOZITIEN:. (3% 1 07000 Qodf

privind indreptarea erorii materiale din Certificatul de Urbanism nr. 1382/03.11.2020

Primarul Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administraiei publice locale,
pentry modificarea Legii administrafiei publice Jocale nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea gi
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Avind in vedere:
- Referatul nr, 46968/10.03.2021 al Arhitectului Sef:
- Cererea nregistratd cu nr. 43016/04.03.2021 de citre

Bucuregti, sector 3,
erorii materiale cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 1382/03.11.20

al Muncipiului Bucuresti;

i, cu domiciliul in
» Prin care se soliciti indreptarea
20, emis de Primaria Sectorului 3

In conformitate cu prevederile:
Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa la elaborarea actelor normative,

modificérile §i completirile ulterioare.
Art. 155 alin. (5} lit. g) coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

In temeiul prevederilor ari. 196 alin. (1) kit. b) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

republicati, cu

Emite prezenta
PISPOZITIE

Art. 1 Se indreapta eroarea materiald din Certificatul de Urbanism nr. 1382/03.11.202¢,
_emis de Priméria Sectorului 3 al Muncipiului Bucuregti, pentru imobilul din Str. Arcusului, nr.
2A i Str. Lt. Col. Papazoglu, nr. 85 Sector 3, Bucuregti, in sensul ca:

- In paragraful ,Regim economic”, alineatul , Propunere”, regimul de indltime corect
este ,,RHpropyy=S+P+2E", si nu »RHpropus=P+2E”, cum in mod eronat a fost
mentionat,

Art. 2 Serviciul de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului va duce la indeplinire prevederile
prezentei dispozifii.

LA PENTRY
CUrATE

|
|
|

—_— .
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ROMANIA

MUNICIPTUL Bui
Rt sxcronoin 3
- CERTIFICAT DE URB__A'NIS'M
' Nr. 340 din 03. M .2020
fn scopuL: pentru allpire, promovare p.U.D. sl pentru elaborarea documentatiet in vederea
de desfiintare sl construire

autoriz3ri lucraritor
Municiplul Bucuresti,

, e domicitiul Tn
' 515257

Ca urmare a cereri] adresate de
Sectorul 3, Strada ' . fnreglstratd cu nr.
din 28.09.2020 s/ compietata cu nr.530445 din 05.10.2020. ‘ 7

Pentru imobilul - teren §i/sau constructil - situat in judetut / Municlpiul Bucuregtl, Sectorul 3,
STRADA ARCUSULUI NR. 2A §) STRADA LT.COL. PAPAZOGRU DUMITRU NR.85 sau Identificat
prin planuri cadastrale 1/500 §i 1/2000.

in temelul reglementiriior documentatlel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiutul
Bucurest! aprobatd prin Hotirarea Consliiulul General al Municiplulul Bucuregt! - H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019.
ederile Legii nr. 5071951, republicald,

in conformitate cu prev
ulterioare, privind autorizarea executarii lucririlor de constructll, se

cu modificirile sl completariie

CERTIFICA :
1. REGIMUL JURIDIC: ) | S
Imobilele situate Tn Intravitan, compuse din teren In supiafatd de 450 mp. avénd nr cadastral 237537
esta 5| teren In suprafats de 311 mp, din acte (339 conform

& cu constructile edificate pe acesta,

Impreund-cu construciiile edificate pe ac

m3suritorilor cadastrale) avdnd nr. cadastral 237545 Impreun

reprezinth proprietatea In Indiviziune a nuriitilor T o . cotiform
Contractulul de Vinzare-Cumpirare

Contractulyi de Vinzare-Cumpdrare nr,1336/21.08.2020, @
nr.1337/21.08.2020 ambele autentificate de N.P. Elena Simona
Funciard pentru Informare nr. 237537 §i nr.237545, emise
nr,74726/28.09.2020 5l nv.74727/28.09.2020,

Imobliele hu prezintd fnscrier privitoaré Ja sarcinl, au sunt cuprinse in. Lista Mpnumentelor Istorice
actusiizaty, nu se aflé In P.U.Z. - Zone construjte protejate s nu se afid iri Zona de protecpie a unor
smonumentelor istorice fzofate, stabllits prn P.U.Z. S.3. I

2. l’_uss‘ﬂ;gul'. scon_oniﬁ:ﬁ
Folasinta sctuald: curti construcill - construciie NC 237537-C1 cu destinatla de fdcuintd, constructie
NC 237537-C2 cu destinalia de magazie, constructie NC 237545-C1 avénd destinatia detliculnt': e
pestinagia; Conform R.L.U, aferent P.U.Z. - 5.3 aprobat, amplasamentul se afl3 in UTR L1ia - subzona
locuintefor individusle §i colectiva micl, cu maximum P42 niveluri, situate in afara Zonel

protejate, pe parcelari tradifionale/spontane.
Terenul este cupring In zona fiscald LA™ 3 Municiplului Bucurest.
rl, desfintares construciiilor existente, construire Imobll cu funciiunea de

Propunare: alipire Yerenurl, des
unifamilial cu RHmons=P4+2E, constructie garaj, refele interloare, accesury/alel

Alexandry §l a exraselor de Carte
de A.N,CPI In bara cererilor cu

Jocuints
‘auto §i pletonale, racord la drumul public, parc il ver
organizare de execuble. public, parcén, spapl verzl, realizare Imprejmuire si

3. REGIMUL Tsm;;ﬂ _
Autorizabille de desfiintare sl construire se vor emite in conformitate cu preveder
republicatd, cu -madificirile §l complet¥rile ulterloare, privind auto't"lzareae gel—;.ngtgr::r' Iﬁtcill'}ilrgil9 -
de constructh, @ Regwamentulul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M ;r
nr. 49/31,01.2019, a Codulut Civil, precum $i alte preveder legale incidente in vigoare. D
Se propune comasarea imobilelor mal sus menfionate, rezultdnd o suprafald te ' ' :
vederea efectulirii operaiunilor notarlale, in mnfonnft:':'tg cis planul dz amga?;ﬁ?nf :;?e?,n',::g" "n
corpuful de proprietate scara 1:200 cu propunerea de alipire, intocmit de ing. Vi¥dulescu Am;:d:

Nicoleta - persoany fizicl autorizatd A.N.C.P.L.,
Se permite comasarea terenulul conform propunerii de allplre, Intocmit de persoand fizick autorizats

ANCPI - Viidulescu Amanda Nicoleta.
Se permite desflintarea constructilior existente avand urmndt
" ] oarele nr. cadast i -
sz;ggg czﬂohégrﬁgztsa:isa-ct:elh:?ca;e pe tI':iohJLele de Ja adresa mai sus mentitmatéral:'le baracassh:?gr?cg tof g
. pentru obtinerea Autorizatiel de Desfi i i
previizute pentru diminuarea discomfortulul creat pe tlmp?ll execu:;ﬂilnllﬁ;:’i?of eassucr:aeraexvzltl:'l::\taggls::' I:l
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pugine | dind



\)

i irnia o,
P s s s

——

Nr. 1382 din ©3.M4 . 2020

mediului. )
exsculle 2 jucririlor.

Se permit lucririle de imprejmulre a terenului §i organizares de o
obil ¢y functiunea de locuint unifamiliald cu

Pentru realizares lucriirilor privind construbre Im r : 4
=P+2) o abras résele Interloare, accesurl/alel auto 5l pletonaie, racord fa drimpl
RHeropus=P+2E, constructie garaj, rejele Interloare, e documentalil de wroanism PU.D., In

public, parc¥ri, spatil verzl, este necesard Intpcmired . ge ¢ st
conformitate ¢ p‘iﬁgaeme precentulyl Regulament Locel de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform
Iggisjaﬁei si normelor specifice in vigoare.

Hvit ‘Leg 0{200) privind amenajares sitorH

s_urbanismuiul mogificirlie 5! compitian’
ry emiteres centificall

- parcela rezultatd in urma allplsil are deschidere g} acces direct la Strada Arcusulil, care are un profil
| ) ' avizuhi de droulafi DT. - PM.B.

existent s| mentinut de eprox. 7,00-8.00 m, coriferm _ rculapl | i
9142/26.06.2018 {P.U.Z. ~ 5.3) § deschidere §1 acces !a Strada 1t.Col. Dumitru Papazoglu prin
servitutea de trecere o afecteard imobilil. din Str. Lt.Col. Dumitry Papazogiy mr. BS avénd
nr. cadastral 207976; o o _
- asigurarea parcEtilor, circulatilior 5| accesélor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentulul
P..Z .3 - art. 9 Generalitd}i - punctul 8,7. 51 9.8. §l alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40
din Regulamentyl General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modincirile si completirile
ultericare, precum sl cu respectarea prevederiior K.C.G.M.B. .or. €6/2006 cu privire la loturile
de parcare §i respectly, prevederile O.M,5. nr, 119/2014;
- parcarea/gararea se vor rezolva in Incinta proprietdtl; . ,
spatiile destinate clrculatiilor auto, locurifor de parcare, precum ¢l spatiile tehnice, nu isl vor modifica
destinatia pe Intreaga existerijd a constriciel,

Regimul de iniltime maxim admis (RHmax], precum §
{moblhdui propus, se vor stabill In faza P.U.D., cu respectarea p
P.U2Z.~5.3 ¢i a altor preveder] legale incldente in vigoare, ,
- in cazul in care inkitimea ciiidirii propuse depdiseste distanta dintre alinieri, noua construcile se va
retrage suplimentar astfel Tncat Hu, 53 ny depdseasch distanta dintre afinler] sau In cazul i care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, cilidifea nu va depligi dublul distantel din axul strazil pn¥ 12
cladire, cu conditia s¥ nu fie lésate vizibile calcane de pe parcelale aliturate; preévederi aplicablle
iniclusiy in cazul parceleior cu acces la drumun/servitull privite; : o

- invelitoares va fi realizatd in sistem terass, lar In cazul wnel invelitod de timp garpants,
se recomands ca aceasts s¥ nu fie vizibiid din spatiul public (inclusty in razul parcelelor cu acces
{a drumuri/servitui private). )

- toate cisdirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice 5i la sistemele modeme
de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire gptice; se recomandd ¢a toate refelele s¥ fie introduse
in subteran; racordarea burlanelor i2 canalizarea pluviald este obiigatoriu s§ fie flcutd pe sub
trotuare; toate investitile nof vor avea prevazute racordurl separate de canalizare (apa uzatd
menajerd sl apl pluvialis);
scurgerea apelor pluviale §| organizarea exeautéirfl lucr¥rilor se vor realiza in Incintd;
g g 1 _-‘ = ate - de .. l. (HS LI

INNETODONE U g Dentiny t2po

| inkffimea maxim3 admis (Hmax), a
revederilor R.LUJ. eferent

lorsintelor, vor i imprejmivite, imperméabllizate, cu gslgurarea unel pante de scurgere 51 vor
previzite cv sistern de spllere §l sifon de scurgere racordat la cansiizare, vor f d‘imefmome
ol e T, producers & gunolull §i 2 Mmulul de evacuare & acestuta ¢l vor &
ntretinute in permanent3 in store de curdfenle, platformele pot ki cuplate cu instalatii pentru bitut
covoare {conform O.M.5. 119/2014, art, 4); ' i Hi pentry bEtu)
se recomands ca terssele vizibile de la inditimiie tnconjuriitoare s&: fie Jnverzite pe min. 70%
din suprafat¥i; e | ' -

organizarea de gantier se va reelize in incinta proprietstil, in conformitate cu prevederile
art, 28 lit. a) - g} din H.C.G.M.B, 120/2010 cu modificirile §i coml;let!ﬁle vitericare;

sistemul constructiy §i materialele de construciie admise vor fi cele care sl asigure rezistenla
5l stabiiitatea constructiel in timp. Se vor folos! finisaje de calitate superioard cu aspect corespunziitor

cerintelor urbanistice actuale.

suprafafa minim3 de spalll _verzl se va asigura conform prevederilor Regulamentulul
P.U.Z. 8.3 - art. 9 Generali i,ﬂﬂ‘? eyl 9.12. st conform legislatiel specifice in vigoare. .

e _“‘\\
-"'r§
4 Vil

-
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*  gardurile spre strad¥/drum de acces vor fi transparente cu indllimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m §i o parte transparent din fler forjat say plasK mgtaticé,t dublate de gard viu

§l amplasate pe viltoares limith de propristate, f
gardur, dar 56 poate propune marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de pavaje, bordur),

garduri vil, terase etc. Portlie de acces se vor deschide spre interiorul proprietstil;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fl opace cu indlfimi de max. 2,50 m.

Angdicator] urbanisticl:
Conform Regulamentulul PUZ-S3 aprobat indicatoril urbanistici pentru UTR L1a sunt:
= POTuax = 459
= CUTwax. (pt. P-P+1) = 0,9 mp. ADC/mp.teren
CUTuax. (pt. P+2) = 1,3 mp. ADC/mp.teren

Prolectul va fi intocmit de prolectanti autorizati 51 verificat de citre specialisti verificatori de prolecte
atestati conform Legll 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru alipire, promovare PUD si
pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, construire si organizare de execulie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIX ALE TITULARULUI CERTIFXCATULUT DE URBANISM;

In scopul elaborsrii documentatiel pentru autorizarea executdirii lucrdirilor de construire /
desfilntare, sollcitantul se va adresa autorititil competente pentru protecfla mediulul: Agentia
pentru Protectia Mediulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Mordi nr. 1, sector 6, Bucurestl,

in apiicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor prolecte publice si private asupra mediulyi, modificatd prin Directiva Consilivfui
97/11/CE ¢l prin Directiva Conslliulul 5i Pariamentulul Eurcpean 2003/35/CE privind participarea
publiculul fa elaborarea anumitor planurl g programe in leglturl eu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publiculul i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE gl a Directivel
96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd soficitantull obligatla de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze st si decid, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectulul Investitlel publice/private in lista prolectelor supuse evalu3ril
Impactulul asupra mediulul. In aplicares prevederilor Directivei Consiiiulul B5/337/CEE, procedura
de emitere a acordulul de mediu se desfisoars dup3 emiterea certificatulul de urbanism, anterior
depunerli documentatiel pentru autorizarea executirll lucririlor de constructii Ja asutortatea
administratlel publice competente, in vederea satisfaceril cerintelor ¢u privire la procedura de
emitere 3 acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste
mecanismul asiguraril consultdril publice, centrallz3ril optiuntior publiculuj $ &l formuldrii unui

unct de vedere oficlal cu privire la realizarea Investitiel in acord cu rezultatele consultsril publice,

n aceste conditli:

Dup# primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de 3 oe
prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediulul In vederea evalufirii
initlale a investitiel i stabillril necasitdfll evaludril afectelor acestela asupra mediului.
fn urma evaludrll Initiale se va emite actul administrativ al autoritdtil competente
pentru protectia mediulul.

$n situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste
necesitatea evaludril efectelor investifiel asupra mediulul, solicitantu) are abligatia de a
notifica acest fapt autoritifil administratlel publice competente cu privire la meninerea
cererll pentru autorizarea executdrll lucririlor de constructii.

fn sltuatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul
deruliril proceduril de evaluare a efectelor Investitiel asupra medlulul, solicitantu)
renuntd la intentia de realizare a investitlel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritadtii administratiel publice competente, : -

Formuler F.6 - Red. 2 ex. OCx. 26.10.2020 » pagios ) Gia 4
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE

J DOCUMENTE:
&) Certificatul de urbaniom;
\l b) Devads fitkulul prapra Imobilutul, teres Ji/san tonstrectii {sople feguiizath - Intabulat), sew dupl caxextrasul de plan cadasiral sctualizails
21 i sxiravs) de Carie Fanciard ge informare sctusfizat ia 2, in éanil In core leges nu dhpune altfely J
fx] Censifica 2o ral fiseed BGLTL. Sectord in original
W/ | 2] Attul de ilipive n celor douB tevenurd (cople tegalizath/cople conform év orfginsiul) - intabulst

| x| Atribuire/confirmire nomir poyial - PMB
¢) Dorumentatis iehnick - D.T. , dupk €ax (2 ex, originalc), verificatd tchale gl osofith de deviz luerlirl.
{xIDT.AL, [z|DT.OE {z{ DTAD.

) Avize §1 scordurf soBcliate prin certificalul de urbanism
di. Avize §i icordur] privind utilitdjile whane 3i infrastructur:

| x| afimentare cu apl V | 1| alimentise cu epergle lectrick | _ uchefi
J] | cagafizare u}:};i-mu«m,c.sa-r.sa) l_ mms.usu.
o | x| gaad nitupsle | xisiimentars eu energie termick |~ { Transgaz S.A.

d2. Avize §i dconduri privind:
2 |x| seeuvitate Ia lncendiu { pentru I8fimes accesulul carosebil mai micd de 4,00 metri)

d3. Ale aconduri/decleralii «
x| Acordul notaris) st tuturor vecintior direct afeetafi, fn tazel afectiril graduiul de Insorlre sau peatrw slte prejudicll creats
#cestora, conform prevedestior legale Incidents fn vigoare (OMS { Norme metodolglee 1501991 / Cod Chvif ele);
| x) Acordul notariul sl tuturor preprieiariior divect feciatl protrs fuerdvi is fimita de propriciste, dack tweririle propuse hapan
losees, unsr miswri de Juterventic pentru prostjarce imolifielor existense (subridird, tonsoidir, ¢ic) of dacd prin profcet ac
mentine scexstl obligativitawe (originsl) {dack exte enzul);

|11Alumrhrl <2 5¢ vor stablll L fiza PUD;
d4, Avizele si acordurile specifice ale admmlmﬁu publice centrale $i/sau ale serviclilor descentralizate alc accstomn:

¢ | 2] Aviz Muzew! Mupiciplulnl Bueureyii (pentru D.T.A.D.)
WJ| x| Acord Direcfia de Mediu - P.M.B.
dS. Sradii de specislitate; | x| Dammune ndl:lrnll J | % | Studiu Geotehnle (verlﬂm A.I)
!l'cll(ﬂ'-c"‘i’_ll priving pogihiltsd) iz 5D pne alternatiy
l = | Expertizf tehnic peniru} !ucrltilc propuse (pentru dsﬁln{nul incax de ﬂlp!m In huhlleh udu)
x| Autorizage de deslingare {pentm D.T.AC, )~ dach lucririle de desBingére §i de construire n se vor sutosiza simulian
1x | Forugrafll corpurd existente propuse spre & fi destiingate (pemins DT.ADY
| x| PUD sprobai fo condifiile Legtl, lnclusiv plangdl reglementiri gl plangd refele edilitare (color)

|:|u.us1munnmtpmarun)

|:| Sindlu de Insorire (verifict)

URBANISM NU TINE LOC oz nuromnn DE musmu: E/DESFIINTARE
Wu/CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR

$a3\sm are valabilitate de 24 luni de Je data emiterii, putindﬁpel
: Ae aplicare a Legii 50/1991, la cererea tirukandiui, formpla d

. ﬁ'?.- i‘lf! /‘& ok
-4-.?, "'IK

th ,

Achitat taxa de: 8,00 chnform C.F. din 28.09.2020
Prezentul certificat de urbenism & fost transmis solicitantului direct / pia-popib fadetade __ . __.__ _
in conformitate cu prevederile Legli ar. SC/1991, republicata, ex modificérile i complctnrﬂe uher!ww privind autorizarca
executdirii lucrlirilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__.____pindiadaiade__.__.__ .

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorfa Negolfl Murius Mihiigh
ARHITECT SEF
arh. Robert Bajen

Intocmit: ..-....
Duph sceastd dutk, o pouX prelungire 8 velabilidtii nv cste posibill, solicitanto] urmand s objinh, t condigiile tegii, un olt cevtifical

de urbanism.

Dauprdnngimwllbllillm ——t e
Achiiat 18X8 02 veornscermesesmnnanseeee 161, CORfOTM chitantei of. coeveredin__._ . __

Formulss F.6- Red 2 e2. CUr. 26.)02020 iag 4 din 4




AHHENTIUTT RaINR ER PSR Y O FRISOURNM TERITOGEY S VT 8y b maen dgr o -

WIS WA Y e, A . SHE 2 QINRTESY IGE R
L T T T =
i R T |
. S, »
“h
3 u“ P ey, Sritor N
A.. ) w ‘w .:— . - .
w W o Pl f..@ﬁq
H 'y
M o M:ma:mﬁ ﬁ\... . N .wv.w..-.
s / e 5 pe
d,. Costprz s | 1
i 3 R X
i h 4 \‘ . . 5y \\\ (%3
! v PARR T A .
POl \ ; . o
1 i1 ] H
W, i £ e
» + i 4 .
i /¢ .ux, .\
¢ ki § FRTOME N
m N ! o
i ~ S i
# g n *
3 j v lesirr v -
i ) ; _ >
i ]
m v | . > L
,w 0P00T 31 \ ST } P H At
| I - {3 W ’
y uF
7 g - F
* 7 .,.4
; | L
i 26782Z 3
/ I -4 eNzser u ‘
: YT % P b
/ / / “ .
b4 \ NN it
E : /RN : ST S
e, 7 E if. , / I
. ! o, =2 . e [y
h: .\ ;..,. \.\ W\V ™. ’ h,\_ .m.hw
J s oy o
# E
PN // ot ] “
f ENTIE .
H L3 L
\ y ﬁhﬁafﬁ .
N ‘
A Y a ) .rf ¥ .,...u “ .mf . ,. Vs
TN EE T R A R
' 4 3 ™ P prs,
i e, Q o N Sp—
- xwon e

~ H._ L e mw.Mér F

nseunong ‘e ..o«...._dm ‘g9 u'njfozeded nnjuing 00T AS Ul ENYS _a_a__no..:_ uesaje pos: | gum IVHLSVYOYI NYd wo mgxw




SINPUH JUUD 1S NESEDET ) WIDHAR PRLISE 40 oye ATk ssan s s s

T S N i SR TR IMUAE BRISEPLS JICIUIALNOOCT
P i o e . I _ - . i
Ehfals}y . H M
* ook 2 4 E ]
r n \ v
S H . ' 3
Y e
i )
i ¥
e T ' " il i
) i ] ! I &
% .g 4 ._—. Y k.
b L e om0 m % - it b - £ [
..% o S,
. L _—
. " g
‘" 4 o A -+
B . SPOA N5iA ;. ...\ T
| .
o, - \
» T
- - 1
S
K !
- 2
= = % -,
&
«
¥
&
W B *
) |
ol !
# . “ ) .
t 23 o
‘ a a..
M e
T, -
_ |
4 > .
!
H ...
< gy
| . wcmfu .
_ Eon,
_ ) :
iy,
T 4 A
bfc?
-
3
' -
L £
S v e
.... r ~ - ;"
ERE Vi
4 ! . LI
¥ ki 1
| . * Lo w e , . . e co
e Pt i S o - i s . 9

ysanang ‘¢ s0338s ‘gpau'niBozeded NANUNQIODTTAS Ul IBNUS INNIGOWY JUAISIR 000271 VYIS TWYHLISVAVD NYId 30 SYHLXT



_Nr.cerere : 84823

A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI . . B4
- e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3 i Ziua : 23
ﬁ .[ : Luna . 03
£ - o Andd o 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
NSRS PENTRU INFORMARE it 707m
Carte Funciard Nr. 238988 Bucuresti Sectorul 3 ‘Mﬂlﬂm W mm

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Arcusulyi, Nr. 2A, jud. Bucuresti
::Irl'.t I:fr'_"t;:'f;srta"glc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 238988 499 Teren imprejrmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
97614 / 07/12/2020
Act Notarial nr, 4109, din 04/12/2020 emis de llie Adriana;
Se inflinteaza cf. 238988 a imobilului cu nr. cad. 238988/Bucuresti Al

Sectorul 3 ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~- nr.cad.237545\cf.237545;
~- nr.cad.237537\cf.237537;

Act Notarial nr. 951, din 15/06/2020 emis de NP STEFAN ANA MARIA CRISTINA; Act Notarial nr. 58, din
30/09/2019 emis de NP STEFAN ANA MARIA CRISTINA; Act Notarial nr. 09, din 15/06/2020 emis de NP

STEFAN ANA MARIA CRISTINA;
Al T
[

B2 |Se noteaza dreptul de servitute asupra imobilului cu IE 207976

Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin inchelerea nr. 49852 dﬁl
1}
|

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 237545/,

06/07/2020;
Act Notarial nr. 1336, din 21/08/2020 emis de NP Alexandru Elena Simona;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al —’
actuala 1/1
1)
2) i
inscrisa prin Inchelerea nr. 64646 din

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 237545/Bucuresti Sectorul 3,
| 24/08/2020;

Act Notarial nr. 1337, din 21/08/2020 emis de Alexandru Elena Simona;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

E6 actuala 1/1 R
1) 1
2]t :
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 237537/Bucurest] Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 64641 din
24/08/2020;

15766 / 19/02/2021
Act Administrativ nr. 1919017/1052, din 05/02/2021 emis de Primaria Sectoruiui 3 DIRECTIA PATRIMONIU:

B9 Se noteaza actualizarea informtiilor din prezenta CF cu privire [a Al

adresa imobilului
75883 / 29/07/2021
Act Administrativ nr. 164, din 29/03/2021 emis de Primaria Sector 3; Act Administrativ nr. 1, din 24/06/2021
emis de Primaria Sector 3; o -
Al

Se noteaza actualizare informatil tehnice cu privire Ia executarea
lucrarilor de desfiintare pentru constructiile existente, C1, C2 sj C3,
conform _autorizatiei de desfiintare nr. 164/29.03.2021

C. Partea Ill. SARCINI .

E10

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 238988 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
238988 499
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

224004

12 235013

205505

204419
238988 25

= 17

24
£33420

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . N " .
crt| folosintd |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 499 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = {m)
1 2 3.126 2 3 5.493

3 4 7.857 4 5 1.405

5 6 13.977 6 7 0.904

7 8 I 0.411 8 9 0.8389

9 10 ) 1.627 10 11 1.811

11 12 12.386 12 13 3717

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 238988 Comuna/Cras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m} inceput sfargit = {m)
13 14 8.864 14 15 3.441
15 16 1.542 16 17 7.34
17 18 5.018 18 19 5.15
19 20 3.317 20 21 4.045
21 22 8.252 22 23 3.761
23 24 5.796 24 25 6.876
25 1 4,006

* L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*++ Distan{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr. Nr. cerere Data cerere T_e rmen Obiect cerere
Crt eliberare
1 84885 23-08-2021 26-08-2021 Furnizare date de cadastru, geodezie si
cartografie

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv inh mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
dacumentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 10:02
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Eeomr darvess s gt

Er'rase penatro.n prmare on-ling la 2dvess epay.ancpi.ro
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Calea Dudegti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

&1
i3 Nr. 165001 / 31.08.2021

Catre,
Cabinet Primar

V& transmitem urmaétoarele proiecte de hot3rdre pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliuluj
Local Sector 3:

- +Ansamblu functiuni mixte - locuire, comert si servicii cu RHpropus=Ds+P+10E, pe un teren
situat tn Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3*;

- »Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus=S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 2A
(fostd Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3";

- »Complex multifunctional - comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi,
€U RHpropus=25+P+Mz+BE+9-10/11Eetrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”.

V& rultumim pentru colaborare.,

AR
arh. $ Calin Dumitghscu

Intoemit: arh. A. Rachieru - %

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat., V3 putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentut UE 2016/679, printr-0 cerere scris#, semnatd i datatd transmis4 pe adresa Primériei Sector 3, 1



