MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

HOTARARE
privind constituirea unei comisii mixte
pentru identificarea, in vederea achizitionarii, a unui teren in scopul realizarii
unui complex educational Tn Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015pentru alegerea autoritatilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratieipublice locale nr. 215/2001,

precum sipentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand Tn vedere:
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in conformitate cu prevederile:

Art. 127 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Art. 8 alin. (1) si art. 146 alin. (3) din Legea nr. 198/2023 privind Tnvatamantul
preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare.

Luéand in considerare:

Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri;

Avizul Comisiei juridica, de disciplinda, apararea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetatenilor;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (6) si art. 166 alin. (4) din OUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba organizarea unei comisii mixte pentru identificarea, Tn vederea

achizitionarii, a unui teren situat pe raza administrativ-teritorialda a Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, in scopul realizarii unui complex educational.

Art. 2. (1) Comisia mixta este formata din 6 consilieri locali si 3 salariati din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 3.



(2) Se desemneaza urmatorii consilieri locali sa faca parte din Comisia mixta:
a) DI./Dna.
b) DI./Dna.
c) DI./Dna.
d) DI./Dna.
e) DI./Dna.
f) DI./Dna.

(3) in termen de 5 zile lucrdtoare de la data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari, Primarul
Sectorului 3 va desemna, prin dispozitie, salariatii care sa faca parte din Comisia mixtd, cu
precadere din cadrul structurilor cu atributii in domeniul urbanismului si Tnvatdmant.

Art. 3. Obiectivele Comisiei mixte sunt, Tn principal, urmatoarele:

a) Identificarea unui teren in suprafata de minim 8.000 mp;

b) Terenul sa fie situat Tn perimetrul delimitat conform anexei nr. 1, care face parte integranta
din prezenta hotarare;

c) Terenul sa fie situat intr-o zona care sa permita construirea unui complex educational, in
conditiile prevazute Tntr-un certificai de urbanism;

d) Terenul sa aiba raportul latime/lungime de minim 1/3;

e) Terenul sa fie liber de sarcini si proprietarul/proprietarii sa fie de acord cu incheierea
contractului de vanzare-cumparare dupa obtinerea imputernicirii date de Consiliul General
al Municipiului Bucuresti si parcurgerea procedurilor prealabile prevazute de lege;

f) Pretul de cumparare sa fie de maxim 250 euro/mp, farda TVA.

Art. 4. (1) Comisia mixta isi va desfasura activitatea pentru o perioada de maxim 6 luni de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, data pana la care va prezenta Consiliului Local al
Sectorului 3 un raport din care sd rezulte terenurile identificate, precum si propunerea privind
achizitia unuia dintre terenurile identificate.

(2) Propunerea prevazuta la alin. (1) va fi supusd votului Consiliului Local al Sectorului 3,
rezultatul votului fiind consemnat in procesul-verbal al sedintei.

(3) Activitatea comisiei mixte se va desfasura cu respectarea prevederilor Regulamentului din
Anexa 2 la prezenta hotarare, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. Pe baza propunerii prevazutd la art. 4 alin. (2), consilierii locali desemnati conform
art. 2 alin. (2), cu sprijinul Secretarului General al Sectorului 3, vor initia proiectul de hotdrére
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s& Tmputerniceasca Consiliul
Local al Sectorului 3 sa achizitioneze, pentru si Tn numele Municipiului Bucuresti, terenul ales in
vederea construirii unui complex educational si parcurgerea procedurilor prealabile prevazute de
lege Tn acest caz.

Art. 6. Primarul Sectorului 3 si membrii desemnati sa faca parte din Comisia mixta vor
duce laTndeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.
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Referat de aprobare
a Proiectului de Hotarare privind organizarea unei comisii mixte pentru identificarea, in
vederea achizitionarii, a unui teren Tn scopul realizarii unui complex educational in Sectorul 3
al Municipiului Bucuresti

Sectorul 3al Municipiului Bucuresti se confrunta, Tn prezent, cu una dintre cele mai accelerate
cresteri demografice din Capitalda. Conform datelor recensamantului din 2021, sectorul Tnregistra o
populatie de 374.737 de locuitori si o densitate de 11.022 locuitori/km2 - cea mai ridicata din

Bucuresti.

Aceasta crestere este resimtitd cu precadere in zona Theodor Pallady, unde, in ultimul deceniu,
dezvoltarea imobiliard intensa a transformat cartierul Tntr-un pol rezidential major, atractiv n special
pentru familiile tinere. Tn aceastd zond au fost construite aproximativ 12.000 de unitati locative,
estiméndu-se ca acestea gazduiesc peste 30.000 de noi locuitori, dintre care circa 10.500 sunt copii
cu varste scolare.

Expansiunea urband acceleratd a generat o presiune semnificativd asupra infrastructurii
educationale, in special in zona Pallady, unde lipsa unitatilor de invatamant a devenit o problema
acuta. in prezent, numerosi elevi sunt nevoiti sd parcurgd distante mari fata de domiciliu pentru a
ajunge la scoald, in conditiile Tn care cererea pentru locuri Tn Tnvatamantul preuniversitar este in
continua crestere.

Pentru a raspunde acestei provocari si pentru a actiona cu responsabilitate fatd de nevoile
actuale si viitoare ale comunitatii, se propune constituirea unei comisii mixte care sa identifice un
teren adecvat in vederea construirii unui complex educational modem Tn aceasta zona.

Acest complex va contribui la:

e reducerea presiunii asupra unitatilor de invatamant existente;

» crearea unui mediu educational de calitate, cu o arhitectura moderna si functionalitati adaptate
cerintelor pedagogice actuale;

» facilitarea accesului egal la educatie pentru copiii din noile cartiere rezidentiale;

« intdrirea coeziunii sociale prin dezvoltarea unui spatiu integrat de invatare, sport, socializare
si recreere.

Noua unitate va include:

» sali de clasa luminoase si spatioase;

» laboratoare si ateliere modeme;

» terenuri de sport si spatii verzi ample;

» zone dedicate activitatilor extracurriculare si interactiunii intre elevi.

Consideram ca aceastd initiativd este esentialda pentru viitoml comunitdtii si reflectd
angajamentul autoritatilor locale de a dezvolta o infrastructura publica educationald sustenabila,
echitabild si bine integrata in realitdtile urbane ale Sectomlui 3.

Tn acest sens, a fost initiat prezentul proiect de hotarare, care este supus aprobarii Consiliului
Local al Sectomlui 3.
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ANEXAI

Terenul care se doreste a fi achizitionat pentru construirea complexului educational se va
identifica Tn perimetrul delimitat:

- la Nord, Str. Bratarii, Str. Gura Badicului;

- la Sud, Str. Drumul Gura Crivatului, Str. Drumul Gura Racului;

- la Vest, Str. Drumul Gura Calmatui;

- La Est, Str. Drumul Ariesului.



ANEXA 2
REGULAMENT
privind organizarea si desfasurarea activitatii Comisiei mixte
pentru identificarea, Tn vederea achizitionarii, a unui teren destinat
realizarii unui complex educational in Sectorul 3, zona Theodor Pallady

Art. 1. Obiectul regulamentului
Prezentul regulament stabileste atributiile, modul de lucru, principiile de functionare si
obligatiile membrilor comisiei mixte constituite prin Hotararea Consiliului Local Sector 3 nr.
_ in scopul identificarii si propunerii unui teren adecvat pentru realizarea unui complex
educational.

Art. 2. Componenta comisiei

(1) Comisia este formata din:

a) 6 consilieri locali desemnati prin hotarare;

b) 3 functionari publici/salariati ai aparatului de specialitate al Primarului Sector 3, desemnati
prin dispozitie, preferabil din cadrul structurilor cu atributii in urbanism si Tnvatamant.

(2) Comisia 1si alege un presedinte si un secretar in prima sedinta de lucru.

Art. 3. Atributiile comisiei
(1) Comisia are urmatoarele atributii principale:

a) ldentificarea terenurilor eligibile din perimetrul stabilit in Anexa 1 la hotarare;

b) Verificarea regimuluijuridic si urbanistic al terenurilor propuse;

c) Solicitarea de certificate de urbanism informativ, planuri parcelare si extrase de carte
funciara;

d) Contactarea proprietarilor si analiza disponibilitatii acestora pentru vanzare;

e) fintocmirea unui raport detaliat cu cel putin 3 optiuni de terenuri, Insotite de propunere
justificata de achizitie;

f) Transmiterea raportului final catre Consiliul Local in termenul prevdzut de hotarére;

g) Furnizarea, la cerere, a informatiilor actualizate catre consilierii locali sau Primaria
Sectorului 3.

Art. 4. Principii de functionare

0) Activitatea comisiei se desfdsoarda Tn baza principiilor legalitatii, transparentei,
impartialitatii si eficientei administrative.

(2) Comisia se intruneste cel putin o data la doud sadptamani sau ori de cate ori este necesar, la
convocarea presedintelui.

(3) Deciziile se adopta prin consens sau, In caz contrar, prin votul majoritatii membrilor
prezenti.

(4) Procesul-verbal al fiecarei sedinte va fi redactat de secretarul comisiei si publicat pe site-
ul Primdriei Sectorului 3 in termen de 7 zile lucratoare.

(5) In masura in care este posibil tehnic, sedintele comisiei vor fi transmise live sau Tnregistrate
si puse la dispozitia cetatenilor prin canalele oficiale.

Art. 5. Obligatii si incompatibilitati
(1) Membrii comisiei au obligatia de a semna o declaratie de evitare a conflictului de interese,
in conformitate cu legislatia aplicabila.



(2) Nu pot face parte din comisie persoane aflate in raporturi juridice, comerciale sau familiale
cu detinatorii de terenuri in perimetrul analizat.
(3) incalcarea acestor prevederi atrage revocarea mandatului din comisie si poate fi semnalata

prin sesizare scrisa adresatd presedintelui comisiei.

Art. 6. Raportarea activitatii

(1) Comisia Tntocmeste lunar un raport de activitate transmis catre Consiliul Local Sector 3.

(2) La cererea scrisad a oricarui consilier local, comisia are obligatia de a furniza un rezumat
actualizat al stadiului demersurilor in termen de 5 zile lucratoare.

(3) Lista terenurilor identificate va fi publicata public cu minim 10 zile Tnainte de selectia
finala. Tn acest interval, cetatenii pot trimite observatii scrise sau online.

(4) Raportul final al comisiei poate fi supus auditului intern sau unei evaluari externe
independente, la decizia Consiliului Local.

Art. 7. Durata si incetarea activitatii
(1) Comisia Tsi desfasoard activitatea pentru o perioadd de maxim 6 luni de la intrarea in

vigoare a hotararii.
(2) Activitatea se considerd incheiata la momentul predarii raportului final si a documentatiei

aferente catre Consiliul Local.



@ SECTORULUI 3
BUCUR ESTI

Catre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti

Eduard Marian Corhana
Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

Va supunem atentiei referatul de aprobare si proiectul de hotarare privind organizarea unei
comisii mixte pentru identificarea, in vederea achizitionarii, a unui teren Tn scopul realizarii unui
complex educational Tn Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

Avand Tn vedere necesitatea urgenta de a extinde infrastructura educationalda in zona
Theodor Pallady, va adresez rugamintea de a dispune méasurile necesare pentru introducerea acestui

proiect pe ordinea de zi a urméatoarei sedinte a Consiliului Local.

Va multumim pentru sprijinul acordat.

INITIATORI PROIECT
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RAPORT DE SPECIALITATE

laProiectul de Hotaréare privind constituirea unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea
achizitiondrii, a unui teren n scopul realizarii unui complex educational Tn Sectorul 3
al Municipiului Bucuresti

Amplasamentul delimitat conform anexei aferente proiectului de hotarare, se afla conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.), aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu modificarile si completarile ulterioare, predominatin U.T.R. LIc - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave
neconstruite, precum si in U.T.R. G2a - subzona cimitirelor; U.T.R. V5 - subzona culoarelor de
protectie fatd de infrastructura tehnica; U.T.R. T2 - subzona transporturilor feroviare si U.T.R. CB3 -
subzona polilor urbani principali.

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G.-M.B. pentru unitatile
tehinice de referinta (U.T.R.) mai sus amintite, au reiesit urmatoarele:

. U.T.R. LIc - suntadmise locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice, avand aprobati urmatorii indicatori urbanistici -
P.0.T.maxim = 450%0; c.u.T.maxim pentru naltimi PH 0,9 HTp.ADC/mp.teniII 3 C.U.T.maxim pentru Tnaltimi P+2 =
I,3mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se admite o depdasire a c.u.t. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0.6 din A.C. si Hreximé- Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2
(10 metri); se admite un nivel mansardat inscris ih volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60%
din aria construita.

. U.T.R. G2a- suntadmise cimitire si cladiri anexa: cimitire; capeld mortuard; mausoleu
osuar; circulatii carosabile; parcaje; circulatii pietonale; plantatii; pavilion pentru administratie,
depozitare si anexe sanitare, avand aprobati urmatorii indicatori urbanistici - p.o.T.maxim - suprafata
totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 %
plantatii si 1 % constructii; c.u.T.maxim = 0,15 mp.ADC/mp.teren si 1 ~m a - nu este cazul.

. U.T.R. VS - sunt admise functiuni conform legilor si normelor in vigoare, avand
aprobati urmatorii indicatori urbanistici - p.o.T.maxim - fara obiect; c.u.T.maxim - conform normelor
specifice Tn vigoare si p.u .z. avizat conform legii $i Hmaxima - cu exceptia instalatiilor, Tndltimea maxima
a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

. U.T.R, T2 - sunt admise statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii,
depozite si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general
compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura,
spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar; lucrari de protectie
Tmpotriva poludrii (ziduri antifonice etc.), avand aprobati urmatorii indicatori urbanistici - p.o.T.maxim
= 50% / 70% / 80% /conform studiilor de specialitate (in raport cu zona construibila si nr. de niveluri);

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legaijustificat Va puteti exercita drepturiie prevazute
1. DwniUmm,h.l licra1 i,fin*r_A .arar cumnata ai datata transmisa ne adresa Primariei Sector 3. 1
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PR1 MARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
CUTmaxim = |,0mp.ADC/mp.teren / |,6mpADC/mp.teren [/ 2,0mpADC/mp.teren /

2,2mp.ADC/mp.teren / 2,4mp.ADC/mp.teren / 12mc./mp.teren / conform studiilor de specialitate
(in raport cu zona construibild si nr. de niveluri) si Hraxiné - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente,
cu exceptia instalatiilor tehnice; conform studiilor de specialitate.

. U.T.R. CB3 - sunt admise institutii si servicii publice supramunicipale si municipale,
sedii ale unor organisme extrateritoriale; servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si
telecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de
companii si firme Tn cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele,
baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sportn spatii acoperite),
sdli de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, Tnvatdmant superior si de formare continua; unitati mici si mijlocii
specializate Tn activitati de productie abstracta si concreta in domenii de varf; activitati manufacturiere
si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate, avand aprobati
urmdatorii indicatori urbanistici - POT.mexim= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului hi
proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;
CUT.mexim—4,5 mpADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului si Hreximi - in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente.

In atare situatie, subliniem faptul ca in procesul de identificare a terenului Tn vederea realizarii
complexului educational, comisia va tine cont de Tncadrarea acestuia in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate, respectiv Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.)
si ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent acestuia, aprobate prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu modificdrile si completarile ulterioare si/sau alte documentatii
aflate Tn vigoare.
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotarére privind constituirea unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea
achizitiondarii, a unui teren destinat realizarii unui complex educational Tn
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Directia Investitii si Achizitii sustine dezvoltarea infrastructurii scolare in vederea asigurarii celor
mai bune conditii pentru desfasurarea procesului de Tnvatamant.

Sectorul 3 al municipiului Bucuresti se confruntd cu o crestere continuad a populatiei scolare, fapt
care determina o presiune constanta asupra infrastructurii educationale existente. in acest context, in multe
unitati de Tnvatamant, spatiul disponibil s-a dovedit insuficient, iar conditiile de desfasurare a activitatilor
educationale sunt afectate.

De asemenea, exista zone din Sector in care nu sunt suficiente unitati de invatamant preuniversitar,
iar dezvoltarea urbana impune o planificare strategica a extinderii infrastructurii educationale.

Ludnd in considerare argumentele expuse in Referaul de aprobare si, in conditiile aprobarii
Proiectului de Hotarare privind constituirea unei comisii mixte pentru identificarea, Tn vederea
achizitiondrii, a unui teren destinat realizdrii unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, de cdtre Consiliul Local al Sectorului 3, Directia Investitii si Achizitii va pune Tn aplicare

prevederile acesteia.

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII
DIRECTOR EXECUTIV
CORALIA GEORGIANA FILIP

SERVICIUL CONTRACTE LUCRARI/SERVICII
DERULARE SI MONITORIZARE

SEF SERVICIU,

MONICA AVRAH

Datele dumneavoastrad personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VVa puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul UE 2016/679,
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