MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti de schimbare a
destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti, din Centru de
ingrijire pentru persoanele Adulte, in piatii agroalimentard, in vederea realizarii unui
obiectiv de investitii, respectiv piati agroalimentarii/complex comercial agroalimentar

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 8349 62 /CP/ Ok 12 .202¢ al Primarului Sectorului 3:

- Raportul de specialitate nr. 84437/ 02.03.2026, al Directiei Administrative si Management
Informational — Compartiment Piete;

- HCL S3 nr.97/2004 prin care se aproba reorganizarea Centrului de ingrijire si asistenta nr
5, ca institutie fara personalitate juridica in subordinea Directiei Generale de Asistenta
Sociala si Protectie a Copilului situate in Calea Vitan nr 267-269.

- HCL S3 nr.679/27.12.2017 prin care se aproba incetarea dreptului de folosinté gratuitd al
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 3 asupra partii din
imobil (teren si constructii) situat in Bucuresti, Sector 3, Calea Vitan nr. 267-269, in care
a functionat Centrul de Ingrijire si Asistentd pentru Persoanele Adulte;

- HCGMB nr. 186/2008 prin care se aproba inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HCGMB nr. 399/2018 prin care se aproba trecerea din domeniul public al Municipiului
Bucuresti in domeniul privat al acestuia a unor imobile in vederea casarii si demolarii;

- Adresa nr. 86110/03.03.2026 a Directiei Administrative si Management Informational —
Compartiment Piete;

fn conformitate cu prevederile:

- Art.864 din Codul Civil, titlul VI, Proprictatea publica, republicat cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HCGMB nr 272/31.10.2013 pentru modificarea si completarea HCGMB nr. 51/2003
privind masuri de imbunatatire a activitatii in pietele agroalimentare din Municipiul
Bucuresti;

Luind in considerare:

- Avizul Comisiei juridice, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
dreptului cetatenilor;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si

privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si salubritate;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si 166 alin. (2) lit. g), alin. (3) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile i complearile ulterioare




HOTARASTE :

Art. 1. Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti de schimbare a
destinatiei terenului in suprafatd de 798 mp, situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti,
identificat cu numarul cadastral 223212, apartinind domeniului public al municipiului Bucuresti,
din Centru de Ingrijire pentru persoanele Adulte, in piatd agroalimentar, in vederea realizérii unui
obiectiv de investitii, respectiv piatd agroalimentard/complex comercial agroalimentar.

Art. 2. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotaréari, HCL S3 nr. 313/23.07.2025
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti de stabilire a
destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti, in piatd agroalimentard, in
vederea realizirii unui obiectiv de investitii, respectiv piatd agroalimentari/complex comercial
agroalimentar, se abroga.

Art. 3. Primarul Sectorului 3, prin Directia Administrativd si Management Informational —
Compartiment Piete, va lua masurile de ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

INITIATOR
PRIMAR,
ROBERT SORIN NEGOITA
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind solicitarea acordului Consiliului General al municipiului
Bucuresti de schimbare a destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti,
din Centru de Ingrijire pentru persoanele Adulte, in piatd agroalimentar3, in vederea realizarii
unui obiectiv de investitii, respectiv piata agroalimentard/complex comercial agroalimentar

Primiria Sectorului 3 implementeaza in mod constant proiecte de modernizare si dezvoltare
a infrastructurii din aria administrativ-teritoriald si deruleaza programe de investitii strategice,
orientate spre viitor, cu scopul de a asigura conditii optime de trai, de a spori confortul urban al
cetatenilor si de a oferi servicii publice de inalta calitate.

Tn contextul dezvoltirii urbane rapide si al schimbdrilor in comportamentul de consum,
Primiria Sectorului 3, prin Compartimentul Piete, isi propune sa raspunda nevoilor actuale ale
locuitorilor prin promovarea comertului agroalimentar in lanturi scurte de aprovizionare.

Cartierul Vitan, situat in partea central-sudicd a Sectorului 3, reprezintd o zond strategica
datorit3 densitatii rezidentiale in crestere, accesibilitatii si diversitatii socio-economice.

Prezentul referat motiveazd necesitatea construirii unei piete agroalimentare moderne in
acest cartier, bazdndu-se pe analize ale comportamentului consumatorilor, tendinte de piatd,
contextul urban local si beneficiile specifice ale proiectului, precum si pe Studiul de oportunitate
realizat in acest sens.

Construirea unei piete/centru comercial agroalimentar in cartierul Vitan, Sectorul 3,”
reprezintd o oportunitate strategicd pentru a raspunde cererii in crestere pentru produse
agroalimentare locale si pentru a sustine dezvoltarea sustenabild a zonei. Proiectul ar valorifica
tendintele actuale ale consumatorilor, ar stimula economia locala si ar consolida pozitia Sectorului 3 -
ca un pol de dezvoltare urbana moderna.

Tn vederea realizarii obiectivelor propuse, este necesara solicitarea acordului Consiliului
General al municipiului Bucuresti de schimbare a destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267,
Sector 3, Bucuresti, din Centru de Ingrijire pentru persoanele Adulte, in piata agroalimentara, in
vederea realizirii unui obiectiv de investitii, respectiv piatd agroalimentard/complex comercial
agroalimentar.

Luand in considerare aceste aspecte si tindnd cont de raportul de specialitate
nr.84437/02.03.2026 al Compartimentului piete, Directia Administrativa si Management
Informational, initiez prezentul proiect de hotarare si il supun aprobarii consiliului Local al
Sectorului 3.

ROBERT SO OITA
ik

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria-Sectorului 34n con‘o/rmiwte cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi-in baza-ufiui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semmnati si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Sos. DudeSti-Pantelimon nr. 3, Sector 3, Bucuresti

Nr. 84437/ 02.03.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérire privind solicitarea acordului Consiliului General al
municipiului Bucuresti de schimbare a destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267,
Sector 3, Bucuresti, din Centru de Ingrijire pentru persoanele Adulte, in piata
agroalimentari, in vederea realizirii unui obiectiv de investitii, respectiv piata
agroalimentari/complex comercial agroalimentar

Prin HCLS3 313/2025 s-a solicitat acordul Consiliului General al municipiului
Bucuresti de stabilire a destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3,
Bucuresti, in piati agroalimentar3, in vederea realizérii unui obiectiv de investitii, respectiv
piata agroalimentari/complex comercial agroalimentar. In urma corespondentei cu Primaria
Municipiului Bucuresti au fost transmise o serie de documente in urma carora s-a
concluzionat ca fiind necesara abrogarea HCLS 313/2025 si adoptarea unei noi Hotarari de
consiliu Local privind solicitarea acordului Consiliului General al municipiului Bucuresti
de schimbare a destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti, din
Centru de Ingrijire pentru persoanele Adulte, in piatd agroalimentard, in vederea realizarii
unui obiectiv de investitii, respectiv piad agroalimentara/complex comercial agroalimentar

Avand in vedere:

- HCLS3 97/2004 prin care se aproba reorganizarea Centrului de ingrijire si asistenta nr
5, ca institutie fara personalitate juridica in subordinea Directiei Generale de Asistenta
Sociala si Protectie a Copilului situate in Calea Vitan nr 267-269.

- HCLS3 679/27.12.2017 prin care se aprobd incetarea dreptului de folosinta gratuita al
Directici Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 3 asupra partii din
imobil (teren si constructii) situat in Bucuresti, Sector 3, Calea Vitan nr. 267-269, in
care a functionat Centrul de Ingrijire si Asistent3 pentru Persoancle Adulte;

- Procesul Verbal de Predare -Primire nr 104662/06.06.2018;

-  HCGMB NR 186/2008 prin care se aproba inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Bucuresti;

- HCGMB 399/2018 prin care se aproba trecerea din domeniul public al Municipiului
Bucuresti in domeniul privat al acestuia a unor imobile in vederea casarii si demolarii;

- Autorizatia de desfiintare nr 251/2019;

- Adresa 40497/07.02.2024 a Serviciului Administrativ din Cadrul Directiei
Administrative si Management Informational din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, prin care se comunicid admiterea
cererii de radiere a constructiilor C1 si C2 din Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti
de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti;

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinicii atcibutiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd $i datatd transmisa pe adresa Primdrei Sector 3. 1
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Luind in considerare:

- Incheierea Nr. 3863 privind actualizarea informatiilor tehnice cu privire la desfiintarea
constructiilor C1 §i C2 asupra A.1 sub B.2 din cartea funciard 223212 UAT Bucuresti
Sectorul 3;

- Extrasul de Carte Funciari pentru Informare pentru CF Nr. 223212 din care rezulti ca
terenul din Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti este liber de sarcini si constructii;

- Studiul de Oportunitate pentru obiectivul de investitii Construire Piata Agroalimentara,
Calea Vitan 267, Sector 3, Bucuresti

- Certificatul de Urbanism nr 1129/2025

Primiria Sectorului 3 implementeazi in mod constant proiecte de modernizare si dezvoltare
a infrastructurii din aria administrativ-teritoriald si deruleazd programe de investifii strategice,
orientate spre viitor, cu scopul de a asigura conditii optime de trai, de a spori confortul urban al
cetitenilor si de a oferi servicii publice de inaltd calitate. '

Istoric imobil propus

fncepand cu data de 01.01.2005, conform prevederilor art.6 alin.4 din Legea nr. 343/2004
pentru modificarea §i completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 102/1999 privind
protectia speciald si incadrarea In muncd a persoanelor cu handicap, prin Hotirarea Consiliului
Local nr. 97/16.12.2004, Directia Generali de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 3 a
preluat Centrul de Ingrijire si Asistentd nr.5, ca urmare a reorganizarii acestuia ca si institutie fird
personalitate juridic3 in subordinea Directiei Generale de Asistenti Sociald si Protectia Copilului
Sector 3. Conform Protocolului de Predare-Primire nr. 702/24.01.2005, a fost preluat patrimoniul
si personalul angajat, astfel incit imobilul de la adresa_Calea Vitan nr. 267-269, Sector 3.

.. Bucuresti, a ajuns in administrarea Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

Imobilul din Calea Vitan 267-269 este cuprins in inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB 186/2008, la pozitia 2940 cu
destinatia Centru de Ingrijire si Asistenta Sociala pentru Persone adulte.

‘Directia Generali de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 3 a incercat in anul
2013 realizarea unei investitii pentru acest imobil, prin contractarea unei finantiri nerambursabile
in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013, respectiv implementarea proiectului
“Modernizarea si mansardarea centrului de ingrijire si asistenta pentru persoane adulte Vitan”, cod

SMIS 32872.

Dificultitile intimpinate in implementarea proiectului precum si starea avansata de
degradare a imobilului, au dus la imposibilitatea implementarii si implicit la sistarea acestuia,
astfel cd DGASPCSS3 a initiat in anul 2017 un proiect de hotérére a Consiliului Local al Sectorului
3 Bucuresti prin care renuntd la dreptul de folosinta asupra partii din imobil situat in Calea Vitan
nr. 267-269, in care a functionat Centrul de Ingrijire si Asistentd pentru Persoane Adulte.
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Prin HCLS3 nr. 679 din 28.12.2017, Consiliul Local al Sectorului 3 hotaraste aprobarea
incetiirii dreptului de folosintd gratuiti al DGASPCS3 asupra imobilului, si conform Procesului
Verbal de Predare -Primire nr 104662/06.06.2018.

Conform celor consemnate in actele administrative mentionate, la nivelul anului 2018
imobilele se aflau intr-o stare avansati de degradare fizica, prezentdnd elemente structurale
deteriorate, acumuliri semnificative de deseuri §i vegetatie necontrolatd, aspecte care generau un
real pericol pentru siguranta publica si siniitatea populatiei.

Totodati, s-a constatat necesitatea interventiei urgente pentru igienizarea gi curatarea
terenului aferent, acesta reprezentind un focar de infectie si un risc pentru ordinea si siguranta
publica.

In acest sens, a fost aprobatd demolarea constructiilor existente, conform HCLS nr.
679/28.12.2017 si HCGMB nr. 399/26.07.2018, in vederea inlaturarii stirii avansate de degradare
si a pericolului public generat de acestea.

In urma aprobarii de catre Consiliul General a Municipiului Bucuresti a casarii si
demolarii contructiilor mentionate anterior, a fost emisa Autorizatia de Desfiintare nr 251/2019.

Totodat3, se subliniazi faptul ci imobilele situate in Calea Vitan nr. 267-269 au fost
predate si primite prin procesul-verbal de predare-primire nr. 104662/06.06.2018, fiind tratate ca
un singur amplasament unitar, atat din punct de vedere fizic si functional, cat si din punct de
vedere juridic si administrativ.

Acestea reprezinti acelasi perimetru, identificat si evidentiat ca atare in documentatiile
tehnice, in inventarul domeniului public si in actele administrative incidente, iar masurile dispuse
vizand intregul amplasament.

Avand in vedere ca amplasamentul Calea Vitan nr. 267-269 este traversat de catre B-dul
Energeticienilor, iar imobilele reprezentate de cele doua numere postale nu au niciun element
fizic in comun, au fost incadrate la doua numere cadastrale diferite.

fn anul 2024, Serviciului Administrativ din Cadrul Directiei Administrative si Management
Informational informeaza Directia Piete (prin adresa 40497 din 07.02.2024) cu privire la admiterea
cererii de radiere constructii C1 si C2 pentru IE 223212, terenul din Calea Vitan nr. 267 devenind
astfel liber sarcini/constructii, aga cum reiese din Extrasul de carte funciard nr. 223212.

Pentru o analiza corecta a necesitatii si oportunitatii realizarii unui obiectiv de investitii pe
amplasamentul situate in Str.Vitan nr 267, a fost realizat Studiul de oportunitate pentru obiectivul
de investitii Construire Piata agroalimentara, Calea Vitan nr 267, Sector 3, din care a reiesit ca
realizarea unui obiectiv de investitii cu functiunea de piata agroalimentara este nu doar oportuna ci
si necesara pentru regenerarea urbana a zonei si pentru cresterea calitatii vietii cetatenilor din
proximitate.

Astfel. in momentul de fatd, imobilul situat la adresa Calea Vitan nr.267 este un teren fard
constructii. liber de sarcini, in suprafatd de 798 mp. neutilizat. aflat in proprietatea Municipiului
Bucuresti si in_administrarea Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti cu destinatia de Centru de
Ingrijire pentru persoanele Adulte.
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in contextul dezvoltirii urbane rapide i al schimbdrilor in comportamentul de consum,
Primiria Sectorului 3, prin Compartimentul Piete, isi propune sa raspunda nevoilor actuale ale
locuitorilor prin promovarea comertului agroalimentar fn lanuri scurte de aprovizionare.

Cartierul Vitan, situat in partea central-sudica a Sectorului 3, reprezintd o zona strategica
datoritd densititii rezidentiale in crestere, accesibilitafii i diversitatii socio-economice. Prezentul
raport motiveazd necesitatea construirii unei piete agroalimentare moderne in acest cartier,
bazandu-se pe analize ale comportamentului consumatorilor, tendinte de piatd, contextul urban

local si beneficiile specifice ale proiectului.
Contextul urban al cartierului Vitan

Cartierul Vitan, parte integranti a Sectorului 3, este situat in apropierea principalelor artere
de circulatie, cum ar fi Calea Vitan i Bulevardul Mihai Bravu, si beneficiazi de acces facil la
statiile de metrou Dristor §i Mihai Bravu, precum si la refeaua de transport public STB. Zona este
caracterizati de o dezvoltare rezidentialid continud, cu blocuri construite in anii 1970 si proiecte
imobiliare recente, care au atras o populatie diversa, inclusiv tineri si familii tinere.

Tendinte in comportamentul de consum

Analiza datelor colectate din chestionarele aplicate in Sectorul 3, coroboratd cu studierea unor
cercetiri de piatd, evidentiazi o reorientare clard a consumatorilor finali cétre magazinele mici,
independente, definute de producitori. Aceastd tendinta este susfinuti de mai multi factori:

1. Preferinta pentru autenticitate si calitate: Consumatorii apreciazd produsele
agroalimentare proaspete, de origine locald, percepute ca fiind mai sinitoase §i mai
sustenabile. Magazinele producitorilor oferd transparentd privind provenienta si procesul de
productie, ceea ce creeazi Incredere. i i

2. Sustinerea economiei locale: Tot mai muli locuitori, in special tinerii, aleg s sprijine
micile afaceri locale, vizute ca fiind mai conectate la comunitatea locala.

3. Convenienti si proximitate: Magazinele de cartier, inclusiv cele ale producatorilor, sunt
preferate pentru cumpdrituri rapide, datoritd accesibilitatii gi cozilor mai scurte.

4. Impactul pandemiei: Post-pandemie, consumatorii evitd spatiile aglomerate din
supermarketuri, optind pentru medii mai putin populate, cum ar fi pietele sau magazinele
mici.

5. Sustenabilitate: Cumpariturile direct de la producitori reduc amprenta de carbon prin
climinarea intermediarilor si a lanturilor lungi de aprovizionare.

Aceste tendinte sunt confirmate atat de Studiul de oportunitate pentru obiectival de
investitii Construire Piata agroalimentara, Calea Vitan nr 267, Sector 3, cat si de analiza
pietelor din Sectorul 3 si din alte sectoare ale Bucurestiului, care indica o cerere in crestere pentru
produse agroalimentare locale, in special de origine roméineascd, dar §i pentru spafii de vanzare
moderne, curate si bine intretinute, care atrag preponderant producitorii autohtoni.

Construirea unei piete agroalimentare/centru comercial agroalimentar in cartierul Vitan
raspunde atat nevoilor consumatorilor, cét si obiectivelor strategice ale Primériei Sectorului 3, in
conformitate cu politicile nationale §i europene de promovare a lanturilor scurte de aprovizionare.
Argumentele principale includ:
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1. Rispuns la cererea consumatorilor: Rezultatele chestionarelor din zona de interes arata
o preferintd clard pentru magazinele producatorilor, datoritd calitafii, autenticitatii i
proximititii. O piati agroalimentar3 ar facilita accesul la astfel de produse intr-un mediu
modem, adaptat cerintelor actuale.

2. Dezvoltarea rezidentialii si cererea de spatii comerciale: Expansiunea continua a
spatiilor rezidentiale in cartierul Vitan genereazi o nevoie reald de spafii comerciale noi,
dotate la standarde europene. Comerciantii i productorii sunt interesati de inchirierea unor
astfel de spatii, care si ofere conditii optime pentru vanzare (ex. vitrine, utilitdfi moderne,
accesibilitate).

3. Stimularea economiei locale: O piatd agroalimentard/complex comercial agroalimentar ar
tncuraja producitorii locali si isi comercializeze produsele direct, reducdnd dependenta de
intermediari si sporind veniturile acestora. Acest lucru ar contribui la dezvoltarea
economicd a Sectorului 3.

4. Alinierea la standardele europene: Constructia unui complex comercial agroalimentar,
cu spatii curate, bine intretinute si dotate cu facilitafi precum incalzire centralizata,
climatizare automatd §i acces pentru persoane cu dizabilitdti, ar raspunde cerintelor de
calitate impuse de strategiile locale, nationale si europene.

5. Diversificarea ofertei comerciale: In prezent, oferta agroalimentard din Vitan este
dominati de supermarketuri sau hipermarketuri. Un centru dedicat producatorilor ar
diversifica optiunile, atrigand consumatori interesati de produse de niga, bio sau artizanale.

Aspecte pozitive ale proiectului

Construirea unei piete/complex comercial agroalimentar in cartierul Vitan ar genera multiple
beneficii, atdt pentru comunitate, cat si pentru administratia locala:

o Dezvoltarea infrastructurii pietelor existente: Proiectul ar completa §i moderniza
infrastructura pietelor din Sectorul 3 prin construirea unui obiectiv specific, dedicat
comertului agroalimentar direct de la producatori. ’

o Asigurarea conditiilor optime de comert: Piata agroahmentara ar oferi producitorilor si
comerciantilor spatii moderne, dotate cu toate facilititile necesare (ex. sisteme de
climatizare, vitrine frigorifice, accesibilitate), in conformitate cu reglementarile actuale,
imbunititind experienta atit pentru vanzatori, cat si pentru cumparatori.

« Atragerea de investitori in zonii: Dezvoltarea urbana a cartierului Vitan, combinata cu un
centru agroalimentar modern, ar spori atractivitatea zonei pentru investitoti, contribuind la
imbunétitirea aspectului urbanistic si la cresterea valorii proprietatilor din vecinatate.

o Acces la produse agroalimentare la preturi competitive: Locuitorii Sectorului 3, dar si
cei din zonele adiacente, ar beneficia de posibilitatea achizitiondrii de produse proaspete
direct de la producitori, la preturi competitive, datoritd eliminarii intermediarilor.

. Condiﬁi civilizate de comert: Piata agroalimentaré/complexul comercial agroalimentar ar
asigura standarde moderne de 1g1ena sigurantd si confort, prin dotari precum grupuri
sanitare, iluminat eficient, parciri si acces pentru persoane cu dizabilititi, rispunzand astfel
cerintelor actuale ale consumatorilor.

Propunere de structurd si functionalitate: Piata agroalimentard/complex comercial agroalimentar
propus care ar putea include:
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o Spatii de vinzare dedicate producitorilor: Standuri individuale pentru fermieri,
apicultori, producitori de lactate, carne, vinuri sau alte produse agroalimentare, cu accent
pe produse locale si bio.

o TFacilitiiti moderne: Vitrine atractive, spatii frigorifice, sisteme de climatizare, grupuri
sanitare si acces pentru persoane cu dizabilitati.

o Zone complementare: O zond de degustare sau gastronomie locald, spatii pentru
evenimente (ex. tirguri de produse traditionale) si locuri de parcare.

o Integrare digitali: Posibilitatea de a comanda online produsele din centru prin platforme
de livrare (ex. Glovo, Tazz), pentru a atrage si consumatorii digitali.

« Localizare strategici: Amplasarea in apropierea unor artere principale, cu acces facil la
transportul public si vad pietonal intens, ar maximiza atractivitatea centrului.

Impactul agteptat

« Pentrn consumatori: Acces facil la produse agroalimentare de calitate, proaspete §i
autentice, intr-un mediu modern i sigur.

« Pentru producitori: Cresterea veniturilor prin eliminarea intermediarilor si accesul la un
spatiu comercial optimizat.

. Pentru comunitate: Consolidarea identititii locale, promovarea economiei circulare si
reducerea impactului asupra mediului.

« Pentru Primiria Sectorului 3: Alinierea la obiectivele de dezvoltare durabild, cresterea
atractivitatii cartierului §i generarea de venituri din inchirierea spatiilor comerciale si alte
taxe.

Construirea unei piete/centru comercial agroalimentar in cartierul Vitan, Sectorul 3, reprezinta
g oportunitate strategica pentru a rispunde cererii in crestere pentru produse agroalimentare locale
si pentru a susfine dezvoltarea sustenabila a zonei. Proiectul ar valorifica tendintele actuale ale
consumatorilor, ar stimula econumia locald si ar consolida pozitia Sectorului 3 ca un pol de

dezvoltare urbani moderna. 3

Aceastd piatd/centru agroalimentar ar putea deveni un model de bune practici pentru alte
sectoare din Bucuresti, contribuind la o piath mai dinamici, sustenabila si orientatd cétre nevoile

comunitagii.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Utrbanistic General al
Municipiul Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269/2000, prelungit cu modificdrile si
completirile ulterioare, amplasamentul propus se afla in UTR Lla - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), avand urmdritorii indicatori
urbanistici - P.O.T.max=45%; C.U.T.max pt inaltime P+1E = 0,9 mp.ADC/mp.teren si
C.U.T.max pt inaltime P+2E = 1,3 mp. ADC/mp.teren; in cazul mansardelor se admite o depasire
a C.U.T proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Totodatd, potrivit aceluiagi regulament pentru UTR Lla sunt admise functiuni precum:
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice, precum si functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile
manufacturiere cu respectarea unor conditii specifice.
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In vederea elaborarii documentatiei in vederea autorizarii a fost emis Certificatul de
Urbanism nr 1129/2025.

Luénd in considere prevederile art. 44 alin. (1) din Legea 273/2006 privind finanele publice
locale si prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, supunem spre analizi si aprobare prezentul proiect de hotarire
privind solicitarea acordului Consiliului General al municipiului Bucuresti de schimbare a
destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti, din Centru de Ingrijire
pentru persoanele Adulte in piatd agroalimentard, in vederea realizarii unui obiectiv de investitii,
respectiv piatd agroalimentard/complex comercial agroalimentar.

Director executiv adjunct,

A s,

U OANA‘MARIA Egtz‘e(:];mﬁ.olw 11:48:02

Intocmit,
Aura Oprea
OPREA AURA Smararmies,
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Sos. DudeSti-Pantelimon nr. 3, Sector 3, Bucuresti

Nr. 86110 din 03.03.2026

Aprobat
cu indeplinirea
[ dispozitiilor legale
Catre, PRIMAR

CABINET PRIMAR

Ref.: proiectul de hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
municipinlui Bucuresti de schimbare a destinatiei terenului situat in Calea Vitan nr. 267,
Sector 3, Bucuresti, din Centru de Ingrijire pentru persoanele Adulte, in piata
agroalimentars, in vederea realizirii unui obiectiv de investitii, respectiv piata
agroalimentari/complex comercial agroalimentar

Vi transmitem atasat urmitoarele documente:

- Proiectul de hotirare al Consiliului Local Sector 3 privind solicitarea acordului
Consiliului General al municipiului Bucuresti de schimbare a destinatiei terenului situat
in Calea Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti, din Centru de Ingrijire pentru persoanele
Adulte, in piatd agroalimentari, in vederea realizérii unui obiectiv de investitii, respectiv
piafi agroalimentard/complex comercial agroalimentar

- Raport de specialitate la proiectul de hotdrare privind solicitarea acordului Consiliului
General al municipiului Bucuresti de schimbare a destinatiei terenului situat in Calea
Vitan nr. 267, Sector 3, Bucuresti, din Centru de Ingrijire pentru persoancle Adulte, in
piati agroalimentard, in vederea realizéarii unui obiectiv de investitii, respectiv piatd
agroalimentard/complex comercial agroalimentar

‘

Director Executiv Adjunct,
Oana Maria Mehedinteanu
MEHEDINTEANU oigttaly signed by meHeDINTEANU
OANA-MARIA
OANA-MARIA Date: 2026,03.03 15:37:49 +02'00'

Sef Serviciu,
Marian Chivu

CHIVU v
MARIAN-SILVIU Sozreaosossioas

Intocmit,
Aura Oprea

Digitally signed by

OPREA AURA s

14:05:29 +02°00'

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor (erfi in baza unui temef legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté $i datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1



