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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostinta publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Complex
multifunctional — comerf, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu
RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124,
Sector 3.

2) Proiect de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu functiuni
mixte — locuire, comerf §i servicii cu RHpropus = DS+P+10E, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3.

3) Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 24 (fostd
Strada Arcusului nr. 24, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi  consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pani la data
de 17.09.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotardre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabilz"ﬁg.nr. 52/2003,
conform Dispozifiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu Camelia~™

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHyropus = Ds+P+10E,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritditilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 167852/CP/03.09.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 48/30.08.2021 al Directieci Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 165001/31.08.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 49/31.01.2019.
Luand in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/03-2021/30.08.2021;
- Raportul informdrii i consultirii publicului nr. 46/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
47/30.08.2021;
- Avizul Com1s1e1 de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu
Junctiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHprops = Ds+P+10E, pe un teren situat in
Drumul Gura Califei nr. 162-180, Sector 3”, proprietate privatd persoani juridici, cu
suprafata de 20.300,00 mp din acte si 20.334,00 mp din misuritori cadastrale, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementiiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotirére.



Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultirii publicului nr. 46/30.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obfinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Bucuresti documentatia specifica previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotiirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR ]
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data %, 83. Do/

BC
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

SECTOR 3
e
é\g\e&‘ CABINET PRIMAR
3.09 K&,
REFERAT DE APROBARE Dataﬁg

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe
un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Luand n considerare:
- Raportul de specialitate nr. 48/30.08.2021 a! Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/03-2021/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
47/30.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu
functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”, proprietate privatd persoana juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. {5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdazute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu functiuni mixte — locuire,
comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.

162-180, Sector 3”.

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ferfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute in
Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisi, semnati si dataté transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Ca ummare a cererii adresate de societatea SATURN LAND $.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Nicolae Filipescu nr. 53-55, et. 7, cam. 10,
Sector 2, prin Gherghina Cétélin, telefonffax ........, e-mail .........., Tnregistratd cu nr. 41696/03.03.2021 $i completatd cu nr. 68276/12.04.2021,

nr. 87209/11.05.2021, nr. 105186/31.05.2021, nr. 122310/28.06.2021, nr. 132182/12.07.2021 i nr. 155021/16.08.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificinle gi completarile ulterioare, se emite
urmétorul:

AVIZ
Nr. D/GC/03-2021/30.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu
RHpropus = Ds+P+10E

generat de imobilul? situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3

Initiatori: S.C. SATURN LAND S.R.L.

Proiectant: 5.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Horatiu Florin C. ILIESCU, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafatda zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Drumul Gura B&dicului, la Vest Drumul
Gura Calitei, la Sud Drumul Gura Crivatului, la Est Drumul Gura Ariesului si este format din teren curfi-constructii
n suprafatd de 20.300,00mp. din acte si 20.334,00mp. din masurétori cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobiluf este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situaté
in afara limitelor zonei protejate, cu cl&diri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indlimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucréri de infrastructura rutier;

- functiuni predominante: institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd tn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si perscnale;
sedii ale unor organizafii politice, profesionale, eic.; comerf cu amdnuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje |a sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinfe cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaximz — P+14 niveluri; inaltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va depéasi distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristica sirézii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); Tn cazul Tn care Tnillimea cladirii propuse depégeste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel Incat Hmax s& nu depaseascé distan{a dintre alinieri sau n
cazul In care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Tnaltimea acesteia nu va depdsi dublul distantei din axul
strizii pana la clédire, cu conditia s nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele aléturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%,'

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minimé fa{3 de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale clédirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorit3 valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
iniltimea cladirii masurati la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat de limitele laterale ale
parcelei poate rémane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua Tn considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaltimea clidirii masurata la comisa. Tn conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua Tn considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelé = clédirile situate pe aceasi parcel& vor respecta
intre ele distanta de 2/3 din Tnéltime (Inaltimea reprezintd media Inaltimilor cladirilor). in cazul in care 2/3 din
inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre cl&diri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri,

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopyl indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi n baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute

in Regulameniul UE 2016/679, printr-0 cerere scris, semnatd si datatd transmisé pe adresa Primédriei Sector 3, 1
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dar nu mai putin de 1/3 din In&ltime, numai in cazul In care fatadele prezints calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitai permanente care necesita lumina naturala:;
Tntre fatadele fnspre care sunt orientate camera de locuit, distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din fnaifime
(ingltimea reprezintd media naltimilor cl&dirilor).

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate st nu se aflé n zona de protectie (delimitats prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 672/16.04.2019, emis de Prim#ria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiftor
de construire. functiuni admise, regim de construire, indifime maximé admisé, distante minime fat3 de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiife legii si art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcslele cu suprafete mari
si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D. ), asffel: [...]
subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitsfi productive (A) — parcele
mai mari de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea ;
pentru emiterea certificatuiui de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé condifile specifice ale amptasamentului ori natura obiectivelor
de investii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fat¥ de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
0 perioada de 12 luni, incepénd cu data intrérii In vigoare a hotararii, respectiv Incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotirére este prevazut faptul c3 prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru aulorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotarari si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificale de urbanism In baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.
De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
$i completarile ulterioare, potrivit ciruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dup3 caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicd In vederea obfinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 672/16.04.2019 (certificat emis anterior datei
de 26.02.2021).
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = dreapta (Sud) - retras 20,00m. fat3 de limita de proprietate;
stdnga (Nord) — retras 12,00m. faté de limita de proprietate.;

- retrageri minime fafd de limita posterioars (Est) = retras 15,00m. fat4 de limita de proprietate;

- POTpmpus = 28%,

= CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 37,00m. pentru Ds+P+10E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau

in plansa de reglementari urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulati nr. 9640/05.06.2020-1836918/26.05.2020 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.

nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;
- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,

se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;
- de asemenea, in funclie de solufia final propuss, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii

acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: ansamblui se va incadra in edificabilul maxim

reglementat prin P.U.D.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. i cu obligafivitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 672/16.04.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 46/30.08.2021

Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
“Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E,

pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. SATURN LAND S.R.L.
) Urbanist: arh. Horatiu Florin C. ILIESCU
' Proiect nr.: 04/02/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbat# propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentafii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marli si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, dateie de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Intainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat:
= la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;
e pe site-uf Primariei Sectorului 3 incepéand cu data: 01.07.2021;
* pe panoul rezisient la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
fncepénd cu data: 10.02.2021.
- anunf in ziare locale:
e Anunful Telefonic, pag. 52, din data de 16.04.2021;
» Anuntul Telefonic, pag. 48, din data de 26.04.2021;
» Ziarul Bursa, pag. 6, din data de 17.06.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare — vecin spate (Est) — |
Sector 3, Bucuresti. nr. cad. 207076
- notificare i vecini spate (Est) —
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207134
- notificare - vecini spate (Est) -
", Seclor 3, Bucure sti, nr. cad. 207132;
- notfficare vecini spate (Est) — |

. Bucuresti, nr. cad. 207133:
- vecini spate (Est} —

- notificare . .
Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 206992;
- notificare - vecin spafe (Est) -1 Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 206350;
- notificare f - vecini spate (Est) — /
, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206351, 206352, 206353;
- nolificare — vecin spafe (Est) - . ' ‘

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206354, 206355, 206356:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. Vi pute}i exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata si datatsi transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- notificare _ - vecini spate (Est) —
. Sector 3, Bucuresti nr. cad. 206357
- nolificare — vecini dreapta (Sud} — ey e oo,

Sector 3, Bucuresn, nr. cad. 232309:
- notificare S.C. JACOB GARDENS S.R.L. — vecin dreapta (Sud) — Drumul Gura Califei nr. 67-71, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 238708;
- nolificare - vecin dreapta (Sud) - . Bucuresti,
nr, cad. 236020;

- notificare « - vecini dreapta (Sud} -

Seclor 3, Bucuresti, nr. cad. 236019.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- - vecin spate (Est) — Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 207076;
- ‘— vecini spate (Est) — ~ Sectfor 3,
Bucuresti, nr. cad. 207134;
- vecini spate (Est) —
Sector 3. Bucuresti nr cad 207132

-

~ vecinj spate (Est) ~

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207133;
- ' - vecini spate (Est) — ——

3. Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206992;
- — vecin spate (Est) — i, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 206350
_ — vecini spate (Est) —
", Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206351, 206352, 206353;
- — vecin spate (Est) ~
Bucuresti nr cad. 206354, 206355, 206356;
- vecini spate (Est) -

™y,

Sector 3,

Sector 3, Bucuresti. nr. cad. 206357:
~ vecini dreapta (Sud) —

Sector 3, Bucuresti, nr. caa. z3z3vy;
- S.C. JACOB GARDENS S.R.L. ~ vecin dreapta (Sud) — Drumuf Gura Calitei nr. 67-71, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 238708:
- ~ vecin dreapfa (Sud) - Sector 3, Bucuresti

nr. cad. 236020:
. = vecini dreapta (Sud) —

', Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236019,

In pericada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consuitare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantu!l a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
§i rezervele exprimate de public:

Mu este cazul,

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritorivlui nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preiuarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementsrile specifice n vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinele din

Avizul de circulatii nr. 8640/05.06.2020-1836918/26.05.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
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parcdrii in incintd, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise In
aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza Tn categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaz3d cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei

nr. 5873/04.03.2020 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobéarii P.U.D., se va asigura
introducerea n documentatia supusé aprobarii consiliului local a raportului informdrii si consultérii publicutui,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
ia dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 5644/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.




SUCURESTI

PRIMARIA
SECTORU{_U|3 CABINET PRIMAR

—-——-—www.primarleg.ra TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 o21) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Secior 3, 031084, Bucuresti
SECTCR 3
Al CABINET PRIMAR
%° (6£85)
(o4 Nr. .. { 5 2, .
3.03 A2,
REFERAT DE APROBARE Dataﬁ7 l

a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
L~Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe
un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Luand Tn considerare:
- Raportul de specialitate nr. 48/36.08.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/03-2021/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
47/30.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu
functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”, proprietate privatd persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. ), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asiguré
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu functiuni mixte — locuire,
comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.

162-180, Sector 3”.

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3.
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c§.}\ & Nr. 48/30.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicats, cu
modificérile gi completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatjile
de construire pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui
cu modificérile si completérile ulterioare si a P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, Tncepand cu data intrérii in vigoare a hotararii, respectiv incepénd cu data de 26.02.2021.
Totodats, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este previzut faptul cd prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotéréri si autorizatiitor de construire/desfiinfare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja

emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare, potrivit caruia - dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicd in vederea cbfinerii auforizatiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 672/16.04.2019 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii
cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat n Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3" In baza Certificatului
de wurbanism nr. 672/16.04.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/GC/03-2021/30.08.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTpopus = 28%,
CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 37,00m. pentru Ds+P+10E.

A fost avizatd amplasarea unui ansambiu Intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura Calitei, arterd de circulatie propusé spre
supraldrgire (profil propus 45,00m.); dreapta (Sud) — retras min. 20,00m. fat3 de limita de proprietate;
sténga (Nord) — retras min, 12,00m fat& de limita de proprietate.; spate (Est) - retras min. 15,00m. fata de limita
de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U9) pentru ansamblul cu functiuni
mixte — locuire, comert si servicii, avand RHpropus = Dg+P+10E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) Iitera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii
Consiliufui Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé c& primarui “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

va fnaintdm aldturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansambiu
functiuni mixte — locuire, comert $i servicii ctu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 162-180, Sector 3"

| =l R
Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Sectoniflui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 ﬂ!’
scopul indeplinirii atribufiilor legale, Datele pot fi dezviilvite unor teffi in baza unvi temei legal justificat. Va puteti exercita drepiurile prevazuote

in Repulamentu] UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i dathta transmisa pe adresa Primiriel Sector 3. 1
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Nr. 47/30.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii
cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180,
Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: faté (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumuiui Gura
Calitei, arterda de circulatie propusa spre supraldrgire (profili propus 45,00m.);
dreapta (Sud) - retras min. 20,00m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Nord) —~ retras
min. 12,00m fa{a de limita de proprietate.; spate (Est) - retras min. 15,00m. fata de limita
de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U9) pentru
ansamblul cu funciiuni mixte — locuire, comert si servicii, avand RHpropus = Ds+P+10E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 28%,
CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 37,00m. pentru DS+P+10E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. M2 — subzonad mixta situatd in
afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si Tndlfimi maxime de P+14 niveluri cu accente ihalte si parlial afectat de lucrari de
infrastructurd rutierd, cu POTmaxm = 70%, CUTmaim = 3,5 mp.ADC/mp.teren
si RHmaxm = P+14E (cu respeciarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3,
pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din
Raportul informarii si consultérii publicului nr. 46/30.08.2021, privind documentatia P.U.D.
- “Ansamblu functiuni mixte — locuire, comen si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren
situat Tn Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse
observatii/ reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Faté de cele prezentate mai sus, se constaté ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului si a H.C.L.S.3 nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar
in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune
Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef,

arh. Ste alin Dumiffascu

scopu} mdeplinisii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor fergi in baza unui temei Jegal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

Datele dumneavoastrd personale sunt prelecrate de Fimana Sectgrului 3 in contormnate cu Regulamentyl Uniunii Europene 2016/679 in
in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisd, semnati gi'datata iransmis pe adresa Primériei Seclor 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTE
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 672 din 45, 04.2019
iN sSCoPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea docurnentatiei In vederea

autorizérii lucririlor de construire

Ca wurmare a cererii adresate de SATURN LAND S.R.L. - CIE 18616339, prin

Ratiu Mihai, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Strada Nicolae Filipescu nr. 53-55, et. 7,
cam. 10, inregistratd cu nr. 354524 din 28.03.2019.

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Jjudetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

DRUMUL GURA CALITE! nr. 162-1B0 say identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.2. Sector 3 al Municipiului Bucuresti

aprobata prin Hotérérea Consiliviui Generzl al Municipiulul Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile $f completarife ulterioare,

privind autorizarea executarii lucririior de constructii, se

1.

CERTIFICA :

REGIMUL JURIDEC:

Imobiiul-teren situat in intravilan in suprafatd de 20.300,00 mp. din acte (20.335,11 mp. din
masuritorile cadastrale}, avand nr. cadastral 206094, este proprietatea SATURN LAND S.R.L.,
conform C.V.C. nr, 185/01.02.2007, autentificat de NP Violeta Simona Petculescu si a extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr. 206094 emis de ANCPI in baza cererii nr. 25494/25.03.2019.
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afld in aria de protectie a monumenteior istorice sl nu se afld in PUZ - Zone
construite protejate,

REGIMUL ECONQMIC:

Folosinta actualé: teren fiber de constructii.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld iIn UTR M2 - subzona

mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avénd regim de construire

continuu sau discontinuu si inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial
afectat de lucrdri de infrastructurd rutiers.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,,D” a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - locuire, comert si  servicii cu
RHpaorus = Ds+P+125, constructii anexe, retele interioare, accesuri auto si pietonale,
racord ja drumul public, parciri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de
executie lucriri.

REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cy prevederile Legii nr. 50/1991 republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-53 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

2R T = A {pa j ) 20 3 y 114, = Y 3 f H O . ¥
- Terenul va fi partial afectat de supraldrgirea profiluluj stradal existent al Drumul Gura Calitei la
) 00m. (drum expres), p si_de realizarea/constituires Drumului Gura

un profil de 30,00 dr EXDres recum
Bddicului ia_un profil de 12,00m. {arterd de cirulatie cateqg. a Ill-a ropuse prin_avizu) de
circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.20

stabilit prin solutia tehnicd care va fi |
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Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui ansambiu cu functiune mixtd - locuire, comert si
servicli, construclii anexe (cabind poart3, anexe tehnice etc), retele interioare, accesuri auto si
pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de execulie
lucrdri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-53, aprobatd conform legistatiei
st normelor specifice In vigoare.
Potrivit Leqli 350/2001 privind amenajarea teritoriulul 5| urbanismului cu modificirile si com letéirite
ultericare - art. 32 alin (1) “In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

se_solicitd o modificare de la prevederile documentatillor de urbanism aprobate pentru_zona
respectivé say dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitji o
impun, autoritatea publicd locald are dreptui ca, dupsd caz, prin_certificatul de urbanism:
lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”,

Edificabilu! B ntui:

- se va definitiva_prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regwament.

Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai dupi aprobarea documentatiei PUD si in
conformitate cu prevederile acesteia.

Parcari/circulatii/accese:

parcela are deschidere si acces direct la 2 strizi respectiv, la Drumul Gura Calitei care un profii
existent de aprox, 6,00m., vrménd ca pe termen scurt profilul sa& fie majorat la 30,00m.
(drum expres) si {a Drumul Gura Badicului care in prezent nu are un profil constituit (in dreptul
proprietdtii), urmand ca pe termen scurt s3 fie realizat o arterd de clrculatie de categ. a ITI-a
cu profit de 12,00m., conform avizului de circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018 {PUZ-S3);

parcela are o lungime mai mare de 100,00 m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul
de acces si/sau aleile cargsabile nou create vor fi trebui s3 aibi min. 2 benzi de circulatie de

min. 7,00m., cu trotuar pe cei putin ¢ |aturl; se vor racorda Ja drumul public;

- asigurarea parcarilor, circulatilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentuiui PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. 5i 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul Genera! de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificdrile §i completirile ulterioare, precum $l cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederite 0.M.S. nr. 119/26G14;

- In cazul fronturilor continue Ia stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea postericard
printr-un pasaj dimensionat astfel incit si permiti accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor (minim 4,00m. l&{ime si 4,50m. indltime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe
aliniament nu va depéasi 30,00m.;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficlentd, in
functie de caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecirei biciclete,
inclusiv suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu si vor
modifica destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

itimea maxi admis ladirilor:

Regimul de indlfime al clddirilor (RH) se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile

prezentului Regulament.

- in planul fatadei nu va dep¥si distanta dintre aiinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau dou$
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicy strizii :

- in cazul in care inditimea cl&dirii propuse depiseste distanta dintre alinieri, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depiseascd distanta dintre alinieri sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depasi dublul distantei din axul
strézii pdnd la cladire, cu conditia s3 nu fie |3sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate:
prevederi aplicabile inclusiv Th cazul parcelelor cu acces la drumurifservituti private;

- invelitoarea va fi realizat3 in sistem teras3.

Utilitéti/aspect exterior/amenajsiri/ dotiri:

toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomands ca toate retelele s fie introduse
in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare; toate investitille noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd
menajera si apa pluviald);

scurgerea apetor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza In incinta;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabillizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prex#
sistemn de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate /e _

-~

L
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indicelui maxim de producere a gunoiului si 2 ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare
(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiflor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
public chiar si atunci cénd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decit dacd retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o
bandg de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratat¥ ca spatiu iiber circulagiei pietonale sau
spatiu piantat;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor
cladirilor avand functiunea de locuinte colective, iar pentru clidirile cu functiuni de interes
public, accesul la etajele superioare va respecta preverile legale incidente Tn vigoare;

- se recomandd ca terasele vizibile de la indltimile inconjuritoare s3 fie inverzite pe min. 70% din
suprafati;

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriet3tii, in conformitate cu prevederile art. 28
fit. a)~-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialefe de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect
corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

i libere si n H

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Reguiamentului PUZ-S3 -
art. 9 Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare,

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu Indlfimea de max. 2,00 m din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasi metalici, dublate de
gard viu si amplasate pe viitoarea limitd de proprietate, Spre trotuare si circuiatii pietonale, nu
sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul
proprietalii. Pe parcele afectate de strdzi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre strads/

drum _de acces se vor realiza_strict de_la limita extericard a noului profil,_spre_interiorul

roprietatii, n conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu initimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

PCGTuax, = 70%
CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

© Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 9 Generalititi ~ punctul 5,14,);

proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, beneficiazd de un spor a! suprafetei desfisurate admise egal cu o dat
suprafata de teren transferatd spre domeniuf public atunci cdnd acest transfer este ficut
pe baza de act notarial si férd despégubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. In domeniul public fir3 a
cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depisire a suprafetei desfasurate
admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public;

majorare prin cumulare cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi
(parcele de colt sau in cazul intersectiei in T parcela situatd in dreptul strizii care nu se
mai continua);

majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei daci acestea
sunt amplasate la parterul clédirilor sau in constructii speciale avand destinatia de
parcaje, cu conditia ca acestea din urmd sd fie deschise. In acest caz, majorarea
C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinati parcajelor;

- CMUL.T. nou nu poate depdsi 4,0. In situatia depasirii RH maxim, POT sau modificarea

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ,

- - L 1. e At
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nr. 49/27.01,1998,
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obiinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. CBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrll documentatiei pentru autorizarea executdril lucrirllor de construire / desfiintare, sollcitantul se va adresa autoritiiil
competente pentru protectia medlului: Agentia pentre Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Marii nr. 1, sector 6, Bucuregti.

In aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaivarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediulu, modificatd prin Directlva Consiliulul 97/11/CE $1 prin Directiva Consillulul sl Parlamentulul European 2003/35/CE privind
pariiciparca publiculul la elaborarea anumitor planurl si programe in legdturd cu mediut si modificarea, cu privire la participarea pubficului si
accesul la justitle, a, Directivel B5/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certlficatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a
contacta autorliatea terftorlald de mediu pentru ca aceasta 58 analizeze gl s3 decidd, dupd csz, incadrarca/neincadrarea proiectuiul
Investitiel publice/private in Hsta prolectelor supuse evaludrl impaciulul asupra mediujul, In aplicarza prevederilor Directivel Consiiului
85/337/CEE, procedura de emiltere a acordulul de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatuil de urbanism, antertor depuneril
docurmentallel pentru autprizarea executdrl! lucrdrilor de constructl la autoritates adminisiratlel publice competente, in vederea
satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediy, autoritatca competents pentru protectla mediului stablleste
mecanismul asiguriiri consultdril publice, cantraliziril optluriior publizulul si al formulinil unui punce de vedere oficial cu privire la realizarea

Investitiel in acord cu rezultatele consultirll publice, in aceste condifit:

Dupd primirea prezentului Certificat de vrbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritelca competents
pentru prolectia mediviui in vederes evaludrll intflale a investifiel st stabillrli necesttdl avaluiri efectelor scestoia asupra
mediulul. in urmz evaiudris initiale se va emite actul administrativ al 2uteritétii competente pentru protectia mediulul.

In sltuatéa in care autotitatea competentd pentre protectla mediului stabileste aecesitatea eveludnil efecielor investitici
asupra mediuiul, sclicltantul are abligatic de a notlfica acest fept autorititil administratiel publlce competente cu privire la
men;lnerea cererii pentru avtorizerea executirii lucririlor de constructii.

n situatla in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurl] de eveluare & cfectelor
investiticl asupra medivlul, solicitantul renun}Z 1z intentia de realizare @ investijlel, acestz are obiisatic de 2 notlfica scest

| fept autoritétii administratiel publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI i‘NSO]'ITft DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
1) Certificatul de urbanism, incusiv anexe {copie);
b} Dovade titluiui asupra imobilvlui, teren gifsaw constructii (copie legalizati - intabulat), seu dupii caz extrasul de pian
cadastral ectualizat Ia zi §i exérasul de Carte Funciari de infermare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Ceriifieat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in originz]
| x| Atribuire/confirmare numar pogtal - PMB
<} Doenmentatiz tehnicii - D.T. , dupd caz (2 ex. originaic), verificatii tehnic (+ referate verificare) §i Insotitd de deviz luersri.

| x| D.T.AC. [x] D.T.O,E. .| DT.AD.
d) Avize gl acorduri selicitate prin certificatul de urbanism
d.L.__Avize g acorduri privind utilititile urbancai infrastructura: N Y,
1 xhalimentare cu apé JX} alimentare cv energie elestricd i X telefonizare
| ﬂcﬂnalimrc «f4x:{ alimentare cu encrgic termici | . | Metrou! SA/ STB
\J{] 5"_1_§gaze naturale [ # | salubritate (D.CGS. - P.8.3) | x’| Transgaz SA V
d.2.  Avize si acorduri privind:
| x| protectie civiid, dupi caz =+ securitate la incendiu —x}siinditatea popilatici
d.3. Alte acorduri/declaratii : o
| x | Declaratic notarialii pe propric rispuadere a toturor proprietarilor din care si reanlte e imobilul no face obiectul unui litigin

afiat pe rolul unei instange judeeifitoregti
| X | Alte acorduri se vor stahili Ia faza PUD, dupi cax
| _ 1 Acord baned creditoare sau dovadil radicre ipoteci -
d4. Avizele si acordurile specifice ale adminisiratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate alc a :
Jﬂjviz tefumic de consultan{d preliminari de circulatie S.P.U.-P.M.B.
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Nr.oX 2 din & . 04.2019
| %] Aviz circulstii D.T.-P.M.B.
I3 | Aviz Brigada de Politic Rutierd Bucuresti
| x | Aviz Ministerul Afacerflor Interne (pentru “zons de atenfie” - Seveso)
| x| Acord Regionzla de Cii Ferate Bucuresti
| x| Acord Ministerul Transportarilor
! _ | Acord Direcfia de Medin - P.M.R.
| _ | Acord Inspecioratul de Stat in Constructii Bucuresti-1lfov
| _ | Aviz cultusi - Directia pentry Cultura a Municipiului Bucuresti

d.5. Studi de specialitate: | x | Documentafie cadastrali | x| Studiu Geotehnic {verificat Af) | x| Studin de fosorire
| x| Calenl “G™ + Studiu privind posibilitaten utiliziril unor sisteme atternative de eficientd ridicata
| x| Suport topografic Stereo 70 realizat Ppe planuri eadasirale OCPI (inclusiv cote) - existens $i propunere, zon# afeciati de luerin de
infrastructuri (insusit ing. topograf si proiectant)

| x | Studiv de trafic (circulatif) i
{x | PUD aprobat n condifiile Legii inclusiv plansd reglementiiri gi plangs refele edilitare (color) ;
I'x | Hustrare de temd (pt. fazs PUD) I

e) Actul administrativ a) autoritiitil competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aeea Lacul Mérii Nr.1, 5.6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitares taxelor legale (copii) : tax AC, tax3 timbru OAR, taxa RUR. /

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA'[I_E DE CONST ’UJ{RE/DESFIIN]‘ARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

/

Prezentul certificat deurbapism are valabilitate de 24 Juni de la data emiterii.

intocmit;

Achitat taxa de: 207,00 lei , conform C.F. nr. §177575 (125) din 28.63.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prispoglé ladatade __ ., -

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile i completirile ulterivare, privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructis,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

SECRETAR, _
EDYY, COCHA VA

RHITECT SEF
ARY. STEFAN CALIN DUMITRASCH

Intoemit: ... e 3
Dupi accastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urménd sa obting, j
de urbanism.

Data prelungiri valabititagii: /5 0,3, 2021

Achitat taxa de: f!f:’é}bo .......... lei, conform chitaniei nrﬂg';tr;, din _i'f . 9:3-_2 th_/

conditiile fegii, un alt certificat

no
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCURESTI Nr. cerere 43610
| | . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3  Ziva_ 10
| A . Luna . 05
L » Andl 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T adveifficars
SRENTEY NATIDYALA

R PENTRU INFORMARE g 1°i’ﬁmm
Carte Funciard Nr. 206094 Bucuresti Sectorul 3 ,EEE Ilﬁ

A. Partea . Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:63544
TEREMN intravilan Nr. cadastral vechi:9171

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Drumul Gura Calitei, Nr. 162-180, jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sector
3 - Drum Gura Calitei, nr, 162-180

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SUprafa

Din acge: 20.300
= 205095 Masura{a: 20.334

)

Observatii / Referinte
Descriere: TEREN ARABIL, EXTRAVILAN;

VECINATATI:

N - DRUMUL GURA CALITE!:

S - PROPR. GANQVICI VASILE;

E - PROPR. CIOBANU MARIA;

V- DRUMUL GURA CALITEI

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
713562 / 13/02/2007
Contract Vanzare-Cumparare nr. 185, din 01/02/2007 emis de NP VIOLETA S

Referinte j

IMONA PETCULESCU;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE Cota: 1/1, dobandit prin Al
CUMPARARE, c¢ota actuala 1/1
1) SC SATURN LAND SRL
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
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Carite Funciard Nr. 206094 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 Lz Partea !

Teren

Nr cadastral
206094

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

in acte: 20.30( Descriere: TEREN ARABIL, EXTRAVILAN:
Masurata: VECINATATL
20.334 N - DRUMUL GURA CALITEN!
5 - PROPR. GANQVICI VASILE;
E - PROPR. CIOBANU MARIA;
V - DRUMUL GURA CALITEI

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!l LINIARE IMOBIL
i

207602

208315
200312

208804

207244 Zicig,

208181

u::%ﬁ*‘% ZOGEST
3

209588 SRR

Date referitoare [a teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - .. .
crt | folosints |vitan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 nedt;%;rmln DA | 20.334 - - - parcela cu caracter temporar

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sférsit o= (m)
1 2 212.693

2 &) 08.841

3 4 204.253
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Carte Funciard Nr. 206094 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
fnceput]| sFirsit = (m)
4 1 97.781
planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Lungimlle segmentelor sunt determinate in

=+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mail micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previdzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti st procese
administrative prevadzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsg si in forma fizic3 a
documentului, faré semnéatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiet publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generérii,
10/05/2021, 16:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generaid Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Senviciu! Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB : 1801807/11.12.2019
Nr. iesire PMB: 1801807/2999/1621/. 2% @420

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 1621/9&0%2020

Categoria A3 - “Teritoriu urban”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. SATURN LAND S.A. prin Dnul GHERGHINA Catalin
Bucuresti, sector 2, Str. Nicolae Filipescu nr. 53-55, etaj 7, ap. 10

Spre gtiinta: Priméri_h Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriulul
Bucuresgti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Calitei nr. 162-180 (NC 206094)

1. Situatia existenta i

Terenul cu adresa postald in Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Calitei nr. 162-180 (NC
206094) care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/ marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent la Drumul Gura Calitei 1a partea nord-vestica si la Drumul Gura Badiculut la
partea nord-estica (conform planului cadastral scara 1:500 si planului de amplasament si
delimitare a imobilului scara 1:1000 anexate documentatiei depuse). Arterele de circulatie
{a care raportam analiza de trafic solicitatd prezinta urmatoarele caracteristici:

« Drumul Gura Calitei este o arterd de circulatie cu profil variabil ce are, In zona
terenului analizat, un profil transversal are in zona terenului analizat circa 6,50m latime
intre limitele de proprietate (conform planului cadastral scara 1:500, vizat de OCPI,
anexat cererii).

» Drumul Gura Badicului este o arterd de circulatie nemodemizatd/nesistematizata
(drum de paméant); din planurile cadastrale scara 1:500 si 1:2000 atasate
documentatiei depuse nu se poate determina profilul transversal existent al arterei, dar
conform planului scara 1:500 distanta de la CF la limita de proprietate nord-estica a
terenului analizat este de 9,00m.

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiuiui Bucuresti, aprobat prin Hotaréarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 si prelun
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

DL
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* Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2018;

> “Norme privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe feritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresglti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3, Prevederi generale si detalii de reglementare: . o

* Prin reglementarile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicite sistemuiui de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wbana, precum si corelarea/ corectarea
profiielor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficulul urban si & unei
corecte deserviri a orasuiui, in acord cu structura spatial — compozifionald a diferitelor zone si
& intregului sistem urban,

|

* Reglementairile de circulatie aprobate prin ,,PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad

urmatoarele:

» Conform plansei de circulatie, pe traseul Drumului Gura Calitei se prevede
realizarea unui tronson al Drumului Expres, h dreptul terenului analizat fiind
Propus un pasaj ce supratraverseazi calea ferata situats ia partea nord-estica a
terenului analizat. Caietu! de profile prevede un profil total de 45,00m latime

compus din urméatoarsle elemente:

- Pasajul suprateran de 20,00m latime (sensuri de circulatie de cate 8,00
|&time fiecare, separator de sensuri de 2,00m latime si trotuare de garda de
céte 1,00m Iatime fiecare);

Artere locale de cate 7,00m latime, separate de pasajul suprateran prin
trotuare de garda de cate 1,00m latime;

- Troluare de céte 3,00m despartite de’ arterele locale prin zone verzi de
aliniament de céte 1,50m Iatime.

Conform plansei de circulatie dezvoltarea propusa se suprapune partial peste
terenul analizat.

~ Gonform plansei de circulatie, Drumului Gura Badicului este incadrat in sistemul
arterelor de circulafie de categoria a-lll-a. Caietul de profile prevede pentru acest tip
de artere realizarea unui prospect de 12,00m tatime, compus din carosabil de 7,00m
de 1,50m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecare. Dezvoltarea
arterei se suprapune parfial peste terenu| analizat.

Peste terenul analizat se Suprapune partial o zona de protectie CFR si 0 zon# de
siguranta CF.

‘-f

» Peste terenul analizat se suprapune partial o zoni de protectie/siguranti CET.

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ci: “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din refeaua stradals a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturcr obiectivelor i amenajarilor pe feritoriul Municipiului Bucuresti”,

4. Concluzii si recomandari: _ )

T

* Certificatul de Urbanism nr. 672 din 16.04.2019 eliberat de Primaria S tor 8 a fost

emis in scopul promovarii PUD $i peniru obtinerea autorizatiei de constr —(/

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, tod poglal 050013, sector 5, Bucuresii, Romana

Tel 021,305.55.00
hHE:iwww.pmb.ro
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Documentatiile care se vor intocmi vor respecta prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate.

* Dateie continute Tn acest Aviz tehnic de consuitanta preliminara a DGUAT-SPU
au un caracter informativ, fiind necesare corefarii ia scara teriforiului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate public3, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislaia in vigoare.

» Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicite de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3. |

* Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitatf cu chitanta Seria A 07,
nr. 239519 din 11.12.2019, in valoare de 70,00 lei.

Intocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE ( /(_((,\/

PR R = N . A — " BT Tl
Bd. Aegina Elisabeta nr 47, cod postal 050013. sector 5, Bucuragt, Homania f s
Tel: 021.305.55.00 £
httpzfwww.pmb s - "?."."'i.."“un 5
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenfis Nationala pentra Proteetia Mediului

L AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEPIGLIT BI CURFST!

Nr. S873/ 04.03.2020

CATRE
S.COSATURN LANDS.R.L.
Str. Nicolae Filipescu, nr. 53-55, et. 7, camera 10, sector 2, Bucuresti

Ca urmare a nulritedrii adresage N.C.SATURN LAND S.R.L. cu sedid in Str.
Nicolae Filipescu, nr. S3-55, et 7, camera 10, sector 2, Bucuresti. privind declansarea
ctapei de incadrare pentru PLD | Construire ansamblu functivni mixte-ltocuire.
comert st servicii cu Rhmay = Ds~P 1 |OF constructii whexe, retele interioare.
accesuri auto si pietonale, racord g crumud public, parcari SPAtil verzi, improjnneire
teren 8T organizare de executie Iucyari ™ amplasat in Str. Drumul Gura Calitei. nr.
162-180, sector 3, Bucuresti {pentru care s-a emis Centificat] de Urbanism nr. (672
din 16.04.2019), inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr. S873 ¢ 03.03.2020. conform
HG nr. 1076/2004 priving stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe.

in urma analizarii documentelor transmise §1 a verificari.

in baza circularei nr. [3354/80N/15.06.2016 emisa de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor, va comunicim:

© Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza n categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 10762004 deoarece nu creeazi cadru pentru
realizarea de proiecte de investilii mentionate in Anexa | sau Anexa ° Ja HG
nr. 445/2009,

Prezenta constitiie punctd de vedere wf Ageapici pennr Protectiu Modiniui
Bucuresti ca autoritate publica competentd pentru protectiv mediului

DIRECTOR EXFCUTI Va
Dr. Ing. Simmona Mihaela ALD %,

AVIZAT: o ":-.',. o
SEF SERV VIZI:, ACORDURI, AUl ORIZA’) l_lf,.'au e

Ing. Llena GA N Ao

REDAC

Ing. An TROIAN

g S AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
9‘{ A Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, (¢ wd OAORST N
B-muil: ofltce @ apmbuc.anpm.ro: Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 73

: " wiform Re atdin (L FG 2010.67Y
Operator de date cu caracter personal, comform Revulamentult j
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALK URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARHITECT SEF E
BUCURESTI

e WWW. priTYRTi€3. D
primartes TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti ur. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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2 Nr. 165001 / 31.08.2021

Cétre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotdrére pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului
Local Sector 3:

- 4»Ansamblu functiuni mixte - locuire, comert si servicii cu RHpropus=Ds+P+10E, pe un teren
situat fn Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3%;

- .Imobil locuintd unifamiliald cu RHprepus=5+P+1E pe un teren situat In Strada Arcusului nr. 2A
(Fostd Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3";

- »Complex multifunctional - comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi,
cu RHpropus=25+P+Mz+BE+9-10/11Eetrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3“.

Va3 multumim pentru colaborare.

Intocmit: arh. A. Rachleru - 2@

Datele dumneavoastrsi personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-c cerere scrisi, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1



