PROIECT
HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
aferenti obiectivului de investitii ,,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat,
spatiu verde public si functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor

Pallady, Sector 3”, precum si a coridorului de expropriere si a valorii totale a
despigubirilor

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 5& :@ZQ;\—(’— /CP/13.10.2026 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 386013/12.10.2026 al Directiei Economice, Resurse Umane si
Dezvoltare Urbani — Serviciul Urmarire Contracte si Monitorizare Lucrari Domeniul Public;
Adresa Primdriei Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu, Serviciul Concesionari si
Exproprieri nr. 122002/20.07.2026;

HCLS 3 nr. 210/15.07.2026 privind solicitarea cdtre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privata situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica ,, Amenajare Parc Pallady —
parc public cu acces nelimitat, spafiu verde public si functiuni mixte aferente — din zona
Drumul Gura Crivdtului — Theodor Pallady, Sector 3”, precum si acordarea unui mandat
expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor
sumelor necesare procedurii de expropriere;

Adresa nr. 386019/12.10.2026 a Directiei Economice, Resurse Umane si Dezvoltare Urbana
— Serviciul Urmirire Contracte si Monitorizare Lucriri Domeniul Public;

In conformitate cu prevederile:

Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Art. 10 alin. (1) - (3) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

Art. 1 alin. (3) si art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Art. 1 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin
H.G. nr. 53/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Art. 2 lit. a) si b), art. 4 alin. (3) si art. 5 din Hotarrea Consiliului Local al Sectorului 3
nr.210/15.07.2026;



Luand in considerare:
_ Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu
mediul de afaceri;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;
fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2), lit. k) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii ,, Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat, spafiu verde
public si functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivatului — Theodor Pallady, Sector
3”, precum si Devizul general al acestuia, conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aproba coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii prevazut la
art. 1, in suprafatd de 22.745 mp, conform listei imobilelor si planului topografic previdzute in
Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

(2) Se aprobi valoarea totald a despagubirilor pentru imobilele previzute la alin. (1),
in cuantum de 21.125.320,54 lei, stabilitd potrivit Legii nr. 255/2010 si cuprinsd in subcapitolul
1.1 ,,Obtinerea terenului” din Devizul general.

(3) Prevederile alin. (1) actualizeazi Anexa la Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 3 nr. 210/15.07.2026.

Art.3. Suma previzuti la art. 2 alin. (2) se asigurd din bugetul local al Sectorului 3 si se
vireaza in contul deschis pentru expropriere, in conditiile Legii nr. 255/2010 si ale art. 5 din
Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 210/15.07.2026.

Art.4. Primarul Sectorului 3, prin Directia Economic, Resurse Umane si Dezvoltare
Urban3, va lua masurile de ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

INITIATOR
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA




Anexa4 la

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,PARCUL PALLADY” — Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Amplasament: Drumul Gura Crivdtului, Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Potrivit punctului 5.4 din Anexa nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 907/2016, indicatorii sunt
prezentati pentru scenariul recomandat, Scenariul 2 — parc public complet, in preturi la data de
12.10.2026, la cursul de 5,3414 lei/euro si cu TVA de 21%.

a) Indicatori maximali

Valoarea totali a obiectivului de investitii, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu

devizul general (Anexa 1):

Indicator Lei, la care se TVA (lei) Lei,cu TVA | Euro,lacare | Euro, cu TVA
adaugid TVA inclusa se adauga inclusa
TVA
Valoarea totalia | 49.937.033,86 | 6.010.537,64 | 55.947-571,50 | 9:349-053,41 10.474.327,24
nvestitiel
din care constructii- 17.282.317,10 3.629.286,59 20.911.603,69 3.235.540,70 3.915.004,25
montaj (C+M)
Tabel 1 — Indicatorii maximali
Capitol din devizul general Lei, la care se TVA (lei) Lei, cu TVA
adaugi TVA inclusa
1 Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea 23.990.314,61 601.648,75 24.591.963,36
terenului
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3 Cheltuieli pentru proiectare si asistent 1.242.701,19 260.967,25 1.503.668,44
tehnica
4 Cheltuieli pentru investitia de baza 17.511.453,90 3.677.405,32 21.188.859,22
5 Alte cheltuieli 1.637.719,60 303.998,06 1.941.718,56
6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
7 Marja de buget si rezerva de implementare 5.504.844,56 1.156.017,36 6.660.861,92
TOTAL GENERAL 49.937.033,86 6.010.537,64 55.947.571,50

Tabel 2 — Structura devizului general pe capitole

Capitolul 4, investitia de bazi, reprezintd 17.511.453,90 lei fara TVA, adici 191,47 euro pe metru
pitrat de suprafaii amenajati. Valoarea despagubirilor pentru obtinerea terenului este de
21.125.320,54 lei; despagubirile, stabilite potrivit Legii nr. 255/2010, nu sunt purtitoare de TVA.

b) Indicatori minimali — indicatori de performanta

Indicator U.M. Valoare

Suprafata coridorului de expropriere mp 22.745
Teren cedat pentru lirgirea Drumului Gura Crivatului mp 5.622,34
Suprafata amenajati a parcului mp 17.122,66
Spatiu verde natural mp 10.399,45
Ponderea spatiului verde natural in suprafata amenajata % 60,74
Imobile care se expropriazi, conform raportului de evaluare din nr. 16
12.10.2026

Suprafata desfisurati a constructiilor care se expropriazi mp 899
Lungimea Imprejmuirilor care se expropriazi m 408,2
Loc de joaci nr. 1
Teren de sport nr. 1
Amenajiri cu api (oglindi de apd, fintind arteziana) nr. 2
Tunele de lumina nr. 4
Bazin de retentie a apelor pluviale, 400 mc nr. 1
Cabina de paza / grup sanitar public nr. 1/1




Puncte de alimentatie publici (platforme cu racorduri) nr. 2
Lungimea pistei de alergare si de biciclete m 521

Tabel 3 — Elemente fizice si capacitdfi

Indicatorii calitativi sunt conformarea echipamentelor de joaci cu standardele SR EN 1176 si SR
EN 1177, a instalatiilor cu normativele 17, I9 si I5 si a amenajérilor cu apa cu cerintele de calitate a
apei pentru fintani pietonale. Standardele si normativele sunt prezentate la punctul 5.5 din studiu.

¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact si de rezultat/operare

Indicatorii financiari rezulti din analiza financiari (Anexa 3), realizatd pe 20 ani de exploatare, cu
rata de actualizare de 5% si cu costurile cu TVA inclus3; investitia nu genereaza venituri.

Indicator financiar Valoare
Costul investitiei, cu TVA inclusi (lei) 55.947.571,50
Costul anual de operare si intretinere, cu TVA inclusé (lei/an) 630.929,
Valoarea actualizati neti financiari, VNAF/C (lei) -51.764.131,79
Rata interni de rentabilitate financiard, RIRF/C -4,89%
Valoarea actualizatii netd a costurilor (lei) 51.764.131,79

Cost actualizat net pe beneficiar direct, la 30.000 locuitori (lei) 1.725,47
Cost actualizat net pe metru pdtrat amenajat (lei/mp) 3.023,14
Raportul cost-eficacitate: cost pe beneficiar si pe optiune a locuitorilor 215,68
satisficutd (lei)

Tabel 4 — Indicatorii financiari ai scenariului recomandat
Indicatorii socioeconomici, de impact si de rezultat/operare sunt:

e Populatia deserviti: locuitorii cartierelor noi din zona Theodor Pallady, peste 30.000 de
locuitori, dintre care aproximativ 10.500 de copii de varsti scolard;

e Spatiu verde public nou: 17.122,66 mp de parc amenajat, din care 10.399,45 mp spatiu
verde natural;

e Functiuni: loc de joaci pe grupe de varsti, teren de sport, zond de fitness, zond de sah, zona
de picnic si de hamace, tarc pentru céini si doud amenajéri cu apd, care raspund la opt din cele
douiisprezece optiuni votate in sondajul comunitar;

e Mobilitate: pisti de alergare si de biciclete pe conturul parcului i largirea Drumului Gura
Crivitului pe frontul parcului;

¢ Rezultat/operare: parc cu pazi, supraveghere video, iluminat si irigatie cu apa din
precipitatii, intretinut de beneficiar.

d) Durata estimata de executie

e Durata de implementare a obiectivului de investitii: 30 de luni, cuprinzind procedura
de expropriere, elaborarea documentatiilor tehnice, obtinerea avizelor si a autorizatiei de
construire, achizitia si executia lucririlor;

e Durata de executie a lucririlor: 18 luni, potrivit graficului orientativ din studiu.

. Digitally signed by
Gabriela Gabriela Marza-Danila

- |5 Date: 2026.10.12
Marza Da nlla 16:36:44 +03'00



Proiectant de specialitate,
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Bucuresti, Sectorul 6, Bd. G-ral Paul Teodorescu nr. 4, cladirea AF| Loft, et. 1, CUI RO 29319742,

Nr. ORC J2011013314404

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

PARCUL PALLADY” - Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Valoare
{fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuleli lei lei lei
1 “ 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului
1.1, Obtinerea terenului 21.125.320,54 - 21.125.320,54
1.2. Amenajarea terenului 1.198.586,20 251.703,10 1.450.289,30
1.3. Amenajiri pentru protectia mediului $i aducerea terenului la starea initiala 1.666.407,87 349.945,65 2.016.353,52
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitailor - - -
TOTAL CAPITOL 1 23.990.314,61 601.648,75 24.591.963,36
I I
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 50.000,00 10.500,00 60.500,00
I I
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare gi asistenté tehnica
3.1 Studii 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.1.1. Studii de teren - - -
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.2, Documentatii-suport gi cheltuieli pentru obtinerea de aviz, acorduri si autorizatii 84.672,00 17.781,12 102.453,12
3.3. Expertiza tehnica - - -
3.4. Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5. Proiectare 651.483,00 136.811,43 788.294,43
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si
devizu! general 219.996,00 46.199,16 266.195,16
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare Tn vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor 245.322,00 51.517,62 296.839,62
3.5.5. Verificarea tehnici de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie - - -
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 186.165,00 39.094,65 225.259,65
3.6. Organizarea procedurilor de achizifie - - -
3.7. Consultantd - - -
3.7.1. Managementu! de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. Asistenta tehnica 456.546,19 95.874,70 552.420,89
3,8.1. Asistenta tehnic3 din partea proiectantului 17.010,00 3.572,10 20.582,10
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 17.010,00 3.572,10 20.582,10
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse Tn programul de control al
Jucrarilor de executie, avizat de Inspectoratul de Stat in Constructii - - -
3.8.2. Dirigentie de santier 382.205,38 80.263,13 462.468,51
3.8.3. Coordonator in materie de securitate i sanétate - conform Hotérérii Guvernului
nr. 300/2006, cu modificarile si completérile ulterioare 57.330,81 12.039,47 69.370,28
TOTAL CAPITOL 3 1.242.701,19 260.967,26 1.503.668,44
[ [
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii $i instalafii 13.883.895,10 2.915.617,97 16.799.513,07
4.2 Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si functionale 133.198,85 27.971,76 161.170,61




4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 976.791,55 205.126,23 1.181.917,78
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj i echipamente
4.4. |de transport - - -
4.5. Dotari 2.517.568,40 528.689,36 3.046.257,76
4.6, Active necorporale B - 5
TOTAL CAPITOL 4 17.511.453,90 3.677.405,32 21.188.859,22
I I
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
51. Organizare de gantier 350.229,08 73.548,11 423.777,19
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 350.229,08 73.548,11 423.777,19
5.1.2, Cheltuieli conexe arganizarii $antierului - - -
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 190.105,50 - 190.105,50
5.2.1. comisioanele i dobénzile aferente creditului béncii finantatoare - -
5.2.2. cota aferentd 1.S.C. pentru controlul calitaii lucrérilor de constructii (0,5% * C+M) 86.411,59 - 86.411,59
5.2.3. cota aferenta 1.S.C. pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism
si pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% * C+M) 17.282,32 - 17.282,32
5.2.4. cota aferent3 Casel Sociale a Constructorilor - C.8.C. (0,5% * C+M) 86.411,59 - 86.411,59
5.2.5. taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/ desfiintare - - -
5.3. Cheltuieli diverse si neprevizute (5% * (1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4)) 1.076.723,86 226.112,01 1.302.835,87
54, Cheltuieli pentru informare §i publicitate 20.661,16 4.338,84 25.000,00
TOTAL CAPITOL 5 1.637.719,60 303.998,96 1.941.718,56
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2. Probe tehnologice si teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 - - -
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre{
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4 +2+3.1+3.2+3.3+3.5
7.1, +3.7+38+4+5.1.1) 5.504.844,56 1.156.017,36 6.660.861,92
7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret - - -
TOTAL CAPITOL 7 5.504.844,56 1.156.017,36 6.660.861,92
TOTAL GENERAL 49.937.033,86 6.010.537,64 55.947.571,50
Dincare C+tM(1.2+1.3+1.4+2+4.1+ 4.2 +5.1.1) 17.282.317,10 3.629.286,59 20.911.603,69
1) In prefuri la data de: 12.10.2026 ;1 euro= 53414 lei
2)Laun T.V.A. de: 21 %
Data intocmit,
12.10.2026 VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Beneficiar/lnvestitor
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

PETRE Semnat digital de

PETRE VICENTIU-
VICENTIU- = CONSTANTIN

Data: 2026.10.13
CONSTANTI N 10:22:26 +03'00'

Digitally signed by

Gabriela Gabriefa Marza-Danila
- i1 o Date: 2026.10.12
Marza-Danila (5 30 e




Anexa nr. 2 la HCLS3 nr.

/ : 2026

CORIDORUL DE EXPROPRIERE
aferent obiectivului de investitii ,,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat,
spatiu verde public si functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor
Pallady, Sector 3”

Componenta actualizati fati de Anexa la HCLS3 nr. 210/15.07.2026

Prin Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 210/15.07.2026 s-a solicitat Consiliului
General al Municipiului Bucuresti acordul pentru declansarea procedurii de expropriere a 14 imobile
proprietate privati, in suprafatd totald de 24.621 mp, cu precizarea ca limitele si suprafetele definitive
ale obiectivului urmeazi si fie stabilite prin planul de delimitare intocmit in sistemul de proiectie
Stereo 70.
Prin planul topografic al coridorului de expropriere, intocmit in sistemul national de proiectie
Stereo 1970 de S.C. Cornel & Cornel Topoexim S.R.L., si prin raportul de evaluare intocmit in baza
Contractului nr. 327110/26.08.2026, coridorul de expropriere a fost delimitat definitiv 1a 16 imobile,
in suprafata totald de 22.745 mp, dupa cum urmeaza:

Nr. ert.

Suprafati

Nr.CF/ Nr. crt. | Suprafati
Nr. . Anexa HCLS3 L T
SIt cadI:ls..tral S OIS 2HV220 ‘:[:'e);a aci:;:lld(?-f ) 3
210/2026 (mp) : P
0 I 2 3 4 5 6 7
1| 232563 ?6”"‘“1 Glira Crivanitinr: 1 2.182 5 2.182 Raméne integral
2 | 203517 mem Ghra CHvapuinhr- g 5 3.526 4 3.526 Raméne integral
Drumul Gura Crivitului nr. L
3 237819 40-42, Lot 2/2 3 1419 3 1.419 Raméne integral
Drumul Gura Crivétului nr. T
4 238597 40-42, Lot 2/1/1/2 4 415 1 415 Ramaéne integral
Drumul Gura Crivétului nr. Riméane partial
5] 240784 4042 Lot 1, Lot 2/1/2 J >3 2 162 (169 din 531 mp)
6 | 238506 |Drumul GuraCrivémluimr. | g 852 B B Iese din coridor
40, Lot 2/1/1/1
Drumul Gura Crivitului nr. . .
7 249440 34-38, Lot 2 7 1.498 - — Iese din coridor
Drumul Gura Crivéului nr. A .
8 249441 34-38, Lot 3 8 1.120 - - Iese din coridor
Drumul Gura Crivatului nr. . .
9 249442 34-38, Lot 4 9 1.120 - - Iese din coridor
Drumul Gura Crivatului nr, 2 .
10 249443 34-38, Lot 5 10 1.114 - - Iese din coridor
11| 203602 15);5‘2“1 (G Crinauiintne SEE [ 1.362 9 1.362 Raméne integral
12 | 202352 15)(;““‘“1 Gura Crizadi it 1 - 15 2172 8 2.172 Rémane integral
13 | 203601 ]53;?5‘2“1 Gura Crivapuluinr. ) 810 10 810 Réaméne integral
Drumul Gura Crivétului, T ;
X * ! s 21 N
14 | fira CF 283/7, P AS 14 6.500 6 6.500 Rimaéne integral
15 | fard CF ** |Drumul Gura Crivétului - — 7 785 Intri in coridor
| . Intri in coridor
16 | 208796 15)6‘"?5“;“' Gura/Crivauiuine iyl - 11 171 (partial, 171 din 2.172
mp)




Nr. ert. Suprafati
N5 NrI'\ISF / Localizare Ancyy HCLSS T;:;: S:(‘))l:?it:: ? Situatia
crt. oo ‘tral HCLS3 210/2026 2 atinal[(p)
8 210/2026 (mp) or P
1] 1 2 3 4 5 6 7
. . Intrd in coridor
17 | 207747 6Do“‘m“' Gura Crivapuluior. | _ - 12 161 (partial, 161 din 2.172
mp)
Intra in coridor
18 | 223318 4B5d' iicgdoniallady eSS _ - 13 306 (partial, 306 din 53.753
mp)
. . Intr3 in coridor
19 | 245091 ?ﬂ;‘g“l Gura Crivéfuluin. | _ — 14 1121 | (partial, 1.121 din 4.982
mp)
Intra in corider
20 | 223468 |Bd.Theodor Palladynr.47 | - - 15 1357 | (partial, 1.357 din 5.014
mp)
. . Intrid in coridor
21| 249901 1;5“’““1 Glis CHvARINiT: iy S - 16 289 (partial, 289 din 6.729
mp)
. q 16
TOTAL 14 imobile| 24.621 imobile 22.745 —1.876 mp

* Imobil fard carte funciard, identificat prin Titlul de proprietate nr. 100141.

** Imobil fard carte funciard si fird identificator cadastral, cu proprietar neidentificat; despdgubirea se consemneazd

in conditiile Legii nr. 255/2010.
Suprafetele aprobate prin HCLS3 nr. 210/2026 sunt cele inscrise in cdrfile funciare; suprafetele din coridorul actual sunt

cele rezultate din planul topografic si din raportul de evaluare.

Sinteza modificirilor

Situatia Nr. imobile Suprafata
Imobile care rimén integral in coridor 8 18.386 mp
Imobile care rdman partial in coridor 1 169 mp (din 531 mp)
Imobile care ies din coridor 5 5.704 mp
Imobile care intra in coridor 7 4.190 mp
Coridorul de expropriere actual 16 22.745 mp (18.386 + 169 + 4.190)

Lista proprietarilor sau detinatorilor imobilelor din coridorul de expropriere actual si a sumelor
individuale aferente despagubirilor este previzutd in Anexa nr. 3 la prezenta hotarére.

Intocmit
Inspector de specialitate

Petre Vicentiu-Constantin
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Amenajare Parc Pallady — parc public cu
acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente - din zona Drumul Gura Crivatului
— Theodor Pallady, Sector 3”, precum si a coridorului de expropriere si a
valorii totale a despagubirilor

Sectorul 3 reprezintd una dintre cele mai dens populate unitati administrativ-teritoriale ale
Capitalei, caracterizata printr-o dinamic3 urban3 intensd, marcatd de extinderea zonelor
rezidentiale. Aceastd evolutie a generat o presiune semnificativd asupra infrastructurii existente,
inclusiv asupra spatiilor verzi publice.

Zona Theodor Pallady — Drumul Gura Crivdtului s-a dezvoltat in ultimii ani prin ansambluri
rezidentiale noi, care insumeaza peste 30.000 de locuitori, dintre care aproximativ 10.500 de copii
de varst3 scolard. Zona nu dispune de un parc public de proximitate, iar terenurile libere sunt
proprietate privatd. Realizarea unui parc public in aceastd zond constituie, astfel, o lucrare de
utilitate publicd de interes local, in sensul Legii nr. 255/2010.

Prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 210/15.07.2026 s-a solicitat Consiliului
General al Municipiului Bucuresti acordul pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor
situate pe amplasamentul lucrdrii si s-a acordat un mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3
pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere. Prin
adresa nr. 122002/20.07.2026, Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu a solicitat, in
vederea promovdrii proiectului de hotarare a Consiliului General, hotdrarea Consiliului Local al
Sectorului 3 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, cu Devizul general in care sa fie
inclus3 si suma pentru obtinerea imobilelor afectate de coridorul de expropriere.

Prin Anexa la HCLS3 nr. 210/15.07.2026 au fost identificate 14 imobile, in suprafatd totala de
24.621 mp, limitele si suprafetele definitive urmand sa fie stabilite prin planul de delimitare
intocmit in sistem Stereo 70. in urma intocmirii planului topografic si a raportului de evaluare,
coridorul de expropriere a fost delimitat definitiv la 16 imobile, fn suprafatd de 22.745 mp: 8
imobile riman integral, un imobil rémane partial, 5 imobile ies din coridor, iar 7 imobile intra in
coridor. Componenta actualizata a coridorului, comparativ cu HCLS3 nr. 210/15.07.2026, este
previzuti in Anexa nr. 2 la proiectul de hotdrare.

Obiectivul general al proiectului este crearea unui parc public complet, cu spatiu verde
natural, loc de joacd, teren de sport, zone de recreere, amenajiri cu apd si pista de alergare si
biciclete, care raspunde la opt din cele doudsprezece optiuni votate de locuitori in sondajul
comunitar, in deplind concordantd cu strategiile de dezvoltare ale Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unijunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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in acest context, a fost intocmitd documentatia tehnico-economica - faza Studiu de
fezabilitate, prin care s-au descris situatia existentd, caracteristicile principale, costurile estimative
si principalii indicatori tehnico-economici, precum si alte date semnificative pentru obiectivul de
investitii ,,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni
mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivétului — Theodor Pallady, Sector 3”, rezultand valoarea
totald a indicatorilor tehnico-economici de 55.947.571,50 lei inclusiv TVA, din care valoare C+M
20.911.603,69 lei inclusiv TVA. Valoarea totald a despagubirilor pentru obtinerea imobilelor
afectate de coridorul de expropriere este de 21.125.320,54 lei, conform raportului de evaluare
fntocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Proiectul de hotdrare se propune pe ordinea de zi suplimentars, intrucat aprobarea
indicatorilor tehnico-economici conditioneazd promovarea hotararii Consiliului  General al
Municipiului Bucuresti privind declansarea procedurii de expropriere, iar valorile estimate ale
despagubirilor sunt calculate pe baza expertizelor Camerei Notarilor Publici pentru anul 2026,
améanarea aprobarii ar impune reevaluarea imobilelor si refacerea Devizului general.

Tindnd cont de cele prezentate, precum si de raportul de specialitate nr. 386013/12.10.2026
al Directiei Economice, Resurse Umane si Dezvoltare Urband — Serviciul Urmarire Contracte si
Monitorizare Lucriri Domeniul Public, am initiat prezentul proiect de hotdrare pe care il supun
aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.
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Intrarea Odobesti nr. 5-7

Nr. de inregistrare: 386013 din 12.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii sAmenajare Parc
Pallady — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente —
din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady, Sector 3”, precum si a coridorului
de expropriere si a valorii totale a despigubirilor

Obiectivul de investitii ,,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat, spafiu
verde public si functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivatului — Theodor Pallady,
Sector 3” este fundamentat pe nevoia de spatiu verde public de proximitate a locuitorilor
cartierelor noi din zona Theodor Pallady, peste 30.000 de persoane, dintre care aproximativ

10.500 de copii de varsta scolara.

Analiza situatiei existente evidentiaza faptul ¢ zona nu dispune de un parc public, iar
terenurile libere de pe amplasament sunt proprietate privatd. Realizarea parcului necesita
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd a 16 imobile, situate pe un coridor de expropriere
de 22.745 mp, inclusiv a constructiilor (899 mp) si a imprejmuirilor (408,2 ml) existente pe
acestea.

Prin Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 210/15.07.2026 s-a solicitat
Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordul pentru declansarea procedurii de
expropriere si s-a acordat mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea
documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere. Prin adresa nr.
122002/20.07.2026, Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu, Serviciul
Concesiondri si Exproprieri a solicitat hotararea Consiliului Local al Sectorului 3 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici, cu anexa Deviz general in care si fie inclusi si suma
pentru obtinerea imobilelor (teren si constructii) afectate de coridorul de expropriere, suma

asigurati din fondurile proprii ale Sectorului 3, in calitate de initiator, finantator si viitor

derulator.
Prin Anexa la HCLS3 nr. 210/15.07.2026 au fost identificate 14 imobile, in suprafatd

totald de 24.621 mp, cu precizarea ci limitele §i suprafetele definitive urmeaza sa fie stabilite

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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prin planul de delimitare intocmit in sistem Stereo 70. Prin planul topografic al coridorului de
expropriere si prin raportul de evaluare, coridorul a fost delimitat definitiv la 16 imobile, in

suprafatd de 22.745 mp, cu 1.876 mp mai putin decat suprafata initiala.
Fati de HCLS3 nr. 210/15.07.2026, modificarile sunt urmétoarele:

« Riméan integral in coridor 8 imobile, in suprafatd de 18.386 mp: CF nr. 232563,
203517, 237819, 238597, 203602, 202352 si 203601, precum si imobilul fard carte
funciari identificat prin Titlul de proprietate nr. 100141;

« Riméne partial in coridor 1 imobil: CF nr. 240784, cu 169 mp din suprafata de 531
mp;

« Ies din coridor 5 imobile, in suprafati de 5.704 mp, situate pe Drumul Gura Crivétului
nr. 34-40: CF nr. 238596, 249440, 249441, 249442 51 249443,

« Intri in coridor 7 imobile, in suprafati de 4.190 mp: imobilul fird carte funciard cu
proprietar neidentificat (785 mp) si suprafete din imobilele afectate partial cu CF nr.
208796 (171 mp), 207747 (161 mp), 223318 (306 mp), 245091 (1.121 mp), 223468
(1.357 mp) si 249901 (289 mp).

Suprafata coridorului de expropriere actual rezulta astfel: 18.386 mp + 169 mp + 4.190

mp = 22.745 mp.

Studiul de fezabilitate, elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.,
recomandd Scenariul 2 — parc public complet: parc de 17.122,66 mp, din care 10.399,45 mp
spatiu verde natural, loc de joacd, teren de sport, zone de fitness, sah si picnic, tarc pentru céini,
doud amenajari cu api, pisti de alergare si biciclete de 521 m, bazin de retentie a apelor pluviale

de 400 mc, precum si lirgirea Drumului Gura Crivatului pe frontul parcului, pe 5.622,34 mp.

in acest context, a fost intocmitd documentatia tehnico-economica prin care s-au descris
situatia existentd, caracteristicile principale, costurile estimative si principalii indicatori
tehnico-economici, precum si alte date semnificative pentru obiectivul de investiii
,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni

mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady, Sector 3”.

Astfel, a rezultat valoarea totald a indicatorilor tehnico-economici de 55.947.571,50 lei
inclusiv TVA (49.937.033,86 lei fird TVA), din care valoare C+M 20.911.603,69 lei inclusiv
TVA. Valoarea totala a despagubirilor pentru obtinerea imobilelor, conform Legii nr. 255/2010,

cuprinsa in Capitolul 1, subcapitolul 1.1 din Devizul general, este de 21.125.320,54 lei, din care

2
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16.250.246,54 lei valoarea imobilelor si 4.875.074,00 lei prejudiciul cauzat proprietarilor,
stabilitd prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR, pe baza
expertizelor Camerei Notarilor Publici actualizate pentru anul 2026. Durata de implementare
este de 30 de luni, din care executia lucrérilor 18 luni.

Investitia ,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde
public si functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady,
Sector 3” are ca obiectiv general transformarea unor terenuri private neamenajate intr-un parc

public modern, cu acces nelimitat, in beneficiul comunitatii.

Avand in vedere:

« Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesard
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si
completirile ulterioare, 5i Normele metodologice aprobate prin H.G. nr. 53/2011;

« H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

 Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

« Hotirirea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 210/15.07.2026, in special art. 2 si

art. 5.

Luéind in considerare:

 Raportul de evaluare privind determinarea cuantumului despagubirilor aferente
imobilelor necesare realizirii lucririi de utilitate publicd ,,Amenajare Parc Pallady”,
intocmit de S.C. Cornel & Cornel Topoexim S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in
baza Contractului nr. 327110/26.08.2026 (data evaludrii 04.09.2026);

- Componenta actualizati a coridorului de expropriere (16 imobile, 22.745 mp
teren, 899 mp constructii si 408,2 ml imprejmuiri), comparativ cu Anexa la HCLS3 nr.
210/15.07.2026;

« Planul topografic al coridorului de expropriere, intocmit in sistemul national de

proiectie STEREO 1970;
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Luand in considerare prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale si prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) 1it. k) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supunem spre analizd si aprobare
prezentul proiect de hotiirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Amenajare Parc
Pallady — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente —
din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady, Sector 3”, precum si a coridorului

de expropriere si a valorii totale a despagubirilor.

DIRECTIA ECONOMICA, RESURSE UMANE SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Urmirire Contracte si Monitorizare Lucriiri Domeniul Public
Sef Serviciu
Dumitrescu Stefania

Intocmit
Inspector de specialitate
Petre Vicentiu-Constantin
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Intrarea Odobesti nr, 5-7

Nr. de inregistrare: 386019 din 12.10.2026 -
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cu indeplinirea

dispozitiilor Tega

l PRIMAR

Citre,

CABINET PRIMAR

Ref.: la proiectul de hotiirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Amenajare Parc Pallady
— parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si Sfunctiuni mixte aferente — din zona
Drumul Gura Crivifului — Theodor Pallady, Sector 3”, precum $i a coridorului de
expropriere si a valorii totale a despagubirilor

Avand in vedere solicitarea Primariei Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu,
Serviciul Concesionari si Exproprieri nr. 122002/20.07.2026, necesara promovirii proiectului
de hotirdre a Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind declansarea procedurii de
expropriere, vi rugdm si dispuneti includerea pe ordinea de zi suplimentari a sedinfei
Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 14.10.2026 a proiectului de hotarare mentionat mai

Sus.

Urgenta este justificatd de urmétoarele motive, care nu permit aménarea péna la sedinta

urmatoare:

- Conditionarea procedurii de expropriere: hotirarea Consiliului Local al Sectorului 3
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, cu Devizul general care include suma
pentru obtinerea imobilelor, i a coridorului de exproptiere actualizat, este documentul
care lipseste din dosarul necesar promovirii hotédrarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti privind declansarea procedurii de expropriere, solicitat prin HCLS3 nr.
210/15.07.2026. Fira aceasta, procedura de expropriere nu poate fi declansaté;

- Actualizarea coridorului de expropriere: coridorul previzut in Anexa la HCLS3 nr.
210/15.07.2026 (14 imobile, 24.621 mp) a fost delimitat definitiv prin planul topografic
la 16 imobile, in suprafati de 22.745 mp: 5 imobile ies din coridor, iar 7 imobile intra in
coridor. Hotirarea Consiliului General trebuie s cuprinda lista imobilelor din coridorul
actualizat, care poate fi transmisa Primariei Municipiului Bucuresti numai dupa aprobarea
ei de citre Consiliul Local al Sectorului 3, in temeiul mandatului acordat prin HCLS3 nr.
210/15.07.2026. Fard aceastd aprobare, dosarul de expropriere ar cuprinde o listd de
imobile care nu mai corespunde amplasamentului lucrérii;

- Fundamentarea bugetari: sumele necesare despagubirilor, in cuantum de
21.125.320,54 lei, pot fi fundamentate si cuprinse in bugetul local al Sectorului 3 numai
dupa adoptarea hotiririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind
declansarea procedurii de expropriere, care aproba, potrivit art. 5 alin. (1) din Legea
nr. 255/2010, sursa de finantare, sumele individuale aferente despagubirilor si termenul
in care acestea se vireazi in contul deschis pe numele expropriatorului. La rindul ei,

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putei exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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hotirarea Consiliului General nu poate fi adoptati in lipsa prezentei hotéréri, care aproba
indicatorii tehnico-economici, Devizul general ce include suma pentru obtinerea
imobilelor si coridorul de expropriere actualizat. Astfel, fard prezenta hotarare nu poate
fi adoptati hotdrdrea Consiliului General, iar fara aceasta sumele nu pot fi fundamentate
si cuprinse in bugetul local. Adoptarea de urgenta a prezentei hotarari este conditia care
deblocheaza fundamentarea bugetard a investitiei;

- Calendarul de implementare: durata de implementare a obiectivului de investitii, de 30
de luni, include procedura de expropriere; orice intrziere in aprobarea indicatorilor
amani direct realizarea parcului, asteptat de peste 30.000 de locuitori ai zonei.

In acest sens, vi transmitem urmétoarele documente:

- Proiectul de hotirare al Consiliului Local al Sectorului 3 privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
,2Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si
functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady,
Sector 3”, precum si a coridorului de expropriere si a valorii totale a despigubirilor,
cu Anexele nr. 1 si nr. 2;

- Raportul de specialitate nr. 386013/12.10.2026, la proiectul de hotérére privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii ,,Amenajare Parc Pallady — parc public cu acces nelimitat,
spatiu verde public si functiuni mixte aferente — din zona Drumul Gura Crivitului
— Theodor Pallady, Sector 3”, precum si a coridorului de expropriere si a valorii

totale a despigubirilor.

DIRECTIA ECONOMICA, RESURSE UMANE $I DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Urmirire Contracte si Monitorizare Lucriri Domeniul Public
Sef Serviciu
Dumitrescu Stefania

Intocmit
Inspector de specialitate
Petre Vicentiu-Constantin




