MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 PROIECT

HOTARARE
privind organizarea unei comisii mixte
pentru identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren in scopul realizarii
unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:
- Adresa d-lui Neagu Constantin-Iulian, consilier local PNL, inregistrati la Primiria Sectorului 3
cunr. 3183 % /. 06.02. 205
- Referatul de aprobare nr. 2\8837..06.02.201% al d-lui Neagu Constantin-Iulian, consilier
local PNL; . e
~ Raportul de specialitate nr. 32943 3.29836/2070 a1 . WKL Sy DGO T
in conformitate cu prevederile: ! '
- Art. 127 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Art. 20 si art. 112 alin. (2) din Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Luind in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice §i relatia cu mediul
de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (6) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi organizarea unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea achizitiondrii, a
unui teren situat pe raza administrativ-teritoriald a Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in scopul
realizirii unui complex educational.

Art. 2. (1) Comisia mixt3 este format3 din 5 consilieri locali si 2 salariati din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 3.

(2) Se desemneaz3 urmatorii consilieri locali si faca parte din Comisia mixta:

a) D1./Dna.

b) D1./Dna.

¢) D1./Dna.

d) D1./Dna.

e) D1./Dna.




(3) In termen de 5 zile lucritoare de la data intrérii in vigoare a prezentei hotaréri, Primarul
Sectorului 3 va desemna, prin dispozitie, salariatii care si faca parte din Comisia mixtd, cu precidere din
cadrul structurilor cu atributii in domeniul urbanismului si invatamant.

Art. 3. Obiectivele Comisiei mixte sunt, in principal, urmatoarele:

a) Identificarea unui teren in suprafatd cuprinsa intre 8.000 mp si 10.000 mp;

b) Terenul si fie situat in perimetrul delimitat conform anexei, care face parte integrantd din
prezenta hotarare;

c) Terenul si fie situat intr-o zond care si permitd construirea unui complex educational, in
conditiile prevazute intr-un certificat de urbanism;

d) Terenul sa aiba raportul litime/lungime de minim 1/3;

e) Terenul si fie liber de sarcini §i proprietarul/proprietarii si fie de acord cu incheierea
contractului de vanzare-cumpiarare dupi obtinerea iImputernicirii date de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti;

f) Pretul de cumparare si fie de maxim 200 euro/mp, fara TVA;

Art. 4. (1) Comisia mixt3 Isi va desfésura activitatea pana la data de ..................... , datd pénd la
care va prezenta Consiliului Local al Sectorului 3 un raport din care si rezulte terenurile identificate,
precum si propunerea privind achizitia unuia dintre terenurile identificate.

(2) Propunerea previzuti la alin. (1) va fi supusd votului Consiliului Local al Sectorului 3,
rezultatul votului fiind consemnat In procesul-verbal al sedintei.

Art. 5. Pe baza propunerii previzuta la art. 4 alin. (2), consilierii locali desemnati conform art. 2
alin. (2), cu sprijinul Secretarului General al Sectorului 3, vor initia proiectul de hotérare privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti sd imputerniceasca Consiliul Local al
Sectorului 3 s achizitioneze, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, terenul ales in vederea
construirii unui complex educational.

Art. 6. Primarul Sectorului 3 §i membrii desemnati sa faca parte din Comisia mixta vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

INITIATOR PROIECT

Constantin-Iulian NEAGU
Consilier local PNL
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Citre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti

Domnule Primar,

Vi supun atentiei referatul de aprobare si proiectul de hotdrare privind organizarea
unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea achizitiondrii, a unui teren in scopul
realizirii unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Vi adresez rugidmintea si dispuneti masurile necesare pentru a include acest proiect pe

ordinea de zi a urmatoarei gsedinte a Consiliului Local.

Constantin-Iulian NEAGU Constantin-lulian semnat digital de Constantin-

lulian Neagu

Consilier local PNL Neagu Data: 2023.02.06 10:37:08 +02'00'



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

REFERAT DE APROBARE

a Proiectului de Hotéraire privind
organizarea unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea achizitionarii, a unui
teren in scopul realizirii unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti

Avand in vedere dezvoltarea imobiliard a Sectorului 3 in zona bulevardului Theodor
Pallady, unde in ultimii ani s-au mutat foarte multe familii tinere si tindnd cont de faptul ci
infrastructura scolard in aceasti zoni este deficitard, neasigurdndu-se in anii ce vor veni un
mediu optim pentru desfasurarea procesului de invitdmant, consider ca este necesar ca Primaria
Sectorului 3 si aibd o viziune legati de acest aspect prin achizitionarea unui teren pe care sa se
edifice un complex educational.

In prezent, copiii sunt nevoiti si parcurgd distante foarte mari fatd de zona in care
domiciliaza pentru a merge la scoala.

Complexul educational care se doreste a fi construit in aceastd zona trebuie sd aduca o
arhitecturd modernd si o functionalitate adaptatd noilor cerinte educationale, cu spatii mari,
generoase, spatii de interactiune si socializare, terenuri de sport si zone de recreere alternate cu
spatiile verzi.

Luénd n considerare cele prezentate am initiat prezentul proiect de hotarare pe care il
supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

Co n sta nti n —I u I ia N Semnat digital de Constantin-

lulian Neagu
N eagu Data: 2023.02.06 10:33:53 +02'00'



ANEXA

Terenul care se doreste a fi achizitionat pentru construirea complexului educational se va
identifica in perimetrul delimitat:
- la Nord, Str. Bratirii, Str. Gura Badicului;
- la Sud, Str. Drumul Gura Crivétului, Str. Drumul Gura Racului;
- la Vest, Str. Drumul Gura Putnei;
- La Est, Str. Drumul Gura Solcii.
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirare privind organizarea unei comisii mixte pentru
identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren in scopul realizarii

unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Directia Investitii, Achizifii si Invaimant susfine dezvoltarea
infrastructurii scolare in vedere asigurdrii celor mai bune conditii pentru
desfisurarea procesului de invitamant.

Lusnd in considerare acest fapt, precum si argumentele expuse in
referatul de aprobare si, in conditiile aprobirii Proiectului de hotdrdre privind
organizarea unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea achizitiondrii, a
unui teren fn scopul realizdrii unui complex educational in Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti de citre Consiliul Local al Sectorului 3, Directia Investitii,
Achizitii si Inviitimant va pune in aplicare prevederile acesteia.

SERVICIUL INVESTITII LUCRARI PUBLICE

/ \
SEF SERVICIU | | N
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MARIUS POPESQU

SERVICTUL DERULARE S| MONITORIZARE
CONTRACTE LUCRARI/SFRVICT
MONICA AV R.a\ﬁ}" \\

de Primaria Sectorului 3 in conformitete cu Regulamenti] Uninnii Europene 2016/679 in
dezviluite unor terfi in baza nnui terei legal justificat. Va puteti exercita dreptarile prevazute

1

Datele dumneaveastri personate sunt prelucrate
scopul indeplinirii atribufiilor Jegale. Datele pot fi
1n Regulamental UE 2016/679, prinir-o cerere scrishi, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotirare privind organizarea unei comisii mixte pentru identificarea, in vederea
achizitionarii, a unui teren in scopul realiziirii unui complex educational in Sectorul 3
al Municipiului Bucuresti

Amplasamentul delimitat conform anexei aferente proiectului de hotérare, se afli conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.), aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu modificarile si completarile ulterioare, predominat in U.T.R. L1¢ — subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite, precum si in U.T.R. A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii; U.T.R. V5 —
subzona culoarelor de protectie fati de infrastructura tehnicd; U.T.R. T2 - subzona transporturilor
feroviare; U.T.R. CB3 — subzona polilor urbani principali si U.T.R. M3 - subzona mixti cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G.-M.B. pentru unitatile
tehinice de referinti (U.T.R.) mai sus amintite, au reiesit urmitoarele:

° U.T.R. L1¢ — sunt admise locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice, avind aprobati urmitorii indicatori urbanistici —
P.O.T .maxim = 45%; C.U.T.maxim pentru malimi p+1 = 0,9 mp.ADC/mp.teren §i C.U.T.maxim pentru inalfimi P+2 =
1,3mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0.6 din A.C. $i Huaxims - indlfimea maxima a cladirilor va fi P+2
(10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construita.

° U.T.R. A2b — sunt admise activititi industriale productive si de servicii, IMM
desfisurate 1n constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafatd
maximi de 3000 mp. ADC (1500 mp. S vénzare), avind aprobati urmitorii indicatori urbanistici —
P.O.T .maxim = 80%; C.U.T.maxim = 15 mc./mp.teren $i Hmaxima = 20,00m.

J U.T.R. V5 — sunt admise functiuni conform legilor i normelor in vigoare, avand
aprobati urmdtorii indicatori urbanistici — P.O.T .maxim — fiird obiect; C.U.T.maxim - conform normelor
specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii $1 Hnaxima - cu exceptia instalatiilor, inéltimea maxima
a cladirilor nu va depégi P + 2 niveluri.

° U.T.R. T2 — sunt admise statii de calitori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii,
depozite si amenajiri necesare functiondrii serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general
compatibile cu funcfionarea serviciilor feroviare; amenajari, lucriri de terasamente si infrastructuri,
spatii necesare functional §i pentru asigurarea securititii transportului feroviar; lucriri de protectie
impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.), avand aprobati urmatorii indicatori urbanistici ~ P.O.T .maxim

Datele dumneavoastri personale sunt prefucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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=50% / 70% / 80% /conform studiilor de specialitate (in raport cu zona construibila si nr. de niveluri);
CUTumaim = 1,0mp.ADC/mp.teren / 1,6mp.ADC/mp.teren / 2,0mp.ADC/mp.teren /
2,2mp.ADC/mp.teren / 2,4mp.ADC/mp.teren / 12mc./mp.teren / conform studiilor de specialitate
(in raport cu zona construibili si nr. de niveluri) §i Hnaxima - indltimea cladirilor in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima admisa in unititile de referintd adiacente,
cu exceptia instalatiilor tehnice; conform studiilor de specialitate.

. U.T.R. CB3 — sunt admise institutii si servicii publice supramunicipale i municipale,
sedii ale unor organisme extrateritoriale; servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si
telecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de
companii §i firme in clidiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, bibliotecd / mediatecd; activititi asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetrii, cafenele,
baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite),
sili de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacititi cu serviciile anexe, locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, iInvatiméant superior si de formare continua; unitéti mici si mijlocii
specializate in activititi de productie abstracta si concretd in domenii de varf; activititi manufacturiere
si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate, avind aprobati
urmitorii indicatori urbanistici — P.O.T.maim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utiliziri;
C.U.T.maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului $i Hmaxima — in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente.

° U.T.R. M3 - sunt admise institutii, servicii §i echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni,
agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje
la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte
cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale, avand aprobati
urmitorii indicatori urbanistici - P.O.T.maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole,
garaje, etc.; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
C.U.T maxim = 2.5 mp.ADC/mp.teren; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului §i Hmaxima — in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente.

fn atare situatie, subliniem faptul ci in procesul de identificare a terenului in vederea realizarii
complexului educational, comisia va tine cont de incadrarea acestuia in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate, respectiv Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.)
si ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent acestuia, aprobate prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu modificirile §i completdrile ulterioare si/sau alte documentatii
aflate in vigoare.




