MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ansamblu cu functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situate
in Strada Hioara nr. 54, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice

locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,

precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.2 |£ 00 ‘_«( /CP/ 23.09.90.22al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 06/04.02.2022/22.09.2022 al Directiei Generale de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 217340/22.09.2022 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, in vigoare la data eliberrii certificatului de urbanism aferent PUD.

Art. 2 alin (21) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicati cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciruia - Procedura de autorizare
a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea cererii pentru emiterea
certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire [...].

Luand in considerare:

Avizul Arhitectului Sef nr. D/1/23-2021/04.02.2022;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/04.02.2022;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia

publica, republicata, conform Anuntului nr. 33096/16.02.2022.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu functiuni

mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situate in Strada Ilioara nr. 54, Sector 3”, proprietate
privati persoani juridics, cu suprafata de 62.702mp. din acte si 62.937 mp, conform masurétorilor
cadastrale, in conformitate cu Amexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementiri urbanistice, care fac parte integrant din prezenta hotaréare.



Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazutd In norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
L~Ansamblu cu functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 06/04.02.2022/22.09.2022 al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
» Avizul nr. D/1/23-2021/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
05/04.02.2022;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu
functiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situate in Strada llioara nr. 54, Sector
3”, proprietate privata persoana juridica.
si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul “asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora“,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrére privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni mixte, cu RHpiopus = P+1E /
P+6E, pe un teren situate in Strada llioara nr. 54, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotérare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”, in cadrul Comisiei
de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintei Consiliului Local Sector 3 din data
de 13.04.2022, 16.06.2022 si nr. 30.08.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarile
nr. 134/2022, nr. 214/2022 si nr. 353/30.08.2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 213393/19.09.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul cadreia au fost aduse o serie de
modificari/completari/detalii suplimentare documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu observatiile
care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v aducem la cunostintd cad modificarile/completdrile propuse au fost marcate
in plansa de reglementari urbanistice nr. 06 (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/04.02.2022; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 06/04.02.2022 si Avizului favorabil nr. D/1/23-2021/04.02.2022,
emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V4 putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



9/19/22, 11:30 AM Tiparesc Inregi

Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Nr.inreg.: 213393

Data inreg.: 19.09.2022

Ora inreg.: 11:30:39

Provenienta: ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL prin Tulia Alexandrescu
Telefon: 0743099958

Email: -

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Adresa

Adresa:Bucuresti, strada Decebal, nr. 5B, sector. 3

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada

Observatii: solicita reintroducerea pe ordinea de zi @ documentatiei PUD: Construire Ansambiu cu
functiune mixta

Nr. File:4

Termen de raspuns: 30 zile

22-213393-P53

" Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registratura/printinreghr.php? An=20228&Nrlnreg=213393 1



Catre Primaria Sectorului 3
Directia Urbanism - Documentatii PUD

Consiliul Local Sector 3

Privind documentatia P.U.D. , Construire Ansamblu cu functiune mixta, cu Rh
propus P+1E/P+6E” pentru terenul situat la adresa Str. Ilioara nr.54,sector 3,
Bucuresti.

Subscrisa ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L, identificata prin CUI
22784472, cu sediul in Bdul. Decebal 5 B, sector 3 Bucuresti, in calitate de initiator
al documentatiei PUD care a fost analizata in sedinta Consiliului Local Sector 3
din data de data de 30.08.2022.

Va rugam sa reintroduceti pe ordinea de zi a urmatoarei Comisiei tehnice de

urbanism si amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintei
Consiliului Local Sector 3 documentatia PUD pentru terenului aflat la adresa Str.
Str. Ilioara nr.54.

Au fost adaugate detalieri suplimentare pe plansa de reglementari precum si
ilustararile 3D, care sa detalieze suplimentar urmatoarele aspecte:

1. Amplasarea unei plantatii de aliniament catre limita terenului care se
invecineaza cu CET Sud, cu rol de protectie. Vegetatia inalta propusa va servi
atat rol de protectie fonica, cat si de bariera vizuala intre functiunea propusa si
zona industriala din incinta CET.

In zonele de parcare vor fi incluse si hub-uri pentru incarcarea masinilor
electrice si zona speciala pentru biciclete/transport ecologic

2. Amenajarea unor locuri de socializare/spatii de joaca/zone comunitare

A fost detaliata amplasarea unui spatiu de loisir si socializare in cadrul
ansamblului cu functiune mixta, marcat pe planul de reglementari si in ilustrarea
3D a solutiei.

Zonele comerciale si de alimentatie publica vor avea spatii exterioare de tip terasa
amenajata, ce pot servi ca loc de intalnire pentru comunitatea din zona.

Spatiile verzi amenajate pe teren insumeaza 18881.10 mp, iar la etapa DTAC, in
zona delimitata ca fiind mixta se va amenaja loc de joaca/spatiu de loisir care sa
deserveasca locuintele propuse dar care sa fie accesibile si locuitorilor din zona.



De asemenea vor exista in cadrul zonei de servicii, functiuni complementare celor
de locuire (afterschool, cabinete medicale etc.) Poztionarea acestora se va detalia
la etapa DTAC si va respecta legislatia in vigoare.

3. Punerea la dispozitie a unui drum public

Propunerea preia reglementarea de circulatii din PUZ Sector 3 si din avizul
Serviciului de Proiecte Urbane.

Este prevazuta prelungirea strazii Malva — cu 1 banda pe sens, care strabate
teerenul de la est la vest, si face legatura intre B-dul Nicolae Grigorescu si Str.
Fizicienilor.

In planul de reglementari urbanistice a fost ilustrata integrarea acestei stazi in
dezvoltarea propusa, precum si prezentarea segmentului strazii Malva care se va
face in continuarea terenului studiat — facand conexiunea cu strada Fizicienilor.
In plansa intitulata ,Regim Juridic” este marcat profilul viitorului drum cu
mentiunea ,, Teren ce va fi expropriat in vederea extinderii retelei stradale
conform PUZ Sector 3”

Asadar intentia exprimata este de a realiza acest segment de drum pe terenul ce
face obiectul PUD, din fondurile private ale dezvoltatorului, si cedarea acestui
segment de drum domeniului public atunci cand primaria va demara realizarea
intregului tronson Strada Malva.

4. Pozitionarea locurilor de parcare
In planul de reglementari anexa la Avizul Arhitectului Sef sunt delimitate
doua zone, cea comerciala — unde toate locurile de parcare sunt la sol, si cea
mixta - unde in urma stabilirii raportului intre zonele comerciale/de servicii si
numarul de locuinte, la etapa DTAC, se vor asigura locurile de parcare
necesare conform legii, atat in subsol/demisol/parter, cat si la sol.
Locurile de parcare prezentate la sol pe plansa de reglementari nu reprezinta
totalitatea de locuri de parcare necesare pentru suprafata desfasurata maxima.
Deasemenea, privind apropierea locurilor de parcare de fatadele cladirilor,
mentionam ca nu exista intentia sa fie amplasate locuinte la nivelul
parterului. Cladirile mixte propuse vor avea parter de comert/servicii si

locuire la nivelurile superioare.

Solicitam permisiunea de a participa la urmatoarea sedinta a Comisiei tehnice
de urbanism si amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, pentrua
putea sustine proiectul si a raspunde la eventuale neclaritati.

Va multumim

ENTIRE REAL|ESTATE SOLUTIONS S.R.L.



Proiect

o Doy Beneflgar  pyrpE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL

SN sTuD10 SRL - 463/2020
R Titwprolect P 1) D- Strada llioara nr. 54 :

miuptansa:  {LUSTRARE DE TEMA

[ELABORAT |  NuME | SEMNATURA |
EF PROIECT] urb. Iulia Alexandrescu

PROIECTAT | arh. Horatiu Stan
RO

Data
(FROECTAT | | 1 ] —] 15.09."2022
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st o Benefight  p\rRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL Prloct

STUDIO SR.L \ 463/2020

[ELABORAT |  NumE | Scara Ttuprolect P |J.D- Strada llioara nr. 54

EF PROIECT| urb. lulia Alexandrescu “ 1
PROIECTAT | arh. Horatiu Stan
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Tituplansa:  ILUSTRARE DE TEMA
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3 PRIMARIA® ) DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI fooepmee

- SECTORULUI <5 ARHITECT SEF )
BUCURESTI,

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 197, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 06/04.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Ordinui ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul
cu modificarile si completérile ultericare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instan{a a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform
portalului instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de cadtre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ $i Fiscal, pronunfatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal. just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 77/20.01.2020, emis
de Primaria Sector 3, a primit aviz de urbanism favorabil nr. D/1/23-2021/04.02.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 60%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 12,00m. 7 28,00m. pentru P+1E / P+6E.

A fost avizatd amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, in dou& edificabile
maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor
conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06), vizata spre neschimbare, anexata avizului de urbanism
mai sus mentionat.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planu! Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintdm alaturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Ansamblu cu
fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria SectoM 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot §i dezvaluite unor terf¥in baza unui temei legal justificat. Va puteti excrcita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisd. semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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f
PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATIlI DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
in doud edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea intocmai a retragerilor minime
si a aliniamentelor conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpopus = 60%,
CUT propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E/ P+6E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixté situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxm = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxims = P+14E
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022, privind documentatia P.U.D. - "Ansamblu cu fuctiuni
mixte, cu RHpropus = P+1E / P+8E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicuiui, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice In vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza tunui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de societatea ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresll, Bulevardul Decebal
nr. 5, bl. S12A, et. 1, ap. 26, Sector 3, prin urb. lulia R.S. Alexandrescu, telefonffax ........, e-mail .........., inregistrata cujﬁr. 168106/03.09.2021

si completata cu nr. 212228/09.11.2021, nr. 232591/13.12.2021 §i nr. 22406/03.02.2022. i
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificardle i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/1/23-2021/04.02.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E/ P+6E,
generat de imobilul®! situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.

Proiectant: $.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: urbanist lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - D E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmé&toarele repere urbane = la Nord - Bulevardul Camil Ressu,
la Est - Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Sud - Splaiul Unirii si la Vest - Strada Fizicienilor si este format din
teren curti-constructii cu suprafatd de 62.702mp. din acte si 62.937mp. conform mésurdtorilor cadastrale,
precum si constructiile edificate pe acesta.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 - subzon& mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cl3diri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant3 in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizaiii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol $i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmexima — P+14 niveluri; indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau dou niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care insltimea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depéseascé distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul
‘strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxm = 70%;

- CUTmadm = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe

aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clédirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii mdsurats la comisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate raméane de 10,00 m. Distanta minima se caiculeazé intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) faré a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii mésuraté la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare
poate r&mane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ra a lua In considerare streasina;

- retrageri minime intre cladiri pe aceeasi parcels = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din fnaltime
(insltimea reprezintd media inaltimilor cladirilor). in cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta intre cl&diri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltime, numai in cazul in care faadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribujiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal justifical. Va puleli exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inalfime (indltimea reprezintd media

inaltimilor cldirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, si nu se afld in zona de proteciie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 77/20.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 - Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condifiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, Inéltime maxim3 admisd, distanfe minime faté de limitele

- Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise

parcelei, POT, CUT si alin. 5.2.
in conditiile legii $i art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafete

matri si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [..]
subzona mixta situats in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitafi productive (A) - parcele mai

mari de 7.000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile $i completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile spetifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor

4 caz, prin certificatul de urbanism:

de investifi o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dup
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spafilor publice,
dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instania a hotarat anularea HC.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform
Bucuregti — Sectia

portalului instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronunfatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale i posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06),

vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;
- POTpropus = 60%;
- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E/ P+6E;
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.UZ.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii i accesuri: conform Avizului de circulalii nr. 1417/12.02.2021-1923788/11.02.2021 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru
noile construclii §i amenajéri autorizate pe fteritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize,

- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;

- de asemenea, In functie de solutia finald pro
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia s
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1 991, Cod Civil, etc.).

pus3, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
pecifica in vigoare (O.M.S.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ¢i urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: ansamblul cu functiuni mixte se va incadra in cele doud
edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud) reglementate prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd gi vizaté spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 77/20.01.2020 emis de Primdria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu rian Rathieru




B =
¥IEah

T e =

vy PRIMRIAi} DIRECTIA GENERALK URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI i
_ j SECTORULUI j ARHITECT SEF
=% BUCURESTI,

www, primaries.ro — ’.}_ -

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanispi@primarie3 ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

- — 7/

A ANEXH LS A

NG |

Q% '

S
< -\@

(}
Nr. 04/04.02.2022

Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 463/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi i joi, orele 9, 00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérnii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
o la sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 10.11.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 10.11.2021;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inilierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 01.09.2021.
- anunt in ziare locale:
e Jurnalul Cotidian National, din data de 31.08.2021;
e www.anuntul.ro, din data de 01.09.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare S.C. GRANTMETAL S.A. — vecin dreapta (Nord) si spate (Vest) — pentru terenurile din Strada llioara
nr. 54, lot 4/2/1 si lot 4/2/2 si Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229425, 229426 si 225089,
notificare la sediul din Strada Mehadia nr. 41, Bucuresti;

- nolificare S.C. AGAM DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Vest) - pentru terenul din Bulevardul
Energeticienilor nr. 13-15, lot 3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229677, notificare la sediul din Bulevardul
Energeticienilor nr. 13-15, corp administrativ, biroul nr. 2, et. 1, Bucuresti

- notificare S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. - vecin stanga (Sud) §i spate (Vest) — pentru terenul
din Strada Releului nr. 2B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223515, notificare la sediul din Splaiul Independentei

nr. 227, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. GRANTMETAL S.A. — vecin dreapta (Nord) si spate (Vest) — pentru terenurile din Strada llioara nr. 54,
lot 4/2/1 si lot 4/2/2 si Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229425, 229426 si 225089;

. SC. AGAM DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Vest) — pentru terenul din Bulevardul Energeticienilor

nr. 13-15, lot 3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229677,
- 8.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. — vecin stdnga (Sud) si spate (Vest) — pentru terenul din Strada

Refeului nr. 2B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223515.

n pericada desfasurarii informdrii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita dreplurile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adrcsa Primériei Sector 3. 1
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALK URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI [niars

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare,

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 1417/12.02.2021-1923788/11.02.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incint, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in avize;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 decarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei nr.

19938/18.11.2021 emise de MMM.A.P.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobadrii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobérii consiliului local a raportului informarii i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

chierv
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SUAT.
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.__ 17 din 20.04. 2020

in scopul: obtinerea autorizatiei de desfiintare, intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de catre C.L.S.3, si
dupZ aprobare, elaborarea documentatiei in vederea autoriz&rii lucrarilor de desfiinjare/construire.

Ca urmare a Cererii adresate de cétre 8.C. ENERGOMONTAJ S.A. pentru S.C. CROSS CITY S.R.L.

Cu domiciliul?)/sediul in judetul............... municipiul/orasul/comuna/ Bucuresti......satul......-.......Sectorul 1
.............. cod postal ...............str./ Calea Dorobantilor nr. 103-105, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, CUI 1555468/09.12,1992,
telefonffax ..........cccoovvveeeineeiine. MBIl ..ot v ae e ,

inregistratd la nr. 768056 / 23.12.2019,
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod postal ............... ,

Str. ILIOARA nr. 54, bl.-, sc. -, et. -, ap. -......,

sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 172000 ...........coevveereeeeeeeeeeeeceesieereereeseersssssssesss e oo
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 2 al Municipiului Bucuresti aprobata prin

Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
imobil compus din constructii si teren in suprafatd de 62.702,00mp. din acte, iar din masuratorile cadastrale a rezuitat

suprafata de 62.801,00mp avénd nr. cadastral 200551, situate in intravilanul municipiului Bucuresti, aflate in proprietatea
S.C. ENERGOMONTAJ S.A. conform Cerificatului de Atestare nr. MO3 nr. 0515 din 11.10.1993 emis de Ministerul
Industriilor (c-v-c nr. 250/27.12.1993 emis de FPS Bucuresti, c-v-c nr. 55/11.02.1994 emis de FPP IV Muntenia), Act
administrativ nr. 35/ 28.05.2012 emis de CGMB (act administrativ nr. 155/28.09.2012 emis de CGMB) unde s-a notat
declaratia de utilitate publica In vederea exproprierii” conform art. 803 aliniatul 2 din Noul Cod Civil, iar S.C. CROSS
CITY S.R.L. are calitatea de promitent cumparator cu termen de incheiere a contractuiui de vénzare-cumpérare pané la
data de 01.09.2020, conform actelor notariale nr. 472/01.03.2019, nr. 655/21,03.2019 emise de NP Mihalache Cristina.
Imobilul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea a lll-a respectiv drept de ipoteca In favoarea SC BRD GROUPE
SOCIETE GENERALE SA - prin SCURSALA MARI CLIENTI CORPORATIVI, este intabulat la ANCPI- BCPI- Secior 3
potrivit extrasului de carte funciaré pentru informare nr. cerere 109983 / 05.12.2019.

Imobilul nu este cupnins In Lista Monumentelor Istorice aclualizatd, nu se afia In PUZ - Zone construile profe/ate si nu se
afld in zona de prolecfie a monumentelor istorice, conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protecfie ale

Monumentelor Istorice Izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren cu constructil avand acte : C1, C2, C7, C9, C18, C19, C27, C29 - C31, C35, €36 cu functiunea

de constructii industriale si edilitare, iar restul de la C3 - C47 inclusiv, constructii f&r¥ acte (excluzandu-se corpurile mai

sus mentionate),
Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afis preponderent in UTR M2 - subzona
mixta situatd in afara limitelor zonel protejate cu clidiri avand reglm de construire continuu sau discontinuu $l
indlfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si parfial In UTR R - zona echipamentelor tehnice majore.

Terenul este cuprins In zona fiscald ,,C” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: desfiintare constructii existente C1, C2, C7, C9, C18, C19, C27, C29 - C31, C35, C36;
construire ansambiu imoblliar cu functiuni mixte, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incints,
alel pietonale, carosabile, amenajiri accese auto §i pletonale; amenajare parcaje auto sol/subsoluri,
spafii verzi, amenajari Incintd, alel pietonale, carosabile, amenajiri accese auto si pietonale,
racorduri la drumurile publice, retele interioare, imprejmuire teren, organizare de gantier;

. W . i i echi
vor realiza strict de la limita exterioara & noului profil stradal propus spre interiorul proprietatii.
Terenul se afld in zona de impact (1,2,3.4) de dispersie CTE /CET Sud.

Terenul este partial afectat de conductele de termoficare situate in_zona echipamentelor tehnice maijore.

- Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrrilor de desfiinfare a constructiilor existente C1, C2, C7, C9, C18,
C19, €27, C29 - C31, C35, C36 cu funcliunea de constructii industriale si edilitare si a lucrérilor de imprejmuire a
terenului si pentru realizarea organizarii de santier pentru lucrrile de desfiinfare pentru investifia propusa. Lucrarile de
desfiintare puténd fi autorizate separat sau impreuna cu obtinerea autorizaliei de construire. lar pentru restul
constructiilor numerotate de la C3 - C47 inclusiv, constructii fara acte (excluzandu-se corpurile cu acte) acestea vor
putea fi desfiinfate in urma intocmirii unei note de constatare emisa de DGPL-S3 — Serviciul Disciplina in Constructii,
intocmirii unei documentatii cadastrale $i apoi se vor radia de la DGITL-S3.

- Pentru realizarez lucrarilor de construire a ansamblului imobiliar cu functiuni mixte, amenajare parcaje aufo la sol,
amenajare incintd, alei pietonale, carosabile, amenajri accese auto si pietonale; amenajare parcaje auto sol/subsoluri,
Spatii verzi, amenajari incinta, alei pietonale, carosabile, amenajari accese aulo si pietonale, racorduri la drumurile
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr.__ 39 din 29.9_{. 2020

publice, retele intericare, imprejmuire teren, organizare de santier, este necesard intocmirea unei documentalii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobata conform
legislatiei si normelor specifice n vigoare.

- Potrivit Legu Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificdrile si completarile ulterioare - art.
32 alin (1) ‘In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentaliilor de urbasnism aprobate pentru zona respeclivd sau daci condiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupé caz, prin
certificatul de urbanism: Iit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu™.

- Autorizatia de construire pentru imobil si de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupd aprobarea
documentatiei PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 republicats, cu modificrile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin

HCGMB nr. 49/31.01.2018, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare. /
Edificabilullamplasamentul: —

se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv iesirile in consol3,
bowindourile, logiile, terasele/balcoanele. lar conformarea arhitectural-volumetrica, reglementérile cuprinse in
ilustrarea urbanistica, retragerile faté de limitele laterale i posterioare ale parcelei, se vor stabili si
definitiva la faza P.U.D. _—

Intecmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandi a se realiza dupa aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu
prevederile acesteia si dupa obtinerea autorizatiei de desfiintare (sau concomitent, dupé caz).

garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condifia s& nu dep&seascd inéllimea

gardului céitre parcelele invecinate (2,50m.);

Parcari/circulatii/drumuri/:

- Accesul la teren pietonal si auto se realizeaza la Est prin 3 drumuri de acces din Bd. Nicolae Grigorescu ce are un |
profil existent de 24m in dreptul terenului, (arterd de circulatie de categoria a il-a), fiind propus pentru supralérgire pe
partea de Vest la un profil de 42m arterd de circulalie de categoria a l-a pe tronsonul cuprins intre Str. Prevederii -
Drumul Lunca Cetétii conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-53), astfel gradul de afectare al
parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofité de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul
comisiei tehnice de circulatie. Circulatia auto in incinté se va asigura prin intermediul drumurilor de incinté propuse.

- asigurarea parcdrilor, circulafilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitati - punctul 8.7. si 9.8. i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenté art. 40 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificlrile §i completdrile ulterioare, precum si cu respectarea
prevederilor HCGMB nr. 66/2006 cu privire la locunle de parcare si respectw prevedenle OMS nr. 119/2014;

- X ararea se vor rezolva In incinta pro tabi 1 te;
- se vor asigura spalii destinate depozitarii blcacletelor, cu o capecitate de stocare suficientd, in functie de caracterul

functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de migcare este de 60 x

250cm);
- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum §i spatiile tehnice, nu igi vor modifica destinatia pe

intreaga existen{d a constructiei.
inZiltimea maxima admisa a cladirilor:
- Regimul de indlfime maxim admis (RHmax.), inil{imea maximéa admisé (Hmax.) a imobilului propus se vor
definitiva la faza P.U.D. (far& depagirea parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu prevederile RLU aferent
PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.
- Inaltimea maximé admisibild in planul fajadei nu va depasi distania dintre alinieri; pot fi adéugate suplimentar unul sau
dou niveluri In functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerccu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi aplicablle inclusiv in cazul parcelelor cu acces la '

drumurl/servitu;i private;
Invelitoarea va fi realizats in sistem terasa.

Utllltél aspect exterior/amenajari/dotari:

loate cladirile vor fi racordale la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicafii bazair pe cabluri din fire

optice; se recomandd ca toate refelele s fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie
tacuta pe sub trotuare; toate investifile noi vor avea prevazute racorduri separate de canslizere (apa uzald menajera si ap3 pluviald),

scurgerea apelor pluviale si orgamzarea executém lucrénlor e vor raaltza In mcmté

pante de scurgere $| vor fi prevézute cu s:slem de spﬁlare ;l slfon de scurgere racordat 1a canahzare vor fi dlmensuonale pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacvare a acestuia i vor fi Intrefinute in permanentd in stare de curafenie,
platformele pot fi cuplate cu instalafii pentru batut covoare (conform O.M.S. 118/2014, ar. 4);

spatiile libere din fala constructiilor vor fi tratate In mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci céind frontul este retras
de la aliniament §i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea este mai mare de 11,00m. gi exista
o banda de cel putin 5,00m. paralels cu faleda, trataté ca spatiu liber circulaliei pietonale sau spajiv plantat;

spalii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcu! pentru dimensionarea aceslora cate 1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind
amenajate §i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, a parterul tuturor cladirifor avand functiunea de locuinte
colective, iar pentru clédinle cu funcliuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in
vigoare;

se recomanda ca terasele vizibile de la Indlfimile inconjurétoare sa fie inverzite pe min. 70% din suprafaia;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art 28 lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu

modificérile si completarile ulterioare, N
- sistemul constructiv $i materialele de construclie admi & intimp. Sevor )
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. T din 2O O/ 2020

folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
S3 - art. 9 Generalitati -

- suprafata minimé de spalii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-

punctul 8.12. gi conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri:

- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparenie cu inaljimea de max. 2,00 m din care un socly opac de 0,60 m_si o
parte transparenta din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si amplasate pe viitvarea limita de proprietate.
Spre trotuare si circulalii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Porfile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcels
afectate de strézi noi propuse sau supralérgiri, cardurile spre strada/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioara

a noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate cu prevederile Regulamentului si a avizului tehnic de circulatii D.T.-
MB

- 'g;a}d;:rile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max. 2,50m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 si R sunt:

- M2.-POTwax.= 70%; R - POTuax. = 70%;
- M2-CUTuax.= 3,5mp. ADC/mp.teren; R - CUTuax = 3,0mp. ADC/mp.teren;

spor al suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafafa de teren transferats spre domeniul public stunci cand
acest transfer este ficut pe baza de act notarial si fr5 despagubiri din pertea primériei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f&ra a cere despagubiri, cu conditia

aprobarii unui spor de depasire a suprafefei desfagurate admise egal cu o daté suprafata transferat3 n domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate la parterul
cladirilor sau In constnuclii speciale avand destinalia de parcaje, cu condifia ca acestea din urm3 s3 fie deschise. In

acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinats parcajelor;
fia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retrageii fatd de aliniament se

- C.U.T. nou nu poate dep#si 4.0. In situa
va elabora PUZ.

Conditionari:

fi pentru a in iel

denouatmdi ropu: a 1 II dal icind Iasolicnareaa rl s
- Rec imobilulul este condi schiparea edil] form O.M.T. nr. 1284/30.08.2017 si de realizarea dr: lui de
i carosablle cu res evederil .M.T. nr. .01.1998.

Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizati si verificate de catre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obtinerea autorizafiei de desfiinjare, pentru elaborarea documentatiei si
intocmirea documentaliei P.U.D. in vederea aprobrii acestuia de catre C.L.8.3, si obtinerea autorizatiei de desfiintare/construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

Tn scoput elaborasii documentaliei pentru aulorizares executail lucrariior de construciii - de constnsireide desfilnjare - solicitantul 5 va edress autoritdtii competente pentru
proteciia mediulul: Agentia Natlonald de Protectis Msdiuiul Bucuregt, Str. Aleea Lacu! Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumior proiecte publice yi prvate asupra mediviui, modificalé prin Direclive
Consilivlui 97/11/CE $1 prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind parliciparea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in lepatura cu
mediul §i modificares, cu privire la participerea publicutul §i accesy! ja jusiifie, a Direclivei 85/337/CEE §i a Directivel 86/671/CE, prin ceriificatu! de urbenism se comunich
sofictantului obligatia de a contacla autoritates leritorlald de mediv pentru ca aceasts sd analizeze $! 58 decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectslor supuse evaludri impaciului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura ds emitere a8 acordului de mediu se deslajoara dupé emiterea centificatuiui de urbanism, anterior
depunerli documentaiei pentru autorizarea execularni lucriilor de construclii Ja autoritates adminisiratiel publice competente.

n vederea salisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates competenta pentru proteciia mediulul stebileste mecanismul asigurarii
consulténil publice, centralizénii optiunilor publicului §i al formulanii unui punct de vedene oficial cu privire la realizares investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

In aceste condifii;

ODupd primirea prezentului certificat de urbanism, litularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia medivlul in vaderea
evaluari initiale a investitiel 8| stabilirli necesitatil evalulril efectelor tela P dlulul. In urma evaluirii inktiale se va emite actul sdministrativ al autoritatii
competsnte pentru protectis mediviul,

efectelor Investiflel asupra mediului, solicitantul are

In sHuatia in care avtoritatea competenta pentru protectia medivlul stabileste necesitatea eveludrii
}inerea cererlt pentru autorizarea executiril lucririlor de constructil,

obligatia de a notifica acesi fapt autorithfil administratiel publice competente cu privire Ia men
In situayia In care, dupk emitere2 certificatutul de urbanism ori pe parcursul derutdnii procedurii de evaiuare s efsctelor investitiel asupra mediutul,
{la de realizare 1 Investitiel, acesta are obligatia de a notifica ecest fapt autoritatii administraticl pubtice ¢ 4

solici ! renunts ta int P .
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente: OPIS ACTE / DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copis);
b) Dovada titlului asupra imebilului, teren sifsau constructii (copie legzlizatd/duplicat/conform cu originalul - intabulat), sau dup3
€az extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de Carte Funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu

dispune altfel;
I x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in origina/;
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr.__TF din 20. 9{. 2020

c) Documentatia tehnica - D.T. , dupa caz {2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) si insotiti de deviz lucrari.

{x | D.T.AC. {x|D.T.O.E. |x| D.T.AD.
d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind ulilit&lile urbane i infrastructura:
] x | alimentare cu apd | x| alimentare cu energle electricd | x | telefonizere- ROMTELECOM
| % | canalizare | x | alimentare cu energle termicd -RADET | x | Kuminat public -CMIPB
| x | gaze neturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) }x | ELECTROCENTRALE
| x] C.F.R,; | x| AA.C.R. ~ dupd caz; BUCURESTI S.A

d.2 Avize sl acordun priving:
| x { protectie civild la clidiri cu aria destiguratd 2 cu 600 mp;
| x | securitate 1a incendiu;
| x | séinitatea populatis;

d.3. Alte acorduriideclarafil :

| x | Declaratie noteriald pe proprie rispunders a tuturor proprietarilor din care si rezutte i imobilul nu face obiectul unuv litigiv
afiat pe rolul unei instante judecitoregti, precum ¢l acordul acestora pentru lucriirile propuse - original;

| % { Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectali 3i asoclatie! de proprietari (dupa caz), in cazul afectiril gradului de insorire
sau pentru alte prejudicii create acestors, conform prevederilor legale Incidente in vigoare {OMS / Norme metodologice
L50/1991 / Cod Civil etc.) - oniginal (dupa caz);
| x | Declarafie notariald proprietar privind acordul acestula de a ceda domeniului public, suprafaia de teren afoctatd de realizarea
profilulu! stradal /{trotuar), In metrii pitragi, oricAnd la soficitarea administratie! publice, cu despigublri {dupd caz).
| x | Acord banch creditoare sau dovadé radiere ipotecd — original,
| x | Alte acorduri/avize/studil ce pat fi solicitate la faza PUD (dupa caz);
d.4. Avizele si acordurile specifice ale adminisiratiei publice cenrale siisau ale servicillor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz Comisia Tehnic# de Circulatil D.T. -P.M.B. + planuri anexa + Studiu de Circulatie pentru un nr. > 100 autoturisme;
| x | Aviz Brigada de Pollfie Rutierk Bucurest! + planuri anexii;
| % | Acordu!l IRCB! - 1.8.C. pt. DTAD+{DTAC In caz de slipire, subzidire) - dups caz;
d.5. Studii de specialilate: | x | Documentatie cadastraid; ] x | Studiu Geotehnic (verificat Af);
| x | Studiu de Insorire PUD $i DTAC; | x | expertizé tehnich pt DTAD+(DTAC in caz de alipire, subzidire); {
| x | Calcul “G™ + Studiu privind posibliitatea utllizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd (dupa caz);
| x | Suport topografic Sterec 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (Inclusiv cote) - existent i propuners i dupi caz, inclusiv
zona afectati de lucriiri de Infrastructurd (Insuglt de Ing. topograf §] prolectant); P
| x ] PUD aprobat in conditlile Legil, inclusiv plangd reglementiri 31 plangii regsle ediiitare (cojt 3

| x | llustrare de temi faza PUD;
©) Aciul administrativ al eutoritéii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Moii Nr.1, 8.8, Bucuresti) ~ PUD+DTAC;
. (cople)

f) Dovada privind achitarea taxalor legale (copil) : taxd PUD/DTAD/DTAC/DTOE, taxe timbru QAR
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIR SFIINTARE Sl NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT
Prezentul certifical de urbanism ape valsbilitate de 24 lunl de la data emiterii, puténd fi prelungil donfdrm prevederilor arl. 40 alin (1) din
Normele metodologice de aplicafe s Legii 50/1991, Ia cereres i i { puti e ide y/déta expirdri acestuia.
iy 4[!'3[‘-_!/1 ;'
Robsft Sofin Neggis’ \ i3
PRy T
' ,.\. . I ]

}
A . f. ‘

.
"

4 - SEF,
‘ Arh.SBobert Mihal||Basca

e el
\

intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxe de: 632,00 lef, jconform chilantei ITL 83 ar. 5269934 /23.12.2019. .

Prezentul certificat de u nism a fost transmis solicRantului direct/prin pogté ladatade ............
in conformitate cu prevederite Legii nr. $0/1991 privind autorizarea executirii fucriirilor de const
completérile ulterioare,

ructii, sepublicata, cu modificarile si

se prelungeste valabllitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ................. pAndladatade ...................
Dupa aceasts datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitanluf urmand sa obting, in conditiile fegii, un ekt certificat de

urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolti Marius Mihaita
ARHITECT SEF,
Intocmit,
Data pretungirii valabilitafii: .................
Achitattaxa de ........ccecoceveen........ I&i, conform Chitantei nr. ......cccoooevveeenne din oo
Transmis soficitantuluiladatade ..o direct/prin pogta.
pagina 4 din 4
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PLAN DE INCADRARE IN ZORA SCARA 1:2000 aferent imobilului situst in Strada ILIDARA, Numar: 54, sector 3, Bocuresti
[7-"“—?17”"__- ——F - 3 = neslsiccoaT i T e
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OCP1 Bucuresti, B-dul Expozitiei n; 1A sector 1. ROMANIA
Dozumentatn cagasirale avizate Data. .05.2017
Ceastruct: inroguse In sistemus iiegratl ge cadastru §1 Cante fungiars Intocrmit Manolache Ciprian
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenfia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 19938 /18.11.2021

CATRE .
S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.

B-dul Decebal, nr. 5B, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a notificérii adresate S.C, ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS
S.R.L. cu sediul B-dul Decebal, nr. 5B, sector 3, Bucuresti, privind declansarea etapei
de incadrare pentru PUD — ,, Construire ansamblu imobiliar cu functiuni mixte,
amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinia, alei pietonale,carosabile,
racorduri la drumurile publice, retele interioare, imprejmuire teren” pe
amplasamentul din Str. Ilioara nr. 54, sector 3 (pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 77 din 20.01.2020 emis de Primaria Sectorului 3), inregistrati la A.P.M.
Bucuresti cu nr. 19938/17.11.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificirii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisid de Ministerul Mediului,

Apelor si Padurilor, va comunicim:

 Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru
realizarea de proiecte de investi{ii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Medivlui
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA | |

S 3
[£% 8
AVIZAT: 2 %@9@

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATIL, %55, s

Ing. Elena GAS@"N

REDACTAT:
Ing. Andrei STROIAN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
__E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77, Fax: 0214306675 -
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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PRIVIARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1917252/15.01.2021; completare n§'1921988/o1.02.2o§1_
Nr. lesire PMB: 1917252/1921988/91/38/223/100/./8..02 2021

reliminard de circulatie nr. 38/../2.?.02.2021
“teritoriu urban”, tip 4 - analiza prospectivi de trafic

Categoria A3-

Solicitant: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL
Bulevardul Decebal nr. 5, bl. S12, ap. 26, sector 3, Bucuresti
Se solicita ridicarea Avizului de la Registratura PMB.

Spre gtiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada llioara nr, 54 (NC 200551)

1. Situatia existent3
Sector 3, Strada llioara nr, 54 (NC 200551)

Terenul cu adres3 postals Bucuresti, ’
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantad preliminard de circulatie,

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate eererii adresate Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - SPU, este adiacent Strazii llioara si unei alei a carei
situatie juridica nu o cunoastem (conform planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dvs.).
Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitatd prezintd urmatoarele

caracteristici:

- Strada llioara este o antera de circulatie cu profil variabil care are, in dreptul terenului
analizat, un prospect cuprins intre cca. 14,00m-14,50m Iatime intre limitele de proprigtate
(conform planului cadastral sc. 1:500 eliberat la data de 24.05.2017 de OCPI ’ﬁaucdfegi,

anexat cererii dvs.).

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel 021.305.55.00
htip/Awww.pmb.ro
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2. Paliere de reglementare a dezvoltérii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 49/31.01.2018.

¢ “Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZMNorme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, n scopul fiuidizarii

traficului urban si a unei
corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor

zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementdrile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti” Conform
Plangei de circulatie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24.05.2018 si a plansei Reglementari urbanistice, previd urmétoarele:

- caietul de profile prevede strazile existente de cat. Ill-a care nu fac parte din zona
protejatd (asa cum este incadrata si Str. llioara), realizarea unui prospect de 12,00m
latime, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de
carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecare. Dezvoltarea propusd se va realiza cu
pastrarea axului existent al arterei;

—raalizarea unei artere de circulatie care traverseaza terenul analizat de la est la vest,
fiind previdzutd conform plansei de circulatie in prelungirea Strazii Malva si al carui
prospect nu este prezentat,

- pentru Bulevardul Nicolae Grigorescu (conform profilului K-K din plansa de

reglementari urbanistice pe tronsonul cuprins intre B-dul Camil Ressu si Splaiul Unirii) se
prevede largirea profilului transversal al arterei de la est la vest si realizarea unui
prospect de 42,00m latime, compus din : zon3 proprie de tramvai de 7,00m in axul
arterei, carosabil de céte 10,50m de o parte si de alta a zonei de tramvai ( trei benzi de
circulatie pe sens) si trotuare de cate 4,00m, separate de carosabil prin zone verzi de
aliniament de cate 3,00m fiecare. Dezvoltarea arterei.se va realiza cu mentinerea bordurii
adiacente carosabilului de la estul arterei catre vestul acesteia.
e HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradali a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

4. Concluzii si recomandari
« Certificatul de urbanism nr. 77 din 20.01.2020, eliberat de Primiria Sectorului 3, a fost

emis pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, pentru elaborarea documentatiei §i
intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de citre C1.S.3 si
obtinerea autorizatiei de desfiintare/ construire. Documentatiile care se yvor toc/mi,
vor respecta reglementarile de circulatie aprobate. :

Bd. Regina Elsabeta nw. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucuredl, Romania

Tel, 021.305.55.00
http:/fwww.prab.ro




» Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminata de elaborare a.decuimeéntafiéi-tehnice. ...
de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. o
« Infermalii suplimentare se pot obfine de-la directiile si serviciile de -urbanism-ale- --.
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3. . premmy e
» Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria -
A 07, nr. 258043 din 15.01.2021, in valoare de 70,00 lei.

SEF SERUVIpIU N
Elena BADIOI

-1

Intocmit in 3 (trei) exemplare: expert G. Bujor 4

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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COMISI &EHN]C/SQ E CIRCULATIE
Nr.]4]77 2082 o) . 1923788
Feb1123

Catre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, mansarda, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.02.2021 s-a dat
acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Ilioara nr. 54, sectorul 3,
Municipiul Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 77 din 20.01.2020,
eliberat de Primiria Sectorului 3, a studiului de circulatie nr. 04/2021 elaborat de
S.C. Traffic Solutions Group S.R.L. si a planului anexat la aviz, cu conditia
asiguririi parcarii in incinté, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazid de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.D. si aprobarea HCL - sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE

]

4%

Redactar: € C - 2 exemplare - 12 02,2021
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Bd Regina Eisabeta nr. 47, cod postat 050013, sector 5, Bucuregti. Romania

Tel 021 305 5500
hitp:/iwww.pmb o
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/ PRIMARIA v | :mﬁ
m SECTORULUI I.m DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUI |
ARHITECT SEF

'\ !
- BUCUREST!
g2 1 love sector 3

www.primarie3.ro —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg. 217340.A.5./22.09.2022

Ae Wzéc/ |

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v transmitem spre examinare proiectul de hotdrére privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada Ilioara
nr. 54, Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data
de 13.04.2022, 16.06.2022 si 30.08.2022 - in acest sens aprobandu-se Hotdrarile nr. 134/2022,
nr. 214/2022 si nr. 353/2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Mention3m faptul cd ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 30.08.2022, acesta a fost
completat/modificat/detaliat in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3 si a Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisy, semnata si datats transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



