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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publicd, republicati, se aduc la cunostintd publicd urmétoarele proiecte de acte
normative:

D

2)

3)

4)

5)

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
locuintd unifamilialdd cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe
Petragcu nr. 8B, Sector 3.

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu rezidential
de locuinte colective S+P+6E-7Ereiras, STP+8E si accent S+P+12E, pe un teren situat in
Strada Brdtarii nr. 105-115, Sector 3”.

Proiect de hotirare aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiune mixid
(locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+12E+Eennic, pe un teren situate in
Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220

Proiect de hotirare aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil cu funcfiunea
de locuinte colective cu RHpropus = P+4E+5,6,7Eretrase, pe un teren situat in Bd. Theodor
Pallady nr. 43D, (fost nr. 43C, lot 1/ lot 1), Sector 3”.

Proiect de hotiirdre aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiunea de servicii
— spdldtorie auto cu RHpropus = Parter, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu
nr. 95 (fostd Intrarea Antenei nr. 1), Sector 3”.

Proiectele de acte normative pot fi  consultate pe site-ul instititiei

https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la Biroul Relatii

Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicat, pani la data

de 05.05.2023 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe

email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre privind

»

Respon bil Lg.nr. 52/2003

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
mdgplmnn atributiilor legale. Datele pot fi dLZ\alune unor terti in baza unui temei legal |ustmcal Vi puteti exercita drepturile prevazute in

VIC AN s s nl] il et Xl datat® deanooiiod aa adrans DelnaXieiad Condine 2



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Imobil cu functiune mixti (locuire, comert, servicii),
ctt RHmaxim propus = 38+P+12E+E tennic, pe un teren situate in Soseaua Mihai Bravu nr. 223,
Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. /Qg/ é‘ < /CP/ / Qol) Lo 025 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 09/07.04.2023 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 95768/10.04.2023 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin (2!) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatdi cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit céruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu
depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca act
final, a autorizatiei de construire [ ...J.

Luind in considerare:

- Avizul Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului
Sef nr. D/MB/13-2022/07.04.2023,;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 07/07.04.2023;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/07.04.2023

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Utrbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+12E+Eiehnic, pe un teren
situate in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220,
proprietate privatd, persoand juridicd, cu suprafata de 5.373,62 mp din acte §i 5.374,56 mp
conform misuritorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului Sef si Planul
de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 07/07.04.2023,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dé dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generale de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicata beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR .
ROBERT SORIN NEGOYTA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr. 52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data f90£r 2023

BC
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Imobil cu functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 35+P+12E+Etehnic,
pe un teren situate in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220”

Ludnd in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 09/07.04.2023 Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef,
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/MB/13-
2022/07.04.2023;
> Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 07/07.04.2023;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/07.04.2023;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Imobil cu functiune mixtd
(locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 35+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu
nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220”, proprietate privata persoana juridica.
si considerand ci reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale.
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute
de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarére privind aprobarea
Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral
203220".

PR}V
ROBERT SOR

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul UE 2016/679,
printr-o cerere scris, semnati gi datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



*

e

E
PRIMARIA v -
m SECTORULU! l'% DIRECTIA GENERALA URBANISM $!| AMENAJAREA TERITORIULU!
g/ ~ BUCURETI ARHITECT SEF

: i love sector 3

e |

www.pﬁmaﬁe;.m

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea OPTIDOL S.R.L. prin societatea LARA GREEN DESIGN S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorut 3,
Soseaua Mihai Bravu nr. 223, telefonffax ................. , email ........., inregistratd cu nr. 221069/27.09.2022 i completatd cu nr. 229106/05.10.2022,
nr. 263674/08.11.2022, nr. 288699/07.12.2022, nr. 298405/14.12.2022, nr. 313508/29.12.2022, nr. 1650/03.01.2023, 4913/05.01.2023, nr. 32530/06.02.2023,
nr. 36466/09.02.2023, nr. 43571/16.02.2023, nr. 46009/20.02.2023, nr. 53416/27.02.2023, nr. 59585/03.03.2023 si nr. 92449/05.04.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. D/MB/13-2022/07.04.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S5+P+12E+Etennic,

generat de imobilul* situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 203220.
Initiator: S.C. OPTIDOL S.R.L.

Proiectant: S$.C. LARA GREEN DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Laura-Andreea F. DOBRESCU, RUR — D D3 Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord — Bulevardul Basarabia, la Vest — Soseaua Mihai Bravu,
la Est — Strada Campia Libertatii, la Sud — Strada Baba Novac si este format din teren avéand categoria de folosinta
— curti constructii cu suprafata de 5.373,62mp. din acte si 5.374,56mp. din masurétori $i constructile edificate pe
acesta (propuse spre desfiintare), conform extrasului de Carte Funciaré pentru Informare nr. 203220.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificérile si completdrile ulterioare:

- amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. CB3 — subzona polilor urbani
principali;

- functiuni predominante: institutii si servicii publice supra municipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;
servicii financiar-bancare si de asigurari, postd si telecomunicatii (releu infrastructura), servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (sedii de companii si firme Tn cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, bibliotecd/mediatica; activititi asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri
pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino,
dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati
cu serviciile anexe, locuinte cu spatiu special pentru profesiuni liberale, invatdmant superior i de formare continua; unitati
mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstractd si concreté in domenii de varf; activitdi manufacturiere
si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate; locuinte in proportie de 50% din suprafata
desfasuraté propusé pentru fiecare teren, cu respectarea prevederilor specifice din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3.;

- Hmaxims — Nu se limiteaza; inalimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii; in cazul in care
inalfimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax
s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inéltimea acesteia
nu va depési dublul distantei din axul strzii pana la cladire, cu conditia sé nu fie lésate vizibile calcane de pe parcelele
alaturate; atunci cand noua constructie depaseste ca indltime constructia alaturata propusé a fi mentinuta, este obligatoriu
ca volumul care se inalta sé fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatad& conform Codului Civil. Pentru
constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona
vizibilad din domeniul public;

- POTmaxm = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari;

- CUTmaxm = 4,5 mp.ADC/mp.teren, cu limitarea la CUTmaxm = 4,0 mp.ADC/mp.teren. conform H.C.G.M.B.
nr. 566/24.10.2019 si a art. 46, alin. (7) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile i completarile ulterioare;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor
arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cldirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inalitimea cladirii
masuraté la cornigé. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate rdmane de
10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console,
bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fat4 de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cladirii masuraté la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare poate ramane de 10,00
m. Distanta minima se calculeaz intre limita parcelei si proieciia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri
etc.) fara a lua in considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela = cladirile situate pe aceasi parcela vor respecta intre ele
distanta de 2/3 din Tnaltime (inaltimea reprezintd media inaltimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisé, semnat si datati transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI &

BUCURESTI

SECTORULUI ARHITECT SEF

se poate reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m.; distan{a se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltime, numai in cazul in care faadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéper, fie de locuit,
fie pentru alte activitafi permanente care necesita lumina natural; intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit
distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din indltime (indltimea reprezinta media inalfimilor cladirilor).

imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se
afla in zona de protectie a unor monument istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3 conform informatjilor din Certificatul de
urbanism nr. 1962/11.11.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 - Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiifor de construire: functiuni admise,
regim de construire, indlfime maximé& admis3, distanfe minime fata de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile
de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile legii gi art. 9 - Generalitti, alin. 9.3.6. - In cazul in care
terenul are o forma neregulat3 si nu permite incadrarea unui rectangul §i are o suprafatd mai mare de 1500 mp., se impune
elaborarea documentalie de urbanism de tip PUD.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile $i completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, pare integrantd din
documentatia de urbanism.

Noti': Potrivit Anexei nr. 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare se prevad urmatoarele: Exceplii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT - dacé o constructie este edificatéd
pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansambiul
terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Noti?: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind
aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rimasa definitiva prin Decizia Civild nr. 2569/29.11.2021, pronuntata
de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a 1X-a Contencios Administrativ i Fiscal.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare; amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel,
confo lansei de realementsri urbanistice - nr. U.04.00, vizats spre neschimbare, anexata prezentului aviz,
- POT maxim propus = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului tn proportie de 80 % cu cl&diri cu maxim 2 niveluri
(Hmexims = 8 metri) pentru diferite utilizari (raportat la ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale noii constructii);
- CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren (raportat la ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii);
= Hmaxims propusa = 5,40m. (pt. 3S+P) / 18,50m. (pt. 3S+P+4E) / 45,00m. (pt. 3S+P+10E+Etennic Si 3S+P+12E+Etennic);

in P

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil us prin P.U.D. sunt interzi exceptia
elementelor _cupri in__prevederile R.L.U. afere ~S. icipiului i Si
de reglementari urbanistice, vizatd s chimbare, anexat3 prezentului aviz;

- circulatii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 110822/07.09.2022 - 110822/11.08.2022 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz. Totodata, se vor asigura locuri de parcare suplimentare, amenajate la nivelul
parterului/solului, noii cladiri sau in constructii special amenajate avand destinatia de parcaje, care vor deservi
constructiei existente, autorizate prin A.C. nr. 35/27.01.2004, cu mentinerea destinatiei pe intreaga existenta
a constructiei pe care o deservesc;

- echipare tehnico-edilitara: toate cldirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele refele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire obfinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditli®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu planga de reglementari urbanistice anexaté i vizala spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tenitoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1962/11.11.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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SCARA 1/500

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

' Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sectorul 3, Bucuresti, NC 203220

U.04.00 REGLEMENTARI URBANISTICE
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Pofil E-E* - Soseaua Mihai Bravu
-profil existent-

%

Statie metrou

Piata Muncii
-5 |3 |3 |3]|3p3 4 | 4-04 18 fd 4 | 4 3 3 18 3|3 | 7 |
| 8 | 9 L3 8 1.3 18 1.3 8 [.4 3 (1§ 6 | Z |
! 73,7 |

Pofil F-F* - aleea de circulatie Nord

profil existent -profil existent

-profil propus

Pofil G-G™ - aleea de circulatie Vest
-profil propus

“Pct

Inventar d@; coordonate

Est Y

59095
2 59096
3 590964

~ Nord X

4 590856.221 326340

3

3

4
9 3
3

11 3
12 32
13

14 5
155 3413
16 590887.199 3
17 590891.507

| 18 590891.538 3.
119 590897.134 3

20 590897.815 3:
"1 590901.918 3

P2 590926 5403

923 746 3
931.993 3
90931.623 32
44.254 32
44.602 32

el

54.835 326

> 590952.960 32
QQ‘QW

326420.390
26424.605.

6410.625

26408.097
6408.618

408 418
5409.115

6403.740

404,258
381.128
378.025
370.255

364.243 |

66.014
66.286
67.736
74.987
79.496
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LEGENDA:  LIMITE:

LIMITA DE STUDIU

LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.D.
LIMITE CADASTRALE

LIMITA SECTOR 3

FOND CONSTRUIT:

FUNCTIUNI:

LOCUINTE INDIVIDUALE
SERVICII S| COMERT
CULTE

DEPOZITARE

CIRCULATII:

TRASEU TRAMVAI

STATIE METROU

CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
CIRCULATII PIETONALE PUBLICE
CIRCULATII CAROSABILE INCINTA
ALEI PIETONALE INCINTA
PARCARI AUTO LA SOL INCINTA

SPATII PLANTATE :
SPATII PLANTATE - DOMENIU PUBLIC

REGLEMENTARI URBANISTICE :
ALINIERE

LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS
LIMITA CONSTRUCTII PROPUSE

Supafata 5374.56 mp

IE216598

RETRAGERI MINIME
ACCES PIETONAL

ACCES AUTO INCINTA
ACCES AUTO SUBSOL

BIROURI SI SERVICII /COMERT LA PARTER
BALCOANE/TERASE/BOVINDOURI

loc de
Jjoaca

@ [ [GGALITTARN | EE {0 1 1 IR

Limita cadastrala

CONSTRUCTII IDENTIFICATE CONFORM O.C.P.I.
CONSTRUCTII IDENTIFICATE ORIENTATIV CF. VIZITA TEREN/VEDERI SATELIT

SPATII PLANTATE - PE SOL NATURAL (orientativ - minim 20% din suparafata terenului)
SPATII PLANTATE - PE PLACA SUBSOL (orientativ - maxim 10% din suparafata terenului)

FUNCTIUNE MIXTA : LOCUIRE COLECTIVA SI SERVICII /COMERT LA PARTER

i
i

LIMITA ORIENTATIVA SUBSOL PROPUS - LIMITA FINALA SE DETERMINA LA FAZA D.T.A.C.

|
|

|
|
|
i
:i;
|

|

AMPLASARE ORIENTATIVA LOC DE JOACA - LIMITA FINALA SE DETERMINA LA FAZA D.T.A.C.

INDICATORI URBANISTICI cf. P.U.Z. Sector 3 aprobat prlh H.C. G M.B. 49/31.01.2019

(7)) Nr. postal

necesar functionarii cons

= Constructii existente [ TR CB3
—— Gard din prefabricate| |MOBILE CU FUNCTIUNE MIXTA : |
by Canin iz P.0.T. max -70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenulm in proportie de 80%,
Saisiisate cu clédiri cu maxim 2 niveluri (Hmax = 8 metri) pentru diferite utilizari;
é Hidrant C.U.T.max -4 mp. ADC/mp. teren ”
I Stalp beton - 3S+P+10E+E.tehnic - 3S+P+12E+E.tehnic |
©  Punct de statie Hmaxim - 45 metri *(locuire colectiva max 50%, birouri, servicii si comert )
8257 Panstdseots S.teren  =5.374,56 mp cf. misuratori cadastrale ( inL‘L. llies llie)

( 5.374mp conf. extras CF, 5.373,62 mp din acte )
*Indicatorii urbanistici se vor raporta la suprafata tere}nului initial - adaugandu-se
suprafata planseelor existente si mentinute in cadrul lotului identificat cu NC 224875
*Parcarea se va realiza cu respectarea H.C.G.M.B. 66/2006 si va include si suplimentul

uctiei autorizate cu A.C. nr. 35/2004

EXISTENT INTERVENTII REGLEMENTARE TOTALPE PA&CEM TOTAL
Baroila Besoiin DEM?LARE constructii [MENTINUT constructii| Reglementat prin MENTINUT ‘ PROPl:.Is
Suprafete NP erion et existente parcela existente parcela PUZ S3; HCGMB N.C.224375 N.C.203220 LOT CE Teren cumulat
o s N.C.203220 N.C.224875 49/31.01.2019 = A GENERAT PUD |
mp J% mp |% mp [% mp [% mp [% mp | %|mp I %|mp [ %
BIRCURI, BIROURI, I .
= BIROURI, SERVICII SI BIROURI, SERVICII SI BIROURI, SERVICII 81 ‘ LOCUI‘RE Lachin COLECTNA‘
UTR/Functiune SERVICII SI SERVICII SI COMERT COMERT CB3 COMERT COLECTIVA max ma¢ 50%, BIROURI,
COMERT COMERT %, BIROURI, | SERVICII S| COMERT
Stotaldteren 5374.56| 100% 1700] 100% 5374.56 100% 1700 100% 5374.56| 100% 1700 537456 100% 7074.56 1009%|
§ § construita la sol 1874.17| 35% 1460 86% 0 0% 1460 86%| 3762.262| 70% 1460 1587.53 50% 4147.63 B9%
S construita desfasurata ; ‘ I
pt caleul CUT 3100.65| 7300 0 7300 28298.64 7300 24998.54 28258.64 |
S spatiu verde 53.75 1% 53.75 1% 1612.398| 30% 1612.398 30% |
pesol naturall  53.75] 1% 53.75 1% _tm—— 1074.932]  20%} 1074.932] | 20% [
peste placa subsol of 0% i 0%}~ 537, 465N L 12 37.466] | 10% ’
| S circulatii si platforme | 3446.74] 64% 5320.9134 99.0 T~ £ 074.632| | 20% A
POT 47% 21% /8 N\ 70% | 7%
cuT 1.47 1058 = \ Z\ 4 | \ X ] |
e SpiE \ 35+P+10E+Eteh — 3S+R+10E+Eteh — |
RH max S+P+12E+Eteh. 35+P+12E+Eteh.
H m ax 18.5 | 45m 45m
DED ETALIU FAZA
1 R.H.max 35+P+12£+Etehnlc, P.U.D.
B o e ;Eomert, servicii) 'i ‘ |
" dadde 1if. 223, Sectorul 3, Bucuresti, NC 203220
i i
SEF PROIECT: | arh urb. Laura Andreea Dobrescu PLANGA: I REVIZIA: 3
5 U04.00 REGLEMENTARI URBANI TICE
. ata:
s 3B BENEFICIAR: 1|
FREICE o arh.urb. Laura Andreea Dobrescu 2023 S.C. OPTIDOLS.R.L. \ ;:?2'53
\| i :
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i love sector 3

150 5091

www.primarie3.ro

et me. 2,

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 621) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

Nr. 07/07.04.2023

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S+P+12E+Etehnic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220”

Beneficiarul documentatiei: S.C. OPTIDOL S.R.L.
Urbanist/Arhitect: Laura-Andreea F. DOBRESCU
Proiect nr.: 25/2022

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitai s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marli si joi, orele 9, G0-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afigat:
e |a sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepénd cu data: 27.09.2022 (V1), 02.03.2023 (V2).

- anunt in ziare locale:
e Roménia Liberd, pag. 8, din data de 27.09.2022;
e Ziarul Anuntul AZ, pag. 1, din 27.09.2022.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare Priméaria Municipiului Bucuresti prin Directia Juridicd — vecin Vest si Nord — pentru terenul din
Soseaua Mihai Bravu nr. 221P, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 210957;

- notificare/acord societatea ESTOWN IMOBILIARE S.R.L. - vecin Est - pentru imobilul din Intrarea Sectorului
nr. 1, Sector 3, Bucuresti, avénd nr. cad. 224875,

- notificare societati M WERTHEIM DEVELOPMENT S.R.L. si M WERTHEIM MANAGEMENT S.R.L. — vecini
Sud - pentru imobilul din Soseaua Mihai Bravu nr. 225, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 209867.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- Priméria Municipiului Bucuresti prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului — vecin Vest si
Nord — pentru terenul din Soseaua Mihai Bravu nr. 221P, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 210957,

- acord societatea ESTOWN IMOBILIARE S.R.L. — vecin Est - pentru imobilul din Intrarea Sectorului nr. 1,
Sector 3, Bucuresti, avénd nr. cad. 224875;

- societstile M WERTHEIM DEVELOPMENT S.R.L. si M WERTHEIM MANAGEMENT S.R.L. — vecini Sud -
pentru imobilul din Soseaua Mihai Bravu nr. 225, Sector 3, Bucuresti, avéand nr. cad. 209867,

- numitii ' : in calitate de vecini.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnaté §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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In pericada desfasurérii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primariei Municipiului
Bucuresti prin Directia Generald Urbanism $i Amenajarea Teritoriului si a numitilor

Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreun cu initiatorul documentatiei de urbanism, au. transmis catre Compartimentul
Documentatii de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul
acestora a fost adus la cunostinté, precum si argumentat faptul ¢& solutia propusé respecti legislatia specificd
in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris Primdria Municipiului Bucuresti si numitii A
cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatoru! panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 110822/07.09.2022 — 110822/11.08.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de
M.M.A.P. si circularei nr. 13554/CL/16.05.2016 si adresei nr. 10084/13.04.2022 emisa de Agentia pentru
Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constats c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

jtéct Sef,
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 09/07.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile
si complet&rile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Noti: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de c&tre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitiva prin Decizia Civila
nr. 2569/29.11.2021, pronuntatd de c3tre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim
propus = 3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral
203220" in baza Certificatului de urbanism nr. 1962/11.11.2019, emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil
sub nr. D/MB/13-2022/07.04.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (Hmaxms = 8 metri) pentru diferite utilizari
(raportat la ansambiul terenului initial, addugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii),
CUTmaxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren (raportat la ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii), Hmaxima propuss = 5,40m. (pt. 3S+P) / 18,50m. (pt. 3S+P+4E) / 45,00m.
(pt. 3S+P+10E+Etehnic Si 3S+P+12E+Etennic).

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiune mixta intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U.04.00.

Parcarea se va asigura fn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Totodata, se vor asigura locuri de parcare suplimentare, amenajate la nivelul
parterului/solului, noii cladiri sau in constructii special amenajate avand destinatia de parcaje, care vor deservi
constructiei existente, autorizate prin A.C. nr. 35/27.01.2004, cu menfinerea destinatiei pe intreaga existenta
a constructiei pe care o deservesc.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuné cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

Datele dummeavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati gi datatd transmis# pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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vé fnaintdm aléturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Imobil cu funcfiune
mixtad (locuire, comert, servicii), cu RHmaxin propus = 3S+P+12E+Eewenic, pe un teren situat in Soseaua Mihai
Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220".
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 08/07.04.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim
propus = 3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiune mixta intr-un edificabil maxim
determinat de retragenle si aliniamentele/alinierile conform plansel de reglementari urbanistice -
nr. U.04.00.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, cu modificirile si completarile ulterioare, amplasamentul studiat se afla
in U.T.R. CB3 - subzona polilor urbani principali, cu POTmaxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (Hmaxims = 8 metri) pentru diferite utilizari;
CUTmaxm = 4,5 mp.ADC/mp.teren., cu limitarea la CUTmaxm = 4,0 mp.ADC/mp.teren. conform
H.C.G.M.B. nr. 566/24.10.2019 si art. 46, alin. (7) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare; Hmaxms - nu se limiteaza.

Potrivit Anexei nr. 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare se prevdd urmatoarele: Exceplii de calcul al_indicatorilor
urbanistici POT si CUT - dacd o constructie este edificatéd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugéndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructi.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%,
cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (Hmaxima =
8 metri) pentru diferite utilizari (raportat la ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale noii constructii), CUTmaxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren (raportat la ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii), Hmaxima propusa
= 5,40m. (pt. 3S+P) / 18,50m. (pt. 3S+P+4E) / 45,00m. (pt. 3S+P+10E+Eennic $i 3S+P+12E+Etennic).

Noti: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti— Sectia
a ll-a Contencios Admlmstratlv si Fiscal, in dosarul nr. 26706/3/2019, Instanta a hotarat anularea
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 pnvmd aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa
definitivd prin Decizia Civild nr. 2569/29.11.2021, pronuntatd de catre Curtea de Apel Bucuresti
Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd aga cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculm nr. 07/07.04.2023, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiune
mixta (Iocunre comert, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai
Bravu nr. 223, Sector3 identificat cu nr. cadastral 203220".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementanle specifice in vigoare, respecté solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculm sia HC.LS.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.




PRIMARIA SECTORULUI 3

DISPOZITIE Nr. 57491 15 12 2022

privind indreptarea erorii materiale din Certificatul de Urbanism nr. 1962/11.11.2019

Primarul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2013 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Avand in vedere:
- Referatul nr. 291814/08.12.2022 al Arhitectului Sef;
- Cererea inregistrati cu nr. 244407 din 20.10.2022, de citre societatea OPTIDOL S.R.L., cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr. 223, sector 3, prin care se soliciti indreptarea erorii materiale cuprinsi in Certificatul
de Urbanism nr. 1962/11.11.2019, emis3 de Priméaria Sectorului 3 al Muncipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa la elaborarea actelor normative, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare.
- Art. 155 alin. (5) lit. g) coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (D) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Emite prezenta
DISPOZITIE

Art. 1 Se indreapts eroarea materiala din Cetrtificatul de Urbanism nr. 1962/11.11.2019, emis de Primdria
Sectorului 3 al Muncipiului Bucuresti, pentru imobilul din Bucuresti, Sector 3, Soseaua Mihai Bravu nr. 223, LOT 2 in

sensul ci:

- Pe pagina a 4-a, la prelungirea valabilitatii Certificatului de Urbanism -corect este ,, SE PRELUNGESTE
VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM de la data de 06.06.2022 pani Ja 06.06.2023% si nu
..SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM de la data de 11.11.2021 pani la
data de 11.11.2022” cum in mod eronat a fost mentionat.

Art. 2 Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului va duce la indeplinire prevederile prezentei
dispozitii.
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CERTIFICAT DE URBANISM -
Nr.\762 din \\.1\.2019

in scopuL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizirii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de OPTIDOL S.R.L. - C.U.I. 8844382, cu sediul in Municipiul Bucuresti,

Sectorul 3, Soseaua Mibai Bravu nr. 223, inregistratd cu nr. 667689 din 14.10.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

SOSEAUA MIHAI BRAVU NR. 223, LOT 2 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti

aprobatd prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

1.

CERTIFICA:
REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren (lot 2) in suprafatd de de 5.373,62 mp. din acte sl 5374,91 mp.
conform mBsuritorile cadastrale, avdnd nr. cadastral 203220 si constructiile edificate pe acesta, este

proprietatea societédtii OPTIDOL S.R.L., conform Actului de Dezmembrare nr. 1024/21.04.2005, autentificat de
N.P. Laura Lese si a extrasului de Carte Funciaré pentru Informare nr. 203220, emis de ANCPI in baza cererii
nr. 90978/2019.

Potrivit extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 203220, terenul studiat are o suprafatd de 5.374 mp.
din acte, iar conform Actului de Dezmembrare nr. 1024/21.04.2005, autentificat de N,P. Laura Lese, terenul (lot 2) are
o suprafati de 5.614,24 mp. din acte, in acest sens pan% la faza elabordrii si promovérii documentatiei de urbanism -
P.U.D. se va stabili si definitiva clar suprafaja terenului din acte.

Q}[Qgri si crearea_unui acces suplimentar in incintd.
Imobilul are inscrier! privitoare Ia sarcini, drept de ipotecd in favoarea Libra Internet Bank S.A. Imobilul nu este cuprins
in Lista Monumentelor Istorice actualizati, nu se afi§ in PUZ - Zone construite protejate si nu se afl4 in zona de
protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin PUZ-S3.

REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curfi/constructii - C3 cladire de birouri S+P+2E cu SC = 613,24mp. (NC 203220-C1),
€4 magazie S+P cu SC = 152,92mp. (NC 203220-C2), C5 lift de marfi cu SC = 5,89mp. (NC 203220-C3),
C6 ciidire de birourl P cu SC = 584,88mp. (NC 203220-C4), €7 cladire de birouri P cu SC = 133,70mp.
(NC 203220-C5), CB cladire de birouri P cu SC = 373,12mp. (NC 203220-C6), €9 magazie P cu SC = 10,42mp.
(NC 203220-C7).

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR CB3 - subzona polilor
urbani principali si este posibil afectat de lucréri de infrastructura rutiers.

a imobil, Primdri: i js; . nr. 1141/04.07.201

Imobilul este cuprins in zona fiscals .A” a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA (locuire, comert, servicii/birouri), cu RHsolicrat =
3S4P+12E+Etehnic, CU Hmax = 45m., constructii anexe, refele interioare, accesurifalei auto si
pietonale, racord la drumul public, parciri, spatii verzi, imprejmuire teren §i organizare de
executie lucrdri.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat, cu modificarile

si completdrile ultericare, privind autorizarea executdrii Jucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.
i i rd d sibjld supraldrgirea a artere| existente

profil stradal propus spre interiorul proprietatii.
Se permite aytorizarea directd pentru realizarea lucririlor de imprejmuire a terenului i organizarea de executie
a lucraritor.

Pentru realizarea lucririlor de construire a unui imobil cu functiune mixtd (locuire, comert, servicii/birouri),
cu regim de indltime solicitat 35+P+12E+Etennc, Cu insitimea maxim# de 45m., constructii anexe, refele
interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcri, spatii verzi si organizare de executie
lucréiri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
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PUD, i nformitat r ril i_Regulament. Intocmirea D.T.A.C. se
recomand a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - PUD si in conformitate cu prevederile
acesteia.

re = 7 .

parcela are acces atét la Soseaua Mihai Bravu prin intermediul unui alei carosabile nenominalizate, pozitionate la
limita de Vest si Nord a imobilului, amplasat# pe terenu! identificat cu NC 210957, alee cu un profil existent variabil
de aprox. 4,50m. - 12,00m., precum si deschidere si acces direct la Intrarea Sectorului, pozitionatd pe limita de Est
2 imobilului, care are un profil existent de aprox. 11,50m., urménd ca pe termen scurt ambele profile s3 fie posibil
majorate, conform avizului de circulatii D.T.~ P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

J- < . 5 - =

pe care o deservesc;

parcela are o lungime cuprinsd intre 30m. - 100m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de acces $ifsau
alelle carosabile nou create vor fi trebui s3 aibd min. 2 benzi de circulatie (min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o
laturd si care s& permit¥ accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (min. 4,00m. I&time si 4,50m. inditime);
asigurarea pardirilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentulul PUZS3 - art. 9
Generalitéti - punctul 9.7, si 9.8. §i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completdrile ultericare, precum §i cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006 cu privire la locurile de parcare §i repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;
in cazul fronturilor continue la strad#, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incAt s¥ permity accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor {minim 4,00m. l&time si
4,50m. indltime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament fiu va dep8si 30,00m.;

parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietstil, iar in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelel,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament, 2 unui parcaj propriu sau
in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 250,00 metri;

se vor asigura spatii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie de caracterul
functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine flecérel biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de
60 x 250cm.);

spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum $i spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia pe
intreaga existentd a constructiei.

Regimut de in3ltime maxim admis (RHiux.), precum si indltimea maxima admisi (Hmax.), @ imobilulul propus,

se vor stabili si definitiva_la faza P.U.D,, cu respectarea prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi legale
incidente in vigoare,

in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau
integrale, in functie de volumetria caracteristicd strézii;

in cazul in care inditimea clidiri propuse depliseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage
suplimentar astfel Incat H max s3 nu depiseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, clédirea nu va depsi dublul distantei din axul strézii pan3 la cladire, cu conditia s& nu fie lasate
vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusiv fn cazul parcelelor cu acces la
drumuri/servituti private,;

atunci cand noua constructie depaseste ca inditime constructia aléturatd propusd a fi mentinuts, este obligatoriu ca
volumul care se inalt¥ s# fie retras de la2 limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatadd conform Codului Civil;
Pentru coristructile cuplate la calcanul unei clddiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului
acesteia In zona vizibil& din domeniu! public;

invelitoarea va fi realizatd in sistem terasa.

ior jéri :

toate cladirile vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice; se recomands ca toate refelele s¥ fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor aves prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajerd si ap8 pluviald);

a executsrit lucririlor se vor reafiza in incints;

scurgerea apelor pluviale si organizare
= 2t o o i‘

platforme_si_sisteme _inqropa smiingropate_destinate pentru depozita | > _colectare sele
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere $i vor fi prevéizute cu sistem de spalare $i sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiulul 5i a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanentd in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiitor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci
cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decét dacs
retragerea este mai mare de 11,00m si existd o band¥ de cel pufin 5,00m paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber
circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

spatil amenajate pentru jocul copiilor, fuéndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M,S. 119/2014 si oMs

-
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- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitéti prin rampe de acces, la parterul tuturor ciddirilor avénd functiunea
de locujnte colective, iar pentru cl3dirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta
«preverile legale incidente in vigoare;

. se recomands ca terasele vizibile de la inaltimile inconjuritoare s3 fie inverzite pe min. 70% din suprafata;

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriet3tii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 12072010 cu modificirile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s8 asigure rezistenta gi stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor urbanistice

actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitdti -
punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plas8 metalics, dublate de gard viu §i amplasate pe viitoarea
limitf de proprietate. Spre trotuare si circulatil pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor
deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supraldirgiri, gardurileé spre
strads/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard @ _noului profil_spre interiorul proprietétii, in

fi it i rilor avizylui i irculatii D.T.-P.M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltim! de max. 2,50 m.

icatori u istici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:

- POTwmax. = 70% - cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu
maximum 2 niveluri (Hmax. = 8 metri) pentru diferite utiliz&ri

- CUTwax. = 4,5mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv suprafata etajului tehnic
. MWLMMLMMMMMMHM—MW

Proiectul va fi intocmit dé proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor&rii documentatiei pentru autorizarea executdrll lucririlor de construire / desfilntare, solicitantul se va adresa autorittii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediutui, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE priving participarea
publicului la elaborarea anumitor planurl §i programe in legsturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic3 solicitantulul obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §l s decldd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactulul asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE,
procedura de emltere a acordului de mediu se desfiisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiel pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerli cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii
publice, centralizdrii optiunilor publicului §i al formuldril unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitlei in acord cu rezuitatele

consultdril publice. In-aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la atg_toritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evalulirll Inltiale a investitlel §i stabilirii necesititii evalu#rii efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititli administratiei publice competente cu privire la
menginerea cererii pentru autorizarea executrli lucririlor de constructii. .

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare 3 investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritiitii administratiei publice competente.
. -

-
.
- —_—
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Nr. V762 din W\ .11 .2019 .
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITﬂ DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe {copie);
b) Dovada fitlului asupra imobilului, teren gi/saw constructii (cople legalizat¥ - intabulat), sau dup¥ caz extrasui de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de Carte Funciark de informare actualizat Ia 24, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmare sumir postsl - PMB
| x | Rectificarea suprafe(ei din scte a terenului Idestificat cu NC 203220
| x} Reginwul furidic al terenutui idestificat cu NC 210957
¢) Documentatia tehnica - D.T. , dupd ez (2 ex. originale), verificath tehnic (+ referate verificare) gi insofit de deviz lucriri.
| x| D.T.A.C. + proiect spijinire + proiect | x| D.T.O.E. |_1 D.T.AD.
structurit complet (dupk caz)
d) Avize 5l acorduri solicitate prin certificatul de arbanism
d.l.  Avizesi acorduri privind utilitalile urbane §i infrastructura:

} x| alimentare cu apd | x| alinentare cu energie electricl | x | telefonizare
| x| canalizare | x | slimentare cu energle termics | 3 { Metroul SA/STB
| 5] gaze paturale | x | salubritate (D.G.S, - P.$.3) | x| Luxten SA
d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civili | x | securitate la incendiu | x | sinktatea populafiei

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| X | Declaratie notarislh pe proprie rispundere a tutuior proprietarilor din care s vezulte ¢l imobilul nu Face obiectul unui litigiv aflat pe
rolul unei fnstarife judeciitoresti
{ x | Acordul notarial al tuturor vecinflor direct afectatl, in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicil create acestors,
conform prevederilor Jegale incidente in vigosre (OMS / Norme metodologice L50/1991/ Cod Civil etc.)
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor dirvect afectati pentra lucrliri la fimita de proprietate, dacl lucrdirile propuse impun luarea uaor
misuri de inferventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiiri, etc) §i dacli prin proiect se menfine aceastd
obligativitate
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini de pe Iatura de Sud (NC 209867), pentru Jucriri I limita de proprietate (dupa caz, se va
stabili Ia faza PUD)
| x| Acord banci creditoare sau dovadi radiere ipotech - in origina}
| x| Alte acorduii se vor stalili 1a fazs PUD
d4. Avizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale gisau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz tebnle de consultintd prefiminari ¢ circulafie SPU-PMB.
| x| Aviz ¢irculatii D.T-P.M.B.
| x| Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti
| x| Aviz A.A.C.R. (dupi caz)
| x| Acord Direcfia de Medin - P.M.B.
| x| Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucureyti-lifov
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | % | Studiu de insorire
{ x| Caleul “G" + Studio privind posibilitatea uilizirii unor sistenie alternative de eficlentd ridicatd \
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCP (inclusiv cote) - existent §i propunere, insy$lt ing. topogral gi projectant
{x | Studin de trafic - circulagii (pentru nr. total auto 2 100 sutoturisme) H
| x | PUD aprobat in condifiile Legil, inclusiv plangk reglementiri 5i plansdi refele edilitare (color)
| x | Nastrare de temi (pt. faza PUD)
| x| Expertizk tehnici
fe desflingare (pt. corpurile existente)
1, competente pentrw protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1,
agale (copii) : taxd A.C., taxk timbru O.A.R., taxéi RUR. o
ANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE consmqunuaz S1
ERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR
valabilitate de 24 Juni de la data

0/1991, 1a cererea titularului,

.6, Bucuresti)

emiterii, putind fi prelungit mevederilor
puti ile inginte ds i B¢

art. 40 alin (1) din
“,':im;-

g i certfiRMERI b
Nnn'nc[emﬂ: \ BNE

into ey
Achitat taxa de: 58,00 1 C.F. nr. 5244229(65) din 14.10.2019. “\
Prezentul centificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpesté ladatade _ _._ _.____. 4 \
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, republicata, cu modificirife 5i completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucririlor de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade \\ A\ .20} panaladatadell 4] 1c)

S_E,CRETAR GeveQhL -
EARARY, MARWL coiuh

ARHITECT SEF  _ ,
rhSeeiy CAis Wlungisty
intocmit: . ‘ _;‘ | 4
Dupii aceasta dat, o noud p lélﬂgél‘f a 'iag‘ii]m‘ii nu este posibila, solicitentul urménd s obting, in conditiile legii oftiffcit de Urbagism
Data prelunigirii valgbilitatii: 16 21 QLA
Achitat 1aX8 €. ... e iei, conform chitantei nr b3 g\ 0Ol 2021
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Data: .07.2017
intocmit: Manotache Ciprian
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y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI T"Nr.cerere i 20276 '
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziva 27—
" Luna 02 :
v ~ Aml T 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Jursn b PENTRU INFORMARE ﬁﬁiﬂii‘ﬁ
PV RIRITATS MDA LSRA,

Carte Funciard Nr. 203220 Bucuresti Sectorul 3 [III Ilm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:37792_1

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:606/2/2
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai Bravu, Nr. 223, jud. Bucuresti
Nr. [Nr. cadastral Nr. . :
Suprafata* (mp)— Observatii / Referinte
Crt topografic p i / P _ t v
Al 203220 Din acte: 5.374 teren in proprietate, cu suprafata de 5373,62 mp conform actelor de
Masurata: 75 |proprietate
Constructii
Crt NNrr tc:::;g?ilc Adresa Observatii / Referinte
A1l 203220-C1 Loc. Bucurest Sectorul 3, So0s Mihal | S. construita la sol:613 mp; C3 cladire birouri S+P+2E cu
- Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti suprafata de 613,24 mp:
Al.2 203220-C2 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai |S. construita la sol:153 mp; C4 magazie S+P cu suprafata
) Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti construita la sol de 152,92 mp:
AL3 203220-C3 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai |S. construita la sol:6 mp; C5 lift marfa cu suprafata
: Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti construita la sol de 5,89 mp; ]
Al.4 203220-C4 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai |S. construita la sol:585 mp; C6 cladire birouri P cu
) Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti suprafata construita la sol de 584,88 mp;
AlS 203220-C5 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai |S. construita la sol:134 mp; C7 cladire birouri P cu
. Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti suprafata construita la sol de 133,70 mp;.
AL.6 203220-C6 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai |S. construita la sol:373 mp; C8 cladire birouri P cu
' Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti suprafata construita la sol de 373,12 mp:
Al.7 203220-C7 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Mihai |S. construita la sol:10 mp; C9 magazie P cu suprafata
) Bravu, Nr. 223, Jud. Bucuresti construita la sol de 10.42 mp;:
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12554 / 28/04/2005

Act Notarial nr. 2285, din 24/08/2005 emis de COCEA RUXANDRA; Act Dezmembrare nr. 1024, din
21/04/2005 emis de NP LAURA LESE; Act Aditional nr. 1606, din 17/06/2005 emis de NP RUXANDRA COCEA;
B1 ]Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBRARE, cota Al/B.9
|actuala 1/1 ]
| 1) SC OPTIDOL SRL, CIF:8844382 .
233912 / 21/04/2008
Autorizatie Desfiintare nr. 1299, din 09/12/2003 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI (NOTA nr. -
/04.01.2006 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI,ADRESA nr. 867/07.04.2008 emis de
CREDITEUROPE BANK(ROMANIA ) SA;); 3 : |
B4 |desfiintare corpurile C10 si C11, cota actuala 1/1 | Al/B.6,B.7
1) SC OPTIDOL SRL " B i
Act Notarial nr. 2285, din 24/08/2005 emis de Leonte Alexandru; Act Dezmembrare nr. 1024, din
21/04/2005 emis de NP LAURA LESE (ACT ADITIONAL nr. 1606/17.06.2005 emis de NP RUXANDRA COCEA;);
|Act Aditional nr. 1606, din 17/06/2005 emis de NP RUXANDRA COCEA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEinscris initial prin incheierea nr. Al.l, A1.2A1A},.?,BA71.331.5, Al.6,

32831/10.11.2006, dobandit prin REANSCRIERE, cota actuala 1/1 |
| 1) SC OPTIDOL SRL, CIF:8844382

4096 / 27/01/2017 g
Act Notarial nr. 45, din 26/01/2017 emis de Vidican loana Lambrina;

B5

Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere A1, Al.1, A12, AL3, Al.4,ALS5, AL
B7 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si 6, AL7
amenajare i} B -
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
16679 / 28/02/2019 Fdl
[
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 203220 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

Act

Notarial nr. 243, din 27/02/2019 emis de Vidican loana Lambrina;

se noteaza interdictiile de instréinare, grevare, inchiriere, dezlipire,

Al, Al.1l, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al. .

de garantie si sarcini

B8 alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare; 6. ALY _
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644 j
C. Partea lil. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

409

6/27/01/2017

|Act Notarial nr. 45, din 26/01/2017 emis de Vidican loana Lambrina;

C16 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 RONSsi celelalte Al'Al'l'Al'z'GAkf'7A1'4'A1'5'A1'
obligatii aferente creditului e
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

c17 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 RONsi celelalte il A1-1'A1-2'6Aki°*r7‘\1-4vA1-5'A1-
obligatii aferente creditului ha
[ 1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

16679 / 28/02/2019

Act Notarial nr. 243, din 27/02/2019 emis de Vidican loana Lambrina;

C19

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:700000 RONsi celelalte obligatii
aferente creditului;

Al, Al.1, Al.2, Al.3,Al.4, Al1.5, Al.|
6, Al.7

' 1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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. Carte Funciard Nr. 203220 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
203220 Din acte: 5.374 . . -
|Masurata: 5375 teren in proprietate, cu suprafata de 5373,62 mp conform actelor de proprietate

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

18
232133
2
214598
“,
Sy
r¥) .
‘\_I
\\1
N 2
203220 . 4
9 30
3 \"\
s 4
24 g’-"’J
o3
"]25 29
127
209847

Date referitoare la teren

Categorie Suprafata < " .
i folosggnté \ira ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pa| 5375 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:613 mp; C3 cladire birouri
ALl 203220-C1 administrative si 613 Cu acte|S+P+2E cu suprafata de 613,24 mp;
social culturale
P S. construita la sol:153 mp; C4 magazie S+P
Al.2 203220-C2 constructii anexa 153 Cu acte cu suprafata construita la sol de 152,92 mp:
" S. construita la sol:6 mp; C5 lift marfa cu
£ 202200 ConStruet anexs 6 Cu acte suprafata construita la sol de 5,89 mp;
constructii S. construita la 501:585 mp; C6 cladire birouri P
Al.4 203220-C4 administrative si 585 Cu acte|cu suprafata construita la sol de 584,88 mp;
social culturale
constructii S. construita la sol:134 mp; C7 cladire birouri P
Al5 203220-C5 administrative si 134 Cu acte|cu suprafata construita la sol de 133,70 mp;
social culturale
constructii S. construita la sol:373 mp; C8 cladire birouri P
Al.6 203220-C6 administrative si 373 Cu acte |cu suprafata construita la sol de 373,12 mp;
social culturale
i i S. construita la sol:10 mp; C9 magazie P cu
ALT 203220-C7 constructii anexa 10 Cu acte suprafata construita la sol de 10,42 mp;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 203220 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sférsit = {m)
1 2 4.013 2 3 5.005

3 4 7.49 4 5 10.335
5 6 0.442 6 7 12.755|

7 8 6.024 8 9 11.331

9 10 4.176 10 11 33.783

11 12 4.136 12 13 5.418
13 14 5.639 14 15 0.202

15 16 4.339 16 17 2.553

17 18 14.12 18 19 32.226
19 20 14.307 20 21 6.075

21 22 12.824 22 23 7.053

23 24 21.72 24 25 3.902

25 26 5.736 26 27 6.033

27 28 8.441 28 29 109.288

29 30 18.369 30 1 13.071

#¢ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
» Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generdrii,
27/02/2023, 13:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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¥¥”  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobillars BUCUREST]
L/ Biroul de Cadastru gl Publicitate Imoblilar Sectorul 3

ICIINTEY  Adresa BGPI: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIE! NR, 1A SECTOR 1 Tel:0374486100

1]
A s

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1704 / 2022

Intocmit astszi, 07/10/2022, privind cererea 105726 din 05/10/2022
avénd aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din wewe.

1. Beneficlar: OPTIDOL SRL,

2. Executant: Hies Alexandru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie topo pentru suport PUD

4. Nominallzarea documentelor si a documentatillor care se predau Oficlufui de.Cadastru si
Publicitate Imobiliard BUCURESTI conferm avizului de incepere a lucrarilor:

urnar act _{Data.act |iip act_ . ~Emitent.
2 03.10.2022 ]nscns sub semnatura privata |PFA llles Alexandru
1033 21.04.2005 ’act notarial , N Laura Lese | ¢
1606 17.06.2006 fact notarial ’ BNP Ruxandra Docea !
44075 20.04.2022 [act administrativ - OCPI Bucuresti
03.10.2022 |nscris sub semnatura privata [PFA llies Alexandru
goz4 21.03.2005 pct notarial NP Laura Lese
03.10.2022 [nscris sub-semnatura privata [PFA llles Alexandru
2285 24.07.2005 gct notarial : BNP Ruxandra Docea
1962 11112019 jct adminfstrativ Frimaria Sector 3
6 22.08.2005 Inscris sub semnatura privata PFA llies Alexandru
1225 10.12.2004 pct notarial BNP Florina Dobre
4 03.10.2022 jnscris sub semnatura privata [PFA ilies Alexandru
51 04,10.2022 @ct administrativ anca Transilvania
o, 03.10.2022 |nscris sub semnatura privat:TFEA fites Alexandru
Asa cum sunt atasate la cerere.
5. Concluzli:

Pentru procesul verbal 1704 au fost receptionate 1 propuneri:

* Prezentul aviz a fost acordat in vederea executati PUD, In conformitate cu art, 262, lit:(a), din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in cartea fuhciara aprobat prin ODG nr.700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare pentru imobilul situat In Sos.Mthal Bravu,nr.223, sector 1, Bucuresti,
Identificat cu IE 203220, In suprafata masurata de 5375 mp.
ll;ro_clesul verbal de receptie se refera strict Ia corecfifidinea datelor topografice din partea grafica a planulul

e situatie .
Mentlonam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprietate si nicl opozabilitate fata de evidentele
cadastral - juridice ale institutiel noastre. PFA raspunde pentru masurarea Imiobilulil indicat de proprietar,
pentru corectitudinea Intocmiril documentatiel si corespondenta acestela cu realitatea din teren sl cu actele
ﬂbveditoa:irr; afladmptmm.ﬂepropdetahepusehdispoziﬁad&pmpﬁetar. PFAeste obliget s execute.
masuratorile la teren.

6. Eroni topologice fata de alte entitéti spatiale:
dentificator [Tip ercare |Mesa) suprapunere N
203220 Avertizare Receptia 1779100: Imobliul TR-1053-4 se suprapune cu terenul 203220 din

stratu| permanent!
rvertizare Receptia 1779100: Imobllul TR-1053-4 se afla intr-o zona reglementata prin

L177/20141

Lucrarea este declarati Admiss

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de pre-vede 3 . . Pagina 1din 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
Direcfia Patrimoniu . -

Serviciul Cada_stru

Numér: 38898/Data L7~ 7Y _ 2022

SC OPTIDOL SRL :
Sos Mihai Bravu nr.223, sector 3, Bucuresti

. Urmare cererii dvs. inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti si 1a Directia Patrimoniu syb
’ nr.38898/12.04.2022, prin care solicitati »confirmarea adresej pentru imobilulidin Sos.Mihai Bravy

nr.223, sector 3", urmare verificarilor éfectuate, potrivit evidentelor detinute pana in prezent, va
aducem la cunostintd urmatoarele: : -

Imobilul pentru care O.C.P.Il. Bucuresti a atribuit numarul cadastraj 2003220, reprezinta
sectiune /parte din imobilul inscris in evidentele Cadastrale intocmite |a nivelt™anului 1 986, cu
- Numarul administrativ /postal 223 pe $os. Mihai Bravy, sector 3, adress pe care 0 poarta si in
prezent. T T '

Prezenta sérveste numai la confirmarea adresei.postale si nu confera nici un. alt drept.

Cu stima,
Director executiv,
Mariana PE
2\,
s O
o S
N . o
‘}\‘*o At

el g " ing. Gabiigla CIOATA
_ Data; 26, 2022/ 2 ex

conform H.C.GM.B. nr.105/2021, s-au incasat’ 8 RON cu chitanta nr.277305

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posta) 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tek: 021.305.55.00
hﬁp’llww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Senviciul Proiecte Urbane

Nr. mtrare PMB 35767/ 6 022
Nr. iesire PMB: 35767/ 2022

Aviz de consultanti preliminara de circulatie nr. 35767/ /? q ((9'ng0_22
Categoria A2 - ..zona urbani”, tip 4 - analizi prospectivi de trafic -

Solicitant: S.C. OPTIDOL S.R.L.
Bucuresti, Sector 3, Soseaua Mihai Bravu

Spre stiintd:  Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuregti, Sector 3, Soseaua Mihai Bravu nr. 223 (NC 203220)

1. Situatia existenta

Amplasamentul situat in Bucuresgti, Sector 3, $oseaua Mihai Bravu nr. 223 si
numarul cadastral 203220 (conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.
33889/29.03.2022 anexat cererii de aviz), care face obiectul prezentului Aviz de consultanta
preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, nu este
adiacent Sos. Mihai Bravu, ci este adiacent la partea estica Intrarii Sectorului (conform
planurilor cadastrale scara 1:2000 si scara 1:500, semnate digital de O.C.P.l. Bucuresti la
data de 05.04.2022, anexate cererii de aviz).

Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitatd prezinta urmatoarele
caracteristici:

e Intrarea Sectorului este o arterd de circulatie cu profil vanabfl al carei traseu se
dezvoltéd pe trei directii NV-SE, N-S si V-E, are in dreptul amplasamentului analizat un
prospect de cca. 12, 00m latime compus din trotar de 2,00m adiacent amplasamentului
analizat, carosabii dé 700m si trotuar de 3,00m adiacent propristatilor cu nu lere
postale pare (conform planulm cadastral scara 1:500, semnat digital de O.G.P.L
Bucuresti la data de 05.04.2022, anexat cererii de dosar). '

Bd Regina Elisabela nr. 47, cod postai 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tek 021.305.55.00
httpy/Avww.pmb,ro




2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor aprobate )

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000, cu valabilitate prelungitd prin H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018; i

* ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006;

e STAS 10144/3-91,Strazi — Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Roméan de Standardizare, intrat in vigoare in data de
01.09.1991.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare {

e Prin reglementérile PUG/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor funcfionale ale arterelor de circulatie, -in scopul
fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu stfuctura
spatial — compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Pentru Intrarea Sectorului nu existd documentatii de urbanism aprobate, in vigoare la
aceastad data, care s& reglementeze profilul transversal al arterei. Prin urmare,
avand in vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.MB.
nr.66/06.04.2006 potrivit caruia ,,Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea
laimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua stradalé a orasului,
se vor aplica la elabararea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si
amenajérilor pe teritoriul Municipiufui Bucurest’, se recomandid incadrarea
Intrérii Sectorului la artere de categoria a lll-a (tinand seama de functia acestei
artere in sistemul de circulatie al orasului si de profilul acesteia), urmand ca avizarea
reglementarilor de circulatie si a incadrarii pe categorii a acestei artere s fie realizats (
de catre Comisia Tehnica de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

o Tindnd seama de faptul cd amplasamentul analizat se afl3 la intersectia a doua
tronsoane ale arterei de circulatie Intrarea Sectorului este necesara realizarea unei
raze de racordare a bordurii partii carosabile la intersectia a acestor tronsoane ale
arterei conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8-tabelul 8).

4. Concluzii si recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 1962/11.11.2019 a fost eliberat de Primiria Sectorului 3
pentru promovare PUD si pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

» Avind in vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B.
nr.66/06.04.2006 potrivit caruia ,Prevederile prezentelor Norme privind
asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaya
stradald a oragului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizaﬁa
tuturor obiectivelor si amenajirilor pe teritoriul Municipiului Buc st
se recomanda incadrarea Intririi Sectorului la artere de categoria @ [fa

iA 1

|
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Bd. Regina Elfisabeta ny, 47, ¢od pogtal 056013, sector 5, Bucuregti, Roméania fé i I
Tel: 021.305.55.00 g
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(tindnd seama de functia acestei artere in sistemul de circulatie al orasului si de
profilul acesteia), urménd ca avizarea reglementirilor de circulatie si a incadrarii
pe categorii a acestei artere sa fie realizatd de catre Comisia Tehnicid de
Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti.

e Datele continute in prezentul Aviz de consultantd preliminard de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform H.C.G.M.B. nr.
136/30.05.2002; informatlile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

e Informalii suplimentare se pot obline de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti §i ale Primariei Sectorului 3.

» Avizul de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 277098 din 06.04.2022 in valoare de 60,00lei.
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurmsgti, Roménia

Tek 021.305.55.00
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COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 110822/ 4 lt ...
- Aug 1112

Citre
S.C. LARA GREEN DESIGN S.R.L.
Bucur&stl sectorul 5, str. Mihail Sebastian nr. 116,BL. 1, Sc. 1, Et. 7, Ap. 45

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.08.2022 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,P.UD. — sos. Mihai Bravu nr.223 — Lotul 2 (NC 203220), sectorul 3, Bucuresti”, in
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.1962 din 11.11.2019 ecliberat de Priméria
Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat, cu conditia asigurdrii parcédrii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotéram
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

Prezentul Acord de principiu anuleazd Acordul Comisiei Tehnice de Circulatie
nr. 2139 din 31.03.2020 (Tan 2331 — CRM 1815140).

VICEPRESEBTE COMISIE

Redactat: B.M. - c2 exemplare — 07.09.2022
L

- ] ) ARQR w
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucunegli, Roménia f “
Tel: 021.305.55.00 g ORAS
hitp:/iwww.pmb.ro LEAS.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 10084/13.04.2022

CATRE,
SC OPTIDOL SRL
Sos. Mihai Bravu nr. 223, sector 3, mun. Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de SC OPTIDOL SRL cu domigiliul/sediul in Sos.
Mihai Bravu nr. 223, sector 3, mun. Bucuresti, privind declansarea setapei de incadrare
pentru PUD — “construire imobil cu func;iunéa mixté (locuire, comerf; servicii si birouri) cu
S+P+12E+Etehnic, tu H=45m, comstructii ahexe, relele interioare, Lccesuﬁ/alei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcéri, spalii verzi, imprejmuire teren $i organizare de
executie lucrén *, gos. Mihai Bravu nr. 223, lot 2, sector 3, mun. Bucuregti, conform
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, inregistrata la A.P.M. Bucuresti cu nr. 5090/24.02.2022,

n urma analiz&rii documentelor transmise gi a verificarii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor si a circularei nr.13554/CL/16.05.2016, va comunicam ca:

o Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza_in categoria planurilor care intra
sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de
proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV, $EF SERVICIU AVIZE,
dr. ing. Simona Mihae ACORDURLI, IZATH,
\ \ ing. Elena &£ RBAN

=
INTOCMIT,

ind{ Lilfu Rosca

: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Mortii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office mbuc. ; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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PRIMARIA g w
SECTORULUI I’% DIRECTIA GENERALA URBANISM 3i AMENAJAREA TERITORIULUY i
BUCURESTI ARHITECT SEF

I love sector 3

e WWW. primarie3.ro - —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 95768/10.04.2023

Catre,
CABINET PRIMAR

V& transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil cu functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHmaxm propus =
3S+P+12E+Etenic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220

ARHITECT SEF
arh. Stefan Célin D{mi§rascu

|0.04.2025

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



