MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,» Construire imobil locuintd individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 57240 jcp/ K. 03. 25 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 57/14.10.2022/27.02.2023 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 53085/27.02.2023 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicaté, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — HCGMB nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si
prelungitid prin HCGMB nr. 877/12.12.2018, HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr.
566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului
Sef nr. D/BU/02-2022/14.10.2022/27.02.2023;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55/14.10.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 56/14.10.2022;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public3, republicatd, conform Anuntului nr. 252286/31.10.2022.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) §i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil locuintd individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situate in Aleea Banul Udrea nr.
34 — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata
de 134 mp din acte si 146 mp conform mdsuratori cadastrale, in conformitate cu Anexele nr. 1
si nr. 2, reprezentind Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aprobid Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 55/14.10.2022,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism s§i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

BC
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REFERAT DE APROBARE ~ Lpeaibotf ==
a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,,Construire imobil locuintd individualé cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3"

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 57/14.10.2022/27.02.2023 al Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef nr.
D/BU/02-2022/14.10.2022/27.02.2023;
> Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 55/14.10.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 56/14.10.2022;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil
locuintd individualé cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A —
Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice,
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu , Construire imobil locuintd individuald cu RHpropus
= P+2E, pe un teren situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector
3”

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 57/14.10.2022/27.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil locuinta individuala cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”

in urma analiz&rii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
locuinta individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea
nr. 11D, Sector 3", in cadrul Sedintei ordinare a Consiliului Local Sector 3 din data de 29.12.2022, acesta a fost
respins, in acest sens aprobandu-se Hotétarea nr. 561/29.12.2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 39305/13.02.2023 (anexatd prezentei), prin intermediul careia au fost transmise o serie de argumente
Iclarificari_in_raport cu observatiile care au stat la baza respingerii P.U.D., astfel fiind solicitata repunerea
acestuia pe ordinea de zi a Sedintei C.L.S.3. in vederea aprobarii. Totodatd, prin intermediul aceleasi adrese
a fost inregistrat si Certificatul de urbanism nr. 126/09.02.2023, emis pentru amplasmentul in cauza.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd ca argumentele/clarificarile aduse se incadreaza in prevederile -
Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 55/14.10.2022; Punctului de vedere al Compartimentului
Documentatii de Urbanism nr. 56/14.10.2022; Raportului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu nr. 57/14.10.2022, Avizului favorabil nr. D/BU/02-2022/14.10.2022/27.02.2023 si plansa
de reglementari urbanistice nr. 06 (anexate prezentei), aferente documentatiei de urbanism in cauza.

Arhitect Sef,
arh. Ste lin Dumitra

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul de hotdrére privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Construire imobil locuintd individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Aleea Banul
Udrea nr. 3A - Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3)
in cadrul Sedintei din data de 29.12.2022 - in acest sens aprobandu-se Hotarérea nr. 561/29.12.2022
de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul ¢ ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 29.12.2022, a fost
inregistratd adresa nr. 39305/13.02.2023 (anexat3 prezentei), prin intermediul cdreia au fost aduse
completdri (Certificatul de urbanism nr. 126/09.02.2023), precum si transmise argumente/clarificari
in raport cu observatiile care au stat la baza respingerii P.U.D., astfel fiind solicitatd repunerea acestuia
pe ordinea de zi a Sedintei C.L.S.3. in vederea aprobarii.

Datele dumneavoastra personale sunt pretucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrish, semnatd i datatd transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Primaria Sectorului 3 - Bucuresti (3 4 . dcre
C .

23-39305-PS3
Nrinreg.: 39305
Data inreg.: 13.02.2023
Ora inreg.: 11:56:42
Provenienta:
Telefon:
Email: -
Adresant: Prim&ria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Cerere
Adresa:Bucuresti, ) . ... ..,sector. 3
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada
Observatii: sol. acord participare la urmatoarea sedinta PUD
Nr. File:7
¢ wTermen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247.195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14lps3/registraturalprintinreghr.php?An=2023&ernreg=39305
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTE
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.V.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._/2¢ din 99.02.2023

N SCOPUL: Continudrii procedurii de aprobare P.U.D. 5i pentru elaborarea documentatiei in
vederea autorizdrii lucrdrilor de construire $i organizare executie.

Ca urmare a cererii adresate de ' ., cu domiciliul in Municipiul Bucuregti, Sector 3,
inregistrats cu nr. 23689 din 27.01.2023 si completatd cu nr. 24982 din
30.01.2023.

Pentru imobilul - teren si / sau constructii - situat Tn Judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
AL. BANUL UDREA, NR. 3A - STR. BANUL UDREA, NR. 11D sau identificat prin planuri cadastrale
1/500 si 1/2000.

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. - M.B. aprobatd prin H.C.G.M.B
nr. 26972000, prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B nr. 324/2010, H.C.G.M.B nr. 241/2011, H.C.G.M.B nr.
232/2012, H.C.G.M.B nr. 224/2015, H.C.G.M.B nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018, H.C.G.M.B nr.
230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificrile si completirile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravitanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd de 134,00 mp din acte si 146,00 mp din

misuritori. avand numdr cadastral 207950, reprezintd proprietatea in indiviziune a numitilor
: . , conform Contractului de Vanzare nr. 166 din 05.02,2020, autentificat de N.P.
valeria Donose si a Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 207950, emis de A.N.C.P.1. in baza

cererii nr. 9093 din 27.01.2023.

Potrivit Extrasului de Carte Funciard de Informare mai sus mentionat, imobilul nu prezinté inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul
nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se aff3 in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se af3 in zona
de protectie a unor monumente istorice {zolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actualid: teren curti constructii;
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B., amplasamentul se afii in U.T.R. - L3a: Subzona

locuintelor colective medii cu P+3 - P+5 niveluri forménd ansambluri preponderent rezidentiale
situate in afara zonei protejate; In cazul unor enclave de lotiziri existente in ansambilurile de locuinte
colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2: Subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate pe baza unor lotiz3ri anterjoare si se vor
supune reglementdrilor de construire pentru aceastd subzond (U.T.R. - L2a: Locuinte individuale si
colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in

afara zonei protejate);
Pentru acest amplasament, Primdria Sectorului 3 a emis: C.U. nr. 2626_din 19.12.2018 pentru “Informare si operatiuni
notariale”; C.U. nr. 2627 din 19.12,2018 pentru “Imprejmuire teren si organizare de executie™; C. 4 din o]
pentru “Concesionarea unel parcele in suprafatd de 150,00 mp, invecinatd cu terenul avind numdrul cadastral 207950
proprietate a abeneficiaruluf prezentului certificat de urbanism, solicitare in baza H.C.G.M.B. nr. 272 din 30.06.20177; C.U. nr.
in 17. pentru “fmprejmuire teren si organizare de executie C.4. nr, 1429 din 27.12.2021 pentry “Construire
imobil cu functiune mixts (sald de fitness i locuire) cu RHsoucrar=P+2E, constructii anexe, refele interioare, accesuri/ alei auto
si pietonale, racord 1a drumul public, parciri, spatii verz, utilitsti si organizare de execulie”.

I Ly =
-“-idifa'Be- -fa-r . g (2 4 alila-Mlyslrsr DEUIINEIR INGIVIQMAIN Lid NIIPROPLES

£ AVi wIf-1e 2 1 g 2 I Veoers

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti. .
Propunere: Construire imobil cu functiunea de LOCUINTA INDIVIDUALA, cu RHprorus= P+2E, constructii
anexe, retele interioare, accesuri/ alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari,

spatii verzi si organizare de executie.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu

modificirile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.- Municipiul Bucuresti aprobat, a Codului Civil, precum si
alte prevederi legale incidente in vigoare.
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23689/ 2023 - GAMAN GABRIEL

AL. BANUL UDREA, NR. 3A — STR. BANUL UDREA, NR. 11D, SECTOR 3, BUCURESTI

Construre mmobi cu functunea de LOCUINTA INDIVIDUALA cu RHeaceys= P+2E, consiructy anexe. retele interioare, 8CCESUN/ alei aulo 1
pielonale, racerd la drumul pubiic, parca, spali verzi s organizare de executie

Pentru realizarea lucrarilor de Con ire | i /! DUA R

retele in J j i i
spatii verzi si organizare de executie, este necesar intocmirea unei )
conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat
conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- Se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea
D.T.A.C. se recomand3 a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu
prevederile acesteia.

- Parcela are deschidere si acces la Aleea Banul Udrea cu un profil stradal mentinut, in prezent fiind
amenajati ca parcare de resedinté i spatiu verde;

- Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B., pentru U.T.R. - L1c, art. 8: “Parcefa este construibild numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri 15time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate”,

- Asigurarea parc#rilor, circulatiilor i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
P.U.G.-M.B. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4, aferentd, art. 40 din Regulementul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr.
119/2014,

- Parcarea/ gararea se vor rezolva in incinta proprietatii.

- Regimul de indltime maxim admis (RHuax.), precum si indltimea maximd admisd (Huax), a
imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederilor R.L.U.
aferent P.U.G. - M.B. si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomandi ca toate retelele s3 fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial¥ este obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzat¥ menajerd si apa
pluviaid);

- Orice constructie noud sau modificare a uneia existente trebuie sh se inscrie armonios in zond, s3 se
incadreze in particularititile sitului, in caracterul general al zonei si s& p3streze arhitectura clddirilor din
vecinitate cu care se afl in relatii de co-vizibilitate;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ¢a finisaje si arhitecturd cu clddirea
principald;

- Sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator
cerintelor urbanistice actuale;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28, lit. a)-
g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Suprafata minim4 de spatii verzi se va asigura conform legislatiei specifice in vigoare.

- Nu.fac obiectul prezentului Certificat de Urbanism;

Lonform Regulamentului P.U.G. - M.B. aprobat, indicatorii urbanistici pentru U.T.R. - L3a sunt:
- P.O.Tomaxmp+3-45)= 30 Y%0; - P.O.T.maxIM PENTRU ENCLAVE DE LOTIZAR] EXISTENTE MENTINUTE = 45%;

- C.U.Tmaximep+3-46y= 1,0, - C.U.T-maxiM PENTRU ENCLAVE OE LOTIZARI EXISTENTE MENTINUTES 1,3.
Conform Regulamentului P.JJ.G. - M.B. aprobat, indicatorii urbanistici pentru U.T.R. ~ L2a sunt:
- P.O.T.Maxan= 45 %, x

- C.U.T.maxim (p4+2)= 1,3 mp

pnditionan

AQC / mp teren;
¥

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utitizat in scopul declarat pentru continuarea
procedurii de aprobare P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de construire si organizare de
executie lucrdri.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI ‘
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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23689/ 2023 - GAMAN GABRIEL
AL. BANUL UDREA, NR. 3A - STR. BANUL UDREA, NR. 11D, SECTOR 3, BUCURESTI

Construre imobil cu funcliunea de LOCUINTA INDIVIDUALA cu RHeroeus= P+2E, construcin anexe, retele intenoare, accesun alel Bulo 31
petonale, racord Ia drumul pubhc parcn spatn verzi s1 organizare de execule

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

frn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire / desfiintace, sohcitantul se va adresa autorithti te pentru i i: Ag
pentru Protectia Medlulub Bucuragtl, Str. Aleea Lacul Mori ar. 1, sector &, Bucurest,.

in aplicarea Directivei Consiliylui 85/337/CEE (Directiva EJA} priving evaluarea efectelor anumitor prorecte publice 5 private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivli 92/11/CE
51 pnn Directiva Consdiului 31 P p 2003/35/CE privind partiiparea publiculut 13 elab itor planuri 5i programe in leg3turd cu mediul §i modificarea, cu privire 13
participarea publicului §i accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin Certificaty) de urbanism se comunich solictantulur obhigatia de a contacts autoritates teritoriald
de mediv pentru ca aceasts s5 snalizeze § 5§ decids, dupl caz, incadrared/ incad prok lui i itiel publice/private in Jista proiectelor supuse evatudrii impactului asupra mediului. Tn
splicares prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, prucedurs de eritere a acordului de mediu se desfisoars duph emiterss certificatulul oe urbanism, anterior depunerii gocurnentatiel

pentru dutonzares executscii (ucrdrilor de construdlil 1a autortatea sdmimstraliel publice competente. T vederea satistaceni cerintelor cu privine la proceduea de emitene a acordului de mediy,
p ;

ot

sutoritatea competentd pentru protects mediutui stabileste mecanismul asip 3rii publice, ¢ izdni ilor publiculu) 5i 8l formulliri unui punct de vedere oficial cu privire 13
realizarea investitiei in acord cu rezuitatete consukSni publice. In aceste conditii;

Dupd primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezents la sautoritates P 3 pentru pr U diuhi In vedersa iudril
initlale & Invastitiel ¢ stadiivi necesitiiil evaludril ja ssupra diviul. In urma fuilir) Int se va emite actul administrativ »! autoritiitii competante
pantru protectia mediulul.

1n slwatla in care autoritatea competentd pentru protectia d b leat: dcll efectelor asupra dlulul . | are gatla de 3
notifica acest fapt autoritéil atiel publice comp cu privire (a mentinerea cereril pantru autorizaras executdril (ucriirilor de constructil,

1n situatia In care, dupd emb Cer ful de ur ot pe parcursul deruldrii proceduril de L) 1| asuprs dlulu) ¢
» tia de e a timi, acesta are de s Mica acest fapt awtoritiitil afiai publicea comp

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI ifNsOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

1) Certificatul de Urbanism + Planuri anexd; - copic
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii (copie legalizath - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de Carte Funciard de informare actualizat Is zi, in cazul in care leges nu dispune sitfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3; - in original
¢} Documentatia tehnici - D.T., verificatd tehnic §i insofitd de Deviz Lucriri: - 2 ex. in original
ix{D.TAL. | x | D.T.O.E. |_) DT.AD.
d) Avize yi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism:
d.l.  Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electrich { x | telefonizare

| x | canalizare | x | alimentare ¢u energle termicd | _ | Franzgaz S.A.

| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | x | C.M.L.P.B. {(iluminat public)
d.2. Avize $i acordun privind:

| _ | protectie civila (pt. SDC 2 600 mp) | _ | securitate la incendiu | _ | séndtatea populagiei

d.3.  Alte acorduri/dectaratii:
| x | Acordul notarial al tuturor proprietavilor vecini direct afectaii, in cazul afectiirii graduluni de insorire sau pentru afte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.); - dupd caz - in original
| x | Alte acorduri se vor stabili Ia fazs P.U.D,
dd. Avizele si acordurile specifice ale administratici publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentajie cadastrald; | x | Studiu Geotehnic (verificat Af); { x | Studiu de insorire (verificat D);
{x | Calcul “G™;
| x | Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere (ehnic, economic, func(ional gi 8] mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor ajternative
de Tnaltd eficientd de producere a energiei (studiu de conformare energeticd cu standardul nZEB),
| % | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale 0.C.P.1. (inclusiv cote de nivel) - existent §i propunere (insusit de ing. topograf gi
proigctant),
{ 5 | P.U.D. aprobat in condifiile Legii, inclusiv plansi reglementdri sl plans# vefele edilitare; (color)
| x { Ilustrare de temd; {pt. faza P.U.D.),
&) Actul-administrativ-ol sutorithiii-competente peatru-protectia med
f) Dovada privind achitares taxelor legale {copii): taxd A.C/A.D. 51 taxd tim!

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
| SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

bru 0.A.R. (inclusiv dovada de lllal'E.Tl‘l evidentd a proiectului de arhitecturd).

GATRIE
Achitat taxa de; 5,00 lei conform C.F. nr. 5877082 (6) din 27.01.2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestd ladatade _ _.__/ __ _.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile gi completdrile ulyfrioare, privind autorizarea executdrii

lucririlor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATE
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade _.__._ ___ péndladatade_ _.__.__ _ _ ;
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Robert Sorin Negoiti

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Cilin Dumitragcu

Dupa aceasta da, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmind s3 objina, in conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.
Data prelungirii valabiliedii _ _. _ _.

Achitat taxa de: «oeviviieeiiieians lei, “conform chitanjei nr. ........ccceees din_ _.__.____.
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e WWW. pimarie3.ro

PRIMARIA A
SECTORULUI I'& DIRECTIA GENERALA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI = e
BUCUREST} ARHITECT SEF | isos001

1 love sector 3

AN . L

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca ummare a cererii adresate de numitii ) v prin domnul ambii cu domiciliul in Municipiul
Bucuresti, . . ; . . Sector 3, telefon/fax ......., e-mail .........., inregistrata cu nr. 4504~/02.03.2022 i completatd cu nr.
132751/14.Uo.2uzz, nr; 182001/11.08.2022, nr. 186564/18.08.2022, nr. 218334/23,09.2022 si nr, 39305/13.02.2023.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite
urmétorul:

AVIZ
Nr. D/BU/02-2022/14.10.2022/27.02.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinta individuald cu RHpropus = P+2E

generat de imobilul® situat in Aleea Bannl Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D

Initiatori: i .

Proiectant: S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: master urbanist Paul Daniel Gh. JOTU, RUR - D D3 Do E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Strada Zizin, la Nord-Est Calea Vitan, la Sud-Est
Soseaua Mihai Bravu, la Est Strada Banul Udrea si este format din teren liber de constructii in suprafata de 134mp.
din acte si 146mp. conform mésurétorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotéréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungit3 prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 $i H.C.G.M.B
nr. 567/2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreazé zona L, respectiv subzona
L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, forméand ansambluri preponderent rezidentiale,
situate in afara zonei protejate. Potrivit art. 2 pentru subzona L3a din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., se prevad
urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizéri existente in ansambiurle de locuinte colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementérilor de construire aceast
subzond; UTR L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P -P+2
niveluri situate in afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri;

- RHmaxm = inltimea cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta insltimea maxima prevézuté prin
proiectul initial al lotizarii;

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru inaltimi P+2E);

- retragerea minimé faté de aliniament = se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la
lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament i retrageri de circa 3,00 - 4,00 metri; se mentine limita
pani la care se consider in planurile initiale parcela construibila (aliniament posterior);

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; cladirile se
vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o retragere
fat3 de limita laterald opusa a parcelei egalé cu jumatate din in3litimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- retrageri minime fatd de limitele posterio‘are = retragérea va fi determinaté de aliniamentul posterior al lotizarii care
va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol (pentru imbunétéatirea
dotarii cu incéperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va rdméane egala cu jumatate
din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afia in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istoricg izolate, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 126/09.02.2023, emis de Priméria Sectorului 3. *

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
HCGM.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 2414/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungité prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B . 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr.
567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare
se intelege modificarea Conditillor de construire: functiuni admise, regim de construire, indlfime maxima admisa,
distante minime fats de limitele parcelei, POT, CUT gi alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului regulament
sunt admise in conditiile legii.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Reoulamennil TTE 2016/679. nrintr-o cerere scris. semnaté si datati transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3. 1



SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivé sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea public# local3 are dreptul ca, dupé caz, prin ‘certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupi caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integranta din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = retras 5,65m. fata de limita dreapta (Vest) a proprietétii; retras 2,45m.
fat3 de limita stanga (Est) a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioaré (Sud) = pe limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 37%;

- CUT maxim propus = 1,13 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- Himaxim propusa = 9,00m. la cornisé (pentru P+2E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
impreimuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioaré
lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementéri urbanistice. vizaté spre neschimbare, {

anexatd prezentului aviz,
- circulatii si accese: conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- echipare tehnico-edilitar3: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditil®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P. u.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tenitoriului i urbanismul, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea execuldrii Jucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 126/09.02.2023 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Pian urbanistic de detaliu
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ANEXA- . 3

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 55/14.10.2022

Raportul informdrii si consultarii publicului privind documentatia
“Construire imobil locuinta individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat

in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: - ) .
{ P\ Urbanist: master urbanist Paul Daniel Gh. JOTU
Proiect nr.: 01/2022

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intlInirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaboririi P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Primé&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.08.2022;
e pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.08. 2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
fncepand cu data: 21.02.2022.

- anunt In ziare locale:
{ Y e Anuntul Telefonic, pag. 52, din data de 16.02.2022;
. Ro%ién?aLiberé, pag. 7, din data de 17.02.2022.
r e 4

!

dcalizarea-rézidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Prim&ria Municipiului Bucuresti — vecin stanga (Est), dreapta (Vest), fafd (Nord), spate (Sud) - fara
numere cadastrale, notificare la sediul din Bulevardul Regina Elesabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- Primaria Municipiului Bucuresti — vecin stanga (Est), dreapta (Vest), fafa (Nord), spate (Sud).

Tn perioada desfasurarii informarii i consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primariei Municipiului
Bucuresti — Directia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consuitare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s4 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism rispunsul argumentat cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestuia au fost aduse
la cunostintd argumente care atesta faptul cé solufia respect’ legislatia specificd in vigoare.

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate, de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
cnarml indenlinirii atribtiilor leoale. Datele not fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute
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Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris institutia mai sus mentionatd, cu privire la réspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungiti prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungita prin H.C.G.M.B.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si
legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei si a locurilor de parcare, au fost respectate
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultdrii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinté informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c&, a fost fndeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

(N




PRIMARIA X
@ SECTORULUL I’g DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI g
=/ BUCUREST) ARHITECT SEF

1 love sector 3

1SO 9001

www,primaries.ro , —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 57/14.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil locuinti individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare $i a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificaté prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru * Construire imobil locuinta individuald cu RHpropus = P+2E, pe un
teren situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3", in baza Certificatului de urbanism
nr. 1429/27.12.2021, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/BU/02-2022/14.10.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisi mai sus sunt: POTmaxim propus = 37%,
CUT maxim propus = 1,13mp.ADC/mp.teren, Hmaxim propusa = 9,00m. la cornisa pentru P+2E.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord) — retras min. 2,05m. faté de aliniamentul existent al Aleii Banul Udrea; dreapta (Vest) —
retras min. 5,65m. fati de limita de proprietate; stanga (Est) — retras min. 2,45m. fata de limita de proprietate;
spate (Sud) - pe limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiunea
de locuire individuala, avand RHpropus = P+2E.

Parcarea se va asigura in incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera €) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam alturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
locuinta individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A - Strada Banul Udrea nr. 11D,
Sector 3”. .

. AfrianRachieru

Datele dumneavoastri persanale sunt prelucrate de Primdria Sectoruiui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatii i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 56/14.10.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil locuinta individuala cu RHpropus = P+2E, pe un teren
situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul Udrea nr. 11D, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — retras min. 2,05m. fata de aliniamentul existent al
Aleii Banul Udres; reapta (Vest) — retras min. 5,65m. fata de limita de proprletate stanga (Est) — retras
min. 2,45m. fatd de limita de proprietate; spate (Sud) - pe limita de proprietate, conform planului de
reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiunea de locuire individuala, avand RHpropus = P+2E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTmaxim propus = 37%,
CUT maxim propus = 1,13mp.ADC/mp.teren, Hmaxim propusa = 9,00m. la corniga (pentru P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti ~ H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungita prin H. C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afla in zona
L, respectiv subzona L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Potrivit art. 2 pentru subzona L3a
din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., se prevad urmétoarele: in cazul unor enclave de lotizari existente in
ansamblunie de locuinte colectlve acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si

se vor supune reglementanlor de construire pentru aceastd subzona; UTR L2a — locuinte individuale si
colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei
protejate; POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii i consultarii publlculm nr. 55/14.10.2022, privind documentatla P.U.D. - “Construire imobil
locuinta individuald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Aleea Banul Udrea nr. 3A — Strada Banul
Udrea nr. 11D, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarlle specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructulor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatid ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw sia HCL.S3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consnllulw Local insusirea raportului i aprobarea documentatlel

\
tocmit: . A hieru

S
Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primdria Sect&ulun 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 201(/679 in
scopul Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati i datatii transmisa pe adresa Primdtiei Sector 3. 1
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MUNICIPIUL BUCURESTI
. PRIMARIA SECTORULUT 3

D.G.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /429 din 2¥. /2.2021

fN scopuL: pentry promovare P.U.D i pentru alaborarea documentatien in ved2ie3 300012300
lucrdrilor de construire gi organizare da exacutie lucrdn.

Ca urmare a cererli adresate de - , ey domcitient n Municipie! Buiwrast o

' , inregistratd cu nr. 230467 din 09.12.2021.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in Judetul / Municpiul Bucuresti, S=ctorul 3,
ALEEA BANU UDREA, NR. 3A - STR. BANU UDREA, NR. 11D sau identificat prin planuii cadastrale
1/500 si 1/2000.

in temelul reglementdrilor documentatlel de urbanism faza P.U.G. — M.B. aprobat3 prin H CGM.B
nr. 269/2000, prelungit3 si modificatd cu H.C.G.M.B nr. 324/2010, H.C.G.M.B nr. 241/2011, HC.G.M B nr.
232/2012, H.C.G.M.B nr. 224/2015, H.C.G.M.B nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018, H C.G.M.B nr.
230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019, H.C.G.M.B nr. 567/2019 si H.C.G M.B nr, 702/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificinle st completinte ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se

~

‘3 CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilut situat in intravilanul Muncipiuln Bucuresti, in suprafati de 134,00 mp din acte §i 146.00 mp din

m3suriitorl. avand pumdrul cadastral 207950, reprezint3 proprietatea in indiviziune a sotilor oLl
, conform Contractului de Vanzare nr. 166 din 05.02.2020 emis de N.P. Valena Donose si a cxtrasului

de Larte Funciard de Informare nr. 207950 emis de A.N.C.P.L. in baza cereril nr. 124928/04.12.2021.

Imobilul nu are inscrieri privitoare 13 sarcinl potrivit Extrasulul de Carte Funciard mal sus menfionat, nu este

cuprins in Lista Monumentelar Istorice actualizats, nu se afl§ in zone construite protejate si nu se afid in zona de

protectie a unor monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actual3: teren curti constructii - in prezent amenajat ca parcare de resedint3 si spatiu verde;

Destinatia: Conform R.L U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat, amplasamentul se afl§ in U.T.R. = L3a: subzona

locuintelor colective medil cu P+3 - P+5 nivelurl forménd ansambluri preponderent rezidentlale

situate in afara zonei protejate;

Pentru acest amplasament, Prim3ria Sectorulul 3 a emis C.U. nr. 2626 din 19.12.2018 pentru “Informare si

operatiuni notariale”; C.U. nr. 2627 din 19.12.2018 pentru “Imprejmuire teren si organizare de executie®; C.U.

nr. 1074 din 25.06.2019 pentru “Concesionarea unel parcele in suprafatd de 150,00 mp, invecinats cu terenul

avénd numdrul cadastral 207950 proprietate a abeneficiarului prezentuluf certificat de urbanism, solicitare in baza

H.C.G.M.B. nr. 272 din 30.06.20177; C.U. nr. 1342 din 17.12.2018 pentru “fmprejmuire teren st organizarer de
@ execufle lucrdr”. -

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A“ a Municipiului Bucuregst,

Propunere: Construire imobil cu functiune mixt3 (sald de fitness si locuire) cu RHscucar=P+2E, construchi

anexe, retele Interioare, accesuri/ alel auto §i pietonale, racord la drumul public, parciri, spatit vérzi, utilitSs si

organizare de executie.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevedenile Legl nr. 50/1991 republicat, cu modificirile
st completdriie ulterioare, privind autorizarea executdrit lucrdrilor de constructy, 3 Regulamentului Local de
Urbanism aferent P U.G.- Municipiul Bucuresti aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in
vigoare.

Pentru realizarea lucr3rilor de construine imobil cu functiune mixt3 (sald de fitness i locuire) cu RHsoucmar=P+2E,
constructil anexe, retele interioare, accesurl/ alei auto st pletonale, racord 1a drumul public, parcin, spapi verzi,
utllitdti sl arganizare de executle, este necesar intocmirea unet documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate
cu prevederite prezentulul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprabat conform legistatiel si
normelor specifice In vigoare.

Potrivit Leg 0/2001 privind amenaiarea teritord [ 5i yrbanism i modificArile si completirile

oare-
ar alin X n care prin cererea pentry emiterad certificaly de urbanism se solicity o mogifi

L5 J¢

s

- Se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentulw Regulament Intocrmirea D T.AC. se
recomand3 a se realiza numai dupd aprobarea documentatiel P.U.D. si in conformitate cu prevederte acesteia

. parcela are deschidere gl acces la Aleea Banu Udrea cu un profil stradal mentinut, in prezent find amenajats ca
parcare de resedintd sl spatiu verde;

tormule ¥ 6 - Red 2o BGS s 1 di



Nr. /429 din 2F.12.20m 0

revederilar Regulamentulul P.UG.. |
g Gé pral de Urbanism, aprobal prin H.G \
prevederllor H.C.G.MB. nr,

o

Asigurarea parc3rilor, circulapulor st acceselor se va face cu respect
M B s abn. 4.11. din Anexa nr. 4, aferentd art. 40 din Regulementul Gene
$25/1996 cu modifickrile i completirile ulterloare, precum §i cu restle"ta"eal 4
6672006 cu privire la locurile de parcare §i repectiv, prevederile 0.M.S. ar. 119/2014;
- Parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatil.

=

mi admisd (Huax.), & Imobilulul

- Regimul de indltime maxim admis (RHxax), precum sl in3lfimea maxi r R.LU. aferent P.U.G. - M.B. 5l a

propus, se vor stabih si definltiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederilo
aftor prevederi legate incidente in vigoare.

- Toate cldirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemel
bazate pe cablurt din fire optice; se recomand3 ca toate refelele s& fie intro
burtanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie ficutd pe sub trotuare;
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzats menajer3 si ap3 pluviald); 8 Iit. a)-g) din

- Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a}-g
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificirile 5i completdrile ulterioare; )

- Orice constructie noud sau madificare a unela exlstente trebule s3 se inscrie armonios in 2ond;

- Se intc'arzlce folosirea azbocimentului si a tablel striucitoare de aluminiu pentru acoperirea ci3dirilor,
anexelor;

- Sistemul constructiv 5i materialele de constructie admise vor fl cele care s3 asigure rezistenta §l stabllitatea
const?:ctiel in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superloard cu aspect corespunzitor cerinelor urbanistice
actuale.

e modemne de telecomunicatii
duse in subteran; racordarea
taate investitisle nol vor avea

garajelor 5

- Suprafata minim¥ de spatii verzl se va asigura conform legislatiei specifice in vigoare.

- Nu fac obiectul prezentului Certificat de Urbanism; *

Confarm Regulamentulul P,U.G. aprobat, indicatoril urbanistici pentru U.T.R. — L3a sunt:
- POTrmaxiuipe3.40= 30%; - POTuuam renTau ENCLAVE D LOTLZARI EXISTERTE Mexqinre= 45%;
= CUTuaximpe3461= 1,0; = CUTHAXIN PENTRU ENCLAVE DE LOTIZAR ©ASTENTE MEvTINUTES 1,3,

Prolectul va fi intocmit de prolectanti autorizatl st verificat de citre specialist! verificatorl de prolecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare P.U.D. si pentru
obtinerea autorizatiel de construire i organizare de executie lucriri.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I |
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUX CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor3ril documentatiei pentru autorlzarea executdrii lucrdnlor de construire / desflintare, solicitantul se va
adresa autontitii competente pentru protectia mediulul; Agentla pentru Proteciia Mediulul Bucuregtl, Str. Aleea
Lacul Moril nr, 1, sector 6, Bucuresti. a

in aplicarea Directivel Conssliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si
private asupra medilul, modificatd prin Directiva Consdiulul 97/11/CE si prn Directiva Consillulul sl Parfamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului I3 elaborarea anumitor planun $i programe in legdturs cu medil §i
modificarea, cu pnvire la participarea publicului sl accesul 12 justibie, a Directivei 85/337/CEE 51 a Directiver 96/61/CE,
prin Certificatul de urbamsm se comunicd sohcitantului obligatia de a contacta autoritatea tentoriald de mediu pentru ca
aceasta s3 analizeze si sd decldd, dupd caz, Fncadrarea{nelncadrarea proiectulu investitiel publice/pnvate in lista
protectelor supuse evaludnl impactulu asupra mediulut. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulur de mediu se desfésoard dupd emiterea certificatului de urbanism, antenor depunern
documentatier pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil 12 autoritatea administratier publice competente. in
vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia medlulul stablleste mecanismul asigur8rii consult3ni publice, centralizéni optiunitor publiculw §i al farmul3ni
unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea inveshiiel in acord cu rezultatele consultarit publice. in aceste
condiil:

Dupid primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatla de a se prezenta ta |
autoritatea competentd pentru protectia mediulul in vederea evaluirii iniflale a investigiel $i stabiliril
necesititli evaludrlli efectelor acestela asupra mediuviul, fn urma evalusri initlale se va smite actul
admintstrativ al autoritifli competente pentru protectia mediulul.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediulul atabiteste necesitatea evaluirii
efectelor investitlel asupra mediulul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatll
admlnlscttrla;lel publice competente cu privire la mentinerea cererli pentru autorizarea executiril lucriritor de
constructil.

in situatia In care, dupd emliterea Cerstificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldrit proceduril de |
evaluare a efectefor investitiel asupra mediulul, solicitantul renunt3 la intentia de reallzare a investifiet,
acesta are obligatia de a notlfica acest fapt autorititil administratiel publice competente.
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5. CEREREA DE EM Nr. 1422 din 4F. {2.202
DOCUMENTE" ITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE
8) Centifieatul de wrhanism;

" Dovada tidulal gvuprs imb
extrasal de Curte l%:h.:d?.)hr" teren vLeaw conviractil (copie Iegtizath - inushulat), ssn dupdi es7 catrasel de plan sdmtoal sriaafiest In A g
1016 erific nfarmare sctwalzat la ¢}, in curul ¥ care Lrges nu dhspune alifel,
1 Dicumes tain telhn::idtl;“ focll DGLT L Neetar %t o) 3
< 1.7 dupd caz42 ex ariglngle), verificath tehuic vl invo)ith de devir tacidn

[RIDA RN
& \aize sk scorduri solkcitate prin certificatnt de urbanism ninrar DR

41 ‘\\ |.~’f‘ ;:"‘ 5 ian povomd imbtr'e eeaes s mb e o
| :::I'llﬁ'::: tuapd ?l 1| alievestare cu eatryie electrich {..: et e
15| unze mntwrnle {3 alimentsre cu eaergle tevmicd L i
42 ey o fun enmd 11 astubritaee (D GS.. PE3) \) (3] C.MIPB (uminar public)
| Tcckinie la iovomdia {1 shubtatea popelatie b podedtie envtd (et SIXC - vl aepk

43 Ale eonhun drangn

ic! l\::‘r:ul satarial of putwrer proppisterilor veeinl direct afecial, [n cgrot afecticlh grudulal de nsorhe sav pentra alie prejudict creste
ra, conform presedertior legale Incldeate in sigoare (NS, Nurme metodalogice ).50/1991, Cod Chilete.): - in.pgiest
" [ v}.Alie acordunt se vor stabil) ba fazs P.U.D,
" :;l;m d: acridunic pex ifice ale admunmtraper pubice centrale §i<a ale senv il Jdeweniralirate ale dest
§ Sradns mcfl-ﬂ_mual 11 Docemenvatie cadsstrald  +J | u) Simdle Geateble trenfical AN |51 Stwdln de owrire (verificat)
13 §Calenl 6™ + Sladin privind posibilitates otilledel nnor siiteme sitersative de efickeatd ridicatd;
wJI ¥ | Suport tpografic Stereo 70 realizal pe planori esdestrale O.C.P.L. (latlustv cute de uivel) - euhizat yi propacers sk, dapd (az, <0 zosa
afectstd de locrId de Infrastructurd (mvap de Ing, topogeaf gl profectant):
| 2] P.U.I. aprobat in coudijiile Legh, Inclusly plangh reglementiici §i planyd refele edulitare; walor}
{=x{Uasteare de temd: 4t [aza PLID),

QAo R (LIS BT ponie Sautuih B M B—{Aleon T acul-Morie N 64D it
- B Dovada prisind achitarea taxclor legale {cupim) 1838 A.C. 3 tash mbru QAR (rctusss dovath de luare in o ot aproieul de srtuoitud)
y | CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE J
§: SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

Proyeniul ceruficat de urbanism are valshititate de 12 lund de fa dats emiterit, putind fi prelungit confom pmtdcnhv;;m alm
(1) din Normele metadologice de aplicare a Legit 50-1994, Ta cererea ntularului, fomutad eu cel putin L5 sil¢ Tnfunte de Jaty expipiei

5 XR GENERAL,
E AMarian Corhand

ARIUFFCTSEF
arh, Clip fisfan Dumitraiss
Ll
. AP HETELS 7
Achitat laxa de: 5.00 tei, cunform € F. nr 5652915 (15) din 09.122021 & e~
Prezentul certiticat de urbamsm a fost transmis sohcitantulut direct prirpoptd ladatade __

in conformitate cu prevederile Legi ar. SO/1991. republicata, cu modyficarle §i completarile ulr:'n;;r;.;'{m nd autonzares executdn

luerdritor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISN] {,’/
deladatade __.__.____pindladaade _ __ L
&‘! PRIMAR, SFCRETAR GENERAL,
Robert Sorln Negoi(¥ Edunrd Marian Corhsol
ARHITECT $EF
arh. Clin Stefan Dumitragcu
inocmit = e N ‘
Dupd aceasid datd. o noud prelungire a yalabilitdlit nu cste posibild. solicitantul urmdnd s3 obyind. in condiule legit, un ait certificat de
urbhanism.
Data prelungirii valabbitdth _ _ __ -
Achitat tuxa de: . i ter, conform chitanfei ar. . din__ __ ...
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:800 aferant Imobliutu!
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