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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali fin
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostinfi publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire doud
locuinte unifamiliale - S+P+1E+M, respectiv S+P+M, pe un teren situat in Strada Brétdrii
nr, 162-170, lot 1/10 (provizoriu nr. 166B), Sector 3".

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd.
Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”.

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Utrbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postdvarul nr. 13, lot

1, Sector 3,

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine §i in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin, (4) din Legea nr.52/2003, republicati, péni la data
de 07.06.2021 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii pubiice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare ia proiectul de hotérdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJAN U COJANU CAMELIA

Data: 2021.05.24
CAM ELIA 10:53:16 +03'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/672 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter}i in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat? si datat) transmisé pe adresa Prim#riei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Str. Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Aviénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 99449  /CP/ £4.05'49.2) al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021 al Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 92813/19.05.2021 a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificirile si
completirile ulterioare;

- Ordinului nr, 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin HCGMB nr, 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,
HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018 si HCGMB nr.
877/2018.

Luéind in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/P/19-2019/11.05.2021;

- Raportul informérii i consultérii publicului nr. 16/11.05.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/11.05.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+IE, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1,
Sector 3”, proprietate privatid persoane fizice, cu suprafata de 2.976,00 mp din acte, in conformitate
cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotérédre.



Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultirii publicului nr. 16/11.05.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul
la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Bucuresti
documentatia specificd previzuti in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarAri.
(2) Prezenta hotérére va fi comunicati beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

BC
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REFERAT DE APROBARE . 2080, Lo

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/P/19-2019/11.05.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/11.05.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
17/11.05.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil spatii comerciale cu RHpopus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul
nr. 13, lot 1, Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice.

si considerdnd cd reglementarea dezvoltédrii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. {5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1} din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit crora primarul "asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobérii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotirare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil spatii comerciale cu
RHpropus= D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3”,

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 ir conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unor torfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercila drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrish, semnatd si dataid transmisd pe adresa Primériei Sector 3.
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Nr. 18/11.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat n
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de apilicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construciii, republicatd, cu modificérile
si completarile ultericare, stipuleaza obiigatia administrafiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare gi a P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E,
pe un teren situat tn Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism
nr. 16/08.01.2019, emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/P/19-2019/11.05.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 45%, CUTpropus =
0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 13,00m. (pentru D+P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: faté sirada Postavarul (Sud) — retras min. 11,80m. fatd de aliniamentul existent al Strazii Postavarul
f retras min. 9,70m. faa de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), In aliniere cu imobilele invecinate;
fatd strada codri Neampui (ESt) — retras min. 9,10m. fatd de aliniamentul existent al Strézii Codrii Neamtului /
retras min. 8,10m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), in aliniere cu imobilele Tnvecinate;
dreapta strada codrii Neamiuni_{Nord) — local pe limita de proprietate, apoi retras min. 4,50m. fat& de limita
de proprietate / retras min. 2,10m. fatd de viitorul aliniament al unei noi artere de circulatie {profil propus
12,00m.); sténga sirada Postavarul (VeSt) — retras min. 15,20m. fatd de limita de proprietate, conform planului de
reglementari urbanistice (planga nr. US) pentru functiunea de spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Parcarea se va asigura fn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 1686, alin. (2} litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

v& Inaintdm aldtural proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postédvarul nr. 13, lot 1, Sectfor 3”

A4

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiiria Sector’ui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Iindeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terif in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata i datata transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererli adresate de STANCULESCU IOANA-PAULA, cu domicilial n Municipiul Bucuresti, Strada Praga nr. 2, Sector 1,
prin 8.C. ARCHIBO CONSULTING S.RL., telefonfax ......., e-mail ..., inregistratd cu nr. 444782/11.06.2019 si completatd cu

nr. 679735/23.10.2019, nr. 425127/13.07.2020 5i nr. 86845/11.05.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriteriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ullerioare, se emite

urmatorul:
AVIZ
Nr. D/P/19-2019/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E

generat de imobilul" situat Tn Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: STANCULESCU IODANA-PAULA

Proiectant: S.C. ARCHIBO CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturad RUR: arhitect — Cristian $t. BALAN, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatearele repere urbane — la Nord Strada Liviu Rebreanu, la Est Strada
Codrii Neamtului, la Sud Strada Postévarul, la Vest Bulevardul Nicolae Grigorescu si este format din teren
curii-constructii in suprafatd de 2.976,00mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Tncadreaza in U.T.R. L3a — subzona locuintelor
colective medii cu P+3 — P+4 niveluri forménd ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei
protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru U.T.R. L3a, din acelasi Reguiament, se previd urmétoarele:
In cazul unor enclave de lotizari existente In ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate
functional si urbanistic simifar zonei L2 si se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceastd subzond;
U.T.R. L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiz&ri urbane antericare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri; functiuni comerciale,
servicil profesionale si mici activitati manufacturiere, cu condiia ca suprafata acestora s& nu depiseasca
250mp ADC si s& nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; functiunile comerciale, serviciile
compiementare locuirii si activititile manufacturiere cu suprafaia desfasuratd peste 250mp. se pot admiite
cu conditia elaborérii si aprobérii unor documentatii PUD;

- Hmaxima = in&itimea cladirii masuraté de la nivelul terenului ia cornisé va respecta néitimea maximé prevazuta
prin proiectul initial al lotizarii;

- POTmaxim = 45%,

- CUT maxm = 0,9 mp.ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru indltimi P+1 / P+2);

- retragerea minima fats de aliniament = se mentin retragerile din planurile iniliale de lotizare care variaza de
la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament gi retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri; se mentine
limita péna la care se considera in planurile inifizle parcela construibilg (aliniament posterior);

- retrageri minime faia de limitele laterale = cl&dirile vor respecta regimul de construire propriu lotizrii; cladirile
se vor cupia respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depdsi 15 metri de la aliniament, cu o
retragere fafd de limita laterald opusé a parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornigé, dar nu mai putin de
3,00 metri; se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu caicanui vizibii din circuiatia pubiica cu excepiia
cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate Tncalcd regula de cuplare, iar noua cladire
respect regula valabild pentru intreaga lotizare;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea va fi determinata de aliniamentul posterior a! lotiz&rii
care va putea fi depagit numai pentru extinderi In suprafata de maxim 12,00 mp. construii la sol (pentru
imbunéatatirea dotarii cu ncdperi sanitare} si numai Tn cazul In care distanta fata de limita posterioara va ramane
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se aftd in P.U.Z. - Zone construite

protejate si nu se afld In zona de protectie 2 unor monumentelor istorice izolate de pe aceasti listd, conform
infermatiilor din Certificatul de urbanism nr. 16/08.01.2019, emis de Primé&ria Sectorului 3.

Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei fegal justificat. Vi putcti cxcercita drepturile previzute

in Regufamentul UE 2016/679, printr-o cererc scrisd, seimnaté gi datatii transmisa pe adresa Primériei Sector 3. l
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Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
$i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 i H.C.G.M.B. nr. 877/2018 Titlu! | - Prescriptii Generale, punctui 4.
Derogari de la prevederile regulamentului, alin, 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului reguiament sunt
admise n conditiile legii, precum i Articolul 2 — Utiliz&ri admise cu conditionari, pentru UTR L2a, functiunile
comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdfile manufacturiere cu suprafafa desfasurati peste
250mp. se pot admite cu condifia elabordrii i aprobdrii unor documentatii PUD.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare, art. 32 - alin, (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatjilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd local are dreptul ca, dupid caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta srada Codrtt Neammivi (Nord) — local pe limita de proprietate,
apoi retras 4,50m. faté de limita de proprietate / retras 2,10m. fati de viitorul aliniament al unei noi artere

de circulatie (profil propus 12,00m.); stAnga strada Postavans (Vest) — retras 15,20m. fat3 de limita de proprietate;

- POTprupus = 45%;

- CUTpropus = 0,9mpADCfmpteren,

= Horopusa = 13,00m. {pentru D+P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia Imprejmuirilor, accesurilor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri faa de cota terenului din situatia
anterioaré lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse Tn plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre
neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- circulatii $i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019
emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile construclii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise Tn aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obfinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabii Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de regiementdri urbanistice anexatd si vizald spre
neschimbare si poale fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea lteritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulferioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru auforizarea execuldrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de fa data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 16/08.01.2019 emis de Primdria Sector 3.

/

Arhitect Sef,
arh. Stefahyf $alin Dumitrascu

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu h Tnto@u
Zea
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www.primaries.ro - e
TELEFOMN {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
M

Nr. 16/11.05.2021

Raportul informarii $i consultarii publicului privind documentatia
“Construire imobil spatii cq\rgerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Pdstavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: STANCULESCU IOANA-PAULA
Urbanist: Cristian $t. BALAN
Proiect nr.: 1 17-110, {

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intainirifor la care cetatenii au fost invitafi s& dezbatd propunerea solicitantuiui:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orefe 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a general inilierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative i alte publicatii:
- plansa de reglemeniari s-a afigat:
» la sediul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 08.11.2019 (V1) 5i 15.03.2021 (V2);
= pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 08.11.2019 (V1) si 15.03.2021 (V2);
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
incepénd cu data: 22.02.2019 (V1) i 06.07.2020 (V2).
- anunt In ziare locale.
o Adevéarul, pag. f.n., din data de 22-24.02.2019 (V'1);
+» Roménia Liberd, pag. 5, din data de 22.02.2019 (V1);
+ iLibertatea, pag. 16, din dafa de 13.07.2020 {V2);
» Roménia Libera, pag. 15, din data de 13.07.2020 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord Sténculescu loana-Paula — vecin dreapta (Nord) — Sirada Postasului nr. 13, ot 2, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 230498.

4. Lista persoanelor care au pariicipat la acest proces:
- Stdnculescu loana-Paula — vecin dreapta (Nord) — Strada Posgfasului nr. 13, lot 2, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 230498,

in perioada desfasurarii informérii i consultérii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaz sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primérnia Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi In baza unui teinei iegal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnatd i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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2. Probleme, observatii $i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, precum
si legislatia, normele si reglementdarile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulafii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C.
cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte
prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz# in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaz& cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de M.M.A.P.
si a adresei nr. 6453/13.03.2012 emis& de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobéarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusé aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c3, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
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P 3 TELEFON (04 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 521) 318 03 04 E-MAIL urbznisrs@ primariez.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 17/11.05.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM
Cu privire la P.U.D. “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un
teren situat in Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele
retrageri si aliniamente: fatd stada postavarw (Sud) — retras min. 11,80m. fata de aliniamentul existent al
Strazii Postavarul / retras min. 9,70m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), in aliniere cu
imobilele invecinate; fat8 swada codril Neamtuiui {ESt) — retras min. 9,10m. fata de aliniamentul existent al
Strézii Codrii Neamtului / retras min. 8,10m. fata de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), Tn aliniere
cu imobilele invecinate; dreapta swa dri Neamtului_{Nord) — local pe limita de proprietate, apoi retras
min. 4,50m. faté de limita de proprietate / retras min. 2,10m. fata de viitorul aliniament al unei noi artere
de circulatie (profil propus 12,00m.); stdnga strada Postavaru (VeEst) — retras min. 15,20m. faté de limita de
proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (planga nr. U5) pentru functiunea de spatii
comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUT propus = 0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. (pentru D+P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, amplasamentul studiat
se afld U.T.R. L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri forménd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru U.T.R.
L3a, din acelasi Regulament, se prevad urméatoarele: in cazul unor enclave de lotizén existente in
ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2
si se vor supune reqlementarilor de construire penfru aceastd subzond: U.T.R. | 2a - subzona locuintelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate
n afara zonei protejate, cu POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 0,9 mp.ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren.
(pentru inaltimi P+1 / P+2) si Hmaxma @ cladirii mésuratd de la nivelul terenului la cornisd va respecta
inaltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii.

Potrivit prevederilor Crdinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la efaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriuiui $i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultérii publicului nr. 16/11.05.2021, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil
spatii comerciale cu Rlpopus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare $i consultare a publicului, nu au fost depuse observatiif
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legisiatia, normele $i
reglementérile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de Insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniuns Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiiior legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTGRULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

Fatd de cele prezentate mai sus, se constats ¢4 sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului sia HC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliuiui Local Insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Ste dlin Dumy




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUZ 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__16din08.0} 2017

iN scopPuL : pentru promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii tucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de STANCULESCU ICANA-PAULA - CNP 2670420441565, prin
Oproiu Bogdan, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Strada Praga, nr. 2, Inregistrati cu
nr. 273283 din 10.12.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STRADA POSTAVARUL NR. 13, LOT 1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 sf 1/2000.

In temeiul reglementsriior decumentatiel de urbanism faza P.U.G, aprobatd prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB
nr. 341/2018 si HCGMB nr. 877/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA:
i. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafat de 2.976,00 mp conform acte de proprietate,
mnei STANCULESCU IOANA-PAULA cisitoriti cu

avénd numér cadastral 230497, este proprietatea doa
STANCULESCU EUGEN, sub regimul comunitafll legaie de bunuri, conform C.V.C. nr. 3343/12.12.2017,
autentificat de N.P. - Bogdan Vasilescu si a extrasului de Carte Funciard nr. 230497, emis de ANCPI in baza
cererii nr. 93340/1¢.12.2018.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2615 si nu se aft3 In aria de protectie a
monumentelor istorice. Conform extrasuiui de Carte Funclard nr. 236497, Partea IIl Sarcini - terenul! nu are

inscrieri privitoare la sarcinl,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosin{a actuald: teren liber de constructil.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, Imobiiul se afi3 in UTR L3a - subzona

locuintelor colective medll cu P+3 - P+4 niveluri forménd ansambluri preponderent rezidentlale situate in afara
zonei protejate. Potrivit art.2 pentru zona L3a: Utilizdri admise cu conditionditi din RLU - PUG partea scriss -
*in cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile de locuinge colective, acestea vor fl conslderate
funciional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementirilor de construire pentru aceastd subzond”;
L2a - locuinte Individuale si colective mic realizate pe baza unor lotizéirl urbane anterioare cu P - P+2 nivelurl

situate in afara zonei protejate. -
Imobilul este cuprins In zona fiscald ,B~ a Municipitlui Bucuresti. conee DL

=F B P .
RHpropus = D+P+1E, accesuri 8uio ‘st pletonale, trotuare,

Popunere: Construire imobi! spatii comerciale
publicitar (férd afisaj), impreimuire

amenajért exterioare, sistematizare verticaid, structurd piion
st organizare de executle,

3. REGIMUL TEHNIC: '
Lucrérlle solicitate privind construirea unui imobil cu functiunea - spatii comerciale, RHpropus = D+P+1F, accesuri

auto gl pietonale, trotuare, amenajarl exterioare, sistematizare vertical¥, structurd plion publicitar (fars afisaj),
imprejmuire si organizare de executie se pot realiza in baza unei documentatii de urbanism P.U.D., aprobat¥
conform legislatiel si normelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetrica se va intocmi o documentatie de urbanism P.U.D.. Conform RLU aferent PUG-MB aprobat,
amplasamentul se supune reglementarilor de construire aferente subzonei L2a8 - POTaax, = £5%, CUTuax. =
1,3 mp.ADC/mp.teren, Huax. - indlfimea maximi a ciéidirii miisurats de I2 nivelu! terenului la cornisé
va respecta indltimez maximé# prevézuts prin proiectul initial al lotizirii,

Edificabilul/famplasamentul va i definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomand3 a se realiza numal

dupé aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteis.
f 5 3 In rare avizelela i s 573 i de yrbanism nr. 20 =

)

] I T == Ore

imprejmulrﬂe spre stradh vor aves Indlfimea de max. 2,00 m din care un socly opac de 0,60 m § o parte transperentd, dublatd cu gard viv. Gardurile spre limitele

separstive ale parcelelor vor fi opace cu indlitimi de max. 2,50 metri.

Organizarea de gantler s& ve asigura in incinta proprie. Se vor respecta pravederile HCGMB nr. 65/2006 ¢u privire |a locurile de parcareieure vor fi asigurate strict in incints.
5l legisiatia in vigoare,

Prolectul va hi intocmit de projectant autorizet. LucrBrile se vor rzalize in baza unel documentatil Intocmite in conformitate cu normetive
ctie adimise vor fi cele care si asigure rezistenta §i stabilitatea constructiel in Hmp. Scurgered epelor pluviak se va face in

Sistemui constructiv § materialele de construs
Incints proprietitil 51 se va racorda Iz refeaus urbendl de canalizarg. Se vor folosl finiseje de calitate superioard cu aspect corespunziitor cerintelor urbanistice actuale,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilzat in scopul declarat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea

autorizatiei de construire.
CERTIFICATUL DE URBANJISM NU TINE LOC DE AUTORIZAT{E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Formular F.6 ~ Red. 2 ex. 0.8./A.R. 20,12.2018 {:
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4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentsiiei pentru autorizarea executdirii Jucriirilor de construire / desfiintare, solicitantui se va adrefa autoritdili
competente pentru protectia mediului; Agentia pentru|Protectia Medlule! Bucuresgti, Str. Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti,

in apllcarea Directivei Consiliviui 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modHicatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE sf prin Directiva Conslliului sl Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe In legdturd cu mediul i medificarea, cu privire la participarea publiculul 5i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunich solicitantulul obllgatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu
pentru ca aceasta s§ analizeze §l s decldd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea protectului investifiei publice/private in lista prolectetor supuse evalulirl
impactului asupra mediului.  in aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard
dup¥ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii decumentatiel pentru autorizarea executdril lucririfor de constructil la autoritatea
administratiel publice competente. fr vederea satisfaceril cerintelor cu privire 12 procedura de emitere a acordutul de mediu, autoritatea competentd
pentru protectla mediulul stabileste mecanisrnui asigurdrii consultdirli publice, centralizirii op;lun!lnr publicutui 5l al formuldril unui punct de vedere

oficial cu privire [ realizares Investitiej in acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste conditi
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatiz de & se prezenta 1z autoritatea competentd pentru
protectiz mediului In vederes evalulirli Iniflale & Investitiei si stabilirlt necesititii evalufril efectelor scesteln asupra mediutui. In urma

evaludiril inljizle se va emite actu! administrativ al autoritétli competente pentru protectia mediului.
in sitwetiz Tn care sutoritzte2 competentd pentru protecila mediulul stabilegte necesitetes evaiuZrli efectelor Investitiel asupra
mediului, solicitantul are abligatlz de a notifics scest fapt autorititil administratiel pulllice competente cu: privire Ia mentinerez cererll

pentru autorizarea executdirif Jucririlor de constructii.
in situetia in care, dupf emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrl procedurii de evaluare a efectelor investitiel

asupra mediulul, sclicitantul renuntd l2 intentla de rexlizere & Investifiel, acests are cbligatie de a notifica acest fapt autoritdtil
séministragicl publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
z) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asuprs imobilului, teren gi/sen construefii (copic lepelizeii - intabulet) seu dupi cez extrasul de plan
cadastral actualizet Is zi §i extrasul de Carte Funciari de informare sctuglizst is 21, in cazul In cere leges nu dispune altfel;
<) Documentstia tehnick - D.T. , dup# caz (2 ex. originale), verificatdi tehnic, fnsugitd de expert tehnic §i tnsofiti de evaluare lncriri.
| x| D.T.A.C. | x| D.E.O.E |I_t DT.AD.

d) Avize §l scerduri solicitate prin certificatut de vrbanism
d.l. Avize gi acorduri privind uiilitéitile urbane §i infrastructura:

| x | elimentsre eu &pi | x | alimentare cu energie electries | x | telefonizare
{ x | eanzlizare | x | alimentsre cu energle termic# | x | transport urbar
| x | grze naturale | x | salubritste (DGS - PS3)
d.2, Avize §i acorduri privind:
} x | securitztes le incendiu | _ | protectic civild | x | sénditatea populafiel

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declerstie neterizlis pe proprie rispundere s coproprieiariior din eare s rezulte cit imobilul pu face obiectn] unul ltigha aflet

pe rolul unei instange judeckioreyti.
d.4, Avizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| % | Certifizat de rol B.G.I.T.L. Sector 3 - in originz} | x | Aviz eirealstit D.T.-P.M.B. | x | Acord Direcfia de Mediu — P.M.B.

| x } Aviz tehnic de consulten{il preliminari de drealstie D,.GUA.T-P.M.B, | x | Aviz Brigeda ifie Rutierd Bucaresti
4.5, Studii de specizlitate : | x | Documentafie cadesiralfi | x| Studin Geotehnic =] G
| = | Studiv de fnsorire | x | PUD aprobat conform legil, inclusiv reglementliri (color)
| £ | Stndiu privind posibilitates utiliziril unor sisteme slternetive de cati
e) Actul admiaistrativ al auterité(li competente pentru protectis medivlui - AFMB (Aleea Lacul Plorit'Nr.1, S.6, Bucuresti)
f} Dovada privind gchiteres texelor legele (copii) : taxdi AC, taxi timbra OAR gi taxiéi RUR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON RE/DESFIINTARE
ST NU conreni DREPTUI. DE A EXECUTA Lucnilu DE CO

Prezentul Certificat de u:bamsm 2 fost transmis sohcnamu]m direct / pﬁn-peai ladatade _ _.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, ci: modificdrile si congplemrde ulterimre, pnv' d autorizarea executiizii lucririlor de

constructii,

5E PRELUNGEer VALABILITATEA
TIFICATULUI DE EM
4;-, 2 data de (. 0 /. 204 { pind la data de § 7. 07 . L0422

SECRETAR, GENTRAL

Irtocmit: Ai 7

Dup3 acusm\!ﬁﬁ o noui preluns:re a Vﬂhbﬂf}ll nu este posibill, solicitantu] urntind s obyind, in condifiile legii, un alt
Data prelongirii valabilitifil: ... AL Q.. tabd.....
Achitat taxa de: ... L8500 ........... ron Iei, conform chitangei ws TR L4 O fo. o8 2o

Formular ¥.6 - Red. 2 ex. 0.5/A.R, 20.12.2018

papins 2 din 2

EDVARD MARIAN CORHANA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia de Mediu

Te—a W0 -
Nr. 181700105 310N

CATRE:
Deoamnz Sténculescu foana Paula - sir. Praga, nr. 2. sector |

[ ‘Spre stiinta: 8.C. ARCHIBO Consulting SRL, dl. Bogdan Oproiu
Sir.Turdu. nr. 116, bl. 36, ap. 33. sector I, e-nil: bogdan.oproiund gmuil con

(str. Postivarwi, nr. 13, lot 1, secror 3)

Referitor la cererea dvs. finregistrati la Primdria  Municipivli  Bucwresii cu  nr.
1817091/27.01.2620 si la Directia de Mediu cu nr. 950/28.01.2020, prin care solicitati acordul Directiei de
Mediu cerut prin Certificatul de Urbanism nr. 16 din 08.01.2019, emis de Primiria Sectorului 3 eliberat in
scopul: pentru promovare P.U.D. si elaborares documentatiei in vederea autorizarii lucririlor de construire
pentiu preiectul: “construire iinobil spaiii comerciale RH propus= D+P+IE. accesuri auto si piefonale.
trotuare, amenajar exterioare, sistematizare verticald, suructurs pilon publicitar. fara afisaj), imprejmuire 5i
organizare de executie” va comunicam urmaioarele:

La verificarea efectuata in teren in data de 28.05.2020 s-au inveniariat un numir de 79 (sapre zeci
$1 novd). sxemplare arbori amplasati pe fererul proprietate din sir. Postavarul, nr. 13, tot 1, sector 3.

Vientiondm, cf a fost elaborat prezentu] document i \ederea promioviri P.UD pentru proiectul
“coisiruire imobil spatii comerciale RH propus= D+P+IE. accesori auto si pietonale, rotuare. amenajéiri
exterioare. sistematizare verticald, structurd pilon publicitar(fird afisaj). imprejmuire si orgenizare de
executie " in locatia din sir. Postdvarul, nr. {3, lot 1. sector 3.

Dupa aprobarea PUD, in vederea obtinerii Autorizafiei de construire pemtru respectivul proiect
trebuie s& reveniti cu o noud selicitare. insotite de documente, conform Anexa ur. 3. pet.3 la HC.G.M.B, nr,
304/2009 privind aprobarea Norrelor de protectie a spatiilor verzi de pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Mentiondm c4 in baza acestei adrese nu se pot executa lucriiri de toaletare/defrisare arbort.

Sef Serviciu Avize si Acerduri

Aleyandru Nicolae
o
£¥

Intacmit: Expent. Silvia MATEICU

Red : M.S /4 ex.r 08.06.2020

ALROA
Ba. Regina Elsabeta pr 47, cod pogiai 050013, seclor 5, Bucuregn. Romaniz f @
Tel D275 305.55 00 l '
UKAS
o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Senviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1743575/05.06,2019; complstare 1760881/02.08.2019
Nr. iegire PMB: 1743575/1760881/1365/1875/739/1 027/.%49.08.2019

Categoria A2 - ,,zona urbana”, tip 4 - analiza grosgectlva de.trafln

Solicitant: V¥ Doamna Paula loana STANCULESCU
Bucuresti, Sector 1, Str. Praga nr. 2
Solicité ridicarea avizului dele Registratura P. M.B.

Spre gtiintd: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuregti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191
Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Strada Postivaru nr. 13 {NC 230497) L

e

1. Situatia existenté

Terenul cu adresa postald Bucuregti, Sector 3, Strada Postivaru nr. 13 gi numérul
cadastral 230497, care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de
circulatle, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cerefii adresate D.G.U.A.T.-S.P.U.,
este adiacent Strézii Postdvarul (la pariea sudicd), Strizli Codrii Neamfului (la partea
estics) gi terenului cu numér cadastral 230488 (la partea nordica); arterele de circulatie la care
raportém anaiiza de trafic solicitats, prezints urmatoarele caracteristici:

- Strada Postivarul este o artera de circulatie, care are in dreptul terenuiui analizat. un
prospect de cca. 23,50m I&time intre fimitele- de proprietate, compus din carosabil de
10,00m, trotuer de 4,50 adiacent tersnului analizat, trotuar de 5,00m adiacant proprietatiior
cu numere postale pare si zone verzi de aliniament de céte 2,00m fiecare care separa
trotuarele de carosabil (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.);

- Strada Codrii Neamfului este o arterd de circulatie, care are in dreptul terenului analizat
un prospect de 10,00m latime, compus din carosabil de 6,50m, trotuar de 2,00m
adiacent terenului analizat si trotuar de 1,50m (conform planului cadastral scara 1:500

anexat cererii dvs.).

2. Paliere de reglementare a_dezvoltarii e in_teritoriul d infi _conform

documentatiilor existente/aprobate '

» Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018; |

Bd. Regina Eisabels m.i7‘mdpogn|osm1s.ws.auwmﬁnunima
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«Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB " nr.

- 49/31.01.2019; 4 .

» ,,Normele pn'vlnd asigurarea numdrulul minim de locuri de parcare: pentru noile
_constructil si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circuldtie pe tentorlul Municipiului
Bucuregti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

*STAS 10144/3:91 ,,Strizi ~ Elemente geometrlee Prescnppl de proiectare” aprobat
de Instltutul Romén de Standardlzare, lntrat in vigoare in data de 01.09.1991.-

Prevederl .generale gi detalii de reglementar

o Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulafie, obiectivele in. palierul . strategiel de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilslor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidiz&rii
traficufui urban gi a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu . structura
spatial — compozitionala a diferitelor zone gi a intreguldi sistern urban,

» Reglementarile de circulatle aprobate prin ,,PUZ Sector 3 Bucuregti” prevad

urmatoarsie:
- nu este prezentat prospectul Strizii Postﬁvarul dar aceasta arterd de circulafie

figureazi pe piansa de Reglementiri urbanistice si plansa de circulafie ca fiind-

de categoria a ll-a. HOGMB 66/2006 prevede pentru arterele de circulatie de
categoria a ll-a un prospect de minim 24,00m litime, cu/sau fira linil de tramvai
-in axul arterel, compus din carosahil de 14,00m 9doui benzi de circulatie pe
sgns) sl trotuare de 'minim 3,00m, separate de earosabllul arterei prin zone verzi
de minim 2,00m. .

- Conform plangei de reglementan urbamstme 9: plansei de circulatie, Strada
Codrii Neamtului este incadrati la arterid de circulafie de categoria a lll-a sl
realizarea unui prospect de 12,00m litime, compus din carosabil de 7,60m si
trotuare de 1,50m despirtite de carosabil prin zone verzi de aliniament de céte
1,00m. Conform Caietului de profile ,toate strizile existente din Sectorul 3 care
rnu fac pdarte din Zona protejatd (Zona Centrald) se vor reprofifa din axul
existent”. Aceastd dezvoltare se suprapune parfial peste terenul analizat Ia
partea esticd a acestuia; 7 :

- Realizarea unei artere de cm:ulaye de categoria a llka’ Ia partea nordica a.

terenului analizat, pe directia aleli de dcces, cu un prospect de 12,00m i&time,
compus din carosabil de 7,00m i trotuare de 1,50m despirfite de carosabil prin
zone verzi de aliniament de céte 1,00m. Nu este specificat modul de dezvoltare
al acestel artere de circulatie. Aceastd dezvoltare se suprapune parglal peste
terenul analizat, la partea nordic& a acestuia :

« Conform HCGME nr. 66/06.04.2008, punctul B, capitolul I art. 1: Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea laimii profilélor transversale ale arterelor de
circulatie din refeaua stradali a oragulul se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor gi amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuregti”.

eLa intersectia arterelor de circulatie, este necesard realizarea unor rage -de

racordare a bordurii pérfii carosabile in functie de categoriile de strizi, ef fom'n

STAS 10144/3-91 (art 3.8 -tabelul nr. 8). ' , 2
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4. Coneluzii si recomandari

« Certificatul de Urbanism nr. 16/08.01.2019 a fost efiberat de Primiria Sectorulul 3 in
scopul promovare PUD si pentru obfinerea Autorizatiel de Construire. Documentatiile
care se vor intocmi vor fi analizate/avizate Th Comisia Tehnica de Circulatie a Primériel
Municipiulul Bucuregti.

» Datele continute n prezentul Aviz tehnic de consultantd prelminard a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare corelérni la scara teritoriului municipal a acfiunilor de realizare
a obiectivelor de utiitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt
necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiej tehnice de specialitate in
conformitate cu legisiatia In vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara, nu
Tnloculeste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

» informatii suplimentare se pot obiine de la directile si servicile de urbanism ale
Priméariei Municipiului Bucuresti i ale Primériei Sectorului 3.

+ Avizul tehnic de consultanta preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 226677 din 05.06.2019 in valoare de 60,00!ei.

SEF SERVICIU
Elena BA IU\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu

DIRECTIA TRANSPORTURI
Nr. 1321/13754/16860/¢:2.01. g .Ql. 1592395/1647670/1663700
Ian 2349
Citre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
B-dul Alexandru Obregia nr. 30, Bl. R4, Sc. A, Ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Postivarul nr. 13 Lot 1, sectorul 3,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.16/08.01.2019 eliberat de
Priméria Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii
parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea
fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupé aprobarea documentatiei P.U.D. si ob{inerea
Hotararii Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care veti prezenta un
Studiu de Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

Redactat: B.M. -2 g{emplare ~29.01.2019
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PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARHITECT SEF E
BUCURESTI

www.primaries.ro
P 4 TELEFON (ocoq o021} 318 o3 23 - 28 FAX (po4 021) 338 o3 o4 E-MAIL urbanism@ prirmarte ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

& Nr. 92813/19.05.2021

Cétre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotérare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3".

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in bazz unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté §i datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



