MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico — economice si a indicatorilor tehnico-economici
aferenti proiectului “Demolare constructie existentd si construire piati agroalimentard, lucrari de
organizare de santier, imprejmuire si utilititi” — Piata Ramnicu Sdrat

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. R 3F g cp/ A3. 03 % al Primarului Sectorului 3;

_ Raportul de specialitate nr. 119428/21.03.2026 al Directiei Administrative si Management
Informational — Compartiment Piete,

_ Adresa nr 119433/21.03.2026 a Directiei Administrative si Management Informafional —
Compartiment Piete;

in conformitate cu prevederile:

_ Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

_Art. 10 alin. (1) — (3) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

Luénd in considerare:

_Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul
de afaceri;

_ Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public i privat,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2), lit. k) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completdtile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi documentatia tehnico — economic si indicatorii tehnico — economici aferenti
proiectului “ Demolare constructie existentd si construire piatd agroalimentard, lucrdri de organizare
de santier, imprejmuire si utilitdfi”- Piata Rdmnicu Sirat, conform Anexei care face parte integranté din
prezenta hotérare.

Art.2. Primarul Sectorului 3, prin Directia Administrativd si Management Informational —
Compartiment Piete, va lua misurile de ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri.

INITIATOR
PRIMAR,
ROBERT SORIN NEGOITA
AVIZEAZA,
SECRETAR GENERAL,
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INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Aferenti obiectivului de investitii
Demolare constructie existenta si construire piata agroalimentara, lucrari de
organizare de santier, imprejmuire si utilitati
Amplasament: Bulevardul Camil Ressu Nr. 23d, Sector 3, Municipiul Bucuresti

Obiectivul proiectului il reprezintad realizarea investitiei ,Demolare constructie existentd si construire piatd
agroalimentard, lucrari de organizare de santier, imprejmuire si utilitati”, aferentd imobilului situat in
Bulevardul Camil Ressu nr. 23D, Sector 3.

Proiectul propune implementarea urmétoarelor masuri principale:

o demolarea integrald a constructiei comerciale existente, aflata intr-o stare avansata de degradare;

e construirea unei piete agroalimentare moderne, sigure $i complet functionale, realizatd pe o structurd
hibrida din metal i beton armat;

e realizarea lucrdrilor necesare pentru atingerea standardului de eficientd energeticA nZEB, prin
utilizarea unei anvelope performante, a unor sisteme de climatizare tip VRV, a ventilarii cu recuperare
de caldura si a panourilor fotovoltaice;

o realizarea lucririlor de amenajare a spatiilor exterioare, incluzand alei carosabile, circulatii pietonale si
spatii verzi;

dotarea cladirii cu facilitatile necesare.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AT INVESTITIEL

1. Valoarea totali a lucririlor de interventie

Valoare
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Total general 12,937,018.20 lei 2,701,725.01 lei 15,638.743.21 lei
Din care C+M 8,610,195.53 lei 1,808,141.06 lei 10,418,336.59 lei

2. Indicatori Fizici (Capacitati):

- suprafata construitd desfﬁwrat% propusd:=1322 mp
- suprafata spatiilor verzi = 433,00 mp

3. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni.
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t de specialitate,

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L
cu sediul in Bucuresti, sector 6, Bd. luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9, inmatriculata sub J2018014430401, C.I.F. 39971785

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA, LUCRARI DE ORGANIZARE DE SANTIER,

IMPREJMUIRE SI UTILITATI

Valoare
{fara TVA) TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului 720,438.60 151,292.11 871,730.71
1.3. Amenajdri pentru protectia mediului $i aducerea terenului la starea initiala 66,119.10 13,885.01 80,004.11
1.4, Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 152,700.00 32,067.00 184,767.00
TOTAL CAPITOL 1 939,257.70 197,244.12 1,136,501.82
I
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 152,814.00 32,090.94 184,904.94
| I
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
3.1. Studii 42,103.20 8,841.67 50,944.87
3.1.1. Studii de teren 27,552.00 5,785.92 33,337.92
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 14,551.20 3,055.75 17,606.95
3.2 Documentafii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de aviz, acorduri §i autorizatii 29,539.08 6,203.21 35,742.29
3.3. Expertiza tehnica 6,012.00 1,262.52 7,274.52
Cerlificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor, auditul pentru
3.4. siguranta rutierd 1,827.36 383.75 2,211.11
3.5. Proiectare 305,133.16 64,077.96 369,211.12
3.5.1. Tema de proiectare s = -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatia de avizare a lucrarilor de interventie §i devizul
general 87,324.12 18,338.07 105,662.19
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/
autorizatjilor 108,391.16 22,762.14 131,153.30
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de execufie - - -
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 109,417.88 22,977.75 132,395.63
3.6. Qrganizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7. Consultanta - - -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. Asistenta tehnicd 149,004.71 31,290.99 180,295.70
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului §,299.80 1,742.96 10,042.76
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 8,299.80 1,742.96 10,042.76
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de Inspectoratul de Stat in Constructii - - -
3.8.2. Dirigentie de santier 108,234.55 22,729.26 130,963.81
3.8.3, Coordonator in materie de securitate si sdnitate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificdrile si completérile ulterioare 32,470.36 6,818.78 39,289.14
TOTAL CAPITOL 3 533,619.61 112,060.10 645,679.61




CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1. Constructii si instalatii 7,401,878.00 1,554,394.38 8,956,272.38
4.2, Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si functionale - - -
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care necesitd montaj 3,130,633.00 657,432.93 3,788,065.93
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj si echipamente
4.4. de transport - - _
4.5, Dotari 570,248.00 119,752.08 690,000.08
4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 11,102,759.00 2,331,579.39 13,434,338.39
l |
CAPITOLUL &
Alte cheltuieli
5.1. Organizare de gantier 116,245.83 24.411.62 140,657.45
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 116,245.83 24,411.62 140,657.45
5.1,2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -
5.2, Comigioane, cote, taxe, costul creditului 71,661.00 - 71,661.00
5.2.1. comisioanele si dobanzile aferente creditului béncii finantatoare - - -
5.2.2, cota aferentd 1.S.C. pentru controlul calitétji lucrérilor de constructii 43,051.00 - 43,051.00
5.2.3. cota aferentd 1.S.C. pentru cantrolul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii 8,610.00 - 8,610.00
5.2.4. cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C. - - -
5.2.5. taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/ desfiintare 20,000.00 - 20,000.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute - - -
5.4, Cheltuieli pentru informare si publicitate 20,661.16 4,338.84 25,000.00
TOTAL CAPITOL 5 208,567.99 28,750.46 237,318.45
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste
6.1. Pregéatirea personalului de exploatare - - -
6.2, Probe tehnologice si teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 - - -
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre{
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 13+ 14+2+31+32+3.3+3.5+
7.1. 3.7+3.8+4+51.1) - - -
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret - - -
‘TOTAL CAPITOL 7 - - -
TOTAL GENERAL 12,937,018.20 2,701,725.01 15,638,743.21
Dincare C+M (1.2 +13+1.4+2+4.1+4.2+ 5.1.1) 8,610,195.53 1,808,141.06 10,418,336.59

1) in prefuri la data de:
2)Laun TV.A. de: 21 %

Data
12.03.2026
Beneficiar/Investitor
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

12.03.2026 ;1 euro=

Gabnela Gabriela Marza-
Marza- Danila

. Date: 2026.03.12
Danila 22:27:03 +02'00"

50938 lei

intocmit,

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L
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a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei tehnico - economice si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti proiectului “Demolare constructie existentd si construire piata
agroalimentard, lucrdri de organizare de santier, imprejmuire si utilitdti” -Piata Rdmnicu Sdrat

Sectorul 3 reprezinta una dintre cele mai dens populate unitdti administrativ-teritoriale ale Capitalei,
caracterizatd printr-o dinamic3 urban3 intensd, marcatd de extinderea zonelor rezidentiale si dezvoltarea
polilor comerciali si de servicii. Aceast3 evolutie a generat o presiune semnificativd asupra infrastructurii
existente, inclusiv asupra spatiilor destinate comerfului agroalimentar.

Astfel, ludnd in considerare faptul c& zona aferentd Pietei Rimnicu Sarat se confruntd cu o serie de
disfunctionalititi generate de dezvoltarea urban3 accelerata si de necorelarea acesteia cu modernizarea
infrastructurii comerciale si edilitare, proiectul “Demolare constructie existentd si construire piatd
agroalimentard, lucrdri de organizare de santier, imprejmuire si utilitéti” n zona Radmnicu Sdrat este
fundamentat pe o analizd aprofundata a cererii de bunuri si servicii, urmarind crearea unui pol comercial si
social civilizat, care s3 stimuleze economia locald, s3 promoveze un stil de viaia sdnatos si sa contribuie la
revitalizarea urban3d a zonei, in deplind concordanti cu strategiile de dezvoltare ale Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti.

Obiectivul general al proiectului este eliminarea deficitului structural de infrastructurd comerciala
agroalimentard modernd in zona Ramnicu S3rat, prin inlocuirea unei constructii invechite si neconforme cu o
piatd modernd, siguri, eficientd energetic si complet functionald. Construirea unei piete agroalimentare
moderne sustine comertul local, oferd conditii civilizate atat pentru comercianti, cat si pentru consumatori,
si contribuie la revitalizarea economica si social3 a zonei Rdmnicu Sérat, precum si la alinierea la standardele
europene in domeniu.

n acest context, a fost intocmitd documentatia tehnico — economicd prin care s-a descris situatia
existents, caracteristicile principale, costurile estimative si principalii indicatori tehnico-economici, precum si
alte date semnificative pentru proiectul “Demolare constructie existentd si construire piatd agroalimentard,
lucréri de organizare de santier, imprejmuire si utilitdti”, rezultdnd valoarea totald a indicatorilor tehnico —
economici de 15.638.743,21 lei inclusiv TVA, din care valoare C+M 10.418.336,59 lei inclusiv TVA.

Tindnd cont de cele prezentate, precum si de raportul de specialitate nr.119428/21.03.2026 al
Directiei Administrative si Management Informational — Compartiment Piete am initiat prezentul proiect de
hotirare pe care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOIT,

. ' w4
Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate éu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile prevézute in
Regulzmentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Nr. 119428 /21.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea indicatorilor tehnico-cconomici aferenti
proiectului “Demolare constructie existenta §i comstruire piata agroalimentara, lucrari de
organizare de santier, imprejmuire si utilitati”

Obiectivul de investitii ,,Demolare constructie existentd si construire piatd agroalimentard,
lucrari de organizare de santier, imprejmuire si utilitati” in zona Ramnicu Sérat este fundamentat
pe o analiza aprofundati a cererii de bunuri si servicii, care reflectd dinamica socio-economica a
Sectorului 3.

Analiza situatiei existente evidentiaza faptul ca zona aferentd pietei Ramnicu Sarat, situata
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, se confruntd cu o serie de disfunctionalitdti generate de
dezvoltarea urband accelerati si de necorelarea acesteia cu modernizarea infrastructurii comerciale

si edilitare.

Obiectivul general al proiectului este eliminarea deficitului structural de infrastructura
comerciald agroalimentard modernd in zona Rammicu Sarat, prin fnlocuirea unei constructii
invechite si neconforme cu o piatid moderni, sigurd, eficientd energetic §i complet functionala.

Aceasti investitie urmireste crearea unui pol comercial si social civilizat, care sa stimuleze
economia locald, sd promoveze un stil de viatd sandtos si sd contribuie la revitalizarea urbana a
zonei, in deplind concordanti cu strategiile de dezvoltare ale Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti.

Obiectivele specifice vizeazi dezvoltarea unei infrastructuri conforme cu standardele
tehnice si de siguranti, implementarea solutiilor sustenabile (nZEB), asigurarea accesibilitatii si a
mobilititii, precum si stimularea economiei locale prin sprijinirea producatorilor si imbundtatirea
experientei consumatorilor.

Investitia este aliniati cu politicile publice si strategiile de dezvoltare locald ale Sectorului
3, care vizeazi modernizarea infrastructurii publice, regenerarea urband a zonelor cu potential

comercial si imbunatitirea calititii vietii cetatenilor.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primaniei Sector 3. 1
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Proiectul rispunde strategiei de a inlocui structurile comerciale invechite si neconforme cu
spatii moderne, sigure, eficiente energetic si adaptate nevoilor actuale ale comunitatii.

Construirea unei piete agroalimentare moderne sustine comerful local, ofera conditii
civilizate atat pentru comercianti, cit i pentru consumatori, §i contribuie la revitalizarea economici
si sociali a zonei Ramnicu Sérat.reducerii impactului ecologic si alinierii la standardele europene
in domeniu.

fn acest context, a fost intocmitd documentatia tehnico — economica prin care s-a descris
situatia existentd, caracteristicile principale, costurile estimative si principalii indicatori tehnico-
economici, precum si alte date semnificative pentru obiectivul de investitii “Demolare constructie
existenta si construire piata agroalimentara, lucrari de organizare de santier, imprejmuire §i
utilitati”

Astfel, a rezultat valoarea totald a indicatorilor tehnico — economici de 15,638,743.21 lei

inclusiv TVA, din care valoare C+M 10,418,336.59 lei inclusiv TVA

Investitia “Demolare constructie existenta si construire piata agroalimentara, lucrari de
organizare de santier, imprejmuire si utilitati” are ca obiectiv general transformarea unui spatiu
‘urban degradat intr-un pol modern de servicii comerciale si interactiune sociala, aliniat standardelor

‘ europene de calitate, sigurantd si sustenabilitate, in beneficiul éomunitﬁ;ii.

R

Aviand in vedere:

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarile si

.completarile ulterioare.

+ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbaxljsmui, cu modificérile si completarile

ulterioare.

. Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, care stabileste reglementarile
urbanistice 1a nivel de municipiu.
. Normativele specifice privind siguranta la incendiu, igiena, eficienta energetica (standard NZEB),

stabilitatea structurald si protectia mediului.
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Luénd in considerare:

- Certificatul de Urbanism Nr. 1117 din 12.09.2025
- Extrasul de Carte Funciard pentru Informare pentru CF Nr. 225242 din care rezultd cd
imobilul in suprafata de 2.100 mp apartinand domeniului pubic al Municipiului

Bucuresti, aflat in administrarea Consiliului Local Sector 3 este liber de sarcini §i

constructii;

Luéand in considere prevederile art. 44 alin. (1) din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale si prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, supunem spre analizd §i aprobare prezentul proiect de hotarire
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului “Demolare
constructie existenta si construire piata agroalimentara, lucrari de organizare de santier,

imprejmuire si utilitati”
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Nr. 119433 din 21.03.2026

Citre,
CABINET PRIMAR

Ref.: la proiectul de hotirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenti proiectului “Demolare constructie existenta si construire piata
agroalimentara, lucrari de organizare de santier, imprejmuire §i utilitati” - Piafa Rm.
Sarat

Avand in vedere necesitatea fundamentiirii bugetului pentru anul 2026, se impune
urgenta transmiterii urmétoarelor documente:

- Proiectul de hotirare al Consiliului Local Sector 3 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti proiectului “Demolare constructie existenta si
construire piata agroalimentara, lucrari de organizare de santier,
imprejmuire si utilitati”

- Raport de specialitate nr. 119428 /21.03.2026, la proiectul de hotérére privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti proiectului “Demolare
constructie existenta si construire piata agroalimentara, lucrari. de
organizare de santier, imprejmuire §i utilitati” »

Director|Execu
Oana Mari

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata si datata transmisd pe adresa Primiriel Sector 3 1



