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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 23048/23.01.2025

ANUNŢ

În conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 
administraţia publică, republicată, se aduce la cunoştinţă publică următorul proiect de act 
normativ:

Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu „Imobil cu funcţiunea 
de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat în Strada Delea Nouă 
nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul institiţiei 
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obţine şi în copie, pe bază de cerere depusă la Serviciul 
Relaţii Consiliul Local, din Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3.5 7 5 "/V

În conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicată, până la 
data de 04.02.2025 se pot trimite în scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare 
privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite pe 
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin poşta pe adresa Primaria Sector 3 -  Calea Dudeşti nr.191, 
Sector 3, pentru Serviciul Relaţii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta menţiunea „Recomandare la proiectul de hotărâre privind  
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu „Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu 
RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr. 7A), 
Sector 3 ”.

Responsabil Lg.nr. 52/2003, 
Gheorghisan Elena

GHEORGHISAN ELENA Semnat d ig ita l de GHEORGHISAN ELENA 
Data: 2025.01.23 11:56:16 + 0 2 W

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul îndeplinirii
atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în Regulamentul UE 2016/679,
printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

mailto:c0nsiliu@primarie3.ro
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere
mailto:consiliu@primarie.ro


MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

PROIECT

H O T Ă R Â R E
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus- P+3E+4Eretras, pe un teren 
situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr. 7A), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor 

administraţiei publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale 
nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi completarea Legii nr. 393/2004

privind Statutul aleşilor locali,

Având în vedere:
- Referatul de aprobare n r ._______ f  /CP/ <£3.0l.  2ü2\ al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr.09/21.01.2025 al Direcţiei Generale Urbanism şi 

Amenajarea Teritoriului -  Arhitect Şef;
- Adresa nr.19169/21.01.2025 a Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea 

Teritoriului -  Arhitect Şef;
în conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit 
şi modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. 
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. 
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. 
nr. 567/2019.

Luând în considerare:
- Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului -Avizul Arhitectului 

Şef nr. D/DN/06-2024/21.01.2025;
- Raportul informării şi consultării publicului nr. 07/21.01.2025;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentaţii de Urbanism nr.08/21.01.2025;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului 

public şi privat, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului şi salubritatea.
în temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) şi art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG 

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare,



H O T Ă R Ă Ş T E :

Art.l. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „ Imobil cu 
funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat în 
Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3 ”, proprietate proprietate privată 
persoană juridică cu suprafaţa de 400,00 mp. din acte şi 401,00 mp din măsurători în 
conformitate cu Anexele 1 şi 2, reprezentând Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi 
Amenajarea Teritoriului -  Arhitect Şef şi Planul de reglementări urbanistice, care fac parte 
integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă Raportul informării şi consultării publicului nr. 07/21.01.2025, 
conform Anexei 3 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 
la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.

Art.4. După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele cadastrale, 
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Bucureşti documentaţia specifică prevăzută în norme.

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3 prin Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea 
Teritoriului -  Arhitect Şef, va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

(2) Prezenta hotărâre va fi comunicată beneficiarului de către Serviciul 
Urbanism şi Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZĂ,
cu respectarea Legii nr. 52/2003, republicată 

SECRETAR GENERAL 
CORHANĂ EDUARD-MARIAN
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Calea Dudeştî nr. 19t, Sector 3, 031084, Bucureşti

REFERAT DE APROBARE

SECTOR 3

C A B I N E T  P R IM A R

a proiectului de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 
„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, 

pe un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3"

Luând în considerare:
> Raportu l de  sp e c ia lita te  nr. 09 /21 .01 .2025  D ire c ţie i G ene ra le  U rban ism  şi 

Am ena ja rea  T e r ito r iu lu i -  A rh ite c t Şef,
>  A v izu l D ire c ţie i G ene ra le  U rban ism  şi A m ena ja rea  T e r ito r iu lu i -  A rh ite c t Şe f 

n r.D /D N /06-2024/21 .01 .2025 ;
> Raportu l in fo rm ă r ii şi co n su ltă r ii p u b licu lu i nr. 07 /21 .01 .2025;
>  Punctu l de vede re  al C o m p a rtim en tu lu i D o cum en ta ţii de U rban ism  nr.08/21 .01 .2025;
Cu p riv ire  la d o cu m en ta ţia  de  u rban ism  Plan U rban is tic  de  D e ta liu  „ Im ob il cu fu n c ţiu n e a

de lo cu in ţe  co le c tiv e  cu RHpropus=  P+3E+4Eretras, pe  un te ren  s itu a t în  S tra d a  D e lea  N ouă  
nr. 7-7A  (p ro v izo riu  n r.7A ), S e c to r 3 " p rop rie ta te  p rivată persoană ju r id ică  şi con s id e rând  că 
reg lem en ta rea  d e zvo ltă r ii u rb an is tice  a se c to ru lu i 3 este  un o b ie c t iv  p r io r ita r  al 
ad m in is tra ţ ie i locale,

în  baza p re ved e r ilo r art. 155 alin. (5) lit. f), co rob o ra t cu art.167  a lin .( l)  d in  OUG  
nr.57 /2019  priv ind Codu l adm in is tra tiv , po tr iv it că ro ra  p r im aru l „a s ig u ră  e la b o ra re a  
p la n u r ilo r u rb an istice  p re văzu te  de lege, le  supune a p ro b ă rii c o n s iliu lu i lo c a l ş i a c ţio n e a ză  
pen tru  re spe cta rea  p re v e d e rilo r a ce s to ra ", p ropun  sp re  ap roba re  C on s iliu lu i Local al 
S ec to ru lu i 3 p ro ie c tu l de  ho tă râ re  p riv ind  ap roba rea  Plan U rban is t ic  de  D eta liu  „ Im o b il cu 
fu n c ţiu n e a  de lo cu in ţe  co le c tiv e  cu RHpropus=  P+3E+4Eretras, pe  un te ren  s itu a t în  S tra d a  
D e lea  N ouă  nr. 7-7A  (p ro v izo riu  n r.7A ), S e c to r 3".

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

mailto:cabinetprimar@primane3.r0
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L. prin cu sediul în Municipiul Bucureşti, Sectorul
(, telefon -, e-maîl -, înregistrată cu nr.252800/02.08.2024 şi completată cu nr.277889/26.08.2024, 

nr.289702/04.09.2024, nr.314937/26.09.2024, nr.322264/02.10.2024, nr.333105/10.10.2024, nr.339889/16.10.2024, nr.345925/22.10.2024, 
nr.376348/14.11.2024, nr.376348/14.11.2024, nr.392628/28.11.2024, nr.406930/11.12.2024.
în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite 
următorul:

AVIZ
Nr. D/DN/06-2024/21.01.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3> Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu 
RHpropus= P+3E+4Eretras.
generat de imobilul41 situat în Municipiul Bucureşti, Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3. 
Iniţiatori: S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant: S.C. RUBRICK ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnătură RUR: arhitect/urbanist Veturia Marta FI. BULIE, RUR -  D, E, F6, Gs, G6. 
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.D.: amplasamentul este situat în intravilanul Municipiului 
Bucureşti, delimitat de următoarele repere urbane -  la Nord: Strada Matei Basarab, la Vest: Strada Delea Nouă, la 
Est: Strada Agricultori, la Sud: Strada învingătorilor şi este format din teren având categoria de folosinţă -  curţii 
construcţii, în suprafaţă de 400,00 mp din acte şi 401,00 mp din măsurători conform extrasului de Carte Funciară 
pentru Informare nr. 217528.
Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit şi modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, 
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, 
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019:
- terenul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti şi se încadrează zona M2, respectiv subzona 
M2 -  subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri
cu accente înalte;
- funcţiuni predominante: instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de 
cartier: sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în 
diferite domenii şi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective şi personale; sedii ale unor organizaţii politice, 
profesionale etc.; lăcaşuri de cult; comerţ cu amănuntul; activităţi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, 
pensiuni, agenţii de turism; restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.; sport şi recreere în spaţii acoperite; parcaje la 
sol şi multietajate; spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spaţii plantate - scuaruri; locuinţe cu partiu 
obişnuit; locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale.
- RHmaxim / Hmaximâ = înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; pot fi 
adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii 
acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea 
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.- M.B.;
- POTmax= 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 m.);
- CUTmax. = 3,0 mp. ADC / mp. teren.
- retrageri minime faţă de aliniament = clădirile se vor dispuse pe aliniament în funcţie de caracterul străzii, de 
profilul activităţii şi de normele existente; în cazul străzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clădiri care 
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplasează pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri 
numai cu condiţia ca clădirile adiacente să fie retrase faţă de limitele laterale ale parcelelor şi să prezinte faţade 
laterale;
- retrageri minime faţă de limitele laterale = clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate dispuse pe limitele 
laterale ale parcelelor până la o distanţă de maxim 20.00 metri de la aliniament; în cazul în care parcela se 
învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă 
latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre, noua 
clădire se va alipi de calcanul existent, iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate 
din înălţime, dar nu mai puţin de 3.00 metri;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare = retragerea faţă de limita posterioarâ a parcelei va fi egală cu 
jumătate din înălţimea la cornişă, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5.0 metri. 
Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu se află în P.U.Z. - Zone construite protejate 
şi nu se află în zona de protecţie a unor monumentelor istorice izolate, conform informaţiilor din Certificatul 
de urbanism nr. 1033/18.09.2024, emis de Primăria Sectorului 3.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679. nrintr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primarie3.r0
mailto:urbanism@primarie3.ro


D I R E C Ţ I A  G E N E R A L Ă  U R B A N I S M  Ş l A M E N A J A R E A  T E R I T O R I U L U I

A R H I T E C T S E F1

Conform R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. 
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. 
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescripţii Generale, punctul 4. Derogări 
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se înţelege modificarea Condiţiilor de construire: funcţiuni 
admise, regim de construire, înălţime maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele parcelei, POT, CUT §i 
alin. 4.2 Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise în condiţiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, art. 32 - alin. (1) în cazul în care prin cererea pentru 
emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate 
pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, 
autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) să solicite elaborarea unui plan 
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementări cu privire la accesurile 
auto si pietonale, retragerile fată de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrică. 
modul de ocupare a terenului, desianul spatiilor publice, după caz, reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică, 
parte integrantă din documentaţia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare - conform planşei de reglementări urbanistice - nr. U6, 

vizată spre neschimbare, anexată prezentului aviz;
- POTpropus = 68%;
- CUTpropus =2,5 mp.ADC/mp.teren;
- Hpropusă = 13,00 m. /16,00 m. pentru P+3E / P+3E+4Eretras.
- orice alte construcţii realizate în exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepţia 

elementelor cuprinse în prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si în planşa de reglementări urbanistice, vizată spre 
neschimbare. anexată prezentului aviz;

- circulaţii şi accesuri: conform Avizului de circulaţii nr. 106904/03.07.2024 Iul. 0228 -106904/02.07.2024 emis de 
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile 
construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 şi a 
celorlalte prevederi înscrise în avize;

- echipare tehnico-edilitară: toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor 
respecta condiţiile impuse prin avizele/acordurile/declaraţii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obţinute 
conform certificatului de urbanism;

în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism se avizează favorabil Planul 
urbanistic de detaliu, cu următoarele condiţii5*: imobilul se va încadra în edificabilul maxim reglementat prin 
P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată ş i vizată spre neschimbare 
ş i poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Elaboratoml ş i beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor ş i veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. 
care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului ş i urbanismul, cu modificările ş i completările ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic ş i poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi numai după 
aprobarea P.U.D. ş i cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de urbanism 
nr. 1106/30.09.2024 emis de Primăria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
«Construire imobil locuinţe colective cu regim de 
inaltime P+3E+4Er, acces auto si pietonal, parcaje 
auto, spatii verzi, branşamente si reţele interioare, 
împrejmuire teren si organizare de execuţie lucrări» 
Strada DELEA NOUA, Nr. 7-7A, Sectorul 3, Municipiul Bucureşti

6. REGLEMENTARI URBANISTICE

\

AN

LOCALIZARE: Municipiul Bucureşti, Strada DELEA NOUA, Nr. 7-7A, Sectorul 3 
IDENTIFICARE: Număr cadastral 217528, intabulat in Carte Funciara nr. 217528 
PROPRIETAR: A V E N U E  IN V E S T  D E V E L O P M E N T  S R L  
S U P R A F A Ţ A  T O T A L A  T E R E N  R E G L E M E N T A T : 400m p (401 m p m asurati)

ZZZZ3 LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD /LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT 
LIMITA UTR - DELIMITAREA SUBZONELOR

ZONIFICARE FUNCŢIONALA
Subzona mixta cu clădiri avand regim de construire 
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 
niveluri cu accente ¡nalte (UTR - M2)

DRUMURI - CAI DE COMUNICAŢIE RUTIERA

CIRCULAŢII CAROSABILE 
CIRCULAŢII PIETONALE

REGLEM ENTARI URBANISTICE

VZZ/ÿ/ZX EDIFICABIL PROPUS (ocupare la sol) 

VAZ/777X EDIFICABIL PROPUS (ocupat de balcoane)

= 68% (272.7mp) din care 58.35%(234 mp) j
-------------------- . . .

propus
ocupat la so l s l 9.65%(38.7 mp) balcoane; 

C.U.T.npropus = 2,5
=cca. 16m

AMENAJARI PROPUSE aferente terenului reglementat

PLATFORME CAROSABILE 
PLATFORME PIETONALE 
SPATII PLANTATE

r - I X Y
1pet- i

[ X Y

326293 .655 590107 .600 Io 1326276.796 590106.

326296 .186 590118 .018 7 326275 937 590101.

326298 .037 590125 .637
8

326284.010 590099.

326280 .442 590129 .074 326286.356 590109.

326279.492 590123.249 1
1 s jp ra fa ta  =  A 01 .00  rr

INDICATORI URBANISTICI PROPUŞI

S parcela=401mp Rh=P+3E+4r
Hmax P+3E = 13.00 m 
Hmax P+3E+4Er = 16.00 m

POT propus =68.00% SC propusa=272.7 mp

CUT propus =2.5 SD max=1005 mp

EXISTENT PROPUS

S(mp) P(%) S(mp) P(%)

OCUPAT DE CONSTRUCŢII 0 0% 234.00 58.35%

PLATFORME CAROSABILE 0 0% 41.8 10.40%

PLATFORME PIETONALE 94 23.4% 4.9 1.25%

SPATII VERZI 80.2 / 20% /

(din care 2/3 va ti la sol permeabil,
307 76.6%iar restul va consta in amenajari /  »0.1 / io %

de jardiniere si terase inierbate)
120.3 30%

TOTAL 401mp 100% 401mp 100%

I PERMISIUNI conform P.U.G. - Municipiul Bucureşti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 ( prelungit 
I valabilitate P.U.G. cu HCGMB nr. 232/2012, 224/2015 si nr. 877/2018 pentru prelungirea valabilitatii 
P.U.G.).
UTILIZĂRI ADMISE
M1 + M2 + M3 - sunt admise următoarele utilizări:

Instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de 
cartier;

sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, 
consultanţă în
diferite domenii şi aite servicii profesionale; 

servicii sociale, colective şi personale; 
sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 
lăcaşuri de cult; 
comerţ cu amănuntul; 
activităţi manufacturiere; 
depozitare mic-gros; 
hoteluri, pensiuni, agenţii de turism; 
restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.; 
sport şi recreere în spaţii acoperite; 
parcaje la sol şi multietajate; 
spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
spaţii plantate - scuaruri; 
locuinţe cu partiu obişnuit;

Profilul stradal existent in dreptul terenului reglementat p 
latura vestica are dimensiunea de cca. 12.00 m.
Profilul stradal existent in dreptul terenului reglementat 

latura estica are, de asemenea, dimensiunea de cca. 12.

ORDINUL A R H ITECŢILO R  
DIN ROMANI*

3 0 8 7

Dinu-Alexandru

U K

I U  A C C E S E  PR O PU SE
ACCESE AUTO 
ACCESE PIETONALE

I 2.60 7.80 1-60
I
!------------

12.00_________ I
Str. DELEA NOUA - Artera de circulaţie de categoria Iii 

profil existent si menţinut

1
CD

B U

◄► 1

H o 9.00 ^ 0

12.00

Stada învingătorilor - Artera de circulaţie de categoria III 
profil existent si menţinut

verif icat/ex pert cerinţa: referat/expertiza, nr, data :

”Jna Marta FI
bu lie

arhitect
1 c fcG.Gs 5 6

PROIECTANT GENERAL:
SC RUBRICK ARCHITECTURE SRL

J 40/6304/2001 CUI: R014012404
Str. Plantelor Nr. 16, sector 2- BUCUREŞTI r /« .

Tel:+40726114958, website: www.rubrick.ro, e-m ail:te'1 ~

SPECIALITATE:urb. VETURIA-MARTA BU
specificaţie: nume:

SEF PROIECT arh. DINU POPESCU

i'^tÎRBANISM

PROIECTAT:
DESENAT:

arh. DINU POPESCU-
arh. DINU POPESCU

SCARA
1:200

DATA
IUL 2024

BENEFICIAR:

AVEN U E INVEST DEVELO PM ENT SRL

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Construire imobil locuinţe colective cu regimul de inaltime P+3E+4Er

Adresa: Str. D ELEA  NOUA, nr. 7A, sector 3, Bucureşti

REGLEMENTARI URBANISTICE

PROIECT NR:
2/2024

F A Z A
PUD

PLANŞA NR:

http://www.rubrick.ro
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 07/21.01.2025

R ap o rtu l in fo rm ării ş i c o n su ltă r ii p u b licu lu i p riv in d  d o cu m e n ta ţia  
“ Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu Rhpropus = P+3E+4Eretras, 

pe un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A, (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Beneficiarul documentaţiei: S.C. AVEN UE INVEST DEVELOPM ENT S.R.L. 
Urbanist: arhitect/urbanist Veturia Marta FI. BULIE 
Proiect nr.: 2/2024

D a te le  p r iv in d  te h n ic ile  ş i  m e to d e le  u t il iz a te  d e  s o l ic i t a n t  p e n tru  a in fo rm a  ş i  a  c o n su lta  
p u b lic u l,  in c lu s iv :

1. Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată propunerea solicitantului:
- Compatimentul Docum entaţii de Urbanism , parter, în  fiecare z i de m arţi ş i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, am plasat în  loc v izib il pe parce la care a generat iniţierea 

elaborării P.U .D .

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv scrisori, invitaţii la întâlniri, 
buletine informative şi alte publicaţii:

- planşa de reglem entări s-a afişat:
•  la sed iu l Prim ărie i Sectorulu i 3 începând cu data: 20.11.2024;
•  pe site-ul Prim ărie i Sectorulu i 3 începând cu data: 20.11.2024;
•  pe panoul rezistent la  intemperii, am plasat în  loc v izib il pe parcela care a generat iniţierea elaborării P. U.D. 
începând cu data: 19.06.2024.

- anunţ în  zia re  locale:
•  A devă ru l- M ica Publicitate, pag. 15 din data de 01.08.2024;
•  Ziarul N ational pag. 12 din data de 01.08.2024;

3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări, buletine informative sau 
alte materiale scrise:
-  notificare /  acord dl. ş i -  vecin stânga (nord) -  pentru im obilul din

Strada Delea Nouă nr. 5, Sector 3, Bucureşti, identificat cu nr. cad. 232803;
-  notificare A socia ţia de Proprietari Strada Delea Nouă nr. 5 -  vecin stânga (nord) -  pentru im obilul din Strada 

Delea Nouă nr. 5, Sector 3, Bucureşti, identificat cu nr. cad. 217351;
- notificare M unicip iu l Bucureşti prin Prim ăria M unicip iu lu i Bucureşti -  vecin stânga (nord) -  pentru im obilul din 

Strada Delea Nouă nr. 7, Sector 3, Bucureşti, identificat cu nr. cad. 245188;
- notificare /  acord dl. -  vecin dreapta (sud) -

pentru im obilul din Strada Delea Nouă nr. y, Sector 3, Bucureşti, identificat cu nr. cad. 203940;

4 . Lista persoanelor care au participat la acest proces:
-  acord dl. ş i :: -  vecin stânga (nord) -  pentru im obilul din Strada Delea

Nouă nr. 5, secto r 3, Bucureşti, identiticat cu nr. cad. 232803;
-  Asociaţia de Proprietari Strada Delea Nouă nr. 5 -  vecin stânga (nord) -  pentru im obilul din Strada Delea 

Nouă nr. 5, Sector 3, Bucureşti, identificat cu nr. cad. 217351;
-  Primăria M unicipiu lui Bucureşti -  vecin stânga (nord) -  pentru im obilul din Strada Delea Nouă nr. 7, Sector 3, 

Bucureşti, identificat cu nr. cad. 245188;
-  acord dl. ~ 11. vecin dreapta (sud) -  pentru im obilul

din Strada ue lea  Nouă nr. 9, Sector 3, Bucureşti, identiticat cu nr. cad. 203940;

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuliilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în RpCTiilainpnfni i if 7016/679 r>rintr-o cerere scrisă, semnată si datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://WWW.primarie3.rO
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în perioada desfăşurării informării şi consultării populaţiei, în cadrul Primăriei Sectorului 3 al Municipiului 
Bucureşti, au fost înregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primăria Municipiului 
Bucureşti prin D.G.U.A.T.

Un rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului 
de informare şi consultare, inclusiv :

1. Modul în care solicitantul a rezolvat, intenţionează să rezolve sau se va ocupa de problemele, observaţiile 
şi rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/iniţiatorul docum entaţiei de urbanism -  P.U.D. a transm is către Compartimentul Docum entaţii 
de Urbanism un răspuns argumentat cu privire la observaţiile înregistrate. Prin intermediul acestuia au fost 
aduse la cunoştinţă argumente care atestă faptul că soluţia respectă legislaţia specifică în vigoare ş i prin care 
au fost corectate anum ite neconcordanţe.

Ulterior, structura de specialitate din subordine a Arhitectului Ş e f- Compartimentul Documentaţii de Urbanism, 
a informat în scris Prim ăria M unicipiu lui Bucureşti, cu privire la  răspunsul primit.

2. Probleme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate 
sau nu e dispus să le rezolve, împreuna cu motivaţia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte Informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluţiei tehnice de amplasare a construcţiei au fost respectate prevederile 
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G, -  M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit 
si modificat prin H.C.G.M .B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H .C.G.M.B. nr. 232/2012, H .C.G.M .B. 
nr. 224/2015, H .C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H .C.G.M .B. nr. 230/2019, H .C.G.M .B. 
nr. 566/2019 şi H .C.G.M.B. nr. 567/2019, precum şi legislaţia, normele şi reglementările specifice în vigoare;
- referitor la propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din 
Avizului de circulaţii nr. 106904/03.07.2024 Iul. 0228 - 106904/02.07.2024 em is de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu 
respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi 
amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub incidenţa 
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de proiecte de investiţii menţionate 
în Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 şi a adresei 
nr. 13035/02.07.2024 em ise de A.N.P.M.

în conformitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltării Regionale 
şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării P.U.D., se va asigura 
introducerea în documentaţia supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, 
respectiv informaţiile cuprinse în P.U.D. ce reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse 
la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Faţă de cele prezentate se constată că, a fost îndeplinită Metodologia şi cerinţele Ordinului şi propunem 
Consiliului Local Sector 3 însuşirea prezentului raport.

întocmit: wb. A.T. Untaru
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 09/21.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“ Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu Rhpropus = P+3E+4Eretras, 
pe un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice 
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările 
şi completările ulterioare şi a P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. 
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. 
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru “Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= 
P+3E+4Eretras, pe un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3” în baza Certificatului 
de urbanism nr. 1106/30.09.2024, emis de Primăria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/DN/06- 
2024/21.01.2025.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt: PO T  pr o p u s  = 68%, C U T pr o p u s  = 2,5 
mp.ADC/mp.teren; Hpr0pusă = 13,00 m. /16.00 m. pentru P+3E / P+3E+4Eretras.

A  fost avizată amplasarea unui imobil cu funcţiunea de colective cu RHpropus=P+3E+4Eretras într-un edificabil 
maxim determinat de retragerile şi aliniamentele/alinierile conform planşei de reglementări urbanistice - nr. U6.

Parcarea se va asigura conform Avizului de circulaţii nr. 106904/03.07.2024 Iul. 0228 - 106904/02.07.2024 
emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru 
noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei 3 -  Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, 
fond locativ şi arhitectură, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobării Consiliului Local al 
Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, ce stipulează că primarul “asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, 
le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora“,

vă înaintăm alăturat proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu funcţiunea 
de locuinţe colective cu Rhpropus = P+3E+4Eretras, pe un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A 
(provizoriu nr. 7A), Sector 3”.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://WWW.primarie3.rO
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 08/21.01.2025

PUN CTU L DE V E D E R E  A L  COMPARTIMENTULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. „Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu 
RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat în 

Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Documentaţia propune am plasarea unui imobil cu funcţiunea de locuinţe co lective cu 
Rhpropus= P+3E+4Eretras într-un edificabil maxim determ inat de retragerile şi aliniamentele/alinierile 
conform planşei de reglementări urbanistice - nr. U6.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai su s sunt: P O T pr o p u s  = 68%, 
C U T pr o pu s  = 2,5 mp.ADC/mp.teren, H p r o p u s  = 13,00 m. /16,00 m. pentru P+3E / P+3E+4Eretras..

Conform R.L.U. aferent P .U .G . -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliu lu i General al Municipiului 
Bucureşti -  H .C .G .M .B . nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H .C .G .M .B . nr. 324/2010, H .C .G .M .B . 
nr. 241/2011, H .C .G .M .B . nr. 232/2012, H.C.G.M '.B. nr. 224/2015, H .C .G .M .B . nr. 341/2018, H .C.G .M .B . 
nr. 877/2018, H .C .G .M .B . nr. 230/2019, H .C.G .M .B . nr. 566/2019 şi H .C .G .M .B . nr. 567/2019, 
amplasamentul studiat se  află în  zona M2, respectiv subzona M2 -  subzona mixtă cu clădiri având regim 
de construire continuu sau discontinuu şi înălţim i maxime de P+14 niveluri cu accente înalte, 
cu POTm axim  = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 
2 niveluri (8 metri), CUTm axim  = 3,0 mp.ADC/mp.teren şi Hmaxim ă = înălţim ea maximă adm isib ilă în 
planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente, pot fi adăugate suplimentar unul sau două 
niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii acestora în limitele unui arc 
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului 
de la art. 10 din R.L.U. aferent P .U .G .-M .B .

Potrivit prevederilor Ordinului M .D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei 
de informare şi consu ltare a publicului cu privire la e laborarea sau revizuirea planurilor 
de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, procedura a fost parcursă aşa  cum reiese din Raportul 
informării şi consultării publicului nr. 07/21.01.2025, privind documentaţia P.U.D. - “Imobil cu funcţiunea 
de locuinţe colectiv cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat în  Strada Delea Nouă nr. 7-7A 
(provizoriu nr.7A), Secto r 3”.

Pe  parcursul procesului de informare şi consultare a publicului, au fost depuse observaţii/ 
reclamaţii cu privire la P.U .D . descris mai sus, P.U.D. care în conformitate cu legislaţia, normele 
şi reglementările specifice în  vigoare, respectă soluţiile funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor 
învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se  constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M .D.R.T. 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H .C .L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în  elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism -  P.U.D., iar în  conformitate cu prevederile art. 11 şi 12 din ordinul 
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se  propune Consiliu lu i Local însuşirea raportului şi aprobarea documentaţiei.

scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui teniei legal justificat. Va puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primarie3.ro
mailto:urbanism@pr1marie3.ro
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BUCUREŞTI 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Sectorul 3

EXTRAS DE CA R TE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Fundară Nr. 217528 Bucureşti Sectorul 3

Nr. cerere 6375
Ziua 22
Luna 01
Anul 2025

Cod verificare 
00185063639

A. Partea I. D escrierea  im obilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12562

Adresa: Loc. Bucureşti Sectorul 3, Str DELEA NOUA, Nr. 7-7A, Jud. Bucureşti________________________________
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A l 217528 Din acte: 400 
Masurata: 401

Imobil împrejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan intre 
punctele 12-15:9,10; neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

14062 / 28 /03/2014
Act Notarial nr. 576, din 27/03/2014 emis de NP Anghel Cristina Maria (Încheiere de completare nr. 11 din 
02.04.2014 emisă de NP Anghel Cristina Maria; Documentaţie cadastrală avizată sub nr. 100667 din 
04.01.2011 de OCPI Bucureşti - Serviciul Cadastru);

B l
Se înfiinţează cartea funciara nr. 217528 a imobilului cu nr. cad. vechi 
12562 Bucureşti Sectorul 3, rezultat din alipirea următoarelor imobile: 
nr. cad. vechi 7413 - IE nr. 207177 si nr. cad. vechi 9058 - IE nr. 
207579;

A l

100C>22 / 14/12/2020
Act Notarial nr. 3536, din 13/11/2020 emis de MICLESCU RAZVAN CRISTIAN;

B4 se notează actualizarea informaţiilor tehnice, in vederea creării limitei 
unice

A l

33073  / 07/04/2021
Act Notarial nr. 573, din 06/04/2021 emis de de Herbay Raluca;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Convenţie, cota 
actuala 1/1

A l

1) AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL, CIF:44023553
5721.3 / 28 /05/2024
Act Adm inistrativ nr. 76790, din 13/05/2024 emis de PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI;

B6

se noteaza faptul că imobilul înscris in prezenta carte funciară, va 
purta provizoriu numărul 7A pe strada Delea Nouă, definitivarea 
adresei se va face după intabularea in cartea funciara a dreptului de 
proprietate cu adresa administrativă atribuită şi anexarea dovezii 
intabulării si a certificatului fiscal privind noua adresă a imobilului.

A l

C. Partea III. SARCINI

înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

58228  / 30/05/2024
Act Notarial nr. 387, din 29/05/2024 emis de Roşu Lis Andreea Diana;

CI

se notează drept de trecere a utilităţilor pentru branşamentul de apă 
potabilă şi căminul de branşament şi pentru racordul de canalizare si 
căm inul de racord pe perioada nedeterminata de timp, pe toata 
perioada existentei acestor bunuri publice in favoarea APA NOVA 
BUCUREŞTI SA si MUNICIPIUL BUCUREŞTI

A l

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 d in  3
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Anexa Nr. 1 La Partea I
Carte Funciară Nr. 217528 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

217528 Din acte: 400 
Masurata: 401

Imobil împrejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan intre 
punctele 12-15;9,10; neimprejmuit Intre punctele: 16,17,9

* Suprafaţa este determ inată in p lanul de pro iecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Da te referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii

DA Din acte:
400

Masurata:
401

Imobil imprejmuit cu gard de plasa 
intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan 
intre punctele 12-15:9,10; 
neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

Lungime Segmente
1) Valorile lungim ilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct Punct Lungime segment
început sfârşit <** (m)

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. P agina  2  d in  3
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Carte Funciară Nr. 217528 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
<** (m)

1 2 7.521
2 3 10.229
3 4 8.319
4 5 5.337
5 6 16.735
6 7 5.902
7 8 17.928
8 9 7.841
9 1 10.721

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru. 
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte fundară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
adm inistrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
22/01/2025, 09:52

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. P agina 3  d in  3
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BUCUREŞTI 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Sectorul 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Fundară Nr. 217528 Bucureşti Sectorul 3

Nr. cerere i 102403 !
Ziua i 24
Luna ! 09
Anul 2024

Cod verificare

A. Partea I. Descrierea ¡mobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12562
Adresa: Loc. Bucureşti Sectorul 3, Str DELEA NOUA, Nr. 7-7A, jud. Bucureşti_________________________________
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A l 217528 Din acte: 400 
Masurata: 401

Imobil împrejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan intre 
punctele 12-15;9,10; neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

14062 / 28/03/2014
Act Notarial nr. 576, din 27/03/2014 em is de NP Anghel Cristina Maria (încheiere de completare nr. 11 din 
02.04.2014 em isă de NP Anghel Cristina Maria; Documentaţie cadastrală avizată sub nr. 100667 din 
04.01.2011 de OCPI Bucureşti - Serviciul Cadastru);

B l
Se înfiin ţează cartea funciara nr. 217528 a imobilului cu nr. cad. vechi 
12562 Bucureşti Sectorul 3, rezultat din alipirea urm ătoarelor imobile, 
nr. cad. vechi 7413 - IE nr. 207177 si nr. cad. vechi 9058 - IE nr. 
207579;

A l

H* O O )22 /14/12/2020
Act Notarial nr. 3536, din 13/11/2020 emis de MICLESCU RAZVAN CRISTIAN;

B4 se notează actualizarea informaţiilor tehnice, in vederea creării lim itei 
unice

A l

33073 / 07/04/2021
Act Notarial nr. 573, din 06/04/2021 emis de de Herbay Raluca;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Convenţie, cota 
actuala 1/1

A l

1) AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL, CIF:44023553
57213 / 28/05/2024
Act Adm inistrativ nr. 76790, din 13/05/2024 emis de PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI;

B6

se noteaza faptu l că imobilul înscris in prezenta carte funciară, va 
purta provizoriu numărul 7A pe strada Delea Nouă, definitivarea 
adresei se va face după intabularea in cartea funciara a dreptului de 
proprietate cu adresa adm inistrativă atribuită şi anexarea dovezii 
ntabulării şi a certificatului fiscal privind noua adresă a imobilului.

A l

C. Partea III. SARCINI

înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

58228 / 30/05/2024
Act Notarial nr. 387, din 29/05/2024 em is de Roşu Lis Andreea Diana;

CI

se notează drept de trecere a utilităţilor pentru branşamentul de apă 
potabilă şi căm inul de branşament şi pentru racordul de canalizare si 
căm inul de racord pe perioada nedeterm inata de timp, pe toata 
perioada ex istente i acestor bunuri publice in favoarea APA NOVA 
BUCUREŞTI SA si MUNICIPIUL BUCUREŞTI

A l

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Anexa Nr. 1 La Partea I
Carte Fundară Nr. 217528 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

217528 Din acte: 400 
Masurata: 401

Imobil imprejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12:15,16; calcan intre 
punctele 12-15:9,10; neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

eterm inată in planul de proiecţie Stereo 70* Suprafaţa este d

Daite referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii

DA Din acte:
400

Masurata:
401

Imobil imprejmuit cu gard de plasa 
intre punctele: 10,11,12:15,16; calcan 
intre punctele 12-15:9,10; 
neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct Punct Lungime segment
început sfârşit <*• (m)

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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__________________________ Carte Funciară Nr. 217528 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
t**(m)

1 2 7.521
2 3 10.229
3 4 8.319
4 5 5.337
5 6 16.735
6 7 5.902
7 8 17.928
8 9 7.841
9 1 10.721

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiecţie Stereo 70 şl sunt rotunjite la 1 milimetru. 
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
24/09/2024, 09:43

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Patrimoniu / j t
Servidul Cadastru

Număr: 116760/“ 23vO=f. 2024

Spre ştiinţă:
Primăria sectorului 3
Direcţia Generală de Taxe şi Impozite Locale Sector 3

C E R T I F I C A T

Urmare cereri adresată de AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL ___  ....J
înregistrată la Primăria Municipiului Bucureşti şi la 

Direcţia Patrimoniu sub nr. 116760/15.07.2024, certificăm următoare:

Imobilul în suprafaţă de 400 m.p, pentru care O.C.P.I.Bucureşti a deschis cartea funciară 217528, 
care face obiectul, contractului de vanzare cumpărare autentificat cu nr.573/06.04.2021 de SPN 
„Raluca de Herbay si Raluca Draga Baldan”, pentru care s-a folosit descrierea „Str.Delea Noua 
nr.7-7A" format din imobilele pentru care anterior s-au atribuit nr. administrative 7 si 7A pe 
Str.Delea Noua, având la bază, contracte de vanzare cumpărare successive /act de donaţie /DPG 
căruia i se atribuise provizoriu numărul administrativ 7A pe Str.Delea Noua, sector 3, Bucureşti, 
conform adresei nr.76790/13.05.2024, notată în cartea funciară nr.217528, conform încheierii 
O.C.P.I.Bucureşti nr.57213/2024, va purta numărul 7A pe Strada Delea Nouă, sector 3, 
Bucureşti. .....

Identificarea imobilului s-a făcut în baza documentaţiei cadastrale tehnice avizată de Oficiul de 
Cadastru şi Publicitate imobiliară Bucureşti - imobilul fiind individualizat prin numărul cadastral 
217528 atribuit de OCPI Bucureşti.

Orice neînţelegeri cu privire la identificarea şi măsurarea parcelelor de teren, precum şi cu privire 
la proprietarii acestora, se vor soluţiona de către instanţele judecătoreşti fără implicarea Primăriei 
Municipiului Bucureşti.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.12 din Regulamentul privind atribuirea sau 
schimbarea de denumiri şi atribuirea numerelor poştale de imobile în Municipiul Bucureşti, aprobat 
cu Hotărârea Consiliului Generai al Municipiului Bucureşti nr.31/2003, serveşte numai la 
confirmarea adresei poştal? şi nu conferă niciun alt drept.

Director execjiţf [ Şef serviciu cadastru,

ing. Dragoş REKîA'Cjd

întocmit,
Expert superior

ing. Gaibrtela CIOATĂ 
Data: 16.07.2024/4 ex

Mariana FjERŞUI

conform H.C.G.M.B. rv.108/2023, s-au încasat 9  RON prin chitanţa prin banca

Bd. Resina Bísatela nr. 47. cod poşta) 050013, sector 5, BucutbşS, România
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

http://www.pmb.ro


ROM ÂNIA
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
PRIMĂRIA SECTORULUI 3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _/)i Ofe din $¿.{>0.2024

ÎN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiei în vederea autorizării lucrărilor 
de construire privind realizare imobil cu RH so lic itat = P+3E+4ERetras cu funcţiunea de locuinţe colective, 
acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, îm prejm uire teren şi 
organizarea execuţiei lucrărilor.

Ca urmare a cererii adresate de societatea AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L. -  C.U.I. 
4 4 0 2 3 5 5 3 , prin '

, înreg istrată cu nr. 292010 din 06.09.2024.
Pentru imobilul - teren şf/sau construcţii - situat în judeţul / Municipiul Bucureşti, Sectorul 3, 

Strada DELEA NOUĂ nr. 7-7A, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000.
In temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, 

prelungită şi modificată cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, 
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

în  conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările ş i completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

C E R T I F I C Ă  :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat în în intravilanul Municipiului Bucureşti, compus din teren în suprafaţă totală de 400 mp. din acte, 401 
m p din măsurătorile cadastrale, având numărul cadastral 217528, în proprietatea societăţii AVENUE INVEST 
DEVELOPMENT S.R.L., conform Contract de vânzare-cumpărare nr. 573/06.04.2021, autentificat de N.P. Raluca de 
Herbay şi a extrasului de Carte Fundară pentru Informare nr. 217528 emis de O.C.P.I. în baza cererii nr. 
94740/05.09.2024.
Potrivit extrasului de Carte Funciară pentru Informare, terenul are înscrieri privitoare la sarcini -  drept de trecere a 
utilităţilor pentru branşamentul de apă potabilă ş i căminul de branşament ş i pentru racordul de canalizare ş i căminul de 
racord pe perioada nedeterminată de timp, pe toată existenţa acestor bunuri publice în fav. Apa Nova Bucureşti şi 
Municipiul Bucureşti. De asemena, acesta nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată ş l nu se află în P.U.Z. 
- Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinţa actuală: teren intravilan neconstruit.
Destinaţia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se află în UTR M2 -  subzona mixtă situată 
In afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi 
maxime de P+14 niveluri cu accente înalte.
Terenul este cuprins în zona fiscală „A "a  Municipiului Bucureşti. ^
Propunere: construire imobil cu RH solicitat = P + 3E + 4 E r e t o a s  cu funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi 
pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, împrejmuire teren şi organizarea execuţiei 
lucrărilor.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizaţia de construire se va emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, a Regulamentului Local de 
Urbanism aferent P.U.G. -  M.B. aprobat, a Codului Civil, cu modificările şî completările ulterioare, precum şi alte 
prevederi legale incidente în vigoare.
Pentru realizarea lucrărilor de construire privind construire imobil cu RH solicitat = P + 3 E + 4 E r e t r a s  c u  funcţiunea de 
locuinţe colective, acces auto şl pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, împrejmuire 
teren şi organizarea execuţiei lucrărilor, este necesară întocm irea unei documentaţii de urbanism  P.U.D., privind 
forma neregulată a terenului, accesele şi am plasament, în conform itate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - 
Municipiul Bucureşti, aprobată conform legislaţiei şl normelor specifice în vigoare.
Potrivit Leg» 350/2001 privind amenalarea teritoriu lu i si urbanismului cu modificările si-ComPletările ulterioare - 
art. 32 alin m  " în  cazul în  care Prin cererea pentru em iterea certificatului .de urbamsm. se SQlicită_o modificare 
de la Prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau daca condiţiile specifice ale 
amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca. după 
caz, prin certificatul de urbanism: lit. d l. să solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu". 
Edificabilul/amplasamentul:

se va definitiva prin PUD. în conform itate cu Prevederile.Prezentului Regulament. întocm irea D.T.A.C. se 
recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei PUD şi în conform itate cu prevederile 
acesteia P flrcău /.c ircu ta til/?w ese :
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funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, 
împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor.

parcela are acces din strada Delea Nouă care îşi va menţine profilul actual atât în etapa actuală cât şi în cea 
de perspectivă de cca. 9,00m (m ăsurat pe plan în dreptul terenului).

asigurarea parcărilor, circulaţiilor şi acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUG-MB, a 
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentă art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu 
modificările şi completările ulterioare, precum şi cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire 
la locurile de parcare şi repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014; 

parcarea/gararea se vor rezolva în incinta proprietăţii;
spatiile destinate circulaţiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu îsi vor modifica destinaţia

B întreaga existentă a construcţiei, 
ăltimea maximă admisă a clădirilor;

Regimul de înălţime (RH) propus al clădirilor este de P+3E+4Er, considerând o înălţime a nivelului de 3,00- 
3,20m.

Conform art. 10 RLU PUG-M.B. pentru UTR M3 - RHmax. = 16,00 m (pt. P+4E).
Utilităţi/aspect exterior/amenaiărl/dotări;

toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice şi la sistemele modeme de telecomunicaţii 
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie introduse în subteran: racordarea burlanelor ia 
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate investiţiile noi vor avea prevăzute racorduri 
separate de canalizare (apa uzată menajeră şi apă pluvială);

se admit în mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de apă şi 
canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară.

scurgerea apelor pluviale şi organizarea executării lucrărilor se vor realiza în incintă;
platforme si sisteme îngropate/semiînaropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 

deşeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. lQ.OOm. de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, 
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spalare şi sifon de scurgere 
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de evacuare a 
acestuia şi vor fi întreţinute în permanenţă în stare de curăţenie, platformele pot fi cuplate cu instalaţii pentru bătut 
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

se recomandă ca terasele vizibile de la înălţimile înconjurătoare să fie înverzite pe min. 70% din suprafaţă; 
organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din 

HCGMB 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 

construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor urbanistice actuale. 
Spatii libere sl spatii Plantate:

suprafaţa minimă de spaţii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUG-M.B. şi conform 
legislaţiei specifice în vigoare, 

împrelmuiri:
gardurile spre stradă/drum de acces vor fi transparente cu înălţimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 
0,60 m şi o parte transparentă din fier forjat sau plasă metalică, dublate de gard viu şi amplasate pe viitoarea 
limită de proprietate. Porţile de acces se vor deschide spre interiorul proprietăţii. Pe parcele afectate de străzi noi 
propuse sau supralărgiri, gardurile sbre stradă/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioară a noului 
profil spre interiorul proprietăţii. în conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulaţii D.T.-P.M.B,; 
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de max. 2,20 m.
la realizarea proiectului de împrejmuire se va ţine seama de obligativitatea asigurării condiţiilor de montare a 
firidelor de branşare utilităţi în nişele de protecţie (firide încastrate), amplasate la noua limita de proprietate a 
consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietăţii.

Aleatori mbanisticii
Conform RLU aferent PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- POTh m . = 70%;
- C U T h a x . = 3,0 mp.ADC/mp.teren.;

Conditionărl:
- Recepţia imobilului este condiţionată de echiparea edilitară conform O.M.T^nr. 1294/19.09.2017 si de 

realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
- în  cazul în care. în urma analizării documentelor prezentate va reieşi necesitatea depunerii altor 

înscrisuri sau informaţii în completare. Primăria Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti. îsLrezervă 
dreptul de a le solicita ulterior.

- în  măsura în care avizele, acordurile si studiile _de specialitate obţinute în baza <LU. 
nr. 666/07.06.2024 se încadrează în termenul de valabilitate si în soluţia tehnică pentru care au fost 
solicitate, acestea se pot utiliza atât la elaborarea documentaţiei de urbanism, cât si. la documentaţia 
tehnică în vederea obţinerii autorizaţiei de construire.

Proiectul va fi întocmit de proiectanţi autorizaţi şi verificat de către specialişti verificatori de proiecte atestaţi conform 
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD şi obţinerea autorizaţiei de
construire şi organizare de execuţie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 
_______________ ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII____________________

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în  scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire / desfiinţare, solicitantul se va adresa 

autorităţii competente pentru protecţia mediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, 
sector 6, Bucureşti.
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funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, 
împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor.

în  aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şl private 
asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE 
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în legătură cu mediul şi modificarea, cu privire la 
participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se 
comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după 
caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului investiţiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului, 
în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la 
autoritatea administraţiei publice competente. în vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere a acordului de 
mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor 
publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice.în 
aceste condiţii:

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţia de a se prezenta la autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării 
efectelor acesteia asupra mediului. în urma evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente 
pentru protecţia mediului.

fn situaţia In care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul are abligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice 
competente cu privire la menţinerea cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

în  situaţia în care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a 
efectelor investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de 
a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE 
URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) C ertificatul d e  urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlu lu i asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată - intabulat), sau după caz extrasul de nlan cadastral 

actualizat la  z i şi extrasul de Carte Funciară de Inform are actualizat la zi, în  căzui în  care legea nu dispune altfel;
| x | Atribuire nr. poştal -  P.M.B.;

c) D ocum entaţia tehnică -  D.T., după caz (2 ex. originale), verificată tehnic (cu referate dc verificare şi legitim aţii verificatori), 
însoţită de d ev iz  lucrări.

| x | D.T.A.C. | x |D.T.O.E. |_ |  D.T.A.D.

d) A vize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d .i . Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

| x | alimentare cu apă 
| x i canalizare 
| x I gaze naturale

]x [ alimentare cu energie electrică 
| x I alimentare cu energie termică 
| x | salubritate (D.G.S. -  P .S3)

| x I Telefonizare
| _  | Transgaz 
j _ |  Metroul SA/STB

d.2. Avize şi acorduri privind: 
|x  | protecţie civilă | x I securitate la incendiu | x I sănătatea populaţiei

d.3. Alte acorduri/declaraţii:
| x | Declaraţie notarială pe proprie răspundere a proprietarilor din care să rezulte că imobilul face/nu face obiectul unui litigiu 

aliat pe rolul unei instanţe judecătoreşti, oreenm si acordul acestora nentrn lucrările propuse - în original 
j x  | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectaţi, în cazul afectării gradului de însorire sau pentru alte prejudicii 

create acestora, conform prevederilor legale incidente în vigoare (OMS, Norme metodologice L50yi991, Cod Civil, etc.) - 
în original (după caz);

| x  | Acordul notarial al tuturor Proprietarilor vecini direct afectaţi, privind lucrările promise si cuplarea la calcan -  în original;

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x  | A viz Comisia Tehnică de Circulaţii D.T.- P.M.B. +  planuri;
1 x  | A viz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti BPR-DGPMB + planuri;

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentaţie cadastrală | x | Studiu Geotehnic (verificat Ai) | x | Studiu de însorire 
| x | Calcul “G” + Studiu Privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficientă ridicată -  în original 
| x  | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale O.C.P.I. (cu cote) - existent şi propunere, însuşit ing. topograf 

şi proiectant.
| x | Expertiză tehnică, privind lucrările propuse;
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funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare,
împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor.

| x | PUD aprobat în condiţiile Legii inclusiv planşă reglementări şi planşă reţele edilitare (color).
e) Actul adm inistrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului -  A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucureşti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxă AC, taxă timbru OAR (inclusiv dovada de luare in evidenţă a proiectului de arhitectură).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 
__________ ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII__________

din N<

egoiţă

sm are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putând fi prelungit confor 
a Legii 50/1991, la cererea titularului, formulată cu cel nutin45 zile înainte c

cm. Disp.
2 3 1 6/202 4

m E W M Ra m  ftmts c o

revederilor art. 4 0  alin (1) 
data expirării acestuia.

GENERAL, 
/arian Corhană

arh. Şi

Achitai taxa de: 9,00 lei, conform chitanţă nr. 001220 (5) din 06.09.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin poştă la data d e  . __ . ______
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data d e __ . ___. ______ până la data de___ .

PRIMAR,
Robert Sorin Negoiţă

SECRETAR GENERAL, 
Eduard Marian Corhană

ARHITECT ŞEF, 
arh. Ştefan Călin Dumttraşcu

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii mi este posibilă, solicitantul uimând să obţină, în condiţiile legii, un alt certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilităţii: ______
Achitat taxa d e :................................lei, conform chitanţei n r ...................din___ . ___ . ______
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ROMÂNIA
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
PRIMÂRIA SECTORULUI 3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. <p(pJÎL di» & L  ■ <?£•2024

ÎN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiei în vederea autorizării lucrărilor 
de construire privind realizare imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu funcţiunea de locuinţe colective, 
acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, împrejmuire teren şi 
organizarea execuţiei lucrărilor.

Ca urmare a cererii adresate de societatea AVENUE INVEST D E V E L O P M E N T  e  » « -  c.U.I.
44023553, prin

o , w .. . , înregistrată cu nr. 117613 din 03.04.2024.
Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul / Municipiul Bucureşti, Sectorul 3, 

Strada DELEA NOUĂ nr. 7-7A, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000.
în  temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, 

prelungită şi modificată cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, 
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările ş i completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

C E R T IFIC Ă  :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat în în intravilanul Municipiului Bucureşti, compus din teren în suprafaţă totală de 400 mp. din acte, 401 
mp din măsurătorile cadastrale, având numărul cadastral 217528, în proprietatea societăţii AVENUE INVEST 
DEVELOPMENT S.R.L., conform Contract de vânzare-cumpărare nr. 573/06.04.2021, autentificat de N.P. Raluca de 
Herbay şi a extrasului de Carte Funciară pentru Informare nr. 217528 emis de O.C.P.I. în baza cererii nr. 
36757/02.04.2024.
Potrivit extrasului de Carte Funciară pentru Informare, terenul nu are înscrieri privitoare la sarcini. De asemena, acesta nu 
este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizată ş i nu se află in P.U.Z. - Zone construite protejate.

2 . REGIMUL ECONOMIC:

Folosinţa actuală: teren intravilan neconstruit.
Destinaţia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se află în UTR M3 -  subzonă mixtă cu 
clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu ş i înălţim i maxime de P+4 niveluri.
Terenul este cuprins în zona Fiscală „A” a Municipiului Bucureşti.
Propunere: construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi 
pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşam ente şi reţele interioare, îm prejm uire teren şi organizarea execuţiei 
lucrărilor.

3 . REGIMUL TEHNIC:

Autorizaţia de construire se va emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, a Regulamentului Local de 
Urbanism aferent P.U.G. -  M.B. aprobat, a Codului Civil, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi alte 
prevederi legale incidente în vigoare.
Pentru realizarea lucrărilor de construire privind construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eri™ s c u  funcţiunea de 
locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, împrejmuire 
teren şi organizarea execuţiei lucrărilor, este necesară întocm irea unei documentaţii de urbanism P.U.D., privind 
forma neregulată a terenului, accesele şi amplasament, în conform itate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - 
Municipiul Bucureşti, aprobată conform legislaţiei şi normelor specifice în vigoare.
Potrivit Leali 350/2001 privind amenalarea teritoriului si urbanismului cu modificările si completările ulterioare - 
art. 32 alin ( l i  " în  cazul în care prin cererea Pentru emiterea certificatului de_urhanism se solicită_Q modificare 
de la Prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate Pentru zona_resPectivă sau dacă, condiţiile .specifice ale 
amplasamentului ori natura obiectivelor de in vestlt iU i JmPUrL autoritatea PublicăJoca lă are drePtuLca. .după 
caz, prin certificatul de urbanism: lit. d)._să solicite elaborarea unui Plan Urbanisticde_DetaUu^ 
Edificabilul/amPlasamentuî:

se va definitiva Prin PUD. în conform itate cu prevederile PrezentuluLRegulament. întocm irea D.T.A.C. se 
recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei PUD şl în  conform itate cu prevederile 
acesteia .Parcări/circulatli/accese:

parcela are acces din strada Delea Nouă care îşi va menţine profilul actual atât în  etapa actuală cât şi în cea 
de perspectivă de cca. 9,00m (m ăsurat pe plan în dreptul terenului).

asigurarea parcărilor, circulaţiilor şi acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUG-MB, a 
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentă art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
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funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, 
împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor.

modificările şi completările ulterioare, precum şi cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire 
la locurile de parcare şi repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014; 

parcarea/gararea se vor rezolva în incinta proprietăţii;
spatiile destinate circulaţiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu îsi vor modifica destinaţia 

pe întreaga existentă a construcţiei, 
înălţimea maxlmăadmisă a clădirilor:
Regimul de înălţime (RH) propus al clădirilor este de P+3E+4Er, considerând o înălţime a nivelului de 3,00- 
3,20m.

Conform art. 10 RLU PUG-M.B. pentru UTR M3 - RHmax. = 16,00 m (pt. P+4E).
UtE I Ităti /aspect exterior/amenajări /dotări:

toate clădirile vor fi racordate ia reţelele tehnico-edilitare publice şi la sistemele moderne de telecomunicaţii 
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie introduse în subteran: racordarea burlanelor la 
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate investiţiile noi vor avea prevăzute racorduri 
separate de canalizare (apa uzată menajeră şi apă pluvială);

se admit în mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de apă şi 
canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară.

scurgerea apelor pluviale şi organizarea executării lucrărilor se vor realiza în incintă;
platforme si sisteme înoroDate/semiînorooate destinate oentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 

deşeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. lQ.OOm. de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, 
impermeabilízate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spalare şi sifon de scurgere 
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de evacuare a 
acestuia şi vor fi întreţinute în permanenţă în stare de curăţenie, platformele pot fi cuplate cu instalaţii pentru bătut 
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

se recomandă ca terasele vizibile de la înălţimile înconjurătoare să fie înverzite pe min. 70% din suprafaţă; 
organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din 

HCGMB 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 

construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor urbanistice actuale, 
Spatii libere si sipatii plantate;

suprafaţa minimă de spaţii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUG-M.B. şi conform 
legislaţiei specifice în vigoare.

Imprelmulri:
gardurile spre stradă/drum de acces vor fi transparente cu înălţimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 
0,60 m şi o parte transparentă din fier forjat sau plasă metalică, dublate de gard viu şi amplasate pe viitoarea 
limită de proprietate. Porţile de acces se vor deschide spre interiorul proprietăţii. Pe parcele afectate de străzi noi 
propuse sau supralărgiri, gardurile spre stradă/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioară a noului 
profil sore interiorul proprietăţii. în conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulaţii D.T.-P.M.B.: 
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de max. 2,20 m.
la realizarea proiectului de împrejmuire se va ţine seama de obligativitatea asigurării condiţiilor de montare a 
firidelor de branşare utilităţi în nişele de protecţie (firide încastrate), amplasate la noua limita de proprietate a 
consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietăţii.

Indicatori urbanistici;
Conform Regulamentului PUG-MB aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M3 sunt:

POTmax. = 60 %
CUTmax. = 2,5 mp. ADC/mp.teren.

Condiţionări;
- Recepţia imobilului este condiţionată de echiparea edilitară conform Q.M.T. nr. 1294/19 09-2017 si de 

realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
- în  cazul în care. în urma analizării documentelor prezentate va reieşi necesitatea depunerii altor 

înscrisuri sau informaţii în completare. Primăria Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti. îsL rezerva 
dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fi întocmit de proiectanţi autorizaţi şi verificat de către specialişti verificatori de proiecte atestaţi conform 
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD şi obţinerea autorizaţiei de
construire şi organizare de execuţie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFI1NŢARE 
_ _ _ _ ________  ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII_________________

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în  scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire / desfiinţare, solicitantul se va adresa 

autorităţii competente pentru protecţia mediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, 
sector 6, Bucureşti.

în  aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private 
asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE 
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în legătură cu mediul şi modificarea, cu privire la 
participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se 
comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după 
caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului investiţiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului.

Formular F.6 -  Red. V.D. 2 ex. pagina 2 din 4



117613 -  S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L. 
Strada OELEA NOUĂ nr. 7-7A, Sector 3,
Construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras c u  

funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pletonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, 
împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor.

în  aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la 
autoritatea administraţiei publice competente. în vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere a acordului de 
mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor 
publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice.în 
aceste condiţii:

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţia de a se prezenta la autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării 
efectelor acesteia asupra mediului. în urma evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente 
pentru protecţia mediului.

în situaţia în care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul are abligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice 
competente cu privire ia menţinerea cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

în situaţia în care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a 
efectelor investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta aré obligaţia de 
a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFXINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE 
URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul d e  urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată -  intabulat), sau după caz extrasul de olan cadastral 

actualizat la zt şl extrasul de Carte Funciară de Inform are actualizat la  zi. în  cazul în  care legea nu dispune altfel;
| x | Atribuire nr. poştal -  P.M.B.;

c) Docum entaţia tehnică - D.T., după caz (2 ex. originale), verificată tehnic (cu  referate de verificare şi legitim aţii verificatori), 
însoţită de deviz lucrări.

| x | D .T .A C. | x | D.T.O.E. | J  D.T.A.D.

d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

| x I alimentare cu apă 
| x I canalizare 
| x I gaze naturale

|x | alimentare cu energie electrică 
| x I alimentare cu energie termică 
| x | salubritate (D.G.S. -  P .S 3)

| x | Tclefonizare 
| _  | Traosgaz 
j  Metroul SA/STB

d.2. Avize şi acorduri privind: 
| x I protecţie civilă | x I securitate la incendiu | x I sănătatea populaţiei

d.3. Alte acorduri/declaraţii:
| x | Declaraţie notarială pe proprie răspundere a proprietarilor din care să rezulte că imobilul Face/nu face obiectai unui litigiu 

aflat pe roiul unei instanţe judecătoreşti, precum si acordul acestora pentru lucrările propuse - în original 
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectaţi. în cazul afectării gradului deînsorire sau pentrn alte prejudicii 

create acestora, conform prevederilor legale incidente în vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.) - 
în origina) (după caz);

| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini d irect afectaţi, P riv ind  lucrările  propuse si cuplarea la calcan - în original;

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz Comisia Tehnică de Circulaţii D.T.- P.M.B. + planuri;
| x | A viz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti BPR-DGPMB + planuri;

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentaţie cadastrală | x  | Studiu Geotehnic (verificat Al) | x I Studiu de însorîre 
| x | Calcul “G” + Studiu Privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficientă ridicată -  în original 
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale O.C.P.I. (cu cote) - existent şi propunere, însuşit ing. topograf 

şi proiectant.
| x | Expertiză tehnică, privind lucrările propuse;
{x | PUD aprobat în condiţiile Legii inclusiv planşă reglementări şi planşă reţele edilitare (color).

e) Actul adm inistrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului -  A.P.M .B. (Aleea Lacul MoriiNr.l,S.6, Bucureşti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxă AC, taxă tim bru OAR (inclusiv dovada de luare în evidenţă a proiectului de arhitectură).
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funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcaje auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele interioare, 
împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor.

X T a Ă 'a
CERTiraU^ iit bfe tMţfe/-NISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUI RE/DESFIINŢARE 

CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

Prezenruj
i m I“) /  /O 

ip n y & e f alabilitate de 12 luni de la data emiterii, putând £  prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1)
din Normele meti i ii  50/1991, la cererea titularului, formulată cu cel puţin 45 zile înainte de data expirării acestuia.

Sor • Ncgoiţă

C O N F .  D I S P .  
HR. ? 3 16/2024 
m f P R I N A *  IEUm miEsni

SECRET*« GENERAL, 
duard Corhană

Achitat taxa de: 9,00 lei, conform chitanţă nr. 000952 (6) din 03.04.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / fain poştă la data d e __ . ___. ______ .
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data d e __ . ___. ______ până la data de___ .

PRIMAR,
Robert Sorin Negoiţă

SECRETAR GENERAL, 
Eduard Marian Corhană

ARHITECT ŞEF, 
arh. Ştefan Călin Dumitraşcu

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilităţii:__ . ___. ______
Achitat taxa de:............................... lei, conform chitanţei nr.................... din___. ___ _______
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BILANŢ SUPRAFEŢE - PROPUNERE

S TEREN: 401.0 mp
S CONSTRUITA max 240.6 mp 
S CONSRUITA OESF: max 1002.5 mp

L E G E N D A

j  limh* de propfutue

POT : 60% 
CUT :2.S

verilicauexport nume: semnătură: cerinţa: referat/expertiza, nr, data :

"¡PROIECTANT GENERAL: ---------------- 1 BENEFICIAR: PROIECT NR;
SC RUBR1CK ARCHITECTURE SRL 02/2024

J4U/KWVZW1 CUC R O I 2404 
Sfr. PUnMor Nr. 18. wctur 2- BUCUREŞTI AVENUEINVEST DEVELOPMENT SRL FAZA

T«£+4072S11495SI wtbaita: vAAW.rubrtck.ro, «-mai: orrico f̂u&mjiro cu
¡SPECIALITATE: ARHITECTURA | CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINŢE P+3E+4ER- S ER PLANŞA NA
[ Specificaţie: nume: semnătură: SCARA ÎMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE EXECUŢIE

ÎEF PROIECT arh. DINU POPESCU ^ ¿ £ 0 0 0 U01'ftCHECTAT: arh. DINU POPESCU DATÎ! Adresa: Strada Delea Veche nr. 7-7A, sector 3, Bucureşti
JESENAT: arh. DINU POPESCU 04J024 PLAN DE ÎNCADRARE - PROPUNERE



*

f p r im ă r ia  m u n ic ip iu l u i b u c u r e ş t i
Direcfia Transporturi

COMISIA TEHNICĂ DE CIRCULAŢIE
Nr. 1 0 6 9 0 4 / . . ................
Iul 0228

(  i  S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.
Bucureşti, '

în şedinţa Comisiei Tehnice Operative de Circulaţie din data de 02.07.2024 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei rutiere şi pietonale, pentru 
documentaţia „P.U.D. -  str. Delea Nouă nr.7-7A, sectorul 3, Bucureşti”, în conformitate cu 
Certificatul de Urbanism nr.666 din 07.06.2024 eliberat de Primăria Sectorului 3 Bucureşti 
şi planul anexat, cu condiţia asigurării parcării în incintă, în conformitate cu prevederile 
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie veţi reveni la următoarea fază de



V

326296.166 

32629B.037 

326280 44? 

326279 49? 

326276 796 

326775 937 

326284.010 

326286.356

590116.016 

5901 25.637 

590129.074 

590123 249 
590106.733 

590101 466 
590099 458 

590109 414

Suprafaţa = 401 00 u p

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
« C o n s t r u i r e  i m o b i l  l o c u i n ţ e  c o l e c t i v e  c u  r e g i m  d e  

I in a l t im e  P + 3 E + 4 E r ,  a c c e s  a u t o  s i  p ie t o n a l ,  p a r c a j e  
a u t o ,  s p a t i i  v e r z i ,  b r a n ş a m e n t e  s i  r e ţ e le  in t e r i o a r e ,

00
îm p r e j m u ir e  t e r e n  s i  o r g a n iz a r e  a e  e
Strada DELEA  NOUA, Nr. 1-7A, Sectorul 3, Muni w M fÎ fW  Circul 

îipM  «ucurestiui bucure $̂ 7 N
¿fV---I 3. REGLEMENTARI URBANISTICE Spr.

tec ‘
1 Scara grafica:
1 0 5 10 25

«lin
SeRinaîQ.

V-"'j f i i

Îæ Êà

f S \  / •< \
// p-c  fl__HM____ MMHI____ M M M ________________________ l V“1 [t! ;T-UÍYjén

f
"m f& /-•>/-----

LOCALIZARE: Municipiul Bucureşti, Strada D E L E A  N O U A, Nr. 7-7A, 
IDENTIFICARE: Num ăr cadastral 217528, intabulat in Carte Funciara nr' 
PROPRIETAR: A V EN U E INVEST DEVELOPM ENT SR L  
S U P R A FA ŢA  TO TALA TEREN REGLEM EN TAT: 400mp (401 mp masurati)

LIMITE

£  2  Z 1 3  LIMITA t e r e n  c e  a  g e n e r a t  p u d  /l im it a  t e r e n u l u i  r e g l e m e n t a t

C  “  ~  “  ]  LIMITA UTR - DELIMITAREA SUBZONELOR

ZONIFICARE FUNCŢIONALA
Subzona mixta cu clădiri avand regim de construire 
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 
niveluri cu accente inalte (UTR - M2)

DRUMURI - CAI DE COMUNICAŢIE RUTIERA
________  CIRCULAŢII CAR O SAB ILE

l l CIRCULAŢII PIETONALE

REGLEMENTARI URBANISTICE

EDIFICABIL PR O P U S

P 'O’T-niaxIm — 70%
C.U.T.maxlm = 3,5 mp. ADC/mp. ter<
Hfnaxim la comlsa=  1 6  HI ¡{  R U B r  ,

î| ARCKiTk

AMENAJARI PROPUSE aferente terenului reglementat

PLATFO RM E CAR O SAB ILE  
PLATFO RM E PIETO NALE 
SPATII PLAN TATE

BILANŢ TERITORIAL ( EXISTENT / PROPUS )

EXISTENT PROPUS

S(mp) P(%) S(mp) P(%)

OCUPAT DE CONSTRUCŢII 0 0% 280.7 70.0%

PLATFORME CAROSABILE 0 0% 34.9 8.7%

PLATFORM E PIETONALE 94 23.4% 4.9 1.3%

SPATII VERZI 80.2 / 2 0 % /

kdin care 213 va fi la sol permeabil, 
far restul va consta in amenajari 307 76.6% / 4 0 .1 /io%
de jardiniere si terase inierbate)

120.3 30%

1 TOTAL 401 mp 100% 401 mp 100%

I PERMISIUNI conform P.U.G. - Municipiul Bucureşti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (prelungit 
valabilitate P.U.G. cu HCGM B nr. 232/2012, 224/2015 si nr. 877/2018 pentru prelungirea valabilitatii 
P.U.G.).
UTILIZĂRI ADMISE
M1 + M2 M3 - sunt admise următoarele utilizări:

instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de 
cartier

sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantă în
diferite domenii şi alte servicii profesionale; 

servicii sociale, colective şi personale; 
sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 
lăcaşuri de cult; 
comerţ cu amănuntul; 
activităţi manufacturiere; 
depozitare mic-gros; 
hoteluri, pensiuni, agenţii de turism; 
restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.; 
sport şi recreere în spatii acoperite; 
parcaje la sol şi muftietajate; 
spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
spaţii plantate - scuaruri; 
locuinje cu partiu obişnuit

Profilul stradal existent in dreptul terenului reglemente 
atura vestica are dimensiunea de cca. 12.00 m. \
Profilul stradal existent in dreptul terenului reglementat pe 
atura estica are, de asemenea, dimensiunea de cca. 12.00 m.

verificst/expsrt nume; semnătura; cerinţa: releratexperliza. nr, data ;

ACCESE PROPUSE
A C C E S E  AUTO 

► A C C E S E  PIETONALE

JLDÍL
12.00.

Sfada înving of or Bor - Artera de circulaţie de categoria III 
profB existent sf menţinut

Sir. DELEA NOUA - Artera de circu laţie de categoria III 
profB existent sl mentfnut

PROIECTANT GENERAL:
SC Rtf BRICK ARCHITECTURE SRL

J  40*304/2001 CUI: R014012404
Str. Plantelor Nr. 16, sector 2- BUCUREŞTI

______ Tel+40726114958, website: www.mbrick.ro. e-mail: offtC6@rubrick.ro
SPECIALITATE urt). VETURIA-MARTA BULIE URBANISM
spec ifica ţie : nume; S C A R A
SEF PROIECT artt. DINU POPESCU 1 :500

PROIECTAT: arh. DINU POPESCU D A T A
DESENAT; arh. DINU POPESCU IUN 2024

BENEFICIAR;

AVEN U E INVEST DEVELO PM EN T SRL  
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MINISTERUL MEDIULUI, 
APELOR Şl PĂDURILOR

AGENŢIA NAŢIONALĂ PENTRU 
PROTECŢIA MEDIULUI

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI

Nr. 13035/02.07.2024

CĂTRE
AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL

Ca urmare a notificării dvs. înregistrată la A.P.M. Bucureşti cu nr. 13035/21.06.2024, privind 
declanşarea etapei de încadrare pentru "P.U.D.- realizare imobil cu RH solieitat=P+3E+4Eretras cu 
funcţiunea de locuinţe colective, acces auto şi pietonal, parcare auto, spaţii verzi, branşamente şi reţele 
interioare, împrejmuire teren şi organizarea execuţiei lucrărilor” - strada Delea Nouă nr. 7-7A, sector 
3, Bucureşti, conform H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu 
pentru planuri şi programe,

în urma analizării documentelor transmise şi a verificării,
în baza circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisă de ANPM, vă comunicăm că:

• Planurile Urbanistice de Detaliu nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub 
incidenţa H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de priecte de investiţii 
menţionate în Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte 
publice şi private asupra mediului.

în faza de realizare a proiectului se va respecta bilanţul teritorial propusă: suprafaţă construită la 
sol de 280,7 mp; suprafaţă carosabil de 34,9 mp, suprafaţă alei pietonale de 4,9 mp, suprafaţă 
spaţii verzi de 120,3 mp- 3056 din suprafaţa terenului (80,2 mp pe sol natural-20,00% din suprafaţa 
terenului şi 40,1 mp pe subsol betonat-10% din suprafaţa terenului).

Prezenta constituie punctul de vedere al Agenţiei pentru Protecţia Mediului Bucureşti ca 
autoritate publică competentă pentru protecţia mediului.

_______  Nume şi Prenume
Verificat: Ing. Elena G/ IBAN 
întocmit: Ing. Liliana Roşea

W cu n v ,
A^haela ALDEA

\f Funcţia
Şef Serviciu A.A.A. 
Consilier superior

Data
02.07.2024
02.07.2024

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI Pagină 1 din 1
Aleea Lacul Morii, nr.1, Sector 6, Bucureşti, Cod poştal 060841
Tel.: +4 021 430 6677 e-mail: off1ce@apmbuc.anpm.ro vnebsite: http://apmbuc.anpm.ro _________
} Operator de date cu caracter personal, confoirn Regulamentului (UE) 2016/679

http://apmbuc.anpm.ro


SERVICIUL DE TELECOMUNICAŢII SPECIALE
UNITATEA MILITARĂ 0500 BUCUREŞTI

Splaiul Independenţei rtr. 323A, Sector 6, 060044, Bucureşti, România 
Tel. 021 202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementan@stsnet.ro

Nr.
N eclasificat 

Ex. unic
S e  transm ite prin  

Internet

AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.

Stim ate Domn/Stimată Doam nă,

C a  urmare a cererii de aviz, însoţită de documentaţia aferentă, înregistrată la 
instituţia noastră cu nr. 19724 din 07.10.2024 (AR-21171), adresată de societatea 
Avenue Invest Development S .R .L., în calitate de beneficiar;

în baza Mem oriului tehnic de prezentare P.U.D. - proiect elaborat de societatea 
Rubrick Architecture S.R.L.;

Având în vedere prevederile Certificatului de  urbanism nr. 666 din 07.06.2024, 
em is de Municipiul Bucureşti, Primăria Sectorului 3;

în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind am enajarea teritoriului şi 
urbanism ul, cu modificările ş i com pletările ulterioare şi ale Legii nr. 50/1991 privind  
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu m odificările ş i com pletările 

ulterioare, Serviciul de Telecomunicaţii Speciale emite următorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentaţiei de urbanism -  Promovare P.U.D. ş i 
elaborarea documentaţiei în vederea autorizării lucrărilor de construire privind  
realizare im obil cu Rh solicitat -  P+3E+4Eretns cu funcţiunea de locuinţe colective, 
acces auto ş i pietonal, parcaje auto, spapi verzi, branşamente ş i reţele interioare, 
împrejmuire teren ş i organizarea execuţiei lucrărilor - amplasament situat în 
municipiul Bucureşti, strada Delea Nouă, nr. 7-7A, sectorul 3.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate 
a Certificatului de urbanism nr. 666 din 07.06.2024, emis de Municipiul Bucureşti, 
Primăria Sectorului 3 şi poate fi folosit şi la obţinerea autorizaţiei de construire (faza
D.T.A .C.+  D.T.O .E.).

Nerespectarea documentaţiei de urbanism prezentată atrage nulitatea 
avizului şi suportarea de către cei vinovaţi a tuturor consecinţelor ce decurg din 
aceasta.

---------------------------------------- -----------------------  @  ---------------------------- ---------------------------------

Neclasificat
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N eclasificat
Eventualele modificări ale documentaţiei de urbanism prezentată impun 

solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicaţii Speciale.
De asem enea, precizăm că începând cu data de 24.10.2022 noile solicitări 

privind emiterea avizelor se  transmit prin completarea formularului afişat pe site-ul 
www.sts.ro în Secţiunea Reglementări - Avize - Avize  de urbanism  
(httDs://formulare.sts.ro/avize-realementariA

—
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P R I M Ă R I A

SECTORULUI
B U C U R E Ş T I 3IVS3

I Iove sector 3

DIRECŢIA GENERALĂ URBANISM Şl AMENAJAREA TERITORIULUI 
ARHITECT ŞEF

www.primarie3.r0
TELEFON {004 021) 318 03 23 ■ 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbarosm@pnmarie3.r0 

Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3. 031084, Bucureşti

Nr. 19169/21.01.2025

Către,
CABINET PRIMAR

A p ro b a t  
cu în d e p l in i r e a  

d i s p o z i ţ i i l o r  lega le  
P R IM A R

V ă  transmitem următorul proiect de hotărâre pentru a fi înaintat spre aprobare 
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucureşti:

„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe 
un teren situat în Strada Delea Nouă nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei lega! justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1
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