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fn conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici, republicati, se aduc la cunostinti publici urmiitoarele proiecte de acte

normative:

Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Gdrlifei nr. 71-81, lot
1 (provizoriu Drumul Gura Ariegului nr. 72-82), Sector 3",

Proiect de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinge colective
si servicii cu RHpropus = 28+ Pcu supantd+3E-4/10Eretrase+ Etehnic §i corp pentru parcaje
auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 914, lot 2, Sector
3"

Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv ,, Jmobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E+M, pe un teren situat in Strada Vilsinegti nr. 361, Sector

3"

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentaia de bazi pot fi consultate
pe site-ull institifiei : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obfine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 17.07.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta menfiunea ,Recomandare Ia proiectul de hotirare

a

Responsabil L.g.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

COJANU iopmisses

CAMELJA 22000707

Datele dumnneavoastl personale sum prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal fustificat. VA puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cererc scrish, semnata 3i datatd transmisé pe adresa Primériei Sector 3,



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalinu
wImobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+Pey supantat3E-4/10E retrase+Eennic
§i corp pentru parcaje auto ctu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 914, lot 2, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 417090/CP/07.07.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 15/30.06.2020 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 413112/02.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

fn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019,

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/16-2019/30.06.2020;

- Raportul informrii §i consultirii publicului nr. 13/30.06.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 14/30.06.2020;

- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturs, protectia,
conservarea §i valorificarea monumentelor istorice.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publici, republicati.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) Lit. e) si art. 166 alin, (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob# documentatia de urbanism Plan Urtbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective i servicii cu RHpropus = 28+ Pey supantit 3E-4/10E retrase+ Evennic §i corp pentru parcaje auto cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 914, lot 2, Sector 3”, proprietate
privatd persoana juridicd, cu suprafata de 2.958mp. conform actelor de proprietate, in conformltate
cu anexele 1 si 2, reprezentéind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiiri urbanistice, care fac
parte integranti din prezenta hotirire.

Art.2. Se aprobi Raportul informirii si consultirii publicului nr. 13/30.06.2020.



Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudirii modificirilor in evidenfele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Prezenta hotirire va fi comunicats beneficiarului de cétre Serviciul Documentatii
de Urbanism. 4
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
~Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+P ey supantat+3E-
4/10E etrasetErennic Si cOrp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, iot 2, Sector 3”

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 15/30.06.2020 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/16-2019/30.06.2020;

Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 13/30.06.2020;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.

14/30.06.2020;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuinte colective si servicii cu RHpropus = 25+Pcy supants+3E-4/10E retrase+Etennic Si corp
pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab
nr. 91A, lot 2, Sector 3”, proprietate privatad persoana juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este

un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotédrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuinte colective si servicii
cU RHpropus = 25+Pcy supanta+3E-4/10E retrasetEtennic $i COrp pentru parcaje auto cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector

3”.

i

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati si datat3 transmis pe adresa Primariei Sector 3. 1



BUCURESTH

PRIMARIA
SECTORU[_U|3 ARHITECT SEF

TELEFON (004 o21) 18 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 19, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea BIODAM S.R.L., cu sediul in Satul Baia, Comuna Baia, Strada Republicii, nr. 3bis, cam. 1,
Judetul Tulcea, telefonffax ........, e-malil .........., inregistratd cu nr. 410755/2019 si completatd cu nr. 470760/2019, nr. 724414/2019,

nr. 44414/2020, nr. 49612/2020 si nr. 392556/2020.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificsrile gi completérile ulterioare, se

emite urmétorul:

AVIZ
Nr. D/MB/16-2019/30.06.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinte colective si servicii cu RHpwpus =
28+Pcy supanta*3E-4/10E rerase+Etshnic $i cOrp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+H1E,

generat de imobilul¥ situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3, Bucuresti.

Inifiatori: S.C. BIODAM S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIGRAPHIK S.R.L.

Specialist cu drept de semnétursd RUR: Urb. lulia R. $. ALEXANDRESCU, RUR — D(E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord-Est Calea Célérasi, la Sud-Est
Strada Matei Basarab, la Vest Strada Popa Nan si este format din teren curti-constructii cu suprafati
de 2.958mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z-8§.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixté
situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Thalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector gi de cartier; iacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective
$i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul; depozitare mic-
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonaie acoperite; spatii
plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U.
aferent P.U.Z.S.3;

= Hmaxim = P+14 niveluri; indltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristic strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
{conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim - 70%,

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse
a fi mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau
bovind6u-urile pot depasi cu maxim 090 metri alinierea spre strad#; proiectia balcoanelor
si bovind6u-urilor pe fatadele orientate cétre strada nu trebuie s& depégeascé 1/3 din suprafaia acestora
(suprafaia fafadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei proprietatii si inaltimea maxima
reglementata pe strada respectiva);

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = cidirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3
din fn3ltimea cladirii masurati la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele
laterale ale parcelei poate r&méane de 10,00 m. Distanfa minimé se calculeaza intre limita parcelei
$i proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) férd a lua fn considerare streasina;
- retrageri minime fat& de limitele postericare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de
1/3 din Tnéltimea cl&dirii msurati la corniga. In conditile In care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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postericare poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeazé intre limita parcelei si proiectia
fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri efc.) f4ra a lua Tn considerare streasina.

- amplasarea clédirilor unele faté de altele pe aceeasi parcel3 = clédirile se vor amplasa la distanta de 2/3
din inéltime (indltimea reprezintd media naMtimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,
se poate reglementa distanta ntre clédiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai
putin de 1/3 din indlfime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitali permanente care necesits lumina naturala.
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din
Tnalfime (inaitimea reprezintd media inéltimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate §i nu se afid in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 321/07.03.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Confom R.L.U. aferent P.U.Z-S$.3 ai Municipiufui Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege
modificarea Condifiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, in&ltime maxim3 admisa,
distanfe minime fat& de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului
Regulament sunt admise in conditiile legii, precum si art. 9 — Generalitifi, alin. 9.3.6 — In cazul in care
terenul are o formd neregulatd $i nu permite incadrarea unui rectangul si are o suprafati mai mare
de 1.500mp., se impune elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile i completarile u’iteriéare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatjilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca condiiiie specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investiii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din

documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

Corp locuinte colective si servigii (corp principal)

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Est) - retras 3,00m. fata de limita de proprietate;
stanga (Vest) - retras 5,00m. (cu console/balcoane retrase la 4,00m.) fatd de limita de proprietate,
apoi alipit la corpul pentru parcaje auto / retras 6,00m. (cu console/balcoane retrase la 4,50m.)

fata de limita de proprietate;
- retrageri minime fa{d de limita posterioard (Nord) = retras 6,00m. (cu console/balcoane retrase

la 5,00m.) fata de limita de proprietate;
Corp parcaje auto

- retrageri minime fatd de limitele laterale = fat8 (Sudrerss) - retras 1,00m. faté de limita de proprietate,
dreapta (Est) - alipit ia corpul de locuinte colective si servicii, apoi retras 5,00m. fatd de acesta;
sténga (Vest) - retras 1,50m., apoi retras 2,00m. fats de limita de proprietate;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Nord) = retras 6,00m. fat3 de limita de proprietate;

- POTpropus = 50%,

- CUTpropus = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropus corp principal = 42,50m (pt 28+Pcu supanté+3E'4l10Ere:rase) $| Hpropus corp parcaje = 9,00m (pt P+1 E),

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu excepfia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.2.-8.3 al Municipiului Bucuresti
sau in plansa de reglementéri urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexaté prezentuiui aviz;

- circulatii i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1475/31.01.2019-1701712/30.01.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cl&dirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii’studii de specialitate, prezentate

la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism,
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazi favorabil
Pianul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: constructiile se vor incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizald spre
neschimbare §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicifatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 321/07.03.2019 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntéemit @
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34 Nr. 15/30.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIV

“Imobil Iocuinte colective §i servicii cu RHpropus = 25+Pcu supant5+3E"4l10Eretrase‘|'Etehnic
si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale §i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 5071991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+Pcu supants
+3E-4/10E retrase+Etennic $i cOrp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab
nr. 91A, lot 2, Sector 3" Tn baza Certificatului de urbanism nr. 321/07.03.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/MB/16-2019/30.06.2020.

Indicatori urbanisticl propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: : POToropus = 50%, CUTpropus = 3,5mp.ADC/
mp.teren, Hprupus corp principal = 42,50m. (pentru 25+Pcy supanlé+3E-4I1 OEretraae) §| Hpropus corp parcaje = 9,00m. (pentru P+1 E)

A fost avizatd amplasarea unui imobil, intr-un edificabil maxim determinat de urmé&toarele retrageri
si aliniamente:

- corp locuinte coleclive si servicii - fata (Sud) - retras 10,50m. fatd de alinlamentul existent al Strézii Matei Basarab,
in aliniere cu imobilele Tnvecinate; dreapta {(Est) - retras min. 3,00m. fatd de iimita de proprietate; stdnga (Vest) —
retras min. 5,00m. (cu console/baicoane retrase la min. 4,00m.) fatd de limita de proprietate, apoi alipit la corpul
pentru parcaje auto / retras min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 4,50m.) faté de limita de proprietate;
spate (Nord) - refras min. 8,00m. {cu console/balcoane retrase la min. 5,00m.) faté de limita de proprietate;

- corp parcaje auto - faté {Sudmwrss) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate; dreapta (Est) - alipit la corpul de
locuinte colective si servicit, apoi retras min. 5,00m. fatad de acesta; sténga (Vest) - retras min. 1,50m.,
apoi retras min. 2,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord} — retras min. 6,00m. faté de limita de proprietate;
conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. A07) pentru funcfiunea de locuinte colective, servicii
si parcaje.

Parcarea se va asigura Tn incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru nolile constructii gl amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cuH.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare g¢i dezvoltare urbanisticé, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorulul 3, conform
prevederilor art. 166, alin. {2} litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobé&rii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune
aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

vE Tnaintdm aliturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinfe
colective si servicii ct RHpropus = 25+Pzu supants+3E-4/10Ererase+Etennic §f cOIP pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E,
pe un feren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3°.

Y4ria gecTO

Datele dumneavoasirsi personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisi, semnata si datati transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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TELEFON (co4 c21) 318 03 23 - 28 FAX (004 ©21) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 14/30.06.2020

PUNCTUL DE VEDERE Al. SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinte colective i servicii cu RHpropus =
25+Pcu supanti+3E-4/10E retrase+Etehnic $1 corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil, intr-un edificabil maxim determinat
de urméatoarele retrageri gi aliniamente:

- _corp locuinte colective si servicii - fatd (Sud) - retras 10,50m. fatd de aliniamentul existent

al Strazii Matei Basarab, in aliniere cu imobilele fnvecinate; dreapta (Est) - retras min. 3,00m. faté
de limita de proprietate; stdnga (Vest) — retras min. 5,00m. {cu console/balcoane retrase
la min. 4,00m.) fald de limita de proprietate, apoi alipit la corpul pentru parcaje auto / retras
min. 6,00m. {cu console/balcoane retrase la min. 4,50m.) fata de limita de proprietate; spate (Nord)
- retras min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 5,00m.) fata de limita de proprietate;

- corp parcaje auto - fatd (Suderss) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate; dreapta (Est) - alipit
la corpul de locuinte colective si servicii, apoi retras min. 5,00m. fat3 de acesta; stdnga
(Vest) - retras min. 1,50m., apoi retras min. 2,00m. fata de limita de proprietate; spate (Nord) —
retras min. 6,00m. fata de limita de proprietate;

conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. A07) pentru functiunea de locuinte
colective, servicii si parcaje.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 50%,
CUTprcpus = 3,5mp.ADCfmp.teren, Hpmpus corp principal = 42,50m (pentru 2S+Pcu supan[é+3E'4l1OEre|rase)
$| Hpropus corp parcaje — 9,00m (pentl'u P+1 E)

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzonad mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente thalte, cu POTmaum = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren.
$i Hmaxm = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru
subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 13/30.06.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinte colective
si servicii cu RHpropus = 28+Pcy supantat+3E-4/10E retrase+Etehnic $i corp pentru parcaje auto cu RHpropus =
P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putei exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, ssmnati gi datata transmisi pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Fata de cele prezentate mai sus, se constaté ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubiicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.
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e WWW. PYimarie3.ro - —_—
TELEFON {oo4 023} 318 63 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 13/30.06.2020

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“imobil locuinte colective i servicii cu RHpropus = 28+Pcu supants+3E-4/10E retrase+Etehnic
$i corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, ot 2, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: 8.C. BIODAM S.R.L.
Urbanist: lulia R. §. ALEXANDRESCU
Prolect nr.: 92/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbat propunerea solicitantuiui:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii {a Tntalniri,
buletine informative gi alte publicatii:
- planga de reglementdri s-a afigat:
o la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 30.09.2019 si 07.02.2020;
* pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 30.09.2019 si 07.02.2020;
© pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborarii P.U.D.
fncepénd cu perioada: 13.05.2019.
- anunf in ziare locale:
e Evenimentul Zilei, pag. 16, din data de 15.05.2019;
o www.anunful.ro, pag. 64, din dala de 15.05.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare/acord ) - vecin direct spate (Nord) —
. Sectorul 3, Bucuregti;

- notificare/acord S.C. BIODAM S.R.L. — vecin direct dreapta (Est) —

Bucuresti;
- notificare — vecin direct dreapta (Est) — Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare — vecin stdnga (Vest) - Sectorul 3,

Bucuresti;
- nolificare . prin — vecin direct stdnga (Vesl) —

Sectorul 3, Bucuresti;
- nofificare . vecin direct stanga (Vest) - -. . Sectorwl 3, Bucuresti;
- notificare -vecin direct stdnga {Vest) — . . Sectorul 3, Bucuresti,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord o 1 — vecin direct spate (Nord) - -
Sectorul 3, Bucuregti;
- acord S.C. BIODAM S.R.L. — vecin direct dreapta (Est) — Strada Matei Basarab nr. 91, Sectorul 3, Bucuresti;
- ' vecin direct dreapia (Est) — * : Sectorul 3, Bucuresti;

Datele dumneavoastré persenale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepmrile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisi, semnatd §i datati transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- Asoclatia de proprietari bloc L121 — vecin stanga (Vest) — Strada Matei Basarab nr. 87, Sectorul 3, Bucuresti;

-t X - vecin direct stdnga (Vest) — "7 T y, Sectorul 3,
Bucuresti:

- i v+ .. - vecin direct stanga (Vest) — s -t - Sectorul 3, Bucuregli;

-5 ~ — vecin direct stinga (Vest}— ~_ - © o L+ ‘- Sectorul 3, Bucurest]

- - = locuitor al imobilului din .~ . g Sectorul 3, Bucuresti.

in pericada desfisurdrii informarii i consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea domnului Radu Plesca.

Un rezumat al problemelor, observatilior i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consulitare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, cbservatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., in calitate de imputernicit al initiatorufui documentatiei, a transmis cétre Serviciuf
Documentatii de Urbanism un rdspuns argumentat cu privire la observatiile domnului Radu Plesca.’
Prin intermediul acestuia a fost argumentatd solutia propusd, a fost facutd dovada amplasd@rii pe feren
a panoului privind intentia de elaborare a planului urbanistic de detaliu, precum gi dovada existentei unui studiu
de nsorire care alestd respectarea prevederilor legislatiei In vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentafii de Urbanism,
a informat in scris pe domnul Radu Plesca, cu privire la réspunsul primit, prin transmiterea acesluia si a tuturor
documentelor (dovezilor) la care se face referire.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s& le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiel au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele §i reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1475/31.01.2019-1701712/30.01.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condifia asigurarii
parcarii In incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise n aviz,

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaz In categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaz3 cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emise de M.M.AP.
si adresei/notific&rii nr. 700/17.01.2019 emise de M.M. - AN.P.M.

n conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale
si Turismuiui pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultrii publicului,
respectiv informatiile cuprinse n P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie In urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificirile si completérile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constats ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

in : u
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CERTIFICAT DE URBANISM
e 321 ain OF03.2019

------- lhai. aRAnkAderEmenunsdnusny

fn scopul: obtinerea autorizatiei de desfiintare, intocmitii documentatiei P.U.D. in vederea
aprobérii acestuia de citre C.L.S.3, §i dupa aprobare obtinerea autorizatiiior de construire
§i de organizare sanfier.

Urmare cererii adresate de Firma./ Societatea BIODAM S.R.L.

Cu domiciliui(2)/sediul in judeful Tuicea, municipiulforagul/comuna Baia, ......satul Baia, sectorul -.............
cod pogtal ....c.eene.... str. Republicii nr. 3 BIS, bl.-, s¢ -, et. -, ap.fcam. nr. 1, C.U.\ 15753171/ 19.08.2003,
telefonffax ................ P (=8 117 1] U , nregistrata la nr. 304006 / 20.02.2019,

pentru imobilul - teren sifsau constructi -, situat in municipiut BUCURESTL........o.. , Sectorul 3.............., cod postal . ............,

Str. Matei Basarab nr. 91A, lotul 2, bl.-...., sc. -....., et -....., ap. ~eeeny
sau identificat prin nr. cadastral 232545, ..., S5 0u ST v e SRR s oo nn 2 e — H
In temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism P.U.2Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata prin
Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Nr. 49/31.01.2019, Avizului Arhitectulul Sef af
Municipiului Bucuresti nr. 74/22.11.2018 si a R L.U. aferent P.U.Z. §3,

in conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrériior de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobit compus constructii si teren fn suprafati de 2958,00mp, reprezenténd lotul 2 avand nr. cadastral 232545
din actele de propristate, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea Societafii BIODAM
S.R.L. conform contractului de vénzare cu incheierea de autentificare nr. 2252 / 11.10.2018 emis de N.P.
Aurelian Daniel Clogca. Imobilul are notate sarcini la Cap. C. Partea Ili. Sarcini ~ drept de ipotecd In favoarea d-
lui. Popescu Constantin Petre, este intabulat la ANCP! — BCPI 82 potrivit extrasulul de: carte funciar pentru
informare nr. cerere 13987 / 20.02.2019. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afiX In zona fiscaly A.
Imebilul nu este mentionat In lista Monumentelor istorice conform Anexel la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015
publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02 2016, nu se afi2 in aria de protectie a Monumentelor
Istorice potrivit documentatiei de urbanism PUZS3 unde au fost delimitate zonele de proteclie ale monumentelor
istorice izolate si nu se afld In PUZ - zone construite protejate aprobate prin HCGMB nr. 278/2000.

. 2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald : teren cu constructii — corp C3 - RH = P+1E cu NC 232546-C1, sediu administrativ, corp C4
- post trafo parter cu NC 232545-C2, corp C5 - depozit tubur oxigen parfer cu NC 232545-C3, corp C6 - hala
productie parter cu NC 232545.C4, corp C7 ~ garaj parter cu NC 232545-C5, CB - cabing poarid cu NC 232545-
C6, cop C12 — depozit parter cu NC 232545-C9, corp C9 — depozit parter fard acte, corp C10 depozit parter
férd acte, Accesul la teren pietonal si auto se realizeaz4 din trama stradal a Str. Matei Basarab;

Pentru acest amplasament Priméria Sectorului 3 s emis urmétoarele acte: C.U. Nr. 2513/28,11.2018.

Torenul are iegire la St. Matei Basarab, arlerd deo categoria ll-a, (profil existent si mentinut 20,00m), care face
parte din réfeaua de strizi a Municipiului Bucuresti 5 menl ¢
- desfii ctil existente corpuri. iC12:

3. REGIMUL TEHNIC;

Pe terenul de la adresa mai sus mentionata se pot desfiinta constructiile existente aflate pe teran, pantru care
se prezinta acte de proprietate In vederea eliberitii amplasamentulul in vederea construirii unui Imobil
rezidential. Autorizatia de desfiinfare se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
;ﬂpﬂbﬁc&ﬁ. ©4 modificarile si completérile ulterioare, privind autorizarea executarii lucratilor de constructil

entru comurile neintabulate in cartea funciars la care nu se prezint4 acte de proprietate acestea se vor

desfiinta In urma Intocmirii unei note de constatare emis# de DGPL-S3 — SDC, infocminil unel documentatii
Formutar F.6 - Red. In 2 sxemplare de MGV, 2ro2201 tdnt
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Nr. ,,",394 din QZQ_S.,“%QL‘}

Cadastrale si apoj gg vor radia de la DGITLS3,

Pentru realizares luerérilor Propuse de construire 3 unui imobil: RH = S+Pgy Supantd+10E+11Er tehpic _ ¢
funcliunea de locuinte colective $i servicii, anexe tehnice ’ j

aprobat prin HCGMB nr. 49/31,01.2019, a Codului Civil, precum s alte prevederi legale incidente n vigoare,
Lucrérile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, refele interioare $i echipamentele aferente {firide, cofrete,
etc) se vor realizg strict de la limita exterioars a profilului stradal Propus spre interiorul proprietstii.

=di cabllulfamplasamenty:

= Seva definitiva prin PUD, tn conformitate Cu prevederile prezentuiui Regulament,

- Intocmirea D,TAC. DTO, E. se recomands a se realiza numaij dupa aprobarea documentatiei PUD §iin,
conformitate cy prevederile acestela., ' X

Pared#irilcirculatii/a N

- Terenul are iesire la Str. Matei Basarab, arters de categoria Il-a, (profil existent si menfinut 20,00m), care
face parte din refeaua de strizi g Municipiului Bucuresti.

- @sigurarea parciriior, circulatillor si accessior se va face cu respectareg prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitdfi - punctyl 9.7. §l 8.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferents art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cy modificrile si compietiirite ulterioare,
precum si cu respectarea prevedsrilgr H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cy privire la locurife de parcare §i respectiv,

- spafiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parca
destinatia pe Intreaga existent a constructied.
] PUZS3 - INALTIME )

= =z 2 88 ja 3 . . .
supanti+10E 5011E:r nic considerindu-se 0 Tnéifime
. ' m-5,0m pentny servicii. Latimea ‘
Tnfre alinieri (meiri) / profile standard actuale 19,01m - 22,00m, {Carosabil existent - 14,0m. + 'tmtuarisgng‘
3mx2 = 20,0m, Indltimea maxims admisa {metri) = 22,00m, Numér nivel

1 ; : Liri conventionale = P+g {niveluri),
Admitdndu-se 2 niveluri suplimentare: (A) retrase n interiorul unul arc de Cerc cu raza de 4,0 metr si tangen
la 46°la acesta. . N

- in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot adaugate suplimentar unu! sau dous

acteristica strizij (cf. art. 10 RLY PUZS3),

‘ Pageste distanta dintre alinieri, noua Constructie se va retrage
suplimentar astfel inc4t H may 83 nu depiseasca distanta dintre alinierj $au in cazul in care

in cazul parcelelor cy acces la dmmurifservitugi private;
ita t exteriorlamenaijzry, otari:

- foate cladinle vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice §i la sistemele ‘modeme de
telecomunicatil bazate pe cablyri din fire optice;

-~ Scurgerea apelor pluviale 8l organizarea executarii lucréirilor se vor réaliza In incint; _

- platfrdgnne destinate pentru depozitares recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere, “"
fi amenejate la distanta de minimum 10m. de ferestrele loculntalor, vor fi Tmpfejmw*:= ’s";u > x
asigurarea unei pante de scurgere i vor fi previizute cu sistem de spélare ?i B*ft’gm :' i deBeaciiara
canalizare, vor i dimensionate pe baza indicels maxim de producere a gunoiulul gi a R 2gins
Formular £.6- Red. in 2 exemplare da MB.V. 27.02.2018 . 5
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
;]:’m;ﬁ.nm SE__OTORULUI 3 CERTE{GAT DE URBANISM
. Nr. _.8‘24 din 0"7-03 Q.OAq

acestuia si vor fi intrefinute In
) 8 In permanenta In stare de mels e
. :,f;;} :::’Oar'e {conform O‘M.S_.,_‘l'_}gf‘)q1 4, art. 4);cur_égenie, platfo. pot fi cap!ate cu instalafii pentru
RIp.. fere:?;aft?eg:gramﬁﬁ? , 'Uiénﬂy-se f’? caloul pentru dimensionarea acestora céte 1,30
OM.S. 11012014 51 OMS - o 2menelete §i echipate cu mobiler urban specific, realizate cofor
- seva asi _ ;
funct?u:i'g"; aimmin!;gﬁgs*::ﬁze!ng cu dizatrll:jiﬁtgg prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avand
superi e, lar pentru clidirile cu functiuni de interes public, accesul fe
) :}'Penoam va respecta prevederile legale incidente in vu‘goare;q 3 pu _ la etaje
sgﬁ?t:tfe:o &fm:t,g: ]-':?Edales"’ = C;O:!S?rucﬁe admise vor fi cele care si asigure rezistenia §i
L mp. Se i firg : o .
cerintelor urbanistice 2 ctuale. P vor folosi finisaje de calitate superioarsi cu aspect corespunzitor
i Soatli libere s spatil plantate:

! - Suprafala minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-83 - art, 9

Generalitati - punctul 9.12, i conform legislatiei specifice In vigoare.
linprejmuiri: ; RS ’
_ -+ gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu Indlfimea de max. 2,00 m din care un sock:
& opac de 0,60 m gi o parie transparents din fier forjat sau plasd metalica, dublate de gard viu si amplasate
_ pe viltoarea limit4 de proprietate. Spre trotuare §i circulafii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se
( poate propune marcarea apartenentei spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
Porlile-de acces se vor deschidefinchide spre interiorul proprietéfii, gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu inélfimi de max. 2,50 m.
.. Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicataril urbanistici pentru UTR M2 sunt:
o= POTuax. =70%
: ‘; ;,-1 GUTm. = 3,5mp. ADC/mp.teren ~ se va lua in calcul inclusiv suprafata etajudui tehnic.
.. = Paogibilitatea de depisire a CUT {conform art. 9 Generalitiiti — punctul 9.14.);
i - majorare prin cumulare In cazul amenajdri parcajelor necesare investiiei dac# acestea sunt
amplasate la parterul clidirilor sau In constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu cdhditia ca
acestea din urma si fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafaia
_ destinats parcajelor; ' '
. C.U.T.-ul nou nu poate depdsi 4,0, In situatia depasidi RH maxim, P.O.T. sau trageri
aliniament se va elabora PUZ. e modiicarsa refrager piide

*\ Conditionri;
s Receptia imobilului este conditionati de echiparea edilitars ¢ nform O.M.T. nr. 1924/18.10.2017.

‘ Potrivit art. I alin. 10 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniel nr. 7/2011 - pentru modificarea gi

,j‘-l completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile §i completarile
| ulterioare — articolul 32 se modifica $i va avea urmatorul cuprins : art. 32-(1) * In cazul In care prin cererea

: !pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de

- rbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile

specifice ale ampiasamentului ori natura cbiectivelor de investitii o impun, autori icé o

\dreptul ca, dup# caz, prin Certificatul de urbanism: t . toritatea publicd locaid are
ik, d) s solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu”.
=die vor mentine avizele, studiile, acordurile obtinute in baza C.U. nr. 2513/28.11.2018 (c

bilitate 24 luni) de la data de emiterii, emis de Priméria Sectorului 3, numai dacé acestsa sun
rmen de valabilitate la_data depuneril cererilor pentru aprobarea documentatlei P.U.D.

rea autorizatijlor de desfiintare, construire si de organizare a executiei lucririlor.

RLU -~ PUZ S3 Art. 9.3, CARACTERISTIC| ALE PARCELEL OR (SUPRAFETE, FORME,
UNI): '

efea unei autorizalii de construire directé este conditionats de urmatoarele:

zona functionald M2, parcele cu suprafete de pana la 7.000 mp.;

ibé o formé regulatél sau rectangulara sau sa permita fncadrarea unui rectangul fai¥ de care
vate retragerile construcliei. |

u se asigurd simultan condifiile mentionate maf sus, in funcfie de zona funciiopald

splasamentul, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD

re terenul are o forma neregulatd si nu pemmite incadrarea unui :
e 1500 mp., se imppine glaborarea documentatie de urbanism de tip P

E de MGV, 27022019

anﬂﬁ.;\rl Tavr lmcnn O mmonen e



~OMANIA
:‘ﬂumggi‘m BUCUREST! CERTIFICAT DE URBANISM
PRIMARIA SECTORULUI 8

: Nr. 324 -din O?QQWQDH

S.UAT.
- Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietéti, iar dups realizarea investitiei constructifie provizori; Be vor
desfiina n termen de 5 zile de Ia terminarea efectivi a lucréirilor.

‘Persoanele fizicefjuridice care executd lucréiri de constructii, modernizéiri, renovir, demolar, interventi edilitare de
orice naturd etc, din care rezufty deseuri au obligatia de a respecta gi prevederile Art. 28 fit. ayg) din HCGMB Nr
120/30.06.2010 cu modificirile §i comipletdrile ulterioare. Executantii si beneficiarii jucririlor au obligatia de a asigura
spélarea si curitarea vehiculelor — say a utilajelor Inzinte de iesirea pe cifie publice, prelate pentru transportul matenalelor
de constructi (nisip, pietris, ciment etc) sau degeur! provenite din constructii §i desfiintare.

Proiectele vor fi intoemite de prolectanti autorizafi si verificat de ciitre specialisti verificatori de prolscts
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanisny poate fi utilizat in scopul declarat, ob{inersa -autorizatiel de desﬁhmae,_ Intocmirii

documentatisi P.U.D. in vederea aprobirii acestuia de citre C.L.S.3, sl dupd aprobare objinerea autorizaflilor de

construire si de organizare santier. _ _ 7 o -
DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE SI NU CONFERA |

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE COHSTRUO}'II

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: et
Tn scopul elabioriin documentatiel pentru autorizarsa axecutsiii lucrdriior de constructl - de construire/ds desfiinfare - solicitantsl se va adresa
autonttilii competente pentry protectia mediulut Agentls Nationala do Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Alesa Lacul Merdi nr., 1, sector 6,

de urbanism, antarier depunenii documentsiet pentry aulorizarea executiri lucrdnlor da construcin fa autori
in vederea satisfacer) - lul de mediv, autontatea competents pantra protectia mediulyl
ul punct de vedere oficial cit prvire (3

mediulul, soficitantul are ohiigatia g ; . )
bm'trum;uam axicfﬁns :ié'?'}m"&‘él‘ m;? t fapt autoritstli administratis pubics compstants cu privire la menginereg cararli
6 situafla in care, dupa emitersa cortificatulul de urbanism ori pe parcursyl derularil -
diulyi, ; : v . procedurii de evaluare a efe

idmh"“’ﬂmﬂam":?h?; ;Igp;:l;n;?ntu! renunta la inteniia do reatizars a Investitiol, acesta are obiigafia de a notifica acest fap: umnm
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ofits
dogumente: OPIS ACTE TARE va fl insotita de urmitoarele

S’ k3

aj certificatul do urbanism cu planurile anexa - cople;
b) dovada fitiulul asupra inobifilui, teren $ifsau constructii, sy, dupé caz, extrasul de fan cad . I
extrasul de carie funciard de informare actualizat la 2i, Tn cazul in care legea ny dispumgﬁaﬁmmmz;t% ¥

DOCUMENTE:

©) documentaifa tehnicd - D.T., dupi caz;
MXIDTAC, IXIDTOE; IXI DTAD.:2 exemplare pentry flecare corere (dupa caz):

‘Davada de luare In eviden{a a proiectelor la R.U.R/OAR;
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
g griline glg. stuydite. dcordurl A

i MR EkLs

| infrastructura: ' B
X| canalizare; IX) salubritate SD-53:

X} alimentare cu apa; ) 7
|X! alimantare cu energle electrics IX] alimentare cuy energie fermic; || aviz CFR;
IX] gaze naturale; [X] telefonizare; IX] Luxten; |_lavizSTB.
Ljaviz CNAIR; | | aviz Matrorex SA;
d.2 } avize gl acorduri privind: )
{X] securitatea la Incendiu; [X] protactia civils
[X} s3ndtatea populafiei: L} aviz Autoritatea Aeronautic Romana;
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administrafiel publice centrale gi/sau ale servicilor descentralizate ale acestors:
= Declarafle notariali pe propria rispunde;: :l proprietarilul din care s# rezulte ¢ imobilul nu face oblectul unui litkgiu affat
| el instante judecitoregti - ; ' :
« m m Poper;_a‘xu Gﬁnstamﬂeoggce & nofat sarcini tn C.F. pentru lucririle propuse in prezentul cortificat s 5

cohtrar radieraa sarcinilor din C.F.: _
- Acordu notarial i vecinilor in cazul reazArl Iucrarlar de sybeiire (fundarea subsoluriior s 0 cota may adificd g

Formular F.6 - Red, in 2 exemplare de M.G.V. 27.02.2018
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3 CERTIFICAT DE URBANISM

SALAT. w2324 din O‘;’.OB‘QD{?

a taipil fundatiei constructitior ;
-~ Certificat de numenciaturg smmn“} sau de afectare a graduiul de insorire potrivit Normelor sanitare in vigoare - original;
i 1 de rol fiscal DOTTL rg t;gﬁ;m? r:;gm&r postal Serviciul Cadastru ~ PMB;
-Ammhdpdesﬂintam-wph(swdbmz’;' tla D ' : J
- Aviz Comisls Tehnich de Clrculatie - p, ntafia DTAD se va depune odati cu documentatia DTAC);
- Aviz Brigada de Poiifie Rutiers Byomany, -5 * *1dit de trafic (dup caz) pentr mal mult de 100 autoturisme;
« Aviz de specialitate - Directia de Mediu - P35 an ’
= Aviz Muzeul de Istorie Bucuresti- DTAD; {in cazul inexistente] vegatatieifarborilor, fotografil insuglte de proiectant);
- aviz de specialitate - Direcfia de Modiy — P 1.0 -
- aviz ISC - IRty reclia de Mediu - P8,
g.il}sludiidedipeciamate:.u D, i t conform feqll, 2 gt
K L agild _ tﬂli Ciusly copie dups cLs:’A\’fZU ‘s 7 LEIEE, -
almtesmdw Tnsoris; [X{ Studiu Geotehnfc verif, Ia Af; [X] Caleul “G™; [X| Studiu privind posjik urbane
rnative de effclentd ridicati potrivit legif nr. 16612016 — art. 9; [X| studiu de impact & noii yblunfetrii asupra siluetel

{perspectiva, axionometrle, imagine urhand ~ perceptie directs); |X| raport de experflzd tehnicA — DTAD, DTAC; [X|
documentatle cadastrald pe Suport topografic Stereo 70 reafizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cots) - profile
straziidrumurifbulevarde/ existents, zonX afectats de fucréri de infrastructurs (dacii este cA:

©} actul administratlv at autorititif competente pentru protectia mediuiul;

1) dovada privind achitarea taxslor fegale PUD, DTAD, DTAC, DTOE; taxa timbru R-U.HJOAR{ (cople) _ )

TRUJRE/DESFIINTARE §! NU

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONS
CONFERA DREE] UTA LUCRARI DE CO '

Prazeniul cortificat

PRIMAR,

i
’ng\:’gﬁo i1, conform chitantei ITLS3 nr. 5112351 /20.02.2019.

rezentul certifi - lsm a fost transmis solicitantufui direct/prin postd ta data de ............... . _
I}:; uon{or;mata gt preuerg:glz Legh nr. 50/1981 privind autorizarea executdril ucrarlor de constructi, republicais, cu

odificri pletérile ullerioare,
m Lo ’ se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ......ocooeieenen panfladatade .................

1 Dups acessts dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand $& obting, in conditiile legl, un ait

certificat de urbanism.
SECRETAR,

. PRIMAR, CRET.
. Robert Sorin Negoité Marius Mih&ita

ARHITECT SEF,

" Data prelungiril valabilisfi ...........

~ Achitgt taxa de .................. Jei, Conform CHItANGR AF. —....corvcce. AN woerrsersrees

* Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin pogta. . |
- pagina §din S

F.6-Red. in 2 sxemplace de M.GY, 27.022019
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCUREST!
PRIMARIA SECTORULUI 3
SUAT.
CERTIFICAY DE URBANISM
Sy e g Yy g R APIN L
Ne 2507 an 2852018

“Inscopul: pantru obiinerea autonizatiel de deshintare. Intormink documentatiel P U 0.
, mmwamamwﬁwmﬁﬁwm

Urmans ceveni aoresats de dicdna/Societatea BIODAM S.R.L.
Worasulivomiing Baia. ., satul Bals, sectond - ... ..

S domciiul ¥ sadiil in judetul Tulcea, municipiulorasuliomine .
vod pogtat . . .. ... sir. Republicit nr. 3 BIS, bl-, 8¢+, 8L, - ap fcam. 1y, 1, LA 187531,
alefoorfax .. ... | O

Inregistrata la nr. 267404 din 24.11.2018, , | , ; ,
.. Dertu imobdul - teren gysau constructl -, situat in municiphd BUCURESTY. ......... Sectordt 3. ..., codpogtal,. .. ...
Str. Matei Basarab nr. 81A, Ol 2, bi.. .56 -.... 6t~ ap.~ . . e I

In temetd replementanio documeniabes de wbanism nr ... ... 4 . ... fazs PUG. aprobstd cu Hotdrdrea Consilivii
Genergi nr. 2672000, HC.GMB. Nr. 224/, MC.GMB or, 3412018 = in tememt documentatiol de urbanism PUZBUD,
aptabatd pAn Motérdrea Consiltoiul GReratilocal 6f ... .. ..o o iiesoeseeeanim s - : :

?nmmmmwmkmmyﬁmammmmmwwm
# vompletdrile uienoare, NPT I ) ‘

i " SE CERTIFICA:

-

1. REGIMUL JURIDIC: Imobil compus constriscti i teren i suprafats e 2058,00mp, reprazentand Iotul 2 avéind nr
cadastral 232845 din actele de proprietate, situat In intraviianu} municipniun Bucurest, aflet in proprietatea Soctetiiti
BIODAM 5.R L. conform contractului de vanzere cu incheierea de autentificare nr 2282 / 11.40.2018 amis ge NP,
Aurehan Daniel Closcdl. imobilul are mentionate sarcini in favoarss d-lul. Popescu Constantin Petre, este intsbuiat la
ANCP{ — BCPI 82 polrvit extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 87226 / 15.11.2018. Conform
HCGMB nr. 143/2003 terenul se afid in zona fiscals A lmobilel nu este menticnat in lista Monumenteior istonice ge -
afld in arla de proteche a Monumentulus lstoric din str. Cezar Bolliac o, 12 cod LM B-H-m-B~18180, conform Anexe:
la Ordinul Ministrutui Cultusii nr. 2 828/2015 publicaid fn Monitorul Oficaat, Partea | nr. '113bis din 15,02.201€ 5i mi se
afid in PUZ - zone construite profejate aprobate prin HOGMB nr. 279/2000. T

2. REGIMUL. ECONOMIC: & . :
Folosinta actuald . teren cu constructii C3 - RH = P+1E. sediu administrativ, G4 - post trafo, C5 - depozit
tuburi oxigen parier. C6 - hald productie parter, C7 - garaf parter. C8B - cabina poarts, C12 ~ dapozt parter,
Accesul la teren pletonal §i aulo se reafizeazi din trama stradald a Str. Matei Basarab; - = _

Destinatia stabilitd: conform PUG aprobet cu HCGMB ar, Z68/2000 si prelungif prin HOGMB Nr, 22412018
modifical prin HCGMB nr, 341/2018 teronul se afld in W.T.R. M2 - subzona mixth cu clddir avand regim de
construire continuu sau discontinuy si inditimi maxime de P+14 nivelari; POT. maxim = 70%, cu posibilitatea
wwmi-mmmnmmWw?ﬁ%mﬁm%-mmzm(&mx-mmmm
publica sé vor respecta nonmele spacifice sau tema beneficiarull.; C.U.T. maxim = 3,0mp. ADC / mp. teren,

Potrivit RLU parlea scrisd PLUG Art. 10 ~ M2 - inifimea maximé admisibily In planul fatadei nu va depagi
distapta dintre aliniamente: pmﬁadauga@esuplmwfunwsaummvmmmmdem{m
caracteristica siréizit, cu condifia retragerii acestora In limitete unui are de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade; - dach Inditimea cladini depiyegte distanta dintre aliniamerrte, clidirea se poste
ermeammﬁmcum@maamm@m:m
alimamentele strézi, dar nu cu mat putin de 5,0 meti §f cu conditia 83 nu rdmana vizibile calcanale chdirifor

invecinate;
Potrivit RLU! partea senisé PUG Art. 11 -~ M2 - aspectul exterior al cliidirilor - aspectul clidirlor va fi subordonat
carintelor unei diversitatl de funciuni i exprimari prestigiului investitorilor, dar cu condifia realizéni

unoy ansambluri compozilionale care 54 find seama de rolu! social &l strizilor comerpiale, de particulantaiiie
sitilul, de caracterul general al zonei w de arhitecturs clidirilor din vecindtate cu care se afid Tn relalii de co-
vizibifitate; - aspectul clddirllor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiuni $i va véispunde exigentelor
actuale ale arhitesturii europene de “coerenis” ¢i “eleganis™; - pentru firme, afiga) ¢l mobilier urbian se va asigura
coeranta pe arterele principale pe baza unor studii gi avize suplimentare.; .

Potrivit RLU partea scris PUG At 13 —~ M2 —~ Spath libere 51 plantate - e vor identifica, proteja si pastra In
tirnpul ; it co

e

nstuctiilor arborii importanti existenti avand peste 400 metri indlfime §i dizsnetrul Wlpinii
peste 15.00 om; In caxul therii unui arbore se vor planta In schimb alli 10 arbor In perimetrul unor spatii
plantats publice din apropiere; - In gridinile de fatedd ale echipamentsior pubfice minim 40% din suprafald va fi
prevazuta cu plantagi inaite; - terenu! care nu este aceperit cu constructil, platforme gi ciroulalii va fi acoperit cu
gazon gi plantat cu un arbore ia flecarg 100 mp; - 8¢ recomanda ca minim 756% din lorasele neutilizabile gt 10%

Fronim 8 & Satt w7 onsanpnot oo B G s ez
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCUREST! CERTiFfCA'!’ QE W&W :
PRIMARIA SECTORULLIL 3 SO ne {«J 3
SUAT. e 15 din ut« ** 5.0
mmWMammmwsaﬁammmmmmmem
imaginii ofente catre clidirde Invecinate, - parcajele vor i plantate cu un arbore la fiecars 4 locuri de parcare $i

ver £t inconjurate cu un gard viu de 1.20metrt Tndlhmia; - mmwtmmmmmmmm
mntwd%mwwmwﬁmwMammm;deﬁMm
iyt R parfes scrisd Till G, Gap cmmdemsmmmammm 5.4 « Peitry
pamslekwowa@{ﬁ%efm&mm mﬁawM%Mm&tsM&a&s&ewmpoﬁm
mmmw{&mdemmpmmmmmmmwm
unere: desiiiitare constructii existente C3-C3 8i C12, :
constrying imobik: RH = 2$+Pcusupaﬂ¢é%~sﬁrm&r11€rmic iomntuéemves;
servicil; imprejmuire teren, wgmmdesanﬁer

2. REGHAUL TEHNIC: %wm&ammmnmmmwmmmmmmmeMmma
$c C12 ¢l se poate construl un imobllt cu un regim deo allime RH = 28+Pcu supanté+8E~YEr, 10Er,11Er tehnic
w@n@m&ad&bﬁuﬁs@awﬁﬁwe@m invmmmﬁgummummbﬁmgmﬁnimséw
mmmmmwmmgmﬁaemmmwmmmm sl care va fi amplasat in
conformilate cu prevederile Legil nr. W1wmmmsmmmmmmm
tertorivlui § urbanismulut g care va respecta reglementirile reforfoare la amplasers, retragest faid de
vecingitali, regim de indlime. funchiunt a cllidirifor si indicatort urbanistici P.O.T, C.ULT, specifiel pentru UTR -
subzona M2. ce 8@ vor preciza in Planul Urbanistic de Detaliu, ve va fi intoormt §i aprobat conform legik 1
vigoare, mmawmimmwmmm bﬁmmmehrhmbmndwﬂm
Ty cazul unor volume care depéigesc indilimea veoinatstior imediate peniry acordares autorizafiel Sa vor
mmmwmmmmwmnwmwmtmpmaﬁm}mm
situate in fimiia de 100 m, precum $i privind impactul nolt volumetril asupra siluetei wbane,
&ma@gmnmmmmmwwmmmmmmmm conform HC.G.M.B. nr 86 /2006,
impm&aaﬁm&ﬂmmmdimwm@hhmimmmmﬂmmwammmseva
retrage fatd de limita propriestii conform profilului stradal avizat la CTC.DT-PMB, lar spre celelalie limite
mﬁwaﬁemﬁe&ﬁ@wﬂmﬁ cu inditimi de maxim 2.20m. De usemensa spatiile comerciale si alte
sarvicil retrase de fa afirament pot i fipsite de gard, pot fl separate cu bordurt sau cu gardun vil 31 pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, mm anmdemwwmmmmmmmmwm
resfizarca. invastifisi constructile provizorii se vor destiinga mmmﬁmmfammma
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Nr. 14751&!.-;... a0 1701712

Ian 3052

~ 8.C. BIODAM S.R.L. prin STANCU CAMELIA - AOV
Str. Thblitel nr. 4, Clidirea Infinit Tower, Et. 3, sectorul 1, Bucuregti

in gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.01.2019 s-a dat
éepmmpiu, din punct de vedere tehnic al ciroulatiel rutiere i pietonale,
""',m,,PUJl str. Matei Basardb ar. 91A - lmulz,sectoml3

Buwmsﬁ" conform Cestificatolui de Urbanism 1nr.2513/28.11.2018 eliberat de

miasmm33umgﬁﬁpiamlmmxatiamcumndimamgmﬁm

" Pentrw avizol Comisiel Tehnice do Gmxla{ae ireﬁ U - —
fazi do proiectare (D.T.A.C.), dupéi aprobarea documentatiei P.U.D. i obtinerea
Hoti#lirii Consiliutui Local Settor 3 Bucuregti.

N
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PRIMARIA
ARHITECT SEF

SECTORULUI

BUCURESTI

e WWW.PTIMIAN €. 5O p i
TELEFON (c04 o21) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) $18 03 64 E-MAIL urbanism@primariez.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

6\
Nr. 413112/02.07.2020

Citre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétorele proiecte de hotirare pentru a fi Tnaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil locuinte colective si servicii cu RHpopuis = 2S+Pcy supanta+3E-4/
10Eretrase+Etennic $i corp pentru parcaje auto cu RHprepus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 1A, lot 2, Sector 3";

“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E+M, pe un teren situat in Strada
Viisénesti nr. 361, Sector 3”;

“tmobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumu! Gura
Garlitei nr. 71-81, lot 1 (provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3"

Va multumim pentru colaborare.

Tntocmit: riap Rachiglu - 2 ex.

Datele dumneavoastrsl personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentnl UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté i datatd transmis# pe adresa Priméfriei Sector 3. 1
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F Nr. inreg. 59339/30.03.2021
Catre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vd inaintdm adresa societatii BIODAM S.R.L. prin arh. Andrei Boboc, inregistrata
cu nr. 59311/30.03.2021, prin intermediul careia au fost aduse completarii in sustinerea proiectului de
hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus
= 25+Pcy supants+3E-4/10E etrase+ Etennic Si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3)
in cadrul Sedintei Ordinare din data de 23.02.2021, astfel vd rugdm reintroducerea acestuia pe ordinea
de zi a Sedintei C.L.S.3.

V& multumim pentru colaborare.

Int T A. Rachiepu™ 2 ex.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

MOV

21-59311-P53
Nr.inreg.: 59311
Data inreg.: 30.03.2021
Ora inreg.: 11:01:40
Provenienta: SC BIODAM SRL prin ANDREI BOBOC
Telefon: 0745082437
Email: aaboboc@gmail.com
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Completare documentatie urbanism PT PUD
Adresa:judetul Tulcea, localitatea Baia, strada Republicii, nr. 3bis
Adresa Lucrare:Bucuresti, Matei Basarab, Str., nr. 91A lot 2, sector. 3

Observatii:
Nr. File:34
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru
luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323; 021/318 0324;
021/318 0325; 021/318 0326; 021/318 0327; 021/318 0328
Serviciul Parcari: 021/341 0711

Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760



) 1

Domnule Primar,




Ciétre,
Primaria Sectorului 3, mun. Bucuresti

In atentia,
Departamentului - Serviciul Documentatii de Urbanism

|Depunem urmatorul punct de vedere, privind documentatia de urbanism — P.U.D., pentru
amplasamentul din str. Matei Basarab nr. 91A, lot2, sector 3, Bucuresti, nr. Cad. 232545,

-Documentatia PUD, depusa in cadrul Primariei, contine toate informatiile scrise si desenate, anunturi,
studiu de insorire, avize, acordul proprietarilor in foma notariala de la imobilul vecin:str. Matei Basarab nr.
91., etc., referitor la intentia dezvoltatorului de realizare a imobilului mentionat la adresa de mai sus,
prevazute de lege si de Certificatul de Urbanism,

-Retragerea de la limita de proprietate este de peste 10,00m. Pentru primul registru al cladirii cu regim de
inaltime S+Parter+supanta, H max=11.00m ( distanta intre alinieri pentru acest regim de inaltime este de
31 ml, ceea ce ar fi permis un regim de inaltime P+9etaje, alegandu-se regimul de inaltime P+supanta)
urmeaza retrageri succesive astfel: 16m de la limita de proprietate pentru edificarea unui corp cu regimul
de inaltimeP+supanta+6 etaje, hmax=30.00m, distanta intre alinieri pentru acest regim de inaltime este de
37 ml, conform retragerii s-ar fi putut realiza un regim de inaltime P+11 etaje, H max=48m, dar s -a optat

pentru un regim de inaltime de P+supanta +Betaje), urmeaza o retragere de 31m de Ia limita de
proprietate, unde se propune a se edifica imobilul 2S+P+supanta+10Etaje+tehnic, cei 31m+21m distanta
intre aliniamente ar fi permis lejer un regim de inaltime P+14Etaje, Hmax=52m, conform subzonei M2-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri niveluri cu accente inalte, din Regulamentul de Urbanism,
conform Planului de Reglementari Urbanistice.

b. Cladirea se retrage suplimentar, conform Plansei de Reglementari Urbanistice,

Art. 9.4 Amplasarea cladirilor fata de aliniament.

Pct. 9.4.8. In zonele functionale CA, CB, M2 si M3, in cazul in care inaltimea cladirii propuse depaseste

distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu depaseasca

distanta dintre alinieri.
Art 9.9 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.
pct. 9.9.4 Pentru zonele functionale CA, CB. M2 si M3 si L in cazul in care inaltimea cladirii propuse




depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu
depaseasca distanta dintre alinieri.

inaltimea cladirii fiind in concordanta cu retragerile suplimentare propuse.

Art. 9.14. pct. 9.14.3. Pentru subzonele functionale M2, M3 si L, CUT poate fi majorat prin cumulare cu
maximum 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcele de colt sau in cazul intersectiei
in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).

Ant.9.3 Caracteristici ale parcelelor (suprafete. forme. dimensiuni)
Conform art. 9.3.6 din PUZ-ul Sectorului 3, terenul are o forma neregulata, nepermitand incadrarea intr-un

rectangul si are o suprafata mai mare de 1500mp, impunandu-se elaborarea documentatiei de urbanism

tip PUD.
Art. 10-Inaltimea maxima a clzdirilor din Regulamenrt zonaM-subzona M2, pct.3) in intersectii se admit

unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelcr pe o lungime de 15 metri de la intersectia
aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,00m si atangentei la aceasta la 45 de grade

Conform L.EGI nr. 350 din 6 iunie 2001

Art. 48

(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.(la 21-12-
2015, Alin. (1) al art. 48 a fost modificat de pct. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16 decembrie 2015,
publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015. )

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliazi cel putin:a) modul

specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de soecialitate;b) retrageri'a fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;c) procentul de
ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;d) accesele auto si pietonale;e) conformarea
arhitectural-volumetrica;f) conformarea spatiilor publice(la 21-12-2015, Alin. (2) al art. 48 a fost modificat
de pct. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16 decembrie 2015, publicata in MONITORUL OFICIAL nr.
937 din 18 decembrie 2015. )

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntitd a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

-Plansa A08-cu documentarul foto ce atesta amplasarea panoului de informare, cu toate datele necesare
informarii publicului, se regaseste la dosarul depus in cadrul Primariei Sectorului 3, astfel respectandu-se
informarea publicului interasat.

Mentionam de asemenea ca toti vecinii au primit prin posta, informarea asupra intentiei de elaborare a
PUD-ului din str. Matei Basarab nr. 91 A, Iot2, fiind insotita de asemenea de plansa de reglementari si de



posibilitatea consultarii documentatiei PUD-in cadrul Primariei Sectorului 3.

- De asemenea precizam ca s-au efectuat 2 anunturi publice in 2 ziare locale, cu intentia de elaborare a
documentatiei PUD din sir. Matei Basarb nr. 91A., dovada regasindu-se in cadrul dosarului ce cuprinde
toata informatia necesara elaborarii PUD-ului din cadrul Primariei Sectorului 3.

-Studiul de insorire se regaseste la dosar, fiind de asemenea verificat de verificator de proiecte pentru
aceasta cerinta, se respecta nivelul de insorire prevazut de OMS 119/2014 cu completari si modificari si
anume asigurarea insoririi pe o durata de 1 1/2 la solstitiul de iarna.

- Facem precizarea ca subzona teritoriala in PUG si PUZ-ul Sectorului 3 este aceeasi M2- subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+14 niveluri niveluri cu accente inalte, POT=70%, CUT=3-4,
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DENUMIREA LUCRARII: PUD CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICII, Rh= 2S+P+supanta+3E+4-10Er+E th., ANEXE
TEHNICE, ORGANIZARE DE SANTIER

STR. MATEI BASARAB, NR. 91A, LOT 2, SECTOR 3, BUCURESTI

BENEFICIAR (INVESTITOR): S.C. BIODAM S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. ARHIGRAPHIK S.R.L. CUIR0O21114172

FAZA DE PROIECTARE: STUDIU DE INSORIRE



MEMORIU TEHNIC Studiu de Insorire

PREZENTARE GENERALA

Prin studiul de insorire este analizat modul in care cladirile aliturate sunt dispuse astfel
incat iluminatul natural al niciuneia dintre ele s3 nu fie afectat, rnai mult decat este permis, de
cealalta. Altfel spus, studiul de insorire are in vedere modul cum umbra unei cladiri
influenteaza iluminatul natural al cladirilor invecinate. Scopul unui studiu de insorire bine
intocmit este s& furnizeze solufii eficiente atat pentru constructia noud ce urmeazi a fi
ridicatd, cat si pentru cele din vecinitatea ei. Un astfel de studiu trebuie sa asigure minimul
prevazut prin lege de lumind naturald directd necesard camerelor de locuit, mai precis 1,5
ore pe zi la solstitiul de larnd conform aliniatului (1) al Articolului 3 din Ordinului 119/2014
emis de Ministerul S&natatii pentru aprobarea Normelor de igiend sinatate publica privind
mediul de viata al populatiei).

Se doreste ,PUD CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI SERVICII
2S+P+supanta+3E+4-10Er+E th.”, in STRADA MATEI BASARAB, NR. 91A, lot 2,
SECTOR 3, MUN. BUCUREST], aflat in proprietate privata, astfel incat sa respecte normele
si legislatia in vigoare in ceea ce priveste iluminatul natural si umbrirea celorlalte constructii

existente.

INCADRARE IN ZONA

Terenul situat in Bucuresti, Sectorul 3, Strada MATEI BASARAB, NR.91 A, lot 2, in
suprafata de 2598,00 mp este proprietate particulara, apartinand S.C. BIODAM S.RL.,
conform Contractului de Vanzare nr. 2252/11.10.2018, autentificat de NP Aurelian Daniel
Closca si a extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 203800 emis de ANCPI in baza
cererii nr. 13987/20.02.2019. Cladirea propusa a se realiza indeplineste conditiile impuse de
Certificatul de Urbanism nr. 321 din 07.03.2019, eliberat de catre Primaria Sector 3.

Imobilul are notate sarcini in favoarea d-lui. Popescu Constantin Petre, nu este cuprins
in lista monumentelor istorice actualizata, nu se afla in aria de protectia a monumentelor
istorice si nu se afla in PUZ- Zone construite protejate.

Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afid in UTR M2 — subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la nord: proprietate privata nr. cad. 2325458
- la vest: proprietati private nr. cad. 203888, Strada Popa Nan, nr. 115, nr. 115B, Strada

Matei Basarab nr. 87
- la sud: Strada Matei Basarab
- la est: nr. cad. 202503.

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE

BILANT TERITORIAL PROPUS
S teren= 2958.00mp
POT propus -50%

CUT propus -3.5
Rhmax - Rh= 2S+P+supanta+3E+4-10Er+E th..

H max -425m



ANALIZA SITUATIEI INSORIRII PE DATA DE 21 DEGEMBRIE

Daca analizam sirul de imagini, care prezinta situatia insoririi la orele fixe a zilei de 21
decembrie, putem observa urmatoarele: Constructia propusa afecteza minimal din punct de
vedere al umbrei purtate imobilele vecine in diferite proportii dupa cum se poate vedea in
imaginiile 3D in intervalul 9-15, dupa acest interval umbrele purtate devin foarte lungi
aproape toate imobilele din zona umbrindu-se reciproc dar beneficiind de iluminat indirect
pana la apusul soarelui (terenuriile beneficiaza de suprafete libere). Cladirile din zona de
studiu beneficiaza de minim 1,5 ore pentru toate camerele de locuit in itervalul studiat 8-15.

Vezi plansa "STUDIU DE INSORIRE - sostitiu de iarna 21 decembrie”

CONCLUZH

Mentiune: Pozitiile de referinti exacte ale soarelui (de r3sarit, apus, miazazi) depind
de pozitia geograficd a amplasamentului studiat si au fost stabilite cu exactitate pe baza
coordonatelor acestui loc. Astfel, rezultatele studiului de insorire pot fi valabile strict numai
pentru locul geografic studiat, pentru cladirea pentru care se realizeaza studiul.

In urma analizarii vecinatatilor cu ajutorul Planul de situatie, inaltimile constructiilor
existente in momentul amplasarii constructiilor pe proprietate si fata de punctele cardinale, si
modelulului 3D, care st3 la baza studiului, constructia propusa are un impact minim din punct
de vedere al umbririi.

Din girul imaginilor secventiale (facute in ore fixe dar si la diferite intervale orare, dar si
in diferite anotimpuri) a vederii perspectivice a spafiului studiat se poate observa ca se
asigura insorirea imobilelor respectand reglementariile si legislatia in vigoare asigurandu-se
lumind naturald directd necesar3 fiecirei camere, mai precis 1.5 ore pe zi.

Prezentul studiu a fost realizat pe o durata de tirnp mult mai mare decat prevede
legislatia adica aliniatului (1) Articolului 3 din Ordinului 119/2014 emis de Ministerul
Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate publica privind mediul de
viatd al populatiei), care prevede ca trebuie si se asigure minimul prevézut prin lege
de lumind naturald directd necesarid camerelor de locuit, mai precis 1,5 ore pe zi la
solstifiul de iarnd, special pentru a vedea impactul constructiei propuse asupra cladirilor
vecine dar si @ modului in care este insorita aceasta. Ca urmare 2 unei analize amanuntite

din punct de vedere al umbririi, se asigura insorirea minima de 1.5 ore la solstitiul de

iarna, pentru cadirea propusa si pentru constructiile invecinate.
Prin urmare, cladirea propusa raspunde tuturor cerintelor pentru a se integra perfect in

spatiul urban si a configuratiei spatial volumetrice a zonei.
In ceea ce priveste modul de asigurare a luminii naturale pentru porpria construcie, nu

exista probleme majore.
INTOCMIT

arh. Andrei Boboc
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
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Suprafata teren 2958.00
Suprafata construita 1479.00
Suprafata desfasurata 10353.00

/R

Ve

P.O.T. 50

C.U.T. 3.5

2S+P+supanta

Rh. +3E+4-10Er
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H max. la atic 42.50
Spatii verzi la sol 20%
Spatii verzi jardiniere 10%
Nr. unitati locative 119
Nr. locuri de parcare 158 (143+15)
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PRIMARLA

SECTORULUI

BUCURESTI

ARHITECT SEF

.primaries.ro
wiw.primarie3.t TELEFON {oo4 021) 318 03 23 - 28 FAX {oo4 021] 318 03 04 E-MAIL urbarism@ primariez.ra
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(e Nr. Inreg. 108386/04.06.2021

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va inaintdm adresa societatii BIODAM S.R.L. prin arh. Andrei Boboc, inregistrat3
cu nr. 103287/27.05.2021, prin intermediul cdreia au fost aduse completdri in sustinerea proiectuiui de
hot#rére privind aprobarea Planulul Urbanistic de Detaliv  “Imobil locuinte colective si servicii
cu RHpropus = 2S5+Peu supantst+3E-4/10Eretrase+Etennic §i COFp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un
teren situat in Strada Matel Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3, prolect respins in Consiliut Local Sector 3
(C.L.5.3) in cadrul Sedintelor Ordinare din data de 23.02.2021 si din data de 05.04.2021, astfel va rugdm
reintroducerea acestuia pe ordinea de zi a Sedintei C.L.S.3.

VE multumim pentru colaborare.

fntocmit: urb, Elis Minea - @

Datele dumneavoastri personale suni prelucrate de Prindria Sectorufui 3 in conformitate cu Regulamentul Unianii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei tegal justifical. Va putefi exercila drepturile prevazuie

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnats si datatd transmisk pe adresa Primariei Sector 3. |



B Adriot Rockiie i

NNy -

21-103297-PS3

Nrinreg.: 103287

Data inreg.: 27.05,2021

Ora inreg.: 13:33:25

Provenienta; SC BIODAM SRL prin ANDRE] BOBOC

Telefon: 0745082437

Email: aaboboc@gmail.com

Adresant: Primdria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Completare documentatie urbanism PT PUD

Adresa;judetul Tulcea, localitatea Baia, strada Republicii, nr. 3bis
Adresa Lucrare:Bucuresti, Matei Basarab, Str., nr. 91A lot 2, sector. 3

Observatii:
Nr. File:10
Termen de raspuns: 60 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145
-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196

-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760
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urmatoarele documente :

TOTALFILE= AD

DATA




Cétre,
Primaria Sectorului 3, Mun. Bucuresti

in atentia,
Departamentului - Serviciul Documentatii de Urbanism

Depunem urmatorul punct de vedere, privind documentatia de urbanism - P.U.D., pentru
amplasamentul din str. Matei Basarab nr. 914, lot2, sector 3, Bucuresti, nr. Cad. 232545.

-Retragerea de la limita de proprietate este de peste 10,00m. Pentru primul registru al cladirii cu regim
de inaltime 25+Parter+supanta, H max(la atic)=11.00m ( distanta intre alinieri pentru acest regim de
inaltime este de 31 ml, ceea ce ar fi permis ur. regim de inaitime P+9etaje, alegandu-se regimul de
inaltime Parter+supanta) urmeaza retrageri succesive astfel: 16m de la limita de proprietate pentru
edificarea unui corp cu regimul de inaltime P+supanta+6 etaje, hmax=30.00m, distanta intre alinieri
pentru acest regim de inaltime este de 37 ml, conform retragerii s-ar fi putut realiza un regim de
inaltime P+11 etaje, H max=48m, dar s -a optat pentru un regim de inaltime de P+supanta+ Getaje),
urmeaza o retragere de 31m de la limita de proprietate, unde se propune a se edifica imobilul
28+P+supanta+10Etaje+tehnic, Hmax propus=42.50m-la aticul etajului 10, cei 31m+21m distanta
intre aliniamente ar fi permis un regim de inaltime P+14Etaje, Hmax=52m, conform subzonei M2-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri niveluri cu accente inaite, din Regulamentul de

Urbanism, conform Planuiui de Reglementari Urbanistice.

Conform Regulamentului PUZ-ului Sector 3:
Ciadirea se retrage suplimentar, conform Plansei de Reglementari Urbanistice,

Art. 9.4 Amplasarea cladirilor fata de gliniament
Pct. 9.4.8. In zonele functionale CA, CB, M2 si M3, in cazul in care inaltimea cladirii propuse

depaseste distania dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu

depaseasca distanta dintre alinieri.

Art 9.9 inaltimea maxima admisibila a cladirilor.
pet. 9.9.4 Pentru zonele funstiorale CA, CB, M2 si M3 si L in cazul in care inaitimea cladirii propuse

depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sz nu

devaseasca distanta dintre alinieri.
inaltimea cladirii fiind in concerdanta cu retragerile suplimentare propuse.
Art. 9.14. pct. 9.14.3. Pentru subzonele functionale M2, M3 si L, CUT poate fi majorat prin cumulare cu

maximurm 0.5 pentru parcelele siuate la iniersesiia a doua strazi(parcele de colt san in cazul

intersectief

WX



in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).

Art.9.3 Caracteristici ale parceielor (suprafete, forme, dimensiuni

Conform art. 9.3.6 din PUZ-ul Sectorului 3, terenu! are o forma neregulata, nepermitand incadrarea
intr-un rectangul si are o suprafata mai mare de 1500mp, impunandu-se elaborarea documentatiei de
urbanism tip PUD.

Art. 10-Inaltimea maxima a cladirilor din Regulament zonaM-subzona M2, pct.3) in intersectii se admit
unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15 metri de la intersectia
aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza

de 4,00m si atangentei la aceasta la 45 de grade
Conform LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001

Art. 48
{1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specific pentru o parcel? in relatie cu

parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.(la 21-
12-201£, Alin. (1) al art. 48 a fost modificat de pet. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16 decembrie

2015,
publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015.)

(2} Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliazd cel
putin:a} modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiv de specialitate;b) retragerile faté de limitele laterale si postericare ale
parcelei;c} procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;d) accesele auto si
pietonale;e) conformarea arhitectural-volumetricd;f) conformarea spatiilor publice(la 21-12-2015, Alin.
(2) al at. 48 a fost modlificat de pat 2 al arl. unic din LEGEA nr. 324 din 16 decembrie 2015, publicats
in MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015. )

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntits a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau P'anul urbanistic zona!.

-Plansa A0S-cu documentary! foto ce =testa amplasarea panoului de informare. cu ioate datele
necesare informarii publicului, se regaseste la desarul depus in cadrul Primariei Sectorului 3, astfel
respectandu-se informarea publicului interesat.

Mentionam de asemenea ca toti vecinii au primit p+in posta, informarea asupra intentiei de elaborare a
PUD-ului din str. Matei Basarab nr. 91 A Int2 fiind insotita de asemenea de plansz de reglementari si

de
posibilitatea consultarii documentatiei PUID-in cadrul Primariel Sectorului 3.

- De asemensa precizam c2 s-au efectvat 2 anuntur publice in 2 ziare locale, cu intentia de eiaborare
a documentatiei PUD din str. Matei Rasarb nr. 91A. dovade reqasindu-se in cadry! dosarului ce

cliprinde toata intormatia necesara elaborarii PUD-ului din cadrul Primariei Sectorului 3.



Facem precizarea ca subzona teritoriala in PUG si PUZ-ul Sectorului 3 este aceeasi M2- subzona
mixta situata in afara limitelor zonei protejate. cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri niveluri cu accente inalte, POT=70%, CUT=3-4.

Atasam documentatia PUD refacuta, cu suplimentarea spatiilor verzi de la 10%, in cadrul
teraselor si al jardinierelor, pana la 30%, solicitam reintroducerea documentatiel de urbanism in cadrul

viitoarei sedintei de Consiliu a Primariei Sectornsui 3.

Data Cu stima,

94 o5 22/
S.C. ARNIGRAPHIK S.R.L

L

—eiid
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

W

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 3‘24 din O?.OS:.QOlq

In scopul: oblinerea autorizatiei de desfiinare, Intocmirli documentatiei P.L.D. In vederea
aprobérii acestuia de chtre C.1.8.3, §i dup aprobare objinerea autorizatiilor de construire
$i de organizare gantier.

Urmare cererii adresate de Flrma./ Socletatea BIODAM S.R.L.
Cu domiciliul(2)/sediul tn judetul Tulcea, municiplulforagul/comuna Beig, ......satul Baia, sectorul -............
cod pogtal ..............str. Republicil nr. 3 BIS, bl.-, sc -, él. -, ap.jcam. nr. 1, C.U.1. 15753171/ 18.09.2003,
felefonffax ......c..oumeencnsnan -2 11 || OO ., Tnregistrata I2 nr. 304006 / 20.02.2019,
pentru imobiiul - teren gi/sau eonstructli -, situat In municipivl BUCURES..........., Sectorul 3..............., cod pogtal ............... )
Str. Matei Basarab nr. 91A, lotul 2, bl.-...., sc. -....., et. -....., 8p. -......,
sau identificat prin nr. cadastral 232546, ... e :
In temeiul reglementaritor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiuiui Bucuregti aprobatd prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bueuresti Nr. 49/31.01.2019, Avizulul Arhitectului Sef al
1 Municiplulul Bucuresgti nr. 74/22.11.2018 ¢i a R.L.U. aferent P.U.Z, S§3,
in conformitate cu prevederile Legil nr. §0/1981 privind autorizarea executdrii lucrdrlor de constructii,
republicaté, cu modificéirile $i completérile ulerioare,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus constructii §i teren in suprafald de 2058,00mp, reprezentand lotut 2 avéind nr. cadastral 232545
din actels de proprietate, situat in intravilanul municiplului Bucuresti, aflat In proprietatea Societéti BIODAM
S.R.L. conform contractului de vanzare cu Incheierea de autentificare nr. 2252 / 11,90.2018 emis de N.P.
Aurelian Danie! Clogcé. Imobilul are notate sarcini la Cap. C. Partea 1|, Sarcini — drept de ipoteca In favoarea d-
lai. . ‘ ", este intabulal la ANCPI — BCPI $3 potrivit extrasuiui de carte funciard pentru
informare nr. cerere 13987 / 20.02.2019. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afld in zona fiscald A.
Imobilul nu este mentionat 1n lista Menumentelor Istorice conform Anexei Ia Ordinul Ministrului Cufturii nr. 2.828/2015
publicats In Monitory! Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016, nu se &fid In aria de prote_cﬁe a Monumenteicr
Istorice potrivit documentatiel de urbanism PUZS3 unde au fost delimitate zonele de proteclie ale monumentelor
istorice izolate §i nu se afid Tn PUZ - zone construite protejate aprobate prin HCGME nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC: o

Folosinta actuali ; teran cu constructii — corp C3 - RH = P+1E cu NC 232545-C1, sediu administrativ, corp C4

- post trafo parter cu NC 232545-C2, corp C5 - depozil tuburl oxigen parter cu NC 232545-C3, corp C6 - hald

\ produciie parter cu NC 232545-C4, corp C7 - garaj parter cu NC 232845-C5, C8 - cabin poarta cu NC 232545

CB, corp C12 - depozii parier ou NC 232545.C8, corp €O — depoxit parter firl acle, corp C10 depozit parter
la teren pietonal si auto se reafizeazé din trama stradald a Str. Matel Basarab;

ré acle. Accesul
Eent?u acast amplasament Primaria Sectorutul 3 a emis urméloarele acie: C.U. Nr. 2513/28.11.2018.

tinatia stabllitd: Conform RLU aferent PUZ-53 aprobat, amplasamentui se a]‘ié Tn UTR M2 - subzona mixid
?i::até intx afara limitalor zonei protejate, cu cidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i Inalfimi

ime de ?+14 nivelur] cu accente inalie,
?earxelrr:j aza lesire Iz Str. Matei Basareh, artard de categoriz ll-a, {profil existent si menfinut 20,00m}, care face

parte din rejeaua de strézi 8 Municipiulul Bucursghi.
unere: in n o

3-C8 i C12;

anaxe ArCa18 B By Ena Al oL ] Al
carosablle, gmengjdri accese guto gl pietonale, racordid is drumuri! i verzi
crosnizere de ganiler;

3. REGIMUL TEHNIC: .
Pe lereniil de la adresa méi sUs menjiieia 6 pot desfiinga constructiile existente aflale pe teren, pentru care
ge prezinia acie de proprielaie In vedsras ofiberddi amplasamentulul Tn vaderea conslruirdi unui imobil

rezitlential. Auivrizafia tde desfiinjare se va emite 'n sonformilate cu prfvederfle Legii nr. 50/1991

sepuiblicuis, cu medificar’s 5 complefa iile wierioare, jrivint autﬂsim!qa executtirii lucrarilor de constructi.

Pertry coipurile neintabuiste In cartes funzimd |z care nu &2 prezintd ecte de proprietate acestea se vor
el note de consiatsre emisd de DGPL-S3 - SDC. Intocmiril unei documentatji

desfiinjz In urmz Intocminii un
Forratar F.5 - Red. In 2 exemplare de M.G.V. 21.07 2019 peging 1 din 5
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cadasirale §i apoi se vor radia de |z DGITLS3.
Pentru realizarea lucriritor propuse de construire a unui imobil: RH = S+Pcu supanté+10E+11Er tehnic cu

funciiunea de icculnte colective §i servichl, anexe tehnice, parcaje aufo la soi/subsol, amenajare incints, mobilier
urean. alei aicnele, alei carouabile, amenajéri accese auto §i pletonale, razordun la drurnurilz publice, spatji
verzl, organizare de gantier, este necesars intocmirea unei documentalii de urbanism P.U.D., In confonmitate ey
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobata conform legislafiei s normelor
specifice In vigoare. De asemenen se vor detaliz Irclusiv prolectia consolelor, balcoanelor, teraselor, logiilor,
bowindourilor.
Autorizatia rie constrire gi de crganizare a execufiel lucrérilor se vor ewnlte: dupd aprobarca documentatiei
PLID Tr contrrmitate cu prevederle Logli nr. 56/1994 spublicats, cu macficArile s comple*arile ulterioare,
privind autorizarea evacutdril lucr3rilor de corstrucii, & Regulamaniviul Leeal de Urtanism eferent PUZ-S3
aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2018, a Codului Civll, precum gi ale prevederi legale incidente In vigoare.
Lucrérite de construire, inclusiy imprejmuiri, parcaje, refele interioare §i echipamentele aferente (firide, cofrete,
#1c) se vor realiza strict de la limita exterioar3 a profilulul strada! propus spre: interioru! proprietétii.

E #feabi 1/ mplase qentul:

T8 xlv":st’.'-‘lili\'&! Piits PUD, in vonfonaitate cu prevedsiile prezentuivi Reguiament.

- Intocmirea D.T.ALC., D.T.O.E. se recomands a se realiza numal dupé aprobarea documentatie: PUD g
conformitate cu prevederile acesteia,

Parciri/circulatiilfaccese;

- Terenul are fegire la Str. Matei Basarab, ariera de categoria ll-a, (profil existent $i mentinut 20,00m), care
facx parie: din releaua de strézi a Municipiulu: Bucurest,
aslguicien parclidiorn, circulapilor si acceseior se va fase cu respecievea prevederilor Regulamentuloi
PUZES - ant. € Generalit8ti - punchul 9.7. g 8.8. si aiin, 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art 40 din
Regulaunentul General de Urdanisin, aprobat prin H.G. 625/1996 cu modiiicarile §i completérile ulterioare,
precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare §i respectiv,
prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
sarsnrecjararen se vor rezela in incinta preprictstii, inclusiv Th parcajut rnultietajat;

nt. destinate wireuiatifor sito, 'oounler A sarcirs, precum $i srutile tehnice, nu is! vor modifica

eatisega pe intieags sxicterid 3 ronstiuctial,

ARY. 90 RLY - PUZS3 - INAL TIVMEA 1AXIMA ADINSIBIL Y A CLADIRILOR:

LG )¢

in innlcls unui are de care 27 _de 4.0 melri coniiuat cu ‘2ngen la 45 grade;
Reg'n: A3 i #fime propus o aiiddinle. [RH) 28 +Fair sipznt3+1CE+11Er I2imic considenindy: se o naltirme
conve: jiczl8 o unul shal de 2,005, peri Incuinte. i de 3,20m4,50m-5,0m peiitiu sewvicil. Lajimen strz

intre alirinr (mstri} / pmfile standard artuale 19,01m .- 22,00m, {Carosabil sxistent — 14,0m. + trotuar/sens
3mx2 = 20,0m, Inaifimea maxima admisa (metr) = 22,00m, Numér niveluri convenfionale = P+6 (nivelur),
Adniitandu-se 2 niveluri supiimentare: (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangent3

la 45° ia casta. e .
38 aUmits uii hivel relras - Bl lehnit, in supratsiA ds mexim 103 din aria consiruils a elsjulul 10E.

in plenul fatadei r va depdsi distarta dintre siiniv, pot T ediugeie sugtivientsr uril sen duud

nlysiun retrase sav integrale, fn functie de volumetria carscteristich strazli (of, art. 10 RLY PUZS3);

in cazul in care indl{imea cl&dini propuse depagegie distanja dinire alinieri, noua constructie se va retrage
supitentar asisi incat H max. sa nu depiigearcd distants dintre slinieri sau In cazul In care

nu esig configurat frontul de vis-s-vis, clidirea nu va depaygi dublul distantei din axul strézil pand la

siaoite. o conoiles 55 nu fie :asale vizibile ceiczie Ge pe purcessie aldiurule; preveder aplicablle inclusiv
o gl parceteio: sy acces le crumuniserviivjl divaie;

1il#Erieapert exterint/amenaléri/dotére:

toats cladirle wvor fi racordate is rejeiela tehnico-adiltare publice § la sistemele mndeme de

ok simurnicat] bioate pe cabiun din fire cptice: . .
s - area apelor piuviale i oiganizarea execul&iil lucrarilor se vor realiza In incint3;

- it ng JEstnee LERTU certaitaiss el il 8 -:-;_éc:ts.nz sﬂ.tecti“.:‘é“ 2 #sqniﬂiqf iﬂaﬂﬂjﬂfé...ﬁﬁfé vor
fi amunarns lz distants ce minimuia 10m. da lwesiin e vairteton, vor #ereimuits, iy enneabil ;
asiguraren unei pante Ge scurgere §i vor fi pravézuie U sistem Ge uplialo i sifon de scuigere-TRcordet

N va

canalisre, vor i dimensionate pe baza indicely magxim de producere a gunoiulul §i a ritmului e
Formude? F.5 - Red. In 2 sxempien de MGV, 27.02.2018 ? _— .
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORUL U3 CERTIFICAT DE URBANISM .
S.UAT. : Nr. 3(2’\ din O'vT.OB Q-O}‘q

acestuia §i vor fi Intrefinute In permanenta In stare de curéfenie, pletformele pot fi cuplate cu instalatii

batut covoare (conform O.M.S. 118/2014, art. 45 Wi pentru

spatii amendaja:ie pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul pentru dimensionares acestors céte 1,30

mp. teren de fiecare locultor, fiind amenajate si echipate cu mobifier urban specific

O.M.S. 119/2014 §i OMS nr. 594/2018; v peciic, reallzate conform

se va asigura accefsul persoanelor cu dizabilita{i prin rampe de acces, la parteru) tuturor cladirilor avand

functiunea de locuinfe colective, lar pentru cl3dirle cu funcliuni de interes public, accesul la etsjeie

superioare va respecta prevederile legale incidente Tn vigoare;

- sistemul constructiv $I materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenla si
stabilitatea constructiei In timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzitor
cerinfelor urbanistice actuale,

Spatil libere si spatii plantate:

- suprafala r_ninimﬁ de spafii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-83 - art. @
Generalitali - punctul 8.12. st conform legisiaie! specifice In vigoare.

Impreimuiri;

- garduiiie spre stradéfdrum de acces vor fi fransparente cu Inélfimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m §i o parie transparenta din fier forjat sau plas# metalic, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limits de proprietate. Spre trotuare §i circulalii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se
poate propune marcarea apartenenfei spafiului prin diferenje de pavaje, borduri, garduri vil, terase ete.
Porile de acces se vor deschidefinchide snre intarionu! proprietatfi, gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu Inlfimi de max. 2,50 m.

Indlzatori urbanisticl:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicator! urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTmax =70%
CUTnax. = 3,5mp. ADC/mp.teren - se va luz Tn calcul Inclusiv suprafata etajulul tehnic.

Ibllitstes de depdgire a CUT {conforr o8 Geperalititi - pu "
majorare prin cumulare In cazul amenajérii parcajelor necesare investifiel dacd acestea sunt
amplasate la parteru! clédirilor sau Tn constructii speciale avénd destinajia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urmd sa fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ulul este egald cu suprafaja

destinaté parcajelor;
C.U.Ts nou nu poste depasi 4,0. In situatia depasiil RH maxim, P.0.T. sav modificaren retragerii faf2 de
aliniamont se ve elobnra PUZ.
Conditiondri:
edilitaré conform O.M.T. nr. 1824/16.10.2017.

- Receotla Imobilulul este conditlonats de echl
Potrivit art.  alin. 10 din Ordonania de Urgentd & Guvemulul Romaniei nr. 7/2011 - pentru modificarea §i

completarea Legii 350/2001 pnvind amenajarea tentoriuiui §i urbanismului cu modificirile §i completarile
ulterioare ~ articolul 32 se modificé si va avea urmétorul cuprins ; art. 32-{1) * In cazul In care prin cererea
nentru emiterea Certificatului de urbanism se solicitd o modificare de 18 prevederile documentatiifor de
urbanism aprobate peniry Zona respeciiva sau dacd condiiie
spetifice ale amplasamenluiui on nalura obieclivelor de investifii o impun, autoritetea publica locald are
Giepiul Ga, Guupd caz, pnn Cerificatul de urbanisrn:
iit. 8) sé solicile elaborsrea unui plan urbanistic de detaliv”.
- S menting avizele, studiile,_acordurlle o In nr. 2 8.11.2018
vaiuhllitate 24 funl) de i dats de emiterii, emis de Frimisla Sectorudyl 3, nuniol dacl acestea sunt
in_tonpon dgo_ valabliltate la data depuneril ceretiint pentru aprobares documentatiel P.U.D,,
obtinerea autorizatilior de desflintare, construire =i de organizare s e 1 fucrdiril

ot - PUZ S3 9.3. CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNIY;

9.3.5. Obtinerea unsi autorizalii de construlie directs este condifionats de ummétearele:
b} pentru subzona functionzli M2, parcele cu suprafete de pand la 7.000 mp.;

u} teienul £ eiba o form 1egulats sau reclangulars sau s permits Insackarea unui rectangul fal de care
52 vor reponte toate retragerile constiuciiet
T coau! in cary nu se esigurs simulten conditile mentionate mai sus, In funciie de zona functionald
ee Incadreaza emplasamentu!, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD

5:'3..6. In cazul In care terenul are o form# nereguiaty §i nu permite Incadrarea unui

suprafata mai mare de 1500 mp., se in\p‘me egfboraraa documentatie de urbanism de tip F
]

Formulzt F.5 - Red. in 2 zaemplere de ALBY. 27022010
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?.‘,%ﬂf"'"" BUCURESTI CERTIFICAT DE URBANISM
RIA SECTORULUI 3
SUAT, w22 an OF.03.20(9

Organizares de gantier se va reaiiza In incinta proprieti{il, lar dupa realizarea investitiei constructille provizorii se vo

desfiinja In termen de 5 zile de Ia terminarea efectiva a lucriirilor.

_ Persoanele fixicefjuridice care executs lucrén de constructii, modernizér, renovdr, demoidr, interventii edlitare de
orice nalurd elc, din care rezults degeuri au obligalia de & respecte $! prevederile Ar. 28 lit. a)-g) din HCGMB Nr.
120/30.08.2090 cu modiﬁc!rile §i completérile ulterioare. Execuientii sl beneficiarii fucrlirlor au obligafia de a asigura
spalarea §l curifarea vehiculelor - sau a ulilajelor Inainte de iegirea pe céile publice, prelate pentru transporiv! malerialelor

de constructll (nisip, pietris, ciment etc) sau degevri provenile din constructii ¢l desfiinare.
Prolectele vor fl intocmite de prolectanti autorizali si verificat de ciire specialisti verificatori de proie
atestati conform Legi 10/1885. ‘ s pecialy projecte

Prezentul certificat de urbanism poate fi utllizat In sco

pul declarat, obfinerea autorizaflel de desfiinfare, ntocmiri
documentatiel P.U.D. In vederea
construire gl de organizare gantjer. *probinl acestuln de citre C.L13, V! cupd Sprobere obfieren suloriafilor de
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA RX
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI! 11E D GONSTRUIREIDESFINTARE 51 NU conFe

j

4. OBLIGATI] ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabardrii documentatiel pentru ayflorizaren i i
' | i exncuthril lucrdrilor de construcl - de constrvire/de desfiingzre - eoctantd se va edroge
aviortétil compeiente pentru profectia mediuluk: Agentla Netionais de Protectiz Mediulul Bucurssti, Str, Alsen Lacul Morli nr. 1, moctor 8,

Bucurast!
Tn aplicares Directivei Gunalfului BERIITICEE (Diractiva E i i asup
e Directs b LA} privind avaluarea efecisior anumitor proiecte publice s private edt
modificatd prin Directiva Consiliulul 07/11/CE # prin Directiva Conslliulul 3! Para : ¢ publ
;I:mahmumﬂmplanuﬁ gj pll':grame-m gt £ e il a‘ . ariamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul fa
[ pmldpa_ res publicului §i accesul Ia jusiiie, a Dirsctivel 85/337/CEE ¢! a Directivel DS/B1/CE, prin certificatu) de i
lsc.'mt:ilnﬂn.!lui obligaia de B Conlacta autoritaten terfioriall de mediv peniy ca aceasia si llamaliz:eze 5l u"m s:lu‘;n ugf
n?dnreafn' aTncadmm'pm'emlm _inveshpe! publice/private in lista projecislor supuse evalulri impaciuiui asupra mediulyl, '
4 gf;::bmru prevoderiot Directived Cmsﬂfulu: 85237ICEE. procedura de ermilerz a acordulul de reediy se desiligoard dups enniares certhicatull
a'n “t:::. l::g.rm depunemp':;mrh:eib' ™ mp{:%bﬂm‘;ﬂ :;mmiﬁi ha:’ri&nn dé canstructi: Iz sutcritzien administrefiei publivs COtRpeierte.
2 vi | f e g scordulu mediu, autoritstea cormnpetenta Irv protectia .
mecEnisnul AN consultin o it opti icul M anut e i oo
m | ot ﬁz:?d . wamp !_rll-l::.lm eptivniler publicutul 3t 2l formulsidi unyi punet de veders eficial cu privire la

In acesis condilf:
Dupd primirea prezsntulul certificel de urbantsm, Hwlarut are obligatia de & s0 prezents la tatea petenta pentru
protectis mediulul in wederes evaluaril initiul & Investitle] sl stabliiri necesiatl] svaluari] efsctalor lm:il:::ﬂuupncmdluln In urma

svalusril lnitlale 20 va amite actul administrativ al auvtoritatil compeients pentru protsctla mediulul,
In situatia in care autoritates compeienta pentrs protectla mediulul stabliests necesitatea evaluliril efectelior investitie! asupra

mediulul, sclicitantul are abligatia de a notifics acast fapt autorith{il edminiatratis! publics competants cu privire Is manfinerss cererli

pentni sutorizerea sxecutar! lucririior de constructil.
In sitisfic in care, dupa emiterez cartificotuiul da urbanlsm orl ps parcursul derutasd! procedurll de sveluare a afectslor

h ] mediuiul, solleitantul
.mm;:':mlm of:n p:;' oy ranunts 12 Intenjla do realizare & invesilfisl, acesta are chligajia de a notifica acest fapt autoritati)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fl Insofith de nrmitospale

documente: OPIS ACTE
&) certificatul de urbanism cu planurile enexa - cople; o
b) devade tithAu] asupra Imabliuh, teren sleau construcdll, sau, dupé caz, exirasul de plan cadastral actualizal la 21 3!

extrasul de carle funciasi de informars actualizet la 2i, In cazul In care legea nu dispune gitfe! {ccple Jeyalizatd); OPIS

COCUMENTE:
c) documentatia tehnicd - D.T., dupl caz:
XIDTAC, IXIDT.OE: X D.T.AD.:2exemplare peniru ficoare cerere {dupa caz);
Dovada de lvere in evidentd a proiectelor s R.U.R/DAR:
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
S8 vor manting avizele, studiile. acordyrile obfinute In baze C
emis. gde Primina Secioniiy] 3, numai decd scesten sunt In tenmen
iej P.\J.D. i ta obiinerea putorizatil cons :
d.1 ) avize si acorduri privind utilitdtile urbane § Infrastructura :
IX] salubritate SD-53;

. '._ %

IX] 2imentare cu aph; X} canalizare;

! ailimeniaie oy energiv eigclics {¥] alifnerdare o0 shesple fermics; | aviz CFR;

{X) gaze naturale; X} telefonizare; X} Luxten; Llaviz 5.T.B.
L aviz: hetrore.. SA;

L. aviz S NALR.

G2 F AZE g dliiadiin Paving.

P secuiiiafos le s1c2NE, 0. pioiantia ciald;

Wi eddilnsn populatied; I aviz Autorilates Aeronauticd Romans;

d.3 ) avigefucoraun specifice ale sdrinistrafiel publice ceniale gi/sau ale serviciior descentralizate ale acestors:
- Earaaritle notaiteid 1e pripris rirpuncers ¥ proprizterulu! ¢in o -2 sl revults ek tmobllut nu face oblectul unuf Htiglu afiat

RO rolel wead instangs udecitoresti - original;
= Aondut g-iul, Fopescu Constantin Petre ce & notal daisinl In C.F, peritre lucaditle propuss In prezentut eartificat caz
L2 02'ar rsdicren sarcinllor din C.F.;
rm-ikr- dz pybzidine fundares subeolurlicn 12 o cota wwm! a&
‘ Pagina 4 cin §

Fractid e 1T el dion s sansd reailzdn e
B -

Farmedar E 8L el 1 2w i do MGV LSO 2
’
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ROMANIA

MUNICIFIUL. BUCURESTI .
SE SEcmRufU!a CERTIFICAY DE UREANISM
S.UAT. Nr. 524 din 07'03..;.2..0‘{9

a tilp)! fundatiel constructiilor vecine) sau de afectare a gratfulul de Insorire vit Normelor sanitare In vigoare - original;
- Certificat de nomenclaturd stradal2 gi obfinere numér po%ul Servicivl cldlsm PME; ’ g
« Corilfica! 6z 124 fiecal DGITL Sector 3 - Tn ovipinal;

. mﬁﬁ' ;;QT:?':;:;%?& IwP'h!Jsau ;:cu:aenlnﬂn DTAD se va depune odatd cu documentafia DTAC);

. reulatie - D.T. - P.M.B. + stediu de trafic {d 1z tru mal mult de 100 avtoturisme;

. :yvg ::g::' :l.l Pollﬂ;‘Rutleri Bucurestl; S L P

. S tate - Directis de Medlu - PM.B. {in caz vl *nex!- 4o v srboritor, fologrsafll Insugife de prolectant);

Roite s o 5 1 Py i nex!-fonfel vegetajlel fog Ul pro {

= aviz ce xpeclalitate - Directin de Medlu~ P.M.B.;

- avly 120 = TRCAL

d4 ) ~iuvdl] on goecialitaye: FALD, imtoemit sontugs len
re inglusly copie dups MCLB2 + Avlz

IX] Studiu insorire; |X] Studlv Geotehnic verif, ia Af; |¥| Celcul “G™; |X] 8¢

alternitive de aficlentd ridivatk potrivit legi! nr. 156/2016 = art. 2; |N| studiu de Impact & noll

{peripucilvl, axlonometris, Imogine wibend - parcegpjle 2ov:ld); [X| toport de axpe

doc.aicatsile cadastrald pe Suport topografc Stereo 70 rezlizat pe planuri cadestraje OCP! (Inclusiv cote) — profile

strizl:drumurifbulevarde/ existente, zond afectats de hucrid de infrastructurk (dacd este chzul);
o ¢l adpsininiratlv 2l sotoritdtli competente pentru protectls mediulul;
£ wovle sitdng achiiom 3 texalor legale PUD, DTAD. DTAC, DTCS; taxe timbra R.U.B/SAR fe}

. | GERTIFICATUL OE UREANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE c:-m,ém#! RE/DESFINTARE SI NU J

CONFERA DREPFUEPEA EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI
[Tz ide g g, AT-Firaten an 24, Jun] Ik drte emitepl”
5 =N

L g
T T £
. \ \ AR,

PRIMAR,

10 40t 37 Negolt® Ihi

Inds.znie, o, NLG. Violnes il
Z=hltal taxa de: 34,00 igi, confom chisnfel (TLS3 nr. §112351 /20.02,2018.
Prezentt certificat d&"Urbanism a fost transmis solicitentului directprin poglé la data de ............... .
{n conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1881 privind autorizarea executaril lucriirilor e constructii, republicats, cu

modificarile ¢i completéirile ulteriosre,
se prelungeste valabllitatea

Certificatulu] de urbaniem
e la gata oin ﬂﬂz 6?3.2;7;‘ pAng o rxta de 0?03090'32'

Dup# aceasts dutd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este pos!bila, soficitentul urmane a8 objind, Tn condifife lagli, un aht
carifizal de urbanism.

®

SECRETAR, =
ELL/ A3 COCHAYA

ARHITECY §iEF,

n " —

rem, Buwear EGRE, swngﬁw P '
Data srslungri valas i 20, 148/ oo , oy
Aghitat taxe de ....44 .., i2l, coiudomn Chdante: i ;‘2}’{'3-‘,_ Jin ’gd'{u“

Transmis solicitarduly; i& data d2 .................. difeckiprin pogta,
Femutat £.6 - fed. tn 2 wir nplate de Wi 3.V, 27 02200 paging § din 5
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUY =

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

——wWWw.pimarics.ro
P 3 TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primzriez.ro

Calea Dudesti nr. 101, Sector 3, 031084, Bucuresti

(¢ Nr. inreg. 155513/16.08.2021

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vé inaintdm adresa societdtii BIODAM S.R.L. prin arh. Andrei Boboc, inregistrat3
cu nr. 147709/03.08.2021, prin intermediul clreia au fost aduse completari in sustinerea prolectului de
hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte colective si servicii
cu RHpropus = 25+Pey supants+3E-4/ 10Eretrase+Etennic $i corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un
teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3
(C.L.5.3) in cadrul Sedintelor Ordinare din data de 23.02.2021 si din data de 05.04.2021, astfel v& rugdm
reintroducerea acestuia pe ordinea de zi a Sedintei C.L.S.3.

Va multumim pentru colaborare.

ARHITE

arh. ste

Dumitrasci

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. I



Primé&ria Sectorului 3 - ucurefti fiﬂ‘l@?' \ M
’,,”, ’,,‘ ,,’J ",!’ ’,’ ’,’ I!’i,:?mg,lsa,,"," ’,""' ,!, ,,’
Nr.inreg.: 147709
Data inreg.: 03.08.2021
OCra inreg.: 13:50:55
Provenienta: SC BIODAM SRL prin ANDREI BOBOC
Telefon: 0745082437
Email: aaboboc@gmail.com
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Completare documentatie urbanism PT PUD
Adresa:judetul Tulcea, localitatea Baia, strada Republicii, nr. 3bis
Adresa Lucrare:Bucuresti, Matei Basarab, Str., nr. 91A lot 2, sector. 3
Observatii:
Nr. File:6
“armen de raspuns: 30 zile

"Program de fucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Refatii cu Publicu! Calea Dudesti nr, 191: §21/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locaie Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145
-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196

-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760



Domnule Primar,

-

Subsemnatui(a) ;BCEO . MR%\

................................................................

...............................................................

domiciliat{a) in WMU% A 36 .
ar. .02 b.OSD sc .. B T e 1 N SeCtOrUl..uee e ,
telefon @%’1‘5{‘}&2%{3\ email .......... 4. ﬁj‘ﬁt;fléﬁ‘”\n calitate de

reprezentant al ... 2.0 DIOMAARA

;Complet“ez dosarul inregistrat cu numaruyl 11&0;'\‘5’5 , din data de (S_OS‘,ZO(% cu
© ,urmatoarele documente : '

5o

e
; —
L W
—

........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

.........................................................................

TOTALFILE= (&

DATA SE ATURA




Cétre,
Primaria Sectorului 3, Mun. Bucuresti

In atentia,
Departamentului - Serviciul Documentatii de Urbanism

Depunem urmatorul punct de vedere, privind documentatia de urbanism — P.U.D., pentru
amplasamentul din str. Matei Basarab nr. 91A, lot2, sector 3, Bucuresti, nr. Cad. 232545.

-Retragerea de la limita de proprietate este de peste 10,00m. Pentru primul registru al cladirii cu regim
‘de*iffaltime 2S+Parter+supanta, H max(la atic)=11.00m ( distanta intre alinieri pentru acest regim de
inalfifie este de 31 ml, ceea ce ar fi permis un regim de inaltime P+9etaje, alegandu-se regimul de
inaltime Parter+supanta) urmeaza retrageri succesive astfel: 16m de la limita de proprietate pentru
edificaiéa unui corp cu regimul de inaltime P+supanta+6 etaje, hmax=30.00m, distanta intre alinieri
pentru acest regim de inaltime este de 37 ml, conform retragerii s-ar fi putut realiza un regim de
inaltime P+11 etaje, H max=48m, dar s -a optat pentru un regim de inaltime de P+supanta+ Betaje),
urmeaza. o retragere de 31m de la limita de proprietate, unde se propune a se edifica imobilul
28+P+stpanta+10Etaje+tehnic, Hmax propus=42.50m-la aticu! etajului 10, cei 31m+21m distanta
intre aliniamente ar fi permis un regim de inaltime P+14Etaje, Hmax=52m, conform subzonei M2-
sUbzbha mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri niveluri cu accente inalte, din Regulamentul de
Urbariism, conform Planului de Reglementari Urbanistice.

Coriform Regulamentului PUZ-ului Sector 3:

Claditea se retrage suplimentar, conform Plansei de Reglementari Urbanistice,

Art. 9.4 Amplasarea cladirilor fata de aliniarment.

Pct. 9.4.8. In zonele functionale CA, CB, M2 si M3, in cazul in care inaltimea cladirii propuse
depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu
deépaseasca distanta dintre alinieri.

Art 9.9 Inaltimea maxima admisibila a ctadirilor.
pct. 9.9.4 Pentru zonele functionale CA, CB, M2 si M3 si L in cazul in care inaitimea cladirii propuse

depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu

depaseasca distanta dintre alinieri.
inaltimea cladirii fiind in concordanta cu retragerile suplimentare propuse.
Art. 9.14. pct. 9.14.3. Pentru subzonele functionale M2, M3 si L, CUT poate fi majorat prin cumulare cu

maximum 0.5 pentru parcelele situate |a intersectia a doua strazi(parcele de colt sau in cazul

intersectiei



in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).

Art.9.3 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform art. 9.3.6 din PUZ-ul Sectorului 3, terenui are o forma neregulata, nepermitand incadrarea
infr-un rectangul si are o suprafata mai mare de 1500mp, impunandu-se elaborarea documentatiei de

urbanism tip PUD,
Art. 10-Inaltimea maxima a cladirilor din Regulament zonaM-subzona M2, pct.3) in intersectii se admit

unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15 metri de la intersectia
aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui are de cerc cu raza
de 4,00m si atangentei la aceasta la 45 de grade
Conform_LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001
(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici pentru o parcel3 in relatie cu
‘parcelele Tnvecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.(la 21-
12-2015, Alin. (1) al art. 48 a fost modificat de pct. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16 decembrie
2015,
publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015. )
\ (2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urban3 care detaliazi cel
' putin:a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitectural a
acesteia, ih baza unui studiu de specialitate;b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
‘parcelei;c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;d) accesele aufo si
pietonale;e) conformarea arhitectural-volumetrica;f} conformarea spatiilor publice(fa 21-12-2015, Alin.
{(2) al art. 48 a fost modificat de pet. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16 decembrie 2015, publicata
th MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015. )
(3)' Plahul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntitd a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.
-Plansa A0S-cu documentarul foto ce atesta amplasarea panoului de informare, cu toate datele
‘necesare informarii publicului, se regaseste la dosarul depus in cadrul Primariei Sectorului 3, astfel
respectandu-se informarea publicului interesat.
Mentionam de asemenea ca toti vecinii au primit prin posta, informarea asupra intentiei de elaborare a
PUD-ului din str. Matei Basarab nr. 91 A, 10t2, fiind insotita de asemenea de plansa de reglementari si
de posibilitatea consultarii documentatiei PUD-in cadrul Primariei Sectorului 3.
- D2 asemenea precizam cz s-au efectuat 2 anunturi publice in 2 ziare locale, cu intentia de elaborare
a documentatiei PUD din sfr. Matei Basarb nr. 91A., dovada regasindu-se in cadrul dosarului ce
cuprinde toata informatia necesara elaborarii PUD-ului din cadrul Primariei Sectorului 3.



- Facem precizarea ca subzona teritoriala in PUG si PUZ-ul Sectorului 3 este aceeasi M2- subzona
mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuy si inaltimi maxime de P+14 niveiuri niveluri cu accente inalte, POT=70%, CUT=3-4.
Atasam documentatia PUD refacuta, cu suplimentarea spatiilor verzi de I2 10%, in cadrul
teraselor si al jardinierelor, pana la 30%, sclicitam reinfroducerea documentatiei de urbanism

in cadrul viitoarei sedintei de Consiliu a Primariei Sectoruiul 3.

Data

09.0R 202K




— " — — — —— —— i PLAN URBANISTIC DE DETALIU n
| STRADA MATE| BASARAB NR. 91A
. PAE CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII,
Rh= 25+P+supanta+3E+4-10Er+E th.,
E = B @ e P ANEXE TEHNICE, ORGANIZARE DE SANTIER
£ 18008 | REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/500]
@ o, 11-% PUD IN'CURS DE AVIZARE/APROBARE E7[+E8r
) 2,00 249 LIMITE REGLEMENTARI
p+1E+ 0 P M EDIFICABIL PROPUS
. Hmax=153m 4.00 > 42 p+1E+M ' t:::::: ::Nzl — (774 LOCUINTE 81 SERVICH
! - 4+
| 7/ /| consoLEBALCO
| i ——.__J S [T | EDIFICABIL PRopﬁzE
\ @& o I ———— LMITA LOTUR! CADASTRALE BRI GORD PARCANE
| E) - : 2 \ UMITA CONSTRUCTIE o o | RETRAGER! FATA DE
P*;lfo am = : A\ 0 O —— i LIMITA BALCOANE *% “FLIMITA DE PROPRIETATE
H maX :
= 2 o FUNCTIUNI CIRCULATII
) /‘) . [ ] LocunTE NDIvibUALE [T CIRCULATII CAROSABILE
. . 7. o [T LOCUNTECOLECTIVE || CIRCULATI PIETONALE
\ 13, | I scrvich A Accesauto
+1EXW B
P - 45005 /3.00)| IR spaTiverz: A ACCESPIETONAL
20 2= 1350 500 13.2 i 5 | CURTI
E : = 4 BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
i ) 2 g f EXISTENT |PREVEDERI P.U.Z. | PROPUS
0 Suprafata teren 2958.00 2058.00
5. 3,00 | Suprafata construita 0.00 1479.00
3 A 2 \ Suprafata desfasurata 10353.00
%0 P.O.T. 70 50
1. -+ CUT. 35 35
i o Ly < n ZS+Piquantax
- - Rh. max. P+14 +3E+4-10Er
\ S MEEER < = AEh,
P 2 . = H max. la atic 45 42.50
= : Spatii verzi la sol 20% 591.60
5. : Spatii verzi jardiniere 30% 887.40
(Y _ Nr. unitati locative 119
= - = Nr. locuri de parcare 158 (143+15)
H 5 =] Suprafata de teren afectata — nu este
;( A 2 = G SupralargigE razi DEllogn ] cazul
| 2 - Iutia K.
' —5 ALEX \NDR +
- - ] . A o masisy 1t
W — ==rc= ' m— - ' AAiinct cu dreptode soaz™.” 1 . —“L:‘" £
"E\ L1 eI >N
L \ //’\ g documani ests proprietatea intetectuata 2 S.C. ARHIGRAPHIK S RL si nu| DENUMIREA PROIECTULU: o D Nursar
B E L2 [mimw s el e s i | oy CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE ST SERVICH,
- é ; 2- slaborat Documentul sste vatabd numai cu samnatunie si stampia in original Rh= 28+P+supanta+3E+4-10Er+E th., 97
= ANEXE TEHNICE, ORGANIZARE DE SANTIER 3018
g g STR. MATEI BASARAB, NR. 91A, LOT 2, SECTOR 3, BUCUREST)
%‘%‘ ";?l,'”"At { AR H I G R A P HIK DENUMIREA PLANSEI Faza
_ | ;
o : ! REGLEMENTARI URBANISTICE PUD
1= !
: ; : I—M ; Jo0 23102 300, S 1114178 BRD BUCLIRESTROMONDEAEVT 88 P;nsoa ;
+— 400 —# 13.00 F— 400 —4 : : P f SEYNATURA Scara BENEFICIAR.
+ 21.00 + * i 171';% ) zzo_: proecTat  urb. IULIA ALEXANDRESCU 1:500 | S.C.BIODAMSRL. Revizul
89844768 [ 12510 . | wrocu arh. ANDRET BOBOC Daty
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