
Nr. 80629/07.03.2025

ANUNŢ

În conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 
administraţia publică, republicată, se aduce la cunoştinţă publică următorul proiect de act 
normativ:

1) Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu „Imobil cu 
funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren 
situat în Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3 ”

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul institiţiei 
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obţine şi în copie, pe bază de cerere depusă la 
Serviciul Relaţii Consiliul Local, din Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3.5 ?  5 "/V

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicată, până 
la data de 19.03.2025 se pot trimite în scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de 
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite pe 
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin poşta pe adresa Primăria Sector 3 -  Calea Dudeşti 
nr.191, Sector 3, pentru Serviciul Relaţii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta menţiunea „Recomandare la proiectul de hotărâre 
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu „Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective 
cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B 
(fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3 ”

Responsabil Lg.nr. 52/2003, 
Gheorghisan Elena

Semnat digital de GHEORGHISAN
GHEORGHISAN ELENA ELENA

Data: 2025.03.07 09:57:14 +02'00'

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere
mailto:consiliu@primarie.ro


MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

PROIECT

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

„Im obil cu funcţiunea de locuinţe colective cu R H propus= P+3E+4Eretras+5Eretras, p e  
un teren situat în Strada M atei Bas arab nr. 64B (fostă S trada Labirint nr. 80), Sector 3 ”

Consiliul L ocal a l Sectorului 3 a l M unicipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015pentru alegerea autorităţilor administraţiei 

publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale 
nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi completarea Legii nr. 393/2004

privind Statutul aleşilor locali,

Având în vedere: s> Q 0 ocr
-  Referatul de aprobare nr. cv  OQ<^ /CP/ H  al Primarului Sectorului 3;
-  Raportul de specialitate nr. 12/24.02.2025 al Direcţiei Generale Urbanism şinr. 1Z/24.UZ.ZUZD ai Direcţiei Dener;

Amenajarea Teritoriului -  Arhitect Şef;
-  Adresa nr. 70654/28.02.2025 a Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea 

Teritoriului -  Arhitect Şef;
In conformitate cu prevederile:

-  Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare;

-  Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare;

-  Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

-  Planului Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti - HCGMB nr. 269/2000, prelungit şi 
modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012, 
HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018, HCGMB nr. 877/2018, HCGMB 
nr.230/2019. HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luând în considerare:
-  Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului -Avizul Arhitectului 

Şef nr. D/BM/04-2024,42-2020/24.02.’2025;
-  Raportul informării şi consultării publicului nr. 10/24.02.2025;
-  Punctul de vedere al Compartimentului Documentaţii de Urbanism nr. 11/24.02.2025;
-  Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului 

public şi privat, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului şi salubritatea.
în temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) şi art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG 

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.



HOTĂRĂŞTE:

Art.l. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „Imobil cu 
funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat 
în Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3 ”, proprietate 
privata, persoană juridică, cu suprafaţa de 380 mp din acte şi 325 mp din măsurători, în 
conformitate cu Anexele nr. 1 şi nr. 2, reprezentând Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi 
Amenajarea Teritoriului -  Arhitect Şef şi Planul de reglementări urbanistice, care fac parte 
integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă Raportul informării şi consultării publicului nr. 10/24.02.2025, 
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul la 
construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.

Art.4. După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele cadastrale, prin 
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bucureşti 
documentaţia specifică prevăzută în nonne.

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea 
Teritoriului -  Arhitect Sef, va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

(2) Prezenta hotărâre va fi comunicată beneficiarului de către Serviciul 
Urbanism şi Amenajarea Teritoriului.

INIŢIATOR, 
PRIMAR

ROBERT SORIN n/GOIŢA

AVIZEAZĂ,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicată  

SECRETAR GENERAL 
CORHANĂ EDUARD-MARIAN 

Data 0 7 ,0  c? ,
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M i . L __________________________________________________________________________________
TELEFON (004 021) 318 03 23 • 28 FAX (004 021) 318 03 04 F-i.1A.lL Jibanism@prima1ie3.ro 

Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

C a  urmare a cererii adresate de S  C. E S  IMOB S C H IN D E L  S.R.L.. prin Dorin D. Vlădescu cu sediul în Str. Agromec nr.5, tarlaua 67, tarlaua 67, 
parcela 1, nr. cadastral 24/13, C F  24, Sat Moara Vlăsiei, Comuna Moara Vlăsiei, judeţ Ilfov, telefon e-mail înregistrată cu nr. 626293/21.12.2020 
şi completată cu nr. 58630/29.03.2021, nr. 122291/28.06.2021, nr. 20582/01.02.2022, nr.94647/20.03.2024, nr.277598/26.08.2024, 
nr.303682/17.09.2024, nr.322837/02.10.2024, nr.406995/11.12.2024, nr.415122/18.12.2024, nr.30557/29.01.2025.
în  conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite 
următorul:

A VIZ

Nr. D/BM/04-2024,42-2020/24.02.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru31 Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu 
RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras.
generat de imobilul41 situat în Municipiul Bucureşti, Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), 
Sector 3.
Iniţiatori: S.C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
Proiectant: P.F.A. VLĂDESCU D. DORIN - URBANIST
Specialist cu drept de semnătură RUR: Urb. Dorin D. VLĂDESCU, RUR -  D E .
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.D.: amplasamentul este situat în intravilanul Municipiului 
Bucureşti, delimitat de următoarele repere urbane -  la Nord Strada Matei Basarab, la Vest Strada Parfumului, la Est 
Strada Traian, la Sud Strada Vulturilor şi este format din teren curţi-construcţii cu suprafaţă de 380 mp. din acte 
şi 325 mp. conform măsurătorilor cadastrale.
Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit şi modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, 
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, 
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019:
-  terenul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti şi se încadrează zona M, respectiv subzona 
M 3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri:
-  funcţiuni predominante: instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de 
cartier; sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în 
diferite domenii şi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective şi personale; sedii ale unor organizaţii politice, 
profesionale etc.; lăcaşuri de cult; comerţ cu amănuntul; activităţi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, 
pensiuni, agenţii de turism; restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.; sport şi recreere în spaţii acoperite; parcaje la 
sol şi multietajate; spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spaţii plantate -  scuaruri; locuinţe cu partiu 
obişnuit; locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale.
-  RHmaxim / Hmaximă = înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; pot fi 
adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii 
acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea 
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P .U .G .- M.B.;
-  POTmax.— 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) 
pentru activităţi comerciale, săli de spectacole, garaje, etc.
-  CUTmax. = 2,5 mp. ADC / mp. teren.
-  retrageri minime faţă de aliniament = clădirile se vor dispuse pe aliniament în funcţie de caracterul străzii, de 
profilul activităţii şi de normele existente; în cazul străzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clădiri care 
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplasează pe aliniament;
-  retrageri minime faţă de limitele laterale şi limitele posterioare = clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor 
învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor până la o distanţă de maxim 20.00 metri de la aliniament; în 
cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de 
proprietate, iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada 
laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent, iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu la o 
distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3.00 metri; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară 
la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5.00 metri;
Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu se află în P.U.Z. -  Zone construite protejate, 
dar se află în zona de protecţie a unor monumente istorice izolate, conform informaţiilor din Certificatul de urbanism 
nr. 1596/12.12.2023 şi Dispoziţia nr. 350/04.02.2025 emise de Primăria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obţinut 
avizul favorabil nr. 1120/ZP/23.09.2020 şi nr. 860/ZP/29.11.2024 emise de M.C. -  Direcţia pentru Cultură a Municipiul 
Bucureşti.

Dalele dumneavoastră personale suni prelucrate de Primăria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot ti dezvăluite unor terji în baza tutui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

mailto:Jibanism@prima1ie3.ro
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Conform R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H .C.G .M .B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M .B. nr. 324/2010, H .C.G.M .B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. 
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H .C.G.M .B. nr. 341/2018, H .C.G.M .B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. 
nr. 230/2019, H.C.G.M .B. nr. 566/2019 şi H .C.G .M .B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescripţii Generale, punctul 4. Derogări 
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se înţelege modificarea Condiţiilor de construire: funcţiuni 
admise, regim de constmire, înălţime maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele parcelei, PO T, C U T  §i 
alin. 4.2 Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise în condiţiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, ari. 32 -  alin. (1) în cazul în care prin cererea pentru 
emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate 
pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, 
autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism: lit. d ) să solicite elaborarea unui plan 
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementări cu privire la accesurile 
auto si pietonale. retragerile fată de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrică, 
modul de ocupare a terenului, desianul spatiilor publice, după caz, reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică, 
parte integrantă din documentaţia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse: C ” 's'
-  retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare -  conform planşei de reglementări urbanistice -  nr. 3, vizată 

spre neschimbare, anexată prezentului aviz;
-  P O T propus  =  6 0 % ;
-  C U T propus  = 2,5 mp.ADC/mp.teren;
-  Hpropusă = 13.00 m. /16,00 m. /19,20 m pentru P+3E+4Eretras+5Eretras.
-  orice alte construcţii realizate în exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepţia 

elementelor cuprinse în prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M .B. si în planşa de reolementări urbanistice, vizată spre 
neschimbare. anexată prezentului aviz:

-  circulaţii şi accesuri: conform Avizului de circulaţii nr. 7530/22.06.2020 -1830184/04.06.2020 emis de P.M.B.- 
D .T .-C .T .C . cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii 
şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M .B. nr. 66/06.04.2006 şi a celorlalte 
prevederi înscrise în avize;

-  echipare tehnico-ediîitară: toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor 
respecta condiţiile impuse prin avizele/acordurile/declaraţii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obţinute 
conform certificatului de urbanism;

în  urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism se avizează favorabil Planul 
urbanistic de detaliu, cu următoarele condiţii51: imobilul se va încadra în edificabilul maxim reglementat prin 
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare (  \ 
şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D. '
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. 
care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D. T.A.C.) se poate întocmi numai după 
aprobarea P.U.D. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de urbanism 
nr. 1596/12.12.2023 emis de Primăria Sector 3.

arh.

F8 -  Aviz Plan urbanistic de detaliu întocmit: yfft A.T. Untaru
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire 
«IM O B IL  LO C U IN ŢE  C O LEC TIV E cu RHPROpus=P+3E+4Er-5Er»

Strada Matei Basarab, nr. 64 B, Sector 3, Municipiul Bucureşti 3
3. REGLEMENTARI URBANISTICE

25 50
A NORD

LOCALIZARE: Municipiul Bucureşti, Sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr. 64B
IDENTIFICARE: NC 217952
BENEFICIAR ES IM OB SCHINDEL S.R.L.
S U P R A FA ŢA  T O T A L A  TER EN : 380mp (cf. acte), 324,89mp (cf. măsurători)

LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI CE A  G EN ER AT P.U.D. - LIMITA TERENULUI R EGLEM EN TAT

ZO N IFICARE FU N C ŢIO N A LA  (conform P.U.G.-M.B.)
Z O N A  DE ACTIV ITATI MIXTE - AC TIVITATI COM ERCIALE, SERVICII M ANAGERIALE, 

TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICII CO LECTIVE SI PERSONALE,
RESTAURANTE, RECREERE, M ICA PRODUCŢIE, LO C U IN ŢE ETC.

TR AM A STRADALA / Z O N A  A FER EN TA  TRANSPORTULUI RUTIER__________________

U N ITA TI TER ITO R IA LE DE REFER IN ŢA (conform P.U.G.-M.B.
SU B ZO N A  MIXTA SITU ATA IN Z O N A  PROTEJATA
SU B ZO N A  MIXTA CU CLĂDIRI A V A N D  REGIM DE CONSTRUIRE C O N TIN U U  SAU 

D ISC O N TIN U U  SI ÎNĂLŢIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

M O D UL DE UTILIZAR E A  TER EN ULUI R EG LEM EN TA T
PLATFORM E CAROSABILE 
PLATFORM E PIETONALE 
SPATII VERZI

ACCESE PROPUSE IN AM P LASAM EN T
ACCES A U T O  PROPUS 
ACCES PIETONAL PROPUS

B ILA N Ţ TER ITO R IA L PE PARCELA S TU D IA TA
Existent Prevederi P.U.G. - /VLB.

Suprafaţa teren acte
Propus

380 m p 380 mp
S. teren măsurători 324,89 mp 324,89 mp

Suprafaţa Construita 194,93 mp
Suprafaţa Desfasurata 812,22 mp

P.O.T. 6 0% 60%
C.U.T. 2,5mp. A D C /m p . teren* 2,5mp. A D C /m p, teren

INVENTAR DE COORDONATE 
Sistem de proiecţie: STEREO 1970 

CONTURUL PROPRIETĂŢII NR. CAD. Nr. 217952

|3.58j,3,58j,3,58 j3,58
# 4 %

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur Lu n g im i 

laturi 

D (i , i+ 1 )X [ m ] Y  [m ]

1 3 2 6 2 1 3 .9 4 8 5 8 9 1 9 0 .9 5 7 13.846

2 3 2 6 2 1 3 .6 1 5 5 8 9 2 0 4 .7 9 9 21.8 1 9

3 3 2 6 191.83 1 5 8 9 2 0 6 .0 3 5 3 .784

4 3 2 6 1 9 1 .4 7 3 5 8 9 2 0 2 .2 6 8 1 1.727

5 3 2 6 1 9 1 .7 8 5 5 8 9 1 9 0 .5 4 5 22.1 6 7

R.H. max 
H max (m)

Spatii verzi pe teren 
natural (m p/%)

Spatii verzi pe terasa
(m p /% )

Nr. Unitati locative 
Nr. locuri de parcare 

Suprafaţa de teren afectata 
de asigurare acces carosabil
PROIECTANT DE SPECIALITATE -  URBANISM:

S.C. HUNANEST S.R.L

19,23m p/5,92%

S=324.89mp P=73.343m

Specificaţie Nume

SE F  PROIECT Urb. Vladescu Dorin

PROIECTAT Urb. Vladescu Dorin

DESENAT Urb. Vladescu Dorin ^

Semnătură

^C.U.I. 43568579 
J40/598/2021

Scara:

1:500

Data:

02.2024

P+3E+4Er-5 E r 
2m /16m /13m  

64,98m p/20%

32,49m p/10%

56m p

Beneficiar/lnvestitor
ES IMOB SCHINDEL S.R.L

Titlul proiectului: Faza:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire 

«IMOBIL LOCUINŢE COLECTIVE cu RHPr0pus=P+3E+4Er-5Er»
Strada Matei Basarab, nr. 64 B, Sector 3, Municipiul Bucureşti

Titlul planşei:

R EG LEM EN TAR I U R BAN ISTICE

P.U.D.

Planşa nr:
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Nr. 10/24.02.2025

Raportul informării şi consultării publicului privind docum entaţia 
„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un 

teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Beneficiarul documentaţiei: S.C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L. 
Urbanist: Urb. Dorin D. VLĂDESCU 
Proiect nr.: 33/2024

Datele privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta 
publicul, inclusiv:

1. Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentaţii de Urbanism, parter, în fiecare zi de marţi şi joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat în loc vizibil pe parcela care a generat iniţierea 

elaborării P.U.D.

2 . Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv scrisori, invitaţii la întâlniri, 
buletine informative şi alte publicaţii:

-  planşa de reglementări s-a afişat:
• la sediul Primăriei Sectorului 3 începând cu data: 20.08.2021; 19.12.2024;
• pe site-ul Primăriei Sectorului 3 începând cu data: 20.08.2021; 19.12.2024;
• pe panoul rezistent la intemperii, amplasat în loc vizibil pe parcela care a generat iniţierea elaborării P.U.D. 
începând cu data: 09.03.2020 şi 14.06.2021; 19.06.2024.

- anunţ în ziare locale:
• Adevărul, pag. 28, din data de 23-27.12.2020;
• Anunţul Telefonic, din data de 23.12.2020;
• Anunţul Telefonic, pag. 56, din data de 09.06.2021;
• Ziarul Naţional, pag. 12, din data de 14.06.2021;
• Adevărul -  Mica Publicitate, pag. 14 din data de 17.09.2024;
• Ziarul National pag. 12 din data de 17.09.2024.

3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări, buletine informative sau 
alte materiale scrise:
-  notificare S.C. A R T C O O P  S.A. -  vecin spate (Sud) -  Strada Vulturilor nr. 31, Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 

201979.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
-  S.C. A R T C O O P  S.A. prin numiţii -  vecin spate (Sud) -  Strada

Vulturilor nr. 31, Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 201979;
-  Asociaţia de proprietari Str. Matei Basarab nr. 64, bl. L110, Sector 3, prin numiţii

-  S.C. V U LTU R ILO R  L O G IS TIC  P A R K  S.A. cu sediul social Strada Vulturilor nr. 31, Sector 3, Bucureşti, 
nr. cadastral 201979 prin

Datele dumneavoastră personale,sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturileprevăzute
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în perioada desfăşurării informării şi consultării populaţiei, în cadrul Primăriei Sectorului 3 al Municipiului 
Bucureşti, au fost înregistrate comentarii din partea publicului. resnectiv din Dartea Asociaţiei de Droprietari Str. 
Matei Basarab nr. 64, bl. L110, Sector 3. Drin numiţii şi societăţii
A R T C O O P  S .A . prin numiţii şi din partea S. C. V U LTU R ILO R  LO G IS TIC
P A R K S .A .

Un rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului 
de informare şi consultare, inclusiv :

1. Modul în care solicitantul a rezolvat, intenţionează să rezolve sau se va ocupa de problemele, observaţiile 
şi rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/iniţiatorul documentaţiei de urbanism -  P.U.D. a transmis către Compartimentul Documentaţii 
de Urbanism un răspuns argumentat cu privire la observaţiile înregistrate. Prin intermediul acestuia au fost 
aduse la cunoştinţă argumente care atestă faptul că soluţia respectă legislaţia specifică în vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordine a Arhitectului Ş e f- Compartimentul Documentaţii de Urbanism, 
a informat în scris Primăria Municipiului Bucureşti, cu privire la răspunsul primit.

2. Probleme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate 
sau nu e dispus să le rezolve, împreuna cu motivaţia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

-  referitor la propunerea soluţiei tehnice de amplasare a construcţiei au fost respectate prevederile 
Regulamentului Local de Urbanism aferent P .U .G . -  M.B., aprobat prin H .C .G .M .B . nr. 269/2000, prelungit 
si modificat prin H .C .G .M .B . nr. 324/2010, H .C .G .M .B . nr. 241/2011, H .C .G .M .B . nr. 232/2012, H .C .G .M .B . 
nr. 224/2015, H .C .G .M .B . nr. 341/2018, H .C .G .M .B . nr. 877/2018, H .C .G .M .B . nr. 230/2019, H .C .G .M .B . 
nr. 566/2019 şi H .C .G .M .B . nr. 567/2019, precum şi legislaţia, normele şi reglementările specifice în vigoare;

referitor la propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din 
Avizului de circulaţii nr. 7530/22.06.2020 -  1830184/04.06.2020 emis de P .M .B .-D .T .-C .T .C . cu respectarea 
normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate 
pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H .C .G .M .B . nr. 66/06.04.2006.
-  referitor la evaluarea de mediu, P .U .D . nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub incidenţa 
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de proiecte de investiţii menţionate 
în  Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1 G/09.11.2016.

în conformitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltării Regionale 
şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării P.U .D ., se va asigura 
introducerea în documentaţia supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, 
respectiv informaţiile cuprinse în P .U .D . ce reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse 
la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Faţă de cele prezentate se constată că, a fost îndeplinită Metodologia şi cerinţele Ordinului şi propunem 
Consiliului Local Sector 3 însuşirea prezentului raport.
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a proiectului de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 
„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, 

pe un teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3’

Luând în considerare:
>  R a p ortu l de  specialitate  nr. 1 2/2 4 .0 2 .2 0 2 5  D ire cţie i G e n e ra le  U rb a n ism  şi A m e n a ja re a  

T e rito riu lu i -  A rh ite c t Şef,

>  A vizu l D irecţie i G e n e ra le  U rb a n ism  şi A m e n a ja re a  Te rito riu lu i -  A rh ite c t Şef nr. 

D / B M / 0 4 -2 0 2 4 ,4 2 -2 0 2 0 /2 4 .0 2 .2 0 2 5 ;

>  R a p o rtu l in fo rm ă rii şi consultării p u b licu lu i nr. 1 0 /2 4 .0 2 .2 0 2 5 ;

>  P u n ctu l de ve d e re  al C o m p a rtim e n tu lu i D o c u m e n ta ţii de U rb a n ism  nr. 1 1 /2 4 .0 2 .2 0 2 5 ; 

Cu p riv ire  la d o c u m e n ta ţia  de u rb a n ism  Plan U rb a n istic  de  Detaliu  „Im o b il cu funcţiun ea  de

locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în Strada M a te i 

Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3", p ro p rie ta te  privată, p ersoană jurid ică .

şi co n sid e râ n d  că re gle m e nta rea  d e zvo ltă rii urbanistice  a se ctorulu i 3 este un  o bie ctiv  

p rio ritar al a d m inistra ţie i locale,

în baza prevederilor art. 155 alin. (5 ) lit. f), c o ro b o ra t cu art. 167 alin. (1 ) d in  O U G  nr. 

57/2019 privind  C o d u l a dm inistra tiv , p o triv it că rora  p rim a ru l „asigură elaborarea planurilor 

urbanistice prevăzute de lege, le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru  

respectarea prevederilor acestora",
propun sp re  a p ro b a re  Consiliului Local al S e cto rulu i 3 p ro ie ctul de h o tă râ re  p riv in d  

a proba rea  Plan U rb a n istic  de Detaliu  „Im o b il cu funcţiun ea de locuinţe colective cu RHpropus=  

P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în Strada M a te i Basarab nr. 64B (fostă Strada  

Labirint nr. 80), Sector 3".

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în Regulamentul 
UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

http://www.pnmanej.ro
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 12/24.02.2025

R A P O R T DE S P E C IA L ITA TE
PRIVIND A P R O B A R E A  PLAN ULUI U R B A N ISTIC  D E D E TA LIU  

„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, 
pe un teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice 
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările 
şi completările ulterioare şi a P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H .C.G.M .B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. 
nr. 232/2012, H.C.G.M .B. nr. 224/2015, H.C.G.M .B. nr. 341/2018, H .C.G.M .B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. 
nr. 230/2019, H.C.G.M .B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M .B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru „Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu RHpropus= 
P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3” 
în baza Certificatului de urbanism nr. 1596/12.12.2023 şi Dispoziţia nr. 350/04.02.2025 emise de Primăria Sector 3, 
a primit aviz favorabil sub nr. D/BM/04-2024,42-2020/24.02.2025.
Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt: P O T  p r o p u s  = 6 0 % , C U T p r o p u s  = 2,5 mp. 
ADC/m p.teren; H pr0pusă = 13.00 m. /16,00 m. /19,20 m pentru P+3E+4Eretras+5Eretras.

A  fost avizată amplasarea unui imobil cu funcţiunea de colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras 
într-un edificabil maxim determinat de retragerile şi aliniamentele/alinierile conform planşei de reglementări 
urbanistice -  nr. 3.

Parcarea se va asigura conform Avizului de circulaţii nr. 7530/22.06.2020 -  1830184/04.06.2020 emis de 
P .M .B.-D .T.-C .T.C . cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile 
construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M .B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei 3 -  Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, 
fond locativ şi arhitectură, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobării Consiliului Local al 
Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O .U .G . nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, ce stipulează că primarul “asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, 
le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora“,

v ă  înaintăm alăturat proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu „Imobil cu funcţiunea 
de locuinţe colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B 
(fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3".

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20I6/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primariej.ro
mailto:urbani5m@primarie3.ro
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 11/24.02.2025

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM
7

Cu privire la P.U.D. „Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu 
RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în Strada Matei Basarab nr. 64B

(fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3

Documentaţia propune amplasarea unui imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu 
Rhpropus=P +3E+4Eretras+5Eretras într-un edificabil maxim determinat de retragerile şi 
aliniamentele/alinierile conform planşei de reglementări urbanistice -  nr.3.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt: P O T propus = 60%, 
C U T propus = 2,5 m p.ADC/m p.teren, H propur  = 13,00 m ./ 16.00 m. /19,20 m pentru P+3E+4Eretras+5Eretras..

Conform  R .L .U . aferent P .U .G . -  M .B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului 
Bucureşti -  H .C .G .M .B . nr. 269/2000, prelungit şi modificat prin H .C .G .M .B . nr. 324/2010, H .C .G .M .B . 
nr. 241/2011, H .C .G .M .B . nr. 232/2012, H .C .G .M ^B . nr. 224/2015, H .C .G .M .B . nr. 341/2018, H .C .G .M .B . 
nr. 877/2018, H .C .G .M .B . nr. 230/2019, H .C .G .M .B . nr. 566/2019 şi H .C .G .M .B . nr. 567/2019, 
amplasamentul studiat se află în zona M, respectiv subzona M3 -  subzona mixtă cu clădiri având regim 
de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi m axim e de P+4 niveluri, cu P O Tm a x im  = 6 0 % , cu 
posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 7 5 %  cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8  metri) pentru 
activităţi comerciale, săli de spectacole, garaje, etc., C U Tm a x im  = 2,5 m p.ADC/m p.teren şi Hmaximă 
= înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente, pot fi adăugate 
suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii 
acestora în  limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0  metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu 
respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R .L .U . aferent P .U .G .-M .B .

Potrivit prevederilor Ordinului M .D .R .T . nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei 
de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
de am enajare a teritoriului şi de urbanism, procedura a fost parcursă aşa cum  reiese din Raportul 
informării şi consultării publicului nr. 10/24.02.2025, privind documentaţia P .U .D . -  „Imobil cu funcţiunea 
de locuinţe colective cu R Hpropus= P +3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat în  Strada Matei 
Basarab nr. 64B (fostă Strada Labirint nr. 80), Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare şi consultare a publicului, au fost depuse observaţii/ 
reclamaţii cu privire la P .U .D . descris mai sus, P .U .D . care în conformitate cu legislaţia, normele 
şi reglementările specifice în vigoare, respectă soluţiile funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor 
învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M .D .R .T . 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H .C .L .S .3  
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism -  P .U .D ., iar în  conformitate cu prevederile art. 11 şi 12 din ordinul 
M .D .R .T . nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local însuşirea raportului şi aprobarea documentaţiei.

scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute 
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

mailto:urbanism@primarie3.ro
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Oficiul d e  C a d a stru  şi Publicitate Im obiliară  B U C U R E Ş TI 
B iroul de C a d a stru  şi Publicitate Im obiliară S e cto ru l 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Fundară Nr. 217952 Bucureşti Sectorul 3

Nr. cerere 9454
Ziua 29
Luna 01
Anul 2025

Cod verificare

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan IMr. cadastral vechi:7071

Adresa: Loc. Bucureşti Sectorul 3, Str MATEI BASARAB, Nr. 64B, Jud. Bucureşti, (fosta str. Labirint nr. 80)______
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A l 2 1 7 9 5 2 D in  acte: 380 
M a su rata : 325

te re n  in p ro p rie ta te  (d in  m ă su ră to ri a  re zu lta t suprafaţa de  3 2 4 ,8 9  m p )

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

58252 /11/11/2014
Act Notarial nr. 1450, din 10/11/2014 emis de NP CIUHAN AURORA BRAILA;

B3
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Convenţie, cota 
actuala 1/1

A l

1) SC ES IMOB SCHINDEL SRL CIF:29880272
C. Partea III. SARCINI.

înscrieri privind dezmembrămlnteie dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

I
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Anexa Nr. 1 La Partea I
Carte Funciară Nr. 217952 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii i  Referinţe

217952 Din acte: 380 
Măsurată: 325

teren in proprietate (din măsurători a rezultat suprafaţa de 324,89 mp)

* Suprafaţa este determinata in planul de proiecţie Stereo 70.

Da te referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii

DA Din acte; 
380

Măsurată:
325

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
fnceput

Punct
sfârşit

Lungime segment 
p* im)

1 2 22.166
2 3 11.726
3 4 3.785
4 5 21.819
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Carte Funciară Nr. 217952 Comuna/Oraş/Munidpiu: Bucureşti Sectorul 3

Punct
Început

Punct
sfârşit

Lungime segment 
r  (m)

5 1 13.846

*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în ferma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţ ei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpl.ro/Verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
29/01/2025, 11:15
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R OM ÂNIA
M U N IC IP IU L  BUCUR EŞTI 
P R IM Ă R IA  SECTO R ULUI 3
S .U .A .T.

u
CERTIFICAT DE URBANISM  
N r ._ lJ O  din 0 ^ .0 6 .2 0 1 9

ÎN SCOPUL : pentru prom ovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiei în vederea
autorizării lucrărilor de construire

Ca urm a re  a cererii adresate de ES IMOB SCHINDEL S.R.L. -  CUI 29880272 prin

cu sediul în Jud eţu l Ilfo v, Sat-C om una Moara Vlăsiei, strada Agrom ec nr. 5, 
tarlaua 67, parcela 1, nr. cadastral 24/13, C F 2 4 , înregistrată cu nr. 430542 din 30.05.2019.

Pentru im obilul -  teren şi/sau construcţii -  situat în  ju d e ţu l / Municipiul Bucureşti, sectorul 3, 
STRADA M ATEI BASARAB nr. 64B (fostă strada Labirint n r. 8 0 ) sau identificat prin planuri 

cadastrale 1 /5 0 0  şi 1/2000.
în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucureşti 

aprobată prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  HCGMB nr. 49/31.01.2019.
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 

privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

CERTIFICĂ :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat în intravilan, în suprafaţă de 380 m p. din acte şi 324,89 mp. din măsurătorile 
cadastrale, având num ărul cadastral 2 1 7 9 5 2 , este proprietatea societăţii ES IMOB 
SCHINDEL S.R.L., conform Contractul de Vânzare nr. 1450/10.11.2014 autentificat de N.P. Ciuhan 
Aurora Braila şi a extrasului de Carte Funciară pentru Inform are nr. 217952, emis de ANCPI în baza 
cererii nr. 46779/31.05.019.
Pentru acest imobil. Primăria Sectorului 3 a emis Autorizaţia de Construire nr. 694/19.05.2016  
pentru realizarea lucrărilor de construire pentru îm prejm uire provizorie si C ertificatul de Urbanism  
nr. 1235/13.06.2017 pentru construire clădire de apartamente cu regim de înălţime S + P + 4 E.

Im obilul nu are înscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice 
actualizată, nu se află în PUZ -  Zone construite protejate, dar se află în zona de protecţie a unor 
monumentelor istorice izolate, stabilită prin PUZ-S3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: teren liber de construcţii.
Destinaţia: Conform RLU aferent P U Z-S3 aprobat, amplasamentul se află în UTR M2>Zpr -  
subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de 
construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente 
înalte, situate în zona de protecţie a monumentelor istorice izolate.
Terenul este cuprins în zona fiscală „ A "  a Municipiului Bucureşti.
Propunere: construire IM O B IL  LO C U IN ŢE  C O LEC TIV E  cu RHpropus =  S/Ds+P+4E-5Eretars, construcţii 

anexe, reţele Interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drum ul public, 
parcări, spaţii verzi, îm prejm uire teren şi organizare de execuţie lucrări.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizaţia de construire se va emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum  şi alte 
prevederi legale incidente în vigoare.

Notă: Terenul este parţial afectat aleea de acces nenominaiizată aferentă imobilelor de locuit 
existente care are un profil existent de aorox. lO.OOm .. astfel aradul de afectare al parcelei va 
fi stabilit prin soluţia tehnică care_va fi însoţită, de suport topografic în sistem Stereo 70. 
precum si prin avizului de circulaţii. Lucrările de construire, inclusiv îm prejm uirile, parcajele, 
reţele interioare sl echipamentele aferente (firide,_cofrete, etcl se vo r realiza astfel în câ t să 
asioure accesul auto si pietonalJn zonă.

Pentru realizarea lucrărilor de construire a unui imobil de locuinţe colective cu regim de înălţime 
S/Ds+P+4E-5E,etras, construcţii anexe, reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul 
public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări, este necesară întocmirea
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unei documentaţii de urbanism P .U .D ., în conformitate cu prevederile prezentului Regulam ent Local de 
Urbanism PUZ-S3, aprobată conform legislaţiei şi normelor specifice în vigoare.
Potrivit Leoii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificările si completările 
ulterioare -  art. 32 alin f l î  " în  cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se 
solicită o modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau 
dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o im pun, autoritatea 
publică locală are dreptul ca. după caz, orin certificatul de urbanism: lit. d î. să solicite elaborarea unui 
Plan Urbanistic de Detaliu".
Edificabilul /am plasam entul:

se va definitiva prin PUD. în conformitate cu prevederile prezentului Regulament, 
întocmirea D .T .A .C . se recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei PUD şi în 
conformitate cu prevederile acesteia;
în cazul în care clădirile de pe parcelele adiacente prezintă calcane este obligatorie alipirea la acestea, 
se limitează la acoperirea acestuia;
atunci când noua construcţie depăşeşte ca înălţime construcţia alăturată propusă a fi menţinută, este 
obligatoriu ca volumul care se înalţă să fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca 
faţadă conform Codului Civil. Pentru construcţiile cuplate la calcanul unei clădiri existente, este 
obligatorie preluarea "am prentei" calcanului acesteia în zona vizibilă din domeniul public.

Parcări /circulaţii /accese:
parcela are deschidere şi acces direct la aleea de acces nenominalizată aferentă imobilelor de locuit; 
amplasamentul se suprapune peste aleea de acces care un profil existent de aorox. lO .OQm . astfel, 
lucrările de construire se vor realiza astfel încât să asigure accesul auto si oietonal în zonă: 
asigurarea parcărilor, circulaţiilor şi acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului 
PUZS3 -  art. 9 Generalităţi -  punctul 9.7. şl 9.8. şi alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentă art. 40 din 
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H .G . 525/1996 cu modificările şi completările 
ulterioare, precum şi cu respectarea prevederilor H .C.G .M .B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de 
parcare şi repectiv, prevederile O.M .S. nr. 119/2014;

-  accesele carosabile la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a 
incendiilor, conform destinaţiei construcţiei, dimensionate conform normelor pentru trafic greu 
(minim 4 ,00 m lăţime şi 4,50 m înălţime), conform prevederilor art.25, respectiv Anexa 4  din H.G.R. 
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicată; 
parcarea/gararea se vo r rezolva în incinta proprietăţii;
se vor asigura spaţii destinate depozitării bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientă, în funcţie 
de caracterul funcţiunii şi frecvenţa publicului (suprafaţa care revine fiecărei biciclete, inclusiv 
suprafaţa de mişcare este de 60 x 250cm .);
spaţiile destinate circulaţiilor auto, locurilor de parcare, precum şi spaţiile tehnice, nu îşi vo r modifica 
destinaţia pe întreaga existenţă a construcţiei. 

înălţim ea m axim ă a d m isă a clădirilor:
Regim ul de înă lţim e  propus al clădirii (R H ) este de S /D s+P +4 E-5 Ere tra «. RHonai se va definitiva 
prin PUD. în conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre alinieri, pot fi adăugate suplimentar unul sau două 
niveluri retrase sau integrale, în funcţie de volumetria caracteristică străzii;
în cazul în care înălţimea clădirii propuse depăşeşte distanţa dintre alinieri, noua construcţie se va 
retrage suplimentar astfel încât H max să nu depăşească distanţa dintre alinieri sau în cazul în care 
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clădirea nu va depăşi dublul distanţei din axul străzii până la 
clădire, cu condiţia să nu fie lăsate vizibile calcane de pe parcelele alăturate; prevederi aplicabile 
inclusiv în cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituţi private; 
învelitoarea va fi realizată în sistem terasă.

Utilităti/aspect exte rio r/a m en a iă ri/d o tărî:
toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice şi la sistemele moderne de 
telecomunicaţii bazate pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie introduse în 
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; 
toate investiţiile noi vor avea prevăzute racorduri separate de canalizare (apa uzată menajeră şi apă 
pluvială);
scurgerea apelor pluviale şl organizarea executării lucrărilor se vor realiza în incintă; 
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor menajere, 
care vor fi amenajate la distanţa de min. 10,00m . de ferestrele locuinţelor, vo r fi împrejmuite, 
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spălare şi 
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a 
gunoiului şi a ritmului de evacuare a acestuia şi vo r fi întreţinute în permanenţă în stare de curăţenie, 
platformele pot fi cuplate cu instalaţii pentru bătut covoare (conform O.M .S. 119/2014, art. 4 ); 
spaţiile libere din faţa construcţiilor vor fi tratate în mod obligatoriu în continuitate cu spaţiul public 
chiar şi atunci când frontul este retras de la aliniament şi nu poate fi utilizat pentru amenajarea de 
locuri de parcare decât dacă retragerea este mai mare de l l ,0 0 m . şi există o bandă de cel puţin 
5,00m. paralelă cu faţada, tratată ca spaţiu liber circulaţiei pietonale sau spaţiu plantat; 
se recomandă ca terasele vizibile de la înălţimile înconjurătoare să fie înverzite pe m1fT.- 7 0 %  din 
suprafaţă; * 7  _____ -
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t

spahii amenajate pentru jocul copiilor, luându-se în calcul pentru dimensionarea acestora câte 
l,3 0 m p . teren de fiecare locuitor, fiind amenajate şi echipate cu mobilier urban specific, realizate 
conform O.M .S. 119/2014 şi OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilităţi prin rampe de acces, la parterul tuturor clădirilor 
având funcţiunea de locuinţe colective, iar pentru clădirile cu funcţiuni de interes public, accesul la 
etajele superioare va respecta preverile legale incidente în vigoare;

-  organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 lit. 
a ) -g )  din HCGMB 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi 
stabilitatea construcţiei în timp. Se vo r folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător 
cerinţelor urbanistice actuale.

Spatii libere  si spatii plantate:
- suprafaţa minimă de spaţii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 -  art. 9 

Generalităţi -  punctul 9.12. şi conform legislaţiei specifice în vigoare.
îm prejm uiri:

gardurile spre stradă/drum de acces vor fi transparente cu înălţimea de max. 2 ,00 m din care un 
soclu opac de 0 ,60 m  şi o parte transparentă din fier forjat sau plasă metalică, dublate de gard viu şi 
amplasate pe viitoarea limită de proprietate. Sore trotuare si circulaţii oietonale. nu sunt obligatorii 
garduri, dar se poate propune marcarea apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, 
garduri vii, terase etc. Porţile de acces se vo r deschide spre interiorul proprietăţii. Pe parcele afectate 
de străzi noi propuse sau supralărgiri, gardurile spre stradă/ drum  de acces se vor realiza strict de la 
limita exterioară a noului profil spre interiorul proprietăţii. în conformitate si cu prevederilor avizului 
tehnic de circulaţii D .T .-P .M .B .:
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de max. 2,50 m . 

jn d ioaip ji .p r b ^ n isticL:
Conform Regulamentului PU Z-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR  M 2-Zpr sunt:
-  P O Tmax. =  7 0 %  şi C U Tmax. =  3/5 m p. ADC/m p.teren

• Posibilitatea de depăşire a C U T (conform  art. 9 Generalităţi -  punctul 9 .1 4 .):
majorare prin cumulare în cazul amenajării parcajelor necesare investiţiei dacă acestea sunt 
amplasate la parterul clădirilor sau în construcţii speciale având destinaţia de parcaje, cu 
condiţia ca acestea din urmă să fie deschise. în  acest caz, majorarea C .U .T .-u lu i este egală cu 
suprafaţa destinată parcajelor;
C -U .T . nou nu poate depăşi 4 .0 . în  situaţia depăşirii RH maxim, P .O .T. sau modificarea 
retragerii faţă de aliniament se va elabora PUZ.

Condiţionări:
- Lucrările de construire propuse sunt condiţionate de asigurarea si de realizarea acceselor carosabile 

la drumurile publice, a imobilelor din zonă, astfel dimensionate încât să permită intervenţia 
mijloacelor de stingere a incendiilor, conform legislaţiei specifice In vigoare.

- Recepţia imobilului este condiţionată de echiparea edilitară conform O.M.T, nr. 1294/30.08.2017 si de 
realizarea drumului de acces/alel carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

- in  măsura în care avizele, acordurile si studiile de specialitate obţinute în baza C.U. 
nr. 1235/13.06.2017 se încadrează în termenul de valabilitate si în soluţia tehnică pentru care au fost 
solicitate, acestea se pot utiliza atât la elaborarea documentaţiei de urbanism. cSt sl la documentaţia 
tehnică în vederea obţinerii autorizaţiei de construire.

Proiectul va fi întocmit de proiectanţi autorizaţi şi verificat de către specialişti verificatori de proiecte 
atestaţi conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fî utilizat pentru promovare PUD şi pentru 
obţinerea autorizaţiei de construire.

C ER TIFIC ATU L DE URBANISM  NU Ţ IN E L O C  DE A U TO R IZ A ŢIE  DE CO NSTR UIR E/D ESFIINŢAR E  
_____________ Ş I NU CONFERĂ DREPTUL DE A  EXECUTA LUCRĂRI PE CO N STR U C ŢII________________

N r . _ l 7 6  din 0 6 . 0 6 .  2019 ^

4. O B L IG A ŢII ALE T ITU L A R U L U I C E R TIF IC A TU LU I DE URBANISM :
In  scopul elaborăm documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire / desfiinţare, solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru 

protecţia mediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucureşti.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin 

Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi 
programe in legătură cu mediul şi modificarea, cu privire la participarea publicului şi accesul la Justiţie, a Directivei 8S/337/CEE şl a Directivei 96/61/CE, prin 
Certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, 
incadrarea/neîncadrarea proiectului investiţiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului. Sn aplicarea prevederilor Directivei 
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii la autoritatea administraţiei publice competente. In  vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere 
a acordului de mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şi al 
formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. în  aceste condiţii:

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITU LA R U L are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă pentru protecţia 
mediului în vederea evaluării iniţiale a Investiţiei şl stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra mediului, fn  urma evaluării iniţiale se va 
em ite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului.

în  situaţia in care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei asupra mediului, 
solicitantul are abltgaţla de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire la menţinerea cererii_p$nfr» auforiTnrsa 
executării lucrărilor de construcţii.

în  situaţia în care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a ă fc tW o r  investiţiei asupra . 
mediului, solicitantul renunţă ia intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest fapt autorităţiş^dminisţraţiei-publice' 
competente.____________________________________________________________________________________________________ -
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Nr. 7  ? '6  din Oç, . 0 <>. 2019

telefon izare
Metroul SA/ STB 
Transgaz SA

5 . CEREREA DE EMITERE A A U T O R IZ A Ţ IE I OE C O N ST R U IR E /D E SF IIN Ţ A R E  VA FI ÎN S O Ţ IT Ă  DE 
URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată - intabulat), sau după caz extrasul de plan 

cadastral actualizat la zi şi extrasul de Carte Funciară de informare actualizat la zi, in cazul în care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.l.T.L. Sector 3 - în original | x | Atribuire/confirraare număr poştal - PMB

c) Documentaţia tehnică - D .T ., după caz (2 ex. originale), verificată tehnic (+ referate verificare) şi însoţită de deviz lucrări.
| x | D.T.A.C. | x | D.T.O.E. | J  D.T.A.D.

d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d. 1. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

| x | alimentare cu apă | x | alimentare cu energie electrică | x
| x | canalizare j x | alimentare cu energie termică | _  |
| x j gaze naturale j x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) j _ j

d.2. Avize şi acorduri privind:
| x | protecţie civilă -  (pentru clădiri cu subsol şi SDC > 600 mp.)
| x | securitate la incendiu -  (pentru parcaj în clădire cu peste ]0 autoturisme)
| x | sănătatea populaţiei

d,3. Alte acorduri/declaraţii:
| x | Declaraţie notariali pe proprie răspundere a tuturor proprietarilor din care să rezulte că imobilul nu face obiectul unui litigiu 

aflat pe roiul unei instanţe judecătoreşti
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectaţi, pentru lucrări la limita de proprietate, dacă lucrările noi 

impun luarea unor măsuri dc intervenţie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidări, etc), pentru afectarea 
gradului de însoţire şi daca prin proiect sc menţine această obligativitate 

| x | Alte acorduri se vor stabili la faza PUD, după caz
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie S.P.U.-P.M.B.
| x 1 Aviz circulaţii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti 
| x | Aviz cultură - Direcţia pentru Cultură a Municipiului Bucureşti 
| x 1 Acord Direcţia de Mediu - P.M.B.
| x | Acord Inspectoratul de Stat în Construcţii Bucureşti-llfov (în caz de alipire la calcan) 

d.S. Studii de specialitate: | x | Documentaţie cadastrali | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de însorire
| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent şi propunere, zonă afectată de lucrări dc 

infrastructură (însuşit ing. lopograf şi proiectant) /
| x | Expertiză tehnică pentru lucrările propuse (în caz de alipire la calcan)
| x | PUD aprobat în condiţiile Legii inclusiv planşă reglementări şi planşă reţele edilitare (color)
| x | Ilustrare de temă (pt. faza PUD) ‘

e) Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucureşti)
0  Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxă AC, taxă timbru OAR, taxa RUR.

C E R T IF IC A T U L  DE U R B A N ISM  N U  Ţ IN E  LOC DE A U T O R IZ A Ţ IE  DE CONSTI 
Ş I  NU C Q N E g R Ă  D R E P TU L  DE A  EX E C U TA  LU C R Ă R I DE CO N

[R E / D E S F IIN ŢA R E  
I I

e valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat laxa de: 8,00 l e i , conform C.F. nr. 5200731(82) din 30.05.2019,
Prezentul certificat de uibanism a fost transmis solicitantului d irec t/p rin poşta la data de _____
în  conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. republicata, cu modificările ţ i  completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
N CERTIFICATULUI DE URBANISM

A ţ ' ' v x ^ - î f  data de QJk £&■ Â O S l Până ia data d e â & • Q (p • h i U L
fa  ¿ D iftU â  i V \  SECRETAR,

2o  •«.■O"
ARHITECT SEF
a r t i s t W i r v p w  0>/fU

întocmit:
După această dală, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile 1 
Data prelungirii valjibilită|ii:$L ■ âŞ"; JÎ.Q.HA 
Achitai taxa
Formular F .6 -  Red. 2 ex. AR 03.06.2019

girii valabilităţii:^L â j f  A & 2 4  y  o O Z L f  0<? n / A a i
i de: ............... lei, conform chitanţei din=A7 OH JlC ± ?cl
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PRIMĂRIA SECTORULUI 3

DISPOZIŢIE Nr. 2> t&  /  O b  £  Z ' 2025

privind îndreptarea erorii materiale din Certificatul de Urbanism nr. 1596/12.12.2023

Primarul Sectorului 3  al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, 

pentru modificarea Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi 
completarea Legii nr. 393/2004privind Statutul aleşilor locali

Având în vedere:
-  Referatul nr. 32735/30.01.2025 al Arhitectului Şef;
- Cererea înregistrată cu nr. 30557 din 29.01.2025, de către dom nul Vlădescu Dorin, prin care se solicită îndreptarea 

erorii materiale cuprinse în Certificatul de Urbanism  nr. 1596/12.12.2023, emis de Primăria Sectorului 3 al 
Muncipiului Bucureşti;

În conformitate cu prevederile:
Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnică legislativă la elaborarea actelor normative, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare.
Art. 155 alin. (5) lit. g) coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 

în  temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Emite prezenta

DISPOZIŢIE

Art. 1 Se îndreaptă eroarea materială din Certificatul de Urbanism nr. 1596/12.12.2023, emis de Primăria Sectorului 3 al 
Municipiului Bucureşti, pentru imobilul din Bucureşti, Sector 3, Strada MATEI BASARAB nr.64B (fostă strada Labirint nr.80), în 
sensul că:

-  în pagina 3, la capitolul CONDIŢIONĂRI,alineatul 3,corect este: , ,- în  măsura în care avizele, 
acordurile, şi studiile de specialitate obţinute în baza C .U . n r. 970  /  0 6.06.2019 se încadrează în termenul de 
valabilitate şi în soluţia tehnică pentru care au fost solicitate, acestea se pot utiliza atât la elaborarea documentaţiei 
de urbanism, cât şl la documentaţia tehnică în vederea obţinerii autorizaţiei de construire",

şi nu ,,-în  măsura în care avizele, acordurile, şi studiile de specialitate obţinute în baza C.U. nr. 
1235 /  1 3 .0 6 .2 0 1 7  se încadrează în termenul de valabilitate şi în soluţia tehnică pentru care au fost solicitate, 
acestea se pot utiliza atât la elaborarea documentaţiei de urbanism, cât şi la documentaţia tehnică în vederea 
obţinerii autorizaţiei de construire", cum în mod eronat a fost menţionat.

Art. 2 Serviciul de Urbanism şi . . .■ _'a la > dîi.’mire prevederile prezentei dispoziţii.

I */ PRIMAfe
ROBERT SORIN NEG<
r  \  % /

F. OISP 
6 00 1/ 2021
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Comunicaţi ia Instituţia
defectului Municiptu/ul Q ^  p p g  J M ’
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. D.C.U.A.T. ..

CERTIFICATDEURBAIsrSM 
N r . J 6 ? ^  d m  ^ .  . i ^ r , 2a23

IN  SC O P U L j pentru promovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiei in vederea 
autorizării lucrărilor construire;

Ga urmare a cererii adresate do societatea E S  I H Q 8  S C H IN D E L  Ş .R iL . -  C U I  2 9 8 8 0 2 7 2

cu sediul tti Jucfeţul Ilfov, Sat^Comubă Moara Vlăsiel, stratfa Agrom ec rir, 5> 

tarlaua 67e parcela i ,  nr. cadastral24/13, înregistrată cu nr. 305100 din io . i i .2 0 2 3 . - - -

Pentru imobilul -  teren §f/ss« construcţii -  situat în judeţui/MuriicIpful Bucureşti, Sectorul 3, 

Strada M A TEI BASARAB nr. 64B (fostă strada Labirint nr. 80) sau identificate prin pfanur cadastrale 1/500 

şf 1/2000. ‘ ■' : ’ |  • •

■ în tetneiu} Sfrt/lifâa apj’pbdtă"prin-M,e.GdW.B,; n*. 200/2006,
prelungită şi modificată Cu H C.C.MJl. nr. 324/2010/ H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M B. nr, 232/2012, 
tf.C .SJf3. nr. 224/2015, HX.G.M.B. nr. 341/2018, M.C.6.H.B, nr. 877/2018« H.C.6.H B. nr. 230/2010, 
H.C.6.M.B, nr. 556/2019 şi «LC.S.H.B. nr. 507/2010. . _• ■■

în conformitate cu prevederile Legii tir. 50/1991, republicată, cu modificările şf ctdnptetSrih ulterioare, privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se I-,.... ' .' ^g-'

U  REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat în intravilan, în suprafaţă de 380 mp. din acte şt 324,89 mp. din măsurătorile cadastrale, având 
numărul cadastral 2,17052, este proprietatea,societăţii ES IMOB SCHINDEL S.R.L., conform Contractul de 
Vânzare nr. 1450/10.l i  .2014 autentificat de N.P. Ciubăr»; Aurora Braila şl a extrasului ffe Certe Fundară pentru 
Informare nr. 217952, emis de ANCPÎ în baza cererii nr. 101114/19.1,0.2023.
Pwtrv.acgst.i.taQb.iL Edm ătia^firtprtfvO g , emis- AutorfeaţiaUfi Construire, ne, 6g4/ig,pş.2Q.^ pentru, realizarea 
lucrărilor de construire pentru împrejmuire provizorie si Certificatul de Urbanism nr. 970, 06,06.2019 pentru 
"«instruire imobil locuinţe colective..ai.^rirtm ^ .,.S/£>.sd:.E±.4£-5gRt™ar, constatcm  .an&se,. reteiejntejdoare, 
accfisufl/aléiadsaJsLJBisţgflgist.racord ia druGiul..pyfey^jâaârLSB^...^t2 l,imgrelniulrg teien.gl..or.ganlgflre.d? 

.. excaitte iuccădr. ■ ; - 'V
imobilul nu are înscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu şe 
află.ţn PUZ -  Zone construite protejate, dar se află îri zona ele protecţie 8 unor monumentelor istorice izolate.

".2,.. REGIMUL ECONOMIC: j* . . . ;Y •

Folosinţa actuali: teren (Iber de construcţii conform ©Crasului de carte funciară mai sus menţionat 
Destinaţia: Conform R.L.Ü. aferent P.b.G.-M.B, aprobat, amplasamentul se află în UTR M3 -  subapna mixtă 
cu clădiri având regim de construire continuu sau: discontinuu şi înălţimi maxim«) de P+4 niveluri 
situate în afara zonei protejate;
Pentru acest terenPrimăria,: Sectorului 3 al Muncloiulul Bucureşti a emis Certificata de urbanism nr, 
970/06.06.2019 având ca obiect promovare. P . t y ^ s L f i â o ^  .în vederea..autorizării

. lucrărilor, dé construire, pentru edificarea unui IMOBIL P£ LOCUINŢE CQt££T3V£. x&  PHPhdm -. =  .5/Ps+P »4 f - 
SEneiPje.. construcţii anexe, rebele Interioare, accesuri/altí auto, st .detonate. racaaLIa-Owmol public,, parcări, 
spatii verzi. împrejmuire teren sf organizare dO execuţie lucrări. Ulterior. în cadrul instituţiei a fost. înregistrată 
cererea pr, 626293/21.12.2020. având ca obiect avizarea si .aprvbarea.cl.<xumeDtatiei..de urbanism..^ P M P ,  
pentru edificarea imobilelor in Cauză, documentatieMocmităîn ÓazaCe/fíScdtufuLde.urbanism nc 978/2019, 
Terenul esté cuprins ín zona fiscală ¿A*.ă: Municipiutui Bucureşti, ' ..
Propunere: coritinuarea; procedurii de promovare a docunăenfâţiei de urbanism P.Ü.D. si ulterior aprobării 

acesteia, elaborarea documentaţi© îri vederisa autorizării lucrărilor de construire, având ca obiect 
edificarea unui IMOBIL DE LOCUINŢE COLECTIVE cu RHracftó = S/Ds+P+4E-5ERenv>s; construcţii 
anexe, reţele interioare, accesuri/afel auto $  pletoftalé, racord la drumul public, patŢări, spaţii 
verzi, împrejmuire teren şl organizare de execuţie.

3 . REGIMUL TEHNIC!

Autorizaţia de construire se va emite îri conformitate cu prevederile Legii rir. 50/1991 republicată, cu modificările 
şl completările ulterioare, privind autorizarea executăm lucrărilor de construcţii, precum şl cu legislaţia specifică 
în vigoare, cu menţiunea faptului că autorizaţia de construire sg va emite ulterior aprobării de către C.L.S.3 
a  documentaţiei de urbanism; -  P.U.O. pentru ampiasametul în cauză. Documentaţia in vederea emiterii
ftrá jB & rf.í Red/Z.i*. . ¡agine ţrdin f



Continuarea procedurii de promovare a documentaţiei de urbanism P.U.D. $1 ulterior aprobării acesteia, e l a b o r a r e s  

documentaţiei in vederea autorizării lucrărilor de construire, având ca obiect edificarea unui IMOBIL DE LOCUINŢE 
COLECTIVE cu RHraows = S/0s+P+4E-5EsnrjisI cortGtrucţii anexe, reţele Interioare, accésurl/alei auto şl pietonale, 
racord la drumul public, parcări, spaţii vertí, împrejmuire teren şi organizare de execuţie,
autorizaţiei de construire se va elabora în temeiul Regulamentului Loca! dé Urbanism aferent P.U.G.-M.B, 
aprobat, eu modificările şi completările ulterioare, al Codului Ovil, at H.G.R. nr. 525/1996, cu modificările 
şl completările ulterioare, precum şl alte prevederi legale Incidente fn vigoare.

Notă: Terenul este parţial afectat aleea de acces nenomlmltartă aferentă lmoMleloc.de  Jafil/K 
enlátente care ara un profil existent de aorox. LO.POm^ astÍBLflfDduLds aféctete BÍ JHUCflftBi«  fi 
stabilit prin soluţia tehnic* * care v i  fU mwtft* d«BHPQrt_tQI>0flElflC-ln.t lsţem,fiterEP.7P. «ffţa im tf JÜ P  
avizmut ae_ctrtu»atil, Lucrările de construire. Inclusiv Smp^mnlrlIfc JHtrailcIc, ratetaJnterigl t t - l i  
echipamentele aferente fAride, cofrate, ctcl se vor re aîto lstfriJn cit-B ă  MtaUteBCCirat»-JmtQsj
BtattuittUn ataft*
Lucrările de construire, inclusiv îm prejmuiri, pprMiie. .retele, i n t e r i « «  a L e tiitoamentale J f t r t n t e  
ffiride, cofrete. etc) se vor realiza strict de Ib limri;e_gxteriPgră.OriPî[gr &£6flte ştredale p rW Wffffffpre 
Interiorul om orietătli.
Se permite autorizarea directă pentru realizarea lucrărilor de împrejmuire a terenului şl lucrări de organizare 
de execuţie, aferente Investiţiei propuse.
Pentru realizarea lucrărilor de construire a unul IMOBIL DE LOCUINŢE COLECTIVE cu RHpropus = S/Ds+P+4E- 
SEmttws, construcţii anexe, reţele Interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul pubHc, parcări, 
spaţii verzi, este necesară întocmirea unei documentaţii de urbanism P.Ü.D., în conformitate cu prevederile 
Rj6giirtámefttolüí tocai de: Urbanismaferent Ây.j&r.M .8., aproba^ cphfbrm legislaţie!, şl rţomwtor specifice fii 
vigoare,. •  • • • • •.•/.; -ó.-;'-;* " i : '/ ■ r - (  'c¡ ' ; ■': ^ ■,. ^
Potrivit Leoit 350/2QQ1 privind amenajarea teritoriului si urbanisffluMcumMft̂  ̂ M. camctetédíf: ulterioare - 
■artt.,32 aíln.IDZln catulîti. csre.Brta-cgrerea pentru emiterea. rertifEcatuivl fe,urbanism se salldti .(Lmatiiftcare 
& Igjreyeiteriie dgcumentaffltoi1 e vrtáfttati. aprftbj t& Mí.ms¡&&¿Á, sau dacă condmflfc «resifice 
eniPtaspmfiiiMilyi. act natura pfeieftirelaLile lfivgstttlIo.tmpuo,.autgr»&g  ̂
arfo. osrtiftcátyiáeüttgalsm; ift, 4b să ^ cltfi.9iat?aai ,̂iiDvll̂ gi üri»nteatdfi-Eetat}r> •
Edifiahgytofflotgstm aiaM li ;

Sg,■„»  diefíñltiyaim .,€ ,U ,f o t ,1 n .^  Şi ale legislaţiei
specifice în vigoare. întocmirea. D.TA.C.- ss rfissirancjă, a ge.reatka jitimgl tt»aă. aprobarea, dţ laigfltattef tle
,Ü ! ia » í í8 la -  P.Uit?,.; f f  ■' .... ' " .......-

din Í2  .4&-.2Q23
305100 -  S.C. £$~MOB 6CMINDEL S.R.L
Strada MATBt BASARAS nr. 64B, Sector 3,

în cazul în care clădirile de pe parcelele adiacente prezintă calcane este obligatorie aHplrea ja acestea, se 
limitează ta acoperirea acestuia; •

-■ atunci când noua construcţie depăşeşte ca înălţime construcţia alăturată propusă a fi menţinută, este 
obligatoriu ca volumul care se înalţă să fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca faţadă 
conform Codului Civil. Pentru construcţiile cuplate ta calcanul unei clădiri existente, este obligatorie preluarea 
^amprentei” calcanuiui acesteia în zona vizibilă <Sn domeniul public. : U

PBrsttriZclrculatii/-fl««wrâ T
parcela are deschidere şl acces direct la aleea de acces nenominalizată aferentă Imobilelor de locuit;

-  ; : amplasamentul se suprapune peste aleea de acces care un profil existent de aprox, lO.OOro. nstfelJucră rite
d.e.g>iisttuiffi.se. vor realiza astfel fttc& s& asigure accesul au» sj,jHgtbnalîn m ăi 

<• awaMgiat1« »  ':-iâaaatiaapu..fciaaift^^ J^ . . J f i t t - J t e o s L - . ¡ c i f c : il-ntneoîHlur
P.u,s,-M,B„ alln, 4 ,l l ,  PinĂnexa nr. 4 aferentă, arţ, 4Q din Reflutcnrentui General de Urbanism aprobat
prin -H,fiu...S>iS/lSg6 ..cu -ineaifaăttfe. sl .QE»mpl£ţaf1le.vttert&arE, precum .sl..cu „ tespectareau-ia^yederHor

C x 6 . ^  f)r $$¿293$ Cti privire l8,)0CUfttg..dfc parcat LceaecC .prevederile O.M.S, nr. 119/2014:
-  accesele caECsabile.ia_drumurile Bubtlce teebule^să oermfti Intervenţia mllloacetor de stinoere a incendiilor, 

conform destlnaper construcţiei, dimensionate conform normelor pentru trafic greu (riiiwm 4,00 m  lăţime $1 
4,5bmînăţţ|rne), conform prevederilor art,25, respectiv Anexa 4 din ri.C.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea 
Regulamentului Generat de Urbanism, republicată;

-  parbarea/gatarea şe vor rezolva în incinta proprietăţii; v
> se vor aslguta spaţii destinate depozitării bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientă, în funcţie de 

caracterul funcţiunii şt frecvenţa publicului (suprafaţa csre revine fiecărei biciclete, indusiv suprâfaţa de 
/ mişcare este de 60 x 250cm.);! : ■ î j ,,"V ■ .;t. ...

-  spaţiile destinate circulaţiilor auto, locurilor de parcare/ precum şi spaţiile tehnice, nu îşi vor modifica
destinaţia pe întreaga existenţă a construcţieL . V , /•'’

Regimul de înălţime propus al Clădirii (RH) este de S/Ps-i-P-i-4E-S&rtr«.. R H ^  se va definitiva prin Pu d . în
conformitate cu prevederile prezentului Regulament;
* in planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre alinieri, pot fi adăugate suplimentar unul sau două niveluri 

retrase sau Integrale, în funcţie de volumetria caracteristică străzii;
In căzui în cure înălţimea clădirii propuse depăşeşte distanţa dintre aHnlerl, noua construcţie se va retrage 
suplimentar astfel încât H max să nu depăşească distanţa dintre alinieri sau în cazul în cane nu este 
configurat frontul de vis*a-vis, clădirea nu va depăşi dublul distanţei din axul străzii până la clădire, cu 
condiţia să nu fie lisate vizibile calcane de pe parcelele alăturate; prevederi aplicabile Inclusiv în cazul 
parcelelor cu acces la drumuri/servltuţi private; 
învelltoarea v a fi realizată în sistem terasă.

formular I ft - if<*d ¿ex. Agiría 5 .



Continuarea procedurii ce promovare a documentaţiei de urbanism P.U.D. şi ulterior aprobării -scesteia, elaborarea 
documentaţiei în vederea autorizării lucrâritor de‘construire, având ca obiect edificarea unui JMQBI1 DE LOCUINŢE 
COLECTIVE cu ftHwapuii '» S/Ds' P>4E-5Ei. i»Ai, construcţii anexe, reţete interioare, accestiri/âiei auto şi pietonaie, 
'■acord ia drumul public, parcări,, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie.

Nr. din V2_ . A 2-, 2023
305100 -  S.C, ES IM OB SCHINDE1 S.R.L.
Strada M ATEI BASARAS nr. 64B, Sectar 3,

Uf »Htaţi/aspect s& srisrJ  girifiaaiări/.ţteiâri;
toate clădirile vor fi racordate ia reţelele tehnicp-edUitare publice şi la sistemele moderne-de telecomunicaţii 
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie introduse în subteran; racordarea 
burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate investiţiile no» vor avea 
prevăzute racorduri separate de canalizare (apa uzată menajeră şi apă pluvială); 
scurgerea apelor pluviale se vor realiza în incintă;

destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivă a deşeurilor menajere, căfe vor fi amenajate ia distanţa de mln, I0,00m. de fe estrele locuinţelor, 
vor fi împrejmuite, fmpermeabllfzate, cu asigurarea unei pante de scurgere şl vor fi prevăzute cu sistem de 
spafare şi sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui maxim de producere 
a gunoiului şl a ritmului de evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanenţă în stare de. curăţenie, 
platformele pct fi cuplate cu instalaţii pentru bătut covoare (conform O-M.S. 119/2014, au. 4), 
spaţii amenajate pentru jocul copiilor, luându-se în calcul pentru dimensionarea acestora câte l,30mp, teren 
de fiecare locuitor, fiind amenajate şi echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014
Si O.M.S. nr. 994/2018;

* se va asigura accesul persoanelor cu dizâbiiităţi prin rampe de acces, la parterul tutu -or clădirilor având 
funcţiunea de locuinţe colective, iar pentru clădirile cu funcţiuni de interes public, accesul la etajele 
superioare va respecta preveriie legale incidente în vigoare; 
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR M3;

-  organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 23 lit. al-g) din 
h .C.G.M.B. 120/2010 cu modificările $i completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 
construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect coresounzător cerinţelor 
urbanistice actuale.

SPatiiJ?i?fif.e. Sl sp.ăţM Blgltlate.
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum şi legislaţia specifică în vigoare.

gardurile spbe strad§/dfum ds acces vor fl transparente cu înălţimea de max. 2,00 m din care un soclu opac 
de. 0,60 n, şi o ţiarte tranşparerttâ din fler forjat sau plasa metalică, dublate de gard viu şt amplasate pe 
viitoarea 'limită de proprietate. Suta nciuare st ci>~cu atii cistonate. nu sur,t ouiîaatorii garduri, dar se poate 
propune marcarea apartenenţei spaţiului prut diferente de pavaje, borduri, garduri vii- terase ete. Porţile de 
acces se vor deschide spre interiorul proprietăţii, Pe.parcele afectate de străzi nol propuse sau supralârgiri, 
pardtinie spre şţraoă/rirurn de acc.»s se w  realiza strict de .a limita exterioară a nouiu profit soro interiorul 
proprietăţii,Jn ceriformităte si cu Ereorederilor avizuiur tefaric decirculai» Q T,-P,.M B.; 
gardurile şpre liiinitfeie sdparatlv'e ale parcelelor voi flopaCe cu înălţimi de rnax. 2,SO.rn,

iM feaşer!  uj& M te iM ;
Conform Régüiamentuiu'> P.U.G.-M.B, aprobat, indicatorii urbanistici pentru UTR ¥i3 simt; 

P O T mxxim =  6 0 % ,
-  CUTmxîih = 2,5 mp.ADC/mp.teren
Conform Regulamentului PUZ-53 aprobat indicatorii u-rbanişUci pentru UTR M2-Zpr sunf
- POTmax. = 7 0 %  si CUTmax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

» Posibilitatea de depăşire a.CUT  (conform 3.rt,..9.Generali.tăţl_-_PUfi.ctui 9.14,);.
majorare prin cumulare în căzui amenajării parcajelor necesare investiţiei dacă acestea sunt 
amplasate la parterul clădirilor sau în_ construcţii specia,e având destinaţia de paicaje, cu condiţia ca 
acestea din urmă să fle deschise. în acest-'coz, majorarea C.U.T.-ului este egală cu suprafaţa 
destinutâ parcajelor; .

- C.if.T. nou no poate depăşi 4,0- in situaţia depăşirii RH maxim, P,G.T. sau modificarea retragerii fată 
de aliniament se ya elabora PÜZ,

Condiţionări;
Lucrările de construire propuse sunt condiţionate de asigurarea si cte reaiixarea JicceselOf ce r osebite te 
drumurile Dubiice, a imobtietor dl» m n», astfel dimenstotiMe-încât săjremiită Intervenţia rmik>acsJorjje 
stingere a incendiilor, conform legislaţiei agfiSiflfiSm vigoare,
Recepţia Imobilului este condiţionată de echiparea edilitară conform O.M.T. nr- 1294/30,08 231? siete 
realizarea .drumului de acces/atel carosabile cu respectarea prevederilor Q,M,T, n r-4?/??gl,L99A
in măsura in care avizele, acordurile şţ..studiile de. specialitate obţinute....lfl_Jfeeaft-.SAL-
HluJ2-3A.il3 06.21017 se încadrează în termemd de valabilitate si în soiMtjaj^hnfei- 3en.ttU....C.ăfe..S.M fast 
solicitate, acestea se pot utiliza atât ia elaborarea docume.niailej .de urbanism,.cât si ia docuffientette 
tehnică în vederea obţinerii autorizaţiei de.construire.

Proiect»! vz t, inton-m de proiectanţi autorizau s, verificat oe către specialişti verificatori de. proiacte atestat» coaform 
LS3lLL9xl9t5

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD şi pentru ooţinerea
autorizaţiei de construire.

CER TIFICATU L DE URBANISM NU Ţ IN E  LOC OE A U TO R IZ A ŢIE  DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE  
______ ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂR I DE CONSTRUCŢI I _______ ______

Kr-,J fVfcjj Vi y. «.fu. 5
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; Continuarea proceduri) de promovare a documentaţiei de urbanism P,U,D. şi ulterior aprobării acesteia, elaborarea 
documentaţiei în vederea autorizării lucrărilor de construire, având ca obiect edificarea unui IMOBIL DE LOCUINŢE 
COLECTIVE cu RNhwus = $/Os+P+4E-5Erfih*ş, construcţii anexe, reţele interioare, accesuri/alt i auto şi pietonaie, 
racord ia drumul pubiic, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie.

Prezent«) certificat de are vaîabjiiwiţe Î4  toni de Ia data «nitotu, putând Ş prd«wgU «>n&nn prevederilor « t  40 alin f l)  din
Normele ineiodologice de ap ii care a l/cun 50 1991, la cererea mulatului. formulată cu tel mitiii 15 zile înainte de dam i-«>irârii a restuu

/
SECRETAJţj&l iNjEWAL,
Ediutrd Marian Coriiaită

din i 2_ . $ Z .  2023
305100 -  S.C, ES IM OB SCHINDEL S.R.L.
Strada M ATEI BASARAB nr. 648, Sector 3,

/
CfljHf, I) 
i, ... ŜJT/2023 :urnimELÎKA PCTRESCU

EC1 ŞEF, 
lin Dumitra

Acbimtaxa dc: 8^0 lei couibtnt ctounţă l.T.L. «r , 000482 (4)din 10.tI.20L3,
Prezentul certifica! de urtianism a Şist transmis solicitantului direct r prin poştă la data de .__ . ______ .
În conformitate eu prevederile Legii nr. 5Qfl99t,. republicata, cu mafifteSHf? ţi eo/nptetSrile. ulterioare, privind autorizar ă  esecutârir lucrărilor de 
construcţii.

SF. PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICA TULIT BE URBANISM 

de Ia data de .__. _ , ,  ______ până ia data de __

PRIMAR,
Robert Sorin Nevoiţi

SECRET AR GENERAL, 
Editând Martin { orhauj

A R H IT E C T  ŞEF. 
arfa. Ştefan Călin Tumitraţcn

imocmit:,............... .— ........... ... ...... ..... ...
Dupâ această dată, o nouă prelungire â valabilităţii tiu este posibilă, solicitantul urmând să Obţină, în condiţiile legii. un ah edificat de Urbanism 
Dala prelungirii vafabiliiâjii: _____
Achita! lajwric::... ......... lei, cohtonu ctotânţeinr. . . din

Funnvtkr-F.fi Red 2 -ex. pagina 5  difl 5



EXTRAS OE PLAN CADASTRAI», SCARA 1:500 «forant imoWlului situat In
Str. Mate! Basara!*, nr.848, * etof I, Bucuraşi___________

Û  141007

mi 2067M

3;> g3Htpu(fc

r * » -  A N E X A  K M
I : ,
V E R T ir i& M u L  D E U R ß  <NtSM

«:200»0

■ W S fM T -
-■‘‘te îié m

OCPIflucufaHi. Bwsul ExpoKlí». n 1A. *®eX>r 1, B ua**t*  
Da*».24l0208S : .
IntcomrDwOTuVtod



k  EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1 ;2000 imobilului «ïtuat in
- Str,MatiiBasär»b,nr.$4B ,m c i & r 3, Bucure»«,



r

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
D i r e g ă  T r a n s p o r t u r i

COMISIA TEHNICĂ DE CIRCULAŢIE 
N rJ5 3 0 /¿ 2 2 .O fi ..
Iun0424

Către

1830184

Domnul VLĂDESCU DORIN 
pentru

E.S. IMOB SCHINDEL Ş.R.L.
Str. Agromee nr. 5, sat Moara Vlăsiei, jud. Ilfov

în şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 04.06.2020 s-a dat 
acordul de principiu pentru documentaţia „P.U.D. str. Matei Basarab nr, 64B, 
sectorul 3, Municipiul Bucureşti”, conform certificatului de urbanism nr, 970 din 
05.06.2019, eliberat de Primăria Sectorului 3 şi a planului anexat la aviz, cit condiţia 
asigurării parcării în incintă, în conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006, 

Pentru avizul comisiei veţi reveni la următoarea fază de proiectare, după 
aprobarea documentaţiei P.U.D. şi aprobarea HCL -  sectorul 3.

VICEPREŞEDINTE COMISIE 
FILIP ATANASIU



PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire 
«IMOBIL LOCUINŢE COLECTIVE cu RHPr<0,,us**P+4E+5E,etw>> 

Strada Matei Basarab, m. 64 B, Sectei 3, Municipiul Bucureşti 3
3. REGLEMENTARI URBANISTICE

25 5 0

=J

/INORD
LOCALI7ARE. Municipiul Bucureşti. Sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr 64B 
IDFNTIFICARE: NC ¿17957 
BENEFICIAR: ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
SUPRAFA ŢA 101 ALA TEREN: 38Omp (cf.acte). 325mp |cL măsurători)______

LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.D - LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT

UNITATI TERITORIALE DE REFERINŢA (conform P.U.Z.-S3)
SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
SUBZONA MIXTA CU CLĂDIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU 

DISCONTINUU SI ÎNĂLŢIMI MAXIME DE P« 14 NIVELURI CU ACCENTE INAl TE

M O D U L DE UTILIZARE A TERENULUI 
I" A PI ATFORME CAROSABILE
[____ _ ... I PIATFORML PIETONALE

SPATII PLANTATE

AC CLST PROPUSE IN AMPLASAMENT
Al ( ES A U T O  PRO P US 
A l 0  5 PIE T O N A L  PRO P US

INDICA IO RI URBANISTICI PROPUŞI
Numai cadastral

ITojjneUţr
U. r.R.

Regimul juridic
u g ra fo ţa  te re n u lu i d in  acte

Su p ra fa ţa  m a s u ra ta  a terenului
P.O.T.
C U T. tu.iity.

°-’OP.Çs
.TtaioT» i'nu

2 1 7 9 5 2
ES IM O B  S C H IN D E L S .R .I.

M 2 -Z p r
Teren in INTRAVILANUL municipiului Bucuresti

_ 3 B 0 m p
3 2 5 m p

7 0 %
3 ,5 m p . A D C /m p . te r e n *

P+4E+5E,,
19,2m

IH n b illts li de deprime , i  C U  L:
rruyotair plin (unutlaie in ca iu i nmeiiiijaiil parcajelor neecsaic investiţiei daca tiCMiefl suni amplasate la pAJiertii 

rladiii/or m i  in construct!! speciale avartd destinada de parran, cu condiţia ca acestea mn turna sa lie deschise In acest 
car. ma/tuatea C U T  ulm osie efj.Hactl suprafaţa destinata parcaje/or;

t .1/1 -til nou nu ijoalc depasi 4,0___________________________________________ j ________________________________

1r ?
? V V 1 ä 0• -UlecU

j l lei JÂ l̂Si HM
L.....■ ” 1 -

3.33, ,3 58,3 58.3 5_8,3 56,3.42,
3.33} 1 7 16 T l S  t3 42,

,____ 14321

¡NVI,U  IA r; f.U U  lUJ.T 11 IN/-. I
ilLU'Ht rjo pfl îfTXT ' U  ÎÎF» » J'J/fî

c u N îr w u i  pRCii'p.n.'tAUi W i a u  tu  1 ?*> v

;
r<

V •• p, t i? V ■■ Uinqitni j
lill/fl

U lii .  IJX M O .I'I

1 v j o j i  i r'4n 
•?//»/1 *6 »5 

42AI9f MM 
4/.'

l ? t j  1 *t t Hfi*

^10  r m  v r.?
sh 'î /o i  i**t 

03*
tţ, i VfiH

v r

i l a i *  
î l  A t ’t

m  ; 
11 /??
V  16/

1 put ¿ 'H  31 Ui

í l VD l)OHe ' - T
‘■ 'Z n & y

/ w
- I J P

m
nR».*ECTAM IX W 'iA U TA 'F  UR«AN1SN‘-
P.F./V VLADESCU D. OORfN - URBANIST

¿L PR?*ECT Urb. VUdeicti Dorin

Urb. Vl*de*cu Dorin

U»b lucsCtitllan

jteunau»»

■

¿ - i i

i, I F
31M7SSD

Br-ŝ LrtrUL-vn̂ tiM
ES IMOB SCHIMDErl. «S.R l

StíflM
1:500

Dm»
01.2020

Prtwin# 
32/2018

EguiEsasafliL
*iAVy*WWSnC œ  OETAl IU (WHu «JMbiMf 

•IMOMI L6 C IM U  COlfCTlVf cu RM.»* * * * ♦ «♦ «,* »»IVmi m 94 fl. Kwtot 3, Witwc.-pW Otoirti**
li>lll!,»i" '

REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.D



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Directa Generală Urbanism şi Am enajarea Teritoriului 
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare P M B : 1830180/27,02.2020; C om pletare 1833161/05.03.2020 
Nr. ieşire P M B : 1830180/1833161/445/218 /5 0 7 /2 4 4 ^yU t4 .2 0 2 0

A rAviz tehnic de consultanta preliminară de circulaţie nr. 218/H/..04.2020 
Categoria A1 - “Lot/parcelă”, tip 4 - analiză prospectivă de trafic

Solicitant: S.C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
Sat Moara Vlăsieî, Comuna Moara Viăsiei, Judeţul Ilfov, 
Strada Agromec nr. 5

Spre ştiinţă: Primăria Sectorului 3 a Municipiului Bucureşti
Direcţia de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului
Bucureşti, Sector 3, Calea Dudeşti nr. 191

Amplasament Bucureşti, Sector 3, Strada Matei Basarab nr. 64B (NC 217952)

1. Situaţia existentă
Terenul cu adresă poştală Bucureşti, Sector 3, Strada Matei Basarab nr. 64B 

(NC 217952) care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanţă preliminară de 
circulaţie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Direcţiei 
Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului - ŞPU, nu este adiacent Străzii Matei 
Basarab. Accesul la teren se realizează pe o alee de incintă a blocurilor, a cărei situaţie 
juridică nu o cunoaştem (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.).

2. Paliere de reglementare a dezvoltării urbane în teritoriul de referinţă conform 
documentaţiilor existente/aprobate
• Planul Urbanistic Generai (PUG) al Municipiului Bucureşti, aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General a! Municipiului Bucureşti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu 
HCGMB nr. 877/12.12.2018;
• Planul Urbanistic Zonal „PUZ Sector 3, Bucureşti”, aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare
• Prin reglementările PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de 

circulaţie, obiectivele în palierul strategiei de dezvoltare urbană, precum şi 
corelarea/corectarea profileior funcţionale ale arterelor de circulaţie, în scopul fluidizării

8d. Regina Elisabata nr. 47, cod poşta! 050013, sector 5, Bucureşti, România
Uk 021.305.55,00
http://www.pmb.ro
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prevăd
traficului urban şi a unei corecte deserviri a oraşului, în acord cu structura 
spaţial -  compoziţională a diferitelor zone şi a întregului sistem urban;

• Reglementările de circulare cuprinse în «PUZ Sector>3t;#uc 
următoarele: ' ..

o conform Planşei ţie circulaţie anexă la avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie 
nr. 1626674/24.05.2013 şi a planşei fîeq/emenfăr/, naWWătfgd modificări ale 
tramei stradale adiacente.terenuJui analizat:

» HCGMB nr. 66/2006 menţionează la punctul ‘Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea lăţimii profHelor transversale ale arterelor de 
circulaţie din reţeaua stradală a oraşului se'Vor apliciănr(ă â^orarea proiecţşlor 
pentru realizarea tuturor obiectivelor şi amenajărilor pe teritoriul Municipiului 
Bucureşti”.

4. Concluzii si recomandări ' '‘¿j ■
• Certificatul de Urbanism Nr. 970 din 06.06.2019, eliberat de Primăria Sectorului 3, a 

fost emis pentru promovare PUD Şl obţinerea autorizaţiei de construire. 
Documentaţiile care se vor întocmi, vor respecta reglementările de circulaţie 
aprobate«

• Datele conţinute în prezentul Aviz tehnic de consultanţă preliminară a DGUAT-SPU au 
un caracter informativ, fiind necesare corelării la scara teritoriului municipal a acţiunilor 
de realizare a obiectivelor de utilitate publică, conform HCGMB nr. 136 din 30.0S.2002; 
informaţiile sunt necesare în etapa preliminară de elaborare a documentaţiei tehnice 
de specialitate, în conformitate cu legislaţia în vigoare.

• Informaţii suplimentare se pot obţine de la direcţiile şi serviciile de urbanism ale 
Primăriei Municipiului Bucureşti şi ale Primăriei Sectorului 3.

t Avizul tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie a fost achitat cu chitanţa Seria
A 07, nr. 246898 din 27.02.2020, în valoare de 41,00 lei.

; MReşte/Efeabieta m .4 7 ,c < x 3 p < ^6 5 0 p l3 , .s«cto5,Bucureş#1Româota 
Tet02t.306.5S.00 ' 
http://www.pmti.ro

http://www.pmti.ro


M I N I S T E R U L  G t J l d T U R I I

D I R E C Ţ I A  P E N T R U  C U L T U R Ă  A  M U N I C I P I U L U I  B U C U R E Ş T I

Str. Sf.Ştefan nr3, sector2, Bucureşti-  tel/fax 021.323.26.11,021.323.26.28 e-m ail:dccpcnxnh@rdsrriail.ro

•ES M OB SCHINDEL S.R.L.
Ñ r .3460/29.11.2024.

CUrg
Spre stîmtă:

Direcţia Urbanism
; r V:-M l N l S T E R U t :C ^ Ü R I Í  :

Direcţia Patrimoniu Naţional
: AVIZ NR. 860 /  ZP /  29.11.2024

PUD pentru edificarea uam imobil de locuinţe colective cuRHhiopus *  P+3E+4E«-5Er, construcţii anexe, reţele interioare, 
eccesuri/alei auto şi pietonale, racord Ja drumul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie îucrăi

Str. Mata Basarab nr. 64 B, sector 3, Bucureşti 
Obiectivul: Imobil ;
Locaţie: Str. Mátei Basará nr. 64 B, sector 3, Bucureşti
fiiaÎBăi PUD pentru edificarea unui imobil de locuinţe colective cu RHfkomjs -  P+3£+4Er-5Er, construcţii anexe, 

reţele interioare, aceesurî/aiei auto şi pietonale, racord la dramul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire 
teren şi organizare de execuţie lucrări.

Eâzs p u d

n  Proiectant: S.C. HUNANEST S.R.L.
Beneficiar: ES ÎMOB SCfflNDEL S.R.L.. ~

Imobilul se. află in zcm. dé. preteeMÉLU/wt mommfst im&kiz. Inserid  rnJJsls.mmmefí}slor Istorice. aclualéaliLm 2M Ş.,mUA53 
cod B-II-m-B-J8089 Str. Matei Basatab nr, 6! si tx>z. 1454. cod B-II-to-B-18090.. str Matei Basarab nr.62 

Documentaţia Certific*! de.uAanism, acte dte proprietate, planuri fopograifkescsra 1:500 şl 1:2000, memoriu tehnic, proiect faza PUD, documentar foto; 
conţine: -
Se propun PUD pentru edificarea unui imobil de locuinţe colective cu RHraorus = P^3E+4Er-5Er, construcţii anexe, reţele 

interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi 
intervenţii. organ iza  de execuţie lucrări, pe terenul identificai cunumărul cadastral 2179Ş2 din Str.Matei Basarab nr. 64B 

■ sectorJ, Bucureşti. ;;■ - :
Posibilităţile maxime de ocupare şi utilizare ale terenului reglemetat, conform UTR-ului „M3” -  subzona mixtă cu 
clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri, sunt:P.O.T.,B,um -~- 
dO'&C.U.T.muim =  2,5 mp ADC/ mp teren. înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa

cu condiţia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa fa 45 grade) 
Noua investiţie nu va necesita supradinwnsidnarea simşelor şi reţelelor edilitare existente în zonă» Terenul studiat 
se află în zonă cu posibilitate de branşare la toate utilităţile edilitare necesare. În interiorul terenului, se află reţeaua 
de apfiDn 250 mm propusă pentru deviere. Accesele auto şi pietonale vor fi dimensionate şi conformate astfel încât 
să permită accesul pm^oanelor cu handicap, respectându-se normele specificate prin Ordinul MDRAP nr. 159/2013 
şi Lfigij nr. 448/2006 cu modificările şi completările ulterioare. Accesele carosabile la drumurile publice trebuie să 
permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor* conform destinaţiei construcţiei, dimensionate conform 
normelor pentru trafic greu (minim 4,00m lăţime şt 4,S0m înălţime). De asemenea, staţionarea autovehiculelor se 
admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. în interiorul parcelei vor fi amenajatfi ă locuri 
de parcare. De asemenea, se vor asigura spaţii destinate depozitării bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientă, 
tn funcţie<fe cafactend fiuncţiuniî ^frecvenţa publumldi
Conform Regulammtului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General aî Municipiului Bucureşti se

m proprietatea privată a ES ÎMOB SCHINQfL S.R.E.: P.D.T.,,,^»^, 2̂  ̂ l%tGll.'T.pre|j»=  2,5 mp. ADC/ mp terenj ■ 
RH n m ..«  P>f3E44ţ^Ş&,' R  max, (w) =
Toatelucrările se vor faceconform proiectuluişi se vor respecta normeie tehnice şi legislaţia în vigoare.

Urmsre » kddizârii douumemtţie! depuse. tn şedinţe CpmŞfei Zonale a Monumentelor teorie« Bucureşti din data de î l  .112014, fc oonformitate quţţges 248/2016pentru 
modificate» ţi completare* Legii tir 422^001. privind protejate» monumentelor isronce.art 34, alin, ¿.„»viate proviziile ia alin. S), ttt e. h sa jpot̂ ţjnHc doar incluzând 
pr^hjo^wCţahisidîNaţidBafeaMonttnentBtoristorice,MUi-'dupS^cţz,» CoraitreiZoai^BMominieM^or.IUnriM/'.jicacotdâ:,

AVIZ FAVORABIL
El :: fgjpjBptoj Ităct'ăbriîe.'

Pm cntijl ttyfet n fc  vakiţfl'cirt f »na ) nlanşâ ancaft vfaat» a m  neschimbarei.
CONSILIER SUPERIOR, A.T.

1ANU Alexandra TF.ACĂ

mailto:dccpcnxnh@rdsrriail.ro


Scara grafica: 
O 5 10

PLAN UR BANISTIC D E  D E TA LIU  pentru construire 
«IM O B IL  L O C U IN ŢE  C O LE C TIV E  eu R H pro),us- P + 3E+4Err5ER»

Strada Matei Basarab, nr. 64 B, Sector 3, Municipiul Bucureşti_____ 3
3. REGLEMENTARI URBANISTICE

25 50 A NORD
LO CALIZA R E: Municipiul Bucureşti, Sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr. 64B
IDEN TIFICAR E: NC 217952
BENEFICIAR: ES IM O B  S C H IN D EL S.R.L.
S U P R A F A Ţ A  T O T A L A  T E R E N ; 380m p cf. acte), 3 2 4 .89m p |cf. măsurători)

LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.D. - LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT

Z O N IFIC A R E  F U N C Ţ IO N A L A  (conform P.U.G.-M .B.)
ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICII MANAGERIALE, 

TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICII COLECTIVE SI PERSONALE, 
RESTAURANTE. RECREERE, MICA PRODUCŢIE, LOCUINŢE ETC.

TRAMA STRADALA / ZONA AFERENTA TRANSPORTULUI RUTIER
U N IT A T I  T ER ITO R IA LE  P E  R EFER IN ŢA  (conform P .U .G . -M .B . )_______ ___

SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
SUBZONA MIXTA CU CLĂDIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU 

DISCONTINUU SI IN AL TIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI __________
M O D U L  DE U TILIZ A R E  A  TE R E N U LU I R E G L E M E N T A T

PLATFORME CAROSABILE 
PLATFORME PIETONALE 
SPATII VERZI _____

AC CESE PROPUSE IN  A M P LA S A M E N T
ACCES AUTO PROPUS 
ACCES PIETONAL PROPUS

B IL A N Ţ  TE R ITO R IA L  PE PARCELA S T U D IA T A

VDVENTAR DE COORDONATE 
î'.io n  de proiecţie: STEREO 1970

C O N T U R I» .  P O O P R IB TA TT» NR. C A D . N r . 7179X2

Wi t.ooídoridur ptt.de < omuí
1

i urVrjrnu

laturi 

U |u ; ij
IV í X l>n| Y [m )

! 126213.948 589)90.957 13,846

376713.6t5 589704.799 71.819

i »6 1 9 1 .8 3 1 589706035 3.784
1 42619!.47J *>8920^ PM 11.777

176191.785 509190.545 77.167

— --- ----- Existent Prevederi P.U.G. - M.B. Propus
Suprafaţa teren acte 380 mp - 3B0 mp
S. teren măsurători 324,89 mp - 324,89 mp

! Suprafaţa Construita - - 194,93 mp
Suprafaţa Desfasurata - - 8 12,22 mp

P.O.T. - 60% 60%
C.U.T. - 2,5mp. ADC/mp. teren* 2,5mp. ADC/mp. teren

R.H. max - - P+3E+4E(t5Eh
H max |m) - I9 ,2m /I6m /I3m

Spatii verzi pe teren 
natural (mp/%|

l9,23mp/5,92% 64,98mp/20%

Spatii verzi pe terasa
(mp/%)

h j "  32.49mp/l0%

Nr. Unitati locative - ... _ 8
Nr. locuri de parcare 1 ' »JPV 8

Suprafaţa do teren afectata 
de asiqurare acces carosabil '  ' ' I  J

56mp

'.H.aVmw P-73.34Jro

UKW i m* i u u  cwtnti icwt - w rw

S.C. HUNANEST S.R.L. W
Urb. Vtadeecu Dorm

Urb. Vladescu Dorin

Uib. Vladescu Dorin L
¥

i t

Scara;
1:500

D*1r.
02.2024

ES WOB SCHINDEL S.R.L.

TñM CTTtecfcifai;
PLAN URBANISTIC 06 OCTAL iüpenlni conxVutc« 

-M O B IL  LOCUINŢE C O IÆ C W e  eu 
S trtK fa  K M  B s s o ra b . n r. Ç 4  B .  S i c f o t  X  M u n tc lp it l ßueureaff

REGLEMENTARI URBANISTICE

33/2024

faz*
P.U.D.

Ploran rv. 
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o ü o i v i A J N r x A ,
MINISTERUL CULTURII

D I R E C Ţ I A  P E N T R U  C U L T U R Ă  A  M U N I C I P I U L U I  B U C U R E Ş T I

Str. Sf. Ştefan nr. 3, sector 2, Bucureşti — tel./fax 021.32326.11,021.323,26.28 e-mail: dcmb@cultura.ro

Nr. 1064 /23 .09 ,2020

Cáire: S.C. ES IMOB SCHLNDEL S.R.L

Spre stiintâ: - PRIMĂRIA SECTORULUI 3 BUCUREŞTI
Directa Urbanism 

- MINISTERUL CULTURII 
Direcţia Patrimoniu Cultural

A V IZ N R , 1 1 2 0 / Z P  /  23.09.2020
Pian Urbanistic de Detaliu

Imobil locuinţe colective cw RH propuS“ P+4E+5Eretras, construcţii anexe, reţele interioare, accesuri/ alei auto şi 
pietonaie, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi otganizare de execuţie lucrări 

Municipiul Bucureşti, sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr. 64 B

Obiectivul: ; Imobil
Amplasament: Municipiul Bucureşti, sectorul 3 Strada Matei Basarab, nr. 64 B
Proiect: Imobil locuinţe colective cu RH propu$=P+4E+5Eretras, construcţii anexe, reţele

interîoare, accesuri/ alei autoşi pietonale, racoMladrumul public, parcări.spaţi! verri. 
Faza: împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări

' . : P.U.D.
Proiectant: PFAVLĂDESCU D. DORIN -URBANIST
Beneficiar: S.C. ES IMOB SCWIMDEL S.R.L.

Pn c : ăm că amplasamentul nu este înscris în lista anexă hi Ordinul nr. 2828/2015 al
apr.. urea Lumi MmameniéorMorioepublicâtă în Monitorul Oficial Ol dm 15 februarie
2(>lw se aii a in zona de protecţie a Monumentelor htorue izolate conf. P IJZ  -  S5 si nu se află în PU7. zone 
cómtrvite protéjate, aprobat vrin HCGMB rir. 2790000

Diiiîiiuentaţia.conţine: :: .Qttefé, /asfé-' 3*. proprietate, cartei fandară, Certificat de urbanism nr. 970 din
05,06.2039 crofc de Primăria Sector 3 a Municipiului Bucureşti, planuri topografice 
sc. 1:500 şi 1:2000, documentaţie PUD- piese scrise şi desenate, Ilustrare de 
arhitectul«, completări.

Se propun următoarele; Prin PUD, se propune construirea unui imobil cu locuinţe colective,
RH=P+4Ef5Eretras, parcaje auto în incintă, realizare împrejmuire, cu PQT=70%, 
CUT=3¡5 ADC/mp teren, Hmax=19,2 m, conform planşei de Reglementări avizată. 
Amplasarea pe teren şi retrageri Ie faţă de limitele de proprietate vor fi conform planşei 
de Reglementări vizată spre neschimbare.

Urmare a analizării documentaţiei 1064/02.03.202042371/10.06.20202+3874^3.09.2020, în şedntţa, Comisiei 
Zonale a Monumentelor istorice Bucureşti-Ilfov din data de 1 7 ^ 2 0 2 0 , în conformitate eu leg ea  nţ. 422.2001, 
priv ind protejarea monuftienteiai istorice, cu modificările şi completările ulterioare,art- 34 alin.6, "avizele prevăzute 
la alin. 5) fit. e, h, se pot eahite doar incluzând propunerea Comisiei Naţionale ă Monumentelor istorice sau după caz, 
a Comisiei Zonale â Montanehîeîor Istorice", se acordă :

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrările solfeiţâtc.

D T

mailto:dcmb@cultura.ro
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PH I MĂ RIA

S ECTO R U LU I
B U C U R E Ş TI3 IVS3

I (o ve  secto r  3

D I R E C Ţ I A  G E N E R A L Ă  U R B A N I S M  Şl A M E N A J A R E A  T E R I T O R I U L U I  

A R H I T E C T  Ş E F

www.prim arie3.r0
TELEFON (CC4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanismglprim3rie3.ro 

Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr 70654/28.02.2025

Către,
CABINET PRIMAR

Aprobat 
cu îndeplinirea  

dispoziţiilor-lega'*
P R IM A R  _  _

V ă  transm item  urm ătorul proiect de hotărâre pentru a fi înaintat spre a probare  Consiliului 
Local S e cto r 3 al Municipiului Bucureşti:

„Imobil cu funcţiunea de locuinţe colective cu R H p ro p u s =  P + 3 E + 4 E re tra s + 5 E re tra s , pe 

un teren situat în  Strada M atei B a sa rab  nr. 6 4 B  (fostă Strada Labirint nr. 80), S e c to r 3”

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în 
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui teniei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute 
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primarie3.r0

