Nr. 80629/07.03.2025

ANUNT

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n
administratia publicd, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

1) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren
situat In Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul instititiei
https://lwww.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusé la
Serviciyl Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 19.03.2025 se pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Priméaria Sector 3 - Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Serviciul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cufunctiunea de locuinte colective
cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B
(fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
Gheorghisan Elena

Semnat digital de GHEORGHISAN
GHEORGHISAN ELENA ELena

Data: 2025.03.07 09:57:14 +02'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VVa puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Imobil cufunctiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe
un teren situatin Strada M atei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015pentru alegerea autoritatilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum sipentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere: s> QO ocr

Referatul de aprobare nr. cv 0Q<* /CP/ H al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 12/20@222025 al Directiei Benerale Urbanism i
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 70654/28.02.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, prelungit si
modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012,
HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018, HCGMB nr. 877/2018, HCGMB
nr.230/2019. HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -Avizul Arhitectului
Sefnr. D/BM/04-2024,42-2020/24.02.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/24.02.2025;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 11/24.02.2025;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3, proprietate
privata, persoana juridicd, cu suprafata de 380 mp din acte si 325 mp din masuratori, Tn
conformitate cu Anexele nr. 1sinr. 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte
integranta din prezenta hotaréare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultarii publicului nr. 10/24.02.2025,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazuta in nonne.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de cdtre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN n/GOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicata
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 07,0c?,



PRIMARIA .
SECTORULUI3 I V S 3 DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI ARHITECT SEF

I love sector 3

TELEFON (004 021) 318 03 23 =28 FAX (004 021) 318 03 04 F-i.1A.IL Jibanism@primalie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de S C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L.. prin Dorin D. Vladescu cu sediul in Str. Agromec nr.5, tarlaua 67, tarlaua 67,
parcela 1, nr. cadastral 24/13, CF 24, Sat Moara Vlasiei, Comuna Moara Vlasiei, judet llfov, telefon e-mail Tinregistrata cu nr. 626293/21.12.2020
si completatd cu nr. 58630/29.03.2021, nr. 122291/28.06.2021, nr. 20582/01.02.2022, nr.94647/20.03.2024, nr.277598/26.08.2024,
nr.303682/17.09.2024, nr.322837/02.10.2024, nr.406995/11.12.2024, nr.415122/18.12.2024, nr.30557/29.01.2025.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/BM/04-2024,42-2020/24.02.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentrud Imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras.

generat de imobiluldl situat Tn Municipiul Bucuresti, Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80),
Sector 3.

Initiatori: S.C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L.

Proiectant: P.F.A. VLADESCU D. DORIN - URBANIST

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Urb. Dorin D. VLADESCU, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord Strada Matei Basarab, la Vest Strada Parfumului, la Est
Strada Traian, la Sud Strada Vulturilor si este format din teren curti-constructii cu suprafatd de 380 mp. din acte
si 325 mp. conform masuratorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se Tncadreaza zona M, respectiv subzona
M 3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri:
- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere n spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- RHmexim / Hrexind = Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.- M.B.;

- POTmax.—60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)
pentru activitati comerciale, sdli de spectacole, garaje, etc.

- CUTmax. = 2,5 mp. ADC /mp. teren.

- retrageri minime fata de aliniament = cladirile se vor dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente; In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament;

- retrageri minime fata de limitele laterale si limitele posterioare = cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament; n
cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara
la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 1596/12.12.2023 si Dispozitia nr. 350/04.02.2025 emise de Primaria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obtinut
avizul favorabil nr. 1120/ZP/23.09.2020 si nr. 860/ZP/29.11.2024 emise de M.C. - Directia pentru Cultura a Municipiul
Bucuresti.

Dalele dumneavoastrd personale suni prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot ti dezvaluite unor terji Tn baza tutui temei legal justificat. VVa puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1


mailto:Jibanism@prima1ie3.ro

PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCU RESTI
Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -

H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de constmire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT 8i
alin. 4.2 Derogatri de la prevederile prezentului regulament sunt admise Tn conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, ari. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale. retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, desianul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse Tn ilustrarea urbanistica,
parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse: C”'s
- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 3, vizata

spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

-POTpropus = 60%;

- CUTpropus = 2,5 mp.ADC/mp.teren;

- Horgpusa= 13.00 m. /16,00 m. /19,20 m pentru P+3E+4Eretras+5Eretras.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reolementari urbanistice, vizata spre

neschimbare. anexata prezentului aviz:
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 7530/22.06.2020 -1830184/04.06.2020 emis de P.M.B.-

D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte
prevederi Tnscrise Tn avize;

- echipare tehnico-ediiitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii8t imobilul se va Tncadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare ( \
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobatrii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D. T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 1596/12.12.2023 emis de Primaria Sector 3.

arh.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu Tntocmit: yfft A.T. Untaru
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREO 1970
CONTURUL PROPRIETATII NR. CAD. Nr. 217952

NF. Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi

Pet X[m] Y [m] D(i,i+1)
1 326213.948 589190.957 13.846
2 326213.615 589204.799 21.819
3 326191.831 589206.035 3.784
4 326191.473 589202.268 11.727
5 326191.785 589190.545 22.167

S=324.89mp P=73.343m

PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire

«IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE cu RHPRQus=P+3E+4Er5Er»
Strada Matei Basarab, nr. 64 B, Sector 3, Municipiul Bucuresti

3. REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara grafica:
0] 5 10 25

50

NORD

LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr. 64B

IDENTIFICARE: NC 217952
BENEFICIAR ES IMOB SCHINDEL

S.R.L.

SUPRAFATATOTALA TEREN: 380mp (cf. acte), 324,89mp (cf. masuratori)

LIMITE CADASTRALE

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.D. - LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA (conform P.U.G.-M.B))
ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICII COLECTIVE S| PERSONALE,
RESTAURANTE, RECREERE, MICA PRODUCTIE, LOCUINTE ETC.
TRAMA STRADALA / ZONA AFERENTA TRANSPORTULUI RUTIER

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (conform P.U.G.-M.B.

SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI REGLEMENTAT

PLATFORME CAROSABILE
PLATFORME PIETONALE
SPATII VERZI

ACCESE PROPUSE IN AMPLASAMENT

ACCES AUTO PROPUS

ACCES PIETONAL PROPUS

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Existent
Suprafata teren acte 380 mp
S. teren masuratori 324,89 mp

Suprafata Construita
Suprafata Desfasurata
P.O.T.

C.U.T.

R.H. max
H max (m)
Spatii verzi pe teren 19,23mp/5,92%

natural (mp/%)
Spatii verzi pe terasa
(mp/%)
Nr. Unitati locative
Nr. locuri de parcare

Prevederi P.U.G. - /VLB.

60%
2,5mp. ADC/mp. teren*

Propus
380 mp
324,89 mp
194,93 mp
812,22 mp
60%
2,5mp. ADC/mp, teren
P+3E+4Er5Er
2m/16m/13m
64,98mp/20%

32,49mp/10%

Suprafata de teren afectata 56mp
de asigurare acces carosabil
PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: AC.U.I. 43568579 Beneficiar/investitor
S C H U NAN EST S R L J40/598/2021 ES IMOB SCHINDEL S.R.L
Specificatie Nume Semnatura Scara: Titlul proiectului: Faza:

. 1:500 PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire P.UD

SEF PROIECT Urb. Vladescu Dorin : «IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE cu RHPOpus=P+3E+4Er-5Em e
Strada Matei Basarab, nr. 64 B, Sector 3, Municipiul Bucuresti
PROIECTAT Urb. Vladescu Dorin ) !
Data: Titlul plansei: Plansa nr:

DESENAT Urb. Vladescu Dorin » 02.2024

REGLEMENTARI URBANISTICE



PRi MARI A -
SECTORULUI3 I V S 3 DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI ARHITECT SEF

IIm sector3

WWW.PFiMarie].rO------r--s--rmrmeememoemeeeeae ) o
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urb3nism@primarie3.ro

Calea Dudestinr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 10/24.02.2025

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un
teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
Urbanist: Urb. Dorin D. VLADESCU
Proiect nr.: 33/2024

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, Tn fiecare zi de marti sijoi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
< lasediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 20.08.2021; 19.12.2024;
= pe site-ul Primariei Sectorului 3 Tncepand cu data: 20.08.2021; 19.12.2024;
= pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
Tncepand cu data: 09.03.2020 si 14.06.2021; 19.06.2024.

- anunt in ziare locale:

Adevarul, pag. 28, din data de 23-27.12.2020;

Anuntul Telefonic, din data de 23.12.2020;

Anuntul Telefonic, pag. 56, din data de 09.06.2021;

Ziarul National, pag. 12, din data de 14.06.2021;

Adevarul - Mica Publicitate, pag. 14 din data de 17.09.2024;
Ziarul National pag. 12 din data de 17.09.2024.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. ARTCOOP S.A. - vecin spate (Sud) - Strada Vulturilornr. 31, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral

201979.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. ARTCOOP S.A. prin numitii - vecin spate (Sud) - Strada
Vulturilor nr. 31, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 201979;

- Asociatia de proprietari Str. Matei Basarab nr. 64, bl. L110, Sector 3, prin humitii

S.C. VULTURILOR LOGISTIC PARK S.A. cu sediul social Strada Vulturilor nr. 31, Sector 3, Bucuresti,
nr. cadastral 201979 prin

Datele dumneavoastra personalesunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturileprevazute
»IT t/ /-IA J- xR - .+ ,n.— Vieeooos 3 1
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECTSEF

BUCURESTI

Tn perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului. resnectiv din Dartea Asociatiei de Droprietari Str.

Matei Basarab nr. 64, bl. L110, Sector 3. Drin numitii si societatii
ARTCOOP S.A. prin numitii si din partea S.C. VULTURILOR LOGISTIC
PARKS.A.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis catre Compartimentul Documentatii
de Urbanism un raspuns argumentat cu privire la observatiile nregistrate. Prin intermediul acestuia au fost
aduse la cunostinta argumente care atesta faptul ca solutia respecta legislatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef- Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris Primaria Municipiului Bucuresti, cu privire la raspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 7530/22.06.2020 - 1830184/04.06.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea
normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii Si amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Tncadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitda Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cufunctiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras,
pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3’

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 12/24.02.2025 Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef,
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr.
D/BM/04-2024,42-2020/24.02.2025;
> Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/24.02.2025;
> Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 11/24.02.2025;
Cu privire ladocumentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cufunctiunea de
locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat in Strada Matei
Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3", proprietate privata, persoana juridica.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cufunctiunea de locuinte colective cu RHpropus=
P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada
Labirint nr. 80), Sector 3".

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 n conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 1n scopul
ndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. 12/24.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras,
pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru ,Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus=
P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3”
n baza Certificatului de urbanism nr. 1596/12.12.2023 si Dispozitia nr. 350/04.02.2025 emise de Primaria Sector 3,
a primit aviz favorabil sub nr. D/BM/04-2024,42-2020/24.02.2025.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POT propus = 60%, CU Tpropus = 2,5 mp.
ADC/mp.teren; Hpropusd = 13.00 m. /16,00 m. /19,20 m pentru P+3E+4Eretras+5Eretras.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras
intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari
urbanistice - nr. 3.

Parcarea se va asigura conform Avizului de circulatii nr. 7530/22.06.2020 - 1830184/04.06.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 - Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

va Thaintam alaturatproiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat Tn Strada Matei Basarab nr. 64B
(fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3".

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. \Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 11/24.02.2025

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. ,,Imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B
(fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu
Rhpropus=P+3E+4Eretras+5Eretras 1ntr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr.3.

Indicatori wurbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt. POTpropus = 60%,
CUTpropus =2,5mp.ADC/mp.teren, Hpropur = 13,00 m./16.00 m. /19,20 m pentru P+3E+4Eretras+5Eretras..

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M”B. nr. 224/2015, H.C.G.M .B. nr. 341/2018, H.C.G.M .B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona M, respectiv subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri, cu POTmaxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc., CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren si Hmaxima
= Tnaltimea maxima admisibilda Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu
respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M .B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 10/24.02.2025, privind documentatia P.U.D. - ,,Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe un teren situat Tn Strada Matei
Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice In vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt ndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VVa puteti exercita drepturile prevazute
n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnaté si datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3. 1
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m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 9454
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua 29
Luna 01
? / o Anul 2025
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

__"ft-ﬁll.’é'é{‘@ﬂ«‘f‘fi* PENTRU INFORMARE
Carte Fundara Nr. 217952 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan IM. cadastral vechi:7071

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str MATEI BASARAB, Nr. 64B, Jud. Bucuresti, (fosta str. Labirint nr. 80)

Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 380

Al 217952 teren in proprietate (din masuratori a rezultat suprafata de 324,89 mp)
Masurata: 325
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58252 /11/11/2014
Act Notarial nr. 1450, din 10/11/2014 emis de NP CIUHAN AURORA BRAILA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC ES IMOB SCHINDEL SRL CIF:29880272
C. Partea Ill. SARCINI.

nscrieri privind dezmembramlnteie dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

B3

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrass piirUru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea i. |



Carte Funciara Nr. 217952 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii i Referinte
217952 Din acte: 380  yoren jn proprietate (din m&surdtori a rezultat suprafata de 324,89 mp)

Masurata: 325
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare a teren

o igrggi(;;:“ae inira Su?nza:;‘)a ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pA Din acte;
constructii 380
Masurata:
325

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit prim)
1 2 22.166

2 3 11.726

3 4 3.785

4 5 21.819

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru infofir are orrtine la adresa epay.ancplso Formula* versiunea i. |



Carte Funciara Nr. 217952 Comuna/Oras/Munidpiu: Bucuresti Sectorul 3

_ Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit r (m)
5 1 13.846

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusivin mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in ferma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institut ei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/Verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/01/2025, 11:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din3
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI u

PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1JO din 07.06.2019
TN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei n vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de ES IMOB SCHINDEL S.R.L. - CUI 29880272 prin
cu sediul Tn Judetul IllIfov, Sat-Comuna Moara Vlasiei, strada Agromec nr. 5,
tarlaua 67, parcela 1, nr. cadastral 24/13, CF24, inregistratd cu nr. 430542 din 30.05.2019.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STRADA MATEI BASARAB nr. 64B (fostd strada Labirint nr. 80) sau identificat prin planuri

cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilan, in suprafatid de 380 mp. din acte si 324,89 mp. din masuratorile
cadastrale, avand numarul cadastral 217952, este proprietatea societiti ES IMOB
SCHINDEL S.R.L., conform Contractul de Vanzare nr. 1450/10.11.2014 autentificat de N.P. Ciuhan
Aurora Braila si a extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 217952, emis de ANCPI Tn baza
cererii nr. 46779/31.05.019.

Pentru acest imobil. Primaria Sectorului 3 a emis Autorizatia de Construire nr. 694/19.05.2016
pentru realizarea lucrarilor de construire pentru Timprejmuire provizorie si Certificatul de Urbanism
nr. 1235/13.06.2017 pentru construire cladire de apartamente cu regim de Tnaltime S+P+4E

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizata, nu se afla in PUZ - Zone construite protejate, dar se afla in zona de protectie a unor

monumenteloristorice izolate, stabilita prin PUZ-S3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afla in UTR M2>Zpr -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate.

Terenul este cuprins in zona fiscala,, A" a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE cu RHpropus = S/Ds+P+4E-5Eretas, constructii
anexe, retele Interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public,
parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte

prevederi legale incidente in vigoare.

Nota: Terenul este partial afectat aleea de acces nenominaiizata aferenta imobilelor de locuit
existente care are un profil existent de aorox. 10.00m.. astfel aradul de afectare al parcelei va
fi stabilit prin solutia tehnica care_va fi insotitd, de suport topografic in sistem Stereo 70.
precum si prin avizului de circulatii. Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuirile, parcajele,
retele interioare sl echipamentele aferente (firide,_cofrete, etcl se vor realiza astfel incat sa

asioure accesul auto si pietonalJn zona.

Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui imobil de locuinte colective cu regim de Tnaltime
S/Ds+P+4E-5E,etras, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul

public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari, este necesara intocmirea
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unei documentatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobata conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Leoii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare - art. 32 alin fli "In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivad sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca. dupa caz, orin certificatul de urbanism: lit. di. sa solicite elaborarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu".
Edificabilul/amplasamentul:
se va definitiva prin PUD. 1n conformitate cu prevederile prezentului Regulament,
Tntocmirea D.T.A.C. se recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD si in
conformitate cu prevederile acesteia;
in cazul Tn care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea,
se limiteaza la acoperirea acestuia;
atunci cand noua constructie depaseste ca Tndltime constructia alaturata propusa a fi mentinuta, este
obligatoriu ca volumul care se Tnalta sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca
fatada conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este
obligatorie preluarea "amprentei" calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

Parcari/circulatii /accese:
parcela are deschidere si acces direct la aleea de acces nenominalizata aferenta imobilelor de locuit;
amplasamentul se suprapune peste aleea de acces care un profil existent de aorox. 10.0Qm. astfel,
lucrarile de construire se vor realiza astfel Tncat sa asigure accesul auto si oietonal Tn zona:
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitati - punctul 9.7. sl 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- accesele carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, conform destinatiei constructiei, dimensionate conform normelor pentru trafic greu
(minim 4,00 m latime si 4,50 m ndltime), conform prevederilor art.25, respectiv Anexa 4 din H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, in functie
de caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existenta a constructiei.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimul de Tnaltime propus al cladirii (RH) este de S/Ds+P+4E-5Eretra«. RHonai se va definitiva

prin PUD. Tn conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase sau integrale, Tn functie de volumetria caracteristica strazii;
in cazul Tn care Tnaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul Tn care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la
cladire, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; prevederi aplicabile
inclusiv In cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

Tnvelitoarea va fi realizatd In sistem terasa.

Utilitati/aspect exterior/amenaiari/dotart:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse Tn
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzata menajera si apa
pluviald);
scurgerea apelor pluviale sl organizarea executarii lucrarilor se vor realiza Tn incintd;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenta in stare de curatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O0.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate Tn mod obligatoriu Tn continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decat daca retragerea este mai mare de II,00m. si existd o banda de cel putin
5,00m. paralela cu fatada, tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;
se recomanda ca terasele vizibile de la Tnaltimile Tnconjurdatoare sa fie Tnverzite pe mifT.-70% din

suprafatd; * 7
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spahii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate

1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la
etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

organizarea de santier se va realiza Tn incinta proprietatii, Tn conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioarda cu aspect corespunzator
cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice In vigoare.

Tmprejmuiri:
gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu Tnaltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limita de proprietate. Sore trotuare si circulatii oietonale. nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate
de strazi noi propuse sau supralargiri, gardurile spre strada/ drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioara a noului profil spre interiorul proprietatii. Tn conformitate si cu prevederilor avizului

tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.:
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de max. 2,50 m.
jndioaipji.prb”nisticL:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2-Zpr sunt:
- POTmax. = 70% si CUTmax. = 3/5 mp. ADC/mp.teren
= Posibilitatea de depasire a CUT (conform art. 9 Generalitati - punctul 9.14.):
majorare prin cumulare Tn cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urma sa fie deschise. Tn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu

suprafata destinata parcajelor;
C-U.T. nou nu poate depasi 4.0.
retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

Conditionari:

Lucrarile de construire propuse sunt conditionate de asigurarea si de realizarea acceselor carosabile

la drumurile publice, a imobilelor din zona, astfel dimensionate incat sa permita interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor, conform legislatiei specifice In vigoare.

Receptia imobilului este conditionata de echiparea edilitara conform O.M.T, nr. 1294/30.08.2017 si de

realizarea drumului de acces/alel carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

- in masura in care avizele, acordurile si studiile de specialitate obtinute in baza C.U.
nr. 1235/13.06.2017 se incadreaza n termenul de valabilitate si Tn solutia tehnica pentru care au fost
solicitate, acestea se pot utiliza atat la elaborarea documentatiei de urbanism. cSt sl la documentatia
tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Tn situatia depasirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NUTINELOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI PE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALETITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboram documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturda cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin
Certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului. Sn aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dup& primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Tn vederea evaluarii initiale a Investitiei sl stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, fn urma evaluarii initiale se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are abltgatla de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii_p$nfr» auforiTnrsa
executarii lucrarilor de constructii.

in situatia Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare aafctWor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatis"dministratiei-publice’

competente.
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI OE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd - intabulat), sau dupa caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

| x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 -in original | x | Atribuire/confirraare numar postal - PMB
c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic (+ referate verificare) si Tnsotitd de deviz lucrari.
|x| D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |J D.T.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1 Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

x | alimentarecu apa x | alimentare cu energie electrica x telefonizare
| t | t lect telef
| x| canalizare j x | alimentare cu energie termica | _ | Metroul SA/ STB
X j gaze naturale j x | salubritate (D.G.S. - P.S. j_ | Transgaz
j t | j lubritate (D.G.S. - P.S.3 T SA

d.2. Avize si acorduri privind:
| X | protectie civild - (pentru cladiri cu subsol si SDC > 600 mp.)
| x | securitate la incendiu - (pentru parcaj in cladire cu peste ]10 autoturisme)
| X | séndtatea populatiei
d,3. Alte acorduri/declaratii:
| x | Declaratie notariali pe proprie raspundere a tuturor proprietarilor din care sa rezulte cd imobilul nu face obiectul unui litigiu
aflat pe roiul unei instante judecatoresti
| x| Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati, pentru lucrari la limita de proprietate, dacd lucrarile noi
impun luarea unor masuri dc interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidari, etc), pentru afectarea
gradului de Tnsotire si daca prin proiect sc mentine aceasta obligativitate
| x | Alte acorduri se vor stabili la faza PUD, dupa caz
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie S.P.U.-P.M.B.
| x 1Aviz circulatii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti
| x | Aviz culturd - Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti
| x 1Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuresti-lifov (in caz de alipire la calcan)
d.S. Studii de specialitate: |x | Documentatie cadastrali | X | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu densorire
| x| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
| x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent si propunere, zona afectata de lucrari dc
infrastructura (insusit ing. lopografsi proiectant) /
| x | Expertiza tehnica pentru lucrarile propuse (in caz de alipire la calcan)
| x | PUD aprobat in conditiile Legii inclusiv plansa reglementari si plansa retele edilitare (color)
| x | Hustrare de tema (pt. faza PUD)
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.I, S.6, Bucuresti)
0 Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxa AC, taxa timbru OAR, taxa RUR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTI [RE/DESFIINTARE
SI NUCQNEgRA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON I

e valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat laxa de: 8,00 lei, conform C.F. nr. 5200731(82) din 30.05.2019,
Prezentul certificat de uibanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. republicata, cu modificarile ti completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de

constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

N CERTIFICATULUI DE URBANISM
At 'vx A -7f datade QJk £&m A O S| Panaiadatadea & *Q(peh iU L
fa ¢Diftuai Vv \ SECRETAR,
ARHITECT SEF
20 =«.mQ" artistW irvpw 0>/fU

fntocmit:
Dupa aceastd dald, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand s& obtin&, in conditiile 1
Data prelungirii valpibilitafii:3L w§'%, Al.Q.bIA y 00ZLf 0<?n/ A ai
Achitai taxade: . lei, conform chitantei din=A7 OHJIC£?cl
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PRIMARIA SECTORULUI 3

DISPOZITIENr. 2>t& / Ob £ Z"' 2025

privind Tndreptarea erorii materiale din Certificatul de Urbanism nr. 1596/12.12.2023

Primarul Sectorului3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum sipentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004privind Statutul alesilor locali

Avand in vedere:
- Referatul nr. 32735/30.01.2025 al Arhitectului Sef;
- Cererea inregistrata cu nr. 30557 din 29.01.2025, de catre domnul Vladescu Dorin, prin care se solicita indreptarea
erorii materiale cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 1596/12.12.2023, emis de Primaria Sectorului 3 al
Muncipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:
Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa la elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art. 155 alin. (5) lit. g) coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
n temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Emiteprezenta

DISPOZITIE

Art. 1 Se indreapta eroarea materiald din Certificatul de Urbanism nr. 1596/12.12.2023, emis de Primaria Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, pentru imobilul din Bucuresti, Sector 3, Strada MATEI BASARAB nr.64B (fosta strada Labirint nr.80), in

sensul ca:

- in pagina 3, la capitolul CONDITIONARI,aIineatuI 3,corect este: ,,-in masura 1n care avizele,
acordurile, si studiile de specialitate obtinute in baza C.U. nr. 970 / 06.06.2019 se incadreaza in termenul de
valabilitate si Tn solutia tehnica pentru care au fost solicitate, acestea se pot utiliza atat la elaborarea documentatiei
de urbanism, cat sl la documentatia tehnica In vederea obtinerii autorizatiei de construire”,

si nu ,,-Tn masura in care avizele, acordurile, si studiile de specialitate obtinute in baza C.U. nr.
1235 / 13.06.2017 se incadreaza in termenul de valabilitate si In solutia tehnica pentru care au fost solicitate,
acestea se pot utiliza atat la elaborarea documentatiei de urbanism, céat si la documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire”, cum In mod eronat a fost mentionat.

Art. 2 Serviciul de Urbanism si 'a la > dTi.’mire prevederile prezentei dispozitii.
| */ PRIMAfe
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Nr.Je?” dm »~ . .i*r,2a23
IN SCOPUL j pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrarilor construire;

Ga urmare a cererii adresate do societatea ES IHQ8 SCHINDEL S.RiL.- CUI 29880272
cu sediul tti Jucfetul lIfov, Sat*Comuba Moara Vlasiel, stratfa Agromec rir, 5

tarlaua 67eparcela i, nr. cadastral24/13, inregistrata cu nr. 305100 din i0.ii.2023. - --
Pentru imobilul - teren §f/ss« constructii - situat Tn judetui/Muriiclpful Bucuresti, Sectorul 3,

Strada MATEI BASARAB nr. 64B (fosta strada Labirint nr. 80) sau identificate prin pfanur cadastrale 1/500

sf 1/2000. ‘ " | = -
m n tetneiu} Sfri/lifaa apjpbdta"prin-M,e.GdW.B,; n*. 200/2006,
prelungitd si modificata Cu H C.C.MJI. nr. 324/2010/ H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M B. nr, 232/2012,
tf.C.SJf3. nr. 224/2015, HX.G.M.B. nr. 341/2018, M.C.6.H.B, nr. 877/2018« H.C.6.H B. nr. 230/2010,

H.C.6.M.B, nr. 556/2019 si«LC.S.H.B. nr. 507/2010. . em
in conformitate cu prevederile Legii tir. 50/1991, republicatd, cu modlﬁcarlle sf ctdnptetSrlh ulterioare, privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se I-,....

U REGIMULJURIDIC:

Terenul situat in intravilan, in anafa;éde 380 mp. din acte st 324,89 mp. din masuratorile cadastrale, avand
numarul cadastral 2,17052, este proprietatea,societatii ES IMOB SCHINDEL S.R.L., conform Contractul de

Vanzare nr. 1450/10.1i .2014 autentificat de N.P. Ciubar»; Aurora Braila sl a extrasului ffe Certe Fundara pentru
Informare nr. 217952, emis de ANCPI in baza cererii nr. 101114/19.1,0.2023.
Pwtrv.acgst.i.taQb.iLEdmatia~firtprtfvO g,emis- AutorfeatiaUfi Construire,ne, 6g4/ig,ps.2Q.~ pentru, realizarea
lucrarilor de construire pentru imprejmuire provizorie si Certificatul de Urbanism nr. 970, 06,06.2019 pentru
"«instruire imobil locuinte colective..ai.~rirtm” ..S/£3sd:.E+.4£-5gRt™ar, constatcm .an&se,. reteiejntejdoare,
accfisufl/aléiadsalsLIBistgflgist. racord iadruGiul. pyfey"JaaarLSB’\ .AM2limgrelniulrg teien.gl..or.ganlgflre.d?
. excaitteiuccadr. = Do 'V

imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se
afla.tn PUZ - Zone construite protejate, dar se afla ri zona ele protectie 8 unor monumentelor istorice izolate.

"2,.. REGIMUL ECONOMIC: > Y e

Folosinta actuali: teren (Iber de constructii conform ©Crasului de carte funciard mai sus mentionat

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.b.G.-M.B, aprobat, amplasamentul se afli in UTR M3 - subapna mixta

cu cladiri avand regim de construire continuu sau: discontinuu si Thaltimi maxim«) de P+4 niveluri

situate Tn afara zonei protejate;

Pentru acest terenPrimaria,: Sectorului 3 al Muncloiulul Bucuresti a emis Certificata de urbanism nr,

970/06.06.2019 avand ca obiect promovare. P.ty~sLfiao” .In vederea..autorizarii

. lucrarilor,dé construire, pentru edificarea unui IMOBIL PE£ LOCUINTE CQtEELT3VE.x& PHPhdm .= .5/Ps+P»4f-

SEneiPje.. constructii anexe, rebele Interioare, accesuri/alti auto, st.detonate. racaalLla-Owmol public,, parcari,

spatii verzi. imprejmuire teren sf organizare dO executie lucrari. Ulterior. Tn cadrul institutiei a fost. Tnregistrata

cererea pr, 626293/21.12.2020. avand ca obiect avizarea si .aprvbarea.cl.<xumeDtatiei..de urbanism..* PMP,

pentru edificarea imobilelor in Cauza, documentatieMocmitain OazaCe/fiScdtufuLde.urbanismnc 978/2019,

Terenul esté cuprins in zona fiscald ¢ A*.&: Municipiutui Bucuresti, '

Propunere: coritinuarea; procedurii de promovare a docundenfatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobarii
acesteia, elaborarea documentati© Tiri vederisa autorizarii lucrarilor de construire, avand ca obiect
edificarea unui IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE cu RHracfté = S/Ds+P+4E-5ERenv>s; constructii
anexe, retele interioare, accesuri/afel auto $ pletoftalé, racord la drumul public, patTari, spatii
verzi, imprejmuire teren sl organizare de executie.

3. REGIMUL TEHNIC!

Autorizatia de construire se va emite iri conformitate cu prevederile Legii rir. 50/1991 republicatd, cu modificarile
sl completarile ulterioare, privind autorizarea executam lucrarilor de constructii, precum sl cu legislatia specifica
Tn vigoare, cu mentiunea faptului ca autorizatia de construire sg va emite ulterior aprobarii de catre C.L.S.3
a documentatiei de urbanism; - P.U.O. pentru ampiasametul Tn cauza. Documentatia in vederea emiterii

ftrajB&rf.i Red/Z.i*. jagine trdin f



din 2 4&-20Q23
305100 - SC. £5~MOBGCMINDEL SR.L
Strada MATBt BASARAS n. 64B, Sector 3,

Continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. $ ulterior aprobarii acesteia, eiaborares
documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire, avand ca obiect edificarea unui IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE cu RHraows = S/0s+P+4E-5Esnrjisl cortGtructii anexe, retele Interioare, accésurl/alei auto sl pietonale,
racord ladrumul public, parcari, spatii verti, imprejmuire teren si organizare de executie,

autorizatiei de construire se va elabora Tn temeiul Regulamentului Loca! dé Urbanism aferent P.U.G.-M.B,
aprobat, eu modificarile si completarile ulterioare, al Codului Ovil, at H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
sl completarile ulterioare, precum sl alte prevederi legale Incidente fn vigoare.

Nota: Terenul este partial afectat aleea de acces nenomimlitartd aferentd ImoMleloc.de Jafil/K
enlatente care ara un profil existent de aorox. LO.POm” astiBLflfDduLds aféctete BI JHUCHIftBi« fi
stabilit prin solutia tehnic* care vi fU mwtft* d«BHPQrt_tQI>0fHfIC-In.tIstem fiterEP.7P. «fftaim tfJUP
avizmut ae_ctrturatil, Lucrarile de construire. Inclusiv Smp”~mnlrlifc JHtrailclc, ratetalJnterigltt-1li
echipamentele aferente fAride, cofrate, ctcl se vor reaitolstfriJncit-Ba MtaUteBCCirat»-JmtQsj

BtattuittUn ataft*

Lucrarile de construire, inclusiv Tmprejmuiri, pprMiie..retele,interi«« alLetiitoamentale Jftrtnte
ffiride, cofrete. etc) se vor realiza strict de Ib limri;e_gxteriPgra.OriPi[gr &E6flte stredale prW Wifffffpre
Interiorul omorietatli.

Se permite autorizarea directa pentru realizarea lucrarilor de Tmprejmuire a terenului sl lucrari de organizare
de executie, aferente Investitiei propuse.

Pentru realizarea lucrarilor de construire a unul IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE cu RHpropus = S/Ds+P+4E-
SEmttws, constructii anexe, retele Interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul pubHc, parcari,
spatii verzi, este necesara ntocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile
Rj6giirtamefttoliii tocai de: Urbanismaferent Ay. J&r M.8., aproba”® cphfbrm legislatie!, sl rtomwtor specifice fii
vigoare,. = e o ese/: O--* i '/ = r ('ci'; W™ m n
Potrivit LEOIt 350/2QQ1 privind amenajarea teritoriului Si urbarlsfﬂuMcumet’V\ m. camctetédif: ulterioare -
lam;:Qalln IDZIn catulm cSre, B rerea_pentru emiterea. rertifEcatuM fe,urbanism se salldti .(Lnetiiftcare

& | reyeltenle afttati. aprith) & Mi.msj&&¢ A, sau daca conohifc «resifice
en Milyi, ;:faeftlrelal_lle Iﬁv%stttllo AMpuo, autgH&g™
arfoosruftcatylaeuttgalsm ift, 4bsa” cltfidiat?aai’\ IDVIIAGT Urixiteatdfi-Eetat}r> .

EdifiahgytofflotgstmaiaMli ;
Sgm diefifiltiyaim ,,€,U,fot,1n." i ale legislatiei
laigfitattef ti

specifice 1N vigoare. INtoCIirea, DTA C—ss rfissirancja, a ge.reatkajitimgl ttaa aprobarea, tle

,Ulia»iigla- P.Uit?,.; ff o '™ ..
in cazul in care cladirile de pe parcelele adlacente prezmta calcane este obligatorie aHplrea ja acestea, se

limiteaza ta acoperirea acestuia; -

# atunci cand noua constructie depaseste ca Tnaltime constructia alaturata propusa a fi mentinuta, este
obligatoriu ca volumul care se Thalta sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada
conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate ta calcanul unei cladiri existente, este obligatorie preluarea
Namprentei” calcanuiui acesteia Tnh zona vizibila <Sn domeniul public. : U

PBrsttriZclrculatii/-fl<cowra T
parcela are deschidere sl acces direct la aleea de acces nenominalizata aferentd Imobilelor de locuit;

-, amplasamentul se suprapune peste aleea de acces care un profil existent de aprox, 10.00ro0. nstfelJucrarite
degiisttuiffi.se. vor realizaastfel fttc& s&asigure accesul au» gjjHtrelinm ai )

<« awaMgiat » "-idaaatiaapu.fciaaift™ N L.Jfitt-Jte os L -.jcifc :iHmeoHur
P.u,s,-M,B,, alln, 4,Il, PinAnexa nr. 4 aferentd, art, 4Q din Reflutcnrentui General de Urbanism aprobat
p‘in-H,fiu...S>iS/ISg6 ..Cu-ineaifaattfe. sl .Qbbmpl£taflle.vttert&arE, precum .sl..cu ,tespectareau-ia“yederHor

Cx6 .M fir $$:,293$ Ctiprivire 18)0CUfttg..dfcparcat LceaecC .prevederile O.M.S, nr. 119/2014:

accesele caECsabile.ia_drumurile Bubtice teebule”sa oermfti Interventia milloacetor de stinoere a incendiilor,
conform destlnaper constructiei, dimensionate conform normelor pentru trafic greu (riliwm 4,00 m latime $L
4,5bminatt|rne), conform prevederilor art,25, respectiv Anexa 4 din ri.C.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului Generat de Urbanism, republicata;

- parbarea/gatarea se vor rezolva n incinta proprietatii; \%

> se vor aslguta spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, in functie de
caracterul functiunii st frecventa publicului (suprafata csre revine fiecarei biciclete, indusiv suprafata de

/ miscare este de 60 x 250cm.);! : = 7j,vna I
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare/ precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructieL Ve

Regimul de Tnaltime propus al Cladirii (RH) este de S/Ps-i-P-i-4E-S&rtr«.. RH” se va definitiva prin Pud. in

conformitate cu prevederile prezentului Regulament;

* in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri
retrase sau Integrale, Tn functie de volumetria caracteristica strazii;
In cazui In cure Tnaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre aHnlerl, noua constructie se va retrage
suplimentar astfel incait H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in cane nu este
configurat frontul de vis*a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu
conditia sa nu fie lisate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; prevederi aplicabile Inclusiv Tn cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
Tnvelltoarea va fi realizata In sistem terasa.

formular | ft - if<d ¢sex. Agiria 5.



Nr. din \2_. A2-, 2023
305100 - S.C, ESIMOB SCHINDE1 S.R.L.
Strada MATEI BASARAS nr. 64B, Sectar 3,

Continuarea procedurii ce promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobarii -scesteia, elaborarea
documentatiei Tn vederea autorizarii lucraritor de‘construire, avand ca obiect edificarea unui JMQBI1 DE LOCUINTE
COLECTIVE cu ftHagpuii '» S/Ds' P>4E-5Ei. i»Ai, constructii anexe, retete interioare, accestiri/aiei auto si pietonaie,
'macord ia drumul public, parcari,, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie.
UPbHzti/aspect s& srisrJ girifiaaiéri/.li'teiéri;
toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnicp-edUitare publice si la sistemele moderne-de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare; toate investitiile no» vor avea
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzata menajera si apa pluviald);

scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incinta;
destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare

selectiva a deseurilor menajere, cafe vor fi amenajate ia distanta de min, 10,00m. de fe estrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, fmpermeabllfzate, cu asigurarea unei pante de scurgere sl vor fi prevazute cu sistem de
spafare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui maxim de producere
a gunoiului sl a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute Tn permanenta in stare de. curatenie,
platformele pct fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O-M.S. 119/2014, au. 4),
spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se Tn calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp, teren
de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014
S 0.M.S. nr. 994/2018;
* se va asigura accesul persoanelor cu dizabiiitati prin rampe de acces, la parterul tutu-or cladirilor avand
functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preveriie legale incidente in vigoare;
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR M3;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 23 lit. al-g) din
h.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile $i completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect coresounzator cerintelor

urbanistice actuale.

SPatiiJA?fife spé[JVBIgltlate.

se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum si legislatia specifica in vigoare.

gardurile gdoe strad§/dfum ds acces vor fl transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac
de. 0,60 n, si o tiarte transparertta din fler forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu st amplasate pe
viitoarea 'limita de proprietate. Suta nciuare st a>auatii cistonate. nu sur,t ouifaatorii garduri, dar se poate
propune marcarea apartenentei spatiului prut diferente de pavaje, borduri, garduri vii- terase ete. Portile de
acces se vor deschide spre interiorul proprietatii, Pe.parcele afectate de strazi nol propuse sau supralargiri,
pardtinie spre straoa/rirurn de accss se w realiza strict de .a limita exterioara a nouiu profit soro interiorul
proprietatii,Jn ceriformitate si cu Ereorederilor avizuiur tefaric decirculai» QT,-P,MB;
gardurile spre liiinitfeie sdparatlv'e ale parcelelor voi flopaCe cu Tnaltimi de rnax. 2,S0.rn,
iMfeaser! uj&MteiM;
Conform Réguiamentuiu> P.U.G.-M.B, aprobat, indicatorii urbanistici pentru UTR ¥i3 simt;
POTmxxim= 60%,
- CUTmxiih = 2,5 mp.ADC/mp.teren
Conform Regulamentului PUZ-53 aprobat indicatorii u-rbanisUci pentru UTR M2-Zpr sunf
- POTmax. = 70% si CUTmax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
» Posibilitatea de depasire a.CUT (conform 3rt,..9.Generali.tatl_-_PUfi.ctui 9.14,);.
majorare prin cumulare n cazui amenajarii parcajelor necesare investifiei daca acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau In_constructii specia,e avand destinatia de paicaje, cu conditia ca
acestea din urma sa fle deschise. in acest-'coz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata

destinuta parcajelor;
C.if.T. nou no poate depasi 4,0- in situatia depasirii RH maxim, P,G.T. sau modificarea retragerii fata

de aliniament se ya elabora PUZ,
Conditionari;
Lucrarile de construire propuse sunt conditionate de asigurarea si cte reaiixarealicceselOf cerosebite te
drumurile Dubiice, a imobtietor dI» mn», astfel dimenstotiMe-incat sajremiita Interventia rmik>acsJorjje

stingere a incendiilor, conform legislatiei agfiSiflfiSm vigoare,

Receptia Imobilului este conditionata de echiparea edilitara conform O.M.T. nr- 1294/30,08 2317 siete
realizarea .drumului de acces/atel carosabile cu respectarea prevederilor Q,M,T, nr-4?/??gl,L99A

in masura in care avizele, acordurile st..studiile de. spemahtate obtinute....Ifl_Jfeeaft-.SAL-
HluJ2-3A.il3 06.21017 se incadreaza in termemd de valabilitate si Tn soiMtjaj~hnfei- enttU...Cafe.SM fast
solicitate, acestea se pot utiliza atat ia elaborarea docume.niailej .de urbanism,.cat si ia docuffientette
tehnica n vederea obtinerii autorizatiei de.construire.

Proiect»! vz t, inton-m de proiectanti autorizau s, verificat oe catre specialisti verificatori de. proiacte atestat» coaform
LS3ILL9xI9t5

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru ootinerea
autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC OE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI |
MGVi Y. «fu 5

Kr-J
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dini2 .$z.2023
305100- S.C, ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
Strada MATEI BASARAB nr. 648, Sector 3,

Continuarea proceduri) de promovare a documentatiei de urbanism P,UD. si ulterior aprobarii acesteia, elaborarea
documentatiei Tn vederea autorizarii lucrarilor de construire, avand ca obiect edificarea unui IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE cu RNhwus = $/0Os+P+4E-5Erfih®s, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alti auto si pietonaie,
racord ia drumul pubiic, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie.

Prezent«) certificat de are vaiabjiiwite T4 toni de la data «nitotu, putand S prd«wgU «>n&nn prevederilor « t 40 alin fl) din
Normele ineiodologice de apiicare a I/cun 50 1991, la cererea mulatului. formulata cu tel mitiii 15 zile Tnainte de dam i-«>irérii a restuu

/
SECRETAJtj&I iINJEWAL,
Ediutrd Marian Coriiaita

/

Cflef ) EC1 SEF,
?‘J]T/2023 : lin Dumitra

ELT KA PCTRESCU

Acbimtaxa dc: 870 lei couibtnt ctounta I.T.L. «<r, 000482 (4)din 10.tl.20L3,

Prezentul certifical de urtianisma Sist transmis solicitantului direct r prin posta la data de .

Tn conformitate eu prevederile Legii nr. 5Qf199t,.republicata, cu mafifteSHf? tl eo/nptetSrile. ulterloare privind autorizara esecutarir lucrarilor de
constructii.

SF. PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULIT BE URBANISM

de ladatade . . _,, _pandiadatade

PRIMAR, SECRET AR GENERAL,
Robert Sorin Nevoiti Editand Martin { orhauj

ARHITECT SEF.
arfa. Stefan Calin Tumitratcn

imocmit:,.....cccoeuue T T TP
Dupaaceasta data, 0 noua prelunglreavalabllltagu tiu este posibild, solicitantul urmand sa Obting, Tn conditiile legii. un ah edificat de Urbanism

Achita! lajwric::... ... lei, cohtonu ctotanteinr. ..din

Funnvtkr-F.fi Red 2-ex pagina5 difl 5



EXTRAS OE PLAN CADASTRAI», SCARA 1:500 «forant imoWIului situat In
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k EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1;2000 imobilului «ituat in
Str,MatiiBasarb,nr.$4B ,m ci& r3, Bucure»,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direga Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
NrJ530/;,22.0fi . 1830184
lun0424

Catre

Domnul VLADESCU DORIN
pentru
E.S. IMOB SCHINDEL S.R.L.
Str. Agromee nr. 5, sat Moara Vlasiei, jud. llfov

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.06.2020 s-a dat
acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Matei Basarab nr, 64B,
sectorul 3, Municipiul Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr, 970 din
05.06.20109, eliberat de Primaria Sectorului 3 si a planului anexat la aviz, cit conditia
asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006,

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazd de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. si aprobarea HCL - sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU
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«IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE cu RHRQ, us**P+4E+5E,etw>>
Strada Matei Basarab, m. 64 B Sectei 3, Municipiul Bucuresti

3. REGLEMENTARI URBANISTICE /I

2 50 NORD
=]
LOCALI7ARE. Municipiul Bucuresti. Sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr 64B
IDFENTIFICARE: NC ¢17957

BENEFICIAR: ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
SUPRAFATA 101ALA TEREN: 380mp (cf.acte). 325mp |cL masuratori)

PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire 3

LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.D - LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (conform P.U.Z.-S3)
SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P« 14 NIVELURI CU ACCENTE INAI TE
MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
" A PIATFORME CAROSABILE
_ ... | PIATFORML PIETONALE
SPATII PLANTATE
AC CLST PROPUSE IN AMPLASAMENT
Al (ESAUTO PROPUS
Al 0O 5PIETONAL PROPUS

INDICA 10 R URBANISTICI PROPUSI

Numai cadastral 217952
ITojjneUtr ESIMOB SCHINDEL S.R.I
U.rR M2-Zpr
Regimuljuridic Teren in INTRAVILANUL municipiului Bucuresti
ugrafota terenului din acte _ 3BOmp
Suprafata masurata a terenului 325mp
P.O.T. 70%
CUT. tuiity_ 3,5mp. ADC/mp. teren*
PGS P+4E+5E,,
Ttaiol» i'nu 19,2m

IHnbilltsli de deprime ,i CU L:

rladiii/or m i in construct!! speciale avartd destinada de parran, cu conditia ca acestea mn turna sa lie deschise In acest
car. ma/tuateaC U T ulm osie efj.Hactl suprafata destinata parcaje/or;
t .1/1 il nou nu ijoalc depasi 4,0 j

/W

ilVvD l)OHe"' -T 1] p
i m'Zn&y
NR».*ECTAM IX W'iAUTA'F  URGANISN: i 1F BrsLrrULvimtiM Rrtwing
P.F./V VLADESCU D. OORfN - URBANIST  31M7ssD ES IMOB SCHIVDEA. SR 32/2018
jeaurew» S EoiEsssAfiiL
H L PR?ECT Urb. VUdeicti Dori 1:500 *IAVYy*WWSnC ce OETAIIU(WHu «JMbiMf P.UD
Pa ? rb. eicti Dorin g -WILGUMU Cmﬁm\/ﬁﬂi%‘*ﬁ*’wﬁ«‘r@ U
Urb. VI*de*cu Dorin D sl i
Urb lucscCtitllan 01.2020 REGLEMENTARI URBANISTICE

RN N



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directa Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1830180/27,02.2020; Completare 1833161/05.03.2020
Nr. iesire PMB: 1830180/1833161/445/218/507/244”~yUt4.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 218/AHr/..O4.2020
Categoria Al - “Lot/parceld”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. ES IMOB SCHINDEL S.R.L.
Sat Moara Vlasiel, Comuna Moara Viasiei, Judetul Ilfov,

Strada Agromec nr. 5

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament Bucuresti, Sector 3, Strada Matei Basarab nr. 64B (NC 217952)

1. Situatja existenta

Terenul cu adresa postalda Bucuresti, Sector 3, Strada Matei Basarab nr. 64B
(NC 217952) care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de
circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - SPU, nu este adiacent Strazii Matei
Basarab. Accesul la teren se realizeaza pe o alee de incinta a blocurilor, a carei situatie
juridica nu o cunoastem (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.).

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referinta conform
documentatiilor existente/aprobate

 Planul Urbanistic Generai (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General a! Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profileior functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii

8d. Regina Elisabata nr.47, cod posta! 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Uk 021.305.55,00
http:/Mww.pmb.ro


http://www.pmb.ro

traficului urban si a unel corecte deservii a orasului, Tn acord cu structura
spatial - compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban;

» Reglementarile de circulare cuprinse in «PUZ Sector>3t;#uc prevad

urmatoarele: .
o conform Plansei tie circulatie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie

nr. 1626674/24.05.2013 si a plansei fieg/emenfar/, nawWatfgd modificari ale
tramei stradale adiacente.terenuJui analizat:

»HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul ‘Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea latimii profHelor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradala a orasului se'Vor apliciam@ a”~orarea proiectslor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandari " m

« Certificatul de Urbanism Nr. 970 din 06.06.2019, eliberat de Primaria Sectorului 3, a
fost emis pentru promovare PUD $l obtinerea autorizatiei de construire.
Documentatjile care se vor intocmi, vor respecta reglementarile de circulatie
aprobate«

=Datele continute Th prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.0S.2002;
informatiile sunt necesare Tn etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate, Tn conformitate cu legislatia n vigoare.

=|nformatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

t Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria

A 07, nr. 246898 din 27.02.2020, in valoare de 41,00 lei.

; MReste/Efeabieta m.47,c<x3p<”650pl3, .s«cto5,Bucures#1Romaota

Tet02t.306.5S.00 *
http://www.pmti.ro
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M IN IS TER UL G tJIdTUR II

IR ECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUIBUCURESTI
Str. Sf.Stefan nr3, sector2, Bucuresti- tel/fax 021.323.26.11,021.323.26.28 e-mail:dccpecnxnh@rdsrriail.ro

N r.3460/29.11.2024.
*ES MOB SCHINDEL S.R.L.

Directia Urbanism
rv-MINISTERUt:CAURII

Directia Patrimoniu National
AVIZNR.860/ZP/ 29.11.2024

PUD pentru edificarea uam imobil de locuinte colective cuRHhiopus * P+3E+4E«-5Er, constructii anexe, retele interioare,

eccesuri/alei

Obiectivul:
Locatie:
fiialBai

Eazs
Proiectant:
Beneficiar:

auto si pietonale, racord Jadrumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie fucrai
Str. Mata Basarab nr. 64 B, sector 3, Bucuresti

Imobil ;

Str. Matei Basara nr. 64 B, sector 3, Bucuresti

PUD pentru edificarea unui imobil de locuinte colective cu RHfiomis - P+3£+4E r-5Er, constructii anexe,
retele interioare, aceesuri/aiei auto si pietonale, racord la dramul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire
teren si organizare de executie lucrari.

pud

S.C. HUNANEST S.R.L.

ES TMOB SCffINDEL SR.L.. ~

Imobilul se.afldin zem. dé preteeMELU/wtmom m fstim&Kkizinserid rnJJsls.mmmefi}slor Istorice. aclualéaliLm 2MS., mUA53
cod B-1I-m-B-J8089 Str. Matei Basatab nr, 6! si tez 1454. cod B-1I-to-B-18090.. str Matei Basarab nr.62
Documentatia Certific*! de.uAanism, acte dteproprietate, planuri fopograifkescsra 1:500 sl 1:2000, memoriu tehnic, proiect faza PUD, documentar foto;

contine:
Se propun

interventji.

PUD pentru edificarea unui imobil de locuinte colective cu RHraorus = PA3E+4Er-5Er, constructii anexe, retele
interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si
organiza de executie lucrari, pe terenul identificai cunumarul cadastral 2179$2 din Str.Matei Basarab nr. 64B
sectorJ, Bucuresti. ;m -

Posibilitatile maxime de ocupare si utilizare ale terenului reglemetat, conform UTR-ului ,,M3” - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri, sunt:P.O.T.,B,um ~
dO'&C.U.T.muim= 2,5 mp ADC/ mp teren. inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta

cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu razade 4.0 metri continuat cu tangenta sa fa 45 grade)
Noua investitie nu va necesita supradinwnsidnarea simselor si retelelor edilitare existente in zona» Terenul studiat
se afldTn zon& cu posibilitate de bransare la toate utilitatile edilitare necesare. Tn interiorul terenului, se afla reteaua
de apfiDn 250 mm propusa pentru deviere. Accesele auto si pietonale vor fi dimensionate si conformate astfel incat
sa permita accesul pm”oanelor cu handicap, respectandu-se normele specificate prin Ordinul MDRAP nr.159/2013
si Lfigij nr. 448/2006 cu modificarile si completarile ulterioare. Accesele carosabile la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor* conform destinatiei constructiei, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu (minim 4,00m latime st 4,S0m inaltime). De asemenea, stationarea autovehiculelor se
admite numai Tn interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice. Tn interiorul parcelei vor fi amenajatfi a locuri
de parcare. De asemenea, se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta,

tn functie<fe cafactend fiunctiunit ~frecventa publumidi
Conform Regulammtului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General ai Municipiului Bucuresti se

m proprietatea privatia ES TMOB SCHINQfL S.R.E.: P.D.T.,,"»", 2"\ %tGII.'T .pre[j»= 2,5 mp. ADC/ mp terenj m

RH nm .« P>f3E44{"S&,"R max, (w) =
Toatelucrarile se vor faceconform proiectuluisi se vor respecta normeie tehnice si legislatiain vigoare.

Urmsre » kddizarii douumemttie! depuse. tn sedinte CpmSfei Zonale a Monumentelor teorie« Bucuresti din datade T1.112014, fc oonformitate quttges 248/2016pentru
modificate» ti completare™ Legii tir 422”001. privind protejate» monumentelor isronce.art 34, alin, ;,.,,»viate proviziile iaalin. S), ttt e. h sajpot™jnHc doar incluzand
pr~hjo”wCtahisidiNatidBafeaMonttnentBtoristorice, MUi-'dupS”ctz,» CoraitreiZoai*"BMominieM”or.1UnriM/' jicacotda:,

AVIZ FAVORABIL
B ;. fgipiBptoj edtdie!
Pmcntijl ttyfet nfc vakitfl'cirt f»na ) nlansé ancaft vfaat» am neschimbarei.
CONSILIER SUPERIOR, A.T.
1ANU Alexandra TF.ACA


mailto:dccpcnxnh@rdsrriail.ro

PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru construire
«(IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE eu RHpro)us-P + 3E+4Err5ER
Strada Matei Basarab, nr. 64 B, Sector 3, Municipiul Bucuresti

3. REGLEMENTARI URBANISTICE A
NORD

Scara grafica:
0] 5 10 25 50

LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr. 64B
IDENTIFICARE: NC 217952

BENEFICIAR: ESIMOB SCHINDEL S.R.L.

SUPRAFATATOTALA TEREN; 380mp cf. acte), 324.89mp |cf. masuratori)

LIMITE CADASTRALE
LIMITATERENULUI CE A GENERAT P.U.D. -LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
ZONIFICARE FUNCTIONALA (conform P.U.G.-M.B.)
ZONA DE ACTIVITATI MIXTE -ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICII COLECTIVE SI PERSONALE,
RESTAURANTE. RECREERE, MICA PRODUCTIE, LOCUINTE ETC.
TRAMA STRADALA / ZONA AFERENTA TRANSPORTULUI RUTIER
UNITATI TERITORIALE PE REFERINTA (conform P.U.G.-M .B.)
SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU S| INAL TIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI
MODUL DEUTILIZARE A TERENULUI REGLEMENTAT
PLATFORME CAROSABILE
PLATFORME PIETONALE
SPATII VERZI
ACCESE PROPUSE IN AMPLASAMENT

ACCES AUTO PROPUS
ACCES PIETONAL PROPUS

BILANTTERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

e Existent Prevederi P.U.G. - M.B. Propus
Suprafata teren acte 380 mp - 3B0 mp
S. teren masuratori 324,89 mp - 324,89 mp
I Suprafata Construita - - 194,93 mp
Suprafata Desfasurata - - 812,22 mp
P.O.T. 60% 60%
C.U.T. 2,5mp. ADC/mp. teren* 2,5mp. ADC/mp. teren
R.H. max - - P+3E+4E(t5Eh
H max |m) . 19,2m/16m/13m
Spatii verzi pe teren 19,23mp/5,92% 64,98mp/20%
natural (mp/%|
Spatii verzi pe terasa hij" 32.49mp/10%
VDVENTAR DE COORDONATE (mp/%)
1".ion de proiectie: STEREO 1970 Nr. Unitati | ti
CONTURI». POOPRIBTATT» NR. CAD.Nr. 7179X2 r. ni a I locative - 1 “»IPV _ 8
v 1 Nr. locuri de parcare » 8
i i i Lurvrjrnu
Wi t.ooidoridur ptt.de <omu Iat:ri Suprafata do teren afectata 56mp
Vi X b Yim) Ulus i de asiqurare acces carosabil ' | J
UKWim*iuu cwtntiicwt-wrw
! 126213.948 589)90.957 13,846 S.C. HUNANESTS.R.L. W ES WOB SCHINDEL SRL. 33/2024
376713.6t5 589704.799  71.819 Sag TAM CrTtecfdifa; far
i »6191.831 589706035 3.784 1:500 PLAN URBANISTIC 06 OCTAL itipenini conxVutce P.UD.
1 426191.47) *>8920" PM 11.777 Urb. Viadeecu Dorm o &t x Wanieipin Ruewreatf
176191.785  509190.545  77.167 Urb. Viadescu Dorin ¥ D Haan
' HaVvmw P-73.34Jro Uib. Vladescu Dorin 02.2024 REGLEMENTARI URBANISTICE 3
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Ciéire:

UgoiviAJN T rx A,
MINISTERUL CULTURII

ECTIA PENTRU CULTURA A M UNICIPIULUI BUTCURTET STI

Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti —tel./fax 021.32326.11,021.323,26.28 e-mail: dcmb@cultura.ro

Nr. 1064/23.09,2020

S.C. ESIMOB SCHLNDEL S.R.L

Sprestiinta: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI

Directa Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZNR, 1120/ ZP /23.09.2020
Pian Urbanistic de Detaliu

Imobil locuinte colective cw RH propuS* P+4E+5Eretras, constructii anexe, retele interioare, accesuri/ alei auto si
pietonaie, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, iTmprejmuire teren Sl otganizare de executie lucrari

Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Strada Matei Basarab, nr. 64 B

Obiectivul: ; Imobil
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 3 Strada Matei Basarab, nr. 64 B
Proiect: Imobil locuinte colective cu RH propu$=P+4E+5Eretras, constructii anexe, retele
interioare, accesuri/ alei autosi pietonale, racoMladrumul public, parcari.spati! verri.
Faza: Tmprejmuire teren si organizare de executie lucrari
".: P.UD.
Proiectant: PFAVLADESCU D. DORIN -URBANIST
Beneficiar: S.C. ES IMOB SCWIMDEL S.R.L.

Pnc :am ca amplasamentul nu este inscris Tn lista anexa hi Ordinul nr. 2828/2015 al
apr.. urea Lumi MmameniéorMorioepublicata in Monitorul Oficial Ol dm 15 februarie

2(>lw

se aiia in zona de protectie a Monumentelor htorue izolate conf. P1JZ - S5 si nu se afla in PU7. zone

coOmtrvite protéjate, aprobat vrin HCGMB rir. 2790000

Diiifiiuentatia.contine: = .Qttefé, /asfé-' 3*. proprietate, cartei fandara, Certificat de urbanism nr. 970 din

05,06.2039 crofc de Primaria Sector 3 a Municipiului Bucuresti, planuri topografice
sc. 1:500 si 1:2000, documentatie PUD- piese scrise si desenate, llustrare de

arhitectul«, completari.

Se propun urmatoarele; Prin PUD, se propune construirea unui imobil cu locuinte colective,

RH=P+4Ef5Eretras, parcaje auto in incintd, realizare Tmprejmuire, cu PQT=70%,
CUT=3{5 ADC/mp teren, Hmax=19,2 m, conform plansei de Reglementiri avizata.
Amplasarea pe teren si retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi conform plansei
de Reglementari vizata spre neschimbare.

Urmare a analizarii documentatiei 1064/02.03.202042371/10.06.20202+38743.09.2020, in sedntta, Comisiei
Zonale a Monumentelor istorice Bucuresti-llfov din data de 1772020, in conformitate eu legea nt. 422.2001,
priv ind protejarea monuftienteiai istorice, cu modificarile si completarile ulterioare,art- 34 alin.6, "avizele prevazute

la alin.

5) fit. e, h, se pot eahite doar incluzand propunerea Comisiei Nationale & Monumentelor istorice sau dupa caz,

a Comisiei Zonale 8 Montanehfefor Istorice, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solfeitatc.

DT


mailto:dcmb@cultura.ro
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ove sector 3

PHIMA RIA o
SECTORULUI3 IVS3 DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI Y ARHITECT SEF

www.primarie3.r0 . o
TELEFON (CC4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanismglprim3rie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr 70654/28.02.2025

Aprobat
cuindeplinirea
dispozitiilor-lega'*
PRIMAR

Catre,
CABINET PRIMAR

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare Consiliului
Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras+5Eretras, pe

un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3~

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti n baza unui teniei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatad transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1


http://www.primarie3.r0

