MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5posturi, RH - parter,
pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3™

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum sipentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avand Tn vedere:

Referatul de aprobare nr. \(g2.0\S, /CP/ OS OS fifizk al Primarului Sectorului 3;
Rapoartele de specialitate nr. 21/22.10.2024/07.05.2025 ale Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 160069/07.05.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului  Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B.
nr. 567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -Avizul Arhitectului Sef
nr. D/V/10-2023/22.10.2024;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/22.10.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/22.10.2024;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn

administratia publica, republicatd, conform Anuntului nr. 350090/24.10.2024.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din QUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter, pe un teren situat in Strada Vantului
nr. 3, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice, cu suprafata de 528mp. din acte si 464 mp.
conform masuratorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentand
Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si Planul
de reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/22.10.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de céatre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@Ipnmarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3,031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de numitii - cu domiciliul Tn Municipiul Bucuresti,.

Tt cu domiciliul Tn Judetul lifov,

lcu domiciliul in Municipiul Bucuresti, ..
, prin doamna urb. lulia Alexandrescu, telefon/fax........... e-mail... ..., Inregistratd cu nr. 279683/20.10.2023 sl completata

cu nr. 295364/02.11.2023, nr. 325803/29.11.2023, nr. 166802/17.05.2024 si nr. 253523/02.08.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/V/10-2023/22.10.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3L.Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter,
generat de imobiluldlsituat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3
Initiatori:

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: master urbanist lulia R.S. ALEXANDRESCU, RUR - DzoE.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord Calea Vitan, la Vest Bulevardul Mihai Bravu, la Sud
Splaiul Unirii si este format din teren Tn suprafata de 528mp. din acte si 464mp. conform masuratorilor cadastrale,
precum si constructia edificata pe acesta, propusa spre desfiintate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza zona M, respectiv subzona
M 2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri
cu accente Tnalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere Tn spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.; se interzic statii de intretinere auto cu
capacitate de peste 5 masini:

- RHmexim/ Hrexim& = Tnaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi
adaugate suplimentar unul sau douda niveluri in functie de volumetria caracteristicad strazii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.;

- POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 metri);

- CUTmaxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale; In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20 metri
(aliniament posterior); in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim 5.00 metri.;

- retrageri minime fata de limitele laterale = Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00
metri; ’

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti Tn baza unui temei legaljustificat. V & puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1


http://www.pnmane5.ro
mailto:urban1sm@lpnmarie3.ro

PRIMARIA ~ DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se aflain zona de protectie a unor monumente istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 899/14.08.2024, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului,
alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, Tnaltime
maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului
regulament sunt admise n conditiile legii, precum si punctul 5. Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 5.4. Pentm
parcelele cu o suprafata Tntre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre
1/3si 1/5, modul de constmire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul In care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic
de detaliu; alin (5), lit b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare/
a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse Tn ilustrarea urbanistica, parte integrantd'
din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06, vizata
spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTpropus= 30% ;

- CUTpgk= 0,30 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 4,00m.

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil oropus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si In plansa de reglementari urbanistice, vizata spre
neschimbare anexata prezentului aviz:

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 149135/13.09.2023 - 149135/12.09.2023 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi Tnscrise n aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile/
obligatiilor/masurilor impuse prin avizele de utilitati/acordurile/declaratii/studii de specialitate prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.

- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii acordului
notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (0.M.S. nr. 119/2014,
Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmatoarele conditii5* imobilul se va incadra n edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folositnumai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 899/14.08.2024 emis de Primaria Sector 3.



Strada Vantului
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ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG Bucuresti:
M2
CONSTUCTII EXISTENTE:
Locuinte colective Depozitare/servicii

Locuinte individuale
CIRCULATII EXISTENTE:

Circulatii carosabile A fr & » atUpifetonale
RETELE EXISTENTE PROP studiu
retele:

:tt tJ Retea apa potabila si zona \VIZ

Apa Nova [+] ALEXANDRI

Retea termoficare si zona de

CMTEB
----------- Retea energie electrica cf. AWzoE-Di jtie

Muntenia
REGLEMENTARI PROPUSE: \J

Platforma betonata spalatorie auto

im nu Edificabil maxim - Proiectie invelitoare - pe
montanti structura usoara, demontabila ce se va
fixa in rebord de beton, astfel incat retelele
subterane sa nu fie afectate

Spatii verzi figurale orientativ - pozitia se va
definitiva la etapa DTAC

Acces carosabil Acces carosabil secundar
n-l-i-i-l Acces auto existent cu bordura coborata

Subzona M2 - cf. PUG Bucuresti

P.O.T max =70% P.O.T. propus max - 30%
C.U.T max =3 C.U.T. propus max - 0.3
Rh max - P+14E Rh propus - Parter

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

EXISTENT PRE\(JEgERI PROPUS
Suprafata teren 464 R 464
Suprafata construita 30 139.2
Suprafeta desfasurata 30 1392
P.OTT. 6.46 70 30
C.ILT. 0.06 3.00 0.30
RH. Max b P+ 14E b
H max la comisa B am
Spatii verzi 20% +10%
dale/jardiniere/terasa 0 92.8 + 46.4
_ 500/2023
Scara ntiupotet  P.U.D. - strada Vantului nr. 3 Faza"
1/500 Construire spaldtorie auto tip self-wash P.U.D.
1508%0,, trudaga Reglementarj Urbanistice Plansanr..
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3,031084, Bucuresti

Nr. 19/22.10.2024

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter,

pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:

Urbanist: arhitect/urbanist lulia R.S. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 509/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti sijoi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
« la sediul Primariei Sectorului 3 Tncepand cu data: 02.09.2024;
« pe site-ul Primariei Sectorului 3 Tncepand cu data: 02.09.2024;
< pe panoul rezistent la intemperii, amplasat Tn loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepéand cu data: 19.10.2022 si 16.05.2024.

- anunt n ziare locale:
« Jurnalul Cotidian National, pag. 16, din data de 20.10.2023;
< www.anuntul.ro, pag. 36, din data de 27.10.2023.

Nor
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. ALEXANDRA ALKAMIMPEX S.R.L. - vecin dreapta (Est) - pentru imobilul din Strada Vantului
nr. 3A (fostnr. 3), Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr cad. 204198;

-notificare proprietarteren-vecin dreapta (Est) - pentru imobilul din Strada Vantuluinr. 7A, Sector 3, Bucuresti;

- notificare proprietar teren - vecin spate (Nord) - pentru imobilul din Strada Vrejuluinr. 10, Sector 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primadria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unorterti in baza unui temei legaljustificat. Vaputeti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;
referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 149135/13.09.2023 - 149135/12.09.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza n categoria planurilor care intra sub incidenta®
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si a adresei
nr. 16682/25.08.2023 emise de M.M.A.P.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi; RH - parter,
pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3"

Luéand Tn considerare:

> Rapoartele de specialitate nr. 21/22.10.2024/07.05.2025 ale Directiei Generale
Urbanism g Amenajarea Teritoriului-Arhitect Sef,

> Avizul Directiei Generale Urbanism s Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef
nr.D/V/10-2023/22.10.2024;

> Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024;

> Punctul de vedere a Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr.20/22.10.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire
spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter, pe un teren situat in Strada
Vantului nr. 3, Sector 3", proprietate privata, persoane fizice.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5
posturi, RH - parter, pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3".

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevdzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 21/22.10.2024/07.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter,
pe un teren situatin Strada Vantului nr. 3, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire
spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter, pe un teren situat In Strada Vantului nr. 3, Sector 3”,
n cadrul Sedintei Consiliului Local Sector 3 din data de 13.03.2025, la solicitarea domnului consilier Voicu Alin-
lonut a fost propusa retransmiterea acestuia in vederea reexaminarii de catre compartimentul de specialitate,
propunere care a fost aprobata de majoritatea consilierilor prezenti.

Ulterior, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, au fost inregistrate adresele
nr. 158327/06.05.2025 si nr. 159664/07.05.2025 (anexate prezentei), prin intermediul carora au fost aduse o
serie de clarificari/completari/modificari, astfel fiind solicitata reintroducerea acestuia pe ordinea de zi a
Consiliului Local al Sectorului 3.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd ca argumentele/clarificarile/completarile/modificarile au fost
marcate Tn plansa de reglementari urbanistice nr. 06 (anexatad prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea se
Tncadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 19/22.10.2024; Punctului de vedere
al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/22.10.2024; Raportului de specialitate privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 21/22.10.2024 si Avizului favorabil nr. D/V/10-2023/22.10.2024 (anexate
prezentei), emise/avizate pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. Vaputeti exercita drepturile prevdzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisd pe adresa Primadriei Sector 3.
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Nr. 21/22.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter,
pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului sl de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH -
parter, pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3”, in baza Certificatului de urbanism nr. 899/14.08.2024,
emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/V/10-2023/22.10.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 30%, CUTpOps =
0,30mp.ADC/mp.teren, H PoPusa = 4,00m.

A fost avizata amplasarea unei spalatorii de tip self-wash, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile
sl aliniamentele/alinlerile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 - Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

n baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va Tnaintam alaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire
spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter, pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3".

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevdzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 20/22.10.2024
r

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATilI DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter,
pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui spalatorii de tip self-wash, Tntr-un edificabil maxim
determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTpopus = 30%,
CUTprOPus= 0,30mp.ADC/mp.teren, HPOpusa= 4,00m.
Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului

Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G .m 'B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M .B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se aflain zona M2, respectiv subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente finalte,
cu POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri), CUTmaxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren si Hmexima = Tnaltimea maxima admisibila Tn planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M .B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 19/22.10.2024, privind documentatia P.U.D. - “Construire spalatorie
auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter, pe un teren situat in Strada Vantului nr. 3, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice Tn vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor
Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

Tn Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primadriei Sector 3. 1
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Sd$S_din Ak. 0$.2024

TN SCOPUL : pentru desfiintare, continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism
P.U.D. si ulterior aprobarii acesteia, elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire
spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, Rh - parter, imprejmuire, realizare accesuri/alei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari

Ca urmare a cererii adresate de I, cu domiciliul Tn Municipiul
Bucuresti, >inregistrata cu nr.242916 din 24.07.2024.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STR. VANTULUI NR.3 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementéarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B nr.269/2000,
prelungita si modificata cu H.C.G.M.B nr. 324/2010, H.C.G.M.B nr. 241/2011, H.C.G.M.B nr. 232/2012,
H.C.G.M.B nr. 224/2015, H.C.G.M.B nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr.877/2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019,
H. C.G.M.B nr.566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA :

I. REGIMULJURIDIC:
Imobilul situat n intravilanul Muncipiului Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 528 mp. din acte (464
mp. conform masuratorilor cadastrale) avand numar cadastral 214«12 si constructia edificata pe acesta,
reorezintd coproprietatea 1n indiviziune a numitilor
conform extrasului de Carte Funciara
nr.214612, emis de ANCPI Tn baza cererii nr.79461/24.07.2024.

Imobilul nu are Tnscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata
si nu se afla in aria de protectie a monumentelor istorice.
2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren curti/constructii - constructie provizorie (anexa), Sc - 30 mp.

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla in

UTR M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi

maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

Terenul este cuprins in zona fiscala ,,B" a Municipiului Bucuresti.

Propunere: desfiintarea constructiei existente corp CIl si continuarea procedurii de promovare a
documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobarii acesteia, elaborarea documentatiei Tn
vederea autorizarii lucrarilor de construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi,
Rh - parter, Tmprejmuire, realizare accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public,
parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire/desfiintare se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a a Regulamentului

Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat, aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente n

vigoare.

Nota: Terenul este posibil afectat de supralaroirea Stazii Vantului (la sud-vestl la un_Profil_de 12,0-Pm. (artera

de circulatie de categoria a Ill-a). propuse prin avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr.9142/26.06.2018 (PUZ-S3).

astfel oradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insotitd de suport topografic n

sistem Stereo 70. precum si Prin avizului de circulatii. Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri,

oarcale. retele interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete. etc) se vor realiza strict de la
limita exterioara a noului profil stradal propus spre interiorul proprietatii.

Se permite desfiintarea constructiei Cl avand nr. cadastral 214612-C1 aflata pe terenul de la adresa mai sus
mentionata Tn baza avizelor ce vor fi solicitate. Documentatia tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Desfiintare va descrie explicit masurile prevazute pentru diminuarea discomfortului creat pe timpul executarii
lucrarilor asupra vecinatatilor si mediului.

Se permit lucrarile de Tmprejmuire a terenului si organizarea de executie a lucrarilor.

Pentru construire unei spalatorii auto de tip self-wash cu 5 posturi, Rh - parter, realizare accesuri/alei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari, este necesara
Tntocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local
de Urbanism aferent PUG, aprobat conform legislatiei si nomelor specifice in vigoare, intrucat, potrivit
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare - art. 32 alin (1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
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242916-
STR. VANTULUI NR.3
Desfiintarea constructiei existente corp C1 si continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobarii
acesteia, elaborarea documentatiei tn vederea autorizarii lucrarilor de construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, Rh - parter, imprejmuire,
realizare accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari,

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o0 impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui Pian Urbanistic de Detaliu si alin
(5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de
ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte
integranta din documentatia de urbanism.

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD. Tn conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. se
recomanda a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si Tn conformitate cu prevederile
acesteia.

Parcari/circulatii/accese;
parcela are deschidere si acces direct la Strada Vantului care are un profil existent de aprox. 9,00m.,
urmand ca profilul sa fie majorat la 12,00m. (categ. a-lll-a) si la Sos Mihai Bravu care are un profil
existent de 47,00m. (categ. a-l1-a), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);
parcarea/gararea se vor rezolva Tn incinta proprietatii;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe Intreaga existenta a constructiei.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimul de inaltime maxim admis (RHMAX.), precum si inaltimea maxima admisa (HMAX.), a
imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent
PUG si a altor prevederi legale incidente in vigoare;

Utilitati/aspect exterior/amenaiari/dotari;
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza Tn incinta;

organizarea de santier se va realiza Tn incinta proprietatii, Tn conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
conform legislatiei specifice in vigoare.

Tmprejmuiri!

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de 2.00 metri Tndltime si soclu opact de 0,60 m.
Gardurile spre limitele laterale si posterioare vor fi opace cu Tnaltimi de minim 2.20 metri. imprejmuirea se
va face strict pe terenul proprietarului - beneficiar al prezentului certificat de urbanism. Portile de acces se
vor deschide spre interiorul proprietatii. Trasarea se va realiza In prezenta unui inginer topometrist in baza
unui proces-verbal; Organizarea de santier se va realiza Tn incinta proprietatii.

Lucrarile de construire se vor realiza strict de la limita exterioara a noului profil stradal propus spre
interiorul proprietatii.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTmex. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

- CUTmax. = 3,0 mp. ADC / mp. teren

Conditionari:

- Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele aferente
(firide, cofrete, etc) se vor realiza strict de la limita exterioara a noilor profile stradale propuse.
spre interiorul proprietatii, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele/acordurile de utilitati

irbane.
nainte de receptia finala a lucrarilor se va dezmembra terenul afectat de noua strada
propusa/larqirea profilului stradal prevazut prin documentatiile de urbanism si solutia tehnica.

- In cazul in care. in urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor
Tnscrisuri sau informatii Tn completare. Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, Tsi
rezerya.dreptul de s le.splicitg glterjor.

- In masura in care avizele, acordurile si studiile de specialitate obtinute in baza
C.U.nr.809/22.07.2022, se Tncadreaza in termenul de valabilitate (la data depunerii cererii
nr.279683 din 20.10.2023) si Tn solutia tehnica pentru care au fost solicitate, acestea se pot
utiliza pentru continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism - P.U.D. si
pentru elaborarea_dbcumentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati

conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru continuarea procedurii de
promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare,
construire si organizare de executie

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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Desfiintarea constructiei existente corp C1 si continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobarii
acesteia, elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, Rh - parter, imprejmuire,
realizare accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri sl programe In legatura cu mediul sI modificarea, cu privire la participarea publicului sl accesul lajustitie, a
Directive} 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sl s& decid&, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului Investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a

acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in
1ta pentru pi ia mediului i mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor

vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea cc

publicului si al formularii unul punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

itial«a investitiei sI stabilirii necesitétii

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia medtutui In vederea evaluarii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii Initiale se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului bileste necesitatea evaluarii efectelor Investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.
Snsituatia in care, dup& emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a Investitiei, acesta

are Obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (mentionat ,,conform cu originalul” si semnat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de informare actualizatla zi. Tn cazulin care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic si Tnsotita de deviz lucrari.

| Xx|D.T.A.C. |x|D.T.O.E. |x| D.T.AJ).
d) Avizesi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x |alimentare cu apa | x |adimesretegie electrica | x | CMIPB (iluminat public)
| x | canalizare | X |adumesTetegie termica | _ | Metroul SA/ STB
| X [seDuBriateP.S-3) j_ jTransgaz SA

{x lgaze naturale

d.2. Avize si acorduri privind:
| x {sédnatatea populatiei
d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectarii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente Tn vigoare (OMS/ Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.)i
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati pentru functiune sau dund caz, construire fatd de limita de proprietate -

NC 204198 si imobilul avand nr. postal 7A (original);
{x | Declaratie notariald pe proprie raspundere a proprietarului care va contine acordul de principiu al acestuia de a transfera in

domeniul public terenul afectat de noua stradd propusd/largirea profilului stradal, oricand la solicitarea autoritdtii pentru
demararea investitiei cu sau fara despagubiri - original; Declaratia va fi insotita de un plan 1:500 cu ilustrarea terenului ce
urmeaza a fi cedat pentru lucrari de infrastructurd rutierd, intocmit dc cdtre un cadastrist autoriza (daca este cazuD:

| x | Alte acorduri se vor stabili la faza P.U.D.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz tehnic de consultantad preliminara de circnlatie S.P.U.- P.M.B. | x | Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| x | Aviz circulatii D.T.-P.M.B. | X | Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti
| X | Aviz Muzeului Municipiului Bucuresti + Fotografii constructii propuse spre desfiintare;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat Al)

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.L (inclusiv cote) - «isient ;i propus, zondafectau ce lucrari ceinfrastructura
| x | Autorizatie de desfiintare (pentru D.T.A.C.) - daca lucrarile de desfiintare si de construire nu se vor autoriza simultan
|x | PUD aprobatin conditiile Legii, inclusiv plansa reglementari si plansa retele edilitare (color)

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucuresti)

i) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd R.T.R., taxa A.C./A.D/OE, taxd O.A.R. (inclusiv dovada de luarein evidenta a proiectului de arh.)

ANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU
FERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit conform prevederili art. 40 alin (1) din Normele
991. la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile Thainte de data expirari t stuia.
AR GENERAL,

fz 318I280P24 Eduard-Marian
. .CEPRI HR
'[E NA PHTREC U Calin Dumicra =

Achitat TCF/OP NI [0 13
Prezentul certificat ~ urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd ladatade __ . .
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, priviri /autorizarea executarii lucrarilor de

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade__ . . pana la data de _

.SECRETAR GENERAL,
Corhana Eduard-Marian

PRIMAR,
Robert Sorin Negoita

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Calin Dumitrascu

Tntocmit:
Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabi
Data prelungirii valabilitatii:___.
.. lei, conform chitantei nr...........c....... din__.___.

litdtii ou este posibild, solicitantul urmand sd obtin&, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 afe' * nobilului situat In Str.Vantului,nr.3, ser-" .Bucuresti

pi i Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucuresti. Bd.Expozltlei, nr.1A, sector 1. ROMANIA
Data: 12.05.2022
Constructii Tnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara intocmit: Gabriela Craciunescu



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afer nobilului situat in Str.Vantului,nr.3, sectv ¢Bucuresti



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din=22. & /. 2022

TN SCOPUL: promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei Tn vederea autorizarii lucrarilor de
construire si desfiintare

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul Tn Municipiul Bucuresti, Sector 3,
Tnregistrata cu nr.145218 din 28.06.2022.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STR. VANTULUI NR.3 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B nr.269/2000,
prelungita si modificata cu H.C.G.M.B nr. 324/2010, H.C.G.M.B nr. 241/2011, H.C.G.M.B nr. 232/2012,
H.C.G.M.B nr. 224/2015, H.C.G.M.B nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr.877/2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019,

H. C.G.M.B nr.566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile sl completarile ulterioare, privind

autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA:

I. REGIMULJURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Muncipiului Bucuresti, compus din teren in suprafata de 528 mp. din acte (464
mp. conform masuratorilor cadastrale) avand numar cadastral 214612 si constructia edificatd ne acesta,
reprezinta proprietatea Tn indiviziune a numitilor , conform
extrasului de Carte Funciara nr.214612, emis de ANCPI Tn baza cererii nr.68804/27.06.2022.
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata
sl nu se afla n aria de protectie a monumentelor Istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren curti/constructii - constructie provizorie - anex&, Sc - 30 mp.

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afia in

UTR M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi

maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

Terenul este cuprins in zona fiscala,,B" a Municipiului Bucuresti.

Propunere: desfiintarea constructiei existente corp Cl, construire spaldtorie auto de tip self-wash cu
5 posturi, Rh - parter, imprejmuire, realizare accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul
public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire/desfiintare se va emite Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a a Regulamentului

Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat, aprobat, a Codului Gvil, precum si alte prevederi legale incidente Tn

vigoare.

Nota:

- Terenul este posibil afectat de supralargliea_Stazii Vantuiulila sud-vest)-la-Un profil.de 12,Q0m. (artera de
circulatie de categoria a Ill-aL propuse prin avizul de drculatit-DJ.-P.M.B. nr.9142/26.06.2018 (PUZ"S3I
astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit orin solutia tehnica care va fi insotita de suport topografic
in sistem Stereo 70. precum si prin avizului de circulatii.Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri,
parcate, retele interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, «tcLsevor -realiza strict de
la limita exterioard,a noului profil stradal propus sere interiorul proprietatii.

Se permite desfiintarea constructiei Cl1 avand nr. cadastral 214612-C1 aflata pe terenul de la adresa mal sus

mentionatda Tn baza avizelor ce vor fi solicitate. Documentatia tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de

Desfiintare va descrie explicit masurile prevazute pentru diminuarea discomfortului creat pe timpul executdrii

lucrarilor asupra vecinatatilor si mediului.

Se permit lucrarile de Tmprejmuire a terenului si organizarea de executie a lucrarilor.

Pentru construire unei spalatorii auto de tip self-wash cu 5 posturi, Rh - parter, imprejmuire, realizare
accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari,
este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUG, aprobat conform legislatiei si nomelor specifice In vigoare.

Potrivit Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare -
art. 32 alin (1) "In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica localda are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu".
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Nr.j?<29 din$2. 072022

Edificaf?llul/amplaSfimgntMml:
- seva definitiva prin PUD. in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D-T.A.C. se

recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUP $i Tn conformltatecu prevederile
acesteia.

Parcari/circulatii/accese;
parcela are deschidere si acces direct ia Strada Vantului care are un profil existent de aprox. 9,00m.,
urmand ca profilul sa fie majorat la 12,00m. (categ. a-lll-a) si la Sos Mlhai Bravu care are un profil
existent de 47,00m. (categ. a-l-a), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- parcarea/gararea se vor rezolva Tn incinta proprietatii;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu Tsi vor modifica
destinatia pe Intreaga existenta a constructiei.

InaiMtosa maximiadmisa 9glMlrilac:
Regimul de Tnaltime maxim admis (RHMAX.), precum si Tnaltimea maxima admisa (HMAX.), a
imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent
PUG si a altor prevederi legale incidente Tn vigoare;

Utilitati/aspect exterior/amenaiari/dotari;
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza n Incintg;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, Tn conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv sl materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor
urbanistice actuale.

Spat» litere gispfltii Plantate:
conform legislatiei specifice In vigoare,

Tmprejmuiri:

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de 2.00 metri Tndltime si soclu opact de 0,60 m.
Gardurile spre limitele laterale si posterioare vor fi opace cu Tnaltimi de minim 2.20 metri. imprejmuirea se
va face strict pe terenul proprietarului - beneficiar al prezentului certificat de urbanism. Portile de acces se
vor deschide spre interiorul proprietatii. Trasarea se va realiza In prezenta unui inginer topometrist in baza
unul proces-verbal; Organizarea de santier se va realiza In incinta proprietatii.

Lucrarile de construire se vor realiza strict de la limita exterioara a noului profil strada! propus spre
interiorul proprietatii.

Indicatorulrbanislici:

Conform Regulamentului PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

e POTmax. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

- CUTmax.= 3,0 mp. ADC / mp. teren
Conditionari:

- Jne‘rtfc_jrte. r.eseBita finala. o-Jograrilor sa Ya.-rikmamfara_terenul, afectat d.e.noua strada

|tBBuaaZJarfIIrsa profilului stradal prevazutjalnjdflgymentalJiJa™a urbanlsmldupa caz).
n cazul in care. In urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor

nscrisuri sau informatii in completare. Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti. isi
rezerva dreotul de ale solicita ulterior.

- Receptia imobilului este__conditionata de__ echiparea edilitara__conform__ O.M.T. nr.
1924/18.10.2017 si de realizarea drumului de acces/atei carosabile cy_respectarea_prevederilor
O.H.L .111,49/27.01.199.8.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de desfiintare, construire si organizare de executie

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE "
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii oompetente pentru protectia
mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva E3A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea pubHculifl la elaborarea anumitor planuri sl programe In legdtura cu
mediul sT modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul i justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decidd, dupa caz, tncadrarea/nelncadrarea proiectului Investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si af formularii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice 7n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
Initiale a Investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru

rotectia mediului.

P Iln situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor Investitiei asupra mediului, solicitantul are abilgatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executam lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certfficatului de urbanism ari pe parcursul derulam procedurii de evaluare a efectelor investitielasupra mediului, solicitantul renunta ta
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei pubUce competente.
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5.

Nr.Jp9 _ dine2 t O"r2022

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FlI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE :

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii teorie legalizati - intabulat), sau dupa caz extrasul de plan cadastral actualizatla
zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat I» zi.Tn cazulin care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.1.T X. Sector 3 - in origina]

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic fi Tnsotiti de deviz lucrari.

|x )D.T.A.C. |xjD.T.O.E. |x| D.T.Ad».
d) Avize;i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apa | x [alimentare cu energie electrici Ix tCMIPB (iluminat public)
jx jcanalizare jx |alimentare cu energie termici I_ IMetroul SA/STB
| x |salubritate (D.G.S. - P.S.3) (_ ITransgaz SA

jx |gaze naturale

d.2. Avize si acorduri privind;
| x| sdnitatea populatiei
d.3. Alte acorduri/deciaratii:
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, Tn cazul afectarii gradului de Tnsorire sau pentru alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS/ Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.)l
jx | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati pentru functiune sau dupa caz, construire fatd de limita de proprietate «

NC 204198 si imobilul avand nr. postal 7A (original);
| x | Declaratie notariali pe proprie raspundere a proprietarului care va confine acordul de principiu al acestuia de a transfera in

domeniul public terenul afectat de noua stradi propusl/lirgirea profilului stradal, oricand la solicitarea autoritdtii pentru
demararea investitiei cu sau firi despagubiri - original; Declaratia va fi Tnsotitd de nn plan 1:500 cu ilustrarea terenului ce
urmeaza a fi eedat pentru lucrdri de infrastructura rutieri, futocmit de catre un cadastrist autoriza fdaca este cazull:
| x )Alte acorduri se vor stabili la faza P.U.D.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
| x | Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulafie S.P.U.- P.M.B.
11 1Aviz circulatii D.T.-P.MJ.

| x | Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti
| X | Aviz Muzeului Municipiului Bucuresti -F Fotografii constructii propuse spre desfiintare;

jx | Acord Directia de Mediu - P.M.B.

d.5. Studii de specialitate; |x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotebnic (verificat Af)
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.1. (inclusiv cote) - existent si propus, zond afectata de lucrari

de infrastructura
| x | Expertiza tehnica pentru lucrarile de desfiintare
| x | Autorizatie de desfiintare (pentru D.T.A.C.) - daca lucrarile de desfiintare si de construire nu se vor autoriza simultan

| x | PUD aprobatin conditiile Legii, inclusiv plansa reglementari si plansa retele edilitare (color)
| x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD)
e) Actul administrativ al autoritadtii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
taxelor legale (copii): taxi A.C./A.D/OE, taxa O.AJL ( inclusiv dovada de luare in evidentd a proiectului de arh.)
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE

1) Dovada privind

Prezentul valabilitate de 12 luni de la data emiterii, putand fi art. 40 alin (1) din
Normele cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile expirdri acestuia..
GENERAL,
GON- DISP. Eduard-Marian
NR.2736/2022
6HETU OCIAVIAN

nr. 001181 din 28.06.2022
fost transmis solicitantului direct / prin-pesta la data de
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. autorizarea executarii lucrarilor dc

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

ladatada e £ 2 - 2r02,2i pandladatade~”.

Tntocmit:

Dupa aceasta datd, o noua /idJrfngire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, Tn conditiile altcertificat de urbanism

Data prelungirii valabiliutui; (J£. clarl
lei-* nf(Irm chitan!£i dinéi.oJz.U jtfi
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 afer\ imobilului situat in Str.Vantului,nr.3, sectoi  Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afen.
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T Documentulii csd&strate «vizate

CZ3 contfructli inregistrate in cirtemul integrat de cadastru ot carte funciara
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. mirare PMB: 159621/27.10 2022
Nr. tesire PMB 159621/*.7// 2022

Aviz tehnic de consuttanta preliminara de circulatie nr.159621//7..~...":.
Categoria Al - “Lot/Parceld". tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant:  Domnul
Bucuresti, secior 3, *
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3. Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Vantului nr. 3 (NC 214612)

1 Situatia existenta
Imobilul cu adresa postala in Bucuresti, Secior 3, Strada Vantului nr.3

(NC214612) care face obiectul prezentului Aviz de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/ marcat pe planurile cadastrale anexate cerem adresate DGUAT - SPU este
adiacent, Strazii Vantului la partea de sud-vest si la Soseaua Mihai Bravu la partea de
nord-vest conform planurilor cadastrale sc.1:500 si 1:2000, semnate digital in data
de 12.05.2022 de O.C.P.I-Bucuresti, anexate cererii dvs.).

Arterele de circulatie la care raportam analiza solicitata prezintd urmatoarele
caracteristici:
= So0s. Mihai Bravu este o arterd de circulatie cu protil variabil care are, in dreptul
imobilului analizat, un prospect de circa 42,00m, intre limitele de propnetate
(conform planului cadastral sc. 1:500, semnat digital Tn data de 12 05.2022 de
O.C.P.I-Bucuresti, anexate cererii dvs.).
< Strada Vantului este o artera de circulatie cu profil variabil care are, in dreptul
imobilului analizat, un prospect de circa 10,00m latime, intre limitele de proprietate

Bj FtMDCU f* *? 'JpntUiOSOGU S fXii &*j,r** Hor-Jm
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(conform planului cadastral scara 1:500, semnat digital
O.C.P.I-Bucuresti, anexate cererii dvs.).

N

Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referinta conform
documentatiilor existente/aprobate .

= Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti H.C.G.M.B nr. 269/2000 si prelungit prin
H.C.G.M.B nr. 877/12.12.2018;

e “Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriu! Municipiului
Bucuresti" aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

e STAS 10144/3-91 ,Strazi - Elemente geometrice - Prescriptii de proiectare®, aprobat
de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare;
= Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corelarea/
corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si
a unei corecte deserviri a orasului, Th acord cu structura spatial - compozitionala a diferitelor
zone si a Intregului sistem urban.
= Pentru teritoriul de referinta in care este situat terenul Tn cauza, nu exista
aprobate alte reglementari de dezvoltare urbana decat cele de ordin general
prevazute prin PUG, Tn acesta documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de
circulatie din aceasta zona.
e Avand in vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B.
nr.66/06.04.2006 potrivit caruia ,,Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea latimii
profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua stradala a orasului, se vor
aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe
teritoriul Municipiului Bucuresti, se recomanda pentru : $Sos. Mihai Bravu - tronson al
Inelului principal de circulatie - mentinerea Tncadrarii ca artera de circulatie de categoria
- 1- iar pentru Strada Vantului se recomanda Tncadrarea la artere de categoria a- lll- a
cu un prospect de 12,00m latime, urmand ca avizarea reglementarilor de circulatie si a
Tncadrarii pe cateaorii a acestor artere sa fie realizata de catre Comisia Tehnica de
Circulatiei a Primariei Municipiului Bucuresti.

= Avand in vedere ca terenul in discutie se afla la intersectia a doua artere de
circulatie Sos. Mihai Bravu si Str.Vantului este necesara o raza de racordare a
bordurii partii carosabile in functie de categoriile de strazi, conform STAS 10144/3
91 (art. 3.8 - tabelului nr. 8).

4., Alte informatii:
= Certificatul de Urbanism nr. 809 din 22.07.2022 eliberat de Primaria Sector 3 a fost
emis in scopul promovarii PUD si pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, construire si
organizare de executie. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementarile de
circulatie aprobale.

= Datele continute Tn acest Aviz de consultanta preliminara a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obieclivelor de utilitate publica, conform H.C.G.M.B nr.

6d PW*gpr« Efcst-sLi tv 41 todpotteilw0J13. Jf5 Ducunrsb Ruman*

TU 021 Sb 0G
ftpi pmfc r©

=



136 din 30.05.2002 informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare

< Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile do urbanism ae
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

= Avizul de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
2866689 din 27.10.2022, n valoare de 41,00 lei.

ARHITECT SEF,
AdriarfiOLD

SEF SERVICIU,
Rodica GHEPRGHE

tiuHff in i* 47 to;vuntT T f'i bm
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr 16682/25.08.2023

Catre:
, mun. Bucuresti

Referitor la: Etapa de incadrare PUD

Ca urmare a natificarii adresate de | _cu domiciliul/sediul Tn str.
Vantului nr. 3, sector 3, mun. Bucuresti, privind declansarea etapei de incadrare pentru
PUD - ‘desfiintare constructie existenta corp C1, construre spalatorie auto self-wash cu 5
posturi, Rh-parter, imprejmuire, realizare accesun’/alei auto si pietonale, racord la drumul
public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucran ; str. Vantului nr. 3, sector 3,
mun. Bucuresti, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, inregistrata la A.P.M. Bucuresti cu .
16682/24.08.2023,

Tn urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
n baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor si a circularei nr.13554/CL/16.05.2016, va comunicam ca:

< Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care intra
sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de
proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018.
{2, —
Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publica competenta pentru protectia mediului.

, DIRECTOR EXECUTIV,
/ dr. ing. Simona Mihaela ALDEA

Ht

Nume si Prenume “ Functia ~ Data , Semnétura
Verificat: Sef Serviciu A AA. 25.08.2023
Elena Garban
Tntocmit: Consilier superior 25.08.2023
Liliana Rogea %

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
___E-mail: officejtjap mbuc. i_uro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
_ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 149135/.1IVM .& M ...cocevvviiiinnne,
Sep 1226

Catre,

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Bucuresti, sectorul 2, str. Argetoaia nr. 5

in sedinta Comisiei Tehnice Operative de Circulatie din data de 12.09.2023 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.D. - str. Vantului nr.3, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.809 din 22.07.2022 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti
si planul anexat, cu conditia asigurarii parcarii n incinta, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupd@ aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotarérii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP AT,;

Redactat: B.M. -2 exemplare - 12.09.2023

Bd Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania
LRQA

Tel: 021.305.55.00 CERTIFIED
http:/Amww.pmb ro UKAS
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Profil Strada Vantului
Existent si Mentinut Scara 1:250

PROECTAT  ufe luiaAeadesu

emiLal JRA

Scara

22 82023

Strada Vantului

P.UD.:r:

Sector 3, Bucuresti

Construire spalatorie auto tip self-wash

6.REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat
strada Vantului nr. 3 sector 3, Bucuresti
S teren =464 mp

COMISIA TEHNICA OE CIRCULATIE

ZONIFICAREtuNcnoNAumvXtisfise
Spre r«:$chl»xnbare conform aviz

nr. . al C.T.C.

CONSTUCTII EXISTENTE: vw Ko™t i

. Semnatura e
Locuinte «elective

M2

Locuinte individuz

CIRCULATII EXISTENT
Circulatii carosabile

& * i
REGLEMENTARI PROPJSE"t !’:

W, P '
Platforma betona a spalatorie autp S

m n Proiectie invelitoare - pe rrrontafiti structura
usoara, demontabila ce se va fixa in rebord de
beton, astfel incat retelele subterane sa nu fie
afectate

J Spatii verzi figurate orientativ «pozitia se va
definitiva la etapa DTAC

Acces carosabil

[ Acces auto existent cu bordura coborata

\ propus - 30%
[. propus - 0.3
- Parter

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

EXISTENT PREXJEEFRI PROPUS
Suprafata teren 464 464
"Suprafata construita 30 139.2
Suprafata desfasurata 30 139.2
P.OT. 6.46 70 30
C.TJX 0.06 3.00 0.30
R.fl.Max P+14E p
H max la comisa am
Spatii verzi (30%) 139.2
Barefidar iProiect
509/2023
ntiuproiect P.U.D, - strada Vantului nr. 3 wPaza
Corstrure slatorie auto tp seifnesh P.UD.
Thirgaga  Reglementar| Urbanistice Pte'wuo



SC. DACRA STUDIO SRL

Str. ARGETOAIA nr. 5 sector 2 Bucuresti
i , .. T T' =

V H. oC .'to 1T

CATRE,
PRIMARIA SECTORULUI 3

DIRECTIA URBANISM

Subscrisa SC. DACRA STUDIO SRL. prin administrator Alexandrescu lulia, in
calitate de reprezentant al lui oo

,1n calitate de proprietari, va rog sa reintroduceti pe ordinea de

zi aurmatoarei sedinte a Consiliului Local Sector 3 documentatia PUD pentru terenului

aflat la adresa Str. Vantului nr. 3. Documentatia a fost depusa la registratura cu nr de

inregistare 279683/20.10.2023.

Dorim sustinerea in consiliu a documentatiei PUD, in vederea clarificarii
observatiilor ridicate in consiliul anterior, si explicarea in detaliu a neclaritatilor
mentionate de consilieri. Accesul auto propus si avizat la etapa PUD este cel existent,
amenajat cu bordura coborata. Mentionam c&, in etapa DTAC, vor fi initiate demersurile
necesare pentru avizarea Si autorizarea unui acces suplimentar din soseaua Mihai Bravu.
Totusi, avand in vedere volumul redus de trafic generat de functiunea propusa, consideram

ca utilizarea exclusiva a accesului existent ar putea asigura o functionare eficienta.

Va multumesc, Data: 06.05.2025

Urb. lulia Alexandrescu



SC. DACRA STUDIO SRL

Str. ARGETOAIA nr. 5 sector 2 Bucuresti

n"7 , /iS ¥

to f. (0% C&.TRIX

CATRE,
PRIMARIA SECTORULUI 3

DIRECTIA URBANISM

Subscrisa SC. DACRA STUDIO SRL. prin administrator Alexandrescu lulia, in

calitate de reprezentant al lui (
V " 1.Tn calitate de proprietari, va rog sa reintroduceti pe ordinea de

zi aurmatoarei sedinte a Consiliului Local Sector 3 documentatia PUD pentru terenului
aflat la adresa Str. Vantului nr. 3. Documentatia a fost depusa la registratura cu nr de
inregistare 279683/20.10.2023.

Dorim sustinerea in consiliu a documentatiei PUD, in vederea clarificarii
observatiilor ridicate in consiliul anterior, si explicarea in detaliu a neclaritatilor
mentionate de consilieri. Accesul auto propus si avizat la etapa PUD este cel existent,
amenajat cu bordura coborata. Mentionam ca, in etapa DTAC, vor fi initiate demersurile
necesare pentru avizarea si autorizarea unui acces suplimentar din soseaua Mihai Bravu.
Totusi, avand in vedere volumul redus de trafic generat de functiunea propusa, consideram
ca utilizarea exclusiva a accesului existent ar putea asigura o functionare eficienta.

Atasam anexa planul de reglementari cu propunererea unui acces suplimentar din

Soseaua Mihai Bravu.

Data: 07.05.2025



Coordonate pct.de contur Lungimi

PNcrf laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 324303.099 590109.767 2.037
2 324301.471 590110.991 4.007
3 324299.062 590107.789 2.161
4 324297.717 590106.098 6.818
5 324293.512 590100.731 4.488
6 324297.079 590098.008  32.200
7 324277.539 590072.415 9.000
8 324284.692 590066.953  13.417
9 324292.834 590077.617 11.317

10 324299.702 590086.612 20.465
11 324312.121 590102.878 11.351

S=464mp P=117.260m

140850

IE 235681

iJocumentatii caaaSirs t€avizate

AMonstructii Tnregistrate in sisterr

Profil Strada Vantului
Existent si Mentinut Scara 1:250

Str.Vantului,nr.3

IE 204044
IE 204198
IE 204139
IE 206499
IE 206780
IE 203595

OCPI Bucuresti. Br'
Data: 12.05.2022

Tntocmit: Gabr

ELABORAT NUME SEMNATURA

| SEF PROIECT  yrto, lulie Alexandrescu
, PROIECTAT urt>. lulia Alexandrescu

Strada Vantului
nr.3

Sector 3, Bucuresti
Construire spalatorie auto tip self-wash

6.REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

I | Limita de proprietate/ teren reglementat
strada Vantului nr. 3 sector 3, Bucuresti
S teren =464 mp masurata (528 mp din acte)

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG Bucuresti:

CONSTUCTII EXISTENTE:
Locuinte colective Depozitare/servicii

Locuinte individuale

CIRCULATI EXISTENTE:
Circulatii carosabile Circulatii pietonale

RETELE EXISTENTE PROPUSE SPRE DEVIERE cf. studiu

retele: ItSTICOC
Elina Retea apa potabila si zi
Apa Nova
rrr 2« Retea termoficare si zo
CMTEB
---------- Retea energie electrica
Muntenia

REGLEMENTARI PROPUSE:

L......J Platforma betonata spal .
CO«

im 1L n Edificabil maxim - Proiectie invelitoare - pe
montanti structura usoara, demontabila ce se va
fixa in rebord de beton, astfel incat retelele
subterane sa nu fie afectate

1 j Spatii verzi figurate orientativ - pozitia se va
definitiva la etapa DTAC

Acces carosabil Acces carosabil secundai
EEEEEl Acces auto existent cu bordura coborata

Subzona M2 - cf. PUG Bucuresti

P.O.T max =70% P.O.T. propus max - 30%
C.U.T max =3 C.U.T. propus max- 0.3
Rh max - P+14E Rh propus - Parter

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
PREVEDERI

EXISTENT PROPUS
P.U.G.
Suprafata teren 464 464
Suprafata construita 30 139.2
Suprafata desfasurata 30 1392
p-ot: 6.46 70 30
C.tLT. 0.06 3.00 0.30
RH. Mex P P+14E P
R max la comisa ; 4m
Spatii verzi 20% +10%
dale/Jardiniere/terasa 0 92.8 +46.4
509/2023

thiu proiect  P.U.D. - strada Vantului nr. 3
Construire spaldtorie auto tip self-wash

Reglementari Urbanistice



PRIMARIA %
SECTORULUI3 I DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AM ENAJAREA TERITORIULUI

BUCURESTI ARHITECT SEF
| love sector 3

www.primarie3.r0 .
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbani4m@pnmane3.ro
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Nr inreg. 160069/07.05.2025

Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic
de Detaliu "Construire spalatorie auto de tip self-wash cu 5 posturi, RH - parter, pe un teren situat
Tn Strada Vantului nr. 3, Sector 3", care la solicitarea domnului consilier Voicu Alin-lonut a fost propusa
retransmiterea acestuia in vederea reexaminarii de catre compartimentul de specialitate, propunere care
a fost aprobata de majoritatea consilierilor prezenti.

Mentionam faptul ca ulterior, au fost inregistrate adresele nr. nr. 158327/06.05.2025 si
nr. 159664/07.05.2025, prin intermediul carora au fost aduse o serie de clarificari/completari/modificari,
astfel fiind solicitata reintroducerea acestuia pe ordinea de zi a Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primé&ria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legaljustificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. |
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