MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Construire imobil cufunctiune mixta - locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale sifunctiuni conexe acestora (spatiipublice, servicii, comert),
CU RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe UN teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales n conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratieipublice locale
nr. 215/2001, precum sipentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avand n vedere:

- Referatul de aprobare nr.  v*GhO /CP/&=< 0 S Primarului Sectorului 3;

- Rapoartele de specialitate nr. 12/20.06.2024/03.04.2025 al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 120205/03.04.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, prelungit si
modificat prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB
nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015, modificatda prin HCGMB nr.
341/14.06.2018 si prelungitd prin HCGMB nr. 877/12.12.2018, HCGMB nr.
230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luéand in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului
Sefnr. D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 11/20.06.2024;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, conform Anuntului nr. 213250/27.06.2024.



in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cufunctiune mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale sifunctiuni
conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHprqus = 2S+P+3E+4-6Erarase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3, proprietate privatd, persoana juridica, cu
suprafata de suprafatd de 1.928,093 mp din acte si 1.875 mp din masuratori, in conformitate
cu Anexele nr. 1si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultérii publicului nr. 10/20.06.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotardre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORINIVEGI LTA

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

>
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea FLAROS S.A. prin societatea WESTLAND IA DESIGN S.R.L., cu sediul Tn Municipiul Bucuresti,
Sector 3, Strada lon Minulescu nr. 67-93, telefon/fax ......... e-mail ... fnregistratd cu nr. 263189/06.10.2023 si completatd cu
nr. 25634/26.01.2024, nr. 115986/02 04.2024 si nr. 119150/02.04.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3lConstruire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+
4-6Eretrase

generat de imobilul4 situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3, Bucuresti

Initiator: S.C. FLAROS S.A.

Proiectant: S.C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L. si S.C. TOTAL AMI DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: urbanist Nicolae Adrian C. CIOANGHER, RUR - B D E Fe G6.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord Strada Calugareni, la Vest Splaiul Unirii, la Sud si Est
Strada Foisorului si este format din teren avand categoria de folosinta - curti constructii, in suprafata de 1,928,093mp.
din acte si 1.875mp. din masuratori si constructiile edificate pe acesta (propuse spre desfiintare), conform extrasului
de Carte Funciara pentru Informare nr. 205904 si a Protocolului de Predare-Primire F.N. din 17.01.1991 incheiat intre
inteprinderea de Pielarie si incaltaminte Bucuresti si societatea Flaros S.A.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza zona CB, respectiv subzona
CB3 - subzona polilor urbani principali;

- functiuni predominante: - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura), servicii
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediatecd; activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite),
sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continud; unitati mici si mijlocii specializate in activitati de
productie abstracta si concreta in domenii de varf; activitditi manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

- RHmaxim/ Hmaximd = nu se limiteaza indltimea cladirilor; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.;

- PoTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H.
maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

- CUTmaxim =4,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament =in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de
la aliniament;

- retrageri minime fata de limitele laterale =cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din
naltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare =cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Imobilul nu este mentionat in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice izolate, potrivit informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 297/14.03.2022, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primadriei Sector 3. 1
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alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditillor de construire: functiuni admise, regim de construire, inalime
maxima admisd, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT 8&i alin. 4,2 Derogari de la prevederile prezentului
regulament sunt admise in conditiile legii.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul Tn care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sad solicite elaborarea unui plan urbanistic
de detaliu; alin (5), lit. b) crin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale.
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica. modul de ocupare
a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta
din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 3, vizata
spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTmaxim propus = 57,5% ;

“ CU T maxim propus “ 3 mp.ADC/mp.teren;

- Horopusa = 18,50m. /21,50m. /24,50m. pentru etaj 4retras / etaj Sreras / etaj Grefras.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice, vizata sore O

neschimbare. anexata prezentului aviz:

- circulatii si accesuri; conform Avizului de circulatii nr. 71854/04.05.2023 - 71854/02.05.2023 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise In aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati/acordurile/declaratii/studii de specialitate prezentate la dosar, obtinute conform
certificatului de urbanism.

- de asemenea, in functie de solutia finala propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii acordului
notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (0.M.S. nr. 119/2014,
Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmatoarele conditiiS: imobilul se va incadra n edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectulprezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numaiin scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constmire (D.T.A.C.) se poate intocmi numal dupa f
aprobarea P.U.D. sicu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

\
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 10/20.06.2024

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru

profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii,
comert), cu RHoropus = 2S5+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat
in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. FLAROS S.A.
Urbanist: urbanist Nicolae Adrian C. CIOANGHER
Proiect nr.: 27/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatiide Urbanism, parter, in fiecare zide martisijoi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborariiP.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementaris-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 12.04.2024;
e pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 12.04.2024;
e pe panoulrezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P. U.D.
incepand cu data: 22.09.2023.

- anuntin ziare locale:
e Romania Libera, pag. 10, din data de 22-24.09.2023;
e Jurnalul Cotidian National, pag. 17, din data de 22.09.2023.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare - vecini fata retras (Vest) - pentru imobilul din Strada
Sector 3. Bucuresti;

- notificare - vecini
fatd retras (Vest) - pentru imobilul din Strada Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 208285;

- notificare S.C. VILCON CONSULTANTA S.R.L. prin ' vecin dreapta (Sud) - pentru imobilul
din .... _ Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 201847;

- notificare S.C. ROMOB 97 S.R.L. prin vecin dreapta (Sud) - pentru imobiluldin Strada

Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 204596;

- notificare proprietar- vecin dreapta (Sud) - pentru imobiluldin Strada Sector 3, Bucuresti;

- notificare ASOCIATIA DE PROPRIETARI prin presedinte - vecin
spate (Est) - pentru imobilul din Strada | Sector 3, Bucuresti;

- notificare proprietar- vecin stdnga (Nord) - pentru imobilul din Strada Sector 3, Bucuresti.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primadria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unorterti Tn baza unui temei legal justificat. Vd puteti exercita drepturile prevazute

itp ooii/ftto nrintr-n fprprp «’nsd semnatd si datatd transmisd ne adresa Primariei Sector 3. ~ 1
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4. Lista persoanelor care au particiDat la acest proces:
- vecini fata retras (Vest) - pentru imobilul din Strada

Sector 3, Bucuresti;
- vecinifata retras

(Vest) - pentru imomiuidin strada i Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 208285;
- S.C. VILCON CONSULTANTA S.R.L. prin, - vecin dreapta (Sud) - pentru imobilul din Strada
, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 201847;
-S.C. ROMOB 97 S.R.L. prin ... vecin dreapta (Sud) - pentru imobilul din Strada *
Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 204596;
- notificare ASOCIATIA DE PROPRIETARI prin presedinte . mvecin
spate (Est) - pentru imobiluldin Strada, Sector 3, Bucuresti.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului /7 ™
de informare si consultare, inclusiv : !

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fostsemnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 71854/04.05.2023 - 71854/02.05.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, n conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi /
inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa

de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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Nr.

REFERAT DE APROBARE Data.
al proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil cufunctiune mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
sifunctiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert),
cu RHpropus =2S+P+3E+4-6E,etrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3"

Luénd in considerare:

> Rapoartele de specialitate nr. 12/20.06.2024/03.04.2025 Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef,

> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef
nr.D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025;

> Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024;

> Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr.11/20.06.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil
cu functiune mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuniliberale sifunctiuni conexe
acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren
situatin Strada Scorteninr. 11, Sector 3", proprietate privata, persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurda elaborarea
planurilor urbanistice prevdazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza
pentru respectarea prevederilor acestora"”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu functiune mixta - locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale sifunctiuni conexe acestora (spatii publice, servicii,
comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11,

Sector 3".

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevdzute n
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 12/20.06.2024/03.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpOpus =
2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situatin Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu "Construire
IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora
(spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, Pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11,
Sector 37, in cadrul Sedintei Consiliului Local Sector 3 din data de 28.08.2024, acesta a fost respins, in acest
sens aprobandu-se Hotatarea nr. 354/28.08.2024 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratda adresa
nr. 64168/24.02.2025 (anexata prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de argumente/clarificari
/completari/modificari in raport cu observatiile care au stat la baza respingerii P.U.D., astfel fiind solicitata
reanalizarea acestuia in cadrul Consiliului Local al Sectorului 3 si adresa nr. 119150/02.04.2025 prin intermediul
careia a fost inregistrat Certificatul de urbanism nr. 420/02.04.2025, emis pentru amplasamentul in cauza.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd ca argumentele/clarificarile/completarile/modificarile au fost
marcate in plansa de reglementari urbanistice nr. 3 (anexata prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea se
incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024; Punctului de vedere
al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 11/20.06.2024; Raportului de specialitate privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 12/20.06.2024 si Avizului favorabil nr. D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025
(anexate prezentei), emise/avizate pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primé&ria Sectorului 3 n conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 12/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpOpus =
2S+P+3E+4-6Erarase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus =
2S+P+3E+4-6Eretrase, pPe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”7, in baza Certificatului de urbanism
nr. 297/14.03.2022, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/S/09-2023/20.06.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTmaxim propuis = 57,5%,
CUTmaxim propus =3mp.ADC/mp.teren, Hpropusai— 18,50m. /21,50m. / 24,50m. pentru etaj 4retras / etai 5rairas / etaj 6retras.

A fost avizata amplasarea unui imobil cu functiunea mixta, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 3.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 - Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

va inaintam alaturatproiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire IMOBIL
CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii
publice, servicii, comert), cu RHpropus =2S+P+3E+4-6Ereirase, pe un teren situat in Strada Scorteninr. 11, Sector 3”.

scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat V& puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 11/20.06.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert),
cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Erarase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiune mixtd, intr-un edificabil maxim
determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 3.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTmaxim propus = 57,5%,
CUTmaxim propus = 3mp.ADC/mp.teren, Hpropusi = 18,50m. /21.50m. /24.50m. pentru etaj 4 retras / etaj Smiras
/ etaj 6retras-

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/12011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.m !b . nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona CB, respectiv subzona CB3 - subzona polilor urbani principali,
cu POTmaxim =70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim
2 niveluri (H. maxim =8 metri) pentru diferite utilizari, CUTmaxim =4,5 mp.ADC/mp.teren si Hmaximd = nu
se limiteaza Tnaltimea cladirilor; Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilortabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.G.-M.B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii sl consultarii publicului nr. 10/20.06.2024, privind documentatia P.U.D. - “Construire IMOBIL
CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe
acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RH prOpus =2S+ P+ 3E+ 4-6Eretrase, pe un teren situatin Strada
Scorteni nr. 11, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vaputeti exercita drepturile prevdzute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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b.G1.AT.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din It_.Qb. 2022
TN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiilor in vederea

autorizarii lucrarilor de desfiintare si construire.

Ca urmare a cererii adresate de societatea FLAROS S.A. - C.U.l. 350944, prin
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada lon Minulescu nr. 67-93, inregistrata cu nr. 39813

din 24.02.2022.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada Scorteni nr. 11 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din terenul Tn suprafata de 1.928,093 mp. din acte

si 1.939 mp. conform masuratorilor cadastrale, avand nr. cadastral 205904 si constructiile edificate pe acesta,
este proprietatea societatii FLAROS S.A., conform Protocolului de Predare-Primlre F.N. din 17.01.1991 incheiat
intre inteprinderea de Pieldrie si incaltaminte Bucuresti si societatea Flaros S.A. si a extrasului de Carte Funciard
pentru Informare nr. 205904, emis de A.N.C.P.I. in baza cererii nr. 14453/2022.

Potrivit extrasului de carte funciara pentru informare mal sus mentionat si a planului cadastral scara 1:500 (anexat)
aferent imobilului in cauza, emis de O.C.P.l. Bucuresti, terenul se suprapune cu alte limite cadastrale ale parcelelor
invecinate, Tn acest sens pana la faza P.U.D./A.D./A.C. se vor stabili si definitiva dar, limitele cadastrale ale parcelei
aflate In proprietate. De asemenea, conform aceluiasi extras terenul nu prezinta inscrieriprivitoare la sarcini.

Imobilul nu este cuprins n U'sta Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu
se afld Th zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren curti / constructii - corp Cl - depozit cu S.C. = 203,784mp; corp C2 - depozit cu S.C.

= 182,789mp.; corp C3 - depozit cu S.C. = 194,998mp.; corp C4 - sopron cu S.C. = 320,078mp.; corp C5 -

deposit cu S.C. = 129,738mp. si corp C6 - cabina poartd cu S.C. ®=6,392mp.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afla in UTR CB3 - subzona

polilor urbani principali.

Terenul este cuprins in zona fiscala *A’ a Municipiului Bucuresti.

Propunere: desfiintare constructii existente - corpuri C1-C6 si construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice,
servicii, comert), cu RHsoiwat = 2S+P+6E, constructii anexe, retele interioare, accesuri/aiei auto
si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare
de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatiile de desfiintare si construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum sl
cu legislatia specificd Tn vigoare, cu mentiunea faptului cd autorizatia de construire se va emite ulterior aprobarii
de catre C.LS.3 a documentatiei de urbanism - P.U.D. pentru amplasametul in cauza. Documentatiile in vederea
emiterii autorizatiilor de desfiintare si construire se vor elabora in temeiul Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu modificarile si completarile ulterioare, al Codului Civil, al H.G.R. nr. 525/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directa pentru realizarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor existente - corpuri Cl-
C6, imprejmuire a terenului si lucrari de organizare de executie, aferente investitiei propuse.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu pariau special pentru
profesiuni liberale sl functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RfWcfcit = 2S+P+6E,
constructii anexe, retele Interioare, accesuri/aiei auto si pietonale, racord ia drumul public, parcari, spatii verzi,
este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U,G.-M.B,, aprobata conform legislatie! sl normelor specifice in vigoare.

Potrivit Leail 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile sl completarile ulterioare - art. 32
alin flVTn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aorobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca. dupd caz, orin certificatul de
urbanism: Ut. dl. sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.
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Edificabilul/amplasamentul:
se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si ale legislatiei specifice in
vigoare. intocmirea D.T.A.C. se recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D.

sl in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcari/circuiatii/accesuri;
parcela are deschidere si acces direct la Strada Scorteni, pozitionata la Vest, al carui prospect se va stabili
si definitiva clar la faza P.U.D. nrin detalierea solutiei precum si prin avizul de circulatii:
parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil direct diritr-o circulatie publica;
asigurarea parcarilor, circulatiilor sl accesurilor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.G.-M.B..
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din Reoulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire
la locurile de nareare sl reoectiv. prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, in functie de caracterul
functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x
250cm.);
parcarea/gararea se vor realiza in Incinta proprietatji; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimul de Tnaltime maxim al Imobilului (RHMWmM), precum si Tnaltimea maxima (Hmutmi), a imobilului

propus, se vor stabili sl definitiva la faza P.U.D.. fard a depasi - 2S+P+6E. cu respectarea prevederile R.LU.

aferent P.U.G.-M.B. si a altor prevederi legale Incidente in vigoare.
naltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente: pot fi adugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3.

Utilitati /aspect exterior/amenajari /dotari;
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de telecomunicatji bazate
pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie Introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare; toate Investitiile noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzata menajera sl apa pluviald);
scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incinta;
platforme si sisteme Tnoropate/semiindropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenta in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban spedfic, realizate conform O.M.S. 119/2014 sl O.M.S.
nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabllitatl prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea
de locuinte colective. lar pentru cladirile cu functiuni de Interes public, accesul la etajele superioare va respecta
preverile legale Incidente in vigoare;
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3;
organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv sl materialele de constructie admise vor fi celé care sd asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor urbanisBce
actuale.

Spatii libere si spatii plantate;
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum sl legislatia specifica in vigoare.

Tmprejmuiri;
imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu Tnaltimi de 2,00m. din care un soclu opac de 0,60m., partea
superioara fiind realizata din fier forjat sau plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si
posterioare gardurile vor fi opace cu inadltimi de maxim 2,50m. Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase, etc.

Indicatori urbanistici;

Conform Regulamentului P.U.G.-M.B. aprobat. Indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt;
POThaxim = 70%b, cu posibilitatea acoperirii restului curtii tn proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(Hraximi = 8 metri) pentru diferite utilizari;
CUTmexim* 4,5 mp.ADC/mp.teren.

Conditionari:

- Receptia Imobilului este conditionatd de echiparea edBtteriLconform O.M.T,_nr._j.294/30.08.20J.7 si de realizarea
drumului de acces cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
in cazul tn care, tn urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor Tnscrisuri »au
Informat» Tn completare. Primaria Sectorului 3 «I Municipiului Bucuresti. Isl rezerva dreptul de a le solicita ulterior.
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Proiectul va fi intocmit de proiectant! autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiilor de desfiintare si construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DEA EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului sl Parlamentului European Z003/35/CE privind participarea
publicului ia elaborarea anumitor planuri sl programe in legatura cu mediul sl modificarea, cu privire ia participarea publicului sl accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritorialdi de mediu pentru ca aceasta si analizeze si Sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului Investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii fa autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei Tn acord cu rezultatele
consultarii publice. Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abllgatla de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt¥
autoritatii administratiei publice competente. - - -

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata - intabulat), sau dupd caz extrasul de nlan cadastral actualizat la zi si
extrasul de Carte Funciard de Informare actualizatia zL Tn cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - tn origina]
| x | Rectificare cadastrala a limitelor de proprietate ale imobilului-tereoului (fard suprapuneri)
c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) si insotitd de deviz lucrdri.
[X|D.T.AC. | XID.T.O.E. IxI D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infiastructura:

| x | alimentare cu apd | x| alimentare cu energie electrica I1x I telefonlzare

| xj canalizare | x| alimentare cu energie termica LjTransgazS.A.

| x| gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. « P.S.3) |_1 Metrou SA. [ S.T.B.
d.l. Avize si acorduri privind:

| x | protectie civila | x| securitate la incendiu | x | sdnatatea populatiei

d.3. Alte acorduri/deciaratii: .
Jx | Declaratie notariala pe proprie raspundere a nnmrietarului din care sd rezulte Gaimobilul face/hu face obiectul unui litigiu aflai pe rolul

unei instante judecatoresti - fn original

|x ' Acordul notarial a) tuturor vecinilor direct afectati pentru lucrari la limita de proprietate, dacd lucrdrile propuse impun luarea unor
mdsuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidari, etc.) si daca prin proiect se mentine aceastd
obligativitate - tn original

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, fn cazul afectdrii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create acestora,
conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice 150/3991, Cod Civil, etc.) —n original

| x | Alte acorduri se vor stabili la faza P.TJ.D.

d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Aviz circulatii D.T.-P.M.B.

| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti

| x | Aviz Directia de Mediu - F.M.B.

| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pt D.T.A.D.)

| x | Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicatii Speciale (S.T.S.)

d.3. Studii de specialitate: jx i Documentatie cadastrala | x| Studiu Geotehnic (verificat Ai) | x| Studiu de insorire (verificat)

Ix | Caicul “G” 4 Studiu privind posibilitatea utilizrii unor sisteme alternative de efleiema ridicata

{x | Expertizd tehnicd pentru lucrarile propuse (desfiintare 4 construire) - dupd caz

| x i Studiu de trafic - circulatii (pentru nr. total auto > 100 autoturisme)

| x | Fotografii corpuri existente, propuse spre a fi desfiintate (pt D.T.A.D.)

ix {PCD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plansa reglementdri si plansa retele edilitare (color)

Ix (lustrare de temd (pt. faza P.1i.D.)

Ix 1Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (Inclusiv cote) - existent si propunere, Tnsusit Ing. topograf si proiectant

e) Actul administrativ al autoritatii competeute pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aicea Lacul Morii Nr.i, S.6, Bucuresti)
1) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): laxd RL-R-, taxd A.C./A.D., taxd timbru O.AR. (inclusiv dovada dc luare Tn evidenti a proiectului
de arhitecturd).
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit conform prevederilor Bit. 40 alin (1) din

Normele metodologice dc aplicare a Legii 50/1991, ta cererea titularului, foimulata cucei nutin TS zile inainte de data expirarii acestuia.

RN |
"PRIMAft."-V, ERAL,
eh-sorin j=egoiti CorhanS

i/.el

ARloyfeCT SEF,
V> / arh. StefaX (/Sini Dumitrascu

Achitat taxa de: 26,00 lei conform chitanta I.T.L. nr. 5738319(6) din 24.02.2022.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prtn-pattéd la datade _ _ .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile fi completarlle ulterloare privitilautorizarea executérii lucrarilor de

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM -
de la data de ,0 _ 3 - P"™dladata
\5V07
'f,SIKiU
Tntocmit:
i a 3 in&, i legii, un alt certificat de urbanism.

Dupéd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conc

Data prelungirii valabilitatii:~ .~ . cotevrid jrn
Achitattaxa dC: ... ki, conform chitantei tnfO & a.Jl. din .Q f.
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PLAN DE TNCADRARE INZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Scorteninr ii secta* 3. Socurssfi

- contur inobiln. cadastrale OCPI Bucuresti. B-dul expozitiei nr. 1A. sector 1. Bucuresti
P - . _ . . nKa;
nts.ttuctii iptiodate In sistemul int&aiist.ic u i mMutui- « i .
ntocmit: famara Semeruuc



PIAN CADASTRAL SCARA T 500 aferent jmobilului situat in Str. Scorteni nr. 11, sector 3, Bucuresti

N

OCH eucurc#U, 8-cSUEx.jW.7ie v .'TA . st-cier 1 EUsumst*

fo-23%7» 1 |
i
IE 206692 IE 3 r87 30 : 1
IE 204341
iE 211S0O’
IE 204682
*
tE 210475 i
f
IE 224918
I IS 217793
Lo s rrTTTicV
ANPXA
*22064d3 .
ICATUL~Df URBANISM i
iS 216555
iH 202684
'’ 01847
TE 226323 IE 204596
IE 200034
mcontur imobile cadastrale
Data: 28.05.2Cf5¢
constructii introduse i< sistemul integra s<*a:te ftinr~r»

intocmii: iamara ;eunsaiu»

$ €



Nr. cerere 34142

f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3 Ziua 28

Luna 03
. Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

' “’Rﬁ?%ﬁ‘y”l\{' PENTRU INFORMARE 100165769060

P |THDILHEN!
Carte Funciara Nr. 205904 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:39822

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechl:2171

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Scorteni, Nr. 11, Jud. Bucuresti
Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Din acte: 1.928

Al 205904 T Teren Tmprejmuit;
Masurata: 1.875

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Constructii

Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Crt Nr. topografic

Loc, Bucuresti Sectorul 3, Str Scorteni, S. construita la sol:183 mp; DEPOZIT, AN CONSTRUIRE

Nr. 11, jud. Bucuresti 1990, SCPESF=183.00MP
Al3 205904-C3 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Scorteni, S. construita la sol:195 mp; DEPOZIT , AN CONSTRUIRE
Nr. 11, lud. Bucuresti 1990 SCDESF=195.00MP

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.2 205904-C2

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3973 /06/03/2003
Protocol nr. FN, din 17/01/1991 emis de TNTREPRINDEREA DE PIELARIE SI NCALTAMINTE SI SC FLAROS SA

(CERTIFICAT nr. MO3/0985/29.04.1994 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR;

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al, Al.2,Al.3
actuala 1/1

1) SC FLAROS SA

488711/ 27/11/2008

Act nr.
Se indreapta eroarea materiala inscrisa la PIlI/] in baza actelor depuse
la dosar nr. 3973 din 06.03.2003 respectiv Certificatul de atestare a

B2 dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0985/1994
asupra imobilului inscris in CFNI nr. 39822 sub PI/I, identificat cu nr.
cadastral 2171, in sensul ca nu s-a trecut actul, in incheierea de
intabulare.

Al, Al.2. AL.3

C. Partea Ill. SARCINI.
inscrieri privind dezmembramintele d_rep_tului.d(_e proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 205904 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
205904 Din acte: 1.928

Masurata: 1.875
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Daite referitoare a teren

ch Categorie 1nwa Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
rt folosinta vilan (mp)
curti pA Din acte:
constructii 1.928
Masurata:
1.875
Date referitoare la constructii
Crt Numar C?Jizttlpuilglii Supraf. (mp) jsultr?da;g; Observatii / Referinte
constructii
Ahir **9(04-0* - Gu acte
edilitare
constructii S. construita la sol:183 mp; DEPOZIT, AN
Al2 205904-C2 industriale si 183 Cu acte CONSTRUIRE 1990, SCDESF=183.00MP
edilitare
COI’]StI’UCtii S. construita la sol:195 mp; DEPOZIT , AN
Al3 205904-C3 industriale si 195 Cu acte CONSTRUIRE 1990, SCDESF=195.00MP
edilitare
constructii
- V_Li ULLL soL DE 326,078-MP
edHftare
constructii
A|D - SOL-DE-1-29,738 MP
cdttitare
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Carte Funciara Nr. 205904 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

= Destinatie Situatie " .
Crt Numar l;» Supraf. (mp) ~ _EV Observatii / Referinte
constructie juridica
Lucce T & -----SABINA-—-POARTA-—-- HW----SUPRAFATA
tu CONSTRUITA--—- tA - SGL - [ p— 6892 -] MP

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit *(m) inceput sfarsit (m)
1 2 9.054 2 3 28.067

3 4 0.903 4 5 7.46

5 6 0.12 6 7 0.15

7 8 8.241 8 9 0.343

9 10 5.537 10 11 5.932

u 12 10.604 12 13 0.209

13 14 3.15 14 15 7.406

15 16 11.782 16 17 9.249

17 18 3.023 18 19 15.773

19 20 0.207 20 21 5.655

21 22 34.405 22 1 8.82

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 $ sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsad si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2024, 08:52
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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1001514A20A0

CPI oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
oAt m»  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3

Dosarul nr. 73228 / 09-08-2023

TNCHEIERE Nr. 73228

Inspector: DANIELA STAN

Registrator: TUDOR BRATICEVICI
Asistent registrator: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de SC FLAROS SA privind Actualizarea informatii tehnice in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.452/11-05-2022 emis de NP Baias Valeria;

-Act Administrativ nr.0985/29-04-1994 emis de Ministerul Industriilor;
-Act Administrativ nr.001405/02-07-2021 emis de Primaria Sector 3;
-Act Administrativ nr.80268/19-04-2022 emis de Primaria Sector 3;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 2700 lei,

cu documentul de plata:
-Ordin de plata cont OCPI nr.23080733819300/07-08-2023 in suma de 2700

pentru serviciul avand codul 263, 262
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 205904, inscris in cartea funciara 205904 UAT Bucuresti Sectorul 3

avand proprietarii: SC FLAROS SA in cota de 1/1 de sub B.I;
- se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la desfiintarea constructiilor C.1,C.4,C.5 si

C.6 asupra Al.l, A1.4, Al.5, A1.6 sub B/7 din cartea funciara 205904 UAT Bucuresti Sectorul 3;

Prezenta se va comunica partilor:
SC FLAROS SA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul 3, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Asistent Registrator,

Data solutionarii. Registrator,
11-08-2023 TUDOR BRATICEVICI CATALIN BOGDAN POPA
Inspector,

DANIELA STAN

Documentsemnat cu sigiliu electronic bazatpe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28*1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile sl completérile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejatde prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din 2

Autenticitatea documentuluipoate fi verificata ia adresa www.ancpr.ro/verificare


http://www.ancpr.ro/verificare

incheiere Nr. 73228/ 09-08-2023

*) Cu exceptia situatiilorprevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentulde receptie siinscriere in evidentele
de cadastru sicarte funciard, aprobatprin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 fl Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentuluipoate fi verificatd ta adresa www.ancpi.roAleriftcare
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata  Adresa imobilului
205904 1875.00 Str. Scortenl, nr. 11

A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de

parcela  folosinta Suprafata [mp] Mentiuni
' 1 Cc 1875.00 imprejmuit cu gard metalic intre pct-le 1,2,3,4,5
Xi 6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22
Total 1875.00
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata E&gitrmta la sol Mentiuni
c2 CIE 183.00 Depozit, an construire 1990,Scdesf=183.00mp
Cc3 CIE 195.00 Depozit, an construire 1990,Scdesf=195.00mp
Total 378.00
Suprafata totala masurata =— 1875.00 mp
Suprafata din acte = 1928.00 mp
Executant: PETRUT IOAN Inspector
| Confirm executare/“rdasuratarllor la teren, corectitudinea  confirm Introducerea Inmobilului In baza de date Integrata
Tntocmirii rf&rit"Hei cadastrale ‘'si corespondenta sl atribuirea nu  arului cadastral
asfeela cu realitatea din terfeh
Ll
| (wt,
Data: iulie &"’\r' p"rp.u'[ (,I/ Data: it ( 1
i vl soan
n £ X N /1

‘589400

g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 67689/25.05.2022
Completari nr. 94689/08.07.2022; 96242/12.07.2022
Nr. iesire PMB :67689/94689/<ft£g2022

Aviz de consultantd preliminara de circulatie nr. 67689/ (B&S, 2022
Categoria A2- “zona urbana”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. FLAROS S.A. prin domnul
Bucuresti, sector 3, str. lon Minulescu nr.67-93
Solicita ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre stiinta: Primé&ria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, str. Scorteni nr. 11 (NC 205904)

1. Situatia existenta:
Amplasamentul situat in Bucuresti, Sector 3, Strada Scorteni nr. 11 (NC 205904),

care face obiectul prezentului Aviz de consultantda preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent Strazii Scorteni,
pe latura de vest a imobilului (conform planurilor cadastrale scara 1:500 si
scara 1:2000 semnate electronic de O.C.P.l. Bucuresti la data de 06.07.2022, anexate

cererii de aviz).

Artera de circulatie la care raportam analiza solicitata prezintd urmatoarele
caracteristici:

> Strada Scorteni este o artera de circulatie cu.profil variabil care are, in dreptul
amplasamentului analizat, o latime de cca. ra,50n) intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, semnat digital de O.C.P.l. Bucuresti la
data de 06.07.2022, anexat cererii de aviz).



2. Paliere de reglementare ale dezvoltarii urbane Tn teritoriul de*referinta, conform

documentatiilor aprobate: Jm ro.. vV j

< Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotararea  Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.)
nr.269/21.12.2000, cu valabilitate prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018; \%

e H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea ,Normelor privind asigurarea

numarului minim de iocuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate.

pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

Prin reglementarile PUG/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corélarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei
corecte deserviri a orasului, Tn acord cu structura spatial - compozitionala a diferitelor zone
si a intregului sistem urban.

Pentru teritoriul de referintd in care este situat amplasamentul analizat, in vigoare la
aceasta datd, nu exista aprobate reglementari de dezvoltare urbana altele decat cele de
ordin general prevazute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti.
P.U.G. este o documentatie de urbanism cu caracter director si strategic, ce traseaza
evolutia Tn perspectiva a localitatii, precum si traseele coridoarelor de circulatie,
stabilind reglementari de ordin general.

Avand in vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B.
nr.66/06.04.2006 potrivit caruia , Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea
latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua stradala a orasului,
se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si
amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucurestr, se recomanda tinand seama de
functia acestei artere in sistemul de circulatie al orasului: incadrarea Strazii Scorteni la
artere de categoria a lll-a, urmand ca avizarea reglementarilor de circulatie si a
incadrarii pe categorii a acestei artere sa fie realizatd de catre Comisia Tehnica de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

4. Concluzii si recomandari:

« Certificatul de Urbanism nr. 297 din 14.03.2022, eliberat de Primaria Sectorului 3, a fost
emis pentru promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiilor de desfiintare si construire.

< Avand Tn vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B.
nr.66/06.04.2006 potrivit caruia ,Prevederile prezentelor Norme privind
asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradala a orasului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”’, se
recomanda tinand seama de functia acestei artere Tn sistemul de circulatie al
orasului: Tncadrarea Strazii Scorteni la artere de categoria lll-a, urméand ca

Bd. Regina Bsabeta nr.47, cod postal 050013, sectors, Bucuresti, Roméania

Tel1021.305.55.00
http://Amwv.pmb.ro
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avizarea reglementarilor de circulatie si a incadrarii pe categorii a acestei artere
sa fie realizata de catre Comisia Tehnica de Circulatie a Primariei Municipiului
Bucuresti.

e Datele continute in prezentul Aviz de consultanta preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform H.C.G.M.B. nr.
136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

e Avizul de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat, cu chitanta seria AO7 nr.
280041, din 25.05.2022, in valoare de 60,00 lei.

intocmitin 3 (trei) exemplare: arh. E. Boitanj'_ y

Bd. Regina Bisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel'021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA I&HNipADE’\IRCU LATIE
Nr. 71854/-w ... )
Mai 0233

Catre

S. C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L.,
Str. Libelulei nr. 35A, sector 1, Bucuresti

in sedinta extraordinara restréansa a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
02.05.2023 s-a dat Acordul de Principiu din punct de vedere tehnic al circulatiei
rutiere si pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. - str. Scdrteni nr. 11, sector 3,
Bucuresti” conform Certificatului de Urbanism nr. 297 din 14.03.2022 eliberat de
Primdria Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, Tn conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

Redactat: M.M. - 2 exemplare - 04.05.2023

Bd. Regina EBsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector5, Bucuresti, Romania

aTel: 021.305.55.00
http:/Aww.pmb.ro
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PROFIL A-A, SCARA: 1/200
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Wm?p% MOBILA

IE 201847

P.O.T. max. =70%
CUT max. =4,5 mp.AOC/mp.teren
Rh. max. =P+14E (H maxim =45m)

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUP

P.O.T. max. =50%
CUT max. =2,91 mp.ADC/mp.teren
Rh. max. =2S+P+3E+E4-6r (H maxim s 20 m)

Suprafata totala teren din acte = 1.928,0mp (1939,0 mp din masuratori)

LEGENDA
LIMITE
h-"— LIMITAZONEI STUDIATE
+ LIMITATERENULUI CARE A GENERAT STUDIUL

—————————— 1LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM APROBATA
LIMITAPARCELE

FUNCTIUNI
LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA

LBEIHNTE EBLEETGE MiSTA TEHNICA BEGIREULATIE
COMERT /SERVICII/BIROURIN

INDUSTRIE /DEPOZITARE @1 .

TERENURI LIBERE/_

CIRCULATII AUTO

CIRCULATII PIETONALE

REGIM DE TNALTIME
- | P-P+1
1P+2 - P+3
- | P+4-P+6
AN P+7-P+10

REGLEMENTARI

i.V \ \|] EDIFICABIL PROPUS

I A | ACCES AUTO PROPUS
| | SPATII VERZI PROPUSE

Specialitate:
BRCURR Rl S TR TRMRECHGRGNT: I I SFsg PR + TR AR URBANISM
S.C WESTLAND IA DESIGN S.B.L  Froiect
140/1794/1016 CUI: 35611051
) ST». LIBELIIXI NE 36A SECTCR1,BUOLRESTI  PLAN URBANISTIC DE DETALIU: IMOBIL CU
froimboMMw FUNCTIUNE MIXTA- LOCUINTE CU PASTILISPECUL

PENTBU PROFESIUNI LIBERALE SIHINCTTUNI CONEXE
ACESTORA .STR.SCORTENINR!.il, SECTOR 3,

nitutor: S.C. FLAROS SA.

BUCURESTI
Sef proiect de specialitate: i i
urb. Adrian CIOANGHER Titlul planser:
. ) REGLEMENTARI CIRCULATII .
intocmit/ redactat: Proiectnr.:
arh. Oana ABALARU - OBANCIA 27/2023
arh. Claudia PIPOS - LUPV Dau:
arfa. Matei - Alexandru MITRACHE MARTIE 2013
Verificat! . *ral Plansa
wrb.peisag. Irina CIOANGHER Scral 1/500 mu §i(;
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PRIMARIA =
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI
BUCURESTI ARHITECT SEF

I (ove sector 3

www.primariej.ro . .
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbantsm@primarie3.rO
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 206288/20.06.2024

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert),

CUu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorteni
nr. 11, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1


http://www.primariej.ro
mailto:urbantsm@primarie3.r0

2/24/25, 10:53 AM Tiparesc inregistrare

Primaria Sectorului 3 - Bucuresti A fc/

25-64168-PS3
Nr.inreg.: 64168
Data inreg.: 24.02.2025
Ora inreg.: 10:53:25
Provenienta:
Telefon:
Email: atelier@ tad-arhitectura.ro
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Completare documentatie urbanism pt PUD
Adresa jjudetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada
Adresa Lucrare jjudetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada Scorteni, nr. 11, sector. 3
Observatii: TAXA SE ACHITA ulterior si se aduce in completare
Nr. File:24
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760


mailto:atelier@tad-arhitectura.ro
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Catre: PRIMARIA SECTORULUI 3, MUN. BUCURESTI
Consiliului Local al Sectorului 3,

CERERE

Subscrisa, FLAROS S.A., persoand juridica roméana, cu sediul social in Bucuresti, Sector

3, Str, lon Minulescu, nr. 67-93, cu numar de ordine Tn registrul comertului J40/173/1991, CUI
350944, prin Director general

n calitate de

proprietar al imobilului situatin Bucuresti, Sector 3, Str. Scorteni, nr. 11, compus, in intregul
sau, din terenul intravilan curti constructii Tn suprafata totala de 1.928 mp conform actelor
de proprietate (1.939 mp conform masuratorilor cadastrale), identificat cu numar cadastral
205904,

Avand Tn vedere:

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
cu functiune mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe
acestora (spatii publice, servicii, comert), cu Rh propus - 2S5+P+3E+4-6E retrase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”, initiat de Primarul Sectorului 3, conform
Referatului de aprobare nr. 212575/CP/2706.2024, avand la baza: Raportul de specialitate
nr. 12/20.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect
Sef, Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr.
D/S/09-2023/20.06.2024, Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024 si
adresa nr. 206288/20.06.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef,

Hotararea privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu
functiune mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe
acestora (spatii publice, servicii, comert), cu Rh propus = 25+P+3E+4-6E retrase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”, a Consiliului Local al Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, Tntrunit tn sedinta ordinara la data de 28.08.2024,

Prevederile Codului Administrativ, potrivit carora respingerea unui Proiect de hotaréare a
Consiliului Local Tnscris pe ordinea de zi nu constituie Hotarare a Consiliului Local ca act
administrativ,



SOLICITAM REANALIZAREA. in cadrul Consiliului Local al Sectorului 3, a
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu functiune
mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora
(spatii publice, servicii, comert), cu Rh propus = 25+P+3E+4-6E retrase, pe un teren situat
in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3” cu urmatoarele modificari si completari.

Observatiile formulate in sedinta Comisiei de Urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, din data
de 12.08.2024, asupra documentatiei de urbanism Planului Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil cu functiune mixta - locuinte cu partiuri speciale pentru profesiuni liberale si functiuni
conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RH propus = 25+P+3E+4-6E retrase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3” au vizat urméatoarele aspecte ale proiectului propus:

OBSERVATIA 1L inaltimea este mare - P+4E+5-6 retras (...)”

RASPUNS:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B, aprobat, cu
modificérile si completarile ulterioare,

Amplasamentul se aflain UTR CB3 - subzona poli urbani principali.

»inaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristicd strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR
CB3.”

Regimul de Tndltime maxim al imobilului (RH max.), precum si inal{imea maximéa (H max.), a
imobilului propus, se stabilesc lafaza P.U.D., fard adepasi RH solicitat Tn Certificatul de Urbanism
nr. 297/14.03.2022 RH solicitat = 2S+P+6E, cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent P.U.G.-
M.B. si a altor prevederi legale incidente Tn vigoare.

Au fost respectate prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - M.B.

SECTIUNE CARACTERISTICA, PRIVIND RELATIA DINTRE TNALTIMEA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT SI CLADIREA PROPUSA



OBSERVATIA 2:  .) cladirea va umbri vecinii (...)”

RASPUNS:
Analiza vecinatatilor:

Din perspectiva integrarii in peisajul urban, propunerea se conformeaza caracterului locului
fara a crea efecte negative cum ar fi umbrirea spatiilor de locuit din vecinatate. Interventia
contribuie la revitalizarea zonei, generand un mediu urban coerent si functional prin respecatrea
tuturor categoriilor de conditionari; spatial-volumetrice, de insorire, infrastructurale aducand
totodata o contributie semnificativa la asanarea si cresterea calitatii spatiului public si conditiilor
socio-culturale si administrative. Astfel, raspunde nevoilor de locuire din acele zone din oras aflate
in proces de revitalizare oferind solutii modeme si accesibile pentru diverse categorii sociale.
Aceasta poate duce la crearea unei comunitati mai diverse, favorizand coeziunea sociala.

Conformarea arhitecturald pune accent pe nevoile locuirii modeme, cu o volumetrie
caracterizatd prin retrageri ale etajelor superioere care dau o expresie dinamica fatadelor si
volumului. Aceste abordari nu sunt gandite doar pentru a cresteb functionalitatea si confortul
locuirii, ci si pentru a fundamenta pozitionarea cladirii in vederea maximizarii utilizarii luminii
naturale si reducerii nevoii de Tncélzire si racire artificiala.

Terenul studiat se afla intr-o zona Tn continua densificare, cu un fond construit ce atinge
Tnaltimi de P+6-11 etaje, n directiile SUD - EST, si constructii cu regim de naltime P+I-2 / P+4
etaje In directia VEST.

Vecindtatea imediatd este reprezentatd de locuinte individuale sau semicolective pe
parceld, locuinte colective, functiuni de comert / servicii/ birouri si de industrie/ depozitare. in
directia cladirilor cu un regim de Tndltime mic, locuinte individuale pe parceld, proiectul, prin
propunerea ilustratd in documentatia P.U.D., se retrage incepand cu etajul 3, pentru a evita
umbrirea vecinatatii imediate.

n acest sens, a fost intocmit un studiu de Tnsorire / umbrire, ale carui concluzii evidentiaza ca
,Cladirea propusa genereaza suprafete umbrite la nord si nord-vest de amplasament, iar
cladirile umbrite sunt depozite si locuinte. Locuintele sunt fie umbrite de cladirile deja
existente Tnvecinate, fie sunt orientate spre nord. Prin amplasare si gabarite, cladirea
propusa nu afecteaza din punct de vedere al Tnsoririi spatiile de locuit din cladirile existente.

Propunerea respecta norma de proiectare in vigoare NP 057/2002, care cere ca durata de
nsorire pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referintd, sa fie de cel putin 2 ore
si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, care cere asigurarea insoririi incaperilor pe o durata
de cel putin 1 14 ore zilnic, n solstitiul de iarnd, a spatiilor de locuit (dormitor / living).”

Studiul de Tnsorire Tntocmi indeplineste exigentele directiei de sanatate publica.

Au fost respectate prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - M.B.. precum si legislatia specifica in
vigoare.



ANALIZA VECINATATILOR - INSERTIE VOLUMETRICA, RETRAGERE FATA DE VECINATATI

OBSERVATIA 3: “(...) daca suntsuficiente spatii verzi (...)”

RASPUNS:

Conceptul spatial integreaza accesibilitatea spre curti interioare si gradini care promoveaza
interactiunea sociald intre locatari, generand spatii comune ce contribuie la dezvoltarea
sentimentului de apartenenta si la crearea unui spirit de comunitate. Conformarea curtii interioare,
atriumul, joaca un rol fundamental in conceptul Tntregului proiect.

Tipologiile mixte de apartamente Tnglobeaza spatiile flexibile, adaptabile, valorificand
lumina naturald. Ferestrele permit o transmisie a luminii naturale din doua directii diferite ale
apartamentelor, una orientata spre exterior si a doua orientatd spre curtea interioard a cladirii.
Ferestrele de mari dimensiuni, orientate optim, permit luminii naturale sa patrunda adanc in
interior, iar sistemele de umbrire (parasolare) ajuta la reducerea supraincalzirii. Terasele extind
spatiul locuibil si creeazéd o legdtura intre mediul interior si exterior. Integrarea de spatii verzi
(gradini verticale, terase verzi, curti interioare) este un factor esential pentru aimbunatati calitatea
aerului si a creste nivelul de trai al locuitorilor.

Modul de ocupare al solului, reflectat in parametrii urbanistici, propune 562,5 mp de spatii
verzi la nivelul solului, cu posibilitatea de a suplimenta aceasta suprafatd cu amenajarea terasei
necirculabile caterasa verde.



Spatiile verzi la nivelul solului reprezinta 30% din suprafata terenului.

Propunerea promoveaza doud principii de utilizare a spatiilor verzi:

- Continuitatea - prin asigurarea conexiunii directe a fondului de vegetatie propus cu cel
existent in vecinatatea imediatd, contribuind la crearea unei microretele verzi. Aceasta continuitate
genereazad un efect sinergie care extinde suprafata de vegetatie, crednd un mediu mai propice
pentru biodiversitatea florei existente.

- Conceptul de “casa inverzita" - Proiectul integreaza vegetatia atat in exteriorul cladirii,
cat si in interior. Fatadele sunt gandite pentru a permite dezvoltarea vegetatiei verticale, iar
propunerea include o curte interioara (atrium) cu iluminare zenitald, care permite dezvoltarea
punctuald a zonelor verzi si in interiorul cladirii.

Au fost respectate nrevederile R.L.U. aferent P.U.G. - M.B., precum si legislatia specificain
vigoare.

OBSERVATIA 4: ,,(...) spatiupublic sau curtiprivate laparter (...)”

RASPUNS:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat,
cu modificarile si completarile ulterioare, ,,locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si
functiuni conexe” are drept consecinta directd reconfigurarea relatiei public-privat in cladirile de
locuit.

Strada lon Minulescu, adiacenta strazii Scorteni, continua sa se defineasca drept segment
de inel local care concentreaza o serie de puncte de interes ce fac tranzitia dintre zona de interes
major - Vitan si viitoarea zona de dezvoltare reprezentata de Splaiul Unirii, prevazuta in PUG sa
gizduiascd ZONE SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA. Zona
contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului situate in
afara ariei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si
noi principii de configurare estetica.

in contextul urbanizérii rapide si al nevoii de spatii locative eficiente, propunerea vine ca
0 solutie la optimizarea utilizarii terenului, cat si a integrarii in peisajul urban. Unul dintre
elementele de interes din punct de vedere urbanistic este asanarea zonelor destructurate, rezultate
in urma dezafectdrii unor zone industriale. Tn cazul de fatd, parcela pe care urmeaza sa se
construiasca este ocupata de o statie de reparatii automobile si spatii de depozitare, ambele

aawge =

Terenul face parte din categoria zonelor cu vulnerabilitate moderata Tn ceea ce priveste
principalii indicatori ai confortului, sigurantei urbane si calitatii vietii. Operatiunile de Tnlocuire a
spatiilor rezultate Tn urma dezafectarii industriilor au condus la cresterea continua a interesului



pentru zona cuprinsa intre fosta platforma industriala Timpuri Noi si Calea Vitan/Bdul Mihai
Bravu, mai precis intre Timpuri Noi si Str. Foisorului.

Pe de alté parte, conexiunea pietonala existenta cu malul drept al Dambovitei in prelungirea
strazii lon Minulescu creste interesul pentru constituirea in zond, aceasta devenind un segment
socio-urban de interes local pozitionat intre doud puncte de interes major pe Splaiul Unirii -
Timpuri Noi si Mihai Bravu. Crearea de spatii dedicate parcarii bicicletelor si conectarea cladirii
laretelele de transport public sau traseele pentru biciclisti promoveaza transportul alternativ.

Flexibilitatea spatiului de la parter este o conditie necesara respectarii prevederilor
P.U.G., pentru a raspunde atat nevoilor locative, cat si cerintelor de profesiuni liberale sau
functiuni conexe. Conform P.U.G., aceasta adaptabilitate contribuie la reconfigurarea relatiei
dintre spatiul public si cel privat, ceea ce inseamna ca parterul nu mai poate fi utilizat exclusiv
pentru locuinte traditionale. Tn acest context, proiectul propune o zona de tranzitie extinsa intre
interior si exterior, asigurand acces facil si confortabil pentru locatari si vizitatori.

ACCES IMOBIL

Curtea interioara sau atriumul joaca un rol central in gestionarea interactiunii intre
spatiul public si cel privat. Acesta este un element structural care nu doar faciliteaza iluminarea



naturald si ventilatia, ci si creeaza un echilibru intre spatiile verzi si cele minerale (pietruite).
Atriumul devine astfel un element de coeziune, gestionand relatiile dintre lumina si umbrg,
transparent si opac, conferind cladirii o atmosfera de deschidere si continuitate.

CURIE INTERIOARA - ATRIUM

La nivelul parterului, se propune organizarea unor spatii cu valente multiple care sa
satisfaca nevoile locatarilor; de la spatii experimentale destinate locuirii pana la spatii flexibile
oferite activitatilor comunitatii. Atributele determinante ale acestora vor fi intimitatea,
comunicarea, incluziunea etc. Aceastd conformare flexibild a spatiului include si zone de
circulatie verticala, precum scarile si lifturile, pentru accesul facil catre etajele superioare.

Conformarea cladirii utilizeaza o serie de masuri ce favorizeaza o arhitectura sustenabilg,
care reduce costurile operationale, consumul de energie si emisiile de C02. lzolarea corectd a
anvelopei si panourile de geam reduc puntile termice, asigurand un consum scdzut de energie
necesara pentru functionarea cladirii. Distributia uniforma a golurilor deschizibile faciliteaza
ventilatia pe timpul verii.



Aceastad abordare de utilizare mixta a parterului - pentru locuire experimentald, spatii
polivalente, atrium si facilitati de acces - contribuie la crearea unei relatii armonioase ntre spatiul
public si cel privat, in conformitate cu cerintele R.L.U. din P.U.G. Flexibilizarea spatiului devine
astfel nu doar o solutie functionald, ci si o necesitate urbanistica, promovand o tranzitie lina intre
functiuni rezidentiale si publice, incurajand utilizarea eficienta a spatiilor verzi si a celor construite.

Propunerea iese Tn evidenta ca o facilitate destinata oamenilor si promovarii calitatii vietii
acestora. Proiectul demonstreazd modul in care o interpretare arhitecturald a unui loc poate oferi
un complex de facilitati sociale, luand Tn considerare aspecte locale specifice si principii generale
de conformare. Totodata, parcarea subterana cu acces direct de la parter asigura o utilizare
functionala si eficientd a spatiului.



GLEMENTARI URBANISTICE
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TIP DE UTILIZARE

EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafatd Procent
contrulta suprafata la contrulta suprafata la
(mp) » M (mp) sol (%9
Suprafata construit (proiectie la 378,0 20,2% 1077,0 57,4%
sol fara balcoane)
Suprafata construita 378,0 - 5625,0
desfasurata
Circulat» / alei / platforme / 1497,0 79,8% 235,5 12,6%
parcaje
Spatii veizi la nivelul solului 0.0 0,0% 562,5 30,0%
sterase
TOTAL 1875,0 100% 1875,0 100%
©6'120
lectr 1

- Nu se vor aduce prejudicii arborilor aflati pe teren. In cazul in

care vor fi afectati de propunerile de la faza DTAC, se va obtine
Avizul de la Directia de Mediu a PMB

- Numar aproximativ de apartamente =68

- Locurile de parcare se vor stabili la faza DTAC in acord cu
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006

IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
LEGENDA

LIMITE

] LIMITATERENULUI CARE A GENERAT STUDIUL
1 LIMITAPARCELE
FUNCTIUNI

LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA
LOCUINTE COLECTIVE
COMERT /SERVICII | BIROURI
INDUSTRIE /DEPOZITARE
CIRCULATII AUTO

CIRCULATII PIETONALE
REGIM DE INALTIME
~rmr: o p.p+1
H P+2-P+3
m -( P+4-P+6

m — P+7-P+10
3m TNALTIME APROXIMATIVA A CONSTRUCTIILOR TNVECINATE
REGLEMENTARI

EDIFICABIL PROPUS
3 LIMITA BALCOANE
G«orgicd
MITXACHE

[3 LIMITAPARCARE SUBTERANA
j ACCES AUTO PROPUS
J  SPATII VERZI PROPUSE

SPATII VERZI TERASA (10%)

INDICATORI urbanistici propusi prin pug

P.O.T. max. =70%

CUT max. =4,5 mp.ADC/mp.teren

Rh. max. (distante aliniament 13,01 -16.00) =P+4E ipot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia reface': acestora in

limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade)

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUD

P.O.T. max. =57,5%

CUT max. =3,00 mp.ADC/mj
Rh. max. =2S+P+3E+4,5,6Er
H maxim (P+4) =18,5 m

H maxim (P+5) =21,5m

H maxim (P+6) =24,5m

Suorafata totala teren din acte ="

TOTAL AMI DESIGN S R L

Specialitate:
URBANISM

ton IXTicil PARTIi; SPECUL

BNR. 11, SECTOR 33,
Veiprotect complex:

urb. \drian CIOA.NGHI R

Tntocmit ! redactat:

Proiectnu
art». Oaaa ABALARI - OBANCEA 27/2023
art». Claudia PIPOS -U PI
art». Matei - Alexandru MITRACHE
\criflcat: Plansa
urb.pcisat». Irina CIOANGHER
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TIP DEUNUZARE

Suprafata construit (proiectie la
sol fara balcoane:

Suprafata construita
desfasurata

Circulatii / alei / platforme /
parcaje

Spatii vetzila nivelul solului
+terase

TOTAL

Nu se vor aduce prejudicii arborilor aflati pe teren. in cazul ih g initiator SX. FLAROS SA,

EXISTENT PROPUS I
Suprafata Procent Suprafatd Procent
contruitd suprafata ia contruitd suprafata la

(mp) sol(% 1 (m} sol %)
378,0 20,2% 1077,0 57,4%

gz
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1875,0 100% 1875,0 100% t/.l
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CUT max. =4,5 mp.ADC/mp.teren
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FLAROS S.A.

IESIRE NR.  —memeeee
2CN N una.. . NP........ 21& /

 AL430'f SA  mmmme
5 MOy SOCIETATE COMERCIALA PE ACTIUNI  cuari: torotsticron.com

IMPUTERNICIRE

Prin prezenta, S.C. FLAROS S.A., persoana juridica romana, cu sediul social in Str. lon
Minulescu, nr. 67-93 Sector 3, Bucuresti, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/173/1991, Cod Unic de inregistrare RO350944, reprezentata legal prin

,Director General,

imputerniceste pe cetdtean roman, care se legitimeaza cu C.I..

respectiv pe cetdtean roman, care se legitimeaza cu C.I.

cain numele meu sa indeplineasca toate formalitatile necesare si s& ma reprezinte in relatia
cu Administratia publica si Avizatorii, Primaria Sectorului 3, Primaria Municipiului Bucuresti,
S.C. Apa Nova Bucuresti S.A., S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., Engie Romania, S.C. E-Distributie
Muntenia S.A./ Retele electrice / Enel / PPC Energie Muntenia S.A., Compania Municipala
Termoenergetica Bucuresti, S.C. Orange Romania S.A, IGSU-ALA, IGSU-PSI, Directia Sanatate
Publica (DSP-MB), Brigada de Politie Rutiera Bucuresti (DGPMB-BPR), Muzeul de Istorie al
Municipiului Bucuresti, Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural a Municipiului
Bucuresti, Comisia Tehnica de Circulatie, Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, in
vederea depunerii siridicarii documentatiilor referitoare la imobilul situatin Bucuresti, Sector

3, str. lon Minulescu, nr. 60, aflatin proprietatea S.C. FLAROS S.A.

Prezentul mandat este netransmisibil, valabil pana la indeplinirea sa sau pana la revocare.

Data:

01.10.2024



4/2/25, 3:46 PM Tiparesc inregistrare

Data inreg.: 02.04.2025
Ora inreg.: 15:46:40

Provenienta:

Telefon

Email: -

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Completare documentatie urbanism pt PUD
Adresa:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada Scorteni, nr. 11, sector. 3
Observatii:

Nr. File:5

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760



Domnule Primar,

Subsemnatulia)
domiciliat(a) in ../E? str.
nr. hi cr Y. - T o T judetul/sectorul....
telefon emaill...... i eeenneeoin calitate de
reprezentant al........ oo <M~"rr

Completez dosarul inregistrat cu numarul .u€ m

urmatoarele documente:

A& x/din data de
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rokAnia
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

D.G.UAT.
CERTIFICATDE URBANISM
NT. din OL .© \ . 2025
IN SCOPUL: pentru continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism - P.U.D.

si pentru elaborarea documentatiilor in vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare
si construire, avand ca obiect - desfiintare constructii existente - corpuri C2C3
si construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spapi publice, servicii, comert),
cu RHsoiidttt = 2S+P+6E, constructii anexe, retete interioare, accesuri/alei auto
si pietonale, racord ia drumul public, parcari, spatii verzi, Tmprejmuire teren
siorganizare de execupe lucrari.

Ca urmare a cererii adresate de societatea FLAROS S.A. - C.U.l. 350944, prin
cu sediul Tn Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada lon Minulescu nr. 67-93, inregistratd cu nr. 67658

din 26.02.2025 si completata cu nr. 79389 din 06.03.2025.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada Scorteni nr. 11 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd sl modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H. C.G.M.B.nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:

I. REGIMULJURIDIC:
Imobilul situatin intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din terenul in suprafata de 1.928,093 mp. din acte
si 1.875 mp. conform masurdtorilor cadastrale, avand nr. cadastral 205904 sl constructiile edificate pe acesta,
este proprietatea societatii FLAROS S.A., conform Protocolului de Predare-Primire F.N. din 17.01.1991 incheiat
intre inteprinderea de Pielarie si incaltdm inte Bucuresti si societatea Fiaros S.A. si a extrasului de Carte Funciard
pentru Informare nr. 205904, emis de A.N.C.P.l. In baza cererii nr. 22307/25.02.2025.
Potrivit planului cadastral scara 1:500 (anexat) aferent imobilului in cauza, emis de O.C.P.l. Bucuresti, terenul se
suprapune cu alte limite cadastrale afe parcelelor invecinate, in acest sens pana ia faza P.U.D./A.D./A.C. se vor stabili
sidefinitiva dar, limitele cadastrale ale parceleiaflate in proprietate.
Potrivit extrasului de carte fundara pentru informare mai sus mentionat, imobilul nu prezinta inscrieri privitoare
ta sartini. De asemenea, acesta nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afia in P.U.Z. - Zone
construite protejate si nu se afla n zona de protectie a unor monumentelor Istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: imobilul compus din teren avand categoria de folosinta - curti constructii si cladirile -

cerp-d — depozit cu S.C. - 203,784mp; corp C2 - depozit cu S.C. = 183mp.; corp C3 - depozit cu S.C. =
195mp.; corp C4— sopron cu S.Gr --320,-078mp.; corp C5— depoziteu-S.C. - 429;738mp: sicorp C6 - cabind
poarta cu-S.C. --6 :392mp., conform extrasului de carte funciara pentru Informare mal sus mentionat.
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afla in UTR CB3 - subzona
polilor urbani principali.

Pentru acest imobil. Primaria Sectorului 3 al MunciPiului Bucuresti a emis Certificatul de urbanism nr, 297/14.03.2022
avand ca obiect promovare P.U.D. si centru elaborarea ttomnentatiltocJiueeiterea autorizarii lucrariiorjie*dssflotaje
si construire, pentru - desfiintare constructii.existente.-somuri C1-C6.&1 construire IMOBIL CU FUNCTIUNEJHIXTA -
locuinte cu oartiu special centru profesiuni liberale,st.functluni*conexe acestora (soatii PUbJice”servidi comertL
cu RHsn** = 2S+P+6E. constructii anexe, retele interioare., accesuri/alei auto st pietonale. raconUa drumul Public.
parcari, spatii verzi. imprejmuire teren si organizare de executie lucrari. Ulterior. In cadrul institutiei a fost Inregistrata
cererea nr. 263189/06.10.2023. avand ca obiect.avizareasi aprobarea documentatiei de urbanism -P.U.D“pentru
edificarea imobiluluiin cauzad, documentatie intocmita in baza Certificatului de urbanism nr. 297/2022.

Terenuleste cuprins in zona fiscala ,A "a Municipiului Bucuresti.

Propunere: continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism - P.U.D. si pentru elaborarea
documentatilor In vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare sl construire, avand ca obiect -
desfiintare constructii existente - corpuri C2-C3 si construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice,
servicii, comert), cu RHsauotat = 2S+P+6E, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto
si pietonale, racord ia drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren sl organizare
de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorlzatiile/autorizatia de desfiintare si construire se vor/va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificarile sl completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum
si cu legislatia specificad in vigoare, cu mentiunea faptului ca autorizatia de construire se va emite ulterior aprobarii de
catre C.L.S.3 a documentatiei de urbanism - P.U.D. pentru amplasametul in cauza.
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Continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism - p.U.D. sl pentru elaborarea documentatiilor fn vederea autorizam
lucrarilor de desfiintare sl construire, avand ca obiect - desfiintare constructii existente - corpuri C2-C3 sl construire IMOBIL CU FUNCTIUNE
MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale sl functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHtowat«
2S+P+6E, constructii anexe, retele interioare, accesurl/alel auto sl pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi,

imprejmuire teren sl organizare de executie lucrari.

Documentatiile in vederea emiterii autorizatilor/autorizatiei de desfiintare sl construire se vor/va elabora in temeiul
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu modificarile si completarile ulterioare, al Codului
Civil, al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum sl alte prevederi legale incidente
In vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor existente - corpuri C2-C3,
imprejmuire a terenului si lucrari de organizare de executie, aferente investitiei propuse.

Pentru realizarea lucrarilor de construire a unul IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RH™dot = 2S+P+6E, constructii
anexe, retele interioare, accesurl/alei auto sl pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, este necesara
intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D.. In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G.-M.B. aprobat - Titlul I - Prescriptii Generale, bunetul 4. Derogéari de la prevederile regulamentului,
alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime
maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT gj alin. 4.2 Derogari de la prevederile
prezentului regulament sunt admise in condipile legii. Dé asemenea, potrivit aceluiasi regulament - Punctul 5. Conditii
de construlbllitate a parcelelor, alin. 5.4. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp. sl 3000 mp,, cele cu front
la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 sl 1/5, modul de construire se va preciza Prin Planuri
UtiaM stiss. «te Q etallu

Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare - art. 32
alin. (1) - *%in cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitA o modificare de la
prevederile documentatilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de Investitii 0 impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism: Ut d) sa solicite elaborarea unul Plan Urbanistic de Detalii/'; alin. (5) Itt. b) - "prin Planul
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu Privire la accesurile auto st Pietonale, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhttectural-volumeMca, modul de ocupare¢ ..terenului, destinul
spatiilor publice duda caz, reglementari cuprinse in llustrarea urbanistica: parte Integranta din documentatia de
urbanism."

EdIftaibiltil/flm Elag flnifin tH fi ) ) o .
- se va definitiva prin P.U.D.. in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. sl ale legislatiei specifice
In vigoare. intocmirea D.T.A.C. se recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism -

P.U.D. sl tn conformitate cu arevederUe”cestela.

Parcart/clrculatii/accesuri:
parcela are deschidere sl acces direct la Strada Scorteni, pozitionatd la Vest, al carui prospect se va stabili
sl definitiva clar la faza P.U.D. prin detalierea solutiei, precum sl orln avizul de circulatii:
parcela este construibilda numai daca are asigurat uri acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;

- asigurarea parcartlor. circulatlllor sl accesurilor se va face cu respectarea prevederilor. Regulamentului P.U.G.-M.B..
alin. 4.11. din.Anexa__nr™-4 aferenta art, 40 din Reautementul General de Urbanism., aprobat Prin H.G. 525/1996
cu modificarile sl completarile ulterioare. Precum sl cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006 cu privire
la locurile de parcare, a Dispozitiei nr. 1522/28.09.2023 ~emi$a de P.M.B. _sl_repectlv._brevederlle_0.M.SJ
mwJSm ia i
se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de caracterul
functiunii sl frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x
250cm.);
parcarea/gararea se vor realiza in incinta proprietatii; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj comun multletajat; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor;

Regimul de Tnaltime maxim al imobilului (RHiwm), precum sl Tnaltimea maxima (Hmukn*), a imobilului

propus, se vor stabili sl definitiva la faza P.U.D,, fara a depasi RHeaiamt...=-2S*P-+gE, cu respectarea prevederile R.L.U.

aferent P.U.G.-M.B. sl a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- Tnaltimea maxima admisibila in olanul fatadei nu va depasi distante dintre aliniamente: pot fi adugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTRCB3.

utilitdti/aspect exterior/amenajari/dotari:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajera sl apa pluviald);
scurgerea apelor pluviale se vor realiza tn Incinta;

- Platforme .sl sisteme ingropate/semiinorooate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. dé ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
Impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta In stare de curatenie, platformele pot fl cuplate cu Instalatii
pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de

flecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O0.M.S. 119/2014 si O.M.S.
nr. 994/2018;
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Continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism - P.li.D. sl pentru elaborarea documentatiilor in vederea autorizarii
lucrdrilor de desfiintare sl construire, avand ca obiect - desfiintare constructii existente - corpuri C2-C3 sl construire IMOBIL CU FUNCTIUNE
MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale sl functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RH»nciat =

2S+P+6E, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alel auto sl pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi,
imprejmuire teren sl organizare de executie lucrari.

se va asigura accesul persoanelor cu dlzabllitatl prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea
de locuinte colective, lar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta
preverile legale incidente in vigoare;

se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3;

organizarea de santier se va realiza 1n incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice

actuale.

Spatii libere si spatii Plantate:
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum si legislatia specifica in vigoare.

imprejmuia;
imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de 2,00m. din care un soclu opac de 0,60m., partea
superioare fiind realizatd din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale sl
posterioare gardurile vor fl opace cu Tnaltimi de maxim 2,50m. Spre trotuare sl circulatii pietonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase, etc.

Indicatori urbanistici;

Conform Regulamentului P.U.G.-M.B. aprobat, Indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:
POTmaxim = 70%b, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80%6 cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(HmMins = 8 metri) pentru diferite utilizari;

- CUTmexim=4,5 mp.ADC/mp.teren.

Conditionari:
- Receptia Imobilului este conditionata de echiparea edilitara conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea
tlrumulul de acces cu respectarea prevederilor O.W.T. nr. 49/27.03.,1998.

in masura n aurite s< studiile. da_spwtelitato ,pilit ite in bata C.U.Jir. 297/14
se Tncadreaza in termenul de valabilitate si in solutia tehnica pentru care au fort solicitate, acestea se pot utiliza
pentru continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism - P.U.P. si pentru elaborarea

documentatiilor In vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare si construire.
Tn cazulJin care. In urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor Tnscrisuri sau
informatii in completare. Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti. isl rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati sl verificat de catre specialist! verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1225-

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru continuarea procedurii de promovare a documentatiei
de urbanism - P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiilor de desfiintare si construire, avand ca obiect - desfiintare
constructii existente - corpuri C2-C3 si construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru
profesiuniliberale sl functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHsouam =2S+P+6E, constructii
anexe, retele interioare, accesurl/alei auto stpietonale, racord la drumulpublic, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren
siorganizare de executie lucrari.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIHI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, BucuresU.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului sl Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri sl programe in legatura cu mediul sl modificarea, cu privire la participarea publicului sl accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicad solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sl analizeze sl sd decidd,_dupa caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/prlvate in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului sl ai formularii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice. in aceste conditii: =~~~ __ o ___ _

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii Initiale a Investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. Sn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor Investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.
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Continuarea proceduiil de promovare a documentatiei de urbanism - P.U.D. si pentru elaborarea documentatiilor fn vederea autorizarii
lucrarilor de desfiintare sl construire, avand ca obiect - desfiintare constructii existente - corpuri C2-C3 sl construire IMOBIL CU FUNCTIUNE
MIXTA « locuinte cu partlu special pentru profesiuni liberale sl functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHntcmt *
2S+P+6E, constructii anexe, retele Interioare, accesuri/alei auto si pletonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi,

imprejmuire teren sl organizare de executie lucrari.

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFXXNTARE VA FI N SO'[ITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, tacusfv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sa* constructii (copie legalizati . intabulat), sau dnpi caz extrasul de flan cadastral nctuallrat In ri si
extrasul de Carte Fundari de Informare actuaUial la n . fa caxal In care legeannditpnne altfel;
| x | Rectificare cadastrali a Urnitelor de proprietate ale imobilutui-terennlui (Ora suprapuneri)
¢) Documealatiatehnici- D.T., dupi caz (2 ex. originale), verificati tcfanic (+ referate verificare) si insotita de deviz lucriri.
X|D.T.A.C. XID.T.O.E. x| DTAD.
d) Avize si acorduri aoBdtate prin certificatul de urbanism
dl.  Avizesiacorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

1x| alimentare eu apa | x| alimentare eu energie electrici 11 tdefoabare

| x| canalizare Jx]alimentare cu energie termici L ZSA.

Jxjgazenaturale X jsalubritate(D.G.S.-P.S3) |_ [MetrouS-A /S TB
dX  Avizesi acorduri privind: ) ) o o

| x| protectiecbiii | x| securitate la Incendiu | x | sinitatea populatiei

d3. Alte acorduri/declarajii:
| x| Acordul aettrial al tuturor veduBor direct afecta(i pentru lucrdri ia Unita de proprietate, daci lacririte propuse inpna luarea unor
misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subxidiri, consolidari, etc.) sl daci prin proiect se roentiBe aceasta
obligativitate »tu original
| x | Acordul notarial al tuturor vecinHor direct afectati, in caini afectarii gradului de Inxorire sau pentru alte ﬁre judicii create acestora,
conform prevederilor legale Incidentetn vigoare (OMS. Norme metodologice LSIVI9OL. Cod CHfl, etc.)- la orir
| x| Alteacordari ie vor stabili la faza P.UIX

d4. Auvizelesiacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ele serviciilor descentralizate ale acestora:
x| Avb/P.V.dreslatii D.T.-PALB.

x | Aviz Brigada de Politie Rutieri Bucuresti

x| AvizDirectiade Mediu-PJW .B.

| x| AvizMtuenl Muntclpinlul Bucuresti (pt D.T.AJX)

| x| Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicatii Speciale (S.TJS.)

d5. Studii despecialitate: | X | Documentatie cadastrald | x | Stndlu Geotehnic (verificat Af) | x| Studin detisorire (verificat)
C cui“G”
‘ Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economie, functional si al mediului tncoajnrator a utilizarii sistemelor alternative
de tnalti eficienta de producere a energiei (studiu de eoarormare energetlca eu standardul nZEB)
| x| Expertizé tehnica pentru lucrarile propuse (desfiintare + construire), cu eonclazil clare; Totodatd, prin aceasta seva precizadar daca
«unt/nu anat necesare masuri de Interventie pentru protejarea constructiilor existente din Imediata vecinitate.
| x| Studiu detrafic - circulatii (peatrn nr. total antod 100antotnrtame)
| x| Fotografii corpuri existente, propuse apte a ii desfiintate (pt D.TAJX)
xJPUDaprobatin conditiile Legu inclusiv plansa reglementari ti plansa retele edilitare (color)
, llustrare de temi (gt A88P-UD)
X{Suporttopograflc tereo 70 reallzat pe piannri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent si propunere, fnsuslt ing. topografsi proiectant
e) Actuladministrativ al antorltatii competente pentru protectia medialul - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
dear% tIg((:)tvada privind achitarea taxelor legale (copii): taxd RU.R, taxi AC7AD20.K, taxi timbra O.AR. (inclusiv dovada de luare fa evidenti a proiectului
itecturi)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de i are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1) din
Normele metodologice de 8plicarea 1 i 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel mttin 15 zile nainte de dataexpirdri; acestuia.
I IAR GENERAL,
GIF. DISP. Edttuy'Marian Corhana
674/2025
R EHEORG6HE .
AaiyfkcTSEF,
arb. Stafs
rfital. T.L. nr. 001770(2) din 26.02J025.
Prezentul certificat de urGanism a fosttransmis solicitantului direct/ prinpesta ladatade .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile fi completarile ulterloare autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade__ . . pand ladatade _
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoita Eduard Marian Corhana
ARHITECT SEF,
arh. Stefan Calin Dumitratcu
TRLOCMIT oo = e

Dupa aceasta datd, o noua prelungire avalabllltagu nu este posibil, solicitantul turnand sa obtind, tn conditjile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:__ )
Achitaitaxa de:......c.cccovervrvrrrennns Iel conform chitanteinr............ din__ -
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:20Pft aferentimobilului iituat in Str.5corteni,nr.1 < sector 3, Bucuresti
t
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Constructii inregistrate ki sistemul integrat de cadastru sl carte funciara
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MoNo.

OCPI Bucuresti, Bd.Expozltfei.nr.IA, sector 1, ROMANIA
Data: 04.06.2023
intocmit; Qabrieta Cradunescu






PRIVARIA ,
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI
ARHITECT SEF

BUCURESTI 1Ume sector 3

www.primaries.rc . L
TELEFON (004 021)318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. Inreg. 120205/03.04.2025

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic
de Detaliu "Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+ P+ 3E+ 4-6Eretrase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3)
in cadrul Sedintei din data de 28.08.2024 - in acest sens aprobandu-se Hotararea nr. 354/2024 de

respingere a respectivului P.U.D.

Mentionam faptul ca ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., a fost inregistrata adresa
nr. 64168/24.02.2025, prin intermediul careia a fost solicitata reanalizarea P.U.D. in cadrul Consiliului
Local al Sectorului 3 si adresa nr. 119150/02.04.2025 prin intermediul careia a fost inregistrat Certificatul
de urbanism nr. 420/02.04.2025.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vd puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1


http://www.primarie3.rc
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