
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

PROIECT

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

„Construire imobil cu funcţiune mixtă - locuinţe cu partiu special 
pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), 
cu R H p ro p u s  = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei 

publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale 
nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi completarea Legii nr. 393/2004

privind Statutul aleşilor locali,

Având în vedere:
- Referatul de aprobare nr. v^GhO /CP/ C£> < 0 S Primarului Sectorului 3;
- Rapoartele de specialitate nr. 12/20.06.2024/03.04.2025 al Direcţiei Generale 

Urbanism şi Amenajarea Teritoriului - Arhitect Şef;
- Adresa nr. 120205/03.04.2025 a Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea 

Teritoriului - Arhitect Şef;
In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti - HCGMB nr. 269/2000, prelungit şi 
modificat prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB 
nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015, modificată prin HCGMB nr. 
341/14.06.2018 şi prelungită prin HCGMB nr. 877/12.12.2018, HCGMB nr. 
230/2019, HCGMB nr. 566/2019 şi HCGMB nr. 567/2019.

Luând în considerare:
- Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului 

Şef nr. D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025;
- Raportul informării şi consultării publicului nr. 10/20.06.2024;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentaţii de Urbanism nr. 11/20.06.2024;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului 

public şi privat, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului şi salubritatea.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 

administraţia publică, republicată, conform Anunţului nr. 213250/27.06.2024.



în temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) şi art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.

HOTĂRĂŞTE:

Art.l. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire 
imobil cu funcţiune mixtă - locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni 
conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un 
teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3 ”, proprietate privată, persoană juridică, cu 
suprafaţa de suprafaţă de 1.928,093 mp din acte şi 1.875 mp din măsurători, în conformitate 
cu Anexele nr. 1 şi nr. 2, reprezentând Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea 
Teritoriului - Arhitect Şef şi Planul de reglementări urbanistice, care fac parte integrantă din 
prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă Raportul informării şi consultării publicului nr. 10/20.06.2024, 
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul la 
construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.

Art.4. După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele cadastrale, prin 
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bucureşti 
documentaţia specifică prevăzută în norme.

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea 
Teritoriului - Arhitect Şef, va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

(2) Prezenta hotărâre va fi comunicată beneficiarului de către Serviciul 
Urbanism şi Amenajarea Teritoriului.

INIŢIATOR, 
PRIMAR

ROBERT SORIN1VEGI LTÁ

AVIZEAZĂ
SECRETAR GENERAL 

CORHANÄ EDUARD-MARIAN

° 7
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D I R E C Ţ I A  G E N E R A L Ă  U R B A N I S M  Ş l A M E N A J A R E A  T E R I T O R I U L U I  

A R H I T E C T  Ş E F

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.r0 
Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

C a  urm are a cererii adresate d e  societatea F L A R O S  S .A . prin societatea W E S T L A N D  IA D E S IG N  S .R .L ., cu sediul în Municipiul Bucureşti,
Sector 3, Strada Ion M in ulescu  nr. 67-93, telefon/fax ........... e-m ail .............  înregistrată cu nr. 263189/06.10.2023 şi com pletată cu
nr. 25634/26.01.2024, nr. 115986/02 04.2024 şi nr. 119150/02.04.2025.
în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind am enajarea teritoriului ş i urbanism ul, cu  modificările şi com pletările ulterioare, se  emite 
următorul:

AVIZ
Nr. D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru31 Construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special 
pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHpropus = 2S+P+3E+
4-6Eretrase
generat de im obilu l4' situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3, Bucureşti 
Iniţiator: S.C. FLARO S S.A.
Proiectant: S.C. W ESTLAND IA DESIGN S.R.L. ş i S.C. TOTAL AMI DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnătură RUR: urbanist N icolae Adrian C. CIOANGHER, RUR -  B D E Fe G6. 
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.D.: amplasamentul este situat în intravilanul Municipiului 
Bucureşti, delimitat de următoarele repere urbane -  la Nord Strada Călugăreni, la Vest Splaiul Unirii, la Sud şi Est 
Strada Foişorului şi este format din teren având categoria de folosinţă -  curţi construcţii, în suprafaţă de 1,928,093mp. 
din acte şi 1.875mp. din măsurători şi construcţiile edificate pe acesta (propuse spre desfiinţare), conform extrasului 
de Carte Funciară pentru Informare nr. 205904 şi a Protocolului de Predare-Primire F.N. din 17.01.1991 încheiat între 
înteprinderea de Pielărie şi încălţăminte Bucureşti şi societatea Flaros S.A.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliu lu i General al Municipiu lu i Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit ş i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, 
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, 
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 ş i H.C.G.M.B. nr. 567/2019:
- terenul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti şi se încadrează zona CB, respectiv subzona 
CB3 -  subzona polilor urbani principali;
- funcţiuni predominante: - instituţii şi servicii publice supramunicipale şi municipale, sedii ale unor organisme 
extrateritoriale; servicii financiar-bancare şi de asigurări, poşta şi telecomunicaţii (releu infostructură), servicii 
avansate manageriale, tehnice şi profesionale (sedii de companii şi firme în clădiri specializate); cercetare-dezvoltare, 
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecă / mediatecă; activităţi asociative diverse; servicii 
profesionale, colective şi personale, hoteluri pentru turismul de afaceri şi alte spaţii de recepţie, restaurante cofetării, 
cafenele, baruri, comerţ, expoziţii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport în spaţii acoperite), 
săli de conferinţe, spectacole şi cinema de diferite capacităţi cu serviciile anexe, locuinţe cu partiu special pentru 
profesiuni liberale, învăţământ superior şi de formare continuă; unităţi mici şi mijlocii specializate în activităţi de 
producţie abstractă şi concretă în domenii de vârf; activităţi manufacturiere şi depozitare mic-gros legate de 
funcţionarea polului terţiar, parcaje multietajate;
- RH maxim / H maximă = nu se limitează înălţimea clădirilor; înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi 
distanţa dintre aliniamente; pot fi adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică 
străzii, cu condiţia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 
grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.;
- POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 80 % cu clădiri cu maxim 2 niveluri (H. 
maxim = 8 metri) pentru diferite utilizări;
- CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren;
- retragerea minimă faţă de aliniament = în zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de 
la aliniament;
- retrageri minime faţă de limitele laterale = clădirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanţă egală cu 1/3 din 
înălţime, dar nu cu mai puţin de 5,0 metri;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare = clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă 
de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri.
Imobilul nu este menţionat în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu se află în P.U.Z. - Zone construite protejate 
şi nu se află în zona de protecţie a monumentelor istorice izolate, potrivit informaţiilor din Certificatul de urbanism 
nr. 297/14.03.2022, emis de Primăria Sectorului 3.
Conform R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  H.C.G.M.B. 
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. 
nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescripţii Generale, punctul 4. Derogări de la prevederile regulamentului,

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.pnmar1e3.ro
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P R I M Ă R I A

SECTORULUI <
B U C U R E Ş T I

DIRECŢIA GENERALĂ URBANISM Şl AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT ŞEF

alin. 4.1. Prin derogare se înţelege modificarea Condiţiilor de construire: funcţiuni admise, regim de construire, înălţime 
maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele parcelei, POT, CUT §i alin. 4,2 Derogări de la prevederile prezentului 
regulament sunt admise în condiţiile legii.
Conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, art. 32 - alin. (1) în cazul în  care prin cererea pentru 
emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru 
zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea 
publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic 
de detaliu; alin (5), lit. b) crin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementări cu privire la accesurile auto si pietonale. 
retragerile fată de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrică. modul de ocupare 
a terenului, designul spatiilor publice, după caz, reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică, parte integrantă 
din documentaţia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare - conform planşei de reglementări urbanistice - nr. 3, vizată 
spre neschimbare, anexată prezentului aviz;

-  POTmaxim propus = 5 7 ,5 % ;
“ CUT maxim propus “  3 mp.ADC/mp.teren;
- Hpropusă = 18,50m. / 21,50m. / 24,50m. pentru etaj 4retras / etaj 5retras / etaj 6retras.
- orice alte construcţii realizate în exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepţia 

elementelor cuprinse în prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si în planşa de reglementări urbanistice, vizată sore 
neschimbare. anexată prezentului aviz:

- circulaţii şi accesuri; conform Avizului de circulaţii nr. 71854/04.05.2023 -  71854/02.05.2023 emis de 
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile 
construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 
şi a celorlalte prevederi înscrise în aviz;

- echipare tehnico-edilitară: toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare. Se  vor respecta condiţiile 
impuse prin avizele de utilităţi/acordurile/declaraţii/studii de specialitate prezentate la dosar, obţinute conform 
certificatului de urbanism.

- de asemenea, în funcţie de soluţia finală propusă, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obţinerii acordului 
notarial al proprietarilor vecini direct afectaţi, în conformitate cu legislaţia specifică în vigoare (O.M.S. nr. 119/2014, 
Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).
în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism se avizează favorabil Planul urbanistic de 
detaliu, cu următoarele condiţiiS): imobilul se va încadra în edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

O

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată ş i vizată spre neschimbare şi 
poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor ş i veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care 
face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
ş i urbanismul, cu modificările ş i completările ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic ş i poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de constmire (D.T.A.C.) se poate întocmi numai după f  \ 
aprobarea P.U.D. ş i cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. ' - -
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

2
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021} 318-03 04 E-MAIL urbani5m@primarie3.ro
Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

N r. 10/20.06.2024

Raportul inform ării ş i consultării publicu lu i privind docum entaţia  
“C on stru ire  IMOBIL C U  FU N CŢIU N E M IXTĂ -  locuinţe cu  partiu specia l pentru 

profesiun i liberale şi funcţiuni con exe  acestora (spaţii publice, serv icii, 
comerţ), cu  RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat 

în  Strada Scorţen i nr. 11, Secto r 3”
i

Beneficiarul documentaţiei: S .C . F L A R O S  S.A .
Urbanist: urbanist Nicolae Adrian C. CIO AN G H ER  
Proiect nr.: 27/2023

Datele privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta 
publicul, inclusiv:

1. Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să  dezbată propunerea solicitantului:
- Com patim entul Docum entaţii de Urbanism, parter, în  fiecare z i de m arţi ş i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou l rezistent la intemperii, am plasat în  loc vizib il pe parcela care a generat iniţierea 

elaborării P.U .D .

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv scrisori, invitaţii la întâlniri, 
buletine informative şi alte publicaţii:

- planşa de reglem entări s-a afişat:
• la sed iu l P rim ărie i Sectorulu i 3 începând cu data: 12.04.2024;
• pe site-ul Prim ărie i Sectorulu i 3 începând cu data: 12.04.2024;
• pe panoul rezistent la intemperii, am plasat în  lo c vizib il pe parcela care a generat iniţierea e laborării P. U.D. 
începând cu data: 22.09.2023.

- anunţ în  zia re  locale:
• Rom ânia Liberă, pag. 10, din data de 22-24.09.2023;
• Jurnalu l Cotid ian Naţional, pag. 17, din data de 22.09.2023.

3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări, buletine informative sau 
alte materiale scrise:
- notificare -  vecini faţă retras (Vest) -  pentru im obilul din Strada

Sector 3. Bucureşti;
- notificare ______-  vecin i

faţă retras (Vest) -  pentru im obilul din Strada Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 208285;
- notificare S.C . VILCON CO N SULTAN TA  S.R.L. prin ' vecin dreapta (Sud) -  pentru im obilul

din .... _ Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 201847;
- notificare S. C. RO M O B 97 S.R.L. prin vecin dreapta (Sud) -  pentru im obilul din Strada

Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 204596;
- notificare p rop rie ta r- vecin dreapta (Sud) -  pentru im obilul din Strada Sector 3, Bucureşti;
- notificare ASO CIAŢIA  D E  PRO PRIETAR I prin preşedinte -  vecin

spate (Est) -  pentru im obilul din Strada I Sector 3, Bucureşti;
- notificare p rop rie ta r- vecin stânga (Nord) -  pentru im obilul din Strada Sector 3, Bucureşti.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute

i tp  oo ii/ftto  nrintr-n fprprp « ’nsă semnată si datată transmisă ne adresa Primăriei Sector 3. ~  1
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4. Lista persoanelor care au particiDat la acest proces:
-  vecini faţă retras (Vest) -  pentru imobilul d in  Strada

Sector 3, Bucureşti;
-  vecin i faţă retras

(Vest) -  pentru imomiui din strada i Sector 3, Bucureşti, nr. cadastra l 208285;
- S.C. VILCON CO N SULTANTA S.R .L. p r in , -  vecin dreapta (Sud) -  pentru im obilul din Strada

, Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 201847;
- S.C. ROM OB 97 S.R.L. prin .. . vecin dreapta (Sud) -  pentru im obilu l din Strada *

Sector 3, Bucureşti, nr. cadastral 204596;
- notificare ASOCIAŢIA D E  PR O PR IETAR I prin preşed inte . ■ vecin

spate (Est) -  pentru im obilul d in S tra da , Sector 3, Bucureşti.

în perioada desfăşurării informării şi consultării populaţiei, în cadrul Primăriei Sectorului 3 a l Municipiului 
Bucureşti, nu au fost înregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului /  ̂
de informare şi consultare, inclusiv : '

1. Modul în care solicitantul a rezolvat, intenţionează să rezolve sau se va ocupa de problemele, observaţiile 
şi rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate 
sau nu e dispus să le rezolve, împreuna cu motivaţia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluţiei tehnice de amplasare a construcţiei au fost respectate prevederile 
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. -  M.B., aprobat prin H.C.G.M .B. nr. 269/2000, prelungit 
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H .C.G.M .B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. 
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M .B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. 
nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum şi legislaţia, normele şi reglementările specifice în vigoare;
- referitor la propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din 
Avizul de circulaţii nr. 71854/04.05.2023 -  71854/02.05.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condiţia asigurării 
parcării în incintă, în conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 şi a celorlalte prevederi / 
înscrise în aviz; '
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub incidenţa 
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de proiecte de investiţii menţionate 
în Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisă 
de A.N.P.M.

în conformitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 em is de Ministerul Dezvoltării Regionale 
şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării P.U.D., se  va asigura 
introducerea în documentaţia supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, 
respectiv informaţiile cuprinse în P.U.D. ce reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse 
la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Faţă de cele prezentate se constată că, a  fost îndeplinită Metodologia şi cerinţele Ordinului ş i propunem 
Consiliului Local Sector 3 însuşirea prezentului raport.
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Calea Dudeşti nr
E-tóXlV caíaneíprimar@prima r1e3.ro 
191, Sector 3, 031084, Bucureşti

C A B IN E T  PR IM A R

Nr.

Data.REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 

, Construire imobil cu funcţiune mixta - locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale 
şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), 

cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6E,etrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3"

Luând în considerare:
>  R apoarte le  de sp e c ia lita te  nr. 12 /20 .06 .2024/03 .04 .2025  D ire c ţie i G ene ra le  

U rban ism  şi Am ena ja rea  T e r ito r iu lu i -  A rh ite c t Şef,
>  A v izu l D ire c ţ ie i G ene ra le  U rban ism  şi A m ena ja rea  T e r ito r iu lu i -  A rh ite c t Şef 

n r.D /S /09 -2023 /20 .06 .2024/03 .04 .2025;
>  Raportu l in fo rm ă r ii şi co n su ltă r ii p u b licu lu i nr. 10 /20.06.2024;
>  Punctu l de ved e re  al C o m p a rtim e n tu lu i D o cum en ta ţii de U rban ism  

nr. 11/20.06.2024;
Cu priv ire  la d o cu m en ta ţia  de  u rban ism  P lan U rban is tic  de  D eta liu  „C o n s tru ire  im o b il 

cu fu n c ţiu n e  m ix tă  - lo cu in ţe  cu p a rtiu  sp e c ia l p en tru  p ro fe s iu n i lib e ra le  ş i fu n c ţiu n i conexe 
a ce sto ra  (sp a ţii p u b lice , se rv ic ii, com erţ), cu  R H p ropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe  un te ren  
s itu a t în  S trada  S co rţe n i nr. 11, S e c to r 3 ", p ro p rie ta te  p riva tă, pe rsoană ju r id ică .

şi cons ide rând  că reg lem en ta rea  d e zvo ltă r ii u rb an is tice  a Se c to ru lu i 3 e ste  un 
ob ie c t iv  p r io r ita r al a d m in is tra ţ ie i loca le,

în  baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), co ro b o ra t cu art. 167, a lin . (1) d in  OUG  
nr. 57 /2019  p riv ind  Codu l adm in is tra tiv , p o tr iv it că ro ra  p r im aru l „a s ig u ră  e la b o ra re a  
p la n u r ilo r u rb an is tice  p re vă zu te  de  lege, le  supune  a p ro b ă rii c o n s iliu lu i lo c a l ş i a c ţio n e a ză  
pen tru  re sp e cta re a  p re v e d e rilo r a ce s to ra ",

propun sp re  ap roba re  C on s iliu lu i Loca l al S e c to ru lu i 3 p ro ie c tu l de  ho tă râ re  p riv ind  
ap roba rea  Plan U rban is tic  de  D e ta liu  „ C on stru ire  im o b il cu  fu n c ţiu n e  m ix tă  - lo cu in ţe  cu 
p a rtiu  sp e c ia l p en tru  p ro fe s iu n i lib e ra le  ş i fu n c ţiu n i conexe a ce sto ra  (sp a ţii pub lice , se rv ic ii, 
com erţ), cu RH propus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe  un te ren  s itu a t în  S tra d a  S co rţe n i nr. 11, 
S e cto r 3".

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

N r. 12/20.06.2024/03.04.2025

R APO R T  DE SPEC IALITATE
PRIVIND A P R O B A R E A  PLANULU I URBANISTIC  DE DETALIU 

“Construire IMOBIL CU  FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru profesiuni 
liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHpr0pus = 

2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”

în urma analizării proiectului de hotărâre privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu "Construire 
IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora 
(spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHpropus = 2 S + P + 3 E + 4 -6 E retrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, 
Sector 3 ”, în cadrul Şedinţei Consiliului Local Sector 3  din data de 2 8 .0 8 .2 0 2 4 ,  acesta a fost respins, în acest 
sens aprobându-se Hotătârea nr. 3 5 4 / 2 8 .0 8 .2 0 2 4  de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, în cadrul Primăriei Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti, a fost înregistrată adresa 
nr. 64168/24.02.2025 (anexată prezentei), prin intermediul căreia au fost aduse o serie de argumente/clarificări 
/completări/modificări în raport cu observaţiile care au stat la baza respingerii P.U.D., astfel fiind solicitată 
reanalizarea acestuia în cadrul Consiliului Local al Sectorului 3 si adresa nr. 119150/02.04.2025 prin intermediul 
căreia a fost înregistrat Certificatul de urbanism nr. 420/02.04.2025, emis pentru amplasamentul în cauză.

Prin prezenta, vă aducem la cunoştinţă că argumentele/clarificările/completările/modificările au fost 
marcate în planşa de reglementări urbanistice nr. 3 (anexată prezentei), cu menţiunea faptului că acestea se 
încadrează în prevederile - Raportului Informării şi consultării publicului nr. 10/20.06.2024; Punctului de vedere 
al Compartimentului Documentaţii de Urbanism nr. 11/20.06.2024; Raportului de specialitate privind aprobarea 
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 12/20.06.2024 şi Avizului favorabil nr. D/S/09-2023/20.06.2024/03.04.2025 
(anexate prezentei), emise/avizate pentru documentaţia de urbanism în cauză.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 12/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“ Construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru profesiuni 
liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHpr0pus = 

2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice 
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările 
şi completările ulterioare şi a P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. 
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. 
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru “Construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu 
special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHpropus = 
2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”, în baza Certificatului de urbanism 
nr. 297/14.03.2022, emis de Primăria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/S/09-2023/20.06.2024.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt: POTmaxim propus = 57,5%, 
CUTmaxim propus = 3mp.ADC/mp.teren, Hpropusă— 18,50m. / 21,50m. / 24,50m. pentru etaj 4retras / etai 5rairas / etaj 6retras.

A fost avizată amplasarea unui imobil cu funcţiunea mixtă, într-un edificabil maxim determinat de retragerile şi 
aliniamentele/alinierile conform planşei de reglementări urbanistice - nr. 3.

Parcarea se va asigura în incintă proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri 
de parcare pentru noile construcţii si amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei 3 -  Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, 
fond locativ şi arhitectură, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobării Consiliului Local al 
Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, ce stipulează că primarul “asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, 
le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora",

vă înaintăm alăturat proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire IMOBIL 
C U  FU N CŢIU N E MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale ş i funcţiuni conexe acestora (spaţii 
publice, servicii, comerţ), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Ereirase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”.

scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat Vă puteţi exercita drepturile prevăzute 
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 11/20.06.2024

PU N CTU L DE V E D E R E  A L  COM PARTIM ENTULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire IMOBIL CU  FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special 
pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), 
cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”

Documentaţia propune am plasarea unui imobil cu funcţiune mixtă, într-un edificabil maxim 
determinat de retragerile şi aliniamentele/alinierile conform planşei de reglementări urbanistice - nr. 3.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai su s sunt: POTmaxim propus = 57,5%, 
CUTmaxim propus = 3mp.ADC/mp.teren, H pr0pusă = 18,50m. / 21.50m. /24.50m . pentru etaj 4 retras / etaj 5mtras 
/ etaj 6retras-

Conform  R .L .U .  aferent P.U .G . -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliu lu i General al Municipiului 
Bucureşti -  H .C .G .M .B . nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H .C .G .M .B . nr. 324/2010, H .C.G .M .B. 
nr. 241/12011, H .C.G .M .B . nr. 232/2012, H .C .G .m !b . nr. 224/2015, H .C.G .M .B . nr. 341/2018, H .C.G .M .B. 
nr. 877/2018, H .C .G .M .B . nr. 230/2019, H .C .G .M .B . nr. 566/2019 şi H .C .G .M .B. nr. 567/2019, 
amplasamentul studiat se  află în zona CB , respectiv subzona C B 3  -  subzona polilor urbani principali, 
cu POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în  proporţie de 80 % cu clădiri cu maxim 
2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizări, CUTmaxim  = 4,5 mp.ADC/mp.teren şi Hmaximă = nu 
se  lim itează înălţim ea clădirilor; înălţimea maximă adm isib ilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa 
dintre aliniamente; pot fi adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria 
caracteristică străzii, cu condiţia retragerii acestora în  lim itele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri 
continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R .L .U .  aferent 
P.U .G .-M .B.

Potrivit prevederilor Ordinului M .D.R.T. nr. 2 7 0 1 /2 0 1 0  pentru aprobarea Metodologiei 
de informare şi consultare a publicului cu privire la e laborarea sau revizu irea planurilor 
de amenajare a teritoriului şi de urbanism, procedura a fost parcursă aşa cum reiese din Raportul 
informării şl consultării publicului nr. 1 0 /2 0 .0 6 .2 0 2 4 , privind documentaţia P.U.D. - “Constru ire IMOBIL 
C U  FU N CŢ IU N E  M IXTĂ -  locuinţe cu partiu specia l pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe 
acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu R H pr0pus = 2 S + P + 3 E + 4 - 6 E retrase, pe un teren situat în Strada 
Scorţeni nr. 11 , Sector 3 ” .

Pe  parcursul procesului de informare şi consultare a publicului, nu au fost depuse observaţii/ 
reclamaţii cu privire la P.U.D . descris mai sus, P.U .D . care în  conformitate cu legislaţia, normele 
şi reglementările specifice  în  vigoare, respectă soluţiile funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor 
învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se  constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H .C.L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în  e laborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism -  P.U.D., iar în  conform itate cu prevederile art. 11 şi 12 din ordinul 
M .D.R.T. nr. 2701/2010 se  propune Consiliu lu i Local însuşirea raportului şi aprobarea documentaţiei.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Văputeţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primariej.ro
mailto:urbanism@prim3rre3.ro
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CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. din l ţ _ . Q b .  2022

ÎN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiilor în vederea
autorizării lucrărilor de desfiinţare şi construire.

Ca urmare a cererii adresate de societatea FLAROS S.A. -  C.U.I. 350944, prin 
cu sediul în Municipiul Bucureşti, Sectorul 3, Strada Ion Minulescu nr. 67-93, înregistrată cu nr. 39813 
din 24.02.2022.

Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul/Municipiul Bucureşti, Sectorul 3, 
Strada Scorţeni nr. 11 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000.

în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobată prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, 
prelungită şi modificată cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, 
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările şl completările ulterioare, privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

0
1 )

CERTIFICĂ:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, compus din terenul în suprafaţă de 1.928,093 mp. din acte 
şi 1.939 mp. conform măsurătorilor cadastrale, având nr. cadastral 205904 şi construcţiile edificate pe acesta, 
este proprietatea societăţii FLAROS S.A., conform Protocolului de Predare-Primlre F.N. din 17.01.1991 încheiat 
între înteprinderea de Pielărie şi încălţăminte Bucureşti şi societatea Flaros S.A. şi a extrasului de Carte Funciară 
pentru Informare nr. 205904, emis de A.N.C.P.I. în baza cererii nr. 14453/2022.
Potrivit extrasului de carte funciară pentru informare mal sus menţionat şi a planului cadastral scara 1:500 (anexat) 
aferent imobilului în cauză, emis de O.C.P.I. Bucureşti, terenul se suprapune cu alte lim ite cadastrale ale parcelelor 
învecinate, în acest sens până la faza P.U.D./A.D./A.C. se vor stabili ş i definitiva dar, lim itele cadastrale ale parcelei 
aflate în proprietate. De asemenea, conform aceluiaşi extras terenul nu prezintă înscrieri privitoare la sarcini.
Imobilul nu este cuprins în U'sta Monumentelor Istorice actualizată, nu se află în P.U.Z. - Zone construite protejate şi nu 
se află în zona de protecţie a unor monumentelor istorice izolate.

O
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2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: teren curţi /  construcţii -  corp CI - depozit cu S.C. = 203,784mp; corp C2 -  depozit cu S.C. 
= 182,789mp.; corp C3 - depozit cu S.C. = 194,998mp.; corp C4 -  şopron cu S.C. = 320,078mp.; corp C5 -  
deposit cu S.C. = 129,738mp. şi corp C6 -  cabină poartă cu S.C. ■= 6,392mp.
Destinaţia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se află în UTR CB3 -  subzona 
polilor urbani principali.
Terenul este cuprins în zona fiscală *A’ a Municipiului Bucureşti.
Propunere: desfiinţare construcţii existente - corpuri C1-C6 şi construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ - 

locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, 
servicii, comerţ), cu RHsoiwtat = 2S+P+6E, construcţii anexe, reţele interioare, accesuri/aiei auto 
şi pietonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare 
de execuţie lucrări.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizaţiile de desfiinţare şi construire se vor emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, precum şl 
cu legislaţia specifică în vigoare, cu menţiunea faptului că autorizaţia de construire se va emite ulterior aprobării 
de către C .LS .3  a documentaţiei de urbanism -  P.U.D. pentru amplasametul în cauză. Documentaţiile în  vederea 
emiterii autorizaţiilor de desfiinţare şi construire se vor elabora în temeiul Regulamentului Local de Urbanism 
aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu modificările şi completările ulterioare, al Codului Civil, al H.G.R. nr. 525/1996, 
cu modificările şi completările ulterioare, precum şi alte prevederi legale incidente în vigoare.
Se permite autorizarea directă pentru realizarea lucrărilor de desfiinţare a construcţiilor existente -  corpuri C l-  
C6, împrejmuire a terenului şi lucrări de organizare de execuţie, aferente investiţiei propuse.
Pentru realizarea lucrărilor de construire a unui IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ - locuinţe cu pariau special pentru 
profesiuni liberale şl funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RfWcfcit = 2S+P+6E, 
construcţii anexe, reţele Interioare, accesuri/aiei auto şi pietonale, racord ia drumul public, parcări, spaţii verzi, 
este necesară întocmirea unei documentaţii de urbanism P.U.D., în  conformitate cu prevederile Regulamentului 
Local de Urbanism aferent P.U,G.-M.B,, aprobată conform legislaţie! şl normelor specifice în vigoare.
Potrivit Leail 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificările sl completările ulterioare - art. 32 
alin flVTn  cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la prevederile 
documentaţiilor de urbanism aorobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori 
natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca. după caz, orin certificatul de 
urbanism: Ut. dl. să solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu".
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Edificabilul/amplasamentul:
se va definitiva prin P.U.D., în conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. şi ale legislaţiei specifice în 
vigoare. întocmirea D.T.A.C. se recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei de urbanism -  P.U.D. 
şl în conformitate cu prevederile acesteia.

Parcări/circuiatii/accesuri;
parcela are deschidere şi acces direct la Strada Şcorţeni, poziţionată la Vest, al cărui prospect se va stabili
si definitiva clar la faza P.U.D. nrin detalierea soluţiei precum si prin avizul de circulaţii:
parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil direct diritr-o circulaţie publică;
asigurarea parcărilor, circulaţiilor sl accesurilor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.G.-M.B..
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentă art. 40 din Reoulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996
cu modificările si completările ulterioare, precum şi cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire
la locurile de narea re sl reoectiv. prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
se vor asigura spaţii destinate depozitării bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientă, în funcţie de caracterul 
funcţiunii şi frecvenţa publicului (suprafaţa care revine fiecărei biciclete, inclusiv suprafaţa de mişcare este de 60 x 
250cm.);
parcarea/gararea se vor realiza în Incinta proprietăţii; în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile 
de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui 
parcaj propriu sau în cooperare, ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj comun multietajat; aceste 
parcaje vor fi situate la distanţa de maxim 150 metri.

Înălţimea maximă admisă a clădirilor:
Regimul de înălţime maxim al Imobilului (RHmwim), precum şi înălţimea maximă (Hmutmi), a imobilului 
propus, se vor stabili sl definitiva la faza P.U.D.. fără a depăşi - 2S+P+6E. cu respectarea prevederile R.LU.
aferent P.U.G.-M.B. şi a altor prevederi legale Incidente în vigoare.

înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanta dintre aliniamente: pot fi adugate 
suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii acestora 
în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.Om continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor 
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3.

Utilităţi /aspect exterior/amenajări /dotări;
toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice şi la sistemele modeme de telecomunicaţii bazate 
pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie Introduse în subteran; racordarea burlanelor la 
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate Investiţiile noi vor avea prevăzute racorduri 
separate de canalizare (apa uzată menajeră şl apă pluvială); 
scurgerea apelor pluviale se vor realiza în incintă;
platforme si sisteme înoropate/semiîndropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 
deşeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanţa de mln. 10,00m. de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, 
impermeabilízate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spalare şi sifon de scurgere 
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de 
evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanenţă în stare de curăţenie, platformele pot fi cuplate cu instalaţii 
pentru bătut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spaţii amenajate pentru jocul copiilor, luându-se în calcul pentru dimensionarea acestora câte l,30mp. teren de 
fiecare locuitor, fiind amenajate şi echipate cu mobilier urban spedfic, realizate conform O.M.S. 119/2014 şl O.M.S. 
nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabllităţl prin rampe de acces, la parterul tuturor clădirilor având funcţiunea 
de locuinţe colective. Iar pentru clădirile cu funcţiuni de Interes public, accesul la etajele superioare va respecta 
preverile legale Incidente în vigoare;
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3;
organizarea de şantier se va realiza în Incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din 
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şl materialele de construcţie admise vor fi celé care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 
construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor urbanisBce 
actuale.

Spatii libere si spatii plantate;
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum şl legislaţia specifică în vigoare. 

împrejmuiri;
împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de 2,00m. din care un soclu opac de 0,60m., partea 
superioară fiind realizată din fier forjat sau plasă metalică şi vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale şi 
posterioare gardurile vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,50m. Spre trotuare şi circulaţii pietonale nu sunt 
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, 
garduri vii, terase, etc.

Indicatori urbanistici;
Conform Regulamentului P.U.G.-M.B. aprobat. Indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt;

POThaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curţii tn proporţie de 80% cu clădiri cu maxim 2 niveluri 
(Hraximi = 8 metri) pentru diferite utilizări;
CUTmaxim * 4,5 mp.ADC/mp.teren.

Condiţionări:
- Recepţia Imobilului este condiţionată de echiparea edBtteriLconform O.M.T,_ nr._j.294/30.08.Z0J.7 si de realizarea 

drumului de acces cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
in cazul tn care, tn urma analizării documentelor prezentate va reieşi necesitatea depunerii altor înscrisuri »au 
Informat» în completare. Primăria Sectorului 3 «I Municipiului Bucureşti. Isl rezervă dreptul de a le solicita ulterior.
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Proiectul va fi întocmit de proiectant! autorizaţi si verificat de către specialişti verificatori de proiecte atestaţi conform 
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD şi pentru obţinerea 
autorizaţiilor de desfiinţare şi construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 
_____________ ŞI NU CONFERĂ DREPTUL D EA  EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in  scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire / desfiinţare, solicitantul se va adresa autorităţii 
competente pentru protecţia mediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, S tr. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucureşti.

în  aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anum itor proiecte publice şl private asupra 
mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şl Parlamentului European Z003/35/CE privind participarea  
publicului ia elaborarea anum itor planuri şl programe în legătură cu m ediul şl m odificarea, cu privire ia participarea publicului şl accesul la 
justiţie, a Directivei 85/337/CEE şl a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism  se comunică solicitantului obligaţia de a  contacta 
autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să  decidă, după caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului Investiţiei 
publlce/prlvate In lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra m ediului. în  aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, 
procedura de em itere a acordului de mediu se  desfăşoară după em iterea certificatului de urbanism , anterior depunerii documentaţiei pentru 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii fa autoritatea adm inistraţiei publice com petente. în  vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la 
procedura de em itere a acordului de  m ediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte m ecanism ul asigurării consultării 
publice, centralizării opţiunilor publicului şi al formulării unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investiţiei în acord cu rezultatele 
consultării publice. în  aceste condiţii:

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă 
pentru protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra 
mediului. în urma evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului.

în situaţia în care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei 
asupra mediului, solicitantul are abllgaţla de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire la 
menţinerea cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

în situaţia In care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest fapt * I
autorităţii administraţiei publice competente. __ ______ ______  __  ___  ___

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE URMĂTOARELE 
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată - intabulat), sau după caz extrasul de nlan cadastral actualizat la zi şi 

extrasul de Carte Funciară de Informare actualizat ia zL în cazul în care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - tn origina]
| x | Rectificare cadastrală a limitelor de proprietate ale imobilului-tereoului (fără suprapuneri)

c) Documentaţia tehnică - D .T., după caz (2 ex. originale), verificată tehnic (+ referate verificare) şi însoţită de deviz lucrări.
[ X | D.T.A.C. | XI D.T.O.E.

d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infiastructura:

| x | alimentare cu apă | x | alimentare cu energie electrică
| x j canalizare | x | alimentare cu energie termică
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. • P.S.3)

Ixl D.T.A.D.

I x I telefonlzare
LjTransgazS.A.
|_1 Metrou S.A. ,' S.T.B.

d.l. Avize şi acorduri privind:
| x | protecţie civilă | x | securitate la incendiu | x | sănătatea populaţiei

d.3. Alte acorduri/deciaraţii:
j x | Declaraţie notarială pe proprie răspundere a nnmrietarului din care să rezulte că imobilul face/hu face obiectul unui litigiu aflai pe rolul 

unei instanţe judecătoreşti -  fn original
| x ! Acordul notarial a) tuturor vecinilor direct afectaţi pentru lucrări la limita de proprietate, dacă lucrările propuse impun luarea unor 

măsuri de intervenţie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidări, etc.) şi dacă prin proiect se menţine această 
obligativitate - tn original

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectaţi, fn cazul afectării gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create acestora, 
conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice 150/3991, Cod Civil, etc.) — în original 

| x | Alte acorduri se vor stabili la faza P.TJ.D.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz circulaţii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti 
| x | Aviz Direcţia de Mediu -  F.M.B.
| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucureşti (p t D.T.A.D.)
| x | Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicaţii Speciale (S.T.S.)

d.3. Studii de specialitate: j x i Documentaţie cadastrală | x | Studiu Geotehnic (verificat Ai) | x | Studiu de insorire (verificat)
! x | Caicul “G” 4 Studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de efleiemâ ridicată 
{x | Expertiză tehnică pentru lucrările propuse (desfiinţare 4 construire) - după caz 
| x i Studiu de trafic - circulaţii (pentru nr. total auto > 100 autoturisme)
| x | Fotografii corpuri existente, propuse spre a fi desfiinţate (p t D.T.A.D.) 
i x { PCD aprobat în condiţiile Legii, inclusiv planşă reglementări şi planşă reţele edilitare (color)
! x ( Ilustrare de temă (pt. faza P.li.D.)
! x 1 Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (Inclusiv cote) - existent şi propunere, însuşit Ing. topograf şi proiectant 

e) Actul administrativ al autorităţii competeute pentru protecţia mediului - A.P.M.B. (Aicea Lacul Morii Nr.i, S.6, Bucureşti)
I) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): laxă R.L-.R-, taxă A.C./A.D., taxă timbru O.A.R. (inclusiv dovada dc luare în evidenţi a proiectului

de arhitectură).
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Nr. 2 3 1  din

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE ŞI 
NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII____________

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putând fi prelungit conform prevederilor Bit. 40 alin (1) din 
Normele metodologice dc aplicare a Leg ii 50/1991, ta cererea titularului, foimulatâ cuce i nutin ÎS zile înainte de data expirării acestuia.

ERAL,
CorhanS

i / . e l

ARloyfeCT ŞEF, 
arh. ŞtefaX (/Sini Dumitraşcu

, t ■\ ¿\ ' '  ■ 
' P R l M A f t . ' - V ,  

e h -  S o r  in  j)>e goi ţi

i. i"

, -V,> *  /

V '-  p.t >.

Achitat taxa de: 26,00 lei conform chitanţa I.T.L. nr. 5738319(6) din 24.02.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prtn-paţtă la data d e _ _ .__ . ______
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificările f i  completările ulterioare, p r iv iţ i1 autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM -

de la data de , 0 _ 3 - P ^ ă  la data

\ 5 V 0 7  

'f,Ş!K iU

Întocmit:
După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, in conc 

Data prelungirii v a la b i l i t ă ţ i i : ^ . ^ .  c o te  v  r id  j r ^
Achitat taxa dc: ...................k i ,  conform chitanţei tn fO & a .J l .  din . Q f .  '

legii, un alt certificat de urbanism.

n

( )
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PLAN DE ÎNCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Scorteni nr i i secta* 3. Socurssfi
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PIAN CADASTRAL SCARA T 500 aferent ¡mobilului situat in Str. Scorteni nr. 11, sector 3, Bucureşti
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A N C E LVil N1].» \ATf»VAM B i. < i *4n  <i «< ;; vu «xiabiü̂ Il.»

O fic iu l d e  C a d a s t ru  ş i P u b lic ita te  Im o b ilia ră  B U C U R E Ş T I  
Biro u l d e  C a d a s t ru  ş i P u b lic ita te  Im o b ilia ră  S e c to ru l 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciară Nr. 205904 Bucureşti Sectorul 3

Nr. cerere 34142
Ziua 28
Luna 03
Anul 2024

Cod verificare 
100165769060

I1IID11IIEIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:39822

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechl:2171

Adresa: Loc. Bucureşti Sectorul 3, Str Scorteni, Nr. 11, Jud. Bucureşti______________________________________
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A l 2 0 5 9 0 4 D in  a c te : 1 .9 2 8  
M a s u ra ta : 1 .8 7 5

T e r e n  îm p re jm u it;

Construcţii

Crt Nr cadastral 
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A l . 2 2 0 5 9 0 4 -C 2 Lo c, B u c u re ş t i S e c t o r u l 3 , S t r  S c o rte n i, 
N r. 11, ju d .  B u c u r e ş t i

S . co n s tru ita  la s o l:1 8 3  m p; D E P O Z I T , A N  C O N S T R U IR E  
1990 , S C P E S F = 1 8 3 .0 0 M P

A l . 3 2 0 5 9 0 4 -C 3 L o c . B u c u re ş t i S e c t o ru l 3 , S t r  S c o rte n i, 
N r. 1 1 , lu d . B u c u r e ş t i

S . co n s tru ita  la s o l:1 9 5  m p; D E P O Z I T  , A N  C O N S T R U IR E  
1 9 9 0  S C D E S F = 1 9 5 .0 0 M P

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

3973  / 06/03/2003
Protocol nr. FN, din 17/01/1991 emis de ÎNTREPRINDEREA DE PIELĂRIE SI 
(CERTIFICAT nr. MO3/0985/29.04.1994 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR;

NCALTAMINTE SI SC FLAROS SA

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin PROPRIETATE, cota 
actuala 1/1

A l, A l.2, A l .3

1) SC FLAROS SA
488711  /  27/11/2008
Act nr.

B2

Se indreapta eroarea materiala înscrisa la P ll/ l in baza actelor depuse 
la dosar nr. 3973 din 06.03.2003 respectiv Certificatul de atestare a 
dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0985/1994 
asupra imobilului inscris in CFNI nr. 39822 sub Pl/l, identificat cu nr. 
cadastral 2171, in sensul ca nu s-a trecut actul, in încheierea de 
intabulare.

A l, A l.2. A l.3

C. Partea III. SARCINI.
înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

D o c u m e n t c a re  conţine d a te  cu  c a ra c te r  perso nal, p ro te ja te  d e  p re v e d e rile  Legii Nr. 6 7 7 /2 0 0 1 , P agina  1 d in  3
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Anexa Nr. 1 La Partea I
Carte Funciară Nr. 205904 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

205904 Din acte: 1.928 
Masurata: 1.875

* Suprafaţa este determ inată in planul de proiecţie Stereo 70.
DETALII LIN IARE IM O B IL

Daite referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii

DA Din acte: 
1.928 

Masurata: 
1.875

Date referitoare la construcţii

Crt Număr Destinaţie
construcţie Supraf. (mp) Situaţie

juridică Observaţii / Referinţe

Ahir * * 9 0 4 -0 * - Gu acte
construcţii

edilitare

A l . 2 205904-C2
construcţii 

industriale si 
edilitare

183 Cu acte
S . c o n s t ru it a  la so l:1 8 3  m p; D E P O Z IT , A N  
C O N S T R U I R E  1 9 9 0 , S C D E S F = 1 8 3 .0 0 M P

A l . 3 205904-C3
construcţii 

industriale si 
edilitare

195 Cu acte
S . c o n s t ru it a  la s o l:1 9 5  m p; D E P O Z IT  , A N  
C O N S T R U I R E  1 9 9 0 , S C D E S F = 1 9 5 .0 0 M P

-
construcţii

edHftare
S O L  D E  3 2 6 ,0 7 8 - M Pv_.Li ULLL

-
construcţii

S O L - D E - 1 - 2 9 ,7 3 8  M PA i . D
cdttitare

D o cum ent ca re  con ţine  d a te  c u  c a ra c te r  perso nal, p ro te ja te  d e  p re v e d e rile  L eg ii Nr. 6 7 7 /2 0 0 1 . Pagina 2 din 3
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Carte Funciară Nr. 205904 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Crt Număr Destinaţie
c o n s t r u c ţ i e

Supraf. (mp) Situaţie
j u r id ic ă

Observaţii /  Referinţe
----- & -------S A B I N A -------P O A R T A -----HM-----S U P R A F A Ţ A

Li u  CCC
C O N S T R U I T A ----- t A ----- S G L ------ D E -------6 t3 9 2 -------M P

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment 
(** (m)

1 2 9.054
3 4 0.903
5 6 0.12
7 8 8.241
9 10 5.537

11 12 10.604
13 14 3.15
15 16 11.782
17 18 3.023
19 20 0.207
21 22 34.405

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de pro ecţie Stereo 70 ş 
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct Punct Lungime segment
început sfârşit (m)

2 3 28.067
4 5 7.46
6 7 0.15
8 9 0.343

10 11 5.932
12 13 0.209
14 15 7.406
16 17 9.249
18 19 15.773
20 21 5.655
22 1 8.82

Stereo 70 ş sunt rotunjite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al Instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
28/03/2024, 08:52

D o cu m en t care conţine d a te  cu c a ra c te r  p erso n a l, p ro te ja te  d e  prevederile  Legii Nr. 6 7 7 /2 0 0 1 . Pagina 3  d in  3
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Cod verificare
încheiere Nr. 73228 /  09-08-2023

1001514A20Ă0

JTi .....
ANCPl  oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BUCUREŞTI 

Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Sectorul 3
Vi ivx a +O* c  *.H 4 CT-* £■ .»»

Dosarul nr. 73228 / 09-08-2023

ÎNCHEIERE Nr. 73228

Inspector: DANIELA STAN
Registrator: TUDOR BRATICEVICI
Asistent registrator: CĂTĂLIN BOGDAN POPA

Asupra cererii in troduse de SC FLAROS SA privind Actualizarea inform aţii tehn ice in cartea 
funciara, in baza:
-Act Notarial nr.452/11-05-2022 em is de NP Baias Valeria;
-Act Adm inistrativ nr.0985/29-04-1994 em is de M inisterul Industriilor;
-Act Adm inistrativ n r.001405/02-07-2021 em is de Primăria Sector 3;
-Act Adm inistrativ nr.80268/19-04-2022 em is de Primăria Sector 3;

fiind îndeplinite cond iţiile  prevăzute la art. 29 din Legea cadastru lu i si a pub lic ităţii imobiliare nr. 
7/1996, republicata, cu m odificările  si com pletările ulterioare, tarifu l achitat in suma de 2700 lei, 
cu documentul de plata:
-Ordin de plata cont OCPI nr.23080733819300/07-08-2023 in suma de 2700 
pentru serv ic iu l avand codu l 263, 262 
Vazand referatul as istentu lu i registrator

DISPUNE

Adm iterea cererii cu priv ire  la:
- imobilul cu nr. cadastra l 205904, înscris in cartea funciara 205904 UAT Bucureşti Sectorul 3 
avand proprietarii: SC  FLAROS SA in cota de 1/1 de sub B . l;
- se notează actua lizarea in form aţiilor tehn ice cu privire la desfiinţarea construcţiilor C.1,C.4,C.5 şi 
C.6 asupra A l . l ,  A1.4, A l . 5, A1.6 sub B/7 din cartea funciara 205904 UAT Bucureşti Sectorul 3;

Prezenta se va comunica părţilor:
S C  F L A R O S  S A

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si 
Publicitate Imobiliara Sectorul 3, se înscrie in cartea funciara si se soluţionează de către registratorul-sef

Data soluţionării. Registrator, Asistent Registrator,

11-08-2023 TUDOR BRATICEVICI CĂTĂLIN BOGDAN POPA

Inspector, 

DANIELA STAN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, în conformitate cu art. 2 8 *1  din 
Legea nr. 7/1996, republicată, cu modificările şl completările ulterioare.

Document care conţine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 şi Legii 190/2018  
Autenticitatea documentului poate fi verificată ia adresa www.ancpr.ro/verificare

Pagina 1 din 2
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încheiere Nr. 73228 /  09-08-2023

*) Cu excepţia s itu a ţiilo r prevăzute la A rt. 52 alin. (1) d in  Regulam entul de recepţie ş i inscriere in evidenţele  
de cadastru ş i carte funciară, aprobat prin  O rdinul D irectoru lu i General a l ANCPI

Document care conţine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 f l  Legii 190/2018 
Autenticitatea documentului poate fi verificată ta adresa www. ancpi.roA/eriftcare
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PLAN DE AM PLASAM EN T  SI DELIM ITARE A  IM OBILULUI
S c a r a  1 : 5 0 0

1589400

Nr. cadastral Suprafaţa masurata Adresa imobilului
205904 1875.00 Str. Scortenl, nr. 11

rî"|
X i

A. Date referitoare la teren
Nr.

parcela
Categorie de 

folosinţa Suprafaţa [mp] Menţiuni

1 Cc 1 8 7 5 .0 0 împrejmuit cu gard metalic intre pct-le 1,2,3,4,5 
6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22Total 1 8 7 5 .0 0

B. Date referitoare la construcţii

Cod Destinaţia Suprafaţa construita la sol 
[mp]

Menţiuni

C2 CIE 1 8 3 .0 0 Depozit, an construire 1990,Scdesf=183.00mp
C3 CIE 1 9 5 .0 0 Depozit, an construire 1990,Scdesf= 195.OOmp

Total 3 7 8 .0 0

S u p ra fa ţa  to ta la  m asu rata  = 1 8 7 5 .0 0  m p  

S u p ra fa ţa  d in  a c te  = 1 9 2 8 .0 0  m p

Executant: PETRUT IOAN 
| Confirm executare r̂dasuratărllor la teren, corectitudinea 

Întocmirii rf&rit̂ Hei cadastrale ‘si corespondenta 
aşfeâela cu realitatea din terfeh

|  I
D a ta :  iu lie  2^ ^ r' p^rp.uŢ ¿ţ/

i v l  soan
^  £

Inspector

Confirm Introducerea Imobilului In baza de date Integrata 
sl atribuirea nu arului cadastral

LI
( W t ,  -1" 1' .

D a ta : i ‘ ( 1

X____„ . / I _______

O

o
1 orvj■CM

'5 8 9 4 0 0



ne- / ?/ ^
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 67689/25.05.2022
Completări nr. 94689/08.07.2022; 96242/12.07.2022
Nr. ieşire PM B : 67689/94689/<ft£g2022

A viz de consultantă prelim inară de circulaţie nr. 67689/ OB.&S, 2022 
Categoria A2- “zon a  urbană” , tip 4  - analiză prospectivă  de  trafic

Solic itant:

Sp re  ştiinţă:

Amplasament:

S .C . F L A R O S  S .A . p rin  domnul
Bucureşti, sector 3, str. Ion Minulescu nr.67-93 
Solicită ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

P r im ă ria  Sec to ru lu i 3  al M un ic ip iu lu i B u cu re ş ti 
D irecţia  Genera lă  U rban ism  ş i Am ena ja rea Te rito r iu lu i
Bucureşti, Sector 3, Ca lea Dudeşti nr. 191

B u cu re ş ti, S e c to r 3, str. Scorţen i nr. 11 (N C  205904)

1. S ituaţia  ex istentă:
Amplasamentul situat în Bucu reş ti, Secto r 3, S trada  S co rţe n i nr. 11 (NC 205904), 

care face obiectul prezentului Aviz de consultanţă prelim inară de circulaţie, 
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, e ste  ad ia cen t S tră z ii Sco rţen i, 
pe latura d e  ve s t a  im o b ilu lu i (conform planurilor cadastrale scara 1:500 şi 
scara 1:2000 semnate electronic de O.C.P.I. Bucureşti la data de 06.07.2022, anexate 
cererii de aviz).

Artera de circulaţie la care raportăm analiza solicitată prezintă următoarele 
caracteristici:

> Strada S co rţe n i este o arteră de circulaţie cu. profil variabil care are, in dreptul 
amplasamentului analizat, o lăţime de cca. ra,50n) între limitele de proprietate 
(conform planului cadastral scara 1:500, semnat digital de O.C.P.I. Bucureşti la 
data de 06.07.2022, anexat cererii de aviz).



2. Paliere de reglementare ale dezvoltării urbane în teritoriul de * referinţă, conform ; 
documentaţiilor aprobate: ]■ r . .  v  j

• Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucureşti, aprobat prin
Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti (H.C.G.M.B.) 
nr.269/21.12.2000, cu valabilitate prelungită prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018; v -

• H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea „Normelor privind asigurarea 
numărului minim de iocuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate. 
pe teritoriul Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte 
funcţionări a arterelor de circulaţie pe teritoriul Municipiului Bucureşti”.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

• Prin reglementările PUG/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulaţie, 
obiectivele în  palierul strategiei de dezvoltare urbană, precum şi corèlarea/corectarea 
profilelor funcţionale a|e arterelor de circulaţie, în scopul fluidizării traficului urban şi a  unei 
corecte deserviri a  oraşului, în acord cu structura spaţial -  compoziţională a  diferitelor zone 
şi a  întregului sistem urban.

• Pentru teritoriul de referinţă în  care este situat amplasamentul analizat, în  vigoare la 
această dată, nu există aprobate reglementări de dezvoltare urbană altele decât cele de 
ordin general prevăzute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucureşti. 
P.U.G. este o documentaţie de urbanism cu caracter director şi strategic, ce trasează 
evoluţia în  perspectivă a localităţii, precum şi traseele coridoarelor de circulaţie, 
stabilind reglementări de ordin general.

• Având în  vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B. 
nr.66/06.04.2006 potrivit căruia „ Prevederile prezente lor Norm e priv ind asigurarea 
lăţim ii pro file lor transversale a le  arterelor de circulaţie din reţeaua stradală a oraşului, 
se  vor ap lica la  elaborarea pro iecte lor pentru rea lizarea tuturor obiectivelor ş i 
am enajărilor pe  teritoriul M unicip iu lu i Bucureştr, se  recomandă ţinând seam a de 
funcţia acestei artere în sistemul de circulaţie al oraşului: încadrarea Străzii Scorţeni la 
artere de categoria a lll-a, urmând ca avizarea reglementărilor de circulaţie şi a 
încadrării pe categorii a  acestei artere să fie realizată de către Com isia Tehnică de 
Circulaţie a Primăriei Municipiului Bucureşti.

4. Concluzii si recomandări:

• Certificatul de Urbanism nr. 297 din 14.03.2022, eliberat de Primăria Sectorului 3, a fost 
emis pentru promovare PUD şi pentru obţinerea autorizaţiilor de desfiinţare şi construire.

• Având în vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B. 
nr.66/06.04.2006 potrivit căruia „Prevederile prezentelor Norme privind 
asigurarea lăţimii profilelor transversale ale arterelor de circulaţie din reţeaua 
stradală a oraşului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea 
tuturor obiectivelor ş i amenajărilor pe teritoriul Municipiului Bucureşti”, se 
recomandă ţinând seama de funcţia acestei artere în sistemul de circulaţie al 
oraşului: încadrarea Străzii Scorţeni la artere de categoria lll-a, urmând ca

Bd. Regina Bsabeta nr. 47, cod poştal 050013, sectors, Bucureşti, România
Te1021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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avizarea reglementărilor de circulaţie şi a încadrării pe categorii a acestei artere 
să fie realizată de către Comisia Tehnică de Circulaţie a Primăriei Municipiului 
Bucureşti.

• Datele conţinute în prezentul Aviz de consultanţă prelim inară de circulaţie au un 
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelării la scara teritoriului municipal a 
acţiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publică, conform H.C.G.M.B. nr. 
136/30.05.2002; informaţiile sunt necesare în etapa preliminară de elaborare a 
documentaţiei tehnice de specialitate în conformitate cu legislaţia în vigoare.

• Informaţii suplimentare se pot obţine de la direcţiile şi serviciile de urbanism ale 
Primăriei Municipiului Bucureşti şi ale Primăriei Sectorului 3.

• Avizul de consultanţă preliminară de circulaţie a  fost achitat, cu chitanţa seria A07 nr. 
280041, din 25.05.2022, în valoare de 60,00 lei.

întocmit în 3 (trei) exemplare: arh. E. Boitanitan j ' _ y

Bd. Regina Bisabeta nr. 47, cod poştal 050013, sector 5, Bucureşti, România
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Transporturi

COMISIA t e : 
Nr. 71854/, 
Mai 0233

TEHNipĂDE^IRCULAŢIE 
• . >0, !■> ..... .

Către

S. C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L., 
Str. Libelulei nr. 35A, sector 1, Bucureşti

în şedinţa extraordinară restrânsă a Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 
02.05.2023 s-a dat Acordul de Principiu din punct de vedere tehnic al circulaţiei 
rutiere şi pietonale, pentru documentaţia „P.U.D. -  str. Scdrţeni nr. 11, sector 3, 
Bucureşti” conform Certificatului de Urbanism nr. 297 din 14.03.2022 eliberat de 
Primăria Sectorului 3 Bucureşti şi planului anexat la aviz, cu condiţia asigurării 
parcării în incintă, în conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie veţi reveni la următoarea fază de 
proiectare (D.T.A.C.), după aprobarea documentaţiei P.U.D. şi obţinerea Hotărârii 
Consiliului Local Sector 3 Bucureşti.

Redactat: M .M . -  2 exemplare -  04.05.2023

Bd. Regina EBsabeta nr. 47, cod poştal 050013, sector5, Bucureşti, România 
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www.primariej.ro
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbantsm@primarie3.r0 

Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Către,
Cabinet Prim ar

Nr. 206288/20.06.2024

Vă transmitem următorul proiect de hotărâre pentru a fi înaintat spre aprobare 
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucureşti:

- “Construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru 
profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), 
cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat în Strada Scorţeni 
nr. 11, Sector 3 ” .

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primariej.ro
mailto:urbantsm@primarie3.r0
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Către: PRIMĂRIA SECTORULUI 3, MUN. BUCUREŞTI 
Consiliului Local al Sectorului 3,

CERERE

Subscrisa, FLAROS S.A., persoană juridică română, cu sediul social în Bucureşti, Sector 
3, Str, Ion Minulescu, nr. 67-93, cu număr de ordine în registrul comerţului J40/173/1991, CUI 
350944, prin Director general

____ în calitate de
proprietar al imobilului situat în Bucureşti, Sector 3, Str. Scorţeni, nr. 11, compus, în întregul 
său, din terenul intravilan curţi construcţii în suprafaţă totală de 1.928 mp conform actelor 
de proprietate (1.939 mp conform măsurătorilor cadastrale), identificat cu număr cadastral 
205904,

Având în vedere:
- Proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil 

cu funcţiune mixtă -  locuinţe cu parţiu special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe 
acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu Rh propus -  2S+P+3E+4-6E retrase, pe un 
teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”, iniţiat de Primarul Sectorului 3, conform 
Referatului de aprobare nr. 212575/CP/2706.2024, având la bază: Raportul de specialitate 
nr. 12/20.06.2024 al Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului -  Arhitect 
Şef, Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului -  Arhitect Şef nr. 
D/S/09-2023/20.06.2024, Raportul informării şi consultării publicului nr. 10/20.06.2024 şi 
adresa nr. 206288/20.06.2024 a Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului -  
Arhitect Şef,

- Hotărârea privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu 
funcţiune mixtă -  locuinţe cu parţiu special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe 
acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu Rh propus = 2S+P+3E+4-6E retrase, pe un 
teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3”, a Consiliului Local al Sectorului 3 al 
Municipiului Bucureşti, întrunit în şedinţa ordinară la data de 28.08.2024,

- Prevederile Codului Administrativ, potrivit cărora respingerea unui Proiect de hotărâre a 
Consiliului Local înscris pe ordinea de zi nu constituie Hotărâre a Consiliului Local ca act 
administrativ,



SOLICITĂM REANALIZAREA. în cadrul Consiliului Local al Sectorului 3, a 
documentaţiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil cu funcţiune 
mixtă -  locuinţe cu parţiu special pentru profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora 
(spaţii publice, servicii, comerţ), cu Rh propus = 2S+P+3E+4-6E retrase, pe un teren situat 
în Strada Scorţeni nr. II, Sector 3” cu următoarele modificări şi completări.

Observaţiile formulate în şedinţa Comisiei de Urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea 
domeniului public şi privat, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului şi salubritate, din data 
de 12.08.2024, asupra documentaţiei de urbanism Planului Urbanistic de Detaliu “Construire 
imobil cu funcţiune mixtă -  locuinţe cu partiuri speciale pentru profesiuni liberale şi funcţiuni 
conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RH propus = 2S+P+3E+4-6E retrase, pe un 
teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3” au vizat următoarele aspecte ale proiectului propus:

OBSERVAŢIA 1: înălţimea este mare -  P+4E+5-6 retras (...)”

RĂSPUNS:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B, aprobat, cu 

modificările şi completările ulterioare,

Amplasamentul se află în UTR CB3 - subzona poli urbani principali.
„înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; pot fi 

adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu 
condiţia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta 
sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR 
CB3.”

Regimul de înălţime maxim al imobilului (RH max.), precum şi înălţimea maximă (H max.), a 
imobilului propus, se stabilesc la faza P.U.D., fără a depăşi RH solicitat în Certificatul de Urbanism 
nr. 297/14.03.2022 RH solicitat = 2S+P+6E, cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent P.U.G.- 
M.B. şi a altor prevederi legale incidente în vigoare.
Au fost respectate prevederile R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B.

SECŢIUNE CARACTERISTICĂ, PRIVIND RELAŢIA DINTRE ÎNĂLŢIMEA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT ŞI CLĂDIREA PROPUSĂ



RĂSPUNS:
Analiza vecinătăţilor:

Din perspectiva integrării în peisajul urban, propunerea se conformează caracterului locului 
fara a crea efecte negative cum ar fi umbrirea spatiilor de locuit din vecinătate. Intervenţia 
contribuie la revitalizarea zonei, generând un mediu urban coerent şi funcţional prin respecatrea 
tuturor categoriilor de condiţionări; spatial-volumetrice, de insorire, infrastructurale aducand 
totodată o contribuţie semnificativa la asanarea si creşterea calitatii spaţiului public si condiţiilor 
socio-culturale si administrative. Astfel, răspunde nevoilor de locuire din acele zone din oraş aflate 
în proces de revitalizare oferind soluţii modeme şi accesibile pentru diverse categorii sociale. 
Aceasta poate duce la crearea unei comunităţi mai diverse, favorizând coeziunea socială.

Conformarea arhitecturală pune accent pe nevoile locuirii modeme, cu o volumetrie 
caracterizată prin retrageri ale etajelor superioere care dau o expresie dinamică faţadelor si 
volumului. Aceste abordări nu sunt gândite doar pentru a cresteb funcţionalitatea şi confortul 
locuirii, ci şi pentru a fundamenta poziţionarea clădirii în vederea maximizării utilizării luminii 
naturale şi reducerii nevoii de încălzire şi răcire artificială.

Terenul studiat se află într-o zonă în continuă densificare, cu un fond construit ce atinge 
înălţimi de P+6-11 etaje, în direcţiile SUD -  EST, şi construcţii cu regim de înălţime P+l-2 / P+4 
etaje în direcţia VEST.

Vecinătatea imediată este reprezentată de locuinţe individuale sau semicolective pe 
parcelă, locuinţe colective, funcţiuni de comerţ / servicii/ birouri şi de industrie/ depozitare. în 
direcţia clădirilor cu un regim de înălţime mic, locuinţe individuale pe parcelă, proiectul, prin 
propunerea ilustrată în documentaţia P.U.D., se retrage începând cu etajul 3, pentru a evita 
umbrirea vecinătăţii imediate.
în acest sens, a fost întocmit un studiu de însorire / umbrire, ale cărui concluzii evidenţiază că 
„Clădirea propusă generează suprafeţe umbrite la nord şi nord-vest de amplasament, iar 
clădirile umbrite sunt depozite şi locuinţe. Locuinţele sunt fie umbrite de clădirile deja 
existente învecinate, fie sunt orientate spre nord. Prin amplasare si gabarite, clădirea 
propusă nu afectează din punct de vedere al însoririi spatiile de locuit din clădirile existente.

Propunerea respectă norma de proiectare în vigoare NP 057/2002, care cere ca durata de 
însorire pentru cel puţin una din încăperile de locuit, într-o zi de referinţă, să fie de cel puţin 2 ore 
şi Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014, care cere asigurarea însoririi încăperilor pe o durată 
de cel puţin 1 14 ore zilnic, în solstiţiul de iarnă, a spaţiilor de locuit (dormitor / living).”

Studiul de însorire întocmi îndeplineşte exigenţele direcţiei de sănătate publică.
Au fost respectate prevederile R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B.. precum si legislaţia specifică în 
vigoare.

OBSERVAŢIA 2: ..) clădirea va umbri vecinii ( ...)”



ANALIZA VECINĂTĂŢILOR -  INSERŢIE VOLUMETRICĂ, RETRAGERE FAŢĂ DE VECINĂTĂŢI

OBSERVAŢIA 3: “(...) dacă sunt suficiente spaţii verzi (...)”

RĂSPUNS:
Conceptul spaţial integrează accesibilitatea spre curţi interioare şi grădini care promovează 

interacţiunea socială între locatari, generând spaţii comune ce contribuie la dezvoltarea 
sentimentului de apartenenţă şi la crearea unui spirit de comunitate. Conformarea curţii interioare, 
atriumul, joacă un rol fundamental în conceptul întregului proiect.

Tipologiile mixte de apartamente înglobează spaţiile flexibile, adaptabile, valorificând 
lumina naturală. Ferestrele permit o transmisie a luminii naturale din două direcţii diferite ale 
apartamentelor, una orientată spre exterior şi a doua orientată spre curtea interioară a clădirii. 
Ferestrele de mari dimensiuni, orientate optim, permit luminii naturale să pătrundă adânc în 
interior, iar sistemele de umbrire (parasolare) ajută la reducerea supraîncălzirii. Terasele extind 
spaţiul locuibil şi creează o legătură între mediul interior şi exterior. Integrarea de spaţii verzi 
(grădini verticale, terase verzi, curţi interioare) este un factor esenţial pentru a îmbunătăţi calitatea 
aerului şi a creşte nivelul de trai al locuitorilor.

Modul de ocupare al solului, reflectat în parametrii urbanistici, propune 562,5 mp de spaţii 
verzi la nivelul solului, cu posibilitatea de a suplimenta această suprafaţă cu amenajarea terasei 
necirculabile ca terasă verde.



Spaţiile verzi la nivelul solului reprezintă 30% din suprafaţa terenului.
Propunerea promovează două principii de utilizare a spaţiilor verzi:
- Continuitatea - prin asigurarea conexiunii directe a fondului de vegetaţie propus cu cel 

existent în vecinătatea imediată, contribuind la crearea unei microreţele verzi. Această continuitate 
generează un efect sinergie care extinde suprafaţa de vegetaţie, creând un mediu mai propice 
pentru biodiversitatea florei existente.

- Conceptul de "casă înverzită" - Proiectul integrează vegetaţia atât în exteriorul clădirii, 
cât şi în interior. Faţadele sunt gândite pentru a permite dezvoltarea vegetaţiei verticale, iar 
propunerea include o curte interioară (atrium) cu iluminare zenitală, care permite dezvoltarea 
punctuală a zonelor verzi şi în interiorul clădirii.
Au fost respectate nrevederile R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B., precum si legislaţia specifică în 
vigoare.

OBSERVAŢIA 4: „(...) spaţiu public sau curţi private la parter (...)”

RĂSPUNS:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, 

cu modificările şi completările ulterioare, „locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale şi 
funcţiuni conexe” are drept consecinţă directă reconfigurarea relaţiei public-privat în clădirile de 
locuit.

Strada Ion Minulescu, adiacentă străzii Scorţeni, continuă să se definească drept segment 
de inel local care concentrează o serie de puncte de interes ce fac tranziţia dintre zona de interes 
major -  Vitan şi viitoarea zonă de dezvoltare reprezentată de Splaiul Unirii, prevăzută în PUG să 
găzduiască ZONE SITUATE ÎN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZĂ 
FUNCŢIUNI COMPLEXE DE IMPORTANŢĂ SUPRAMUNICIPALĂ ŞI MUNICIPALĂ. Zona 
conţine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului situate în 
afara ariei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare funcţională şi 
noi principii de configurare estetică.

în contextul urbanizării rapide şi al nevoii de spaţii locative eficiente, propunerea vine ca 
o soluţie la optimizarea utilizării terenului, cât şi a integrării în peisajul urban. Unul dintre 
elementele de interes din punct de vedere urbanistic este asanarea zonelor destructurate, rezultate 
în urma dezafectării unor zone industriale. în cazul de faţă, parcela pe care urmează să se 
construiască este ocupată de o staţie de reparaţii automobile şi spaţii de depozitare, ambele 
categorii de activităţi influenţând negativ starea zonei şi, implicit, a populaţiei.

Terenul face parte din categoria zonelor cu vulnerabilitate moderată în ceea ce priveşte 
principalii indicatori ai confortului, siguranţei urbane şi calităţii vieţii. Operaţiunile de înlocuire a 
spaţiilor rezultate în urma dezafectării industriilor au condus la creşterea continuă a interesului



pentru zona cuprinsă între fosta platformă industrială Timpuri Noi şi Calea Vitan/Bdul Mihai 
Bravu, mai precis între Timpuri Noi şi Str. Foişorului.

Pe de altă parte, conexiunea pietonală existentă cu malul drept al Dâmboviţei în prelungirea 
străzii Ion Minulescu creşte interesul pentru constituirea în zonă, aceasta devenind un segment 
socio-urban de interes local poziţionat între două puncte de interes major pe Splaiul Unirii -  
Timpuri Noi şi Mihai Bravu. Crearea de spaţii dedicate parcării bicicletelor şi conectarea clădirii 
la reţelele de transport public sau traseele pentru biciclişti promovează transportul alternativ.

Flexibilitatea spaţiului de la parter este o condiţie necesară respectării prevederilor 
P.U.G., pentru a răspunde atât nevoilor locative, cât şi cerinţelor de profesiuni liberale sau 
funcţiuni conexe. Conform P.U.G., această adaptabilitate contribuie la reconfigurarea relaţiei 
dintre spaţiul public şi cel privat, ceea ce înseamnă că parterul nu mai poate fi utilizat exclusiv 
pentru locuinţe tradiţionale. în acest context, proiectul propune o zonă de tranziţie extinsă între 
interior şi exterior, asigurând acces facil şi confortabil pentru locatari şi vizitatori.

ACCES IMOBIL

Curtea interioară sau atriumul joacă un rol central în gestionarea interacţiunii între 
spaţiul public şi cel privat. Acesta este un element structural care nu doar facilitează iluminarea



naturală şi ventilaţia, ci şi creează un echilibru între spaţiile verzi şi cele minerale (pietruite). 
Atriumul devine astfel un element de coeziune, gestionând relaţiile dintre lumină şi umbră, 
transparent şi opac, conferind clădirii o atmosferă de deschidere şi continuitate.

CURIE INTERIOARĂ -  ATRIUM

La nivelul parterului, se propune organizarea unor spaţii cu valenţe multiple care să 
satisfacă nevoile locatarilor; de la spaţii experimentale destinate locuirii până la spaţii flexibile 
oferite activităţilor comunităţii. Atributele determinante ale acestora vor fi intimitatea, 
comunicarea, incluziunea etc. Această conformare flexibilă a spaţiului include şi zone de 
circulaţie verticală, precum scările şi lifturile, pentru accesul facil către etajele superioare.

Conformarea clădirii utilizează o serie de măsuri ce favorizează o arhitectură sustenabilă, 
care reduce costurile operaţionale, consumul de energie şi emisiile de C02. Izolarea corectă a 
anvelopei şi panourile de geam reduc punţile termice, asigurând un consum scăzut de energie 
necesară pentru funcţionarea clădirii. Distribuţia uniformă a golurilor deschizibile facilitează 
ventilaţia pe timpul verii.



Această abordare de utilizare mixtă a parterului -  pentru locuire experimentală, spaţii 
polivalente, atrium şi facilităţi de acces -  contribuie la crearea unei relaţii armonioase între spaţiul 
public şi cel privat, în conformitate cu cerinţele R.L.U. din P.U.G. Flexibilizarea spaţiului devine 
astfel nu doar o soluţie funcţională, ci şi o necesitate urbanistică, promovând o tranziţie lină între 
funcţiuni rezidenţiale şi publice, încurajând utilizarea eficientă a spaţiilor verzi şi a celor construite.

Propunerea iese în evidenţă ca o facilitate destinată oamenilor şi promovării calităţii vieţii 
acestora. Proiectul demonstrează modul în care o interpretare arhitecturală a unui loc poate oferi 
un complex de facilităţi sociale, luând în considerare aspecte locale specifice şi principii generale 
de conformare. Totodată, parcarea subterană cu acces direct de la parter asigură o utilizare 
funcţională şi eficientă a spaţiului.
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TEL 021-321.57.20

SOCIETATE COMERCIALA PE ACŢIUNI EMAIL: fl»rotBfl«ro».eom

ÎMPUTERNICIRE

Prin prezenta, S.C. FLAROS S.A., persoană ju r id ică  rom ână , cu sed iu l socia l în Str. Ion 
M inu lescu , nr. 67 -93  S e c to r 3, Bucureşti, în reg is tra tă  la O fic iu l Reg istru lu i C om erţu lu i 
Bucureşti sub nr. J40 /173/1991 , Cod Un ic de în reg is tra re  RO 350944 , reprezen tată lega l prin  

, D ire c to r G enera l,

îm pu te rn iceşte  pe  ce tăţean rom ân, ca re  se leg itim ează  cu C .I..

respectiv  pe cetăţean rom ân, ca re  se leg itim ează  cu C.I.

ca în  num ele  m eu să în dep lin ească  toa te  fo rm a lită ţ ile  necesa re  ş i să mă reprezin te  în  re la ţia  
cu Adm in is tra ţia  pub lică  şi A v iza to r ii, P rim ăria  Sec to ru lu i 3, P r im ă ria  M un ic ip iu lu i Bucureşti,
S.C. Apa Nova Bucu reşti S.A., S.C. D istrigaz Sud Reţe le  S.R.L., Eng ie Rom ania, S.C. E -D istribu ţie  
M un ten ia  S.A. /  Reţe le  e le c tr ice  /  Enel /  PPC Energie M u n te n ia  S.A., Com pan ia M un ic ip a lă  
Term oenergetică Bucureşti, S.C. O range Rom ânia S.A, IGSU-ALA, IGSU-PSI, D irecţia Sănătate  
Publică (DSP-MB), B rigada de  Po liţ ie  Rutieră Bucureşti (DGPM B-BPR ), M uzeu l de Istorie  al 
M un ic ip iu lu i Bucureşti, D irecţia  pentru  Cultură, Cu lte  şi Pa tr im on iu  Cu ltu ra l a M u n ic ip iu lu i 
Bucureşti, Com isia  Tehn ică  de  C ircu la ţie , Agenţia  p en tru  P ro te c ţia  M ed iu lu i Bucureşti, în  
vederea depune rii şi r id ică r ii d o cu m en ta ţiilo r re fe r ito a re  la im o b ilu l s itu a t în  Bucureşti, S ec to r 
3, str. Ion M inu le scu , nr. 60, a fla t în  p rop rie ta tea  S.C. FLAROS S.A.

Prezentu l m andat e s te  ne transm is ib il, va lab il până la în d e p lin ire a  sa sau până la revocare.

Data:

01.10.2024
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C E R T IF IC A T  D E  U R B A N IS M  
N r . d in  Ó L  . © \  . 2025

IN SCO PU L: pentru continuarea procedurii de prom ovare a docum entaţie i de urbanism  - P.U.D.
ş i pentru e laborarea docum entaţiilo r în  vederea au to riză rii lu cră rilo r de desfiin ţare 
ş i constru ire , având ca ob iect - desfiinţare construcţii existente - corpuri C 2C 3  
şi construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru 
profesiuni liberale ş i funcţiuni conexe acestora (spapi publice, servicii, com erţ), 
cu RHsoiidttt =  2S+P+6E, construcţii anexe, reţete interioare, accesuri/alei auto 
şi pietonale, racord ia drumul public, parcări, spaţii verzi, îm prejm uire teren 
şi organizare de execupe lucrări.

Ca urm are a ce re rii adresate de  socie tatea FLAROS S.A. -  C.U.I. 350944, prin 
cu sed iu l în  Municipiul Bucureşti, Sectorul 3 , Strada Ion Minulescu nr. 67 -93 , în reg istrată  cu nr. 67658 
d in  26.02.2025 ş i com pletată cu nr. 79389 d in  06.03.2025.

Pentru im obilu l - teren  şi/sau  con strucţii - s itua t în  jude ţu l/M un ic ip iu l Bucureşti, S ecto ru l 3, 
Strada Scorţeni nr. 11 sau iden tifica te  prin  p lanuri cadastra le  1/500 ş i 1/2000.

în  temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobată prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, 
prelungită şl modificată cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H. C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

în  conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările ş i completările ulterioare, privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

CERTIFICĂ:
I . REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, compus din terenul în suprafaţă de 1.928,093 mp. din acte 
ş i 1.875 mp. conform m ăsurătorilor cadastrale, având nr. cadastral 205904 ş l construcţiile edificate pe acesta, 
este proprietatea societăţii FLAROS S.A., conform Protocolului de Predare-Prim îre F.N. din 17.01.1991 încheiat 
între înteprinderea de P ie lărie ş i încălţăm inte Bucureşti şi societatea Fiaros S .A . ş i a extrasului de Carte Funciară 
pentru Informare nr. 205904, em is de A.N .C.P.I. în  baza cererii nr. 22307/25.02.2025.
Potrivit planului cadastral scara 1:500 (anexat) aferent im obilului în cauză, emis de O.C.P.I. Bucureşti, terenul se 
suprapune cu alte lim ite cadastrale afe parcelelor învecinate, in  acest sens până ia faza P.U.D./A.D./A.C. se vor stabili 
ş i definitiva dar, lim itele cadastrale ale parcelei aflate în proprietate.
Potrivit extrasului de carte fundară pentru informare mai sus menţionat, im obilul nu prezintă înscrieri privitoare 
ta sartini. De asemenea, acesta nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu se aña în P.U.Z. - Zone 
construite protejate şi nu se află în zona de protecţie a unor monumentelor Istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: im obilul compus din teren având categoria de folosinţă -  curţi construcţii şi clăd irile  - 
cerp-d — depozit -cu S .C . -  203,784m p; corp C2 -  depozit cu S .C . = 183mp.; corp C3 - depozit cu S.C. = 
195mp.; corp C4— şopron cu S.Gr  - - 320,-078mp.; corp C5— depozit-cu-S .C. - -l -29;738mp-: şi corp C6 - cabină 
poartă cu-S.C. --6 ,-392m p., conform  extrasu lu i de carte funciară pentru Informare mal sus menţionat.
Destinaţia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M .B. aprobat, amplasamentul se află în  UTR CB3 -  subzona 
polilor urbani principali.
Pentru acest imobil. Primăria Sectorului 3 a l MunciPiului Bucureşti a em is Certificatul de urbanism n r, 297/14.03.2022 
având ca obiect promovare P. U.D. s i centru elaborarea ttom nentatiltocJiueeiterea autorizării lucrăriiorjie^dssfJo ta je  
ş i construire, pentru - desfiinţare construcţii .existen te .-som uri C1-C6.&1 construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE JHIXTA - 
locuinţe cu oartiu special centru profesiuni liberale, s t .functluni^conexe acestora (soatii PUbJice^servidi comertL 
cu RHsnur**  = 2S+P+6E. construcţii anexe, reţele interioare., accesuri/alei auto s t pietonale. raconUa drum ul Public. 
parcări, spatii verzi. împrejmuire teren si organizare de execuţie lucrări. Ulterior. în cadrul instituţie i a fost înregistrată 
cererea nr. 263189/06.10.2023. având ca obiect.avizareasi aprobarea documentaţiei de urbanism -P .U .D  ̂ pentru  
edificarea imobilului în cauză, documentaţie întocmită în baza Certificatului de urbanism nr. 297/2022.
Terenul este cuprins în zona fiscală „A "a  M unicipiului Bucureşti.
Propunere: continuarea procedurii de promovare a documentaţiei de urbanism  - P.U.D. şi pentru elaborarea 

docum entaţiilor în  vederea autorizării lucrărilor de desfiinţare şl construire, având ca obiect -
desfiinţare construcţii existente - corpuri C2-C3 ş i construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ - 
locuinţe cu partiu  speciaI pentru profesiuni liberale ş i funcţiun i conexe acestora (spa ţii publice, 
servicii, com erţ), cu RHsauotat = 2S+P+6E, construcţii anexe, reţe le  interioare, accesuri/alei auto  
ş i pietonale, racord ia d rum ul public, parcări, sp a ţii verzi, îm prejm uire teren ş l organizare 
de execuţie lucrări.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorlzaţiile/autorizaţia de desfiinţare şi construire se vor/va emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 
republicată, cu modificările şl completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, precum 
şi cu legislaţia specifică în vigoare, cu menţiunea faptului că autorizaţia de construire se va emite ulterior aprobării de 
către C.L.S.3 a documentaţiei de urbanism -  P.U.D. pentru amplasametul în cauză.
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Continuarea procedurii de promovare a documentaţiei de urbanism - p.U.D. şl pentru elaborarea documentaţiilor fn vederea autorizăm 
lucrărilor de desfiinţare şl construire, având ca obiect - desfiinţare construcţii existente - corpuri C2-C3 şl construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE 

MIXTĂ - locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale şl funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHtowat« 
2S+P+6E, construcţii anexe, reţele interioare, accesurl/alel auto şl pietonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi,

împrejmuire teren şl organizare de execuţie lucrări.

Documentaţiile în vederea em iterii autorizaţiilor/autorizaţiei de desfiinţare şl construire se vor/va elabora în temeiul 
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu modificările şi completările ulterioare, al Codului 
Civil, al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificările şi completările ulterioare, precum şl alte prevederi legale incidente 
In vigoare.
Se permite autorizarea directă pentru realizarea lucrărilor de desfiinţare a construcţiilor existente -  corpuri C2-C3, 
împrejmuire a terenului şi lucrări de organizare de execuţie, aferente investiţiei propuse.
Pentru realizarea lucrărilor de construire a unul IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ - locuinţe cu partiu special pentru 
profesiuni liberale şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RH^ndot = 2S+P+6E, construcţii 
anexe, reţele interioare, accesurl/alei auto şl pietonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi, este necesară 
întocmirea unei documentaţii de urbanism P.U.D.. în conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism 
aferent P.U.G.-M.B. aprobat - Titlul I - Prescripţii Generale, bunetul 4. Derogări de la prevederile regulamentului, 
alin. 4.1. Prin derogare se înţelege modificarea Condiţiilor de construire: funcţiuni admise, regim de construire, înălţime 
maximă admisă, distante minime fa tă  de lim itele parcelei, POT, CUT gj alin. 4.2 Derogări de la prevederile 
prezentului regulament sunt admise în condipile legii. Dé asemenea, potrivit aceluiaşi regulament - Punctul 5. Condiţii 
de construlbllltate a parcelelor, alin. 5.4. Pentru parcelele cu o suprafaţă între 1500 mp. ş l 3000 mp,, cele cu front 
la stradă peste 30 m etri sau cele cu raportul laturilor între 1 /3  şl 1/5, modul de construire se va preciza Prin Planuri 
U tiaM stiss. «te Q eta llu
Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şl urbanismului cu modificările şi completările ulterioare - art. 32 
alin. (1) - *în  cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la 
prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale 
amplasamentului o ri natura obiectivelor de Investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin (
certificatul de urbanism: Ut. d) să solicite elaborarea unul Plan Urbanistic de D etalii/': alin. (5) Itt. b) - "prin  Planul 
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementări cu Privire la accesurile auto st Pietonale, retragerile fa tă  de lim itele 
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhttectural-volumeMcă, modul de ocupare ¿..terenului, destinul 
spatiilor publice dudă caz, reglementări cuprinse în Ilustrarea urbanistică: parte Integrantă din documentaţia de
urbanism.''
E d lfta ib iltil/ flm E la g fln ifln tH fi
- se va definitiva prin P.U.D.. în conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. şl ale legislaţiei specifice 

In vigoare. întocm irea D.T.A.C. se recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei de urbanism -
P.U.D. şl tn conformitate cu arevederUe^cestela.

Parcârt/clrculatii/accesuri:
parcela are deschidere şl acces direct la Strada Şcorţeni, poziţionată la Vest, al cărui prospect se va stabili
sl definitiva clar la faza P.U.D. prin detalierea soluţiei, precum sl orln avizul de circulaţii:
parcela este construibilă numai dacă are asigurat uri acces carosabil direct dintr-o circulaţie publică;

- asigurarea parcărtlor. circulatlllor sl accesurilor se va face cu respectarea prevederilor. Regulamentului P.U.G.-M.B.. 
alin. 4.11. din.Anexa__nr^-4 aferentă art, 40 din Reautementul General de Urbanism., aprobat Prin H.G. 525/1996 
cu modificările sl completările ulterioare. Precum sl cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006 cu privire 
la locurile de parcare, a Dispoziţiei nr. 1522/28.09.2023_ êml$ă de P.M.B. _sl_repectlv._brevederlle_O.M.SJ 
rnuJJS m iâ i
se vor asigura spaţii destinate depozitării bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientă, în funcţie de caracterul 
funcţiunii şl frecvenţa publicului (suprafaţa care revine fiecărei biciclete, inclusiv suprafaţa de mişcare este de 60 x 
250cm.);
parcarea/gararea se vor realiza în incinta proprietăţii; în cazul în care nu se pot asigura în lim itele parcelei locurile 
de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui ( 
parcaj propriu sau în cooperare, ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj comun multletajat; aceste 
parcaje vor fi situate la distanţa de maxim 150 metri.

înălţimea maximă admisă a clădirilor;
Regimul de înălţime maxim al imobilului (RH iwm ), precum şl înălţimea maximă (Hmukn*), a imobilului 
propus, se vor stabili sl definitiva la faza P.U.D,, fără a depăşi RHeaiamt ...=-2S*P-±gE, cu respectarea prevederile R.L.U. 
aferent P.U.G.-M.B. şl a altor prevederi legale incidente în vigoare.
- înălţimea maximă admisibilă în olanul faţadei nu va depăşi distante dintre aliniamente: pot fi adugate 

suplimentar unul sau două niveluri în  funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii acestora 
în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor 
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTRCB3.

utilităţi/aspect exterior/am enajări/dotări:
toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnlco-edilitare publice şi la sistemele moderne de telecomunicaţii bazate 
pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie introduse în subteran; racordarea burlanelor la 
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate investiţiile noi vor avea prevăzute racorduri 
separate de canalizare (apa uzată menajeră şl apă pluvială); 
scurgerea apelor pluviale se vor realiza tn Incintă;

- Platforme .sl sisteme îngropate/semiînorooate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 
deşeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanţa de mln. 10,00m. dé ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, 
Impermeabilízate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spalare şi sifon de scurgere 
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de 
evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanenţă In stare de curăţenie, platformele pot fl cuplate cu Instalaţii 
pentru bătut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spaţii amenajate pentru jocul copiilor, luându-se în calcul pentru dimensionarea acestora câte l,30m p. teren de 
flecare locuitor, fiind amenajate şi echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 şi O.M.S. 
nr. 994/2018;
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Continuarea procedurii de p ro m o vare  a d o cu m e n taţie i de urbanism  - P .li.D . şl pentru  e lab o ra rea  docu m entaţiilo r în  vederea autorizării 
lucrărilor d e  desfiinţare şl constru ire , având ca  o b iect - de sfiinţare construcţii ex istente - corpuri C 2 -C 3  şl constru ire  IM O BIL C U  FUNCŢIUNE  

MIXTĂ - locuinţe cu partiu specia l pentru  profesiun i liberale şl funcţiun i conexe acesto ra  (spaţii pu blice, servic ii, co m erţ), cu RH»nciat = 
2S+ P+ 6E, construcţii an e x e , re ţe le  in terioare, accesuri/alel auto  ş l p ietonale, ra co rd  la drum u l public, parcări, spaţii verzi,

îm p re jm u ire  teren  şl o rgan izare  de execuţie lucrări.

se va asigura accesul persoanelor cu dlzabllităţl prin rampe de acces, la parterul tuturor clădirilor având funcţiunea 
de locuinţe colective, Iar pentru clădirile cu funcţiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta 
preverile legale incidente în vigoare;
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3;
organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din 
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 
construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor urbanistice 
actuale.

Spatii libere si spatii Plantate:
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum şi legislaţia specifică în vigoare.

îm p re jm u ia ;
împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de 2,00m. din care un soclu opac de 0,60m., partea 
superioare fiind realizată din fier forjat sau plasă metalică şi vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale şl 
posterioare gardurile vor fl opace cu înălţimi de maxim 2,50m. Spre trotuare şl circulaţii pietonale nu sunt 
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, 
garduri vii, terase, etc.

Indicatori urbanistici;
Conform Regulamentului P.U.G.-M.B. aprobat, Indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:

POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curţii în proporţie de 80% cu clădiri cu maxim 2 niveluri 
(HmMims = 8 metri) pentru diferite utilizări;

- CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren.

Condiţionări:
- Recepţia Imobilului este condiţionată de echiparea edilitara conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea 

ţlrumulul de acces cu respectarea prevederilor O.W.T. nr. 49/27.03.,1998.
-  i n  măsura în aurite s< studiile. da_ şpwteliţato „pilit ite în bata C.U. Jir. 297/14

se încadrează în termenul de valabilitate si în soluţia tehnică pentru care au fort solicitate, acestea se pot utiliza 
pentru continuarea procedurii de promovare a documentaţiei de urbanism - P.U.P. si pentru elaborarea 
documentaţiilor In vederea autorizării lucrărilor de desfiinţare si construire.
în cazul Jin care. în urma analizării documentelor prezentate va reieşi necesitatea depunerii altor înscrisuri sau 
informaţii în completare. Primăria Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti. îsl rezervă dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fi întocmit de proiectanţi autorizaţi sl verificat de către specialist! verificatori de proiecte atestaţi conform 
Legii 10/1225-

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru continuarea procedurii de promovare a documentaţiei 
de urbanism -  P.U.D. şi pentru obţinerea autorizaţiilor de desfiinţare şi construire, având ca obiect - desfiinţare 

construcţii existente - corpuri C2-C3 ş i construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ - locuinţe cu partiu special pentru 
profesiuni liberale şl funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHsouam = 2S+P+6E, construcţii 

anexe, reţele interioare, accesurl/alei auto şt pietonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren
ş i organizare de execuţie lucrări.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE
ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII_____________

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

în  scopul elaborării docum entaţiei pentru  au to rizarea  executării lucrărilor d e  constru ire / d e sfiin ţa re , solicitantul se va adresa autorităţii 
com peten te pentru  protecţia m ediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Str. A leea  Lacul Morii nr. 1 , sector 6 , BucureşU.

în  aplicarea Directivei Consiliului 85/337/C EE (D irectiva  EIA) privind evaluarea efecte lor a n u m ito r p ro iecte  publice şl private asupra  
m ediulu i, m odificată prin D irectiva Consiliu lu i 97/11/CE şl prin D irectiva Consiliului şl Parlam entului E u ro pean  2003/35/CE privind participarea 
publicului la e lab o rarea  anum itor planuri ş l p ro g ra m e in legătură  cu  m ediul şl m odificarea, cu priv ire  la participarea publicului şl accesul la 
ju s tiţ ie , a Directivei 85/337/CEE şl a  D irectivei 96/61/C E, prin  certificatul de  urbanism  se co m u n ică  solicitantulu i obligaţia de a  contacta  
autoritatea teritorială  de m ediu pentru ca aceasta  s l  ana lize ze  şl să decidă,_ după caz, în cad rarea/neîncadrarea  proiectului investiţiei 
publlce/prlvate în  lista proiectelor su pu se  eva luării im pactu lu i asupra  m ediului. în  aplicarea p revede rilo r D irectivei Consiliului 85/337/CEE, 
procedura de em itere a  acordului de m ediu  se  de sfăşo ară  du pă  em iterea certificatului de urb an ism , an terio r depunerii docum entaţiei pentru  
autorizarea executării lucrărilor d e  construcţii la auto ritatea  adm inistraţiei publice com peten te . în  v e d e re a  satisfacerii cerin ţe lor cu priv ire la 
procedura de  em itere  a acordului de m ed iu , autoritatea  com peten tă  pentru protecţia m ediului s tab ileşte  m ecanism ul asigurării consultării 
publice, centralizării opţiunilor publicului şl ai form ulării un ul punct de vedere  oficial cu priv ire la rea lizarea  Investiţiei în acord  cu rezultatele
consultării publice. în  aceste condiţii: _________________________________________ _______ _ _ _ _ _ __________ _ ____________________

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă 
pentru protecţia mediului în vederea evaluării Iniţiale a Investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra 
mediului. Sn urma evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului.

In situaţia tn care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor Investiţiei 
asupra mediului, solicitantul are abligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire la 
menţinerea cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

In situaţia în care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă Ia intenţia de realizare a Investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest fapt 
autorităţii administraţiei publice competente._______________________________________________________________________ |
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Continuarea proceduiil de promovare a documentaţiei de urbanism - P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiilor fn vederea autorizării 
lucrărilor de desfiinţare şl construire, având ca obiect - desfiinţare construcţii existente - corpuri C2-C3 şl construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE 

MIXTĂ • locuinţe cu partlu special pentru profesiuni liberale şl funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu RHntcmt *  
2S+P+6E, construcţii anexe, reţele Interioare, accesuri/alei auto şi pletonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi,

împrejmuire teren şl organizare de execuţie lucrări.

S . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFXXNŢARE VA F I ÎN SO ŢITĂ  DE URMĂTOARELE 
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, tacusfv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sa* construcţii (copie legalizaţi .  intabulat), sau dnpi caz extrasul de fa lan cadastral nctuallrat In ri şi 

extrasul de Carte Fundări de Informare actuaUial la n . fa caxal In care legea nnditpnne altfel;
| x | Rectificare cadastrali a Urnitelor de proprietate ale imobil ut ui-terennlui (Oră suprapuneri)

c) Documealaţia tehnici - D.T., dupi caz (2 ex. originale), verificaţi tcfanlc (+ referate verificare) şi însoţita de deviz lucriri.
|x|D.T.A.C. |xlD.T.O.E. |x | D.T.A.D.

d) Avize şi acorduri aoBdtate prin certificatul de urbanism
d l. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

] x | alimentare eu apă | x | alimentare eu energie electrici 11 tdefoabare
| x | canalizare j x ] alimentare cu energie termici |_ zSA.
jxjgazenaturale jx jsalubritate(D.G.S.- P.S3) |_ |Metrou S-A /S  TB

dX Avize şi acorduri privind:
| x | protecţie cbiii | x | securitate la Incendiu | x | sinitatea populaţiei

d3. Alte acorduri/declarajii:
| x | Acordul aettrial al tuturor veduBor direct afecta(i pentru lucrări ia Unita de proprietate, daci lacririte propuse inpna luarea unor 

misuri de intervenţie pentru protejarea imobilelor existente (subxidiri, consolidări, etc.) şl daci prin proiect se roenţiBe această 
obligativitate »tu original

| x | Acordul notarial al tuturor vecin Hor direct afectaţi, in câini afectării gradului de Inxorire sau pentru alte prejudicii create acestora, 
conform prevederilor legale Incidentetn vigoare (OMS. Norme metodologice LSIVI991. Cod CHfl, etc.)- la  orirhial 

| x | Alte acordări ie vor stabili la faza P.UJX
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ele serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Avb/P.V. dres laţii D.T.-PALB.
| x I Aviz Brigada de Politie Rutieri Bucureşti 
| x | Aviz Direcţia de Mediu-PJW.B.
| x | Aviz Mtuenl Muntclpinlul Bucureşti (pt D.T.AJX)
| x | Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicaţii Speciale (S.TJS.)

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentaţie cadastrală | x | Stndlu Geotehnic (verificat Af) | x | Studin de tisorire (verificat)
| x | C cui “G”
| x | Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economie, funcţional şi al mediului tncoajnrător a utilizării sistemelor alternative 

de tnalti eficienta de producere a energiei (studiu de eoarormare energetica eu standardul nZEB)
| x | Expertiză tehnică pentru lucrările propuse (desfiinţare + construire), cu eonclazil clare; Totodată, prin aceasta se va preciza dar dacă 
«unt/nu anat necesare măsuri de Intervenţie pentru protejarea construcţiilor existente din Imediata vecinătate.
| x | Studiu de trafic - circulaţii (peatrn nr. total anto ă  100 antotnrtame)
| x | Fotografii corpuri existente, propuse apte a ii desfiinţate (p t D.TAJX)
| x j PUD aprobat în condiţiile Legii, inclusiv planşă reglementări ţi planşă reţele edilitare (color)
| x j Ilustrare de temi (pt. A88 P-U.D.)
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe piannri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent şi propunere, fnsuşlt ing. topograf şi proiectant

e) Actul administrativ al antorltătii competente pentru protecţia medialul - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucureşti)
I) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxă R.U.R., taxi A.C7A.D20.K., taxi timbra O.A.R. (inclusiv dovada de luare fa evidenţi a proiectului 

de arhitecturi).______________________________________________________________________________________________________
CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE ŞI 

_________  NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII _________
Prezentul certificat de i 

Normele metodologice de 8plicare a 1
are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putând fi prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1) din 

i 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel mttin 15 zile înainte de data expirări; acestuia.

GIF. DISP.  
674/2025

R EHE0R6HË

Í I AR GENERAL, 
Ëdttuÿ'Marian Corhană

A a iy fk cT Ş E F ,
a rb . Ş tafş

__ _ rfiţa I.T.L. nr. 001770(2) din 26.02J025.
Prezentul certificat de ur6anism a fost transmis solicitantului direct / prin-peşta la data d e __ .  . _____
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificările fi completările ulterioare, 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

de la  d a ta  d e ___. ___ . _______ p ân ă  Ia  d a ta  d e ____. ____. _

autorizarea executării lucrărilor de

PRIMAR,
Robert Sorin Negoită

SECRETAR GENERAL, 
Eduard Marian Corhană

ARHITECT ŞEF, 
arh. Ştefan Călin Dumitraţcu

întocmit ............................................... - ....
După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul turnând să obţină, tn condiţiile legii, un alt certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilităţii:__ .__ ._____
Achitai taxa de:........................... lei, conform chitanţei nr........... . din__ -___._____
Formular F.6 -  R e d  2  ex. pagina 4 din 4



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:20Pft aferent imobilului situat in Str.5corteni,nr.1 < sector 3, Bucureşti
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t PRiMĂRÎA 
S E C T O R U L U I

B U C U R E Ş T I

3IVS3
I Urne sector 3

D I R E C Ţ I A  G E N E R A L Ă  U R B A N I S M  Ş l A M E N A J A R E A  T E R I T O R I U L U I  

A R H I T E C T  Ş E F

www.primarie3.rc
TELEFON (0 0 4  0 2 1) 3 18  0 3  2 3 - 28 FAX (0 0 4  0 2 1) 3 18  0 3  0 4  E-MAIL urbanism@primarie3.r0  

Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

N r. Inreg. 120205 /0 3 .0 4 .2 0 2 5

C ă tre ,
C A B IN ET PR IM AR

Prin prezenta, vă transmitem spre examinare proiectul de hotărâre privind Planul Urbanistic 
de Detaliu "Construire IMOBIL CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -  locuinţe cu partiu special pentru profesiuni liberale 
şi funcţiuni conexe acestora (spaţii publice, servicii, comerţ), cu R H propus = 2 S + P + 3 E + 4 - 6 E retrase, pe un 
teren situat în Strada Scorţeni nr. 11, Sector 3", proiect respins în Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) 
în cadrul Şedinţei din data de 2 8 . 0 8 . 2 0 2 4  - în acest sens aprobându-se Hotărârea nr. 3 5 4 / 2 0 2 4  de 
respingere a respectivului P.U.D.

Menţionăm faptul că ulterior respingerii în cadrul C.L.S.3., a fost înregistrată adresa 
nr. 64168/24.02.2025, prin intermediul căreia a fost solicitată reanalizarea P.U.D. în cadrul Consiliului 
Local al Sectorului 3 şi adresa nr. 119150/02.04.2025 prin intermediul căreia a fost înregistrat Certificatul 
de urbanism nr. 420/02.04.2025.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://www.primarie3.rc
mailto:urbanism@primarie3.r0

