MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE _
privind acordarea unui mandat presedintelui consiliului de administratie al societatii
Algorithm Residential S 3 SRL pentru imputernicirea presedintelui consiliului de administratie
al societitii Algorithm Constructii S 3 SRL privind incheierea unui contract de inchiriere
cu societatea Laminor Arena SRL

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
-ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. /_394% _./CP/ M. OF. Dtmal Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 138988/21.06.2022 al Serviciului Corp Control - Compartiment
Guvernantd Corporativé;
- Adresanr. 138511/21.06.2022 a Serviciului Corp Control - Compartiment Guvernanta Corporativa
In conformitate cu prevederile:
- Art. 12 punctul 12.1 lit. m) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Constructii S3 S.R.L aprobat
prin HCLS 3 nr. 223/30.05.2017, cu modificérile si completérile ulterioare
- Art. 12 punctul 12.1 lit. m) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L aprobat
prin HCLS 3 nr. 97/29.03.2017, cu modificarile $i completdrile ulterioare
- Art. 191 alin. (1) din Legea societtilor nr. 31/1990 republicati, cu modificdrile si completarile
ulterioare ' o
Luind in considerare: '
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul de
afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice si respectarea drepturilor cetatenilor;
- Avizul Comisiei pentru administrare a domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, de
agrement, protectia mediului si salubritate; '
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi acordd unui mandat presedintelui consiliului de administratie al societatii Algorithm
Residential S3 SRL pentru imputernicirea presedintelui consiliului de administratie al societdtii Algorithm
Constructii S3 SRL privind realizarea operatiunilor juridice care depasesc valoarea de 100.000 Euro exclusiv
TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni singulare sau operatiunii a carei executare se desfasoara in mod
succesiv, respectiv, incheierea unui contract de inchiriere, cu ofertantul desemnat castigdtor, respectiv
societatea Laminor Arena SRL, pentru o perioadéd de 5 ani, in conditiile specificate in propunerea financiari si
in propunerea tehnica intocmite conform caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire.

Art.2. Societatea Algorithm Constructii S3 SRL va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotéréri.
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind privind acordarea unui mandat presedintelui consifiului de
administratie al societatii Algorithm Residential S 3 SRL pentru imputernicirea presedintelui
con5|I|qu de administratie al societatii Algorithm Constructii S 3 SRL privind incheierea unui contract

& de inchiriere cu societatéa Laminor Arena SRL

Societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. are ca obiectiv prlnCIpal -executarea lucrdrilor de
construire pentru punere n sigurantd a constructiei ,,Hala Laminor”, Fabrica de Tevi Repubhca corpurile
C1, C2,C3,C4,C5,; C6 si C61, restaurare, conservare si construire parcare subterana cu circulatiile aferente
in subsolul Halei, monument istoric, imobil situat in B-dul Basarabia nr. 256, Sector 3, lucrari indreptate
spre finalizarea si punerea in functlune a centrului social si de agrement Hala Laminor.

inchirierea spatnlor ‘citre SC Laminor Arena SRL apare ca o oportunitate de a continua
investitia la Hala Laminor si chiar dea exploata fmancnar hala monument cu conditia ca aceasta societate
sa isi poata demonstra bonitatea. '
" Societatea Laminor Arena SRL esteun parteneriat, o firmainfiintata recent pentru a prelua spatiul
SI a -l valorifica; este dispusa sd faca mvestml de 2.000.000 euro pentru a pregiti corespunzitor incinta.’

Propunem spre analizd si dezbatere proiectul de hotdrdre privind acordarea unui mandat
presedintelui consmulw de administratie al societatii Algorithm Re5|dent|al S3 SRL pentru imputernicirea
presedintelui consxllulw de’ admmlstratle al societatii Algonthm Constructn S 3 SRL privind realizarea
operatlunllor Jurldlce care’ depasesc valoarea de 100.000 Euro exclusiv TVA, valoare aferenta fiecarei
operatlunl singulare sdu operatiuniia carei executare se desfasoara in mod succesiv, respectiv, incheierea
unui contract de inchiriere, cu ofertantul desemnat castigator, respectiv- S.C. Laminor Arena SRL pentru
o perioadé de 5 ani, in conditiile specificate in propunerea financiard si in propunerea tehnica intocmite
conform caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire.

Bunul imobil care va face obiectul inchirierii este: o suprafatd de 12.000 mp, identificata in plan
prin delimitarea pe axele A-D de la randul 1 la randul 8, reprezentand aproximativ 20 % din Cladirea C6 -
Hala Laminor in suprafata construitd la sol de 58.049 mp, identificata cu nr. cad. 209760-C6, intabulata in
CF. Sector 3 Bucuresti nr. 209760, in folosinta exclusiva.

Durata fnchirierii este situata la 60 luni, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional la contractul
de inchiriere. Perioada contractului este calculata prin raportarea la criteriul randamentului inchirierii,
pentru proprietar dar si pentru chirias, a carui activitate va imbunatati vizibilitatea si atractivitatea
proiectului de investitii — Hala Laminor.

Nivelul chiriei de la care a fost lansatd procedura competitiva a fost fundamentat pe baza valoarii
medie de inchiriere a spatiilor industriale, conform informatiilor disponibile in piata imobiliara, este
situatd intre 3 si 5 EUR/m2, pentru suprafete pana la 5000 m2. Specificul Halei Laminor si destinatia
utilizérii spatiului va impune un tratament segmentat al acestui aspect, intrucat spatiul inchiriat va fi
folosit pentru productia de evenimente social-culturale, utilizarea sa fiind una inegald, cu varfuri de
exploatare in perioada evenimentelor organizate, si cu diminudri ale utilizarii in perioadele dintre
evenimente,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atribugiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previizute in Regulameniul UE 2016/679,
prinit-o cerere scrisa, semnatd i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Pretul minim solicitat de citre proprietar a fost de 4 EUR/mp/luna iar oferta primita a fost in
cuantum de 4,5 EUR/mp/luna.

Clauzele contractului de nchiriere obliga Chiriasul sa respecte destinatia suprafetei inchiriate si
limitdrile acesteia, astfel incat efectele in ansamblu ale contractului de inchiriere sd permit exploatarea
spatiului conform destinatiei propuse, fara a afecta planurile de exploatare pe termen lung, prin
parteneriatul cu un investitor strategic.

Avind in vedere cele prezentate si ludnd in considerare raportul de specialitate nr.
138988/21.06.2022 al Serviciului Corp Control - Compartiment Guvernanta Corporativ am initiat
prezentul proiect pe care il supun analizei si aprobarii Consiliului Local Sector 3.
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Nr. 138988 din 21.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind acordarea unui mandat presedintelui consiliului de administratie
al societitii Algorithm Residential S 3 SRL pentru imputernicirea presedintelui consiliului de
administratie al societitii Algorithm Constructii S 3 SRL privind realizarea operatiunilor juridice
care depasesc valoarea de 100.000 Euro exclusiv TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni
singulare sau operatiunii a carei executare se desfasoara in mod succesiv, respectiv, incheierea
unui contract de inchiriere, cu ofertantul desemnat cistigitor, respectiv S.C. Laminor Arena
SRL pentru o perioadi de 5 ani, In conditiile specificate in propunerea financiari si in propunerea
tehnica intocmite conform caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire

Societatea Algorithm Constructii S 3 SRL a fost infiintatid de Consiliul Local Sector 3
al Sectorului 3 prin Hotérarea nr. 223/30.05.2017 sub forma unei societdti cu raspundere
limitatd, al cirei obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv consta
in “Lucréri de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale”, cod CAEN 4120, avand ca
asociati societatea Algorithm Residential S 3 SRL cu o coté de participare de 82,3315 % si
societatea SD 3 Salubritate si Deszapezire S 3 SRL cu o cotid de participare de 17,6685 %.

Avind in vedere:

- Adresa societitii Algorithm Residential S3 SRL cu nr.687/20.06.2022 inregistrati la Cabinet
Primar cu nr.138058/20.06.2022 prin care solicitd acordarea unui mandat Presedintelui
Consiliului de Administratie al societidtii Algorithm Residential S3 SRL, pentru imputernicirea
Presedintelui C.A. al societitii Algorithm Constructii S3 SRL pentru incheierea unui contract
de inchiriere, cu ofertantul desemnat céstigitor, respectiv S.C. Laminor Arena SRL pentru o
perioada de 5 ani, in conditiile specificate in propunerea financiard si in propunerea tehnici
intocmite conform caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire;

- Adresa societidtii Algorithm Constructii S 3 SRL cu nr. 2609/17.06.2022, catre Algorithm
Residential S 3 SRL si SD 3 Salubritate si Deszapezire S 3 SRL;

- Nota de fundamentare privind inchirierea unor bunuri imobile ale societitii Algorithm
Constructii S 3 SRL, nr. 2608 din 17.06.2022.

- Decizia nr. 34/19.05.2022 a Consiliului de Administratie al Algorithm Constructii S 3 SRL

Conform prevederilor:

-Art.12 punctul 12.1. lit. h) din Actul Constitutiv al societétii Algorithm Constructii S 3 SRL:
»Adunarea Generald a asociatilor are urmétoarele atributii principale : aprobid programul de
activitate si bugetul societatii ( inclusiv investitiile si finantirile) modifica planul de activitate
st bugetul si stabileste politica de preturi ( remuneratia pentru activititile societitii)”;

-Art.12 punctul 12.1. lit m) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm Constructii S 3 SRL:
”Sunt de competenta Adundrii Generale a Asociatiilor aprobarea operatiunilor juridice ale
societitii care depasesc valoarea de 100.000 (una sutd mii) Euro exclusiv TVA, valoare aferenta
fiecdrei operatiuni singulare sau operatiunii a cirei executare se desfigoard in mod succesiv”;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris3, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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-Art.191. alin. 91) din Legea societatilor nr. 31/1990 prevede ca ” Hotérarile asociatilor se iau
in adunarea generald”.

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL are ca obiectiv principal executarea lucririlor
de construire pentru punere in siguranti a constructiei ,,Hala Laminor”, Fabrica de Tevi
Republica corpurile C1, C2, C3, C4, C5, C6 si C61, restaurare, conservare si construire parcare
subterand cu circulatiile aferente in subsolul Halei, monument istoric, imobil situat in B-dul
Basarabia nr. 256, Sector 3, lucrari indreptate spre finalizarea si punerea in functiune a centrului
social si de agrement Hala Laminor.

Ideea de la care porneste proiectul este aceea de a dezvolta intreaga zona Faur-Republica
- 23 August, contribuind la combatarea sérciei si a excluziunii sociale. Dezvoltarea centrulului
cultural si social Hala Laminor isi propune in acelasi timp reducerea numarului de persoane
aflate in risc de saricie, promovarea masurilor integrate pentru educatie, creare de locuri de
muncd, stipularea antreprenoriatului, generarea de beneficii socio-medicale, imbunititirea
conditiilor de locuit a celor peste 10.000 de locuitori din zon3, combaterea efectelor
discrimindrii §i segregdrii rasiale precum si sustinerea drepturilor fundamentale ale cetatenilor.

Luénd in considerare obiectivul urmirit de Sectorul 3, acela de a realiza etapa a Il — a,
concretizatd prin transformarea Halei Laminor intr-un centru cultural si social cu sprijinul unui
investitor strategic, in baza unui contract de concesiune de servicii gi lucrdri, Algorithm
Constructii S3 SRL fundamenteazd necesitatea cresterii atractivititii obiectivului de investitii
si in acelasi timp atribuirea unei destinatii temporare acesteia, generatoare de venituri, prin
inchirierea unor spatii din cadrul Halei Laminor in scopul organizirii de evenimente si de
crestere a vizibilititii si atractivitatii Halei Laminor.

Prin anuntul publicat pe siteu-ul propriu, ziarul Jurnalul National si ziarul Adevarul in
data de 19.05.2022, a fost demarati procedura competitiva de inchiriere, prin licitatie publica.
In cadrul procedurii a fost depusi o singurd oferti de citre SC Laminor Arena S.R.L., care a
fost declaratd admisibild de citre Comisia de evaluare nominalizati in cadrul Algorithm

Constructii S3 SRL.

Bunul imobil care va face obiectul inchirierii este: o suprafatd de 12.000 mp, identificata
in plan prin delimitarea pe axele A-D de la rindul 1 la rAndul 8, reprezentand aproximativ 20
% din Cladirea C6 - Hala Laminor in suprafatd construita la sol de 58.049 mp, identificati cu
nr. cad. 209760-C6, intabulatd in CF. Sector 3 Bucuresti nr. 209760, in folosintd exclusivi.

Prin propunerea financiara, S.C. LAMINOR ARENA S.R.L. se angajeazi:

a.83 inchirieze suprafata de 12.000 mp din Cladirea C6 — Hala Laminor pentru suma de
264.000 lei/luna fard TVA, respectiv 4,5 EUR/mp/luna calculata si plititi incepand cu prima
lun3 a anului 3 al contractului de inchiriere;

b.Sé realizeze Investitii in Imobil in conformitate cu propunerea tehnici in cuantum total
de 1.900.000 EUR din care cel putin in valoare de 900.000 EUR in primul an de contract si
servicii de organizdri de evenimente in echivalent estimat la 2 EUR/mp/luni pentru o perioada
initiald de 3 ani, aferente rezervirii integrale sau partiale a Imobilului pentru activititile
programate de institutii publice din subordinea sau aflate sub coordonarea Primdriei Sector 3si
a Consiliului local Sector 3;

c.S4 aloce si sd cheltuie un buget anual de cel putin 250.000 EUR/anual in vederea
promovérii Halei Laminor si a evenimentelor proprii organizate in perimetrul Imobilului.
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Prin propunerea tehnic#, ofertantul prezintd solutiile de amenajare a Imobilului cu
investitii indreptate si bugetate citre urmitoarele zone de interventie: sisteme de iluminat,
sisteme de sonorizare, zone de alimentatie publicd, zone sanitare, zone de securitate si
asigurarea ordinii publice, zone de spectacol si festivaluri, Imprejmuiri si reglementari de trafic
persoane.

Durata inchirierii este situatd la 60 luni, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional la
contractul de inchiriere. Perioada contractului este calculatd prin raportarea la criteriul
randamentului inchirierii, pentru proprietar dar si pentru chiriag, a cirui activitate va imbunatiti
vizibilitatea si atractivitatea proiectului de investitii — Hala Laminor.

Nivelul chiriei de la care a fost lansata procedura competitiva a fost fundamentat pe baza
valoarii medie de inchiriere a spatiilor industriale, conform informatiilor disponibile in piata
imobiliard, este situati intre 3 si 5 EUR/m2, pentru suprafete pana la 5000 m2. Specificul Halei
Laminor si destinatia utilizirii spatiului va impune un tratament segmentat al acestui aspect,
intrucat spafiul inchiriat va fi folosit pentru productia de evenimente social-culturale, utilizarea
sa fiind una inegald, cu varfuri de exploatare in perioada evenimentelor organizate, si cu
diminudri ale utilizérii in perioadele dintre evenimente.

Pretul minim solicitat de cétre proprietar a fost de 4 EUR/mp/luni iar oferta primiti a fost in
cuantum de 4,5 EUR/mp/luni.

Clauzele contractului de inchiriere obligda Chiriasul si respecte destinatia suprafetei
inchiriate si limitarile acesteia, astfel incat efectele in ansamblu ale contractului de inchiriere si
permit exploatarea spatiului conform destinatiei propuse, fari a afecta planurile de exploatare
pe termen lung, prin parteneriatul cu un investitor strategic.

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL, considerd consolidarea ansamblului Hala
Laminor, c& nu reprezinté un obiect in sine, ci deschide oportunitatea reconversiei acestei zone
din punct de vedere social si cultural, fapt ce contribuie la o recuperare a investitiei financiare.

Mentionam ca am solicitat societatii prin e-mail in data de 20.06.2022 (pe care il
anexam), clarificari privind caietul de sarcini, contractual de inchiriere propus, evaluarea chiriei
medii pentru spatii industriale mentionata in nota de fundamentare. Precizam ca pana la data
intocmirii raportului de specialitate nu am primit raspuns din partea societatii.

Propunem spre analizi si dezbatere proiectul de hotérare privind acordarea unui mandat
presedintelui consiliului de administratie al societiitii Algorithm Residential S 3 SRL pentru
imputernicirea presedintelui consiliului de administratie al societatii Algorithm Constructii S 3
SRL privind realizarea operatiunilor juridice care depasesc valoarea de 100.000 Euro exclusiv
TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni singulare sau operatiunii a carei executare se
desfasoara in mod succesiv, respectiv, incheierea unui contract de inchiriere, cu ofertantul
desemnat céstigitor, respectiv. S.C. Laminor Arena SRL pentru o perioadd de 5 ani, in
conditiile specificate in propunerea financiara si in propunerea tehnicd intocmite conform
caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire.

Director ex iv,”
Bogdan Nicola®\Apreotesei

Serviciu,
Nicoletaf w4/ Campean

W/

Intocmit Guvernantad Corporativi

Raduiglaudia
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zi urmatorul proiect:

E-MAIL guvernantacorporativa@primaries.ro
Soseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

Nr. 138511 din 21.06.2022

VAR

Prin prezenta, vi transmitem aldturat urmitoarele documente pentru introducere pe ordinea de

Proiectul de hotérdre avind ca obiect acordarea unui mandat presedintelui consiliului de
administratie al societatii Algorithm Residential S 3 SRL pentru imputernicirea
presedintelui consiliului de administratie al|societitii Algorithm Constructii S 3 SRL in
vederea deruldrii contractului de furnizare servicii software cu SC INTEGRISOFT
SOLUTIONS SRL care depiseste valoarea de 100.000 euro fard TVA.

Proiectul de hotarare privind acordarea |unui mandat presedintelui consiliului de
administratie al societdtii Algorithm Residential S 3 SRL pentru Imputernicirea
presedintelui consiliului de administratie al societitii Algorithm Constructii S 3 SRL
privind realizarea operatiunilor juridice care depasesc valoarea de 100.000 Euro exclusiv
TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni singulare sau operatiunii a carei executare se
desfasoara in mod succesiv cu GRADIszxRIU IMPORT EXPORT SRL, precum si
inchirierea acestora catre Directia Generala de Salubritate.

proiectul de hotardre privind acordarea junui mandat presedintelui consiliului de
administratie al societitii Algorithm Residential S 3 SRL pentru imputernicirea
presedintelui consiliului de administratie al societatii Algorithm Constructii S 3 SRL
privind realizarea operatiunilor juridice care; depasesc valoarea de 100.000 Euro exclusiv
TVA, valoare aferenta fiecarei operatiuni sjngulare sau operatiunii a carei executare se
desfasoara in mod succesiv, respectiv, incheiierea unui contract de inchiriere, cu ofertantul
desemnat céstigator, respectiv S.C. Laminior Arena SRL pentru o perioadd de 5 ani, in

conditiile specificate in propunerea financiard si in propunerea tehnicé intocmite conform
caietului de sarcini, parte a documentatiei de/atribuire
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scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in b!aza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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