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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduc la cunostintd publicd urmétoarele proiecte de acte

normative;

1) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil spatii
comerciale §i alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe
un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3.

2) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire §i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu
nr. 44), Sector 3",

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 25.06.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr. 191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
conform Dispozitiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu/Camelia

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnaté si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu
RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. I !941; l/cpr ) 4.0¢.202] al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 111939/09.06.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;
- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 22/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 23/08.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire §i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe,
pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 37,
proprietate privata persoand juridicd, cu suprafata de 7659 mp din acte, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotérare.



Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 22/08.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotéradre va fi comunicatd beneficiarului de catre Directia Generala

de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR 5
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data “-i QG 202/

BC
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Ca urmare a cererii adresate de societatea PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Liviu Rebreanu nr. 4,
Centru Comercial $i de Loisir Parklake, birou nr. 8, et. 2, Sector 3, prin DACRA STUDIO S.R.L,, telefon/ffax ........, e-mail .........., inregistrata cu nr.

581184/10.11.2020 si completatad cu nr. 74187/21.04.2021 si nr. 86954/11.05.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/LR/37-2020/08.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, COﬂStFUCt’” anexe

generat de imobilul? situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3.

Initiatori: PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: master urb. lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatad in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord si la Vest Strada Liviu Rebreanu, la Sud Bulevardul Camil
Ressu si este format din teren curti-constructii in suprafatd de 7659mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M3 — subzona mixta situats in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri
si este posibil afectat de lucréri de infratructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd Tn diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxim = P+4 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M3); pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strézii, astfel
incat, in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri (prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces
la drumuri/servituti private).

- POTmaxim = 60%;

- CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare
investitiei daca acestea sunt amplasate |la parterul cl&dirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cldirii masurata la cornisa. In condn;ule in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
réamane de 10,00 m. Dlstant,a minima se calculeaza intre limita parcelei si pronectla fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a |lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cl&dirii m&surata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
rdméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatade| pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua In considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizat, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se aflda in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 —
Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inaltime maximé admisa, distante minime fa{a de limitele parcelei, POT, CUT,
alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile legii si art. 6 — Conditii de
construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte maeri, modul de construire se va
reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] subzona mixta situatd in afara limitelor zonei
protejate (M2-M3) si zona de activitdti productive (A) — parcele mai mari de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica localé are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fai3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse n
ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioadé de 12 luni,
ncepénd cu data intr&rii in vigoare a hotérérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit art. 2 alin
(1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin (1), - nu se
aplic3 certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptédrii prezentei hotdréri si_autorizaliflor de
construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de urbanism in baza
H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, precum $i scopul mentionat in
Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = fatdewas (Vest) — retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

dreapta (Sud) - retras 5,00m. faté de limita de proprietate; stdnga (Nord) - retras 3,00m. fat& de limita de proprietate;
- retrageri minime faté de limita posterioaré (Est) = retras 5,00m. faté de limita de proprietate;
- POTmaxim propus = 60%:;
- CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 25,00m. pentru 4S+P+6E;
- orice alte constructii realizate In exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz,

- circulatii i accesuri: conform Avizului de circulati nr. 18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreunda cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocrmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 121/28.01.2020 emis de Priméaria Sector 3.

Arhitect Sef,
arh. Stefa lin Dumitrascu

mitf arh. Adrian Rachieru
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Nr. 22/08.06.2021

Raportul informarii i consultérii publicului privind documentatia
“ Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu

RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 460/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 03.03.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2021;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepénd cu data: 03.11.2020.

- anunt in ziare locale:
e Roménia Liberd, pag. 15, din data de 30.10-01.11.2020;
e Ziarul National, pag. 13, din data de 30.710.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Nord - Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 229409, nr. cad. 229413;

- notificare Primdria Municipiului Bucuresti — vecin Est si Sud — Strada Liviu Rebreanu nr. 111, Strada Odobesti
nr. 3, Strada Odobesti nr. 1A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225531, nr. cad. 213758, nr. cad. 212905 (cu
notificare la adresa Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti);

- notificare S.C. TEHNOPLUS MEDICAL S.R.L. — vecin Sud — Strada Odobesti nr. 1, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 214277, nr. cad. 214276, nr. cad. 214275;

- notificare S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Vest - Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 229412;

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Nord - Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 229409, nr. cad. 229413;

- Priméria Municipiului Bucuresti — vecin Est si Sud — Strada Liviu Rebreanu nr. 111, Strada Odobesti nr. 3,
Strada Odobesti nr. 1A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225531, nr. cad. 213758, nr. cad. 212905;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti excrcita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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- 8.C. TEHNOPLUS MEDICAL S.R.L. - vecin Sud - Strada Odobestinr. 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 214277,

nr. cad. 214276, nr. cad. 214275,
- S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. - vecin Vest

nr. cad. 229412;

- Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucurestr,

. In calitate de locuitor al Sectorului 3, in zona adiacents amplasamentului studiat;

in calitate de locuitor al Sectorului 3;
.. n calitate de Jocuitor al Sectorului 3, in zona adiacents amplasamentului studiat;

. In calitate de locuitor al Sectorului 3r

In perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor .
i : , Primaria Municipiului Bucurestj.

i

f, i

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

si rezervele exprimate de public:
Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii

de Urbanism raspunsuri argumentate cu privire la observatiile numitilor T
o 1, Prim&ria Municipiului Bucuresti. Prin intermediul acesiora a fost adus ia cunostinta,

precum si argumentat faptul c& solutia propus3 respectd legislatia specificd in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele maj sus menfionate, cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate

sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din

Avizul de circulatii nr. 18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurérii
parcdrii n incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei
nr. 7195/24.03.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
$i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusé aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats c3, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arhifect Sef,
arh. St glin Dumifrascu

ntocmit: 7Adrian gachieru
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 23/08.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii
anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector
3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si
functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



‘-!R'Jw_-
conga

PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI [

[.e\ ,e\gﬁ ) SECTORULUI ARHITECT SEF

\\.\!% BUCURESTI

www.primaries.ro - -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 218 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Me)

8

N
\30
s}

(o)
! p&

&
&
c: (P\

&

Nr. 24/08.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatad, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile
si completérile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioads
de 12 luni, Tncepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este prevazut faptul cd prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1
alin (1), - nu_se aplicd certificatelor de urbanism pentru_autorizare emise anterior adoptérii prezentei hotérari si
autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de
urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A),
Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 121/28.01.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/LR/37-2020/08.06.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxm propus = 60%,
CUTmaxim propus = 2,5mp.ADCf'mp.teren, Hmaxim propusd = 25,00m. pentru 4S+P+6E.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatireras (Vest) — retras min. 3,00m. faté de limita de proprietate; dreapta (Sud) — retras min. 5,00m.
fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Est) - retras
min. 5,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementdri urbanistice (plansa nr. 06) pentru
ansamblul cu functiuni mixte, avand RHgropus = 4S+P+6E.

Parcarea se va asigura in incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora",

vd Inaintdm aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire $i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3

ntocmit: %ﬂrian?ashieru

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti # baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute
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Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Secloru}(B in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene lélw
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primiiriei Sector 3. 1
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Nr. 23/08.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe
locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3"

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatdreras (Vest) — retras min. 3,00m. fatad de limita de
proprietate; dreapta (Sud) — retras min. 5,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras
min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; Qate (Est) - retras min. 5,00m. fatd de limita de
proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru ansamblul cu
functiuni mixte, avand RHpropus = 4S+P+6E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 60%,
CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren, Hmaxim propusa = 25,00m. pentru 4S+P+6E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M3 — subzona mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri si este posibil afectat de lucrari de infratructura rutierd, cu POT maxim = 60%, CUT maxim
= 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majoréarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale
avand destlnatta de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz,
majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi
4,0 si RHmaxim = P+4E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M3); pot fi addugate suplimentar unul sau dou3 niveluri retrase sau integrale, in functie de
volumetria caracteristica strazii, astfel incét, in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri
(prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti pnvate)

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021, privind documentatia P.U.D. - * Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E constructii anexe, pe un
teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementarlle specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw siaH.CL.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 gl 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consmulw Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Arhi

ct Sef
arh. Stef; '
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scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor tertj in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita dr epturile prevazute
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S’

S.U.A.T.
1 CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._12\ din 28.01.2020
fN scoPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatlei in vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cereril adresate de PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L. - C.U.I. 38723870, cu sediul in

Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Llviv Rebreanu nr. 4, Centru Comercial si de Loisir Parklake,
birou nr. 8, et. 2, inreglstratd cu nr. 757631 din 16.12.2019 si completatd cu nr. 18957 din 17.01.2020.

Pentru imobilul - teren si/sau constructli - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temelul reglementarilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata

prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modlficdrile sl completdrile uiterioare, privind

autorizarea executdril lucrdrilor de constructii, se

1.

CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
Terenul (lot 2) situat in Intravilanul Municiplulul Bucuresti, in suprafatd totald de 7.659 mp. din acte, avand
numdr cadastral 229410, este proprietatea societsfli PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., conform
Contractulul de Vanzare Cumpdirare nr. 782/03.08,.2018, autentificat de N.P. David C3tdlina si a extrasulul de
Carte Funclard pentru Informare nr. 229410, emis de ANCPI in baza cererii nr. 109892/2019.

¢ Ere {dfid (] JRrgidiad (Oiaig J $2.£248,62mp, din T =74 mp. conionm [Tad

= -1 - -1 - ’ JE die! /e ~ .

Imobilul are inscrierl privitoare la sarcini - drept superficle, uz sl servitute de trecere in favoarea societdtii
Enel Distribufle Muntenia S.A., conform extrasului de Carte Funclard pentru Informare nr. 229410. Imobilul nu este
cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afif in P.U.2Z. - Zone construfte protejate si nu se afl§ in zona
de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-5.3.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructil.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M3 - subzona mixt3
situatd in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
sl indltimi maxime de P+4 niveluri sl este posibl afectat de Jucriiri de infrastructurd rutier3,

Imobliul este cuprins in zona fiscald ,B" a Municipiulul Bucurestl.

Propunere: construire ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (locuire i funciiuni conexe locuiril), constructii anexe,
refele Interioare, accesuri/alel auto si pletonale, racord la drumul public, parcdri, spatl verzi,
imprejmulre teren sl organizare de execufie lucrdri.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatla de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicatd, cu modficrile
si completdrile uviterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, a Regulamentulul Local de
Urbanism aferent P,U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civll, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

glecid g HIMita 0 & 0€ O DROSIDIG Rraiarairea_a _ariere! o FCUiglie —

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de imprejmuire a terenului i organizarea de executle
a lucréarilor,

Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unul ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe loculril),
constructil anexe, retele Interioare, accesurifalei auto si pletonale, racord la drumul public, parcéri sl spatil verzi,
este necesara intocmirea unel documentalli de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-5.3, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
0 = 0/2001 p Ngd amenajarea terito rbanism modificarile ompleta erigare -
=1L ,—l,l = l-"l“'-"l S HLETEd ertifica UE LUDaisiN S€ 50 g Q0 MOCINCare

e _va defin 8 _prin ¥ n g prevederile Regujame

recomandd a se realiza numal dupd aprobarea documentatlei de urbanism - P.U.D. s in conformitate cu
prevederile acestela.

Formular F.6— Red. 2 ex. AR 21.01.2020 pagina | din 4
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Nr._\2\ din 25.) . 2020
Barcari/circulstii/accese:

- parcela are acces la Streda Liviu Rebreanu si lz Strade Odobesti prin Intermediul imobllulul ldentificat cu
N.C. 229412, pozitionat la limita de Vest a terenulul studiat, precum si deschidere si acces direct la Intrarea
Odobesti, pozifionatd la limita de Est a iImobiflulul, care are un profil existent de aprox. 6,00m.-7,00m., urménd ca’
pe termen scurt profilul s& fie posibll majorate, conform avizului de circulatil D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018
(P.U.Z.-5.3),
parcela are o lungime mal mare de 30m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de acces si/sau alelle -
carosabile nou create vor trebui sé alb& min. 2 benzi de circulatie (min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd
sl care s& permild accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (min. 4,00m. I&time si 4,50m, indltime);

rcela_este considera are aslours 8CCes Ca = i 4 & = i

DT 1% d_latl 0 aCCeS1 e £ . - = HEH =1¥ [T
sigurarea parcérilor, circulaillor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.Z.-S.3 -

art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. ¢l 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare, precum sl cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire |a locurile de parcare §l repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietitii;

= se vor asigura spalii destinate depozitéril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficlents, in functie de caracterul
functiunil sl frecventa publiculul (suprafata care revine flecSrel biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de

60 x 250cm.);

Regimul de in&ltime maxim admis (RHuax), precum si indltimea maximi admis3 (Huax), a imobiiului propus,
D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 si a altor prevederi legale

Incidente in vigoare.

€. ge volume i G Strd onform K. L £
= in cazul in care Tnditimea cl¥dirl propuse dep¥seste distanta dintre alinler, noua constructie se va retrage
suplimentar astfel Incat H max s8 nu depfiseasc distania dintre afinler] sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, clidirea nu va dep#isi dublul distantel din axul str¥zii pan# la cladire, cu conditla ¥ nu fie lisate
breveder| aplicablle inclusiv in cazul parcelelor cu acces la

vizibile calcane de pe parcelele al&turate; v

- in cazul realizaril unui démlsol, acesta trebule s& aibd mai mult decdt jumatate din in3itimea liberd a nivelului sub

cota terenulul amenajat;
- invelitoarea va fi realizatd in sistem teras¥.

- toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatli bazate
pe cabluri din fire optice; se recomand¥ ca toate refelele s3 fie introduse In subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sé fie ficutd pe sub trotuare; toate investitille nol vor avea prevazute racordurl

separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd pluviald);
- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdiril lucririlor se vor realiza in incintd;
e 3 . - : - = £

gle/semiin ate g gle pentry depozitarea re nLe SCLaIe Seleclivg &
, care vor fi amenajate (2 distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmulte,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere sl vor fl previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimenslonate pe baza Indicelul maxim de producere a gunoiulul §i & ritmulul de
evacuzre a acestula sl vor fl intrefinute in permanents in stare de curitenle, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare (conform 0.M.5, 119/2014, art. 4);

spatlile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continultate cu spatiul public chiar i atunci
cand frontul este retras de la alinlament s nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locurl de parcare decét daca
retragerea este mal mare de 11,00m sl existd o band¥ de cel pulin 5,00m paralel3 cu fatada, trataty ca spatiu liber
drculatlel pietonale sau spatiu plantat;

- spafil amenajate pentru jocul coplilor, luéndu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S, 119/2014 sl OMS
nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilit8ti prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avand funcfiunea
de locuinte colective, iar pentru clédirile cu functiuni de interes public, accesul la etzjele supericare va respecta
preverile legale incidente in vigoare;

- serecomandd ca terasele vizibile de la Inditimile inconjurdtoare s¥ fle inverzite pe min. 70% din suprafals;
organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 Iit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificdrile si completérile ulterioare;

sistemul constructiv §i materialele de constructle admise vor fl cele care s& asigure rezistenta si stabllitatea
constructiel in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superioar# cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice

actuale,

- suprafata minim& de spatli verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul P.U.Z.-8.3 - art. 9 Generalit3i
- punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuijei:

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de

0,60 m 5l o parte transparentd din fler forjat sau plasd metalic, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limitd de proprietate. | dar se poate propune

marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portlle de a
deschide spre interiorul propriet3tii. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supraldrglt; gardurile spre
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' Nr._\2\ din 23.0).2020

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fl opace cu indltimi de max. 2,50 m.
Indi i istici:
Conform Regularmentulul P.U.Z.-5.3 aprobat Indicatoril urbanisticl pentru UTR M3 sunt:
. - POTuax. =60%
- CUTaax. = 2,5 mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv suprafata etajulul tehnic
2001 '

° \'J

L e “ * _ﬁ: g 0 o o = = - < £l > _- e :

« Posibllitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalitdti - punctul 9,14.):

- proprietaril parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public,
beneficiazd de un spor al suprafetel desfdsurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre
domeniu! public atunci cdnd acest transfer este fécut pe baz8 de act notarial si f&r8 despdgubirl din partea
primariel. Actul notarial va contine acordul proprietaruiui de a transfera terenul propus prin P.U.Z. In
domeniul public f&rd a cere despigubiri, cu condifia aprobaril unui spor de depdsire a suprafetel desfagurate
admise egal cu o daté suprafata transferatd in domeniul public;

‘r~=  majorare prin cumulare in cazul amenajirii parcajelor necesare investitiel dac acestea sunt amplasate la
parterul cl3dirilor sau In constructil speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé s3
fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ulul este egald cu suprafata destinat$ parcajelor;

- CMU.T. nou nu poate dep¥si 4,0, In situatia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerll fat3 de
aliniament se va elabora P.U.Z,

Prolectul va fl intocmit de prolectanti autorizafi 51 verificat de cétre specialisti verificatorl de prolecte atestatl conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. sl pentru obtinerea
autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor¥ril documentatlel pentru autorizarea execut®ril lucririlor de construlre / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritagil
competente pentru protectia mediulul: Agentla pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Conslliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §i private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Conslliului 97/11/CE §l prin Directiva Consillulul gl Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publiculul la elaborarea anumitor planuri gl programe in leglturd cu mediul gl modificarea, cu privire la participarea publlculul i accesul la
justitie, a Directivel 85/337/CEE s| a Directlvel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritorfald de mediu pentru ca aceastz s& analizeze §l s& decid¥, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea prolectulul Investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrli Impactulul asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfésoard dup® emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril documentatiel pentru
autorizarea executsrll lucr8rilor de constructil la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectla mediulul stablleste mecanismul asigurdril consultéril
publice, centrallzarll optiunilor publiculul i al formuldril unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijlel in acord cu rezultatele
consultdril publice, In aceste condigli:

Dup8 primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia da 2 se prezenta |a autoritatea competents
pentru protectia mediuwlul in vederea evaludiril initiale a investijiei si stabllirll necesititii evalulirii efectelor acestela asupra
medlulul. £n urma evalusiril initlale se va emite actul administrativ a1 autoritstil competente pentru protectia mediului.

£n situatia in care autoritates competentd pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evalu¥ril efectelor Investitisl
asupra mediulul, solicitantul are abligatla de a notifica acest fapt autorititll administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea execut#rii lucririlor de constructli.

£n situatia In care, dups emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldril procedurll de evaluare a efectelor
Investifiel asupra mediulul, sollcitantul renuntd la intentla de realizare a investitlei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritiitil administratiei publice competente.
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Nr._ 12! din 28.01.2020

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI §NSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusly anexe (copke); .
b) Dovads titlulul asuprs kmobllulul, teren gisan constructli (cople legalizatd - intabulat), sev dupd caz extrasul de plan cadastral actualizet Is 2! gl

extrasul de Carte Funclard de Informare actunlizat I 71, in eazul In care legen nu dispune altel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/cosfirmare numir pogial - PMB 4

| x| Regimul juridic al terenalul identificat ca NC 229412
¢) Documentafis ichnicl - D.T. , dupdl caz (2 ex. originale), verificat (ehnic (+ referate verificare) gl fnsofith de deviz lucriirl
|x|B.TAC. | x| D.T.O.E. | | DT.AD.
d} Avize $i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize 5i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

| x| alimentare cu apd | x| alimentare cu energle electrics | x| telefontzare
| x| canslizare | x| alimentare cu energle termick | _ | Metroul SA /STB
| x| gaze maturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | _ | Luxten SA
d.2.  Avize 5i acorduri privind:
| = | protectie civild | x| securitate la incendiu | x | sirktatea pepulatiei

d.3. AMe acorduri/declarajii:
| x| Declarafie notariald pe proprie rispundere a {uturor oroprictgrilor din care si rezulte cil imobilul nu face oblectnl unul litigin afist pe
rolul unel Instanfe judecitoresti
| = | Acordul petarial sl tuturor veciallor direct afectsfi, In cazul afectiril gradulul de tasorire sau pentru alte prejudicti ereate acestora,
conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.)
| x| Acordul notarisl al tuturor proprietarlor imablulul identificat cu NC 229412, cu privire la asigurarea sccesulul pe Jotul studial, cu
menfinerea valabilith{il acestuia pe tostd perioada de existentd a imobllului pe care Il deservegte - dupd caz (pt. fazs P.ULD. 4+ D.T.A.C)
| x| Ahte acorduri se vor stabili n faza P.U.D.
d4  Avizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale §i'sau ale serviciilor descentralizate ale scestora:
| x| Aviz tebnic de consultan(l preliminerd de circulafie S.P.U.-P.M.B,
| x | Aviz circutaqli D.T.-P.M.B.
| x| Aviz Brigada de Palific Rutierd Bucuregtl
| x| Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| x| Aviz/Acard Serviciul de Telecomunicafll Speciale (S.T.5.)
| 5| Aviz 1.S.U.-B.1. pentru accesul carosabll - dupd caz (pt. faza P.U.D. + D.T.A.C.)
d.5. Swdii de specialitate: | x| Documentajie cadastrabi | ¥ | Studiu Geotehaie (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire (verificat)
| x | Calend “G™ + Studiu privied pes 2 U i sisteme nl :
| x| Suport topogralic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §l propunere, tnsusit ing. topograf ¢l prolectant
| x| Studiu de trafic - circulaffi (peatru ur. total auto > 100 autoturisme) 7
1] PUD sprobat In condifille Legli, Inclusiv plangil reglementiixi gl plans# refele edilitare (color) £
%nms.omns,

{ x| Uustrare de temi (pt. faza P.U.D.)
| x| Autorizafii de construire nr. 138/12.02.2009, nr. 53/27,01.2011, nr. 553/09.09.2013, »r. 81/20.02.2014, 0
nr. 647/05.05.2016 gi nr. 771/25.05.2016
e) Actul adminisiratly al aotoriti{ii competente pentru protectia mediulul - A.P.M.B. (Aleca Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuregti)
f) Devads privind achHares taxelor legale (copii): taxll RUR,, taxil A.C., tax3 timbre 0.A.R. (inclusiv dovada de luafe in @ividenya & proicctului de arhiteciura).
2 1;;,}-_ [REANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE SI
M‘; RA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR |
Prezentul £cfifical deaibanlinias\valabilitaic de 24 luni de Ia data emiterii, putind £ prelungit copfo HY ant. 40 alin (1) din
. Bibieeii $U/1991, la cererea titularului, formuslsid eu cel putin 15 zile Inainte ifhrii

A
rt i
; ; \.
Achitat taxa de B1,00 lef conTorm'chitant ITL nr. 5266618(146) din 16.12.2019.
Prezentul centifical de urbanism & fost transmis solicitantului direct / prin-posid lndstade __.__.__ __.
[n conformitate cu prevederile Legit nr. 30°1991, republicata, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, privind sutorizarcs executdrii lucrérilor de
construcyii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__ . pénd ladatade __ . . .

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolgi Marius Mih#&i

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

Dup# sceasté datd, o noud prelungire u valabilitaii nu este posibilg, solicitantul urménd s8 objing, In condifiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: __ . __.

Achitet taxade: ... ... . Ici,E&ffdﬁn chitanfeinr. .......... ... din
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA I\‘HNFICA DE CIRCULATIE
Nr. 18093/, Ve :07.00J00........ ‘ 1879130
Sep 0868

Catre
S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Str. Argetoaia nr. 5, Mansarda, sectorul 2, Bucuresti

in sedina extraordinard restransa a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
08.09.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Liviu Rebreanu nr.4 — Lot 2, sectorul 3,
Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.121 din 28.01.2020 eliberat de
Primaria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu condiia asigurarii parcarii in
incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, faza la care veti prezenta un Studiu de Circulatie
privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: B.M. - 2 exemplare -09.09.2020
b oor, )
TV0A Cetus

) [ T :
Bd Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f 9
Tel 021 305 55.00 H
3 UKAS
s

hitp-#/www.pmb.ro




P.U.D. str, Liviu Rebreanu nr. 4 lot 2, Sector 3, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE

DETALIU h
5. REGLEMENTARI URBANISTICE "“
Nl
LEGENDA v e’ \

&4

[ Limia de proprietate/ leren reglementat str. Liviu Rebreanu nr. 4 lot 25 x
seclor 3, Bucuresti
S teren =7659 mp

- Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:
M3

=3 V1a

3 L4a

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:
N Circulatii carosabile propuse
== Circulatii pietonale propuse

CONSTRUCTH EXISTENTE:

=3 Locuinte coleclive
=3 Cladiri comert/servicii
mmm Cladiri educatie

=== Cladiri depozitare

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
M3- subzona mixta aflata in afara zonelor prolejale, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Subzona M3 - cf. PUZ Sector 3 P.OLT.

\0.T. propus - 60%
P.O.T max =60% C.U.T. propus - 2.5
GULT ma 82.5 Rh propus - 45+P+6E
Rh max - P+4E *
*ru posibilitatea a doua etaje retrase

REGLEMENTARI:

= Constructii propuse - Ansamblu cu functiuni mixte- locuire si functiuni conexe

£22 7 Limita balcoane
€23 Limita subsol
=== Spalii verzi la sol pozitionate orientaliv

4. Acces Auto

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Bpre

N g

L o =

L;bl‘ B Oy A
—— 5

P
-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1879129/03.09.2020
Nr. iesire PMB: 1879129/1550/868/-%. 09.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminari de circulatie nr. 86847.09.2020

Categoria A3 - “teritoriu urban”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.,,
Strada Argetoaia nr. 5, mansarda, sector 2, Bucuresti
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
irectia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului |
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191 ?

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Liviu Rebreanu nr. 4 lot 2 (NC 229410)

1. Situatia existenta:

Amplasamentul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Strada Liviu
Rebreanu nr. 4 lot 2 (NC 229410), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de
consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate
cererii adresate DGUAT - SPU nu este adiacent Strazii Liviu Rebreanu.

Conform planurilor cadastrale 1:500 si 1:2000 emise de OCPI in 02.07.2018
atasate cererii de aviz, lotul 2 din imobilul cu adresa postala Str. Liviu Rebreanu nr. 4
(NC 229410) este vecin, pe latura extrema de vest cu un drum de acces spre Strada
Odobesti si Liviu Rebreanu. Din actele depuse in dosarul prin care se solicita
prezentul aviz, nu reiese care este situatia juridica a acestui drum de acces.

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referinti conform
documentatiilor existente/aprobate:

- Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

- ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019;

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

Prin reglementirile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul ﬂuidizZrii Foo

N / J\,—

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania @ Gb'
UKA

i
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Tel: 021.305 55.00
hitp:/Awww pmb.ro
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traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Conform planselor de reglementari de urbanism si de circulatie aprobate prin ,,PUZ
Sector 3, Bucuresti”, se observa ca la partea estica a terenului analizat este
reprezentata o artera de circulatie fara a fi identificata denumirea acesteia.

Caietul de profile stradale aferent documentatiei ,,PUZ Sector 3, Bucuresti”, anexa
la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1626674/24.05.2018, prevede pentru
acest tip de artere realizarea unui prospect de 12,00m litime, compus din carosabil
de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de

1,00m fiecare.

4. Concluzii gi recomandari:

Certificatul de Urbanism nr. 121/28.01.2020, eliberat de Primaria Sectorului 3, a
fost emis pentru promovare PUD si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta

reglementarile de circulatie aprobate. |
Datele continute in prezentul Aviz tehnic de cpnsultanté preliminard emis de
D.G.U.AT-S.P.U. au un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare
in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
A 07 nr. 252607 din 03.09.2020, in valoare de 70,00 lei.

HITECT/SEF AL
MUNICIPIULUY BUCURESTI,
Arh. Stefan Calin D

Intocmit in 3 (?E\gﬁ‘é:\'empfare-' ing. K. Gheorghe

Bd. Regna Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresh, Romania

,,,,,,,,,, S — S ®2'

Tel: 021.305.55.00
http://www pmb.ro
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Vé transmitem urmatorele proiecte de hotrare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- 'Imobil spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3"

“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus =
4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,

lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3";

Va multumim pentru colaborare.

intocmit; arh A. Rachim/éezj?

torului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
erfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile previzute
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Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primiria Sec
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor 1
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere SCrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.



