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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmétoarele proiecte
de acte normative:

1) Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiune mixtd - locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale
si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus =
28+P+3E+4-6Fetrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

2) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

3) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren
situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3"

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazd de cerere depusa la
Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicat,
pani la data de 09.07.2024 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe email-ul consiliu(@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primdria Sector 3
— Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
Gheokgllisan Elena

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
cu RHpropus=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras,
pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. o?J/'QI 5 y 2 /CP/:Z% 06 ,:&24 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 15/20.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
Adresa nr. 206400/20.06.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, a céret
valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015,
modificatdi prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si prelungiti prin HCGMB nr.
877/12.12.2018, HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr.
567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului
Sef nr. D/U/04-2022/20.06.2024;

Raportul informérii si consultérii publicului nr. 13/20.06.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/20.06.2024;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de locuinte cu  partiu  special  pentru  profesiuni liberale  cu
RHsolicitat=S/DS+ P+ 2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr.
209, Sector 3”, proprietate privati persoand fizicd, cu suprafata de 349,00 mp. din acte si
359,00 mp din misuritori in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul
Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de
reglementiiri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobid Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/20.06.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
-ROBERT SORIN NEGOITA

: AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

Data 2@ OG : 2024

BC
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ANEXA pp. 4

WWW.primaries.ro

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de L. ' IR < ¢ B cu domicilul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, _ _.
‘ ' telefon -, e-mail -, inregistrata cu nr. 57650 / 17.03.2022 i completaté cu nr. 180124/ 13.07.2023,

nr; 22825 1 23.01.2024, nr, 114362 / 01.04.2024 si nr. 183953/ 31.05.2024.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite

urmétorul:

AVIZ
Nr. D/U/04-2022/20.06.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras.

generat de imobilul situat in Municipiul Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3.

Initiatori:

Proiectant: 3.C. URBANART S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect/urbanist Florin V. CIOBANU, RUR - D,E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane ~ la Nord: Strada Calugéreni, la Vest: Splaiul Unirii, la Est: Strada
lon Minulescu, la Sud: Intrarea Scorteni si este format din teren avand categoria de folosinté — curtji constructii, in
suprafat3 de 349,00 mp din acte $i 359,00 mp din masuratori si constructia edificatd pe acesta Corp C1 locuinta cu
RH=S+P+1E (propus spre consolidare, supraetajare, modificari interioare si exterioare, reconfigurare $i remodelare
fatade), conform extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 223984.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti $i se incadreaza zona CB, respectiv subzona
CB3 — subzona polilor urbani principali:

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;- servicii financiar-
bancare si de asigurdn, posta si telecomunicalii (releu infastructurs), servicii avansate manageriale, tehnice §i
profesionale (sedii de companii si firme in cladin specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, biblioteca / mediatecd; activitali asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale,
hoteluri pentru turismul de afaceri §i alte spalii de receptie, restaurant cofetdrii, cafenele, baruri, comert, expozitii,
recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spalii acoperite), séli de conferinfe, spectacole §i
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinle cu partiu_special pentru profesiuni liberale, nvatamant
superior si de formare continud; - unitati mici gi mijlocii specializate in activitdfi de produciie abstracta si concretd in
domenii de vérf: activitili manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje
multietajate.

-Hmax. = nu se limiteaza in3ltimea cladirilor; insltimea maxim& admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
pot fi adugate suplimentar unul sau doua niveluri n functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.—-M.B,;

- POTmax. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxims = 8 metri) pentru diferite utilizari; . -

- CUT max. = 4,5 mp.ADC/mp.teren; ™

- retragerea minimi fat3 de aliniament = in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri
de la aliniament;

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare = cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta
egala cu 1/3 din in3ltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri; - cladirile se vor retrage fati de limita posterioara a parcelei
la o distanta de cel putin jumétate din in&lfimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 230/28.02.2024, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, scmnata si datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inéltime maxima admisé, distanfe minime fafd de limitele parcelei, POT, CUT gi
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivé sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publics local3 are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu | privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica.

modul de ocupare a terenului, desianul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistici
parte integranté din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat3 de limitele laterale si posterioare - conform plangei de reglementéri urbanistice - nr. U05,
vizat3 spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTeropus = 70.00%;

- CUTerorus = 3,25 mp.ADC/mp.teren;

- Horopuss = 19,00 m. pentru S+P+2E+3E-5Eretrase.

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepti
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de realementéri urbanistice, vizata spre

neschimbare, anexatd prezentului aviz;
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 21183/22.03.2022 Mar. 2238 - 21 183/22.03.2022 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexaté gi vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tenitoriului si urbanismul, cu modificdrile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 230/28.02.2024 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

()




Splaiut Unirii nr 209, Sect. 3, Bucurest

- a

PLANSA U

05 - REGLEMENTARI

P.U.D.

5 w SR TV e = il - AN !
;I i b 2 IE: 220397 , gz;,y ’ Nr. cad 223984 - CONSOLIDARE, SUPRAETAJARE, MODIFICARI
o 3 =l 7 Coordonatel telor de cont g/
N n 4 @) nread 22007 1 ,SC FLAROS" S L o:r Jona ele punc| elor de contur v‘}\ INTERIOARE S| EXTERIOARE, RECONFIGURARE S|
gl % & ' Teren de sport ' pet. X v TN
NN .- - 7 L By - 1 304243023 569279.010 % AW REZULTANT IMOBIL DE LOCUINTE CU
e 3 = 2 i . ' 2 324238.788 580274.475
oA ; 5 , Wl | sz ceserer S/DS+P+2E-3E RETRAS + 4E RETRAS + 5E RETRAS
\'~, 75 i P"‘ - ; ) o= | o 4 324226.372 589259.660
& ka et 5 25/, 6687 Br 5 324226.267 589259.533
' R e ), ‘ o Bri: / e 7 ! 6 324204.250 589277.200
- '\.\ Biis vns,, W VU : / iy X % | 7 324204.496 589277.214
. i,
[ PR 3 4% s e 8 324219316 589278.056
paas N AR 2 : v £ zb’é&!%" IPIULE GUEE$T| - [ 9 324223211 589278.185
e i, g ‘ \ = /I PRIMARIASE ORI | ot ] f 10 324229.436  589278.718
K P i L g M % as 03‘55/ : : i W i Suprafata = 363.00 mp
f : i 2 Y ‘? - : ' o) \nrcad MA L AVIZU &) = : ”;’;ﬂ i
i S { \ ' URHANERL [FLARO S| |5. 4 657"
e "-,. % X T N ‘. =l 8 v % = 747 e}
il \\ '\_‘.- ) i L e E AMF . 4 7 6‘6‘52°I
- A L I b I i b /7
> 7N\ N A LI oY ~ : 2
=N Q - \‘-.. = ‘\&_ N I}L' — e m@ 7_22..+ ..... p it “
J W =1L
Indicatori urb. conform PUZ sector 3 | - . ) Al rep liRer
. . ;. i ‘ | I; b, O P _. ; 4T
POT maxim = 70% F’,_f JESRO0NE 227980 >4/’ S %"’6\-’ 8
CUT maxim = 4,5mp.ADC/mp.teren \( P ey PR o7, -
H max= nu se limiteaza inaltimea cladiriilor | '/’f“/ - S &‘J)r' 6F g, £ ”’/ B ‘Fifn i
_ . - 5 R A AL g
N e L S N T il Akt . S &1 i LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD
Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUD g 76 _ @ ‘2cd 3,0m o :
existent propunere L TN . = ad 10 , % LIMITE PROPRIETAT! - OCP!I
UTR CB3 CB3 N7 = B % g Sk
I : g Q
S constru 267mp 254mp ey . . g ol i cac 200986 “epa EDIFICABIL PROPUS
S desfasurat  |202.46+568.75mp (suprateran -calc CUT)| 185.29+1168.13 mp (suprateran -calc CUT)|. AN e SN Y S _ | ol Qo
POT/CUT POT=70% | CUT=159 | POT=70% |  CUT=325 |~ o “ | [P O |-/ LOCUINTE COLECTIVE -
. - = 7% LOCUINTE UNIFAMILIALEZZ50s .
Wiy F A b ’ b
Functiune Suprafata (mp) | Suprafata (%) Suprafata (mp) | Suprafata (%) - d ) om 1 al CURT!I CONSTRUCTII > N
Construit 267 73,55 254 70 l-_ E \ :P i i, ,:;_g_g_&-j‘ h:
Seative_ 80 26,45 80 22 ) Y7 R SRR 3 i SPATII PLANTATE H Flosin V- i\
Porege o - : 2 - WL T LR i | DEPOZITARE 1 o8N -
TOTAL 363 100 363 100 \'r}'”' L iy CIRCULATH AUTO/CIRGULATHA y
1% o SR 7 .I.l.| ,-;.Q v, A
. .1 N PARCAJE/ALEI . /
5E N
e ) ACCES AUTO PARCARE —
. o3 _su | > ACCES PIETONAL i
— L \q ' S teren= 359 mp .
\ . S teren din masuratori= 363 f
= B oGs o P.O.T. existent = 70 % e rrent®
' P.O.T. propus = 70 % (proiectia etaj)
2E C.U.T. existent = 1.59
SECTIUNE TRANSVERSAL A STRADALA A-A C.U.T. propus = 3.25
s Syttt RHM existent =S+P+2E
RHM propus =S+P+2E+3-5Er (19 m)
s : » Certificat de Urbanism nr. 230 din 28.02.2024
' ' | 8 CONSOLIDARE, SUPRAETAJARE, MODIFICARI .
g (. * * & ; ' PROIECTANT GENERAL INTERIOARE S| EXTERIOARE, RECONFIGURARE SI| Fo00
i § g REMODELARE CONSTRUCTIE EXISTENTA|
3 : : e i urban.... | SC URBANA L REZULTANT IMOBIL DE LOCUINTE cu|Fe®
urban planning evolution | C1jj; RO17430371/ 2005 J40/6072/80 §/DS+P+2E-3E RETRAS + 4E RETRAS + 5E RETRAS P.U.D.
Gata: | gplaiul Unirii nr 209, Sect. 3, Bucuresti
[ = E-F — I PROIECTAT: | Urb. C.Arh. Florin Ciobanu | 2022 | Beneficiari:
e i ey ianautsci ALEIS \ DESENAT Urb. Razvan lliescu | Scara: PL.Nr.
13,10-18.30 i \ — { 1:500 REGLEMENTARI uos

/



"y PRIMARIA A -
.%‘ SECTORULUI I.g DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI g
\G/ BUCUREST! ARHITECT SEF

e WWW. primarie3.ro

I love sector 3

ANEXA- . D

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 13/20.06.2024

Raportul informérii si consultarii publicului privind documentatia
»imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu

RHpropus=S/ DS+P+2E-3E etras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situatin
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: prin Florin V. CIOBANU
Urbanist: arhitect/urbanist Florin V. CIOBANU
Proiect nr.: 0367U08-20

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementri s-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 17.04.2024;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 17.04.2024; N
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 15.03.2022.
- anunt in ziare locale:
e Ziarul Roménia Liberd — Mica Publicitate, pag. 7 din data de 13.07.2023;

e Anunt Bursa, pag. 6 din data de 12.07.2023;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilof'fgi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare / acord S.C. Flaros S.A. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Splaiul Unirii nr. 207, Sector 3,

Bucuresti, identificat cu nr. cad. 209057;
- notificare dna. | — vecini dreapta (est) — pentru imobilul

din Splaiul Unirii nr. 211, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 204605.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. Flaros S.A. - vecin stanga (nord) — pentru imobitul din Splaiul Unirii nr. 207, Sector 3, Bucuresti, identificat

cu nr. cad. 2090567:
-dna. - vecini dreapta (est) — pentru imobilul din Splaiul

Unirii nr. 211, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 204605.

in perioada desfasurrii_informérii si_consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti, nu au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unijunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiitor legale, Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevéizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului-Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele i reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. nr. 21183/22.03.2022 Mar. 2238 - 21183/22.03.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate (
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobéarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobérii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint& informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Intocmj . A.T. Untaru
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale

cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, | s:crep »

pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”
CABINET PRIMAR

L O e

Ludnd tn considerare: Data Zlm ZQQ\

..................................

Raportul de specialitate nr. 15/20.06.2023 Directiei Generale Urbanism s
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr.D/U/04-2022/20.06.2024;

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 13/20.06.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr.14/20.06.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu
functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=5/DS+P+2E-
3Fretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”, proprietate
privatd, persoani fizic si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului
3 este un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiunea de locuinfe cu partiu special
pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren
situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”.

vv V V¥

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datati transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.




e

- EE sl

Ty . [ :m@
PRIMARIA v i m - =T

m SEC"ORULUI3 I”% DIRECTIA GENERALA URBANISM §| AMENAJAREA TERITORIULUI | =5

= BUCURESTI T love sactor 3 ARHITECT SEF

www.primaries.ro = —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanisrm@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 15/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3"

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare i a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “ Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3"
in baza Certificatului de urbanism nr. 230/28.02.2024, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/U/04-2022/20.06.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT propus = 70.00%,
CUTprorus = 3,25 mp.ADC/mp.teren; Hpropusa = 19,00 m. pentru S+P+2E+3E-5Eretrase.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. UOS.

Parcarea se va asigura in incinti proprie, conform Avizului de circulatii nr. 21183/22.03.2022 Mar. 2238 -
21183/22.03.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm alaturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Imobil cu functiunea
de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Erelras, pe un
teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 33”.

Ve

LA
Z
Datele dumneavoastra personate sunt prelucrate de Primaria Syjorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2085679 in
scopul indeplinirii aributiilor legale. Datele pot §i dezvaluite unorferti in baza unui temei legal justificatl. Vi puteti exercita drepturile previzute
in Regutamentul UE 2016°679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 14/20.06.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. ,imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras intr-un edificabil maxim
determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plangei de reglementari urbanistice - nr. U0S.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpropus = 70.00%,
CUTprorus = 3,25 mp.ADC/mp.teren, Hpropus = 19,00m pentru S+P+2E+3E-5Eretrase.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H. C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G. M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona CB, respectiv subzona CB3 — subzona polilor urbani principali,
cu POTmax. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUT max. = 4,5 mp.ADC/mp.teren, Hmax. = nu se
limiteaza Tnaltimea cladirilor.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii pubhculuu nr. 13/20.06.2024, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiunea
de Iocumte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras- 4Eretras-
5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementanle specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatjilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw siaHC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Tntocmit: urb. A.T. Untaru
Z :40

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016 CRESH
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnatd si datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3. 1
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUZ 3
D.G.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._230 din 28.02. 2024

fN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiilor in vederea autorizarii lucrarilor de construire
consolidare, supraetajare, modific3ri interioare si exterioare, reconfigurare si remodelare fatade la
constructia existentd corp C1, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE cu
RHsoucnar=S/DS +P+ 2E-3Eretras-4Eretras-SEretras §i organizare de executie
Ca urmare a cererii adresate de cu sediul in  Municipiul Bucurest,
Sectorul 3, Bulevardul Camil Ressu, nr. 31, bl. N3, sc. 5, et. 4, ap. 204, fnregistratd cu nr. 33826 din 02.02.2024.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in  judeful/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
SPLAIUL UNIRII NR. 209 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 sl 1/2000.
fn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobatd prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,

#.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1951, republicats, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind

autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, se .
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren, in suprafaté de 349,00 mp din acte si 359,00 mp din masuratori, avand

numir cadastral 223984 si constructia edificatd pe acesta, este proprietatea numitel _
conform actelor mentionate in extrasulul de Carte Funciaré pentru Informare nr. 223984, emis de A.N.C.P.1. in baza

cererii nr. 10958/02.02.2024.

Potrivit extrasului de carte funclarg§ pentru Informare mal sus menfionat si a planului cadastral scara 1:500 (anexat)
“aferent imobilului in cauzd, emis de O.C.P.I. Bucuresti, terenul se suprapune cu alte limite cadastrale ale parcelelor
invecinate, in acest sens pénd la faza A.C. se vor stablll i definitiva clar, fimitele cadastrale ale parcelel aflate in

proprietate, De asemenea, conform acelulagi extras terenul nu prezintd inscrler! privitoare la sarcinl.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizat, nu se aff¥ in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu
se afi§ in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali: teren curfl / constructii - corp C1 locuintd cu RH=5+P+1E, conform extrasului C.F.
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afia in

UTR CB3 - subzona poliior urbani principali.
Pentry_acest teren, Prm&ria I 3 a Munclplulul B

nr. 140/05.02.2021.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A* a Municipiului Bucuregti.

Propunere: consolidare, supraetajare, modificsri interioare si "exterioare, reconfigurare si remodelare fatade la
constructla existentd corp C1, rezulténd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE cu

RHsoucirar=S/DS+P+2E-3Ererras-4Ererras-SErerras §1 organizare de executie
3. REGIMUL TEHNIC: :

Autorizatiile de construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, precum si cu legislatla specificd in
vigoare, cu mentiunea faptului c& autorizalia de construire se va emite ulterior aprobdrll de cdtre C.L.S.3 a
documentatiei de urbanism - P.U.D. pentru amplasametul in cauzd. Documentatiile in vederea emiterii autorizatiilor de
desfiintare i construire se vor elabora in temeiul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu
modificitile si completirile ulterioare, al Codului Civil, al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare,
precum gl alte prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucririlor de construire privind consofidare, supraetajare, modificari interioare si exterioare,

reconfigurare si remodelare fatade la constructia existentd corp Cl, rezulténd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE

cU RHsoucirar=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Ererras I organizare de execufle, este necesard intocmirea unei
documentatii de urbanlsm P.U.D., in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B.
aprobat - Titlul I - Prescriptii Generale, punctul 4. Derogiri de la prevederile regulamentulul, alin. 4.1. Prin derogare se
intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maximé admiss, distapte
imitel elel, POT, CUT si alin. 4.2 Derogédri de la prevederile prezentului regulament sunt

admise in conditiile legii.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B pentru U.T.R. — CB3 - SECTIUNEA 1 : UTILIZARE
FUNCTIONALA - ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE: institulli si servicli publice supramunicipale si municipale, sedii ale
unor organisme extrateritoriale;- servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si telecomunicatii (releu infostructurd),
servicil avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companil sl firme in clédiri specializate); cercetare-
dezvoltare, editurl, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediatecd; activitdti asociative diverse;
servicli profesionale, colective si personale, hotelurl pentru turismul de afaceri si alte spatil de receplie, restaurant
cofetdril, cafenele, baruri, comert, expozilil, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii
acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitsti cu servicille anexe, locuinte cu partiu special

ru profesiuni li e, invatSmant superior si de formare continud;
- unitdtl mici si mijlocli specializate in activitéti de productie abstracts si concretd in domenii de varf; activitat!
manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polulul tertlar, palrcaje multietajate.

i il 35 ri ritor | urbani Jui cu m ile

rile

alin (1) * zul a rin cererea pentru T rtificatului de urbanism se solici odificare de la
do ilor de urbani ob, t a r acd conditiile cifice ale amplasame ui_ori
blici locald are dreptul ca, duy az, prin certificatul de

natura_obiectivelor de investitili o | n, autoritatea
urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

[ TR oy I PRCRE
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Ldites s SALAILL URIRH IR 208, Secior 3, Sucureg

Propunere: promovare .U.D. si paniru elaborarea docnmentatiilns in veGeren zulorizarii lucrdrilor de construire corsolicare, suprzetajare. modific3ri inferioare
detenté corp C1, rezuliand un IAOEIL GU FURCTIUREA DE LOCUINTE cu

i exierivere, reconfigurare gi remoticlere fEjade e cansirucije €
RHscuciar=S/06+P+2E-3Ereiras-4Enc tres-5Eratnas §1 orgenizare de execulie
Edificabilub/anijiasanieniul:
in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si ale legislatiel specifice in

- se va definitiva prin P.U.D.,
vigoare. Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numal dup# aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D.

si fn conformitate cu prevederile acesteia.

Parciri/circulatii/accesuyi:
- parcela are deschidere si acces la Splaiul Unirii, care are un profil existent de aprox. 19,00 m, al cérui prospect se
va stabili si definitiva clar la faza P.U.D. prin detalierea solutiei. precum si prin avizul de circulatii;

parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;
- asiqurare rciritor, circulatiilor si accesurilor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.G.-M.B
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996
cu modificarile st completSrile ulterloare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire
la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014:
- se vor asigura spatii destinate depozitgrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de caracterul
functiunii sl frecventa publicului (suprafata care revine fiecsrei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x

250cm.);
- parcareafgararea se vor realiza in incinta proprietatli; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament & unui

parcaj propriu sau in cooperare, orl concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

fniltimes maxima admisé a clédirilor:
si indlfimea maximi (Hmewms), & Imobilului

Regimul de indliime maxim al imobilului (Rimaam), precum
propus, se vor stabill si definitiva | a ra i RHsolicitat = S/ DS+ P+ 2E-3Erevras~4Enerras-DErerras,

cu respectarea prevederile R.L.U, aferent P.U.G.-M.B. sl a altor prevederi legale incidente in vigoare.
- alt inéd admisibi | va _depiist distanta dintre alinlamente; pot fi adugate

suplimentar unul sau doud niveluri in funclie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora
in Nimitele unui arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor

art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3.
Utilitdti /aspect exterior/amenaijéri/dotari:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice; se recomand’ ca toate retelele si fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluvial3 este obligatoriu s& fie fécutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri

separate de canalizare (apa uzatd menajerd gl apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incintd;

- platforme sl sisteme ingropate iinaropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurllor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabllizate, cu asigurarea unei pante de scurgere i vor fi prevBzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiulul si a ritmului de
evacuare a acestuia sl vor fi intrefinute in permanentd in stare de curdfenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru b#tut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatil amenajate pentru jocul copillor, luéndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S, 119/2014 si O.M.S.

nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabllitati prin rampe de acces, la parterul tuturor clddirilor avand functiunea
de locuinte colective, lar pentru clddirile cu funcliuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta

preverile legale incidente in vigoare;
constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea

- sistemul constructiv si materialele de
constructiei fn timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor urbanistice

actuale,

- se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3; :

- in cazul alimentdril cu ap3 Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente care administreazd resursele
de ap#; '

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor
Tv.

7
cu exceptia telecomunicaiilor speclale, se interzice dispunerea de piloneti z3breliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele)

pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industrlale;
- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie facuta

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;
organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietdtli, In conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Spatii libere si spatii plantate:
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum sl leglslatia specificd in vigoare.

Indicatori urbanistici:
indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:

Conform Regulamentului P.U.G.-M.B. aprobat,
- POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxims = 8 metri) pentru diferite utilizéri; CUTmaam = 4,5 mp.ADC/mp.teren.

Conditionari:
- Receptia jmobilujuj este conditlonats de echiparea edilitars conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 sl de realizarea drumulut de
8

espectarea prevederilor O.M,T. nr. 49/27.01
si necesitate. U altor inscrisurl sau_informatii in

acces ¢

- cazul care, fn ur analizirii documentelor 2 Vi
col e ] a Sectorul al Muni ucuresti, isi 5 dreptul de a le solicita ulteri
obti in_baza C.U. 0

rgurile_si_studiile cialita
ic3 pentru care au fost solicitate, ace.
| pentru elaborarea documentatiel te

se_po iliza penttu conti roceduril
ice in vederea obtinetil autorizatiel

ur
ter ul valabilitate si i) Juti
de var documentatiei de urhanism - P.U.D

constrofr [x e de executie
listl verificatorl H a rm Legii

Prolectul va fi intocmit de prolectant] autorizat! si verificat de cétre s
Prezentul certificat de urbanism poate fi utHizat pentru promovare PUD si pentru

obtinerea autorizatiei de construire si arganizare executie.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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Nr. inregistrare 33826 din 02.02,2024- .
Adresa; SPLAIUL UNIRI NR. 209. Sector 3, Bucuregti

Propunere: promovaie P.U.D. si penlru elaborarea documentaliilor in vederea autorizarii lucrérilor de construire consolidare, supraelajare, modificdii interioare
sl exlerioare, reconfigurare $i remodelare falade la consiruclia existenté corp C1. rezulland un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE cu

RHsoucnar=S/DS+P+2E-3Ereraas-4EreTras-5EreTras §1 organizare de execulie

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordril documentalel pentru autorizarea executdril lucririlor de construire / desfiintare, solicltantul se va adresa autoritdii competente pentru
tectla mediulul: Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurestl,

in aplicarea Directivel Consiiulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra rediutul, modificatd prin
Directiva Consiliulul 97/11/CE sl prin Directiva Consiliulul gt Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul fa elaborarea anumitor planurl st
programe in legdturd cu mediu! sI modificarea, cu privire la participarea publiculut sl accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE 5l a Directivel 96/61/CE, prin
Certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze s s& decidd, dup3 caz,
incadrarea/neincadrarea prolectulul investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evalufirii iImpactului asupra mediulsi. In aplicarea prevederiior Directivel
Conslliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerll documentatiel pentru
autorizarea executdril lucririlor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerli cerintelor cu privire la procedura de emitere 2
acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectla medlului stablleste mecanismul aslguraril consultdril publice, centralizdrli optlunitor publicului si al
formul3ril unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in acord cu rezultatele consultdril publice, In aceste conditii:

TITULARUL are obligalia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediulul in vederea evaluarii initiale
eia asupra medivtul. In urma evalu#rli Inltiale se va emite actu! administrativ al auteritSii competente pentru protecila

proi

Dups primirea prezentulul Certificat de urbanism,
@ Investifiel 5i stablliril necesitéfll evaluiiril efectelor acest

mediulul, .
£n situatia in care autorltatea competentd pentru protecila diuiul st 3 i &l efectelor Investitiel p diuhil, solicl are abligatia de a
notifica acest fapt autoritijil administratiel publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru aulorizarea executsril fuerdrilor de constructit.
1n situatia in care, dups emiterea Certificatulul de urbanism orl pa parcursul deruldrl] pr durll de e a efi lor investiftel asupra medlulul, soficitantul renunts la
1 Intentia de realizare a Investitlel, acesta are ok tia de a notifica acest fapt autoritsiil atlel publ P t
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

) Certificotul de urbanism, incusiv anexe (copie);
h) Dovada titlului ssupra imobjlului, teren sifsau constructil (copie conform cu originalul), snu dupft caz extrasul de plan eadpstral actunlizat a 21 §i

extiasul de Carte Funcinri de Informare actualizal In 2, in cazul in care legea nu dispunc altfel;

{ x | Rectificare eadastralfi a limitelor de proprietate ale imobilului-terenulni (fird suprapuneri)
) Documentatia tehnici - D.T. , dupfi caz (2 ex, originale), verificatdl telmic (+ refernte verificare) §i insofith de deviz lucréiri.

|x|D.T.AC |5 | D.T.OF. i_} DT.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize si acorduri privind utititajile urbane §i infrastrctura:
| x | nlimentare cu api | x | alimentare cu encrgle electrich | x | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie teymic |_ i Transgaz S.A.
| x | gaze naturale | x| salubritate (D.G.S. - P.8.3) | x | C.M.LP.B. (iluminat public)
d2.  Avizesi acorduri privind:
| x | protectic civild | x| securitate In incendiu | x | siniitatea populatiei

d.3. Altc acorduri/declarajii:
} x| Acordul notarial b tuturor vecinilor direct afecini pentru lucriri Ia limita de proprietate, dacdi lucrdivile propuse impun Juarea unor

miisurl de intervenfie pentru protejarca imobilelor existente (subzidiri, consolidari, ete.) si dach prin prolect s¢ mentine aceastd
obligativitate - in oxiginal

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectai, in cazul afectiril gradului de fnsorire sau pentru alte prejudicii creste acestora,
conform prevederilor legale Incidente fn vigonye (OMS, Norme metodologice L50/1991, Ced Civil, etc.) — In original

| x| Alte acorduri se vor stabili 1s faza P.U.D.

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Aviz circulafii D.T.-P.M.B.

| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuregti

{ x| Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicafii Speciale (S.T.8.)

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatic cadastrali | x | Studin Geotehnic (verificat A | x | Studin de fnsorive (verificat)
| x | Calent “G” + Studiu_priv. flitaten_din_punct de vedere tehnic, cc ional si al mediului i urdtor a_utilizdvii
sisteni native d fi eficienti reducere fed (studi prmare energetic cu standar ZEB

| x | Expertizi tehnici pentru Jucriirile propusc
| x | Fotografil corp existent, propuse spre interventic
| x| PUD aprobat in condifiile Legii, inclusiv plangi reglementiiri gi plangi refele edititare (color)

| x | Hustrare de temd (pt. faza P.U.D.) .
| x] Suport topografic Sterco 70 renlizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent st propunere, insugit ing. topograf'gi proiectant

¢) Actul administrativ al sutoritagli competente peniry protec(ia mediului - A.P.M.B, (Aleea Lacul Morii Nr.1, $.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitaren taxclor legale (copii): texd R.UR., taxd A.C. taxd timbru O.AR. (inclusiv dovada de luare in evidenid a projectnlui

de arhilecturd).
CERTIFICATUL DE _BANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI

:ERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
Habilitate de 24 luni de la data emilerii, pwtand fi prelungit confonn prevederilor art. 40 alin (1) din
Na cererea titularului, formulatd cu cel pulin ile inainle de data expirérii acestuia.

SECRETABAGENERAL,

(@ rian Corhani
iz

Achitat taxa de: 9,00 Ici conform chitangd 1.T.L. nr. 6041037 (d) din 02.02,2024. = § PR
Prezentul certificat de urbanism a fost transiis solicitantului direct / prnpestd ladatade _ _._ _.___ _. y
inn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 1991, republicata, cu modificanle yi completcrile ulterioare, privind autorizarel! executarii lucraritor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

.____ pindladatade_ _.__

de la datade _

' "SECRETAR GENERAL,

PRIMAR
X Eduard Marian Corhani

Robert Sorin Negoitd

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Cilin Dumitrageu

Duph aceasth data, o noua prelungise a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitaii: __.__.___ _
Achitat 12%8 d&: o.e.ovvveverervernerennenne. k21, cORform chitantei nr. . din_ . ____

Formular F.6 - Red. 2 ex. paging 3din 3
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Lk HAARTE

LIRLECRTET . BUCURESTX
| EYMAREA SECTORULYNE 3
60,8,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. {4 o din 05. 02. 2021

pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei Th vederea

in scopUL :
autorizsrii lucrdrilor de construire si organizare de executie

Ca urmare a cererii adresate de cu  domiciliul

T Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, .
nregistratd cu'nr. 628676 din 23.12.2020.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - sltuat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectoru! 3,
SPLAIUL UNIRII, NR. 209 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000
fn. temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanisin faza P.U.Z. Sector 3 al Municipivlui
Bucuresti aprobatd prin Hotédrérea Consiliului General al Municipitlui Bucuresii ~ H.C.G.M.B.

ni. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicald,

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

cu modificdrile si completarile

CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren, in suprafatd de 349,00 mp din acte si 359,00 mp

din m3suritori, avind numar cadastral 223984 si constructia edificatd pe acesta, este proprietatea
numitei , conform actelor mentionate in extrasului de Carte Funciard

pentru Informare nr. 223944, emis de A.N.C.P.I.
Conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare si planurijor cadastrale anexe la prezentul

certificat, terenul se suprapune cu alte limite cadastrale ale parcelelor invecinate. In acest sens, la faza

A.C. se vor stabili clar limitele cadastrale ale parcelei aflatd in proprietate. .
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd,
nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afld In zona de protecfie a unor monumentelor

istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z. S.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: curti constructi
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.
- subzona polilor urbani principali.
Imobilul este cuprins in zona fiscald”,A” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: consolidare, supraetajare, modificiri interioare si exterioare, reconfigurare si remodelare
fatade la constructia existentd corp C1, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCT TUNEA DE LOCUINTE

COILECTIVE cu Rquucn'/\T:S/Ds+P+2E-3ERETRAS"4ERETRA$-5ER_ETRA5 si organizare de executie.

3. REGIMUL TEHNIC!"
Autorizatia de construire se va emite Tn co

i: corp Ci locuintd cu RH=S+P+1E, conform extrasului C.F.
- 5.3 aprobat, amplasamentul se afld partial in UTR CB3

nformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd,
cu modificdrilé si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.09.2019,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucrarilor de consolidare, supraetajare, modificari interioare si exterioare, reconfigurare
si remodelare fafade la constructia existentd corp Ci, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTE COILECTIVE cu RHsouctrar=S/ Ds+P+2E-3Eretras-4 Eretras-5Eretras i organizare de executie,
este necesard Intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-S.3, aprobata conform legislatiei si normelor specifice

in vigoare.
Potrivit Leaii 350/2001 privind amenaiarea_teritoriului_si_urbanismului_cu modificsrile si_completarile
ulterioare - . 32 alin *In ¢ fn care prin cererea pentru emiterea certificatului_de urbanism se

colicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanisim aprobate pentru zoha respectivd satl
dacy conditiile specifice_ale amplasamentulu ori_natura obiectivelor de Investitii o impun, autoritatea

publicé locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s3 solicite_elaborarea unul

Plan Urbanistic de Detaliu”,

Edificgbilul[amplasgmentgl:
- se va definitiva prin P.U.D.,
D.T.A.C. se recomand3 a se realiza numai

cu prevederile acesteia.

Parciri/circulatii/accese:
- parcela are deschidere si acces la Splaiul Unirii, care are un profii existent (mentinut)

de aprox. 19,00 m, conform avizului de circulatii D.T, - P.M.B. nr. 9142/26.06,2018 (P.1}.2.~5.3);

pagina 1 dinn 4
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asigurarea parcarilor, circulatiilolr si acceselor se va face cu respeciaren prevederilor Regulamentului
P.U.Z 5.3 - art. 9 Generalitdti - punciul 9.7, si 9.8. si alin. 4.11, din Anexa nr. 4 aferentd art, 40
din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completdrile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile
de.parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu igi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei,

indltimea maxims admis$ a clidirilor:

Regimul de indltime maxim admis (RHmax), precum si indltiimea maximid admisd (Huac);

a imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile R.L.U, aferent

P.U.Z. S.3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

in cazul Tn care ndltimea clddirii propuse depageste distanta dintre alinieri, noua constructie se va

retrage suplimentar astfel incat Hwax. 88 nu dep&seasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu

este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va dep&si dublul distantei din axul strézii pani la

cladire, cu conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele alturate; prevederi aplicabile

inclusiv In cazul parcelelor-cu acces la drumuri/servituti private;

- In_cazul realizérii unui demisol, acesta trebuie sd aibd mai putin decdt jumatate din indltimea liberd

a nivelului sub cota terenulul amenaiat;
invelitoarea va fi realizatd in sistem terasd, iar in cazul unei invelitori de tip sarpantd, se recomanda

ca aceasta sd nu fie vizibild din spatiul public (inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti

private).

Utilitati/aspect exterior/amenajari/dotari:
toate cladirite vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne
de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s3 fie introduse
In subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie facutd pe sub
trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd
menajera si apa pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza in incints;

- platforme si sisteme inharopate/semiinaropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare

selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00 m de ferestrele
locuintelor, vor fi Imprejmuite, impermeabilizate, cu ‘asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevézute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate
pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea
de locuri de parcare decét dacd retragerea este mai mare de 11,00 m si existd o bandd de cel putin
5,00 m paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in-calcul pentru dimensionarea acestora céte
1,30 mp teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echupate cu mobmer urban specific, realizate
conform 0.M.S. 119/2014 si OMS. nr. 994/2018;

se va asigura accestl persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor clédirilor
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu finctiuni de interes public, accesul

la etajele superioare va respecta preverile legale mudente in vigoare;
se recomandd ca terasele vizibile de la Indltimile inconjurStoare si fie inverzite pe min. 70%

din suprafata;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, Tn conformitate cu prevederile art. 28
lit. a) -~ g) din H.C.G.M.B, 120/2010 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

sistemu} constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta
si stabilitatea constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator

cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.Z.-5.3
- art. 9 Generalitati - punctul 9,12, si conform legislatiei specifice in vigoare.

Empreimuiri:

- nu fac obiectul prezentului certificat de urbanism.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului P.U.Z.-S8.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:

P.O.Tuax. = 70%
- C.UWT.max. = 4,5 mp A.D.C./mp tere

Conditionari:
-~ Receptia __imobilului _este conditionatd h‘;‘/ echiparea__ edilitara conform _O.M.T.

nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea_drum acces/alej carosabile cu leJectarea
prevederilor ©.M.T. nr. 49/27.01,1998., .~ )'N
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- $n cazubin care, in urima analizdiil docunicnieior prezentate va reiegt necesitaten vepuneri
i

altor inscrisuri_sau informatii in completare. Priméria Sectorului 3 a2l Moenicipiului
Bucuresti, isi rezervs dreptul de a le solicita ultevior.
Projectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru premovare P.U.D. si pentru
obtinerea autorizatiei de censtruire si organizare executie.

F CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE éi‘l

) NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIZ
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executsril lucrSrilor de construire / desfiintare, solicitantut se va adresa autoritati
etente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Proteciia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morli hr. 1, sector 6, Bucuregti.

comp!
in aplicarea Directivel Consitiviul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Conslliulul 97/11/CE gl prin Directiva Consiliutul s Parlamentului European 2003/35/CE privind

participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri st programe in legiturd cu mediul 51 modificarea, cu privire la particlparea publicului si
accesul la justitle, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunlca soficitantulul obligatia de a
contacta autorltatea teritorlald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i sd decidd, dupd caz, fncadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalusirli Impactulul asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliutui
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanistn, anterlor depuneril
documentatlel pentru autorizarea executdrit fucririlor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. fn vederea satisfaceril
cerintelor ¢u privire la procedura de emitere a acordulut de mediu, autoritatea competentd pentru protectla mediului stabileste mecanismul
asigursril consultéril publice, centraliziril optiunilor publiculul 51 al formuldrii unul punct de vedere oficlal cu privire la reallzarea investitiel in

acord cu rezultatele consultéril publice, fn aceste conditil:

Dup# primirea prezentulul Certificat de urbanism, TETULARUL are obligajia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludirit inifiale a investitiei si stabiliril necesliétii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. £n urma evaludrii initlale se va emite actul administrativ al autoritayli competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludril efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititil administratiei publice competente cu privire Ia

men;merea cereril pentru autorizarea executirii lucrérlior de constructii.
n situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ol pe parcursul deruldrli procedurii de evalnare a efectelor

Investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatil administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copfe);
b) Povada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizats - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de Carte Funciari de informare actualizat I zi, in cazul in care legea nu dispuue altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x | Reetificare cadastralii limite de proprietate ale imobilului-teren
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) gi insogitdi de deviz lucriri.

|x|D.T.AC. ., | x| D.T.0.E. . ]._}| D.T.AD.
) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize gi acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura:
| x | alimentare cu apit | x| alimentare cu cnergie electrici | x | telefonizare
| x | canalizare | x| alimentare cu energic termici | _ | Meiroul S.A./S.T.B.
| x | gaze naturale | x | salubritate (0.G.S, -P.83) = v . | x | C.ML.LP.B. (iluminat public)

4.2, Avize gi acorduri privind:
| x ] protectic civild (pt. SDC 2 660 mp)
| x | securitate la incendiu
| x | sinfitates populatici ,
d.3. Alte acorduri/declaratii :
{ x | Declarafie notariali pe proprie riispundere a proprietarului / coproprietaritor din eare si rezulte daci imobilul
face / nu face obiectul unui litigiu aflat pe volul unei instanfe judeciitoresti — fu original
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectafi, in eazul afectivii gradului de fnsorire sau pentru alfe prejudicii
create acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodolegice L50/1991 / Cod Civil etc.)
—in original
{ x | Acordul notarial al coproprietarilor vecini ai imobilului de pe limita stingi de proprietate pentru lucriixile propuse
prin prezentul certificat de urbanism - in _original
{ x | Alte ncorduri se vor stabili Ia faza P.U.D.
d.A4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz circulafii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Polifie Ruticrii Bucuresti
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali | x| Studiu Geotebuic (verifical Af) | x| Studin de fnsovire (verificat)
| x| Calcul “G” + Studin privind posibilitatea utilizivii unor sisteme alternative de cficien(d ridicatd
| x ] Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuxi cadastrale O.C.P.IL (inclusiv cote) - existent §i propuncre (fosugit de ing.
topograf §i proicctant)
| x | Expertizd tehniefl pentru luerdvile propuse
| x | P.ULD. aprobat in condifiile Legii, inclusiv plangit reglementiivi i planga vefele cdilitare (color)
| x | Ilustrave de temi (pt. faza P.U.D.)
¢) Acful administrativ al autoritifii competente pentru protectia medintui - AP.M.B. (Aleca Lacul Morii Nr. L, 8.6, Bucoregti)

f) Dovada privind achitarea taxelor tegale (copii) @ taxii A.C., faxi timbru O.A.R. (inclusiv dovada de luare in evidentd a proiectului

de arhitectwrd) gi taxi RUR.
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T CRETIFICATI DBE Bt Vni.!.&‘."l\/l NU TINE LOC b l‘..llﬁtuihéﬂ'i‘ilﬁ PE CONSTRULRE f'k"u:"sH lE\.";T ARE
ST WU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTEE

Prezentul certifical de urbanism are valabilitate de 24 luni de 1a data emiterii, putdnd fi prelungit conform prevederilor art. 40
.tlm (1) din Nou dea\oglcc de aplicare 2 Legii 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel pulin 15 zile fnainte de data

/"?

sncmz/‘s AR GENERAL,
Eduu Marian Corhani
- W

fntoemit; wib, T, Tat:

Achitat taxa de: 8,00 lei conform C.F. nv. 008033 (11) din 23.12.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului divect / prin-pegti ladatade __ . _
fn conformitate cu prevederile Legii av. 5041991, republicata, cu modificirile i camplelm 1Ie “ulterlbare, privind autorizarea

executdrii lucriirilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade 5. 0.0 ,Zg,__ib pénd ladata de % . 0.0, _éQ._Lé

SECRETAR GENERAL,
Eduard-Marian Corhani

ARBI

NG 2‘611‘2.'2021

Tntocmit: ....: JW&A ............................

Dupi aceasti datf, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obling, in conditiile legii, un alt certificat
de nrbanism.,

Data prelungirii- v(llablhld;n 29 -17 7?0(7 2
Achital taxa dei e, lei, “conform chitanjeli nr. e, din . ___. B
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, '’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BUCUREST! Nr.cerere | 6418

[ b Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziva | 22

| /4 TTwna T 01

” Anul 2024 |
A.N.C\BL EXTRAS DE CARTE FUNCMRA Cod verificare

PENTRU INFORMARE il
Carte Funciard Nr. 223984 Bucuresti Sectorul 3 |l|l 'II

A. Partea I. Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Splaiul Unirii, Nr. 209, Jud. Bucuresti

Nr. |kr. cadastrs! M| Suprafata* (mp) Observati / Referinte
Din acte: 359 P
Al 223984 Masurata: 363 Teren imprejmuit;
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa__ Observatll / Referinte
Loc. Bucuresti Sectorul 3, Splaiul Unirii, . " ;
Al.l 223984-C1 Nr. 209, |ud. Bucuresti S. construita la sol;267 mp; Locuinta (S+P+1E)
B. Partea Il. Proprietari gl acte
Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
76229 / 31/10/2016
Act Notarial nr. 3331, din 28/10/2016 emis de NP NICA ADRIANA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al,A1.1/B4
actuala 1/1 ] _
1) o
88063 / 02/10/2019
Act Notarial nr. 1612, din 22/08/2019 emis de GOGOLAN RARES IONUT; m s
B4 Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice in vederea obtinerii A1, Al
limitei _unice
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrier privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie sl sarcinl te
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 223984 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
223984 Din acte: 359
Masurata: 363

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL,

206755 /f
2

209057 3

22510

228487

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " .
e folosgnté o ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte
curti Din acte: . . . impreimuit d
1 constructii DA 359 mprejmuit cu gar
Masurata:
363
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:267 mp;  Locuinta
Al.l 223984-C1 loc'uinte 267 Cu acte (5+P+1E)
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m)
1 2 6.205
2 3 2.323
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 223984 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
hceput sfargit o= (m)
3 4 17.01

4 5 0.165

5 6 28.229

6 7 0.246

7 8 14.844

8 9 3.897

9 10 6.248

10 1 13.591

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generéril,
22/01/2024, 17:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Directia Transporturi

Mar 2238

Citre
S.C. URBANEFFECT S.R.L.

Drumul Taberei nr. 98, sectorul 6, Bucuresti

In sedinta extraordinari restrinsid a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
22.03.2022 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Splaiul Unirii nr.209, sectorul 3, Bucuresti”, in
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.140 din 05.02.2021 eliberat de Priméria
Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat, cu conditia asigurdrii parcadrii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazid de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotarérii

Consiliului Local Sector 3 Bucuregti.
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania &, 3
Tel: 021.305.55.00
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I love sector 3

www.primaries.ro : -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 206400/20.06.2024

Catre,
CABINET PRIMAR

VA transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHpropus=S/DS+P+2E-3Eetras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii
nr. 209, Sector 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti excreita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisit. semnata si datatd transmisa pe adresa Primarici Sector 3. 1



