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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali fin
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostinfi publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire doud
locuinte unifamiliale - S+P+1E+M, respectiv S+P+M, pe un teren situat in Strada Brétdrii
nr, 162-170, lot 1/10 (provizoriu nr. 166B), Sector 3".

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd.
Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”.

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Utrbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postdvarul nr. 13, lot

1, Sector 3,

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine §i in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin, (4) din Legea nr.52/2003, republicati, péni la data
de 07.06.2021 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii pubiice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare ia proiectul de hotérdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJAN U COJANU CAMELIA

Data: 2021.05.24
CAM ELIA 10:53:16 +03'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/672 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter}i in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat? si datat) transmisé pe adresa Prim#riei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
nAnsamblu cu functiuni mixte — birouri, comerf, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P /
D+P+9E / D+P+10E-11E yypiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner
nr. 424 (fosti Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 99456 /CP/ 3, 04 Jod)  al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 12/11.05.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 89141/13.05.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;,
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completiérile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/VB/10-2020/11.05.2021;
- Raportul informarii §i consultérii publicului nr. 10/11.05.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sefnr. 11/11.05.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii §i locuire, cu RHpopus = D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eapiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd. Theodor
Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”, proprietate privati persoand juridicd, cu suprafata
de 13.619,54 mp din acte §i 14.139,00 mp conform mésuritorilor cadastrale, in conformitate cu



Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotérire.

Art.2, Se aprobd Raportul informirii si consultirii publicului nr. 10/11.05.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul la
construire pina la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupid aprobare, in vederea efectudirii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

BC
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SECTORULUI3 CABINET PRIMAR

TELEFON (o04 021) 518 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11E4.p.x, pe un teren situat in Strada Victor Brauner

nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 12/11.05.2021 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/VB/10-2020/11.05.2021;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/11.05.2021;

Punctul de vedere al al Arhitectului Sef nr. 11/11.05.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P
/ D+P+9E / D+P+10E-11E 4uiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”, proprietate privat3
persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asiqurd
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarére
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu cu functiuni mixte —
birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11E suptex,
pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr.
309 bis, fost nr. 42}, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnatl si datata transmisd pe adresa Priméariei Sector 3.
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TELEFON (co4 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primariez.ro
Catea Dudesti nr. 1g3, Sector 3, 031084, Bucuregti

Nr. 12/11.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P
| D+P+9E / D+P+10E-11Eaupiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locaie de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile i completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019,

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioada de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicd certificatelor de urbanism pentru auforizare emise anterior adoptarii
prezentei hot&rari si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja

emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modific&rile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum n si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eaupiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fosta Bd. Theodor Pailady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3" in baza Certificatuiui de urbanism
nr. 1137/08.09.2020, emis de Primdria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/V.B./10-2020/11.05.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 50%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 5.50m.-6.00m. / 33,00m. / 42,00m. (pentru D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eduplex).

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu cu functiuni mixte intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) - retras min. 4,50m. fad de aliniamentul existent /
reconfigurat al Strézii Victor Brauner, Tn aliniere cu imobilele invecinate; dreapta (Vest) - retras min. 7,00m. -
13,00m. fata de limita de proprietate; sténga (Est) — retras min. 5,00m. - 17,50m. fat3 de limita de proprietate;
spate (Sud) — retras min. 6,00m. - 18,50m. fat3 de limita de proprietate, cu distante intre corpuri de pe aceeasi
parceld — min. 20,50m., conform planului de regiementéri urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiuni mixte —
birouri, comert, servicii si locuire, avand RHpropus = D+P / D+P+8E / D+P+10E-11Edupiex.

Parcarea se va asigura fn incintd proprie cu respectarea normeior privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04,2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j}, coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliuiui Local al Sectoruiui 3.

Datele dumncavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobdirii consiliului local i actioneaz# pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé Inaintdm al&turat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpopus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Egypier, P& UN
teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3".
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Ca ummare a cererii adresate de societatea TERRA — NOVA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Strada Victor Brauner nr. 40C-
40J, Sector 3, telefonfax ..., e-mail ..., ‘nregistratd cu nr. 287069/28,02.2020 si completatd cu nr. 319771/31.03.2020, nr.

359300/21.05.2020, nr. 407024/20.06.2020, nr. 443020/28.07.2020, nr, 568010/02.11.2020, nr. 53211/19.03.2021 si nr. 75298/22.04.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile i completénle ultericare, se emite

urmétorul:
AVIZ
Nr. D/V.B./10-2020/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert, servicii si locuire,
¢uU RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eguplex,

generat de imobilul* situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost
nr. 42), Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.

Prolectant: $.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: arhitect - urbanist lulia R.S. ALEXANDRESCU, RUR - D, E.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord si Vest Strada Victor Brauner, la Est
Drumul Intre Tarlale, la Sud Bulevardul Theodor Pallady si este format din teren curti-constructii Tn suprafata
de 13.619,54mp. din acte si 14.139,00mp. conform méasuratorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se Tncadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situat3
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte si este afectat de lucréri de infrastructura rutiers;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul;, depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere n spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3;

= Hmaximg — P+14 niveluri; indltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doué niveluri In functie de volumetria caracteristicd strézii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.}; in cazul in care Tndltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu dep3seascé distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Tnéltimea acesteia nu va depési dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie I1&sate vizibile calcane de pe parcelele aléturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservitui private;

- POT maxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor
necesare investitiei dacd acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urm3 sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egaid cu suprafaja destinatd parcajelor); C.U.T. nou nhu poate depasi 4.0;

- retragerea miniméa faté de aliniament = tn raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii ior arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retragerl minime fat& de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fati de limitele laterale ale
parcelel poate rédmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz3 intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&r a lua In considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaltimea cladirii m&surata la corniga. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fa{# de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proieclia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ra a lua in considerare streasina;

Datcle dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméiria Scetorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Zuropenc 2016/679 in
scoput indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvéilvite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita dreptorile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i dataté transmisil pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distan{a de 2/3 din
Tnaltime (Inal{imea reprezints media inalfimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
regiementa distanta Intre clddiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inalfime, numai in cazul in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigurs luminarea unor Incsperi,
fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesits lumina naturald. Intre fajadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din Tnaifime (Inaltimea reprezintd media
inditimilor cl&dirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld n zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stability prin P.U.Z.-8.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari,
modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliv (P.U.D.), astfel: [..] subzona
mixtd situaté In afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitdfi productive (A) - parcele mai

mari de 7.000 mp. N
Conform Legii 350/2001 cu modificrile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac3 condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifii o impun, autoritatea publicd locals are dreptul ca, dupa caz, prin cerificatul de urbanism:
lit. d) sé& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (8), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
pericad& de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodats, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotiirare este previzut faptul ca prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplics certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotdrari si autorizatiflor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificale de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2018 sia H C.G.M.B. nr, 717/20189.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificirile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupad aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului

urbanistic de defaliuv se poate infocmi documentalia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafa de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 7,00m. - 13,00m. fa{3 de limita de

proprietate; stdnga (Est) — retras 5,00m. - 17,50m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioaré (Sud) = retras 6,00m. - 18,50m. fat3 de limita de proprietate;

- distanfe minime intre corpuri de pe aceeasi parceld = 20,50m.;

- POTpropus = 50%;

- CUTpropus = 3,5mp. ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 5,50m.-6,00m. / 33,00m. / 42,00m. (pentru D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Edupiex);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau
in planga de regiementdri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01.2020 emis de P.M.B.-
D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratiifstudii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism.
In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeazé favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim

reglementat prin P.U.D,

N
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare gi poate fi folosit numai in scopuf aprobérii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile $i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririfor de construire (D.T.A.C, ) 8e poate infocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1137/08.09.2020 emis de Primaria Sector 3.

F& - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocmit: & driap Rachi
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y PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

: }tf SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

TELEFON {co4 ©21) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.re
Calea Dudesti nr. 191, Secior 3, 031084, Bucuresti

Nr. 10/11.05.2021

Raportul informarii $i consultirii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eauplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner
nr. 42A (fosta Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: 5.C. TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: lulia R. $. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 459/2020.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele i locurile tuturor intélnirilor fa care cetétenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasatl in loc vizibil pe parcela care a general initicrea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat:
e la sediul Prim3riei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.12.2020;
e pe site-uf Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.12.2020;
s pe panoul rezistent Ia intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborari P.U.D.
incepénd cu data: 27.02.2020 (V1} si 14.09.2020 (V2).
- anunt In zZiare locale:
» Curierul Nafional, pag. 7, din data de 28.02.2020 (V1);
» Roménia Liberd, pag. 18, din data de 02.03.2020 (V1);
» Roménia Liberd, pag. 11, din data de 17.09.2020 (V2);
» Jurnalul Cotidian Nafional, pag. 1, din data de 17.09.2020 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. TOPZONE EXCLUSIV REZIDENTIAL S.R.L. — vecin dreapta (Vest) si spate (Sud — drum
de acces) — Strada Victor Brauner nr. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229743 si Strada Victor Brauner
nr. 40, lot 10, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces); notificarea la sediul din Strada Victor
Brauner nr. 428, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare S.C. SD3 SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L. — vecin spate (Sud) si sténga (Est) — Strada
Victor Brauner fost Theodor Pallady, nr. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206877; notificarea la sediul din
Calea Vitan nr. 154-158, Secforul 3, Bucuresti;

- notificare S.C. LASTING SERVICE S.R.L. fostd S.C. LASTING - CONSTRUCT S.R.L. — vecin stdnga (Est) —
Strada Victor Brauner nr. 42C, Sector 3, Bucuresfi.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- 8.C. TOPZONE EXCLUSIV REZIDENTIAL S.R.L. — vecin dreapta (Vest) si spate (Sud — drum de acces) -
Strada Victor Brauner nir. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229743 si Strada Victor Brauner nr. 40, iot 10,
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces);

- 5.C. SD3 SALUBRITATE Si DESZAPEZIRE S3 S.R.L. - vecin spate (Sud) si stdnga (Est) — Strada Victor
Brauner fost Theodor Pallady, nr. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206877,

Datele dummneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopu! indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevéizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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in pericada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, In cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursu! procesului
de informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
$au nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederiie
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, In conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreazs in categoria planurilor care intr3 sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018, conform circularei nr, 1/31 18/1G/09.11.2016 emiss de A.N.P.M.

$i @ adresei nr. 21644/11.11.2019 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea fn documentatia supus3 aprobarii consiliului 16cal a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate Si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ultericare.

Faid de cele prezentate se constats c&, a fost indeplinits Metodoiogia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsugirea prezentului raport.
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pmminm3 DIRECTIA GENERALX URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI |

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 11/11.05.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Edupiex, pe un teren situat
in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Paliady nr. 309 bis,
fost nr. 42), Sector 3”

! Documentatia propune amplasarea unui ansamblu cu functiuni mixte intr-un edificabil maxim
determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — retras min. 4,50m. fata de aliniamentul
existent / reconfigurat al Strazii Victor Brauner, in aliniere cu imobilele Tnvecinate; dreapta (Vest) - retras
min. 7,00m. - 13,00m. fata de limita de proprietate; stanga (Est} — retras min. 5,00m. - 17,50m. fat3
de limita de proprietate; spate (Sud) — retras min. 6,00m. - 18,50m. fa{a de limita de proprietate,
cu distante intre corpuri de pe aceeasi parceld - min. 20,50m., conform planului de reglementéri
urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiuni mixte — birouri, comenrt, servicii si locuire, avand RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Equpiex.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpopus = 50%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 5,50m.-6,00m. / 33,00m. / 42,00m. (pentru D+P / D+P+9E
{ D+P+10E-11Edupiex)-

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxm = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea
majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate
la parterul cladirilor sau in constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din
urmaé sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu suprafata destinata parcajelor);
C.U.T. nou nu poate depési 4,0 si Hmaxima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultérii publicului nr. 10/11.05.2021, privind documentatia P.U.D. - “Ansambiu cu
functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eguplex,
pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis,
fost nr. 42), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatji/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice n vigoare, & respectat solutile functionale, gradul de Tinsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatad de cele prezentate mai sus, se constatd ¢& sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului §i a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului si aprobarea documentatiei.

scopul Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilui}€ unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primarig”Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisf, sgffinatd gi datatil transmis# pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
5.1LA.Y.
CERTIFICAT DE URBANESM
Nr. \\ 51 din ©5.07. 2020
iw scopuL : pentru promovare P.U.D. st pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizérii

lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de societatea TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. ~ C.U.1I. 15071310,
prin Filip Liliana, cu sediv] in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J, Tnregistrati

€u nr. 454500 din 06.08.2020 si completata cu nr. 485160 din 01.09.2020.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat n judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42) sau Identificat prin planuri
cadastrale 1/500 sl 1/2000.

fn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiulssl Bucuresti aprobatsd
prin Hotéirérea Consililuiuf General al Municipiuvlui Bucurestl — H.C.G.M.B. nr. 49/21.01.2019.

fn conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile uiterioare, privind

autorizarea executérli lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafajd totald de 12.619,54 mp. din acte
si 14.13% mp. din masurdtorile cadastrale, avdnd numdrul cadastral 223594, este proprictatea societdtl
TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L., conform Contractului de Vénzare nr. 3513/15.12.2017, autentificat
de N.P. Cristina Mihaela Niculae sl a extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 223594 emis de
A.N.C.P.1. in baza cereril nr. 59812/2020.

Potrivit extrasulul de carte funciard pentru informare mal sus menfionat, imobilui prezintd inscrieri privitoare la sarcini,
drept de ipotecd In favoarea CEC BANK 5.A. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaty, nu se
afi¥ in P.U.Z. - Zone construlte protejate s/ nu se afl¥ in zona de protectie a unor monumentefor Istorice izolate,

stabifitd prin P.U.2.-5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinte actuald: teren liber de constructil.
Destinatla: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 aprobat, amplasamentul se afid in UTR M2 - subzona mixti
situatd in afere [imitelor zenel protejate, cu clidirl avind regim de construire continuu sau
discontinuu si Indlimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si este poslbll afectat de Jucriri
de infrastructurd rutierd,

ri_acest imob, ik

tonl mixte ;

Terenul este cuprins in zona fiscald ,,C* a Municlpiului Bucuregt!.

Propunere: construire ANSAMBLLY CU FUNCTIUNI MIXTE - birourl, comert, servicli s locuire,
cu RHerorus = D4+P+11E-12Epumex, constructil anexe, refele Interioare, accesurifalel auto
si pletonale, racord la drumul public, parcirl, spalii verzi, imprejmuire teren si organizare de

executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatis de construire se va emite fn conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicats,
cu  maodificirile st completérile ulterioare, privind autorizarea executéirll lucrdrilor de constructll,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-5.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, a Codului

CIvII, precum $I alte preveder[ Iegale incidente in vigoare
5 ctie e Fienife

Te aste °‘cct...t la_limita de Nord, de irea arterel de circulatie exlste - Strada Victor
eallzarea Ia

+ o ] plrCcele JCI'd B O¢ 1 T U DE _‘-,: ELE
si_echipame se vorr li stﬂct de la li oard a n |Io

file stradale pro inter|

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de Imprejmuire a terenului si lucréri de organizare
de executie, aferente investitiilor propuse.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unuf ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE - birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHerorus = D4+P+11E-12Epupiex, constructii anexe, refele interioare, accesurifalei auto
sl pietonale, racord la drumul public, parcdii, spatii veizi, este necesard Tntocmirea unei docurnentaiii
de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent
P.U.2.-5.3, aprobata conform legisiatiel i normelor specifice in vigoare.
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Potrivi . . ] = = . L ioare -
art. 32 alin (1) “In cazui in care prin cererea pentry emiterea certificatului de urbanlsm se sollcitd o modgificare
de la prevederile documentatilior de urbanism aprobate pentyru_zona respectivi sau dac conditiile specifice ale
amplasamentulul ori natura obiectivelor de nvestitl) o i g itatea publici locali are dreptul ca, dups
caz ertificatul nism: lit. d). s& soli el rea unui il

ilu mentul:
- v iti rin i nfo ile prezentulu lament. intocmirea D.T.A.C.

se recomandd a se realiza numai dupa aprobarea documentalief de urbanism - P.U.D. sl in conformitate
cu prevederile acesteia,

- parcela are deschidere st acces direct la/din Strada Victor Brauner care are un profil existent de aprox. 8,00m.,

urménd ca pe termen scurt profilul s& fle majorat Ja un prospect total de 26,00m., incluzénd si profilul
Orumutui Gura Racului i zona C.F.R., aflate la Nord Fat¥ de Strada Victor Brauner, conform avizulul de circulatii
D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-5.3);
Potrivit extrasului de carte funciard (N.C. 223594) parcela se invecineaz¥ Ja Hmita de Sud a proprietitil
cu terenul Identificat cu N.C. 221985 st destinatia drum de acces, avind un profil existent {variabil) de aprox.
8,00m., urménd ca pe termen scurt acesta sd fie majorat si transformat fn arterd de circulatie de categoria a Nl-a
cu profil de 12,00m., conform avizulul de circulatii mai sus mentionat;

parcela are o lungime mal mare de 30m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de acces sifsau aleile

carosablle nou create vor trebui si aibé min. 2 benzi de dirculatie (min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd

5l care s¥ permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendillor (min. 4,00m. Iitime si 4,50m. inditime);

3 2 trcul: ACLESE a face respectarea prevede Re lyi _P.

gl ]
(RHuax), precum si iniitimea maximé admis# (Huax), a ansamblulul
cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 §i a altor

AhE i i1t -T- o

Regimul de inilj{ime maxim admis

propus, jtl

prevederi legale incldente In vigoare.

- In planul fatadel nu va depégl distanta dintre alinleri, pot fi adéugate suplimentar unul sau dou¥ niveluri retrase
sau integrale, iIn functie de volumetria caracteristics strézli (conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3);

- fin cazul Tn cere Indltimea d&dirll propuse depdseste distanta dintre allnier!, noua constructie se va retrage

suplimentar astfel incat H max sé nu depiseascl distanta dintre alinler! sau In cazul In care nu este configurat

frontul de vis-a-vis, cllidirea nu va depsi dublul distantei din axul stréizli pan3 la cladire, cu conditia 8 nu fe

idsate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicablle inclusiv in cazul parcelelor cu acces la

drumuri/servitufi private;

I cazul reafizarii unul dernisol, acesta trebule s alb# mai mult decit jJumatate din inditimea liberd a nivelului sub

cota terenulyi amenajat;

invelitoarea va fi realizati Tn sistem terash.

AL QR CL CATENI] piNnSriaidin /s a -

- toate clidirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice gi la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabiuri din fire optice; se recomandd ca toate retelele s¥ fie introduse In subteran; racordarea
burianeior fa canalizarea pluvialé este obligatoriu si fie fcuid pe sub trotuare; toate investitile noi vor avea

* it Il L w1 SN CA IS QL = IE ct 4 2l = CIESIICIC ]
vor fi imprejmuite, impermesbilizate, cu asigurarea unet pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de
spaiare §f sifon de scurgere racordat la canelizare, vor fl dimensionate pe baza Indicelul maxim de producere a
gunciulut 5f a ritmulul de evacuare a acestula §i vor fi intrefinute in permanents in stare de curdfenie, platformele
pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructillor vor fi tratate in mod obligatoriu in continultate cu spatiul public chiar si atunci
cénd frontul este retras de la alinlament sl nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locur] de parcare decht dac
retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o band4 de cel pulin 5,00m. paralel¥ cu fatada, tratet¥ ca spatiu
fiber circulatiei pletonale sau spatiu plantat;
spatll amenajate pentru jocul copiitor, lufndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp, teren de
fiecare locultor, fiilnd amenajate 5i echipate cu mobllier urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014 si OMS
or, 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitBi prin rempe de acces, la parterul tuturor cldirilor avénd
funcfiunea de locuinte colective, iar pentru clédirile cu functiuni de Interes public, accesul la etajele superioare va
respecta preverile legale incidente In vigoare;

- se recomanda ca terasele vizibile de la in3lfimile inconjuréitoare sé fle Inverzite pe min. 70% din suprafat3;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietéfii, In conformitate cu prevederile art, 28 lit. a)-g} din

H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si completdrile ultericare;

sistemul constructiv 3i materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si stabilitatea

constructiet in timp. Se vor folosi finlsaje de calltate superioard cu aspect corespunzitor cerintelor urbanistice

actualé.

Fonmular K-6 - Red, 2 ex. A.K. in 4

W




Nr.\\%7 din ©28.09. 2020

Epatii libere si spatij plantate:

Suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul aferent P.U.Z.-S5.3 -

art. 9 Generalitati punctul 9.12. 5i conform legislatiel specifice in vigoare.

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu fndltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac

de 0,60 m si o parte transparent din fier forjat sau plas metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe viftoarea

limita de proprietate. S trotuare si circulatii_pieton ny_sunt oblj ri i, dar se poate propune

marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, gardurl vil, terase etc. Portile de acces se vor

deschide spre interiorul proprietstii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supraldrgiri, gardutile spre

tradd/ drum_de s se_vol reallza strict de imita exter| a_noulul profil spre interjorul rietatii
confor te sl cu prevede izului tehnic de circulatii D,T.-P, i

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de max. 2,50 m,

1] t i H
Conform Regulamentului aferent P.U.Z.-5.3 aprobat, Indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
POTwmaxm = 70%
- CUTwaoam = 3,5 mp. ADC/mp.teren

» Posibilltatea de depésire 5 CUT (conform art. 9 Generalititi — punctul 9.14.);
propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,

proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt
beneficiazé de un spor al suprafefel desfisurate admise egal cu ¢ dati suprafata de teren transferatd spre
domeniul public atuncl cdnd acest transfer este fécut pe bezé de act notarial si fard despégubir! din partea
primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarulvi de a transfera terenul propus prin P.U.Z, in
domeniul public féré a cere despHgubiri, cu conditia aprobsril unui spor de depligire a suprafetel desfisurate
admise egal cu ¢ datd suprafata transferat! in domeniul public;

- majorare prin cumulare Tn cazul amenajiril parcajelor necesare Investitiel dacd acestea sunt amplasata
la parterul clédirilor sau in constructii speciale avand destinatla de parcaje, cu condilia ca acestea din urm3
s¥ fle deschise, in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinat¥ parcajelor;

- C 0 i In situatla dep3siri RH maxim, P.0.T. sau modificarea retrageril fat

de all;llament se va elabora P.U.Z.

Proiectul va fi Intocmit de prolectanti autorizati s verificat de citre speclaligt! verificator| de prolecte atestati conform

Legii 16/1995.
Prezentui certificat de urbanism peate fi utilizat pentru promovare P.U.D, sl pentru
obtinerea autorizatiel de construlre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborérit documentatlel pentru autorizarea execut3rll lucréritor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorititll
competente pentru protectla mediulu): Agentla pentru Protactia Mediulul Bucurest], Str. Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucurestl.

In aplicarea Directivel Conslliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectefor anumitor prolecte pubilce 5l private asupra
medlulul, modificaty prin Directiva Conslliutul 97/11/CE sl prin Dlrectiva Conslliulul 31 Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului ia eiaburarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul $l modificarea, cu privire la participarea publiculul gl
accesul [a justitle, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicl solicltantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de medir pentru ca aceasta s§ analizeze sl s3 decid, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul
investitiel -publicefprivate in lista prolectelor supuse evaludrll impactului asupra mediulul.  In aplicarea prevederilor Directtvel Consliiulul
85/337/CEE, procedura de emltere a acordulul de medin se desfisoard dupd emlterea certificatuly) de urbanism, anterlor depuneril
documentatiel pentru autorizarea executdrll lucrSrilor de constructll la autoritatea administratiel publice competente. In vederea
satisfacerli cerinteior cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste
mecanismul aslgurdrli consultérli publice, centraliz3rii optiuniior publicutul si al formulnil unul punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultirll publice. In aceste condltil:

Dupéd primirea prezentului Certlficat de urbanism, TITULARUL are obligafla de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediulul in vederea evaiudrli ini}iale a investitiel s stabilirii necesitdtii evaluiiril efectelor acestela asupra
mediulul, ¥n urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediutui,

In situatia in care autoritatea competantd pentru protectiz mediului stabllegte neceslitatea evalulirii efectelor investitiel
asupra mediului, selicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititi administratief publice competente cu privire la
mentinerea cererll pentru auterizarea executdrli lucrérilor de constructii.

n sltuatia in care, dupl emiterea Certificatulul de urbanlsm orl pe parcursul deruldrii procedurii de evalvare a efectelor
Investifiel asupra medinlul, solicitantul renunt’ la Intentia de realizare a Investijiel, acesta are obligatia de a notific

fapt autorltiitil administratiel publice competente.

Fonnular F.6 — Red. 2 ex. AR,



5.

Nr. \\ 57 din 0%, 09. 2020

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA DZ

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de nrbanism, Incusiv anexe {copie);
b) Dovada titlutui asupra imobilulvi, teren §i/sau construcfil (copie Jegalizath - intabulaf), san dupi eaz extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de Carte Funciayii de Informare actynlizat Ia 2§ in cazul in care legea nn dispune altfel;
| x | Extrsas de carie funciari pentru informare al drumului de acces (N.C. 221985}
{ x| Certificat de rol fiseal D.G.1.T.L. Sector 3
) x{ Atribuire/confirmare numir pogtal — P.M.B.
) Documentafia tehnici - D.T., dupd caz (2 ex. originsle), verilicatd telmic {eo referate de verificnre i legitimafii verificatord), insofith
de deviz luerfiri.
| x| D.TAC. |x[D.T.O.E, {_| DT.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de arbanism
d.l.  Avize 5i acorduri privind wiitits)ile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu api [ x | alimentare cu energie elecirics | x| telefonizare
| x | camalizare ] x| alimentare cu energie termick | _ | Meiroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.8. - P.5.3) | x | Transgaz SA
d2.  Avize 5i acorduri privind:
| _ | prolecie civils | x { securitate Ia incendiu | x | stiniitaten populaticl

d.3. Alie acorduri/declarafii :
| x | Declarafie notariald pe proprie rispundere 3 tuturor coproprietatlioy din care s¥ rezulte ci fmobilu? face/mu face obiectnl vnui ltigiu
sffat pe rolul unel instanfe jodeciitoresti - in origina) .
| 5| Acordul notarisl a) futuror proprietsriler vectni direct afectafi, i cazul sfectfrii gradulni de sorire sau pentru alte prejudicil create
acestorn, conform prevederiler legale incidente In vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.) - in origingl
| x [ Acord brnedl creditoare sau dovadi radiere ipotech - in original
| x | Alte acorduri se vor stabill I fuza P.LLD.
dA. Avizele si acordurile specifice ale adminisirafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[ x| Aviz tehnic de consultan{ preliminard de eirculafic S.P,U.-P.M.B.
| x | Aviz clrenlagli D.T. - P.M.B.
| x| Aviz Brigada de Polifie Rufierli Bucuregtl
| x | Aviz/Acord Serviciul de Telecomusleatii Specisle (5.T.5.)
| x] Aviz A.A,C.R. (dup¥ eaz}
d.5, Stwdif de specialitaie: | x | Dacumentafie cadasteali | x| Studly Geotehmic (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire (verificat)
{ x| Culenl "G” + Studin privied posibilitatea mtilizSvil unor giste an ridjcati
| x| Stuidie de trafle - elreulnfii (pt. or. total auto incintd > 160 autofurisme
| x | Suport topografic Stereo 79 realizat pe planur] eadastrale OCPI (incluslv eote) - existent §i propunexg’{flup¥ caz), inclusiv zons
afectatd de Jurriiri de infrastructori (insagit de ing. topogralst projectant)
| x | Expertizi tehnich pentra lucririle propuse (dupk ¢nz)
| x [ P.ILD, aprobat in condigiile Legii inclusiv plangh reglementiivi §i plang’ refele edilitare (color)
| x| Iustrare de temi (pt. faza P.U.D.)
€) Actul administrativ 2l autoritlithi competente pentru protecfla mediulni - A.P.M.B, (Aleca Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitsws or legale(capii): taxk R.U.R., tax% A.C,, taxil timbru O.A.R.{loclusiv dovada de Iua e\r*np a projectulul de arbitectura)

Nomoele metgdoldpicd)

SO DEHRBRANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
'..-:- gf“h;_ RA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTR! M\
CoE N anisf ok valabilitate de 24 Tuai de fa data contbihs plejedecple 1 Tﬂ)slin(l)din

>

into T eru

Achitat taxa d 700 lel conform chitanid 1.T.L. nr. 5434068(32) din 06.08,2020.
Prezeatul certificat de urbanism a fost iransmis solicitantulvi direct / prin posté la data de __ . _ s
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificirile 51 complerdrile wicrioare, privitd auturizarcs executdrii hacrérilor de
construc)ii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULU) DE URBANISM
deladatade . . ___ pindladatade . . .
PRIMAR, SECRETAR,
Marius Mihgith
ARHBITECT SEF
arh. Robert Bagen

Intocmit: .......
Dupi aceastdl dutd, o nout prelungire a valabilithfii nu este posibils, soficitantnl urménd sa obfing, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism,

Data prelungirii valabilitagi: . __._
Achitat 1axa de; oo rerinirones Jei, conform chitanjeinr, ... dtin__ .,
Formular F.6 - Red. 2 ex. AR.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1359 din 06 .08. 2019
iN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizérii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. - CUI 15071310,
prin Filip tiliana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Strada Victor Brauner nr. 40M,

inregistraté la nr. 494509 din 25.07.2019.
Pentru imobliul - teren sifsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Strada Victor Brauner nr. 42A (fostéd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42) sau
identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiuluif Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si compietarile ultericare,

privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobitul situat in intravilan, compus din teren in suprafatZ totald de 13.619,54 mp. din acte
(14.139 mp. din masuratorile cadastrale), avénd nr. cadastral 223594 si constructia edificatd pe
acesta {corp C1), este proprietatea TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L., conform Contractului de
Vénzare nr. 3513/15.12.2017, autentificat de N.P. Cristina Mihaela Niculae si a Extrasului de Carte
Funciara pentru informare nr. 223524 emis de ANCPI in baza cererii nr. 65917/25.07.20189.

Pentru acest imobil, Priméria Sectorului 3 a emis A.D. nr. 663/13.06.2018 pentru desfiintare constructie
existentd corp Ci hald industriafd, C.U. nr. 644[20.(13.2018 ggg:m construire ansambiu c@ggggcigl

L Iy 1
n, prin care s-a_solj crtat fabora

25+P+10F fun fune mixtd, amenajare incintd si imprejmiilj
aproba curmentatii de urbanism P.ULZ., in cond itiile lf_:g . precums si C.U. n 51 8/01,04, 201
pentru construire ansambiu functgg mixte g.-rogn‘ comert, servicii  si __locuire
RHpropys = 25+P+3F-10f, amenajare si_imprejmuire_teren si_organizare de execulie, prin care s-a
ficitat elaborare rea unef d entatii de nism P£.U.D,, in conditijife legii.
Imobilul are Inscrieri privitoare Iz sarcini, drept de ipotecé in favoarea CEC BANK S.A. Imobilul nu
este cuprins In Liste Monumentelor Istorice actuslizatd, nu se afif In PUZ - Zone construite
protejate si nu se afl§ In zona de protectie a unor monumentefor Istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualé: teren curti-constructii: corp C1 hald Industriald parter (emis3 A.D. nr.663/2018).

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi§ in UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite si posibil
a fi partial afectat de lucrari de infrastructurs rutiers.

Terenu/ este cuprins in zona fiscald ,C€* a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire  ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - birouri, comert, servicii si locuire
cu RHpropus = 25+P+3F-10F, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si
pietonale, racord fa drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de

execufie lucréri.

2, REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati,

cu modificirile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii jucririlor de constructli,
& Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte

prevederl Iegaie mc:dente in vigoare.

Terenui OSIbll a artiat & de 5U raiar ire arterel de Cir {a ie existentd - Strada Victor
Brauner + Drumul Gura Racutui la un profil total de 26,00m,., precum Si de realizarea ia jimita de
proprietate Sud g unei noi artere de circulatie de cateqoria a Ill-a - profil 12,00m., propuse prin aykzul de

circulatii D.T.-P.M.B. nr, 8142/26.06.2018 {PUZ-53), astfel gradul afectare al parcelei va fi stabilit pri
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WODUE SHre Inte € 3jy

ire a unui ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert, servicii si
refele interioare, accesuri/alei auto si
spatii verzi, fmprejmuire teren si organizare de executie
entatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederlie
egislatiel si normelor specifice Tn

Pentru realizarea lucririlor de constru
locuire cu regim de indljime 2S+P+3€-10F, constructii anexe,
pietenale, racord la drumul public, parcir,
lucréri, este necesard intocmirea unei docum
prezentuiui Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform |

vigoare.

i n‘vigd menajarea teritoriviui si_urbanismuiui moedificarile si_com
ulterioare - art, 32 alin (i) “in cazu! in care prin_cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicit¥ o modificare de [a prevederile documentatillor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau
QMMMMHMML&LLM@

iLlil Cifi I lasamentului ori_natura ivelor de investitil o impup
3 d Z. prin ificatul &

licd t
Plan Ur istic de Detaliu”
Edificabilul/amplasamentul;

- se va definitiva prin PUD, in conformitate

Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai du

conformitate cu prevederile acesteia.

- parcela are deschidere si acces direct la Strada Victor Brauner care are un profil existent de

aprox. 8,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s fie majorat la un prospect total de 26,00m.,
incluzénd si profilul Drumului Gura Racului si zona CFR, aflate Iz Nord fai de Strada Victor Brauner,
conform avizulul de circulatii D.T,-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53). Conform extrasului de carte
funciard parcela se Tnvecineazi pe limita de proprietate Sud cu terenul ldentificat cu NC 221985 pe
care este amenajat un drum cu un profil existent de aprox. 7,00m., care conform avizului de circuiatil
D.T.-P.M.B. se propune a fi majorat si transformat in arterd de circulatie de categoria a 1II-a cu profil

de 12,00m.;
parcela are o lungime mai mare de 100,00m. astfe!, conform prezentului Regulament, drumul de
acces gi/sau aleile carosabilte nou create vor fi trebui s& aib3 min. 2 benzi de circulatie {min. 7,00m.}

cu trotuar pe cel putin o laturg;
asigurarea parcérilor, circulgtiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentuiui
PUZS3 - art. 9 Generalitdfi - punctul 9.7. st 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din

Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completdrile
ulterioare, precum §i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare i respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incat s# permitd accesul autovehlculelor de stingere & incendiilor
{min. 4,00m, latime si 4,50m. in&itime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va
depési 30,00m.;

parcarea/gararea se vor rezolva In incinta propriet#tii;

se vor asigura spafii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie

de caracterui functiunii §i frecventa publicului {suprafata care revine fieclrei biclclete, inclusiv
suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);

spatiile destinate circulafitior auto, locurilor de parcare,
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

cit prevederile prezentului Regulament.
pd aprobarea documentatiei PUD si in

precum i spatiile tehnice, nu si vor modifica

Regimul de indlfime propus al clédirii (RH) este de 25+P+3%-10f cu Hmax. = 33-36m,

la atic in planul fatadei principaie si raportat la cota de acces,

in pianul fatadel nu va dep3si distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau dou$
niveluri retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristics strizii H

in cazul in care indltimea cl¥dirii propuse depiseste distanta dintre alinleri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s nu depéseasci distanta dintre alinler! sau In cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depdsi dublul distantei din axul strizii péna la
cladire, cu conditia s3 nu fie I&sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazu! parcelelor cu acces ia drumuri/servituti private;

invelitoarea va fi realizat3 in sistem terasi.

Dt I BSPECT eXteria amengniart / fetari
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomand3 ca toate retelele s& fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial¥ este obligatoriu s fie ficut pe sub trotuare;
toate investitille noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd

piuviald);
scurgerea apelor pluviale st organizarea executédrii lucririlor se vor realiza in incintd;
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- platforme destinate pentru depozitarea reécipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate ia distanta de min, 10,00m. de ferestrele locuinteior, vor fi ?mprejmuite,
impermeabilizate, cy asigurares unel pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat |a canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere 3
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in Permanenta in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cuy instalatii pentry b&tut covoare {conform 0O.M.S, 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate jn mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cand frontul este retras de la aliniament st nhu poate fi utilizat Pentru amenajarea de
locuri de parcare decat dacé retragerea este mai mare de 11,00m. si existi o band¥ de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratats ca spatiu liber circulatief pietonale say Spatiu piantat;
spatil amenajate pentry Jocul copiilor, Iundu-se in calcul pentry dimensionarea acestora céhte
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobliier urban specific, realizate
conform 0.M.S. 119/2014 sl OMS nr, 994/2018;

Se va asigura accesul persoanelor €u dizabilittt prin rampe de acces, la parterul tuturer clédirilor
avénd functiunea de locuinte Colective, iar pentry clddirile cu functiuni de interes public, accesul I3

- i ol .
- suprafata minims de spatii verzi se va asigura conform prevederilor R
Generalitdti - punctul 9,12, $i conform legisiatiei specifice in vigoare,

egulamentufui PUZ-53 - art, 9

- gardurile spre strads/drum de acces vor fi trensparente cu indltimea de max, 2,00 m din care un
plasd metaiic, dublate de gard viu gi

soclu opac de 0,60 m si o parte transparent® din fier forjat sau
ampiasate pe viitoarea iimitd de proprietate. § rotuare si_circuiatii pie onale nt obllastorii
garduri, dar se poate Propune marcarea apartenentel spatiuluj prin diferente de Pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiory] proprietdtil. Pe parcefe afectate

de stréz! noi propuse say supraldrgiri, gardyrile s € Str, dr ac vor resli r]
imita oars a noul fil s i i i 1 It i it
Tj

terioru! propriets

Conform Regulamentuiyi PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentry UTR M2 sung:
- POTuax. = 70% §i CUTpax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
< Posibilita 2 nfo

- Pproprietarli parcelelor, din care prin PUZ sunt
public, beneficiazd de un Spor al suprafetej desfasurate admise e

©  majorare prin cumulare n cazui amenajarii parcajelor necesare investitiel dacs acestea sunt

amplasate la parterul cl¥diriior sau in constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu
urma s§ fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egaié cu
suprafata destinats parcajelor;
C.UT. nou n oate depdsi 4.0. in shtuatia depssirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fa{8 de aliniament se va elabora PUZ.
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iei te € Rtierea obtine ditorigatiei de constr K-

3 documentatiei

Prolectul va fi intocmit de proiectanti autorizati
atestati conform Legii 10/1995,

2000, 8t si 1o elabg

§i verificat de cStre Specialisti verificatori de proiecte

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentry Promovara PUD si pentry

obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANI§M NU TINE LOC DE AUTORIZAT{E DE CONSTRUIRE/DESFIIN]’ARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TIT ULARULUZ CERTIFICATULUI DE URBANISM:
&rilor de construire / desfiintare, solicitantu se va adresa autorititi)

in scopui elaborgrii documentatiel pentru autorizarea execut3nil tucr

competente pentru protectia medivlui: Agentiz pentru Protecils Mediyluf Bucuresgti, Str. Aleea Lacyl Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti.
in apiicarea Directivel Consiilului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §l private asupra
ulti g Parlamentulul European 2003/35/CE privind

mediuiul, modificatd prin Directiva Consiilujul 97/11/CE si prin Directiva Consifi
participarea publiculul fa elaborarea anumitor plahurl g programe in legdturs cu mediul §i modificarea, cu privire Is participarea publiculul sl

accesul I3 justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunics solictantuiut obligatia de 3

cantacta autoritatea teritorialy de medili pentru ca aceasta s analizeze sl si decid, dupd caz, Tncadrarea{nefn:adrarea proiectulyi
mpactulul asupra mediului, In aplicarea prevederiior Directivel Consiliulyi

investitie publice/private In lista prolectelor supuse evalugrii |
85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiul de mediu se desfisoary dupd emiterea certificatuii de urbanism, anterfor depuneril
documentatiel pentru autorizarea executdrii JucrSrior de constructil fa autoritatea administratiel pubiice tompetenta. In vederea
satisfacerll cerintelor cu privire 12 procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabllegte
mecanismul asigurdni consultr publice, centralizirii optiunilor publiculyi s1 al farmulBrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
Investitiel in acord cu rezultatete consuitéirii publice, fn aceste conditli:

#tla de & ce prezents iz sutoritatez competents

Dupd primirea prezentulul Cartificat de urBzznism, TITULARUL are obllg
pentru protectia mediuiul in vederea evaludril Iniflale a Investitiel si stabilir necesitdtli evatulirll efectelor acestela asupra
medivlui. £n urma evalusinll inlflale se va emite actul administrativ aj avtoritstil competents pentruy protectla mediujul,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulué stab
asupra medlulul, solicl administratiel publice competente cu privire Ja
mentinerea cererii pen

in situatia th care, dupld emiterea Certificatulul de urbanism orf pe parcursul darullirf proceduril de evaluare a efectelor
Investitiel asupra mediulul, solicktantul renuntd la intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatiz de a notifica acest

fapt autoritiph administratiei publice competente.

E. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1 fNSO]‘ITﬁ DE
E DOCUMENTE:

URMATOAREL

&) Certificatul de urbanism, incusiv snexe {copie);
b) Dovadg titiufug esupre imahikelnf, teren si/sou constructii (cople fegabizatk . intabulat), sav dup# caz extrasul de plan
cadnstrel setvalizet In 21 §t extrasul de Carte Funciary de informare sctvalizet Ig zi, in cazul in care leges mo dispune altfel;

| x| Certifieat de rol fiscal D.G.IT.L, Sector 3 - in original

| x | Atribuire/confirmare numy pogtal - PMB
€) Documentatia tehnjes - D.T., dupZ cez (2 ex. originele), verificatd tehnic (+ referate verificare) si fnsofitd de deviz Iveriri,
3 [x|D.T.A.C. ix| D.T.O.E I_| DTAD.

d) Avize §f scorduri solicitate prin certificatul de urbamjsm
4.1 Avize 5i acorduri privind utilitiile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu ap# | x| elimentere en eirergie elestric | x| telefonizare
[ x | canalizare I x| alimentare cu energie termics | [Metroul $A/STB
| x | salubritste ©.G.S. - P.8.3) | %} Trensgez SA

| X | gaze naturaie
d.2. Avize 5i acorduri privind:
| x | protectie civili
| x | securitate }a incendin
| x | s¥nitatea populatiei
d.3. Alle acorduri/declaraii :
[ x| Declaratie notariali Pe proprie riispundere & tpeurer proprietarilor din care 83 rezulie cj imobilui nu face obiectal unpj litigh
aflat pe rolnl unei instange Judecitoresti
12| Acord bancs creditoare san dovadi radiere ipatecs - fn original

i x| Alte acordur! se vor stabii 1a faza PUD, dupi caz

d4. Avizele si acordurile specifice ale administragiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Aviz tehnic de consuliantii preliminerd de drculagie S.P.1).-P,M.B,
1 x| Aviz circulagii D.T.-P.M.B.

| 2] Aviz Brigada de Politie Rutiers Bucuregsi

| _ | Acard Directia de Mediu - P M B.

| | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Buciresti-Nfoy

I_|Aviz AACR.

paging 4 din 5

Formnlar F.6.- Red. 2 ex. AR 51.08.2019 e



[_ | Aviz culturs - Directia pentru Cultura a Municipiulu; Bucuregti

| _ | Expertiza tehnicy Pentru Jucririle propuge

) Actul administrativ al avterltdtil competente pentru protectis medimluj - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morll Nr.1, $.6, Bucuresti )
) Dovada privind &chitares taxelor tegale (copii) : taxy AC, taxi timbru OAR, taxi RUR,

LCERTI'.’FICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ,
Uc R CT1

4 DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTRUCTII
24 luni de 1a data emiterii.

SECRETAR,
Makius Mihiitz

Achitat taxa de: 145,08 Ie} , conform C.F, nr. 5217953(140) din 25,07.2019.
Prezentul certificat de nrbanism a fost transmis solicitantulyi direct / prin-pests la datz de e
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 991, republicata, cy modificdrile gi completdrile ulterioare, privind autorizarea

executdrii lncririior de construcii,

SE PRELUNGE$T'E VALABILITATEA
CERTIFICATULUS DE URBANISM
de la data de —— - _+____ phniladata de_ o if
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negotts Marius Mih#igz

ARHITECT SEF
arh, Robert Beges

IBAOCTE e

Dupé aceasti dati, o nous prelungire a valabilitstii nu este posibils, solicitanta] trménd si obting, in conditiile legii, un aft certificat

de urbanism,

Data prelungirii valabilitifii: —

Achitat taxa de: st .., 181, CONform chitanjeinr. ................ din ——m
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PLAN OE INCADRARE INZOHA STARA 1:2000 aferant imobilului situet Ir: Str, Vietor Ereurer, m.42A, secior 3, Bucurest..
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PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 sferant imobilulul situat in S&. Victor Brauner, nr.424, sector 3, Buciresti. -
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTY

PRIMARIA SECTORULUY 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9/8_ din 8/ .04. 2019
in scopuL. : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizaril lucririior de construire

Ca urmare a cererii adresate de TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. - CIF 15071310,
prin Filip Liliana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, strada Victor Brauner Nr. 40M,
inregistrat3 la nr, 319933 din 04.03.2019 si completaté cu nr. 332023 din 13.03.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat fn judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Str. Victor Brauner ar. 42 (fost nr. 42A) sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementériior documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiulul Bucuregt!
aprobat3 prin Hotéréres Conslitulul Geners! at Mumnicipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.201¢.

fn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, republicatd, cu modificlrile si completdrile ulterioare,

privind autorizarea execut¥rii lucririlor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC: e
Imobil situat fn intravilan, compus din teren in supéfaté totald de 13.619,54 mp. din acte
(14.139 mp. din misuratorile cadastrate), avand nr. cadastral 223594 si construcfla edificatd pe
acesta, este proprietatea TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L., conform Contractulul de Vinzare

nr. 3513/15.12.2017, autentificat de NP Cristina Mihaela Niculae si a extrasulul de Carte Funclar

pentru informare nr. 223594 emis de ANCPI in baza cererii nr. 20800/12.03.2019.

Fentrid aces <18

Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini, ipotecd in favoarea CEC BANK SA. Imobilul nu este
cuprins In Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se ani in PUZ - Zone construite protejate si
nu se aflé in zona de protectie a unor monumentelor istorice.

i aprob

v

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti constructil.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limiteior zonei protejate, cu ciddirl avénd regim de construire
continuu sau discontinuu gl inéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte gi partial

afectat de lucriri de infrastructurd rutiers.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,C” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - birourl, comert, servicli si locuire
€U RHpropus = 25+P+35-10F, amenajare si imprejmuire teren §l organizare de executle.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformita
cu modificirile 51 completérile ulterioare, privind autorizarea executsrii tucrérilor de constructil,

a Regulamentulul local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprabat prin HCGMB nr. 49/31.09.2019,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente In vigoare.

Vg
0

te cu prevederile Legil nr. 50/1991 republicats,

BRL e Efig b PR& dge restrictie

Teren artial afectat de ralargirea a i circu

Drumul Gura Racului Ja un profil . + m si ir
de proprietate sud a unef nol artere de circulatie de categoria a 111-a - profil 12,00m., propuse prin
ircuiatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/25.06.2018 (PUZ- tfel
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Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert,
servicit sl locuire cu regim de indl{ime 25+P+35-10F, amenajare si imprejmuire teren si organizare
de executle lucrari, este necesaré intocmirea unel documentatii de urbanism P.U.D. (conf, art. 6
alin 6.4. din Regulament), in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legli 35 ivind amen ritorfului I i I
o = LT =T i - Eg = = = il = i ~AA. l = Ficl nl

N prin [

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament,
fntocmirea D.T.A.C. se recomand® a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiel PUD si in

conformitate cu prevederile acesteia.

- parcela are deschidere sl acces direct la str. Victor Brauner care are un profil existent de
aprox. 8,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s& fle majorat la 12,00m., respectiv la un
profil total de 39m., incluzind sl profilul Drumulul Gura Racului (propus 21m.) §i zona CFR
{6m.) afiatd intre cele 2 profile carosabile propuse, conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3). Conform planuiui de situatie prezentat vizat de OCPI (nu se
prezintd acte de proprietate) parcela are deschidere si pe limita posterioard la un “drum de
acces betonat” (NC226877) care are un profi! existent de aprox. 7m., urménd ca pe termen
scurt, conform avizuiui de circulatii D.T.-P.M.B. profilul s3 fie majorat si transformat in arterd de
circulatie de categoria a Ill-a cu profil de 12m.;

- parcela are o lunglme mai mare de 100,00m. astfel, conform prezentulul Regulament, drumul
de acces si/sau alelle carosabile nou create vor fl trebul s3 aibd min. 2 benzi de circulatie
(min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd;

- aslgurarea parcérilor, drculatillor si acceselor se va face cu . respectarea prevederilor
Regulamentulul PUZS3 - art. @ Generalitdg - punctul 9.7. sl 9.8. sl aiin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G, 525/1996 cu
modificirile si completdrile ultericare, precum §l cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare 5i respectlv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- in cazul fronturlior continue la strad¥, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimenslonat astfel inct s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendillor {minim 4,00m. 3me sl 4,50m. inglfime); distanta dintre aceste pasaje méasuratd pe
alinlament nu va depési 30,00m.;

- parcarea/gsrarea se vor rezolva In incinta proprietétii;

- se vor asigura spatii destinate depozitdril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in
functie de caracterul functiunil gl frecventa publiculul (suprafata care revine flecérel biciclete,
inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm.); :
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum §l spatiile tehnice, nu isl vor
modifica destinatla pe Intreaga existents a constructiel.

5 o5 B T4

Regimul de indltime propus al clidirll (RH) este de 25+P+3%-10% cu Hmax. = 33-36m.

la atic in planul fatadel principale si raportat la cota de acces.

- In pianul fatadei nu va depdisi distanta dintre aiinieri, pot fl addugate suplimentar unui sau dou#
niveluri retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristicé strazli;
in cazul in care indltimea cladirii propuse depisegte distanta dintre alinier, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel incat H max s§ nu depligeascd distanfa dintre alinler] sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, clédirea nu va depési dublul distantel din axul
stréizll péné la cladire, cu conditia s& nu fie Jasate vizibile calcane de pe parceiele aléturate;
preveder! aplicablie incluslv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- fnvelitoarea va fi realizaté in sistem teras.

- toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicattl bazate pe cablurl din fire optice; se recomandd ca toate retelele s& fie introduse
in subteran;

- scurgerea apeior piuviaie si organizarea executarii iucrériior se vor reaiiza in incint3;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectere selectivd a deseurlior
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele iccuintel r fi
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imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu
sistem de spalare gi sifon de scurgere racordat !a canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelul maxim de producere a gunoiuiui i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu Instalatil pentru bitut covoare
{conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
public chiar si atunci cénd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decdt dacd retragerea este mai mare de 11,00m. §i existd o
band¥ de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spativ liber circulatiei pietonale sau
spativ plantat;

spatil amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echlpate cu mobllier urban specific,
realizate conform 0.M.S. 119/2014 gl OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor
cl&diriior avénd funcfiunea de locuinte colective, lar pentru cldirile cu functiunl de interes
public, accesu! la etajele supericare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de la indlfimile inconjuritoare s fie inverzite pe min. 70% din
suprafatd;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitzte cu prevedertie art. 28
lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completérile ulterioare;

sisternul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructie! in timp. Se vor folos) finisaje de calltate superioard cu aspect

corespunzator cerintelor urbanistice actuzle.

=Y £l spgkil plantete:

- suprafata minimd de spafil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-53 -
art. ¢ Generalitéti - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.

fmprejmuiri:

- gardurile spre stradé/drum de acces vor fl transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care

un soclu opac de 0,60 m gi o parte transparentd din fier forjat sau plasé metalics, dublate de

gard viu sl amplasate pe viltoarea limit4 de proprietate. r I nal

sunt oblfgatoril garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiuiu! prin diferente de
pevaje, borduri, garduri vil, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul

te de strdizi nol propuse sau supraldrgiri, gardurile spre stradi/
A [ ia 7- = ficd o LT E = 1)

proprietatii. Pe parcele afecta

R (IPare

L)

Indicator! urbanisticl:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat Indicatoril urbanistict pentru UTR M2 sunt:
= P@Tmm, = 70%

- CUTwpex. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
osibilitates de depidisire a CUT (conform art. eneraiitati - pu

- proprietaril parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, beneficlazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este facut
pe bazé de act notarial gi féré despagubiri din partea primériel. Actul notarial va contine
acordul proprletarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f&r$ a
cere despdgubiri, cu conditia aprobdril unui spor de depdsire a suprafetel desfisurate
admise egal cu o datd suprafata transferat in domeniul public;

majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiel daci acestea
sunt ampiasate la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avénd destinatia de
“parcaje, cu condifla ca acestea din urm3 s& fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-

ului este egala cu suprafata destinatd parcajelor;

- C.U.T. noy nu poate depdsi 4,0. In situatia depEsirii RH maxim, P.O.T. sau modificares

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

=)
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Prolectul va fl intocmit de prolectan{l autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atesta{i conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi uthizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST! RUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elzborsrit documentatiel pentru autorizarea executdril lucrinilor de construlre / desfiintare, solicantul se va adresa autoritétit
competente pentru protectie mediuiul: Agentia pertru Protectia Mediulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector &, Bucuregtl.

in aplicarea Directivel Constiulul 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evalueres efectelor anumitor prolecte publice ! private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE 5! prin Directiva Consiliulul §l Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborares anumitor planun gl programe In degliturll cu mediul 5§ modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul la justitle, a Directivei 85/337/CEE §i & Directivel 96/61/CE, prin Certificatu! de urbanism se comunicl solicitantului obiligatia de a
contacta sutoritates teritorial¥ de mediu pentru ca acessts s¥ anailzere 51 53 decidd, dupl caz, incadrarea/neincadraren prolectuluf
investiiiei publice/private Tn lista prolectelor supuse evalulini impactulul asuprs mediulul,  In oplicarea prevederiior Directivel Consiliulul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulll de mediv se desfiisoard dupd emiberes certificatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdirll lucridior de constructit ia autoritatea administratiel publice compebente, in vederea
satisfacerl] cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordulul de mediu, autoritetea competents pentru protectia mediulul stabilegte
mecanismul asigurlir consultiinl publice, centralizbnll optiunilor publicutul st &l formullirf unul punct de vedere oficial cu privire ia realizarea
Investitiel in acord cu rezultatele consultri publice. fn aceste conditii:

Dupdl primiren prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL arz obligatic de & s¢ prezenta Ja autoritates competents
pentru protectia mediulul fn vederea evaluiirit inltisie a investipiet 91 stablliril necesitiifll evaluiiri efoctelor acestela asupra
medivlul. in urma evaludril inijiale se va emite actu! administrativ al autoritiiil competents pentru protectia mediutul,

fn situatia In care autoritates competentd pantru proteciia mediulul stabllegte necesitatea evalulirii ofectelor investitiel
asupra madiuiul, solicitantul are sbligatia de & notifica acest fapt autorititll administratiel publice competente cu privire Ia
mentinered cererll pantru avtorizares executirll lucriiriior de constructil.

fn situatiz In care, dupd siniteron Certificatulu) de urbanism orl pe parcursul derulir proceduril de evalunre a efectslor
investifiel asupra mediviui, solickantul ranunpl ln intentia de realixare o Investitiel, acests are obligatia de a notifica acast

fapt autoritiit administratie! publice competents,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIETI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSDTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
2) Certificatul de urbanism, Incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlutui asupra imobilului, teven gi/san constructii (copie legalizati - intabulnt), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral sctualizat Is 2§ §i extrasul de Carie Funciurdl de informare actusiizat in 2l in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - i originat
| 2] Atribuirc/confirmare numir postal - PMB
¢) Documentatin tehnlck - D,T., duph eaz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) gi insotith de deviz Jucrliri,
| x| D.T.A.C. ] x| D.T.0O.E. |_! D.TAD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1.  Avize gi acorduri privind utilitaigile urbane gi infrastructura:

| X | alimentare cu apé | x | alimentare cu energie electrick | x | telefonizare

| x | canalizare [ x | alimentare cu energie termici | _ | Metroul SA/ STB

| x | gaze naterake | x | salubritate (D.G.S. - F.5.3) | x | Transgaz SA
4.2, Avize gl acorduri privind:

| x| protectie elvili

{ x| securitate la fucendiu
| x | siinlitates populatie
d.3, Alic scorduri’deciarajii ;
| % | Declarafic notarial¥ pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care s§ rezuite ci imobitul no face obiectul unui litighy
aflat pe rolul umei ingtante judecitoreyti
| x| Acord banel crediteare sau dovadi radiere ipotect - ta original
| _ | Alte aconduri
d.4, Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale yifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
| x| Aviz tebnic de consultznfll preliminark de cireulagie 5.P.U.-P.M.B.
| x | Aviz eircalagii D.T.-P.M.B,
| x| Aviz Brigada de Politic Rutierd Burureyti
| %] Aviz Minjsterul Afacerilor Interne (pentre “zona de restrictie” - Seveso)
}_ | Acord Directin dc Mediu - PM.B.

| | Avord Inspectoratul de Stat in Construciii Bucaregti-Hifov :
|_jAviz A.ACR.
! _ | Aviz culturdi - Directia pentru Culturs 8 Munfeipiutui Bucuregti )

€ -
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d.5. Studii de specialitate: | x | Documentsfie cadastralf | x| Studin Geotehnic (verificat Af) { x| Studiu de fusorire
| x | Caleul “G” + Studiu privind posibilitetes utilizirii unor sisteme alternative de eficientll ridicath
| x| Suport topografic Stereo 70 reallzat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propus, zond afeciatd de Jucrini de
infrastructurd {insogit de jng. topograf 3i proiectzzt)

| x | Studin de treflc (circulafii)
| x | PUD aprobat in condiiile Legll, inclusiv plansk reglementiri si plangs regele edilitare (color)

| _ | Expertizé tehnics pentru lucrdrile propuse
¢} Actul administrativ al suteritéfil competente pentry protectie medinhui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Moril Nr.1, $.6, Bucuresti)
) Dovada privind schitares taxelor iegale (copii) : t2x¥ A.C., taxi timbru O.A.R,, taxd RUR.

A

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE cons?ﬁoesrnwun:
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSYTR Vi

i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitete de 24 luni de la data emiterii. ;!

PRIMAR,

intocmit: A. ftreseu Sl g
Ly ; Y “ P ————
Achitat taxa de: 145 led , conform C.F. nr. 5132856 din 04.03.2019.

Prezentu) certificat de urbandsm a fost transmis solicitantului direct / prin-posthi ladstade _ _ . __.__ _ _.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata. cu modificdrile §i compleidrile ulterioare, privind antorizarea

executhrii lucrarilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __.__ . pinaladstade__._ . __ _.
PRIMAR, SECRETAR,
Rebert Sorin Negoltil Marius Mih&its
ARHITECT SEF
arh. Robert Bagca

IMOCITIE: .cooornecnnrisssrnssirssssenasmseresssemsecsseresasenssas
Dupi aceastd datdi, ¢ noud prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urmind s3 obtind, In conditiile legii, un alt certifica:
de urbanism.

Data prelungirii valabitisatis: __ . __.__ _ _

Achitat taxa de: ..curemecssissarssasmnnns led, conform chitanfei nr. ..., din__.__.____
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. INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 sferent imobiluiul sifuat in Str. Victor Brauner, ae.424, sector 3, Bucurest.
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PRIMARIA MUNICIPIULLI BUCURESTI
Direcfia Generald Urbanism §i Amer \ajares Teritoriului

. infrere PMB: 1834654/13,03.2020 complatal 1838907/30.04

Solicitant: WW-WAWWSMpMMLMW
ammsma.sw.vwammm.mmm.m%
8-a solicitet ridicares avizulul do la Reglstraturs PMB

Spre gtiintii: Primaria Sactorutul 3 al Municipiulul Bucuregti
Direcfia Urbanism gl Amanaejarca Tecltoriulul
Bucuresti, Sector 3, Celea Dudesti rw. 191

Amplasament: W,W&MWWM.WMW)

Terenul cu adress posgtald Bucuresti, sector 3, Strada Vietor Brounar nr, QA NC
223504} care {ac obiectul prezentulul Aviz tebnic de consul preliminard de ciroulalje,
D.G.UAT.~S.PU, esle

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cereril adrosa

3

adiacents Strézil Victor Brauner; artera de circulafie la care raportiim anallza de trafic

solicitata prezinta urmitoarele caracteristici:

e Strede Viclor Brauner este o onterd de circulafie cu un profil variebil care are pe
segmentul adiacent terenulul snalizat un profit transversal de oca 6,00m Iafime

{conform planului cadastral scara 1:2000, vizat de OCP - Bucuragll anexat ceradi).

Bucureg, aprobat prin Motirirea
Consiliuiul General 8l Municipiulul Bucuresti HCGMB nv. 266/2000 & prelunglt prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;
« Planul Urbanistic Zonal “PUZ Secter 3, Bucuregl® aprobsi piln HCGMB
nr. 49/31.01.2019;
. Planuyl Urbanistic Zonal “PUZ Bd. Theodor Pallady nr. 48A gl nr. m,waf%
Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr. 842/19.12.2017; S

*
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« Planul Urbanistic Zonal “PUZ B-dul Theodor Paliady nr.57 §i ne.63-Dr.Balta Arin
n1.32-36 si nr.368-40, Sector 3, Bucuregti”, aprobat prin HCGMB nr.364/15.11.2016.
“Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
construciii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti §l a prospectelor
mmmmmmammdemmmmm Municipiului
Bucurest” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/05.04.2006.

3. Prevederi generale i detalfi de reglementare

h

= Prin reglementérie PUG/PUZ/MNorme sunt aprobate caraciensticue
obiectivele In palierul strategiel de dezvoltare wband, precum
pmmrmmwmmmmm.mwmﬁmwmgaum
corects deserviri a orasulul, in acord cu structura spatial - compozitionalé a diferitelor zone st
a intregului sistern urban.

- Reglementilrila de clroulatie aprobate prin “PUZ B-dul Theodor Pailady nr.57 gi
nr.62 - Dr.Balta Arin nr.32 - 36 ¢i 38 - 40, Sector 3, Bucuregti” previid urmitoarele:

- Hmlapmwdiciamamwmundmdeﬁmmma!
clirul prospect nu este detaltal. Conform plangel de reglementiiri urbanistice
arters propusd se suprapune pariia! peste terenul analizst.

- Reglementésiie de circulatie aprobate prin “PUZ Bd. Theodor Pallady nr. 49A gi
nr, 51, sector 3, Bucuregti™ prevéd urmitoarels

- cmwmmmm?m”mdemwm

sudic# a torenulul analizat a unol srtare do categorie a-tha al cdrul profil nu este
detallat. Conform plange! de reglementil acosetl erterd nu se suprepune peste

teronul analizat.
Pe segmentul adiacent terenulut analizet Str. Vietor Brsuncr eals figuratd pe

plangs de reglementiiri ca filnd arteré de categoria a-i-a, pe acest segment
prospectut nefiind detaliat.

- Roeglementiirils do circulsiio aprobate prin ,.PUZ Sector 3, Bucuregti™ previid

urmiatcarele:
. Caistul de profiie prevede pentru Str.Victor Breuner Incadrarea la artere de
categoria a-ll-a cu realizarea unid prospert de 28,00m compus din carosebil de
14,00m, zond verde separgtoare de senswi de 2,00m, trotusre de célo 3,00m

W@mem& RRENHamentos 2:993“%&

- HCGMB ny. 66/06.04.2006 punctul B, capitolul &, art. 1 prevede: ,Prevederile prexentelor
Norme privind asigurarea 1afimii profilelor transversale ale arterelor de-circulafie i
reteaua stradalé & oregulul ee vor aplica Iz elaborarea proicctelor pontru realizarcs
tuturer oblectivelor gl arnenajiiriior pe teritoriul Municipitiul Bucuregti™.

4, Concluzii si recomandiiri

« Certificatul de Urbanism nr. 1356/06.08.2019 eliberat de Primaria Sectorulul 3 s-a emis
pentru elsborarea unei documentatil de paliar PUD gi cbiinerea autorizafiel de
construlre. Documentatilie care se var intosil vor respecta reglementiirile de
circulatie aprobate.

eDatele contirte In prazentul Aviz tehnic de consuitanid praliminard a DGUAT-SPU, au un
caracter informatv, find necesare corelddi Ia scara terdtoriului municipal a acliunfiorde
eafizare a oblectivelor de uliitale pubfci. eonform HCGMB nr. 138 din 30.05.2
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__,|I Directia Transporturi
/

COMISIA TR th_:A RgcmcmAmz
Nr. 1942/ 0.0:02.. AP0 - 1814846
Tan2320

Catre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
Bd. Aleandry Obregia nr. 39, bl. R4, sc. A, ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2020 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Victor Brauner nr. 424 (fosta bd. Theodor
Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), sectorul 3, Municipiul Bucuresti”, conform certificatului |
de urbanism nr. 1359 din 06.08.2019, eliberat de Primé#ria Sectorului 3 si a planului 1
anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile

HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faz3 de proiectare, dupa aprobarea

documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3, fazi la care ve{i prezenta un studiu de
circulatie privind impactul imobiluiui asupra traficului din zons.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C. - 2 exemplare — 03.02, 2020
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; PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI

A

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
e WW. pIiM 2FiE3.1O

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primariez.re
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

4 Nr. 89141/13.05.2021

Catre,
Cabinet Primar

Consiliului Local Sector 3:

- "Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P
/ D+P+9E / D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fosta Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”;

- “Construire doud locuinte unifamiliale - S+P+1E+M, respectiv S+P+M, pe un teren
situat in Strada Bratérii nr. 162-170, lot 1/10 (provizoriu nr. 166B), Sector 3".

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd persenale surt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. V& puteti excrcita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 216,679, printr-o cerere scrisd, semnata i datat transmisa pe adresa Primariei Sector 3. |



