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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmétoarele proiecte
de acte normative:

1) Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiune mixtd - locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale
si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus =
28+P+3E+4-6Fetrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

2) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

3) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren
situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3"

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazd de cerere depusa la
Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicat,
pani la data de 09.07.2024 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe email-ul consiliu(@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primdria Sector 3
— Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
Gheokgllisan Elena

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,, Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er,
pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdgilor administrafiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. A 5}9 /CP/2 06 - Zozéfal Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 18/20.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 206452/20.06.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

¢

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat. prin Hotardrea
Consiliului General al' Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015,
modificatd prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si prelungiti prin HCGMB nr.
877/12.12.2018, HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 .si HCGMB nr.
567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului
Sef nr. D/T/01-2024/20.06.2024;

Raportul informirii si consultérii publicului nr. 16/20.06.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/20.06.2024;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in
Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de
1835 mp, in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementédri urbanistice,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobid Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 16/20.06.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dé dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de céatre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

Data 2 06 2024

.
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Dacra Studio S prin administrator Alexandrescu lulia, cu sediul in Municiniid Rucuresti. Sector 2, Strada
Argetoaia nr 5, pentru o T : e

, . teleforfiax ........, @-Mall ........., inregistrata cu nr. 36864/31.01.2024 si completata cu nr. 52467/18.03.2uz4,
1ir.vwwo 10U/27.03.2024, nr. 122817/08.04.2024 si nr.190765/06.06.2024.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu medificarile i completarile ulterioare, se emite
urmatorul:
AVIZ

Nr. D/T/01-2024/20.06.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire imobil cu funciiunea de centru comercial cu
RHgropus = Ds+P+1Er

generat de imobilul® situat in Strada Trapezului nr. 16-18
Initiatori:

] -

Proiectant: SC DACRA STUDIO SRiL

Specialist cu drept de semnétura RUR: urbanist lulia R.S.Alexandrescu, RUR — Dz, E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord - Strada Prevederii, la Sud - Strada Burnitei, la
Est - Strada Mizil, la Vest - Strada Viticara si este format din teren liber de constructii, avand categoria de
folosin{a — curti constructii, in suprafata de 1835 mp., conform extrasului de Carte Funciaré pentru Informare
nr. 231886.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
— H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a c#rei valabilitate a fost prelungitid prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/112.1 2.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si
H.C.G.M.B nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé integral in zona L, respectiv subzona
Lic — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele
neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (ingiruit)
sau discontinuu (cuplat, izolat);

- functiuni predominante: se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): - echipamente publice specifice zonei rezidentiale; - scuaruri

iciile compl irii_si_activitail facturi fata desfs 0

constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD;

- RHmaxim / Hmaxims = Indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
- POTmaxim = 45%; ;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru inditimi P+2);

- retragerea minima fatd de aliniament = cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de
aliniament la o distan{d de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in fata
garajului si pentru a se permite plantarea corecta a unor arbori in grédina de fatada fara riscul deteriorarii gardurilor
si a trotuarelor de protectie ale cladirilor;

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumétate din inaitimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu
jumatate din Tn&ltimea la cornisé, mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 48/17.01.2023, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cdrei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si HC.G.MB
nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului,

alin. 4.1, Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni admise, regim de construire,
inltime maxim& admisd, distanle minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 4.2 Derogéri de la prevederile
prezentului regulament sunt admise in conditiile legi.

mrentut-Ymum Europere-20 167679
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvituite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Conform, TITLUL |- PRESCRIPTI| GENERALE - CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR din R.L.U.

aferent P.U.G. — Municipiul Bucuregti, aprobat pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu
front la strad3 peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5. modul de construire se va preciza prin

Planuri Urbanistice de Detaliu.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fats de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglement&ri cuprinse
in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. 06,
vizati spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POT maxim propus = 45% raportat la tot terenul actual in suprafatd de 1835 mp.

- CUT maxim propus = 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru Ds+P+1Er), raportat la tot terenul actual in suprafaté de 1835 mp.

= H mexim propusa = 10 M. pana la cornisa/atic.

- orice alte constructii realizate in_exteriorul_conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice,
vizaté spre neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform acordului de principiul din punct de vedere al circulatiei rutiere si pietonale pentru
documentatia PUD, nr. 4986/16.01.2024 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condifia asigurdrii parcarii fn incinta n
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie se va
reveni la urmatoarea faz3 de proiectare (D.T.A.C), dup& aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd i vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.UD.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 360/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare. ;

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toatd durata de valablilitate a Certificatului de urbanism

nr. 48/17.01.2023, emis de Primaria Sector 3.

e

Intacmit: [ristea Cristian

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu :
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 16/20.06.2024

Raportul informdrii si consultarii publicului privind documentatia
“ Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu

RHpropus = Ds+P+1ETr, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: .

e - ce—ge —————

Urbanist: arhitect/urbanist IULIA R.S.ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 510/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.04.2024,;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.04.2024;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaboréarii P.U.D.
fncepand cu data: 26.01.2024 si 14.03.2024.
- anunf in ziare locale: .
o Anuntul din Ziarul Jurnalul din data de 31.01.2024;
e Anuntul din Ziarul National din data de 31.01.2024.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare _ - vecin (Nord) — pentru terenul din Strada Trapezului nr. 14, Sector 3, Bucuresti,
nr.cad. 206882, ngtiﬁcare la adresa din Strada Trapezului nr. 14, Sector 3, Bucuresti;

- notificare,” =~ - vecin(Nord)—pentruterenuldinl "~ ~ ) ~ Bucuresti,
nr. cad. 213067, notiticare la adresa din I: 7 3 Bucurest;

- notificare = "~ T - T - —vecini
(Nord) — pentru terenul din 1. , cu nr. cadastral 223458, notificari la adresa din Intrarea Literei
nr. 9, sector 3, Bucuresti:

- notificare / :— vecin (Nord) — pentru terenul

din Strada Literei nr.9, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223455, notificare la adresa din * ~
sector 3, Bucuresti.

- notificare o — vecin (Vest) — pentru terenul din . Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 225364, notificare la adresa din Strada Vitioara nr.11, Loi 2, Secior 3, Bucuresti.
- notificare ' — vecin (Sud) — pentru terenul din Strada Trapezului nr. 20-22, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 205564, notificare la adresa din Strada Trapezului nr.20-22, Sector 3, Bucuresti.
4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentut UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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-4 » — vecini (Nord) —

pentru terenul din : ), cu nr. cacfastral 223458. prin numita .
- ‘notificare s - vecin (Nord) — pentru terenul
din Strada _.. Sector 3, Bucurest, nr. cad. 223455, prin numita - Ty

- - vecin (Sud) - pentru terenul din Strada Trapezuiui nr.20-22, :Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 205564.

in perioada desfasurarii informérii si consultérii populatiei, n cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i
rezervele exprimate de public :

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism raspunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost
aduse la cunostints argumente care atesté faptul c& solufia respectd legislatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentafii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificats prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.GMB.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum
si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- - referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
* Avizul de circulatii nr. 4986/16.01.2024, emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii in incint, in
- conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlaite prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea 292/2018.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobérii consiliului local a raportului informdrii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Ar,

ct Sef,
arh. Stef: i i

Intocmit{iCri
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er,
pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Luind in considerare:

» Raportul de specialitate nr. 18/20.06.2024 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef
nr.D/T/01-2024/20.06.2024;

> Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/20.06.2024;

» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism

nr.17/20.06.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil
cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada
Trapezului nr. 16-18, Sector 3”, proprietate privatd a persoanelor fizice si considerdnd ca
reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu functiunea de centru comercial
cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datati transmisé pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 18/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“ Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren
situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvolt&rii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile si
completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cé&rei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si HC.G.MB
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “ Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3", in baza Certificatului de urbanism
nr.48/17.01.2023, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/T/01-2024/20.06.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POT maxim propus = 46% raportat la tot terenul
actual Tn suprafatid de 1835 mp; CUT maxim propus = 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru RH-Ds+P+1Er), raportat la tot
terenut actual in suprafati de 1835 mp.; Hmaxim propusa= 10 m. pénd la cornigd/atic. pentru RH-Ds+P+1Er.

A fost avizatd amplasarea centrului comercial intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06.

Parcarea se va asigura in incint3 proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobairii consiliului local §i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

va inaintam al3turat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire imobil
cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18,
Sector 3.

Tntocmit:

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Documentatia propune construirea unui imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHpropus = Ds+P+1Er, conform plang,ei de reglementari urbanistice - nr. 06.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descriséd mai sus sunt: POT maxim propus = 45% raportat
la tot terenul actual in suprafata de 1835 mp; CUT maxim propus = 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru Ds+P+1Er),
raportat la tot terenul actual in suprafatd de 1835 mp.; Hmaxim propusa = 10 m. pana la cornisé/atic pentru
RH-Ds+P+1Er.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afla in zona
L, respectiv subzona L1c — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau enclave neconstruite; POTmaxim = 45%, CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2);
inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri),

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea pianurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii pubhculun nr. 16/20.06.2024, privind documentatia P.U.D. - “ Construire imobil cu
functlunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului
nr.16- 18, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementanle specifice in vigoare, respecta solutule functionale, gradul de insorire al constructiilor
tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculu1 sia HC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

'S
Intocmit: Cristea Cristian

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULVUI 3
D.G.UA.T.

din 13.12.2022.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 40 dinAY. o). 2023

N sSCOPUL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire si organizare de executie lucrari,

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in

, Inregistratd cu nr. 296663

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetut / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STRADA TRAPEZULUI NR. 16 - 18, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,

prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completérile uiterioare,

privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul Munlciplului Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 1.835 mp., avénd nr.
cadastral 231886, este coproprietatea In indiviziune a numitilor™ i

_conform Act de Alipire nr. 1206/16.07.2018 autentificat de
fotar public Ana-Maria Dragnea si a actelor enumerate in extrasul de Carte Funciard nr. 231886, emis de OCPI
n baza cererli nr, 122065/16.11.2022.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobiful nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se
afls in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se affs in PUZ - Zone construite protejate.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren curti constructii - neconstruit.

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afld in UTR Lic -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave

neconstruite;

Terenul este cuprins fn zona fiscald ,,€” a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire IMOBIL CU FUNCT IUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu RHerorus=Ds+P+1E, amenajare
retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri si spalii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie tucrari,

REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991 republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, privind autorizarea executdril lucrarilor de constructil, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.

gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnicé care va fi insotita de suport topografic
in sistem Stereo 70, precum si prin avizul de circulatii DT-PMB. il i i i
mpreimuiri ioare si echipamentele aferente (firide

Pentru realizarea lucr¥rilor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHeropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatil verzi, imprejmuire teren si organizare de executle jucrari, este necesara intocmirea unel documentatii
de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti, aprobata

conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

= wmmmmgummﬂmﬁmmwﬂm intocmirea D.T.A.C. se

recomands a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile
acesteia.



296663 ~
Strada TRAPEZULUI nf. 16-18, Sector 3,
construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHprorus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesurl/alei auto si pletonale, racord la drumul public, parcdri
si spatii verzi, imprejmuire teren $i organizare de executie lucrari,

Parciiri/circulatii/a H

- parcela are deschidere la Str. Trapezulul cu profil existent de cca. 6,00m., iar conform alin. 4.11, din Anexa
nr. 4 aferents art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 “Strézile, aleile
carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din Interiorul parceldrii, cu o lungime de 30m pénd la max.
100m, trebuie sa aib& min. 2 benzi de circulatie (min 7,0 m.) cu trotuar pe cel putin o laturad

- asigurarea parcdrilor. circulatiilor si acceselor-se va face cu respectarea prevedetilor H.G. 525/1996 cu

aril i cC letirile ulterioare, precum st cu re rea I rilor _H.C.G.M.B.

nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S, nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in Incinta proprietatii;

fnsitimea maximé admis3 a clédirilor:
Regimul de inditime propus al clidirii (RH) este de Ds+P+1E, cu Huax. = 10,00 m.

jlitéti/a riorf/a i 2
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatil
bazate pe cabturl din fire optice; se recomandd ca toate retelele s3 fie Introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare; toate interventiile noi vor
avea previizute racorduri separate de canalizare (2p3 uzatd menajera si apa pluviald);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executdril lucrérilor se vor reallza in Incint3;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de minimum 10 m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere §i vor fi prevézute cu sistem de spalare sl sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunolulul gi a ritmului de
evacuare a acestula si vor fi intretinute in permanents in stare de curétenie, platformele pot fi cuplate cu
instalatli pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
organizarea de santler se va realiza in Incinta propriet&tii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificirile si completdrile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 aslgure rezistenta si stabilitatea
constructiel in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor

urbanistice actuale.

ii libere si i n 5
- suprafata minimd de spatli verzi se va asigura conform legislatiei specifice in vigoare.
imnrgjmuigj;

- gardurile spre stradd/drum de acces vor f| transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plas3 metalic3, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limitd de proprietate. Portile de acces se vor deschide spre Interiorul proprietatii. Gardurile de
pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri.

Indicatori urbanistici:

Conform RLU aferent PUG aprobat indicatoril urbanistici pentru UTR Lic sunt:
POTmMax. = 45% si
CUTmax. (pt. Ds+P+1E) = 1,3 mp. ADC/mp.teren;

= [ azul 1} dre A a_analza gocumentelo Drezentate A_Te1 necesitatea depunerii ailtor

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati $i verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiei de construire si organizare de executie lucrdri.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scoput elaborarii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucriirilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,
sector 6, Bucuresti.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri si programe in legtura cu mediul si modificarea, cu privire la

Formular F.6 - V.D. -
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296663 ~
Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,

construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHerorus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatli verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si 58 decidd, dupd
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdirii publice, centralizarii optiunilor

ublicului si al formuldrii unuf punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente
pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiel publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

n situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derul¥rii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizati - intabulat)
| x | Certificat de rol fiscal D.G.1.1.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/confirmare numiir postal - PMB

¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupii caz (2 ex. originale), verificati tehnic si insofitd de evaluare lucriri.
|x|D.T.A.C. |x|D.T.0.E. |_| DTAD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.). Avize§i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura;

| x | alimentare cu api | x | shimentare cu energie electrica | x | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termica | _] CM.LP.B. (iluminat public)
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3) | _ | Transgaz S.A.
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civild (pt. SDC 2 600 mp) | x| securitate la incendiu | x | stiniilatea populatie

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x| Declaratie notariali pe proprie rispundere a coproprietarilor din care si rezulte ci imobilul nu face / face obiectul unui litigiu

aflat pe rolul unei instante judecitorestis

| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere prin care beneficiarulproprietarul terenului isi exprimi acordul de principiu de 2
transfera in domeniul public terenu) (in metrii pitrafi) afectat de nona stradi propusi/supralirgirea profilelor stradale
existente, oriciind Ja solicitarea autoritatii pentru demararea investifiei, cu despéigubiri (dupd caz) - in original;

| x | Declarafie notariala pe proprie rispandere prin care beneficiarul de obligi si racordeze constructiile Ia refeaua centralizati
publici atunci cind accasta se va realiza, cf. art 27 alin. (2) lit b) din RGU aprobat prin HG 525/27.06.1996 (dupd caz) -
in original;

{ x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectafi, in eazul afectirii gradului de fnsorire sau pentro alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil ete.) — in original

| x | Acordul notarial al tuturor coproprietarilor, privind lucririle propuse; —in original

d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultant® preliminari de circulatie S.P.U. - P.M.B.
| x | Aviz Comisia de circulatii DT-PMB (pentru stabilirea/definitivarea profitelor stradale existente §i propuse §i locurile de parcare in
incintd).
| x | Axiz Brigada de Polifie Rutiers Bucuresti
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrala

| x | Studiu Geotehnic (verificat Af)

| x ] Studiu de insorire (verificat)

| x | Caleul “G” + Studin privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternativi

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.L (inclusiv cote) - existent §i propus, zonii afcctatd de lneriri
de infrastructuri (insusit ing. topograf §i proiectant)

| x| PUD aprohat in conditiile Legii inclusiv plansa reglementari §i planga retele edilitare (color).

€) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediulnl - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucurcgti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) taxi RUR, taxa A.C., taxa timbru O.A.R. + dovada de luare in evidenti a proiectului de
arhitecturd

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, puténd fi prelungit conform prevederilor ant. 40 alin (1) din
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Ia cererea titularului, formulatd cu cel putin 15 zile inainte de data expirini acestuia,

Formular .6 V.D.
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Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,
construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHerorus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri
si spatii verzi, Tmprejmuire teren si organizare de executie lucrdri.

1.01-3023

SEF,
arh. Stef: lin Dumitra

Achitat taxa de: 24.35 le, conform echitantei nr. 5832921 (15) din 13.12.2022,
Prezentul Certificat de urbanisr a fost transmis solicitantului direct / prif-pegti ladatade __.__

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile 5i completirile wlierioare, privind autorizarea executiri Jucririlor de

construcii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __.__.____péndladatade_ _.__.____.
PRIMAR SECRETAR GENERAL,
Negoitii Robert Sorin Eduard Marian Corbani
ARMITECT SEF,
arh. Stefan Calio Dumitrageu ,
. (‘ )
intocmit: .
Dupi aceast} dats, © noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s obting, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism,
Data prelungisii valabilitdtii: _ _.__.____
Achitat taxa de: .....cccoererenmeereenns lei, conform chitantei or. .....coevese din__.__ ____

Formular F6~ V.D.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 16875/ 30.08.2023

CATRE

Ca urmare a notificérii adresate . cu domiciliulin §

ST T - o ' privind
declangarea etapei de incadrare pentru PUD — ,, Construire imobil cu functiunea de
centru comercial cu RHppopus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei
auto si pietonale, racord la drumul public, parcari si spatii verzi, imprejmuire teren
si organizare de executie lucrari” amplasat in Str. Trapezului, nr. 16-18, sector 3,
Bucuresti (pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 48 din 17.01.2023 emis
de Primaria Sectorului 3), inregistrats la A.P.M. Bucuresti cu nr. 16875/29.08.2023,
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe,

in urma analizirii documentelor transmise §i a verificérii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisid de Ministerul Mediului,

Apelor si Padurilor, va comunicim:

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreazi in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru
realizarea de proiecte de investifii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea

292/2018.

Prezenta constituie punctui de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXE
/ Dr. Ing. Simona Mihg

AVIZAT:
SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTO

Ing. Elena GA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75

REDA T:
Ing. i OIAN

)



Oficiul deé Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr. cerere 3581

| ! Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sectorul 3 Ziua 16

= Luna 01

LA - Anul 2024
\ N (le EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE iiiiiﬁ
Carte Funciard Nr. 231886 Bucuresti Sectorul 3 |H'I [l“

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Trapezului, Nr. 16-18, jud. Bucuresti

| f a
2& o tc:::gsg?i'c Nr.l suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 231886 1.835 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

54772 /17/07/2018

Act Notarial nr. 1206, din 16/07/2018 emis de Dragnea Ana Maria; Act Administrativ nr. 25546, din
05/04/2018 emis de Ana Maria Dragnea; __ _ _ __ . . _____.____ ... . )
ISe infiinteaza cf. 231886 a imobilului cu nr. cad. 231886/Bucuresti Al
;Sectorul 3 ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
g1 '~ nr.cad.201627\cf.201627;
,~- nr.cad.201628\cf.201628;
B nr.cad.201629\cf.201629;

Certificat Mostenitor nr. 52, din 27/05/2010 emis de NP CHIRAS BIANCA OCTAVIA (CONTRACT DONATIE nr.

1383/27.05.2010 emis de NP CHIRAS BIANCA OCT AVIA;):
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al /B.22
lactuala 1/9
1) Y
“* OBSERVATII: pozitie Transcrisa din CF 201627/8ucuresti Seciorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 247289 din|
01/06/2010; :
B4 glntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al/B.22
:actuala 1/9
Vi - e = 2 i .
OBSERVATIl: pozitie transcnisa din CF 201627/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin inchelerea nr. 247289 din
| 01/06/2010; e
Contract Vanzare-Cumparare nr. 544, din 07/02/1997 emis de N.P. MIHAELA SERBANESCU;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.22
actuala 3/18 e Ly e
1) ‘ .
" OBSERVATII; pozitié transcrisa din CF 201628/Bucuresti Zactorul 3, inécrisa prin incheieréa nr. 13663 din
25/05/2006:
Contract Vanzare-Cumparare nr. 1170, din 16/04/2008 emis de N.P. STAN MIRELA;
810 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.22
actuala 1/9 o ST o (i, LN TR

1» o

-4 - — = R = TS - - e i P - —— o e, s e o G S o = —
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 301629/Bucuresti Sectorul 3. inscrisa prin incheierea nt. 230460 din
17/04/2008: .

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.22

actuala 1/9 2 W p= 00 T pen | mfy —
i 1) ¥

c2)

Bl1

I —GBSERVATI pozitie transcrisa din CF 201629/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 230460 din

‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.22
B12 . ctuala 1/9 ol il IO el ' -

1)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 201629/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 230460 din

17/04/2008;

59755 / 06/08/2020

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 231886 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Referinte

Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Act Notarial nr. 2167, din 05/08/2020 emis de Constantinescu Ariadna Rossa

Al/

B.22

816glntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
lactuala 1/9 g . e . T

1)
55055 / 15/06/2023

Act Notarial nr. 32, din 22/05/2023 emis de NP Florovici Maria Magdalena;

Al/B.21,B.22

Blgilntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota
.actuala 3/72 1 D

1)

820 iIntapuware, grept ae SROPRIETATE, dobandit prin "Succesiune, cota
actuala 972 .

TAL/B

21,822

1)

73471/ U9/08/2023
Act Notaﬂal nr. 226, din 03/08/2023 emis de NP Barbu Mona Eugenia;

"'Tse noteaza promisiunea de vanzare - cumparare “cu termen de
B22 jincheiere a contractului de vanzare - cumpéarare in forma autentica

;pand la data de 01.06.2024;
i 1) TRAPEZULUI DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL, CIF:48519542
C. Partea il SARCINI .

Referinte

inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

NU SUNT ] =l 5

Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 231886 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
231886 1.835
* Suprafata este determinata in planul de proieclie Stereo 70.

DETAL{I LINIARE IMOBIL

A gse

231886

[ %)

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipal 1.835 - . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 10.854

2 3 57.214

3 4 10.354

4 5 9.48

5 6 8.969

6 7 ~ 5.965

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 4




Carte Funciaré Nr. 231886 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit o= (m)

7 8 1.103

8 9 31.525

9 10 31.891

B 10 11 5.403
11 12 7.409

12 13 o 1.548

B 13 14 2.294
14 15 8.419

15 1 1.106

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

» Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a

documentului, fird semnitur3 olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu!l generéarii documentului.

Data si ora generarii,
16/01/2024, 01:09

Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

e — e e e T T e T T e e e e T e e e T T e e e e e e

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 4986/.. 60404 ...
Ian 1629

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Bucuresti, sectorul 2, str. Argetoaia nr. 5

in sedinta Comisiei Tehnice Operative de Circulatie din data de 16.01.2024 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere i pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.D. — str. Trapezului nr.16-18, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.48 din 17.01.2023 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti si
planul anexat, cu conditia asigurdrii parcarii in incinti, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentapel P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

Redactat: BM -2 excénplare - 16.01.2024

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia
Te!: 021.305.55.00 LRQA F @ 1
CERTIFIED
UKAS
b

hitp://www._pmb.ro

BOMEL 150 JA0L




—.--'\\

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. PMB:148968/.. 2/ O.f.....2023.

Aviz de consultanti preliminara de circulatie

Categoria A2 — .zona urbana”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: Domnul » _ o
Bucuresti, Sector 2,

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresgti
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament:
Bucuresti, Sector 3, Strada Trapezului nr. 16-18 (NC 231 886)

1.Situatia existents:

Amplasamentul situat in Bucuresti, Sector 3, Strada Trapezului nr. 16-18 (NC
231886) care face obiectul prezentului Aviz de consultantd preliminara de circulatie
delimitatmarcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent Strazii
Trapezului, (conform planurilor cadastrale scara 1:500 vizat de O.C.P.l. Bucuresti la
data de 17.08.2023, anexate cererii de aviz).

Arterele de circulatie la care raportdm analiza solicitatd prezintd urmétoarele
caracteristici:

> Strada Trapezului este o artera de circulatie cu profil variabil care are, in dreptul
amplasamentului analizat, o latime de cca. 9,00m intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, vizat de O.C.P.l. Bucuresti la data de
17.08.2023, anexat cererii de aviz).

2. Paliere_de reglementare ale dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd, conform
documentatiilor aprobate: '

e« Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin

H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificarile si prelungirile ulterioare;

S ——— R s
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o H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea ,Normelor privind asigurarea
numadrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresgti”.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

e Prin reglementarile P.U.G/Norme/P.U.Z. sunt aprobate caracteristicile sistemnului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizari
traficului urban §i a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compoziionala a diferitelor zone §i a intregului sistem urban.

e Pentru teritoriul de referintd in care este situat amplasamentul analizat, in vigoare la
aceasta dat3, nu exista aprobate reglementari de dezvoltare urbana altele decét cele de
ordin general previzute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti.
P.U.G. este o documentatie de urbanism cu caracter director i strategic, ce traseaza
evolutia in perspectivd a localitatii, precum si traseele coridoarelor de circulatie,
stabilind reglementari de ordin general.

4. Concluzii si recomandari:

¢ Certificatul de Urbanism nr. 48 din 17.01.2023 a fost eliberat de Primaria
Sectorului 3 pentru promovare P.U.D. si pentru obfinerea autorizafiei de
construire si organizare de executie lucréari.

e Avand in vedere punctul B, capitolul 1, art. 1 din H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 potrivit
caruia ,Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale
arterelor de circulatie din refeaua stradali a orasului, se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucurestl’ i
lund in considerare functia de deservire locald, profilul transversal existent si lungimea
acestei artere, se recomanda incadrarea Strazii Trapezului la artere de circulatie de
categoria a lll-a cu o eventuala largire a profilului transversal spre amplasamentul analizat.
Dezvoltarea se va suprapune partial peste amplasamentul analizat.

» V3 comunicim faptul ca Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat

.M.B. nr. 269/20 i prelungirile ulteri

0 cu modificarile ulterioare este in curs de

rin H.C.G.M.B
revizuire.

 Datele continute in prezentul Aviz de consultantd preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform H.C.G.M.B. nr.
136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Bd. Regina Elisabeta ne. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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» Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primériei Sectorului 3.

» Avizul de consultantd preliminard de circulatie a fost achitat, cu chitanta seria A
07 nr. 300507, din 06.09.2023, in valoare de 60,00 lei.

ARHITECT SEF al
BUCURESTI,
| DAMIAN

Sef Serviciu Proiecte Urbane,
Arh. Corina- Ménga“\)lina RAMNICIANU

WA

Intocmit in 3 (trei) exemplare: expert G. Bujor
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Strada Trapezulul nr. 16-18
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R ia e - V3b === | 6.REGLEMENTARI URBANISTICE
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PRIMARIA 3 =
i SECTORULUI3 I’% DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 AM ENAJAREA TERITORIULUI =
BUCUREST) ARHITECT SEF ;
1 love sector 3 ! -
www.primaries.ro - e
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. 206452 din 20.06.2024
Catre,
CABINET PRIMAR

Vi transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti :

- “Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er,
pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”;

ARHITECT $EF,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot 1i dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzate

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1

e



