MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 PROIECT

HOTARARE
privind stabilirea destinatiei Halei Laminor

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdilor administrafiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Aviénd in vedere; - :
- Referatul de aprobare nr. 5 .LI.GZO./CP/ 17.03.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 50654/16.03.2021 al Serviciului Corp Control - Compartimentul
Guvemanta Corporativi;
- Adresa nr.50656/16.03.2021 a Serviciului Corp Control — Compartiment Guvemanta Corporativi;
in conformitate cu prevederile:
- Art. 191 alin. (1) din Legea nr. 31/1990, republicatd®, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Art. 12, pet. 12.1 it. 0) din Actul constitutiv al societatii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 SRL
aprobat prin HCLS 3 nr. 240/12.06.2017, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Art. 12, pet. 12.1 lit. o) din Actul constitutiv al societatii Algorithm Residential S3 SRL aprobat prin
HCLS 3 nr. 97/29.03.2017, cu modificarile si completirile ulterioare;
Luénd in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul de
afaceri;
- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice de
agrement, protectia mediului si salubritate;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de raportul intocmit de catre societatea Jones Lang LaSalle Services SRL, previzut
in Anexa care face parte integranté din prezenta hotarare, ca urmare a finalizarii studiului privind reconversia
Halei Laminor prin care s-au propus urmitoarele scenarii:

1. functiune publica si dezvoltare 100% comerciala;
2. functiuni publice si sociale, cu dezvoltare comerciald accelerata;

Art.2. Se aproba scenariul 2 (doi) de reconversie a Halei Laminor si se stabileste ca destinatia acesteia
sd fie de functiuni publice si sociale, cu dezvoltare comerciala accelerati.

Art.3. Societatea Algorithm Constructii 3 SRL va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

INITIATOR

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD - MARIAN
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FORTUNES00

JLL (NYSE: JLL) este o firma specializata in servicii si
management al investitiilor in domeniului imobiliar,

listata la bursa din New York.

Inregistrand venituri anuale globale de $16,6
miliarde, JLL activeaza in 300 de sucursale din 80

de tari 5i are 91.000 de angajati in intreaga lume.
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Cu ce am ajutatdomeniul public - cateva exemple

In US avem o echipa

In Romania am realizat in ultimii 3 ani mai multe lucrari dedicate sectorului public printer care: un studiu
specializata pe institutii publice

I I de piata si consultanta privind strategia de dezvoltare a unui teren viran de 100ha in Sectorul 5 Bucuresti,

zona Antiaeriana, precum siun studiu de redezvoltare a unui teren de 33 ha dintr-o fosta platforma === siamrealizat mai multde 60 de
industriala din Brasov. In 2020, am furnizat Primariei Municipiului Bucuresti si BanciiMondiale o analizaa proiecte pentru municipalitati si
portofoliului imobiliar, cuprinzand peste 16.000 de proprietati, precum si strategia pentru gestionarea si consiliile judetene.

valorificarea portofoliutui.

In Marea Britanie, JLL 3 ajutatincepand cu 1945 [a
documentarea limitelor terenurilor precumssi a titlurilor de
proprietate dupaal doilea Razboi Mondial si a-contribuit [a
redezvoltareadupa razbola Londreiitotin UK amrealizat
evaluari sistudil de fezabilitate, precum sivanzarea de unitati
rezidentiale parte din proiectul mixt, emblematic Battersea
Power Station incepand cu 201451 pana in prezent; am oferit
de asemenea cohisuliznta pentru analiza amplasamentului
Stadionului Olimpicdin Landra, din punct de vedere

7S

comercial, social sisportiv, JLL fiind numita ulterior
consultantul Jocurilor Olimpice din 2012 si agent de inchiriere
pentru o parte din proprietati.




JLL a fost angajata de Algorithm Constructii $3 pentru a analiza
piata unei dezvoltari imobiliare pentruamplasamentuldetinutin
zona Industriilor, parte din fosta platforma Republica.

Scopulestede a furnizaobaza ancoratainrealitateaimobiliara, care
sasustinaefortul municipalitatiide a realiza dezvoltarea intr-un mod
sustenabil, integrat cu alte facilitatisi care sa maximizeze valoarea

proprietatii.

Obiective

1. Studiu de oportunitate imobiliara care safundamentezeintelegerea
potentialului proprietatiiin contextul dinamic al zonei, vecinatatii,
sinergiilor ce pot fi create, pentru a decide asupra strategiei de
dezvoltare.

2. Studiu de folosinta alternativa pentru locatiilein careisi desfasoara
acum activitatea Primaria Sectorului 3, pentru a optimizavaloarea
acestora.

3. Punereain valoare a cladiriimonumentistoric Hala Laminor
. Completarea serviciilor publice si comerciale existentein zona

5
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5| Evolutia pietei de BIROURI in Bucuresti

Livrari cladiri de birouri (m?)
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Chirile au fost constante pe parcursul ultimilor ani

Sursa: JLL Departamentul de cercetare
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Cerereatotala (m?)
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Cererea totala a scazut in 2020 cu 44% fata de 2019

Rata de neocupare (%)
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Rata de neocupare a crescut de la 7,7% in 2019, la 11,3% n 2020



Suprafata livratain centrelecomerciale (m?)
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2016 a fost ultimul an cu bvrari semmificative de centre comerciale
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e C@Ntru comercial e Pare de retail

Chiniile in centrele comerciale si parcurile de retail au fost relativstabile m ultimi 7 ami
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Densitatea de 576 m” de centre comerciale raportate la 1.000 de locuiton din Sectorul 3 depaseste cu aproximativ 5% mecha pe Bucuresti de 547 m* [a 1.000 llocurtor

Sursa: JLL Departamentul de cercetare



2/15 | Evolutia pietei INDUSTRIALE din Bucuresti (2014-2020)

Cererea totalade spatiiindustriale (m?)

Livrarispatiiindustriale (m?) Stoc total
600,000 z 500,000
2.8 mil w 450,000
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400,000 350,000
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300,000 250,000
200,000
200,000 150,000
- I s I I
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0 | 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 202 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Lrvrarile au crescut in 2020 cu aproape 50% fata de 2019 Cererea totala a crescut in 2020 cu aproximativ 16% fata de 2019
Chiriile pentru celemai bune spatii€/m?*/luna Ratade neocupare%
a2 12.0
a1
1 J \ 10.4
39
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33 40
34 :
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— miinimum s maximum 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Chiriile au fost relatrv constante in ultimit ani
Rata de neoccupare a crescut de la 4,9% in 2019, la 8,1% in 2020

Sursa: JLL Departamentul de cercetare 9



15| Evolutia pietei REZIDENTIALE din Bucuresti si llfov

Evolutia tranzactiilor cu locuinte noi

Locuinte livrate in 2020
12,000 10,543
10,090
8,006 6,326
8,000 6,934
’ 5,784 6,100 6,134

6,000 4,874

4,000 |

2,000

, N = L | | " | = |
T12019 T22019 T32019 T4 2019 T12020 T22020 T3 2020 T42020

Bucuresti I Jifov ® Total {Bucuresti sillfov)

Evolutia livrarilor de locuinte noiin Bucurestisillfov
12,000 11,420
10,000

10,000
grio W40

8,000
7,171 6786 6 ou
5,664
6,000 5,124
4,00 y7es 2282 by 399 3g6 BB 3,650 /2,700
’ 2,921 3,324
_ss. 2,570 - 2-’11
E {3 "
2,000 1‘11 | I I ' I I

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

L=}

Total Bucuresti 10,000 unitati

“F Bucurest . o Total llfov 3,660 unitati
[ H{ v . .
TOTAL 13,660 unitati
Praiecte de 100+ unitati pentru Bucurest! si 50+ unitati pentru Itfov Sursa; JLL Research, Analize imobitiare.
Piatarezidentiata a avut o dinamica acceleratain Bucutestl, pe masura ce noi proiecte au fost liviate, In special in zonele perifenice,
Pandemia COVID-19 nu a franat dezvoltarea rezidentiala in Bucuresti,
Se evidentiaza necesitatea dezvoltar de proiecte special pentru inchiriere. Sursa: JLL Departamentul de cercetare, pe bazaAnalizeimohbiliare ro
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3/15 | Proprietatea

&' Indici redezvoltare
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3/15 | Vecinatatea

Aproximativ 3.000 angajati*

W W"’ )b : s ssSEssEsESET 1. Platforma Faur - Republica

Zona locuinte, regim
b; ridicat indltime

5 T - ’ =

Sursa: JLL Departamentul de cercetare

RRICH @ _ Printre cei mai mari angajatori prezenti pe platforma Faur,
AN . se numara companii active in domenii precum call center,
mOBEXPERT fabricarea utilajelor si a masinilor, comert cu ridicata, mai

e ales al materialului lemnos si al materialelor de constructii,
' precum si al aparatelor electrocasnice, dar sifabricarea
materialului rulant

IR . < 2, Destinatii comerciale
HALA LAMINOR Ry . I =10 *  Dedeman Pantelimon
] 3 > = Centrul comercial Cora Pantelimon
*  Brico Depot
= Mobexpert
«  Kaufland Vergului (proiect)

3. Complexul RAMS

] = RAMSRezidential (1 bloc de locuinte}

»  RAMSBusiness Center {o cladire de birouri)
= RAMSIndustrial Park(spatii de depozitare)

Zona locuinte, regim
redus inaltime

4. Rezidential
+ inregim redus deinaltime in cartierul Industriilor
« inregiminalt in zona cartierelor Pantelimon si Costin
Georgian, precum si in proiectele planuite in vecinatate

*conform datelor de lo Ministerul Finantelor privind corpaniile care
isi desfasoara activitatea in incinta Faur



3/15 | Accesibilitate

Apropierea de statia de metrouRepublica
face Hala Laminor un potential
succes imobiliar

TRANSPORT

1. in fata proprietatii
» Statia de metrou Republica (3 min) - 6,000 calatorizilnic
« Statia de tren Titan Sud (4 min) - 12 trenuri pe ruta Oltenita
- Bucuresti zilnic
» 3 statii de autobuz {2min) - 1 linie urbana si 5 linii regionale
» 1statie de tramvai (3 min) - 3 linii
2,in vecinatatea proprietatii
= Statia de tramvai Faur Poarta 4 (10 min) - 2 linii
+ Statia de autobuz Faur Poarta 4 (10 min) - 1 linie

BULEVARDE PRINCIPALE

+ BulevardulBasarabia {4 benzi)
conecteaza zona de Est a Bucurestiului cu Piata Muncii

= Soseaua Industriilor (4 benzi) uneste Bd. Basarabia cu
Drumul intre Tarlale, conexiunea cu Autostrada Az.

+ Drum privat (inVestul proprietatii) actualmente in incinta
FAUR, aflat in curs de a deveni bulevard public ce va uni Bd.
Basarabia cu Bd. 1 Decembrie 1918

ACCES AUTO

+ 2 intrari din Buievardul Basarabia (existente)
« 1 intrare prin drum incinta Faur {planificata)

NOTA: Timpii de deplasare se refera lo mersul pe jos, exceptondu-i pe cef mentionati pe
harta (timpi de condus)

Piata

EI

==8 Statie @ Statie Statie @ Statie ’ Drum
Tramvai Autobuz Metrou =4 Tren r‘ propus } Acces

14



3/15| Zona de influenta

Cuprinde aproape toata partea estica a orasului 3 Feroport )
X jiternational |45 min P e
- - . ‘ Henrl Coanda F
znm mimgﬁl{n' = - . b o i By -
INTINDERE - cartierul Pantelimon, pana la Bulevardul Chisinaw, o parte din comuna Dobroest! s din = 3 ._.' _I-. - .
orasul Pantelimon, zona Industrilor si parte din Bulevardul 1 Decembrie 1918, inclusiv zona Costin " \
Georglan.

DENSITATE -Mix de locuinte cu Inaltime foasa (zona Industriilor, comuna Dobroestl si orasul Pantelimon)
si blocuri inalte de 510 etaje in restul cartierelor.

BARIERE SEMNIFICATIVE - Platforma Industriala Faur

DEMOGRAFIE - aflux de familii tinere, cu venituri peste medie, care s-au mutat in special in proiectele #
rezidentiale nou-construite din zonel e periferice ale orasului, trend asteptat sa continve in urmatorii 15 e ' .
20 ani, generand o populatie aditionala de 50.000 - 60.000 de locuitori. 2 Fiata = e T Ly
. et LD | 25 min = -
oo - e o i~ [ ul‘Ctr,.\I'JF_'l it 4
ZONA SECUNDARA (10-20 minute} . e »
%
INTINDERE - Cea mai mare parte din Sectorul 3, precum si zone ample din Sectorul 2 - Fundeni, r
Deamna Ghica, Obor, Baiculul, lanculul, Vatra Luminoasa,, dar si comuna Glina si parti din Splaiul ; =
Unirii, Fiatd | 25 min
Wi : F
DENSITATE - Predominant blocuri inalte, cu exceptla locuintelor din orasul Pantelimon si comunele [ e
6lina si Dobraesti. ‘\..
BARIERE SEMNIFICATIVE - reteaua de lacuri din Nord-Estul Bucurestiulul s] raul Dambovita la Sud. - o -.
DEMOGRAFIE - populatie cu venituri medii, ce v continua sa se mareasca datorita numarului mare de ™
profecte rezidentiale ce secontruiesc mai ales in partea sudica a Sectorului 3, -
ZONA TERTIARA (20-30 minute] \
— - - e i & . 8 L
INTINDERE - zone -dil‘l Sectoarele 1 si 4, comune din Judetul Ilfov, precum Voluntari, Branestl, - N “ » U s - y B 7ona Timpde Populatie Putere de cumparare
Balaceanca, Fundeni, Popestl-Leorden, limita sa urbana fiind Piata Uniril, at " 4 ] . N S ‘ - conducere P (€] capitaf an)
4 e
DENSITATE - Fredominant blocuri inalte In arla urbama, iar in comunele si orasele 1 0-10min 141,628 8,420
adiacente constructii cu inaltime joasa, - 2 10-20 min 455.044 8,372
- = £
BARIERE SEMNIFICATIVE - Ceca mai mare parte a laturei estice a zonel este reprezentata de teren 3 20 - 30 min 518,915 8,232
DEMOGRAFIE - in partea vestica, populatie urbana, cu venlturi peste medie, iar in partea estica, m 1,830,000
populatia predominant rurala, - .
NOTA: Toti timpli de deplasare se refera la deplasarea cu autoturismmul 15 Sursa: JLL, Esri Demagraphics, Michael Baver Research



3/15| Proiectul Laminor, catalizator pentru dezvoltarea zoneide est a Sectorului 3 (@)J LL

* La cca. 800 m de proiectul Laminor se afla una dintre cele
mai mari rezerve de teren inca neconstruit din interiorul
Bucurestiului, cu o suprafata de circa 225 de ha, in
proportie de circa 75% neconstruita, cuprinsa intre zona

Bulevardului Theodor Palladysi cartierul Industriilor

* In zona au luat avant in ultimii 10-15 ani dezvoltarile
rezidentiale, fiind livrate circa 6.000 de locuinte, si se

contureaza ca un nou cartier rezidential al Bucurestiului.

*  Presupunand ca si pe restul terenulul vor fi dezvoltate tot
proiecte rezidentiale, cartierul ar putea ajunge la 50.000-
60,000 de locuitori in 15-20 de ani, cu o densitate de circa
25,000 de locuitori pe km?,

ProiectulLaminorva asigura serviciide care sa
beneficieze atat populatiaactuala a zonei, circa
140.000 de locuitorila 10 minutede condus de Hala
Laminor, catsi populatia careseva adaugazonei -
alti circa 40.000-45.000 de cetateni, pentru untotal
de 180.000-185.000 de locuitori.







3 centre comerciale de dimensiuni mari
cu un total de aproximativ 160,000 m?, lamal putin
de 20 de minute distanta de proprietate
» Mega Mall si Park Lake, 2 centre
comerciale de peste 70,000 m?, ambele
ancorate de Carrefour si cu o varietate de
retail de fashion ce include toate
brandurile importante prezente in tara
* Iris Titan, centru comercial de
proximitate, ancorat de Auchan, cu o
mica galerie ce include retail de fashion

Hub-ul de retail Pallady
lamai putin de 15 minute de proprietate, include:
« operatori dé retail alimentar precum
Auchan si Cash&Carry-ul Metro
+ bricolaj, inclusiv al doilea magazin IKEA
deschis in Romania, Leroy Merlin si
Dedeman

5 retele de hypermarket
cu suprafata de peste 2,000 m*

8 retele de mobila si bricolaj

Majoritateaoperatorilor deretail sunt
deja prezentiinzona

Piata de SPATII COMERCIALE in zona de est
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Sursa: JLL Departamentul de cercetare



4/15| Piata de BIROURI in zona de est

Birouri T4 2020 Est | Bucurestj | Perspectiva Cererea totala de spatii de birouri in Bucuresti (m?)
Est 12 luni
120,000
Stocul Total de Birouri clasele Asi B (m?) | 51.100 | 2.955.700 2>
; : 2
In constructie (estimare m*} 0 403.200 D 100,000
m 2
Rental Band - locatii centrale (§/ m 88-12 9-22 D
fluna)
Rata de neocupare (%) 11,8 11,3 Q 80,000
60,000
B Zona de birouri Est este de departe cea mai mica piata
imobiliara din cele 11 ale Bucurestiului.
40,000
B n ultimii 5 ani, cererea medie in zona de Est a fost de
circa 2.100 m? pean.
20,000
B Cerereadin Est din ultimii 5 ani a reprezentat doar 6,64%
din cererea totala pe Bucuresti. I |I I I
0 -
e N . Centru- Floreasca- Dimitie  Centru CBD Nord - Vest  Vest Pipera  Baneasa-
B Urmare a cererii scazute, zona nu prezinta potential de Vest  Barbu  Pompeiu Expozitlel Nord  Otopeni

Vacarescu

dezvoltare pe termen scurt.
2016 ®W2017 2018 M2019 W2020

Interesul chiriasilor de birouri pentruzona deest poate
Sursa: JLL Departamentul de cercetare

apareadoar pe termen lung
19



4/15 | Piata de BIROURI in zona de est

P .
Rams Business Center
Suprafatatotala: 11,800 mz : & 4
Chirie: 10 €/mp fluna ~ ‘ W
Rata de neocupare: 33% &, o i ¥
F ,_f‘ -
* 'E '

. _— B
Avrig Building . oy *Q
Suprafatatotala: 10.100 m? o i
Chirie: 12 €/mp /luna . . s ::_‘ 3
Rata de neocupare: 5% _— oF - ' g

» , 8 8 3 I:‘. | i & F
. . r o iy \ e - :_' ] .'.|.-"?,'|

Olympia Tower * i -
Suprafatatotala:  9.500 m? - " 3
Chirie: 145 €/mp fluna = Limirg sector 3 4
Rata de neocupare: 14% 5

The Market HALA LAMINOR
Suprafatatotala: 8.300m?
Chirie: 5-7€/mp fluna

Rata de neocupare: 40%

Helios BC Pallady
Suprafatatotala: 8.000 m2
Chirie: 7,5 €/mp/luna ——
Rata de neocupare: 12% &
"N ‘l
Esterarefiata caurmarea unei cereri scazutedin parteachiriasilor « ° _ .« ® et st D



4/15| Piata de LOGISTICA S1 INDUSTRIE USOARA in zona de est

€) ravsindustrial Park- 30.000 m®
e Oxigenului - 16.000 m?

e Apollo Center — 24.500 m*

0 Nanette Properties — 12.000 m?
e Logicor Glina (Buc IIl) - 39.000 m? .
e Faur - peste 400.000 m? (halevechi, cu potential pentru

conversie)

« In pofida traditiei activitatilor industriale fn zona de est a Bucurestiului,
in prezent sunt disponibili doar 121.500 m?® de spatii industriale

modeme la inchiriere si 60,000 m?* detinute de ocupantji lor.

Aditional, in zond existd un stoc de 400,000 m* patii industriale

cu potential de redezvoltare (Faur) construite inainte de 1989

*  Avénd in vedere faptul ci aproximativ 90% din proiectele industriale
noi sunt dezvoltate la cerere, nu speculativ, lipsa unor astfel de*

proiecte in zona de est a Bucurestiviui denotd un interes scdzut din

partea potentialilor chiriagi.

&
Furnizareadeserviciiin cadrul proiectului Laminor ar ~ r
aduce beneficii mai mari, inclusivpentruzonarezidentiala ® ~ . ™
. . - Sursa: JLL Departamentul de cercetare
noua care se contureaza in Estul Sectorului 3. ' L 3
- “ #—“



4/15| Piata REZIDENTIALA in zona de est - Raza de 3km

Pe o raza de 3 km de la hala Laminor, dar nu mai departe de
limita administrativd a Bucurestiului, existd 48 de ansambluri

rezidentiale noi {livrateincepand cu anul 2008).

*  Acestea totalizeazi aproximativ 17.750 de unitati locative dintre

care aproximativ 8.200 in constructie sau plan

* Dimensiunea medie a ansamblului este de 286 de unitati

locative.

= Pretul mediu solicitat este de €1.192 + TVA pe m® util.

Exista o dezvoltare sustinuta a segmentului
rezidentia{ in Zona de Estsiun echilibru Sustenabil s - & Sursa: JLL Departamentul de cercetare, in baza Analizeimobiliare.ro

intre cerere sioferta. 22 " 4 o i

Y s Yoy B * ]



4/15| Functiuni comerciale - Hoteluri

a1
i -
* In Sectorul 3 exista in prezent circa 30 de hoteluri, la care se ” u{ L$ = r \‘.I-*;J'.'._
adauga structure de tip apart-hotel, hoteluri de tip boutique sau i g

apartamente inchiriate in regim hotelier.

= Majoritatea hotelurilor se regasesc in zona Centrului Istoric. In

zona mediana a Sectorului se gasesc uzual hoteluri cu o clasificare

mai joasa.

+ Zona de Est a Sectorului 3 nu prezinta in prezent atractivitate petru
noi hoteluri deoarece:
Este departe de centrul orasului, de zona istorica si principalele

atractii turistice;
- Segmentul de cladiri de birouri si centre expozitionale este slab

reprezentat, de unde interesulredus pentru turismul de afaceri;

Distanta mare fata de aeroporturi si prinipalele gari. ¥

Qé‘
Avandin vedere potentialul redus pentru noistructuri - - ol r
1 . L ==
hotelierein est_ungctorulm 3, nuam pr_evaz.ut v -l . Sursa: JLL Departamentul de cercetare
aceasta functiune in cadrul proiectuluiLaminor o o

-
%
.f‘.zg i "QQ@ E -



4/15 | Functiuni comerciale - Saloane pentru evenimente si conferinte

+» 12 facilitati pentru organizarea de conferinte si evenimente,

- cuuntotal de 34 de sali.

» 2 dintre facilitatile pentru evenimente se afla chiarinincinta Faur
- 11 sali

- capacitate cuprinsa intre 100 si 300 de persoane

+ 1centrude conferinte in cadrul Auditorium Pallady
— & sali pentru conferinte si cursuri

— capacitate cuprinsa intre 30 si 700 de locuri

» Majoritatea spatiilor pentru evenimente din Sector se preteaza
mai degraba pentru evenimente private (nunti, botezuri) decat
pentru conferinte sau evenimente corporatiste si au capacitate

limitata, uzual de 100-200 de persoane.

Avand in vedere capacitatea limitata a saloanelorde *

evenimente din Sectorul 3, propunem amenjarea . \.

- - » - “
unui centrude c.:onfermte SI.evemn‘nentt.e decel . - . ursa: JL Departamentul decercetare
putin 3.000 m?in cadrul proiectului Laminor. -*

% 4‘24 ) : é‘~“ i



4/15 | Alte functiuni

Data centersin :
Bucuresti si llfov e

Este asteptata o crestere acererii pentru capacitati de gazduire in

data centers in Romania, in conditiile unor factori favorizanti:

*  Romania va gazdui noul Centru European pentru Securitate
Cibernetica
Romania are alocatesume importante din Fondul European
pentru Redresare si Rezilienta pt digitalizare

+  SectorulIT din Romania este intr-o ascensiune sustinuta, cca
6% din PIB
Pandemia a sporit interesul companiilor pentru muncade
acasa, de unde si necesitati mai mari pentru videoconferite si
stocarea datelor

*  Romania prezinta conditii atractive pentru data centers

[T
HALA LAMINOR

Actuala concentrarede data centersse aflain zona
Dimitrie Pompeiu, o fosta platformaindustriala, simitar
cu zona Halei Laminor.

Piata permite amenajarea unui data center cu - o
suprafata de 3.000 m?,in cazulin care va exista :

cereresi spatiu disponibil in hala. 25 Sursa: JLL Departamentul de cercetare, pebaza Data Center Map https://www.datacentermap.com/
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5/15 | Functiuni sociale

b4 L ] -
Gradinite It , A ;
* |n Sectorul 3 exista 21 de gradinite publice (vizibile pe harta alaturata), ;‘ Jh % 4 TJ:':;
- k — =52 >
cu un total de aproape 6.000 de locuri. @ . ! e o " & ;J;
. s o, 4 ™~ Py T

=« Acestora li se adauga 28 de gradinite in regim privat, totalizand putin

peste 1.200 de locuri.
= In medie sunt circa 285 de copii per gradinita publica.

« Suprafata medie desfasurata a gradinitelor publice din Sectorul 3 este

de circa 3.000 mp.

» Zona de Est 2 Sectorului 3, precum si zona vestica (centrul

Bucurestiului), sunt slab acoperite de gradinitele publice existente.

= Zona de Est a Sectorului 3 inregistreaza un aflux de locuitori (50.000-
60.000) generat de proiectele rezidentiale in constructie si planificate ce

vor necesita noi locuri in gradinite.
&

L3

Desi exista o gradinita publica in vecinatate,avandin
vedere dezvoltarea de perspectivaa zoneisi atragereade
noi locuitori, propunem amenajarea unei gradinite

publice de 3.000 m?si 285 de locuri 7 & o

~ K Sursa: JLL Departamentul de cercetare, pe baza Sistemului Informatic IntegratalInvatdmantului din Romania
) https://www stiir.edu.ro/ stAnexeinr. 1 la Decizia Inspectora:.;[‘ui Scolaral Municipiului Bucuresti nr. 3353/31.08.2020

ol
%



5/15 | Functiuni sociale

Scoli

* In Sectorul 3 exista 31 de scoli gimnaziale publice, cu un total de peste
24,100 de elevi.

i
HaL& LAaMIiNDS
= Acestora lise adauga 9 scoli primare si gimnaziale private, totalizand

aproape 2.100 de locuri.
* In medie suntcirca 830de elevi per scoala publica.

= Suprafata medie desfasurata a scolilor publice din Sectorul 3 este de

circa 5.600 mp,

* In cartierul Industriilor, din vecinatatea Laminor, exista deja 4 scoli ce

deservesc zona.

’ g 8 g 0 e -
Avan d in VEdere acopen rea SUfICl entaazonel d € an # & Sursa:JLL Departamentul decercetare, pe baza Sistemului Informatic Integrat alinvitimantului din Roménia

SCO" le existente, nuam prevazut aceasta functi_une https.//www.siiir.edu.rof si Anexeinr. 1 la Decizia Inspectoratul%olaralMunicipiuluiBucurestinr.3353/31.08.2020
ol

in cadrul proiectului Laminor & 28" %, “an *



5/15 | Functiuni sociale

Licee

= In Sectorul 3 existd 14 licee publice, cu un total de aproximativ

13.000 de elevi.

» Acestora |i se adauga 6 licee §i gcoli postliceale private, totalizand

aproape 4.000 de locuri.
* Tnmedie sunt circa 990de elevi per liceu public,

« Suprafata medie desfiguratd a scolilor publice din Sectorul 3 este

de circa 7.200 mp.

+» Zona de Est a Sectorului 3 este in prezent slab acoperité de liceele
existente, avand in vedere ¢a aproape jumatate din suprafaia

sectorului este deservita de 4 din cele 14 licee.

Avand invedere proiectul curent pentru extinderea 5 "
Liceului Tehnologic Dragomir Hurmuzescu,dinincinta ¢ w = . -
Repu blica ,a preciem canu este necesarao noua b . Py w @ursa JLL Research, Sistemul Informatic Integrat ol Iavatdmantuiui din Roménia https://www.siiir.edu.ro/,
structura de acest ti p inHalaLaminor a Anexa nr, 1 la Decizia Inspectoratuful Scolaral Municipiuluksé;curesti nr. 3353/31.08.2020
: JE 298 % .
£ & Vmey ' -



5/15| Functiuni sociale

Spitale

* Desi Sectorul 3 concentreaza 22,5% din populatia Bucurestiului,
numarul total al paturilor disponibile in cele 5 spitale publice care
opereaza la nivelul Sectorului este de circa 1.250, sau aproximativ 6,2%
din totalul paturilor spitalelor publice din Bucuresti {20.300).

* Situatia este similara si in privita spitalelor private. Cele 5 spitale private
active in Sectorul 3 totalizeaza circa 260 de paturi sau 13% din totalul

paturilor existente in spitalele private din Bucuresti {aproximativ2,000).

In zona de Est a Sectorului3 nu exista niciun spital.

Spitale publicein Sectorul 3:

1. Institutul National de Recuperare, Medicina Fizica si
Balneoclimatologie

Spitalul Clinic Coltea

Spitalul "Prof. Dr. Constantin Angelescu®

Spitalul Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr, Victor Babes”
Spitalul de PsihiatrieTitan ""Dr. Constantin Gorgos®’

WP

Spitale private in Sectorul 3:

6. Societatea Brotac Medical Center SRL
7. West Eye Hospital SRL

8. Gral Medical SRL Spitalul Onco Fort

9. Spital General Fundatia Dr. Victor Babes

10. Societatea Tinos Clinic SRL N r
¢ g = -
Esteposibilaamenajarea unuispitalde 15.000m?,0 *~ - &
t t d 3 250 d t F 700 d H t- - Sursa: JLL Departamentul de cercetare, pe baza informatiilor disponibile pe site-urile spitalelor
capacitatedecirca € paturi si e angajati " - P

sV 30 %Y L0 0 :



5/15 | Functiuni sociale

o Muzeul Bancii Nationale a Romaniei

e Muzeulde Istorie a Evreilor din Romania "$ef rabin Dr. Moses
Rosen”

e Muzeul Holocaustului

a Muzeul Municipiului Bucuregti

e Muzeul National de Istorie a Romaniei

e MuzeulNational Filatelic

e Muzeul Societiitii de Transport Bucuresti (STB)

Exceptand Muzeul STB, toate celelalte muzee din Sectorul 3 sunt
concentrate in zona Centruluilstoric,in timp ce restul sectorului nu

se bucura de astfel de facilitati.

Este posibilaamenajarea uneidestinatii culturale 4 e -

de 4.000 - 10.000 m? § "4 o -
e 4 31 b 2o @ k -

Sursa: JLL Departamentulde cercetare



5/15| Alte functiuni

Centre Expozitionale

» In Bucuresti nu exista o alternativa la

Romexpo pentru organizarea de targuri si

expozitii de anvergura.

* In perspectiva, pe masura ce pozitia
Bucurestiului si in regiune se va consolida,
va creste si interesul pentru organizarea de

targuri, conventii si alte evenimente cu

participare internationala.

Este posibilaamenajarea unuicentru expozitional

de 15.000 m*

Centre Expozitionaledin Romania

Centrul
Expozitional
Oradea
1.200m"
&
: Arad Expo
Centry T
Regional da 4.000m
Atscen
Timigoara

L.840m'

Centrul

Cravova

i1.000m?

-
",

?

32

Multifunctional

Expo
Transdvama
Cluy-Napoca
4.200n"
L%
Bragov
Redal Expo Business Park
Sibiy 2.800m?
3.000m’
v Oltexpo
Rm Vélcea
5.000m*
R
o

Centrul
Expozrtional
Moldove

5.380im°

Centrul Expozifional
51 de Afaceri Bac3u

8.080m°
&

Lupmina Verde

Floest

2.000:7
& Romexpa Centrul

Bucuresti E::o;l:tlonﬂl

7i.200m? Constanta
o 4.800m"

Sursa: JLL Departamentul de cercetare






6/15 | Studii de caz - cladiri industriale reconvertite

Pastreaza identitatea loculuisi au un farmec particularcare sustine dezvoltarile

&
L

N T
ap

4
*h
-
4

Werkspoor Factory Fosta fabrica de echipamente de inginerie civila cu o suprafata de
Utrecht, Olanda- in jur de 10,000 m? convertita intr-un mediu de business ce gazduieste peste
il ? del o e 40 de chiriasi din industria moderna de productie, un muzeu din
1.3 milioane de locuitori acelasi domeniu, o sala de evenimente si restaurant.
Sursa: Werkspoor Factory/ Zecc Architecten. 050ct2020. ArchDaily, disponibil la 34

https://www archdaily.com/948850/werkspoor-factory-zecc-architecten



6/15 | Studii de caz - cladiri industriale reconvertite

Pastreazd identitatea loculuisi au un farmec particularcare sustine dezvoltarile

v oon K s o B
1Y = P e B e

Zonaindustriala de 61 ha transformatain cartier

Tonsley Innovation District mixed-use prin intermediul unui parteneriat guvern -
mediu privat - mediu academic. Include o hala centrata

Adelaide, Australia-in jur de 1.3 mil. locuitori (Main Assembly Building) de 80,000 m? reconvertita in
centru de business.

Sursa: Tonsley, Renewal SA, Government of South Australia, disponibil la
https://renewalsa.sa.gov.au/projects/tonsley/ 35



6/15 | Studii de caz - regenerariurbane cu functiuni publice

Primariile conduc mutareacatre aceste zone actionand ca ur model

3 . - >1|| 1
. 4 I ¥
E i I B 1
] b i:,_H
N |
TERNE LUK e
3 ”-_i‘.
Primaria BuenosAires. 2015 Ca parte dintr-un proiect de regenerare urbana a unei
. L. . or s zone periferice, Primaria (1,500 angajati) a fost subiectul
Buenos Aires, Argentina - in jur de 15 mil. locuitori

relocarii din centrul orasului.

Sursa: New City Hall in Buenos Aires / Foster +Partners. 02 Apr 2015. ArchDaily, disponibil la
https://www.archdaily.com/615436/new-city-hall-in-buenos-aires-foster-partners 3 6




6/15 | Studii de caz - regenerariurbane cu functiuni publice

Primariile conduc mutareacatre aceste zone actionand ca un model

Primaria Londrei isi muta sediul din centrul orasuluiin Est,

ey s s s e e e pentru a reduce costurile sica ancora pentruun amplu
Londra, MareaBritanie - in jur de 9 milioane de locuitori program de regenerare urbana a Royal Docks.

Primaria Londrei, 2021

Sursa:Mayor of London, LondonAssembly, ‘Mayor confirms relocation of City Hall to protect services',
03 November 2020, disponibil la https://renewalsa.sa.gov.au/projects/tonsley/ 37



6/15 | Studii de caz - Royal Docks Londra

Regenerare urband ancorata de mutarea Primariei Londrei

Proiectul Royal Docks este unui dintre cele mai * Primaria Londreiadecis saisi
importante initiative de regenerare urbana din lume. mute aici sediul principal, pentru
Acesta vizeaza conversia a peste 500 ha de foste zone aincuraja dezvoltareazoneisi
industriale (docuri) din cartierul Newham din estul pentru a realiza economii la buget
Londrei, invecinat cu un alt proiect de succes pentru (sediul actual fiind inchiriat). Noul
regenerarea urbana - Canary Warf, sediu este o cladire noua,

sustenabila, sicare inglobeaza
Pe parcursul urmatorilor 20 de ani este estimat ca cele mairecente tehnologii.

proiectul va atrage investitii in valoare de 8 miliarde
de lire sterline, vor fi construite circa 25.000 de
locuinte noi si generate 60.000 de locuri de munca
noi.

-

] oy
. !
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Sursa: hipssroyaldocie london
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6/15| Studii de caz - Lectii iInvatate

Am analizat 10 proiecte similare din mai multe zone geografice pentru aimprumuta bune practici

v' Proiectele sunt dezvoltatein mai multe faze cucontinuitate
strategica pe termende 15-20 ani, implicand continuitatedin
partea autoritatilor si un proces de monitorizare continua.

v’ Esteesential ca ancora sa fie asigurata fie de administratie
sub formade birouri sifunctiuni de lucrul cu publicul pentru a
aducetrafficin zona unde comercialul nu poate.

v’ Estenecesar sprijinul autoritatilorlocalesicolaborarea cude
zvoltatorii pentru reducerea riscurilor

v’ Absolut toate proiectele au o componenta importantade spatii
sociale verzi si sunt concentrate pe Place Making

v" Investitiile in infrastructura mare apartin autoritatiior locale
v Anticiparea necesitatilor pietei este esentiala. Trebuie sa exis

te flexibilitate si o strategie puternica, astfel incat proiectul san
u para depasitin momentulin care este finalizat.

39

v’ Crearea uneidestinatii pentru comunitate estefoarte

importanta, asa cum reflecta proiectul primariei din
Buenos Aires, Argentina.

v’ Spatiul comunitarsi atractiile suntvitale pentru

succesul redezvoltarii. Eletrebuiesavinasiin sprijinul
componentei comerciale a proiectului sisaraspunda
necesitatilor zonei
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7/15 | Hala Laminor - Informatii esentiale

O proprietate grandioasa cu valoareistorica
<o

Adresa Bulevardul Basarabia, nr.
256, Sector 3, Bucuresti
Anulconstructiei 1936
Anulrestaurarii 2020
Suprafata terenului 130.750 m*
Suprafata construita 69.515 m?
Regim deinaltime S+P
Parcare 1.427 locuride parcare
Cota deinaltime 22,25 m
Clasare Monument istoric - Fabrica
de tevi Republica, realizatde
catre Horia Creanga
- —

Legrde
Plan de situatie existent - Pt )

[—tp—

Sursa: Memoriu tehnic din lulie 2018, PROFESIONAL CONSTRUCT PROIECTARE S.R L.
VARZAN.IARHITEC.II S.RL. 41
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Catalizatorul regenerarii urbane 1
a zonei de Est a Bucurestiului
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8/15| Metodologie

v’ Determinarea zonei deinfluenta a proprietatii cu scopulde a neinformain
legatura cu indicatorii demografici ai acesteia pentru a definitiva toate

functiunile pretabile (publice, sociale, comerciale).

v’ Analiza tuturor segmentelor pietei imobiliare, atat ca trenduri generale, cat si
din punctul devedereal indicatorilor zonei deest a servit scopuluidea
determina care este capacitatea de absorbtie a pietei a unorfunctiuni
comerciale, generatoare de venit.

v" Analizafunctiunilorsociale ce deservesc Sectorul 3, facuta cuscopulde a
identifica factorii ce favorizeaza dezvoltarea pe termen lung a acestuia.

v" Organizarea de vizite si interviuri in spatiilein care Primaria Sectorului 3 isi
desfasoara activitatea astazisi conducerea unorinterviuriinformalecu
majoritatea directorilor din Directiile Primariei Sectorului 3 pentru aidentifica
nevoile acestorain materie de spatiu, functiuni, sinergii, lucru cu publicul.

v" Analiza studiilor de caz care sa neinformeze in legatura cu procese de succes in
domeniul regenerarii urbane, convertirea zonelor industriale, dar si relocari de
institutii publice moderne, eficiente si integrate in strategii dedezvoltare

durabila.

43

Metoda



8/15 | Proiectul Laminor - Ipoteze de lucru

v Dimensiunea, locatia si statutul de monument istorica proprietatiia facut ca aceastasanu
fie considerata o investitie potrivita de catre niciun investitor privat. Astfel, aceastaa
fost subiectul uneiinvestitii de circa 40 milioane € a Primariei Sectorului3 - singura sansa
pentru regenerarea zonei

v" Dimensiunea proprietatiiface imposibila atribuirea unei singure functiuni.

Re-
v’ Zona estela inceputul perioadei sale de dezvoltare, proprietatea are nevoiede o generare
. . I band
functiune care sa actioneze cao ancora, atragand publicsi accelerand dezvoltarea ";;;’Zri"
ulterioara. organicd

v’ Prezentaunor proprietatiistoricindustriale, caracterul puternicrezdential al zonei precum
simutarea organica a periferiei orasuluimai departe catre exterior fac zona pretabila
pentruredezvoltare

v Accesul direct la statia de metrou Republica reprezinta un punct forte, metroul fiindun
criteriu foarteimportant pentru o dezvoltare de succes.

v’ Cautam o solutie pentru crersterea organica ancorata de o functiune publica puternica.

44



8/15 | Proiectul Laminor - Concluzii de piata

Ancord
puternicd
ce poate
sustine
dezvoltarea
comerciald

v’ Prezenta a trei centre comerciale mariin zona de est a Bucurestiului face ca piata sanu poata
absorbiinca o astfel de functiune, in timp ce retaileri mai mici, fie de bricolaj, fie alimentari,
vor putea absorbi suprafatain 5-10 ani.

v’ Cererea pentru spatii de birouri in zona este scazutain mod traditional, ceea ce face ca o astfel
de componenta safie fezabiladoar peste5 - 10 ani.

v’ Proximitatea infrastructuriide transport rutier de marfuri activeaza potentialulzonei pentru
proiecte de logistica siindustrie usoara. Aceasta,impreuna cu pozitionareain limita urbanaa
orasuluifacoportunao componenta de spatii de depozitare detip ‘inner-city logistics’ darnu
contribuie la “ridicarea” zonei spre alte functiuni.

v" Piata rezidentiala se dezvolta actualmente organicsi consecvent, nefiind necesara o
interventie din partea autoritatii publice locale pentru accelerarea procesului dedezvoltare.

¥ Pentru o dezvoltare sustinutaa zonei, este nevoie de o gama de functiuni sociale care sa fie
atat la dispozitia locuitorilor din zona cat si a publicului vizitatator.

v" Dimensiuneasilocatia proprietatiifac ca aceasta sa prezinte capacitatea de dezvoltareaaltor

functiuni, non-traditionale, precum cele de data center si centru expozitional.

45



8/15 | Concept si atmosfera

Referinte generale pentru interior

Sinergia Coworking office Tesa 105 conversion Lab tech workspace Pavillon du Commerce
Palermo, Italia Venetia, Italia Brooklyn Navy Yard, Quebec, Canada
New York, SUA

46



8/15| Concept si atmosfera

Referinte pentru spatiile publice Inclutho

Tonsley Innovation District, Public space elements Tonsley Innovation District,
Adelaide, Australia Adelaide, Australia

47



8/15 | Concept si atmosfera

Referinie pentru spatiile de lucru cu publicul din Primarie Includig

City Hall offices - Denver, SUA City Hall offices - Kortrijk, Belgia City Hall offices - Fures, Franta
City Hall offices - Hardewijk, Olanda

48



8/15| Concept si atmosfera

Referinte pentru spatiilede lucru cu publicul din Primarie

Primaria Windsor, Canada

Primaria Seixal, Portugalia




g/15| Concept si atmosfera

Referinte pentru functiuni precum centru expozitional sau campus Includio

.'-.I! "ﬁi\\iiti] Il

il i
“ Tﬂ.- |||

Expozitie de arta Zona sporturi si divertisment Campus studentesc Parc interior
Le Centquatre - Paris, The Ru Pare School - Amsterdam, Sediu Airbnb EMEA - Dublin, Pole sportif Andre Clousir - Neubourg,
Franta Olanda Irlanda Franta
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g/15| Concept si atmosfera

Referinte pentru zoneverziin spatiuinterior Inclutho

g (S
" L] Ill
E W == 3 .'
! '*_.,j 3 v Sam—
MFQ Park, Zurich, Elvetia Tonsley, Innovation District, Adelaide, Australia Tonsley, Innovation District, Adelaide, Australia
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9/15| Planul de relocare (necesar estimat)

SN e | AT
“ -~ HALA LAMINOR
» ‘

¢ e
|
" Suprafatd necesard 1
Departamente a caror prezenta este estimati !
necesara in mai multe zone ale ; ™
Sectorului / 303 f
Angajatirelocati e
550 angajati (estimat) # {estimat) Eg
Z ,6 7 0 vizitatori zilnici (estimat) Numarmediu de

vizitatorifzi (estimat)

Vezi Anexa pentru detalii - ’; ' \

Angajat) Entrans

relocati Supralath
Mecwnark
1.303 20.430
NOTA: Estimarile de angajati relocati/nerelocati, vizitatori
zilnici sf necesar estimatde spatiu provin din interviuri cu 715
directorii Directiilor consultate sau din raspunsurile scrise ey
furnizate (vezi Anexa pentru detalii) Vizitatori/



9/15 | Valorificarea prin inchiriere a spatiilor ramase vacante post relocare

. Suprafatadesfasurata Potentiala functiune Chirie estimata Chirietotala estimata
Sediu Adresa 2 . 2
m comerciala €/m?/luna €/an
Birouri / Agentie /
Primarie Str Nerva Traian 1 380 Notariat 11 50.200
Primarie /Sediu Directii PS3 Cal. Calea Dudesti 191 Birouri / Clinica medicala
4,152 / Scoala privata 8,5 423.500
Primarie /Sediu Directii Sos. MihaiBravu 428 Birouri / Incubator de
4,000 afaceri / Flex 8.5 408.000
DGASPC/ Sediu principal Parfumului 2-4 Birouri / Incubator de 8
2,576 afaceri / Flex 247.300
DGASPC/ Str Vasile Lucaciu Vasile LucaciuNr 4
690 Birour / Flex / Notariat 8 66,200
DGAASPC/ Str Codrii Neamtului Str Codrii Neamtului nr. 4s Gradinita privata /
215 Notariat 7.5 19.400

TOTAL 12.013 €1.214.600
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g/15| Cerinte ale departamentelor Primariei exprimate in cadrulinterviurilor

1. Sediu Primarie din Calea Dudesti 191

Directia de urbanism amplasata langa biroul arhitectului sef;

Suprafata pentru Directia de Urbanism cu 30-40% mai mare;

Arhiva extinsa pentru Urbanism, amplasata langa Urbanism;

Spatiu pentru arhiva provizorie la Cadastru;

Suprafata registraturii extinsa cu cel putin 30%;

Sala de lucru cu publicul pentru Autoritatea Tutelara;

Sala de primire public pentru Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari;
Spatiu extins pentru departamentul de Control Financiar;

Secretariate separate pentru viceprimari;

Sala de mese pentru angajati;

0 singuraincapere pentru servere;

Mai multe ascensoare (fata de doua);

Depozite separate pentru produse de intretinere si produse de birotica;

Mai multe locuri de parcare pentru angajati si locuri de parcare pentru public.

2. Sediu secundar directii Primarie din Sos. Mihai Bravu 428

Sala sedinta mai mare;
Spatiu de arhiva pentru Directia de Cultura;
Spatiu pentru depozitare;

Spatiu pentru fotocopiatoare.

3. Sediu Politia Locala din Str. lon Tuculescu nr. 42

« Necesitate extindere spatiu arhiva;

 Spatiu pentru dispeceratul Serviciului Monitorizare Unitati Invatamant;
« Salade sport;

+ Salade instruire;

+ Cantina;

« Spatiu pentru fisete;

» Spatiuv dedicat magazie.

4, Sediu principal DGASPC din Str. Parfumului nr. 2-4

« Mai mult spatiu pentru Serviciul Contencios;

+ Maimult spatiu pentru Directia Patrimoniu;

+ Centrala termica performanta;

= Spatiu dedicat pentru arhiva (in prezent inchiriat);

* Maimutle salimici pentru sedinte;

+ Birou de lucru cu pubticul dimensionat corespunzator;

+ Facilitati pentru acces persoane cu dizabiiitati;

= Lift si scari largi care sa permita transportut obiectelor grele;

* Locuri de parcare corespunzatoare.
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10/15 | Trenduri de design pentru Primarii

Magnetul comunitatilor din viitor nu mai este libraria sau mall-ul, ci Primaria...

Primaria Buenos Aires, Argentina, 2015 Primaria Kiruna, Suedia, 2018 Primaria Seixal, Portugalia, 2009

...care atrage cetateanul prin facilitati precum cafenele, scene, zone de
asteptare de tip ‘living-room’, muzee, sali de dans

Sursa; ArchbDaily, disponibil la
https://www.archdaily.com/?ad_name=smalt-logo 57



10/15 | Trenduri de design pentru Primarii

Transparenta, conditie a democratiei, doar privind cdtre Primarie...

Primaria Naaldwijk, Olanda, 2017

...printr-un design care plaseaza cetateanul in centru,
folosind atriumuri, pereti de sticla, holuri largi si accesibile

Sursa: ArchDaily, disponibil la 58
https://veww.archdaily.com/?ad_name=small-logo



10/15 | Primaria- trenduri si bune practici de design si utilitate

Digitalizarea transforma experienta cetateanului in Primarie

Primaria Vaughan, Canada, 2011

...prin intermediul aplicatiilor ce ofera receptii virtuale, sisteme de afisaj
al bonurilor de ordine sau al indicatiilor de orientare

Sursa: ArchDaily, disponibil la
https://www.archdaily.com/?ad_name=smail-logo 59



10/15| Primaria- trenduri si bune practici de design si utilitate
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Primaria Windsor, Canada, 2015
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" veTanma
i

+ (Cafenea interioara

*  Salade consiliu larga, caresa = Salinumeroase pentru intru »  Atrium [arg, birou informati, + Zona dedicata pentru recep
poata acomoda publicul si nin, de dimensiuni variate zona de asteptare si zona de tie marfa/consumabile
mici birouri pentru cosilien ghisee pentru lucrul cu publicul

Sursa: The City of Windsor, Ontario, Canada, ‘New City Hall Project’ disponibi la
https://www citywindsor ca/atyhall/City-Hall-Campuses/new-city-hall/Pages/default aspx 60



10/15 | Primaria- trenduri si bune practici design si utilitate
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Primaria Windsor, Canada, 2015

* Spatii departajate pentru fiecare *  Spatn de biroun de tip * Zona comuna cuchicineta / sala = Zona rezervata pentru extin
directie, cumici sali pentru intalpin alveolar de mese deri viitoare
sl lucrul cu publicul Sursa: The City of Windsor, Ontario, Canada, ‘New City Hall Project’ disponibil la

6 1 https://www.citywindsor ca/dtyhall/City-Hall-Campuses/new-aty-hall/Pages/default.aspx



In urma analizei mai multor optiunisi mixuride
dezvoltare, areiesit faptul ca urmatoareledoua
scenarii pot permite dezvoltarea durabila a locatiei.

Scenariul 1

Functiune publica (Primaria Sector 3) ce actioneaza ca
ancora pentru dezvoltarea comerciala ulterioara pe
termen mediu si lung.

Scenariul 2

Functiune publica (Primaria Sector 3) si functiuni
sociale ce actioneaza ca accelerator pentru dezvoltarea
comerciala ulterioara accelerata.




11/15 | Principii coordonatoare pentru definirea scenariilor

ln mod ideal, am cautato

reprezmteun startal
' dezvoltarii proprietatii sia
z6nei, atatdin punctde
vedere economic cat si
social

63

Posibilitatea de a genera
atat locuride munca
pentru locuitori
Sectorulul 3 cat si venituri
pentru administratia
locala prin aducerea de
functiuni comerciale
private platitoare de taxe

Nevoile si cerintelor
dexvoltatorilor
functiunilor comerciale,
precum amplasare,
vizibilitate, luminozitate,
structura, aprovizionare
etc,




Scenariul 1

Functiune publica si
dezvoltare 100% comerciala.




12/15 | Scenariul 1 - Descriere

Functiune publica si dezvoltare comerciala
66k m?2 75k m?

43k m? 57k m

27k m? 28k m’
+1,3km*>  +15km? +14,2k m?

+8,4k m* +8,9k m*

2023

2024
"

Flex Offices 1,365 m® Birouri 8,135 m*
Supermarket 6,085 m’
Total 14,220 m* Magazinde bricolaj 8,952 m*
J L 3 )|
] - - 2
. Clinica privata 2,464 m
Primarie 22,935 m? ’ -
Parc, zona promenaria 166osm? Salade conferinte/evenimente 11,657 m® Birouri Faza 2 8,427 m*
"3 (] b - 5
Spatii comerciale 2,377 m° ?nllr{e showroom 859 m X
Food court 1,476 m? ota 14,980 m
Total 26,788 m?
= Are caelement principalrelocarea +  Functiunile adaugatesunt pur = Estimamcavafinevoie + Functiuni alternative, precum *  Presupune oinvestitie initialain
Primariei Sectorului 3, cu scopul de comerciale si vor fi atrase treptat de 10 ani pentru o cea de data center sau inner- amenajarea spatiilor comune pentru a
a actiona cao ancora pentru de existenta ancorei si de absorbtie totalaa city logistics pot i fezabile in permite adaugarea treptata de
anii 2025-2026 in cazul in care functiuni

spatiului

65

functiuni ulterioare fundamentele pietei
spatiul dispcnibil permite,



12/15| Scenariul 1 - Fazele dezvoltar

2030 75k m*

F""' X o] |
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66

2025

\ LEGENDA

= —

Prirarie

Politie

Pere, zono promencco
Spativ pubic

Zone fantani ochiur de apoc
Fono court

Supermorket

Soolil comeciale

Birour.

Hub birowr

Clinica privata

Spatiu companii comer: onling
Scio evenimenie
Magazin bricolg
Luminatoare acoperis



12/15 | Scenariul 1 - Functiuni

LECENDA

Primarie
Politie

| Pare, zona promenada

| Spatiu public

Zone fantani, ochiui de apa
Food court
Supermarket
Spatii comerciae
Birour
Hub birour
Clinlcc privata

Spetiv companii comert online
Salo evenimente

Maogcrzin bricold

Luminatoore ocopers

|
-

Introre angaiat Primarie

Intrare Public Pimare

Flux public general

Flux Politie

VVVVVY

Plan parter



BN Scenariul 2

~

[0

-

S
Functiuni publice si sociale,
cu dezvoltare comerciala

acceleraté.




13/15| Scenariul 2 - Descriere

Functiuni publicesisociale cu dezvoltare comerciala accelerata

38km?
1.6kFTE

57k m? 64k m? 74k m?
1.8k FTE 1.8k FTE 2.8k FTE

Birouri Primarie
Parc interior
Gradinita

Clfnica privata
Convenience retail
Food court

Total

24,130 m*
9,796 m?
3,625 m*
7,068 m*
1,660 m*
1476 m®
37,959 m?

= Are caelement principal relocarea
Primariei Sectorului 3, cu scopul dea

actionaca o ancora.

+19,2k m*  +6,6k m? +9,7k m?

83k m?
3.8kFTE

+9,2k m?

83k m*

@

Sala conferinte / evenimente 6,676 m?

Birouri 9,749 m*

Flex Offices 1,335 m*
4 Food retailer 7,336 m*
Online showroom 1,550 m?
Centru expozitional / Muzeu 5,598 m’
Innovation Hub 3,608 m*
Total 19,213 m?

Functiuni alternative, precum
cea de data center sau inner-
city logistics pot fi fezabile in
anii 2025-2026 in cazul in care
spatiul disponibil permite.

Functiunile adaugate sunt atatde natura
comerciala, catsi de natura sociala. Ele
actioneaza caaccelerator, determinand o
absorbtie totala a spatiuluiin 8 ani.

69

3.8k FTE

r_.-;.
Fu e g R

Birouri Faza 2 9,268 m?

*  Permite livrarea a circa 83.000 m?si
creeaza cel putin 3.800 locuri de
munca in sector,



13/15| Scenariul 2 - Fazele dezvoltarii

70

LECENDA

Primarie

Politie

Ao, zona cromenada
Spativ public

Zone fantani, ochiui de apo
Food court

Supermarket

Spati comerclale

Birouri

Hub birour

Clinica privata

Spatiu companit comert online
Sala evenimente

Cradinita si cresa

Muzeu si ateliere de credtie
HUB pentu inovati




13/15| Scenariul 2 - Functiuni

[ECEMDS

Prmaie

Poiitle

Parc, zona promenada
Spativ public

Zone fantani, ochiui de apa
Food court

Supermcrket

Spcti comerciaie

Birowri

Hub biroun

Clinica pivata

Spativ companii comert online
alo evenimenie

Cradinita sl cresa

Muzeu si ateliers de creaiie
HUB pentru inovatit

Intrare angoiati Pimarie

Inirame Publi= Primearie

Fiox public general

Flux Politie

Ahad Il 1l

)

Lumincioare acoperls

Plan parter



3/15 | Scenariul 2 - Spatii publice interioare
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13/15| Scenariul 2 - Perspective de interior




13/15 | Scenariul 2 - Perspective de interior




13/15| Scenariul 2 - Perspective de interior
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14/15 | Comparatia scenariilor & concluzii

Scenariul 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Total m?
Scenariull (m*) : L5780  MIEE

Functiuni publice . - 22,935 - - - - - - 22,935
Functiuni sociale - - - - - - - -
Functiuni comerciale - - 3,853 1,365 14980 14,220 - - 8,427 8,952 - 51,797
seenariul 2 (m?) L3RR BLBh5 82865
Scenariul2 (FTE) = - 1620 1,830 - Z830 - 28250 25820 = - 3830
Functiuni publice . 24,130 - a : . - . 24,130
Functiuni sociale - . 3,625 9,206 . - 12,331
Functiuni comerciale . . 10,204 10,007 6,676 9,749 . . 9,268 - . 45,904

< Daca se urmareste accelerarea in timp a regenerarii urbane a zonei, scenariul 2 este cel care trebuie adoptat

+ Singura ancora care ar putea sa fie samanta acestei regenerari este o puternica functiune publica care sa dea viata si sa atraga vizitatorisi
trafic comercialin zona

*  Vedem o astfel de ancora in birourile Primariei Sectorului 3, pe modelul Primariei Londrei

« Acest scenariu va putea crea un minim de 3,800 de locuri de munca in urmatorii 8 ani ceea ce ar ridica potential caliatea zonei

* O dezvolatare comerciala durabila in zona va atrage dupa sine dezvoltari private multiple (in principal rezidentiale dar si comerciale)

77



14/15 | Viitor

« |dentificarea structurii care

+ Analiza amanunatita a sa permitavalorificarea

« Studiude . nevoilor primariei functiunitor comerciale
oportunitate A P = Studiude Workplace « |dentificarea unor parteneri
+ Alegerea -~ Solution pentru functiunile

scenariului comerciale

» Implementareasi urmarirea
proiectului

~ + Analiza costurilor/
beneficiilor relocarii

Primaria Sectorutui 3 are o oportunitate unica de ainilia reyem.emfm/ wrbano o mﬂ'&?rw Rl FW / E&FM&W

Prin relocarea majoritatil efectivului de personal in Hala Laminor, in conditti excelente de munca pentru toate directitie pimaniet, prin atragerea de trafic in zona, prin atragerea de functiuni

comerciale, culturale si sociale in zona Faur / Republica, wi'rmyw Ms—{fﬁw& o THNLLr Vo fv Wlbﬁu i middn /0 suid- contribuind la

bunastarea cetatenilor Sectorulur si atragand atat companit cat st indivizi in sector.

Sediile actuale ale directitlor si diviziilor Pnmarier, gestionate responsabil, pot aduce bugetului €/ .Zm / fzﬂ/ sau pot. fi convertite in functium sociale adaptate zonel.
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15/15 | Alte functiuni - Data centersin Bucuresti si llfov

A f s

Nr.Datacenter Operator
: -3

1 Host 23 EdcNet )
2 CHML Data center CHML Web Services — Concentrarededata centerspe ey == ~
3 NCCBalcan-IXPiscului  Telekom Romania Communications W fosta platforma industriala Pipera —_—
4 iNES Data Center iNES Group
5 Prime Telecom Data Prime Telecom
Center
6 Distinct Distinct
7 NAVDatacenter Telecom NAVDatacenter Telecom
8 LayerBridge LayerBridge SRL
9 M247 Data Center M247 Data Center
10 GTS Telecom DataCenter GTS Telecom
11 Star Storage Star Storage
12 Ch-center Ch-net S.R.L.
13 myServer MY SERVER MEDIA
14 NCC Balcan-IX Dacia Telekom Romania Communications
15 Appnor MSP Appnor MSP

16 AdNet - DataCity Bucharest BinBox Global Syervices

17 PidginHost - Bucharest  PidginHostS.R.L.

18 Omnilogic Data Center Omnilogic
9 jlosting Data Eenter Teiekom Romania Communications ) HALA el
Bucharest
20 Media Sat Media Sat
21 Voxility IRD Voxility
22 NXDATA-1 NXDATA SRL
23 NXDATA-2 NXDATA SRL . -
24 Profisol Telecom Profisol Telecom 4 @

Sursa: https,//www.datacentermap.com/ 8 1



15/15 | Alte functiuni - Centre expozitionale

Centre expozitionale din Romania

Cantru expozitional Suprafataexpozitionals interioara {m?)
Bucharest Romexpo 71,200
Craiova Centrul Multifunctional Craiova 11,000
lasi Centru! Expozitional Moldova 5,380
Bacau Centrul de Afaceri si Expozitii ,Mircea Cancicov” 5,000
Ramnicu Valcea - Calimanesti Dltexpo 5,000
Constanta Pavilionul Expozitional din Mamaia 4,800
Cluj-Napoca Expo Transilvania 4,200
Arad Arad Expo 4,000
Sibiu Redal Expo 3,000
QOradea Centrul Expozitional Oradea 2,200
Brasov Brasov Business Park 2,000
Ploiesti Centrul de Afaceri Multifunctional ,Lumina Verde” 2,000
Timisoara Centrul Regional de Afaceri Timisoara al CCIAT 1,637

Sursa; JLL Departomentil de cercetare, pe bazasite-urilor centrelor expozitionale 8 2



5/15 | Planuri existente - Plan subsol
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15/15 | Planuri existente - Plan parter
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5| Primaria Sector 3 - Departamente propuse pentru relocarein Hala Laminor

Estimaranecesar
suprafatain
Laminorm?®

Suprafata
desfasurata
seditractualm?®

Numarangajati  Numar mediu de
care poth mutatiin vizitaton pezide
Laminor fucru

Birectie] Institutiesubordonata/

[Companie municipala Metoda de calcul

Adresa sediu actual

Primarie /Sediu Directii PS3 Cal. Calea Dudesti 191 213 400 4,152 5810 140% sediu vechi
Primarie /Sediu Directii Sos. Mihai Bravu 428 175 50 4,000 4,000 Suprafata actuala estimata
Sediu Politia Locala lon Tuculescu 42 Corp C1 300 0 3,125 3,500 Suprafata estimata de Politia Locala
DGASPC/ Sediu principal Parfumului 2-4 193 50 2,576 3,090 120% sediu vechi
DGASPC/ StrvasileLucaciu Vasile LucaciuNr 34 59 15 90 690 Suprafata actuala
DGAASPC/ Bd 1 Decembrie 1918 Bd 1 Decembrie 1918 Nr.12-14 ) 200 532 532 Suprafata actuala
Ordine si Protectie 53 Calea Vitannr. 154-158 25 0 n/a 250 10 m” per persoana
Administrare Active S3 Calea Vitannr, 242 40 0 n/a 400 10 m? per persoana
Administrare Strazi S3 Calea Vitannr. 242 30 0 n/a 300 10 m? per persoana
internet si Tehnologie 53 Calea Vitannr. 242 50 0 n/a 500 10 m? per persoana
ADPB Calea Vitan nr. 154-158 6 0 n/a 60 10 m? per persoana
Algorithm Residential Calea Vitannr. 242 25 0 n/a _250 10 m® per persoana
53 Salubritate si Deszapezire Calea Vitannr. 154-158 40 0 n/a 400 10 m? per persoana
Smart City Invest str. Jean-Alexandru Steriadi nr. 17 40 0 nfa 400 10 m” per persoana
Algorithm Constructii 53 bd. Basarabia, nr. 256 25 0 n/a 250 10 m? per persoana
TOTAL 1303 715 20432
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5| Primaria Sector 3 - Departamente care raman in sediile existente

15/1

N SRR Mumarde persoane Numarmediude
Directie [ Institutie din subordine ol mi P care lucreazain vizitateripezide Motival mentineriiinactualul sediu
spatiu lucru

Primarie StrNerva Traian1 379,57 0 0 Spatiul este vacant

Mutarea Dispeceratului nu este fezabila pentru caar

Sediu Politia Locala lon Tuculescu 42 Corp C1 3,125 128 70 intrerupe serviciul pentru o perioada indelungata
Primarie / Sediu DADP Intr. Odobesti 5-7 n/a 240 10 Necesar de spatii parcare si depozitare utilaje
Cladire noua, in care se va muta personalul DGASPC

Bd 1 Decembrie 1918 Nr. din Codrii Neamtului, necesitate proximitate pentru

DGASPC/ BD 1 DECEMBRIE 1918 12-14 532 15 200 cetatean

Primarie (Directia Generala Impozite si

Taxe LocaletPS3) Lucretiu Patrascanu nfa 13 550 Proximitatea pentru contribuabil

Directia Generala Impozite si Taxe Locale Campia Libertatii 36 n/a 55 550 Proximitatea pentru contribuabhil

Directia Generala Impozite si Taxe Locale SfVineri 32 nfa 38 550 Proximitatea pentru contribuabil

Directia Evidenta Persoanelor / STARE

CIVILASECTOR 3 Mircea Voda s n/a 22 100 Cladire reprezentativa_pentru functia vizata

Directia Evidenta Persoaneior Str Matei Basarab 32 nfa__ 6 120 Proximitatea peniru cetatean

Directia Evidenta Persoanelor Calea Vitan43 n/a 9 120 Proximitatea pentru cetatean

Directia Evidenta Persoanelor Str Stefan Nicolau2 n/a 8 120 Proximitatea pentru cetatean

Directia Evidenta Persoanelor Aleea Ciucea 2 n/a 9 120 Proximitatea pentru cetatean

Directia Evidenta Persoanelor StrRodnei 2 nfa 8 120 Proximitatea pentru cetatean

TOTAL 551 2630

Sursa: Primaria Sector3 87



15/15| Echipa de consultanta - CV-uri

Silviana Petre-Badea, Director General, JLL Romania

®» Silviana a acumulat peste 15 ani de experient3 in toate sectoarele pietei imobiliare, precum si ointelegere si cunostinte extinse despre
provocirile de Asset Management. Anterior, ea adetinut timp de 5 ani rolul de Country Manager pentru Valad, unde a fost responsabild de

gestionarea portofoliului industrial al CEIF din Romania si Polonia.

» Silviana alucrat pentru Colliers intre 2004 si 2008 ca Broker de Investitii, unde a intermediat vanzdri pentru CEFIN, Teesland 1QG, NEPI, First
Property Group, Charlemagne Capital, iarca Project Manager, a derulat mandate exclusive de vénzare in plan local pentru Asmita Gardens,
Stejarii, Central Park, si consiliere cu privire la concept, preturi, finantare, leasing, marketing si strategie de vanzare si iesire, gestiondnd cu
succes responsabilititile de coordonare a tranzactiilor. Silviana s-a specializat in managementul tranzactiilor, AM in imobiliare, investitii si

dezvoltare imobiliard, management de proiect, leasing si finante pentru toate tipurile de proprietati Imobiliare.

» De cind s-a aldturatJLL, Silviana a consiliatclienti precum Banca Mondiala, GLL, Argo, Revetas, Mapletree, PPF, Cefin, Bluehouse, Prologis,

Logicor.Tn carierasa, Silviana a participat latranzactii in valoaretotala de peste un miliard de Euro. Incepand cu martie 2017, Silvianasi-a

asumat si rolul de Director General alJLL Roménia.

= Silviana a absolvit Academia de Studii Econamice din Bucuresti, cu diplom3 de licentd in Banci, Piete de Capita!/Burse de Valori.



5/15 | Echipa de consultanta - CV-uri

Martine Combal, Vicepresedinte Senior, JLL Institutii Publice, WashingtonDC

« Martine are cunostinte sio experient3 vasta in achizitii n sectorul public si vanzari strategice de proprietiti imobiliare in sectorul public.

Experienta sa include negocierea acordurilor de vanzare, a acordurilor si contractelor de leasing. Martine are, de asemenea, o vastd experientd in

cadrul administratiei Districtului Columbia, SUA, inclusiv pe partea de programe federale pentru locuinte accesibile.

*+ Martine are peste 15 ani de experientd in domeniul imobiliar si al dezvoltérii urbane. Tnainte de a se aldtura JLL, a servit cadirector adjunct al
departamentului de Imobiliare din Districtul Columbia, pe lang viceprimarul pentru planificare si dezvoltare economic3 (DMPED). Inainte, ea a
fost director pentru dezvoltare localdin cadrul autorit3tii de redezvoltare locali Walter Reed, fiind insdrcinat3 i cu gestionarea proiectului de
reamenajare a fostului centru medical militar Walter Reed, o dezvoltare de circa 300.000 de metri patrati. Inainte de a adera [a DMPED, doamna

Combal a fost manager al diviziei de achizitii 5i vinziri de proprietati din cadrul Departamentului pentru Locuinte si Dezvoltare Comunitara al

Districtului Columbia, pozitie din care a coordonat eforturile districtului in timpul crizei pietei imobiliare din 2008 si a avut un rol cheie pentru

stabilizarea unor cartiere precum Ivy City, Anacostia, Columbia Heights si Shaw, inclusiv in gestionarea licitatiilor cu proprietati strategice pentru a

readuce in folosintd parcelele de teren.

« Martine detine un masteratn urbanism si un certificat in design urban de la Universitatea din Pennsylvania, $coala de Design, gi licenta in studii
urbane de la Universitatea Comell, Colegiul de Arte, Arhitectura si Planificare. D-na Combal a fost, de asemenea, membru al Consiliului de

Administratie al Capitol Hill Arts Workshop si este activd in cadrul Urban Land Institute, Washington DC.
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15/15 | Echipa de consultanta - CV-uri

Andrei Vacaru, Director, Sef department Capital Markets, Romania

* Incadrul JLL, Andrei este responsabil cu identificarea si conluzionarea tranzactiilor de investitii imobiliare din Romania. El ofera servicii de

consultants atatin procese de achizitie, catsi de vinzare, atit pentru proprietdti individuale, citsi pentru portofolii imobiliare.

= Andrei are peste 14 ani de experientd in piataimobiliard din Romania, experientd ce cuprinde domenii diferite precum investitii,

consultantd, inchiriere de spatii comerciale si servicii de reprezentare a chiriasilor.

= Andrei s-a alaturat echipei JLL in anul 2007 pe postul de consultant senior in departamentul Retail leasing, urmand ca apoisa conduca

acelasi departament si ulterior, departamentul Research & Coensultancy.

= Tn 2015, afost relocat temporar laVarsovia unde a lucrat indeaproape cu echipa de Retail Capital Markets a Europei Centrale si de Est.

+ De lainceputul carierei sale in echipa de Capital Markets a JLL, in anul 2014, Andrei a participatin tranzactii ce depagesc cumulat valoarea

de 1 miliard de euro.
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15/15 | Echipa de consultanta - CV-uri

Alexandru David, Sef departament Cercetare, Romania

= Alexandru conduce departamentul de cercetare al Jones Lang LaSalle, incepand din martie 2019. Tnainte de a se alatura echipei Jones Lang
LaSalle, Alexandru a lucrat mai bine de 10 ani in presa de specialitate, ca redactor si ulterior redactor sef la Revista Bursa Constructiilor si mai

tarziu la Revista ARENA Constructiilor, concentrindu-se pe domeniul constructiilor, imobiliarelor si investitiilor publice,
* Tncadrul Jones Lang LaSalle, a lucrat pentru clienti precum Banca Mondiald, AFl Europe st Skanska.
* Alexandru are 12 ani de experientd in jurnalism de afaceri §i cercetare. El a fost implicat intr-o serie de studii, rapoarte si anchete mass-media.

* Detine un master in Management si Comunicare in Afaceri, de la Scoala Nationali de Studii Politice st Administrative {SNSPA), precum si o diplom3

de licenta in Geografie, de la Universitatea din Bucurest

91



15/15 | Echipa de consultanta - CV-uri

Irina Lache, Analist senior, Departamentul Capital Markets, Romania

= Irina face parte din echipa de Capital Markets a JLL Romania, avand rolul de a oferi suport pe durata tranzactiilor de vanzare si cumparare de

produse imobiliare.

= Irina are peste 4 ani de experienta in piata imobiliara din Romania. In anii 2017 - 2019, Irina a facut parte din departamentul de Inchirieri de Birouri
si Reprezentare a Chiriasilor unde a lucrat pentru principalii dezvoltatori imobiliari din Romania, precum Skanska, CA Immo, S Immeo, dar s pentru

chiriasi importanti de pe piata romaneasca precum Microsoft, IBMsau Thales.

= Din momentul in care s-a alaturatechipei Capital Markets, Irina a lucratla tranzactii complexe pentru clienti precum AFI Europe, Skanska, InfraRed

Capital Partners, Anchor Grup.

* Detine un Masterat in Administrarea Afacerilor de la UNESCO pentru Interculturalitate, Bund Guvernanta si Dezvoltare Durabild din cadrul

Universitatii din Bucuresti, precum si o diploma de licenta in Stiinte Politice de la Universitatea din Bucuresti.
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REFERAT DE APROBARE | ous /7,03 . 0/
a proiectului de hotarare privind stabilirea destinatiei Halei Lammor

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL a fost infiintatd in scopul realizarii lucrarilor de
interventie necesare pentru punerea in sigurantd, reabilitarea si consolidarea monumentului istoric
»Hala Laminor” care a fost incadrat in clasa de risc seismic | si se afla intr-o stare de degradare
avansata.

Prin adresa societatii Algorithm Residential S3 SRL nr. 453/15.03.2021, in calitate de asociat
majoritar al societatii Algorithm Constructii S3 SRL, insotitd de adresa nr.905/15.03.2021 a societatii
SD3-Salubritate si Deszdpezire S3 SRL care detine calitatea de asociat minoritar la societatea
Algorithm Constructii S3 SRL, inregistratd cu nr. 49623/CP/15.03.2021, se solicitd alegerea unui
scenariu propus de cdtre consultantul Joones Lang Lasalle Services SRL pentru dezvoltarea si
finalizarea proiectului Hala Laminor derulat de catre societatea Algorithm Constructii S3 SRL.

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL a incheiat un contract cu societatea Jones Lang
LaSalle Services SRL, avand ca obiect realizarea unui studiu de strategie pentru redezvoltarea Halei
Laminor din cadrul platformei industriale Republica, cat si studiul de folosintad alternativa pentru
locatiile in care fsi desfasoard activitatea Priméaria Sectorului 3, cu o valoare toatala de 22.500 euro
exclusiv TVA.

In urma studiului realizat prin prisma analizdrii mai multor optiuni si mixturi de dezvoltare,
societatea Jones Lang LaSalle Services SRL propune doua scenarii, dupa cum urmeaza:

1. Functiune publica (Primaria Sector 3) si dezvoltare 100% comerciald
2. Functiuni publice (Primdria Sector 3) si sociale, cu dezvoltare comerciala accelerat3

Solutiile propuse au la baza timpul de dezvoltare si nivelul de implicare a sectorului public,
dezvoltarea durabild, sustenabila bazatd pe o ancord puternicd care s3 reprezinte un start al
dezvoltarii zonei, si proprietatii din punct de vedere economic si social, precum si posibilitatea
generarii de locuri de munca cat si venituri pentru administratia locald prin aducerea de functiuni
comerciale private platdtoare de taxe, astfel se impune stabilirea destinatiei Halei Laminor.

Avand in vedere studiul efectuat, precum si dezvoltarea, continuarea lucrarilor si finalizarea
proiectului Hala Laminor, propun ca reconversia Halei Laminor sa se faci prin alegerea scenariului 2
(doi), respectiv destinatia acesteia sa fie de functiuni publice si sociale, cu dezvoltare comercial3
accelerata.

Luand in considerare cele prezentate si {indnd seama de raportul de specialitate nr.
50654/16.03.2021 al Serviciului Corp Control - Compaitiment Guvernantd Corporativd, am initiat
prezentul proiect pe care il supun spre aprobay iliu | Sector 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr.50654/16.03.2021
RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirire privind stabilirea destinatiei Halei Laminor

Societatea Algorithm Constructii S3 SRL a fost infiintata in scopul realizarii lucrarilor de
interventie necesare pentru punerea in sigurantd, reabilitarea si consolidarea monumentului istoric
»,Hala Laminor™ care a fost incadrat in clasa de risc seismic I si se afla intr-o stare de degradare
avansata.

Hala Laminor in anul 2017, de cind a fost achizitionatd de cétre Primaria Sectorului 3 a intrat
intr-un proces de reabilitare, restaurare, conservarea. Scopul a fost de reconversie a obiectivului
industrial intr-un complex multifunctional si revitalizarea zonei, aviand ca destinatari locuitorii
Sectorului 3.

Prin adresa nr.453/15.03.2021 a societatii Algorithm Residential S3 SRL, in calitate de asociat
majoritar al societatii Algorithm Constructii S3 SRL, insotita de adresa nr.905/15.03.2021 a societatii
SD3-Salubritate si Deszapezire S3 SRL care detine calitatea de asociat minoritar la societatea
Algorithm Constructii S3 SRL,inregistratd la Cabinet Primar cu nr.49623/15.03.2021, se solicita
alegerea unui scenariu propus de cétre consultatntul JOONES LANG LASALLE SERVICES SRL
pentru redezvoltarea si finalizarea proiectului Hala Laminor derulat de citre societatea Algorithm
Constructii S3 SRL.

In data de 21.01.2021 societatea Algorithm Constructii S3 SRL a incheiat un contract cu
societatea Jones Lang LaSalle Services SRL, avand ca obiect realizarea unui studiu de strategie pentru
redezvoltarea Halei Laminor din cadrul platformei industriale Republica, cat si studiul de folosinta
alternativa pentru locatiile in care isi destisoari activitatea Priméria Sectorului 3, cu o valoare toatala
de 22.500 euro exclusiv TVA.

Scopul studiului a fost de a analiza piata unei dezvoltari imobiliare pentru Hala Laminor,
pentru a realiza o dezvoltare intr-un mod sutenabil, integrat cu alte facilitali care si maximizeze
valoarea proprietatii, avand urmétoarele obiective:

- Studiul de oportunitate imobiliard pentru a decide asupra strategiei de dezvoltare;
- Studiul de folosinta alternativa pentru locatiile in care isi desfasoard activitatea Primairia

Sectorului 3;

- Punerea in valoare a cladirii monument istoric Hala Laminor;
- Completarea serviciilor publice si comerciale existente in zona.

Conform raportului final al consultantului si a notei de fundamentare a societatii Algorithm
Constructii S3 SRL, in urma studiului realizat prin prisma analizarii mai multor optiuni si mixturi de
dezvoltare, societatea Jones Lang LaSalle Services SRL propune 2 scenarii, dupa cum urmeazi:

1. Functiune publici (Primiiria Sector 3) si dezvoltare 100% comerciali

- Are ca element principal relocarea Primiriei Sectorului 3 cu scopul de a actiona ca o ancora
pentru functiuni ulterioare;

- Functiunile addugate sunt doar comerciale si vor fi atrase treptat;

- Se estimeazi o perioada de 10 ani pentru o absortie totala a spatiului;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datata transmis pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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- Functiunile alternative pot fezabile in anii 2025-2026 in sitatia in care spatiul disponibil
permite;

- Presupune o investitie in amenajarea spatiilor comune pentru a se putea adauga treptate alte
functiuni.

2. Functiuni publice (Primiria Sector 3) si sociale, cu dezvoltare comerciali accelerati

- Are ca element principal relocarea Primariei Sectorului 3 cu scopul de a actiona ca o ancora
pentru functiuni ulterioare;

- Functiunile addugate sunt comerciale si de naturd sociald, determinind o absortie totala a
spatiului in 8 ani;

- Functiunile alternative pot fezabile in anii 2025-2026 in sitatia in care spatiul disponibil
permite;

- Permite livrarea a circa 83.000mp si creeazi cel putin 3800 locuri de munci in sector.

in conformitate cu:
-art. 12, pet. 12.1 1it. 0) din Actul Constitutiv al societatii Agorithm Residential S3 SRL : ,, Adunarea
Generald a Asociafilor hotdrdgte in orice altd problemd importantd privind activitatea societdii”
- art.12, pet. 12.1 lit. 0) din Actul Constitutiv al societatii SD3-Salubritate si Deszipezire S3 SRL :
»Adunarea Generald a Asociatilor hotdrdste in orice altd problemd importantd privind activitatea
societatii”
- art. 191 alin. (1) din Legea societatilor nr. 31/1990 prevede ci: ,, Hotdardrile asociatilor se iau in
adunarea generald”

Avéand in vedere cele expuse si analizind documentele transmise de societate se propune
alegerea unui scenariu dintre cele 2 recomandate de citre societatea Jones Lang LaSalle Services
SRL, ca urmare a finalizérii studiului de reconversie a Halei Laminor pentru a putea continua lucririle
la Hala Laminor, in vederea finalizarii proiectului.

Luénd in considerare cele de mai sus, propun spre aprobare proiectul de hotirdre privind
stabilirea destinatiei Halei Laminor

intocmit,
Serviciul Corp Control
Compartiment Guvernanta Corporativa,
Bejenaru Rdluca
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Nr.50656 /16.03.2021

Citre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem alaturat urmatoarele documente:

- proiectul de hotarare privind stabilirea destinatiei Halei Laminor;

- Raportul de specialitate nr. 50654/16.03.2021 al Serviciului Corp Control-
Compariment Guvernta Corporativa;

- Adresa nr.453/15.03.2021 a societdtii Algorithm Residential S3 SRL, inregistrati la
Cabinet Primar cu nr. 49623/16.03.2021,

in vederea initierii proiectului mentionat.

Intocmit,
Serviciul Corp Control
Compartiment Guvernanta Corporativa,
Bejenaru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile prevazute in

1

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



