MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuintd unifamiliald cu RHx0ps = Ds HP+2E,
pe un teren situai in Strada Ioara nr. 43E, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pewtru alegerea autoritéfilor adwministratiei
publice locale, pemtru modificarea Legii administrafiei pablice locale nr. 215/2001, precam si
pewtru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 pvitvind Statutul alegilor local,

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.363565/CP/25.05.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 66/20.12.2019 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 360419/21.05.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

fn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii Iucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific#rile
si completérile ulterioare;

# Ordinul or. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luénd in considerare:

# Avizul Arhitectului Sef nr. D/1/36-2018/20.12.2019;

- Raportul informdrii §i consultérii publicului nr. 64/20.12.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 65/20.12.2019;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicé, republicati.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil
locuintd unifamiliald cu RHyoas = Ds+P+2FE, pe un teren situat in Strada Woara nr.
43E, Sector 3%, proprietate privati persoane fizice, cu suprafata de 400 mp din acte si
403 mp conform madsurdtorilor cadastrale, in conformitate cu anexele 1 si 2,
reprezentiand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprob# Raportul informarii i consultérii publicului nr. 64/20.12.2019.

Art.3. Prezenta documentatle are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliar#
Bucuresti documentatia specifica prevazuts in norme.

Art5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotéiréri. ~
(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicatd beneﬁclarulul de cétre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,» Imobil locuinta unifamiliala cu RHpnps=Ds+P+2Efpe un teren situat
in Strada llioara nr. 43Et Sector 3"

Pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 30
martie 2020 la punctul 4 a fost introdus prezentul Plan Urbanistic de Detaliu , Imobil
locuinta unifamiliala cu RHpmpUs = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E,
Sector 3", cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata.

in cadrul sedintei au fost semnalate anumite aspecte (a se vedea paginile 3-4 din
procesul verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local Sector 3 din 30.03.2020), iar votul
exprimat al consilierilor locali a fost de respingere a proiectului de hotaréare.

in data 21 mai 2020, Arhitectul Sef a retransmis prezentul Plan Urbanistic de
Detaliu Tn vederea introducerii pe ordinea de zi a Consiliului Local, cu mentiunea ca nu a
suferit modificari/completari/adaugiri, anexand iTn acest sens punctul de vedere al
intocmitoruluiZinitiatorului documentatiei de urbanism, respectiv societatea AX Consult
Design SRL, argumentat tehnic Tn sensul respectarii reglementarilor urbanistice, cat si a
dispozitiilor legale aplicabile.

Avand Tn vedere cele prezentate si tinand seama de adresa nr. 360419/21.05.2020
a Arhitectului Sef, am initiat prezentul proiect de hotarare pe care 1l supun spre aprobare

Consiliului Local Sector 3.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat V& puteti exercita drepturile prevdzute in Regulamentul UE 2016/679,

printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Cabinet Primar

Vi retransmitemi Proiectul de hotérfre privind aprobarea Planului ; pANSE0 S Detaliu

“Imobil locuinti unifamilialdi cu RHpppl$ = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llicara nr. 43E,
Sector 3", cu mentiunea ¢ acesta nu a suferit modificiri/completiri/adiugiri.

De asemenea, v3 inaintim rispunsul intocmitorului/initiatorutui documentatiei de urbanism —
P.UD., referitor la aspectele ridicate de citre DI. Consilier Dumitru Constantin in gedinta ordinari
a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 30.03.2020, n cadrul creia a fost respins punctul 4 de pe
ordinea de zi, respectiv Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
“Imobil locuint# unifamiliald cu RHpems = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada Ilioara nr. 43E,
Sector 3”, tnsotit de documente/acte in sustinerea acestuia.

Cu stimd,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorulvi 3 in conformilate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 In
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unor terfi in baza unui temei legal justificar. Vi puteti exercita drepturile prevazute

tn Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scris, semnati si dataté transmisil pe adresa Priméiriej Sector 3. 1
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SOS ELECTRONICII NR. 27, SECTOR 2, BUCURESIIIM?2
CATRE ARH SEF PRIMARIA SECTOR 3 BUCURESTI

SPRE STIINTA: DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA - BIROUL RELATII

CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
CONSILIER DUMITRU CONSTANTIN

Ref. adresa 334420/08.05.2020

Subscrisa SC AX CONSULT DESIGN SRL, in numele si
va aducem la cunostinta urmétoarele:

L. Avand in vedere documentele care au fost ridicate pe site-ul Primariei
Sector 3 Bucuresti in vederea intrarii proiectului de HOTARARE
PUD - LOCUINTA UNIFAMILIALA CU RH = Ds+P+2E PE UN
TEREN AFLAT IN STRILIOARA 43E SECTOR 3, va anuntam ca:

a. exista scanat de catre primarie si chiar afisat Certificatul
1204/12.04.2019 pe care s-a bazat elaborarea documentatiei inaintate

spre aprobare.

b. s-a depus la dosar studiul de insorire cu concluzii si ca urmare a
faptului ca exista posibilitatea ca imobilul propus sa afecteze insorirea
imobilului vecin, s-a depus la dosar acordul vecinului in forma
autentificata - notariala - de a se construi pe proprietatea studiata in
forma studiata si depusa spre aprobare in documentatia de PUD cétre
Primiéria sector 3, lucru care s-a aprobat in comisia tehnica de
urbanism.

2. Plambailarifle debambamniselatedabierasears-axeexeautat confonfritatétate
legislatia in vigoare. Reprezentarea CONSOLELOR -~ CARE NU SUNT
BALCOANE - s-a facut conform legislatiei in vigoare si ele respecta
servitutea de vedere atat DIRECTA cat si INDIRECTA.

Avand in vedere ca exista acordul vecinului fata de care imobilul are niste
pereti la minim LOQOm - fara geamuri - si avand in vedere ca proiectul PUD
reglementeazi tocmai aceste retrageri laterale fata de limitele proprietatilor

cu



vecine, cu respectarea normelor si a codului civil, nu vedem motivul penitru,
care s-a ridicat aceasta obiectie.

Avand in vedere ca in Comisia preliminard Sedintei de consiliu care a
introdus pe ordinea de zi proiectul mentionat, s-au studiat aceste aspecte pe
care domnul Consilier pretinde ca partial nu le-a vazut si partial nu le-a
inteles, va solicitam sa aduceti la cunostiinta dumnealui punctul nostru de

vedere.

Va rugam respectuos sa ii puneti la dispozitie domnului consilier documente
din dosarul studiat pentru a nu mai putea obiecta ulterior, eventual pe orice

alta tema care are sustinere in documentatia depusa.




S.C. AX CONSULT DESIGN S.R.L
SOS ELECTRONICII NR. 27, sector 2, Bucuresti

STUDIU Di TNSORIRI
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA DS+P+2E SI TMPREJMUIRE TEREN
Str. llioara, nr. 43E, lot 1, sector 3, Bucuresti

DATA.- AUGUST 2019



BORDEROU

A. PARTE SCRISA

01.

Memoriu justificativ

B. PARTE DESENATA

01.
02.
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04.
05.
06.
07.
08.
09.

Plan de Tncadrare

Situatia pe 21 martie

Diagrama polara: Echinoctiu de primavara
Situatia la 21 iunie - Solstitiu de vara

Diagrama polara:Solstitiu de vara

Situatia la 23 septembrie - Echinoctiu de toamna
Diagrama polara: Echinoctiu de toamna

Situatia la 21 decembrie - Solstitiu de iarna

Diagrama polara: Solstitiu de iarna

Data:
AUGUST 2019
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STUDIY DE INSORIRE £ o UEly
CONSTRUIRE L OCUINTA INDIVIDUALA DS+P-+2E ST TMPREMMOMR
Sir. Ylicara, nr. 43E, Iot 1, sector 3, Buctmesti

NENORIU JUSTIFICATIV

-

1. INTRODUCERE —

ibul. Pate de recunoaghsre & documentatiel

Denumirea lucraril:
Studiu de fnsotire Constmuire Yocuinta individuala DS¥ PA2E siimprejmuire teven

Beneficlar:
Prolectant: SC AX CONSULT DESIGN S.R.1L.

Data: august 2019
jL.2. Obiectul lucriri

Prezenta documentatie are ca oblect intocmirea studiului de insorire, ce servegte la
reglementarea imobilului de la adresa Str. liioara, nr. 43E, lot 1, sector 3, Bucuresti,

Pentru a respecta ordinul Nr. 536 din 23.06.1987 privind normele de iglend (mal precis
art. 12 privind "Ampiasarea ciidirilor destinate locuinfelor trebuie s& asigure insorirea

acestora pe o duratd de minimum 1 Yz ore zilnic, la soistitiul de iarnd™ s-a realizat studiul
de insorire anexat, in care s-& {inut cont de urmétoarele caracteristicl tehnice;

2. CARACTERISTICI TEHNICE
2.1. Zonele de insorine diit From@niai

Nivelul de insolatle se determiné in functie de locatia geografic® cu ajutorul unei harfi
dedicate de insorire, specifica t&rii noastre. Acest tip de harts imparte tara noastrd 1n trel

zone principale de insorire :

Denumire zona Kiiwel de insorire Teritariui incins
[KWh/m2/an)
Zoaa 0 > 1250 /1300 Litoralul Marii Negre (cca.50 kan de Is tann)
Zona 1 111990- 1250/ 1200 - 1300 Regiunile carpatice si subcarpatiice
(cca.75 km, stanga / dreapta Munfilor Carpati)
Zona N 1000 - 1150 / 1050 - 1200 Restul teritoriului Roméniei @



localitate si cu atat mai mult de la o localitate la alta.

Distributia geografica a zoneler de insorire dir Remania:
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22. Gontrpjul seloctiv al memmi cuajitorul Diagramei de protectie gi al Migtii de umbri:

Metoda de construire a méstii de umbrd din studiul anexat este bazati pe
urmiitoarele observatii i

+ Reprezentarea in masca de umbré a unel drepte verticale infinite este o
razi a cercului, reprezenténd pilanul orizontului, raza ce trece prin punctul
in care verticala inteapé planul orizontului;

o Reprezentarea in masca de umbré a unel drepte orizontale infinite este un
arc ce depinde de orientarea dreptel sl de unghiul ficut de planul ce trece
prin dreapta gi centrul miistii cu planul orizontului;

o Dreptele orizontale si verticale nu sunt infinite in realitate, dar ele sunt
mirginite de alte drepte verticale, respectiv orizontale.

2.3. Utilizarea nomogramei de lumind difuza

® Bolta cereasck este consideratf ca avind o lluminare difuz8 total¥ minim# de
4000 Ix (valoare conventionald, minim4). Aceastd iluminare nu este distribuit}
uniform, fiind mai mare fn zonele superioare ale boltii $i mai mick spre orizont.
Nomograma de lumiink difuzk, o reprezentare plan& a boltii ( prin proiectie pe
planul orizontului ) ce contine 1000 de puncte de egald iluminare (iluminarea
corespunziitoare fiecirul punct este de 4Ix) a fost suprapusé peste masca de
umbri i s-a determinat (s-au numérat) punctele vizibile de pe bolta cereascs,
punctele care dau cantitatea minimél de lumin¥ naturald ce ajunge in punctele

studiate.
U

4



s Exemplificare

3. Studdil B-fost realitat imurmitoarelecetape-deluaru :
a) Construirea mégtii de umbré pentru suprafata ediflcatl, ludnd in considerare
un regim de inéltime maxim de R+2.
b) Suprapunerea peste masca de umbri a diagramei solare, respectind orlentarea
cardinald.
€) Suprapunerea diagramelor polare de iluminare naturald §l determinarea numéruiui de
puncte vizibile.

Datele calendaristice pantyu care mpilat progranud sumnd:
e 21 martie - echinoctiul de primavard;
e 21 iunie - solstitiu de vars;
+ 23 septembrie — echinoetiu de toamné;
» 21 decembrie — solstitiu de iarna.

Pozi  pentrucare s-9 realizat studiyl este determinaty de urmitoargle coon
44.406502 Latitudine N §i 26.162795 Longitudine E (format decimal),

reprezentand adresa amplasamentului, respectiv Str. liloara, nr. 43E, lot 1, sector 3,
Bucuresti.

4. Conchizii ki

1. Amplasarea Imobilului DS+P+2E -locuinta familiala fn pozitia si cu volumetria
propusd afecteazs insorirea cladirilor situate in vecinétate pe terenul de la adresa
Bdul. Nieolae Grigorescu nr.43D, nerespectindu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinuiui
119/2014, §i anume durata de insorire de minim 1 ¥ ore la solstifiul de iarné a
inclperilor de locuit din lecuinta invecinata. In vederea executatil constructiei s-a
obtinut acordul din partea vecinulul, |, proprietar al imobilului situat in
min. Bucuresti, str. Ilicara, nr 43D, sector 3, In vederea edificaril constructiei de B

DS+P+2E, chiar daca se afecteaza insorirea cladirii vecine.



Acordul a fost obtinut in urma fincheierii de autentificare nr. 1148 din 13.06.2019 in
fata notarului public Elena Simona Alexandru.

2, Se respectda normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D)1.1 din Ordinul nr. 1383 din
24.02.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei privind durata
minima de Tnsorire de 2h pentru cel putin una din Tncaperile de locuit pentru
constructive vecine, ntr-o Zi de referinta (21 februarie sau

21 octombrie).

Data:
august 2019




Diagrama Polara
Echinoctiu de toamna - 28 Septembrle
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Diagrama Polara
Solstitiu de larna - 21 Decembrie
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Diagrama Polara

Echinoctiu de primavara - 21 Martie
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11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 21:04
115.79 136.76 169.77 206.23 234.61 304.77
55.26 63.78 68.78 67.27 59.89 -0.18

0.69 0.49 0.39 0.42 0.58—

PROIECT T

CONSTRUISE LOCUINTA UNIRAMILIA!
TMPREJMUIRE TEREN

ADRESA P
StradaDioara, nr. 43E, lot 1, sector 3, BUCURESTI
FAZA
SCARA  BENEFICIAR
S.L
DATA i . PLANSA
% Umbrire - Solstitiu de vara
21 lunie SH3




Umbrire
Echinoctiu de toamna - 23 Septembrie
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Umbrire - Solstitiu de iarna - 21 Decembrie
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nr. 263439/2018, nr. 574308/2019 §i nr. 14866/2020.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tertoriului $i urbanismal, cu modificiirile 3i completitie ukerioars, se emite urmaorul:

AVIZ
Nr. DAZS-2018/26.12.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru¥-imobll locuintd unifamilial®, cu RHwas = Ds+P+2E,

generat de imobilut¥-situat in Strada llioara nr. 43E. Sectorul 3, Bucuresii

|nmmﬂﬁ R K fi

Proiectant: §.C. AX CONSULT DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: Urb. Marius-Vasile P. Gibureanu, RUR -D E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati fn P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiulul Bucuregti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord B-dul Camil Ressu $i B-dul Theodor
Pailadgy, la Vest Strada Fizicienilor, ia Sud Splaiul Unirii, la Est B-dul Nicolae Grigorescu gi este format din teren
curfi-construcill cu suprafath de 400mp. din acte §i 403mp. conform masurdtoriior cadasirale
si constructia edificatd pe acesta (corpuri C1), autodemolat® conmform Notei de consiatare
nr. 001731/10.01.2018, emis3 de D.G.P.L.§.3-8.D.C.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiulul Bucurestl, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 46/31.41 2018:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti $i se Incadreazi fn U.T.R. CB1 - subzona serviclilor publice
dispersate in afara zonelor protejate;

- funcfiuni predominante; insGtufii §i servicii publice supra municipale i municipale, sedil ale unor organisme
extrateritoriale; extinderile gi schimbdrile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare sl trafic
functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;

- Humink — inSifimea maximé admisibild in planul fatadei nu va deplsi distania dintre alinieri, pot fi ad3ugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica stréizii, cu condifia retragetii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade {conform tabelului de la arf. 10

din R.L.U. pentru subzona CB1)};

- PO, = 50%;

- Qlifiax. = 2,2 mp.ADC/mp.teren — pentru cléidiri cu 3-4 niveluri;

- refragerea minimé fa{# de aliniament - in raport cu caracterul strézilor existente, clidirile pot fi dispuse pe afiniament
sau pot fi retrase cu conditia 8& nu lase aparente calcane ale clidirilor Tnvecinate propuse a fi menfinute datorité
valorii lor arhitectural urbanistice sau de [

- retrager minime fafé de limitele laterale = ciéidirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inSiimea
cladirii misurat! la comigd. In condifiile In care /3 > 10,00 m retragerea faf# de limitele laterale ale parcelei poate
rémane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei gi proiectia fatadei pe teren (inclusiv baicoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua In considerare streaging; clédirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau tn stare buné sau se cupleazi cu o cliidire posibil de
realizat pe parcela alSturatd $i sunt indeplinite conditiile specifice din R.L.UL;

- retrageri minime faj#l de limitele posterioare = cldirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inéilfimea clidirll m&surata la comigd. in conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea faf# de limitele posterioare poate
rémane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeazs ntre limita parcelei i proiecfia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) f&r& a ua in considerare streagins;

- retrageri minime Tntre ciadiri pe aceeas! parcel¥ = cliidirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din In#iiime (In3itimea
reprezints media Indimilor ciadisilor). In cazul Tn care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre
cladiri ia 10,00 m. Distanta se poate reduce [a 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din In#iime, numai fn cazul in care
fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asiguré luminarea unor inciperi, fie de locui, fie pentru alte activitati
permanente care necasit3 lumina naturali. intre fajadele Inspre care sunt orientate camere de locuit distana dintre
acestea va fi minim 2/3 din inSi{ime (In&liimea reprezintd media indiifimilor clidinilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizat, nu se afis in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se aflad in zona de protectie a unor monumente istorice [zolate, stabilitd prin P.U.Z.-8.3, conform informatiilor din
Certificatele de urbanism nr. 258/02.02.2018 si nr. 1204/12.07.2019, emise de Primé&ria Sectorului 3.

Datele dumneavoastr# personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Reguiamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat: VA putefi exercita drepturile previizute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmatd §i datats transmisé pe adresa Primiiriei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregtl, aprobat cu H.G.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. § — Derogdiri de |la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se Pnfelege modificarea Condifjilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, indiffime maxim# admisd, distante minime fat3 de limitele parcelei,
POT, CUT gi alin. 5.2, - Derogérile de a prevederile prozentului Regulament sunt admise In conditille leg.

Canform Legli 356/2001 cu modificérile si completsrile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicith o modificare de la prevederile documentaliilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé sau daca condifiile specifice ale amplasamentului ori natura oblectivelor de investitii
0 impun, autoritatea public8 local3 are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. &) sé solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detakiu; alin {5), lit. b} prip Planu urbanistic de detaliu se stabilesc reglementiri cu privire |a
acceswile auto §i pietonale, retragerile fajd de limitele laterale gi postericare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetric8, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, regiementari cuprinse In ilustrarea
urbanisticH, parte integranté din documentatla de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fai& de limitele laterale = pe limita_dreapts (Sud) a propnetitii (alipire la calcanul existant),
retras 2,00m. cu console/baicoane retrase la 1,00m., fati de limita stanga (Nord) a proprietaiii:

- retrageri minime faté de limita posterioaré = retras 8,80 m fat#i de limita de proprietate (Esf);

= PO Traes. propus = 560%%;

« CUTras propus = 2,2 mp.ADC/mp.teren;

- Frax = 11,00m. (pentru Ds+P+2E);

- orice alte consiructii realizate fn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepiia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.UZ-$.3 al Municipiului Bucuregtl sau in planul de
reglementiiri urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- necesitatea obfineni acordului notatial al tuturor proprietasiior vecini de pe fimita dreapts a proprietati
(stv. Moara nr. 43F), pentru lucréiri propuse la limita de proprietate, se va stabilila faza D.T.A.C.;

- circulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 8332/04.06.2018-1622950/24.05.2018, emis de D.T.-P.M.B.
¢cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajani
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2008 si a celorlalte prevederi
inscrise tn aviz;

- echipare tehnico-edilitark: toate cifidirile nol vor fi racordate la retelele tehnica edilitare. De asemenea se vor
respecta conditille impuse prin avizele/acordurile/dectaragi¥studii de specislitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatelor de urbanism.

In urma sedintel Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului g¢ urbaniem se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detali, cu urmitoarele condifii® constructiz se va Incadra M edificabilul maxim

reglementat prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu planga de reglementéin urbanistice anexatd gi vizat# spre neschimbare

gi poate fi folosit numai fn scopul aprobiri P.U.D.
Efabovatorul §i beneficiani P.U.D. réspund pentru exactitatea dalelor §i veridicitatea scrisurilor cuprinse In PUID.
care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin. (2) . g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivui §i urbanismad, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §l poate fi folosit numai in scopul aprobénii P.U.D.

Docuwmentatia tehnicE pentru autorizarea executdini lucrdrilor de construire (D.T.A.C.} se poate ntocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. ¢l cu obligativitatea respsctini infocmai a prevedenlior acestuia.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiteril sale pe toati durata de valabilitate a Certificatulul de urbanism
nr. 1204/12,07.2019 emis de Priméria Sectorului 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detali I ;s drign Rachjeru
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliala cu RHprgds = Ds+P+2E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare "Imobil locuinta unifamiliala cu RHpmpus = Ds+P+2E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3" in baza Certificatelor de urbanism nr. 258/02.02.2018
si nr. 1204/12.07.2019, emise de Primaria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/I/36-2018/20.12.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmax. pgas= 50%, CUTmax. pgas= 2,2
mp.ADC/mp.teren si Hnaximé= 11 (pentru Ds+P+2E).

A fost avizata realizarea unui imobil, Intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:
retras 5,00m. fata de aliniamentul existent al arterei de circulatie - Strada llioara, in aliniere cu imobilele invecinate,
pe limita dreapta (Sud) a proprietatii (alipire la calcanul existent), retras min. 2,00m. cu console/balcone retrase
min. 1,00m,, fata de limita stanga (Nord) a proprietatii, retras min. 8,80m. fata de limita posterioara (Est) a proprietatii,
conform pianului de reglementari urbanistice (plansa nr. U08) pentru functiunea de locuintd unifamiliala, avand
RHpmpus= Ds+P+2E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codui administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, ie supune
aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

va inaintam alaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamiliala cu RHpmpus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3"
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conlonnitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat Va puteti exercita drepturile prevézute

n Regulamentul UE 2016/679, printi-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 65/20.12.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliala cu RHpgds =Ds+P+2E, pe un teren
situat i1n Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil, Tntr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras 5,00m. fata de aliniamentul existent al arterei de
circulatie - Strada llioara, in aliniere cu imobilele Tnvecinate, pe limita dreapta (Sud) a proprietatii
(alipire la calcanul existent), retras min. 2,00m. cu console/balcone retrase min. 1,00m., fata de
limita stdnga (Nord) a proprietatii, retras min. 8,80m. fatd de limita posterioara (Est) a proprietatii,
conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U08) pentru functiunea de locuinta
unifamiliala, avand RH progpous= Ds+P+2E.

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmax. preaus = 50%,
CUTnax pogps = 2,2 mp.ADC/mp.teren si Hmeximé= 11 (pentru Ds+P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. CB1 - subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate, cu POTmax. = 50%, CUTnax = 2,2 mp.ADC/mp.teren.
(pentru cladiri cu 3-4 niveluri) si Hexima conform prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3,
pentru subzona CB1.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 64/20.12.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta unifamiliala
cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situatin Strada llioara nr. 43E, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice urbanismului, a respectat solutiile functionale si normele privind
asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente Tn vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legaijustificat Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 84/20.12.2019

Raportul informarii $i consultrii publicului privind documentatia
“mobil locuingd unifamilial& cu RHpepus = Ds+P+2E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 43E, Sector 3"

Beneficiarul documentagied: | _____ . __ ___ sli -
Urbanist: Marlus-Vasile P. GABUREANU

Proiect nr.: 1U/2018.

Datele privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a conaula
publicul, inclusiv:
1. Datele §i locurile tuturor intainirilor ia care cetitenii au fost invitati s3 dezbats propunerea sollicitandutut:

- Serviciul Documentatii de Urbaniem, parter, In fiecare zi de marti ¢ijjoi, orele 9,00-14,00;

- pe panou roZistent la infemperii, amplasat I loc vizibid la parcela care a generat initierea
elaboririi P.U.D,

2. Conjimutul, datele de transmitere prin pogté $f numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisofi, invitatii la imtSimini,
bulstine informative $t alte publicaii:

- planga de reglemeniiirl s-a afigal:
« la sediul Primariei Sector 3 incepdnd cu perioada: 11.10.2018;

o pe site-ul Primériei Sector 3 fncepénd cu pericada: 11.10.2018;
o pe panoul rezistent fa intomperil, amplasat n foc vizibil Ia parcela care a generat inifierea elaborénii PUD

incepand cu pericada: 10.06.2018.

- anuni e Ziare locale:
o www.anuntulro, pag.68, din data de 20.06.2078;
« Evenimentul Ziei, pag.10, din dafa de 20.06.2078.

3. Localizarea rezidengilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificai, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- nofificare > ...~ =veetinddseapia({8ay)- -SEtrada \ Sector 3, Bucwegd,
nr. cad. 204076;
- notificarefacord vecin stanga (Nord} — Strada Sector 3, Bucurest,
nr. cad. 205385,
4. Listaperseaneloo care adparticipabia dezbatersa ppblicd a proisctuluisi:
- vecin droapta (Sud) — Strada i . . ... Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 204676;
. it - vecin stanga (Nord) — Strada , Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 20533%.

In pericada desfaguridi informarii i consuitdrii au fost inregistrate la Primaria Seatorului 3 comentarii din partea
publicului, respectiv din partea doamnei !

Datele durmneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul ndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V4 puteti exercita drepturile previizute
in Regtlamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisli, semnaiil gi datatl transmisé pe adresa Primiiriei Sector 3. 1


http://www.primariej.ro
mailto:urbanism@pfimarie3.r0
http://www.anuntul.ro

PRIMARIA
SECT 0RU||_U|3 ARHITECT SEF

BUCURESTI

Un rezumat al problemelor, observatlilor gl rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare gi consulitare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul intentioneazs s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile $i rezervele
exprimate de public.

Refacerea/corelarea documentafjei in conformitate cu legisiafia, normele gl reglementdrle specifice
wbanismulul tindnd cont de saiutile functionale, respectarea normeior privind securiftatea la incendiu, norme
privind asigurarea spatiilor verzi. Necesitatea obtinerii acordului notarial al tuturor proprietarilor vecini de pe
firnita dreapts a proprietdfii (str. Moara nr. 43F), pentru fucrfin propuse fa limita de propiietate, se va stabiii la
faza D.T.A.C.

2. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s8 le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucnur:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatil considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructilor au fost respectate prevederile
Reguiasnentulul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.\M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum $i legisiatia, normele $i reglementdrile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 8332/04.06.2018-1622950/24.05.2018, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurrii parcarii
in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 §i a celorialte prevederi Tnscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi n categoria planurilor care intr& sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazé cadrul pentru realizarea de proiecte de invesditi mentionate in
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2008, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, n vederea aprobdsii P.U.D., se va asigura
introducerea In documentatia supus# aprobérii consiliului local a raportului informérii $i conswitérii publicudui,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate gi puse la
dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile §i completérile ulterioave.

Fata de cele prezentate se constats ci, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insugirea prezentului rapont.

_FEGCURES T
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

- 8.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
NrVeph din d . pd -2019
fN scopuL : pentru promovarea P.U.D. §i pentrv elaborarea documentatiei im vederea

autorizirii lucriirilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de | ., cu domiciliul im Orasul

jud. ; , Strada’ inregistrats la nr. 452642 din 19.06.2019.

Pentru imobiful - terenul si/saut constructii - situat in judetuwl / Municipiul Beicurest, sectorul 3,

Strada Dhoara nr. 43E sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municiplului Bucurest)

aprobat¥ prin Hotlirérea Considiudul General &l Maeniziphuinl Bucuresti - HCGMB nir. 45/31.61.2018.

in conformitate cu prevederiie Legii nr. 56/1991, republicats, cu modificiriie si completsrile ufterioare,

privind autorizarea execut8rli lucrérilor de constructii, se

1.

2.

CERTIFICA s

REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafat¥ de 400 mp. din acte $i 403 mp. conform
mésurdtoriior cadastrale, avdnd nr. cadasire’ 2087@2 sl congtructia edificatdi pe acesta, este
coproprietatea in indiviziune a sotilor It " sil

conform Contractului de Vanzare - Cumpérare nr. 1845/21.07.2016, a Actului Adifional la C.V.C.
nr. 591/30.03.2017, autentificate de N.P. Elena Simona Alexandru si a extrasulul de Carte Funciars
pentru Informare nr. 208702 emis de ANCPI in baza cereril nr. 45944/03 06.2019.

elab ' documen iy vederea : l ru e - l
S+P+1FE+M si impreimuire tere) me e
Imobilut nu are inscrieri privitoare ia sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se
afli In PUZ - Zone construite protejate, sl nu se afté in zona de protectie a unor monumentelor isiorice izolate,

stabifity prin P.U.Z.-S.3.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actual¥: teren - curti constructli, corp €1 constructii de locuinte P, in stare avansati de

degradare (S.C. = S.D.C. = 62 mp).

bestimatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 aprobat, amplasamentul se afis In UTR CB1 ~ subzona

servucitkor pubisce dispersate im afara zénelor protejate gi partial afectat de Jucrdr de

infrastructucd rutierk.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,C" a Municipiuiui Bucuregt,

Propunere: construire IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA, cu RHpropus = Ds+P+2E, retele interioare,
accesuri/alel auto gt pietonale, racord la drumul public, parclri, spatii verzi, Imprejmuire

teren si organizare de executie lucriri.

REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 republicatd, o

modificlrlle si completSrile viterioare, privind; autorizarea execut8ril lucririlor de constructii, a Regulamentuful
Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum g

alte prevederi Iegale lncldente In vlgoare

Pentru realizarea Iucrarllor ptopuse de construlre a unul mobil Ioculntﬁ unlfammals cu mglm de indiltime
propus Ds+P+2E, retele Interipare, accesuri/alel auto §i pietonale, racord a drumul publlc parciri, spatii verzi,
imprejmuire teren i organizare de executle lucrdiri, este necesar intocmirea unei documentatii de urbani'mu
P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3, aprobati

conform legisiatiei si normelor spacmce in vlgoare
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Edifi il 3
se va definitiva prin P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C.
recomandd a se realiza numai dup8 aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. si in conformitate cu
prevederile acesteia.

Parciiri/ civguiatil/accese:
parcela are deschidere gi acces direct la Strada llioara, care are un profil existent de aprox. 14,00m.,
urmand ca pe termen scurt profilul s& fie posibil majorat, respectiv un viitor acces la Bulevardul Nicolae
Grigorescu dup¥i supraléirgirea profilului existent de aprox. 10,00m., la un profil propus de 42,60m. (artere
de circulatie categ. 1), conform avizulul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-S.3);
asigurarea parcdrilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulanmemtwliui
P.U.Z.-5.3 - art. 9 Generaliti{i - punctul 9.7. gi 9.8. gi alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 52571996 cu modificérile i complet#rile ulterioare,
precum sl cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B, nr, 66/2006 cu privire la locurile de parcare §i repectiv,
prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
n cazul fronturllor continue la strad¥, se va asigura un acces carosabil jn curtea posterioara printr-un pasaj
dimenslonat astfel inc8t s permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendlilor {minim 4,00m. I&time
si 4,50m. In&itime); distanta dintre aceste pasaje m#surat¥ pe aliniament nu va dep8gi 30,00m.;
parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietétil;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatille tehnice, nu §i vor maedifica
destinatia pe intreaga existents a constructiei.

Indiltimed maxims admisé a clidirilor:

Regimul de Indlif{ime propus al ciidirii (RH} este de Ds+P+2E, cu Hmax. = 10-1fm. la atic in planul

fatadel principale gi raportat la cota de acces.
in planul fatadei nu va depdgi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau dou# niveluri
retrase sau Integrale, in functle de volumetria caracteristic# strizil (cf. art. 10 R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3);
fn cazul in care inéilkimea clédiril propuse depliseste distanta dintre alinieri, nouva constructie se va retrage
suplimentar astfel fncat H max s nu dep#seaschd distanta dintre allnieri sau in cazul In care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, cléidirea nu va dep8si dublul distantel din axul strizli p&n# ia cladire, cu
conditia s nu fie l4sate viziblle calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
acoperirea va fl In sistem teras#, lar in cazul invelitorilor de tip sarpant¥, se recomand¥ ca acestea sé nu fie
vizibile din spatiu public, exceptie flind zonele pentru care acest tip de acoperire este caracteristic, iar
diferenta in plan vertical dintre Inditimea coamei $i cea a cornisel nu va depssi 4 m., astfel se recomand¥ o
pantd maxim# de 40%.

utilitsti/aspect exterior/amenailiri/dotdiri:

toate clédirile vor fi racordate la retelele tebnico-edilitare publice gl la sistemele modeme de telecomuitcagjii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomand¥ ca toate retelele s& fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluvial¥ este obligatoriu si fie ficuté pe sub trotuare; toate Investitille noi vor
avea prevazute racorduri separate de canallizare (apa uzat4 menajeré si ap8 pluviald);

scurgerea apelor pluviale gl organizarea executlirfl lucrérilor se vor realiza in incints;

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivl a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, Impermeabiiizate, cu
aslgurarea unei pante de scurgere si vor fi prevlizute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiulul §l a ritmulul de evacuare
a acestuia si vor fl intretinute in permanents In stare de curftenle, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare (conform O.M.S. 11972014, art. 4);

se recomand¥ ca terasele viziblle de la in&itimile inconjuriitoare sé fle inverzite pe min. 70% din suprafati;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabHit&tl prin rampe de acces, la parterul tuturor cl¥idirilor avénd
functiunea de locuinie colective, lar pentru clddirile cu functiunl de Interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente fn vigoare;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietditii, 'n conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificirile sl completérile ulterioare;

sistemul constructlv si materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta gi stahiilitatea
constructiel n timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzéitor cerintelor

urbanistice actuale.

til i i 2

suprafata minim4 de spatil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. ¢
Generalititl - punctul 9.12. gl conform leglslatief specifice in vigoare.

fmpceimeici:

gardurile spre stradi/drum de acces vor fl transparente cu inéilfimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m gi o parte transparenté din fier forjat sau plas¥ metalick, dublate de gard viu §l amplasote
pe viitoarea limitd de proprietate. S ietonale, nu sunt obli dar se
poate propune marcarea apartenentei spatiulul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, berase etc.
Portile de acces se vor deschide spre lnteriorul proprlel:ﬁﬁi Pe parcele afectate de str&zl noi propuse sau
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Indicatori urbanistici:
Conforrm Regulamentului P.U.Z.-S.3 apraobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB1. sunt:
POTmax. = 50%
CUlTmax. = 2,2 mp. ADC/mp.teren - pentru cladiri cu 3-4 niveluri
o Posibilitatea de depfisire a CUT fconform art, 9 Generalitstl - punctyl 2,14.%:
proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficlazd de un spor al suprafetei desfésurate admise egal cu o datd suprafata de teren
transferatd spre domeniul public atunci clnd acest transfer este fcut pe baz§ de act notarial §i firs
despligubiri din partea primériel. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. Tn domeniul public féré a cere despégubiri, cu conditia aprobérii unui spor
de dep8sire a suprafetei desfléisurate admise egal cu o daté suprafata transferat’ in domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcafelor necesare Investitici dac¥ acestea sunt
amplasate la parterul ciéidirilor sau meconstructit speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urm% si fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata

destinats parcajelor; )
U in situatia depdsiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea retrageril

fal;ﬁ' de aliniament se va elabora PUZ.

Condition3ri;

- r
elgborgres documentatiai tghn nyeQgerea ORDTINCITI AU de construire.

Proiectul va fi intocmit de prolectanti autorizati si verificat de clitre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi atitivat pentru promovare P,U.D. si pentru obtinerea
autorsidgcizatieote wonstrire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:

fim scopul elabor8rii documentatiei pentru autorizarea executlirii lucriirilor de construire / desfiintare, soficitantul se va adresa autoritBtit
competente pentru protectia mediuiui: Agentia pentru is Mediuluel Bucurestt, Str. Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucurests.

im aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectefor anumitor projects publice §l private asupra
mediulul, modificaty prin Divectiva Consllivlui 97/211/CE ¢ prin Directiva Consilulul §i Parlamentulul European 2003/3S/CE privind
partiiparea publiculul ia elaborarea anumitor planuri i programe in legliturh cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculul i
accesul 1o justifie, a Directivel B5/337/CEE §) a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solkcitantulut obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze § s¥ decids, dupli caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul
Investitiei publice/private in lista prolectslor supuse evalulirli impactului asupra mediulul.  fm aplicarea prevederilor Directivel Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiigoard dupdl emiterea certificatulul de urbanism, amterior depuneri(
documentaiiiel pentru autorizarea executlirdl lucrliritor de constructli la autoritatea administratiel publice competente. fn vederea
satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordull de mediu, autoritatea competentdl pentru protectia mediului stabllegte
mecanismul asigur§rl consult¥di publice, centraliz8ril optiuniior publiculul $i al formutlirii unul punct de vedere oficlal cu privire Ja realizarea

investitiei in acord cu rezultatele consultlrii publice. _n aceste conditii:
competent#

Dupl primirea prezentulul Certiticat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
pentru proteciia mediulul In vederea evaludiril initfaie & investitiel gl stabilirll necesitiitll evaluiliri] efectalor mcestela asupra
medivlui. In urma evalubrii Initiale se va amite actul administrativ al autorit&tii competente pantru protactin mediulul.

fn situatla in care autoritatea competentdi pentru protectia mediulul stablfieste necesitatea evaludnil) efecteior investitiel
asupra mediului, soficitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritiéitil administratiel publice competente cu privire la
menginerea cererii pentsu autorizarea executiirll lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dup# emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruliiril proceduril da avaluare a efectelos
Investitiei asupra mediulul, solicitantul renunts la intentia de reallzare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritstil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSD]' ITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
) Certificatul de urbamism, incusiv anexe (copie);
b) Dovads tittului asupra imobllului, feren gi/san constructii (copie legatizat¥ - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat la i i extrasul de Carte Funciars de informare actualizat iz zi, In cazul in care legea nu dispune aitfe);
| X | Cestificat de rol fiscal D.G.LTX. Sector 3 - Tn original
Jx | Atribuire/eonfirmare aumir postal — P.MLB.
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¢) Documentatie tehnicd - D.T.., dupi cal, (2 ex. originale), verificatd tehmic si insotita de deviz luerdri.
| x1D.T.A.C. | x| D.T.O.E. D.T.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de uribamism
d.l.  Avize si acordusi privind utilitdtile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cv api | x | alimentare cu energie electrica | telefonizare
| X | canalizare | x | alimentare ¢v energie termicid | Luxten
| x | gaze naturale 1% | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | Transgaz SA
d.2. Avizegi acorduri privind:
| _ | protectie civild | _ ) securitate la incendiu | x | séniitatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| X | Decliaratie notarialii pe proprie riispundere a futyror proprietarilor dim eare sa rezulte cii imobilul nu face obiectwl unel Hiigiv

aflat pe rolu) unei instante judlacitoreyti
| | Acordul notarial a) tuturor proprietarilor vecini direct afectafi, pentru lucriiri Ia Himita de proprietate, daci luerdirile aol
impun luarea unor miisuri de interventie pentru protejerea imobilelor existente (subzidiri, consobidiiri, eic.), pentru afeetarea

geadulal de fnsorire gi daek prin proiect se mentine aceasti obligativitate
| X | Alte acorduri se vor stabili ia faza P.U.D.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| % | Aviz tebnic de consultanth preliminaré de cireulatie S.P.UL-P.M.B.
| % | Aviz cirewlatil D.T.-P.MB.
| X | Aviz Brigada de Polifie Rutierdi Bueuregti
1% | Acord Inspectoratul de Stat iin Construciii Bucnregii-iifov
| % | Aviz Ispectoratul Gesera) pentru Situatli de Urgentk — M.A.L. (pentrw “zone impact ~ dispersie C.T.E, SUD” - Seveso)
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentafie eadastrald | x | Studiu Geotehnle (verificat Af) { x| Studiu die Pasorire
| X | Caleu] “G™ + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienti ridicatd
| X | Supert topagrafie Stereo 78 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent ¢i propus, zonk afectath de luerdiri de |
infrastruciurd (Ensuglt Iag. topograf gl prolectant)
| x| P.ULD. aprobat §n coaditiite Legii inclusiv plangi reglementiiri 3i plangi regele edilitare (color)
|2 | Hustrare de temd (pt, faza P.UD.)
| % | Auterizatie de DesSingare pentru canstruciia existentil (pt. faza D.T.A.C.) ¥
¢) Actul administrativ al auteritiitii competente pentru protectia medivlui - A.P.M.B. (Alleea Lacul Wovii N1, S.6, Bucurest)
1) Dovade privind achitares taxelor Jegale (copiid): tax& A.C., taxii timbre O.A.R., taxi R.UR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIIN']‘ARE
S$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSI' RU

Prmml;aﬂﬁc?thwbamsmnmvalnbﬂltatede 24 lunidela« :emiteri.

T

intocmit: (.Echiem

Achitat taxa deTY[00 bei, conform C.F. or. 5206600(69) din 19,06.2019.

Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solioitantului direct/ peinpegiila datade . .
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/Y997, republicata, wmdﬁunleﬁwmh%uheﬁm pnwnﬂanonnream&m lueriirilor de
constroctii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . .  ppAuddaidiadde =000
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mibiligi
ARHITECT SEF
arh. Robert Basca

Imtocumiit:
Dupi aceast} datil, o noud prejungire a valabilitfitii nu este posibili, solicitantul urménd si obtin, in conditiile legii, un alt certificat de urbamismn.
i . -

Formular F.6 ~Red. 2 ex. AR 10,07.2019 pagina 4 din 4



oW
o A7 aud
(—(Loﬂ Z A\
- 0(0
P i (5o a8 182
/’Av\& \ s .0 ")
eﬁoo#‘w
PSS e € 7~ :
el 3 )
% vOf M
N S l '
/ : e (R 1)
af . Y '
mg . s ; - i
3 L/ AT
\ ‘
; 1
“ \ \ e
yi ™ \ Y £ $
3 4 L,
b T~ ey 2 - 8 5
5 )
T4 __,
% ~ Y
e J 3
! S .
% ks :
- ' 2 >
: = o
',.r./. & o\..m .\% 5 -
,\\.PIMK\-\ \/km.m v~ ! & S a
\ .& / ﬂﬂs \. b
* o y
3 “ /
14 \
LS N ’ PN
A, : Ve 3
W\ \ ..4
- 5 \
/,, X ,\\ " 8K p
// ) 2 W
X /- °
/,../ I3 > ¢ o,
WA o X 2
v &
% R
i gl
% P
’ - ;
* \
T
; { / <
—, N ono ﬂ\$
\ =5 /mﬁn e v
- RS
7 ke %
p <\
TN\
4 \
SN\ %
fl
. 3 -
..V.,.

o

Sx, g —
s . \\)khnﬁ 192" oo

S es

%,

2andd

= e 145 3 R A .
o 0458 - W 3
ol R M i i iy W -
gy fm qu 3 Ekh‘«q« S £ l N
; 6% - Ay Tt an. ;
: Y eauls, o H : g
2 - o S u— MJ )
’ —. m. v“ /
s\ 1 5 '
3 - o N e
A S S 4
L E3 :
. ! - 5
¢ : _.. s e Y >
T B v
e = % ¢
. ﬂ.. A
) h
| I §
y 4.0
(A : ¥
— : f 3 cRd 2
i _ ; PR
: Ha L
§ ? :
i oV Y- w \
o *Nv
» & .
X ik ¢ 4
: v - &
“A\ S «
7 sl .
o 2CY Zeec :
(3 b} Fl”@‘ u 74 — Wm L
k \4.- ';Q; - < at . -
. M N ouﬁu
- gove o " (o
73 P i
N LY -
>% 38 : —
et 1~
®\ . 7
?
\y -6k " " -
Vv f R4 S
2, BN
\g N
3
\
7 14
. < ¢
) .
= AN < et i
2= H0e
: weol®
[,



EALKAYS W PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobi!s*mt situat in Strada ILMOARA, Numar: 43E, sec  * Bucuresti

o S _Q\/al § : -
@3] 7 S Gzas 1E205352 " IE227035 ;
- 1E213168 -
7l o i
r ; BESH6
&
LTl ¢
(3
Lsz 5 i 63
- o) } - IE237563. ° Ty p
TG R T ?
7 %6273 &
tm WI7S ERBVEV
a8 A
\
i
des J5 E22476;
IE200851 5396 ‘é‘bu_,_ e
0BT i
iad / 8372
18233
< g

Ok 1E224764 .n: .~

462.5¢ 5328 g

b25%

. 5230 f
,i" 1 1E232037 :
$ge5? e fesse
{£232038 '
beumerteagncadastrale avizate OCP1 Bucuregi® B-dul Expozitiei. nr.1A. sectar “.. ROMAN;

Anul: 2018

ComsPiintroduse I sistemul integrat de cadastru 3i carte funciara Intocmit: Manolache Ciprian



MUNICIPIUL BUCURESTE
PRIMARTIA SECTORULUI 3

D.U.AT,
CERTIFICAT DE URBANISIH

Nr. _ £/ dn &£ 2018

pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei im vederea

iN SCOPUL :
autoriz&rii lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de — ,
cu domiciliul tn orasul ) str. T inregistratd la nr. 115623 dim

14,12.2017.
Pentru imobiluf - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STRADA ILIQARA NR. 43 E, lot 1 sau identificat prim planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
fm temeiul reglementdirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobati prin
H.C.G.M.B. nr.269/2000, a cérel valabilitate a fost prelungiti cu H.C.G.M.B. nr.

23272012 si H.C.G.M.B. hr. 224 /2015,
im conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatsf, cu modificirife si completirive

ulterigare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :
REGIMUL JURIDIC:

1.
Imohilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 401,00 mp din acte si 403,00mp
din misurfitorile cadastraie, avénd nr. cadastralf2Q8702%}si constrwctia edificati pe acesta, este

proprietatea sotilor i , conformm actelor:
contract de vinzare cumpdrare cu incheiere de autentificare nr.184% din 21 iufie 2016, act aditional
cu incheiere de autentificare nr. 591 din 30 martie 2017 si a Extrasului de Carte Funciard nr.
208702, emis de A.N.C.P.I. in baza cererii nr.83421/23,11.2017.

Fmobilul nu are insorieni privitoare Ia sarcini, nu este cuprins fn Lista Monwmentelor Fstavice actualizatd,
conform Ordinulul Ministrului Cuftwrii si CuMelor nr. 2361/2010 si nu se afid in aria de protecfie a

monumenteior istorie.

+

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actual¥: teren curti/constructli - corp €1 -loouwintd parter.

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afi§ in/lte
locuinte Individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fir¥ retele edilitare.

Terenul este cuprins Tn zona fiscald ,,C” a Municipiufui Bucuresti,

Propunere: construire lecuinta unlfamiliald S+ P+ LE+M sl imprejmuire teren.

3, REGIMUL TEHNIC :
Lucririle solicitate privind realizarea unei locuinte unifamilial¥ cu regim de inéiftime S+P-+1E+M si

imprejmuire teren , se poate realiza in baza unei documentagii de urbanisme P.U.D., aprobati confonm
legislatiei in vigoare. Indicatoril urbanistici aprobati pentru subzona Lie - P.O.T.max, = 60 %5,
C.U.T.qux. = 1,2 mp. ADC/mp. teren si Ripax. = S+P+1LE+M, conform RLU aferent PUG -

Municipiul Bucuresti aprobat.
in cazul mansardeior, se admite o deplisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6

din AC.
mprejmuirile spre stradd vor avea Indltimea de maxim 2.00 metri din care un sociu opac de 0.60 sl 0

parte transparents dublat¥ cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu initimi de maxim 2.50 metri
Edificabiiulfampiasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. fntoomirea, N.T.A.C. se recomand5 a se realiza
numai dupd aprobarea documentafiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteia.
Parcarea/gararea sl organizarea de santier se vor rezolva In incinta proprietatil

Profectul va fl intocmit de prolectant autorizat.
Sistemul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care s§ aslgure rezistenta 5l stabilitatea constructiei In timp.

Scurgerea apelor pluviale se va face Tn incinta proprietilii §i se va racorda la rejeaua urband de canalizare. Se vor folosi finisaje de
calitate superigard cu aspect corespunzator cerinfelor urbanistice actuale.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru obfinerea

Autorizatiei de Construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

pagina 1 din 2
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In scopul elabordri documentatiel pentru autorizaréd executdrii lucrdrifor de construire / desfiinfare, solicimtuf se va adresg autQritdti
competente pentru protectis mediolliviAgentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nip 15 sector b, BuCuregti,’~ u- - - =

In aplicarea Direetivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumiter praiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consillutvi 97/1UCE gt prin Directiva Consiliului 5l Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publieuluj ia
elaborarea anumitor planuri gl programe in legéturd cu mediu) gi modificarea, cu privire la participarea publiculul si accesul la justitie, a Directivg,
85/337CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta auteritatea teritoriald de medii
pentru ca aceasta si analluzeﬂ si decidd, dup¥ caz, incadrarea/mneincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evabudrii
impactului asupra mediului. aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acardului de mediu se desfdsoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerli documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autmritatea

administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdril consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formuidril unui punct de vedere

oficial cu privire la reslizarea investitiel in acord cu rezultatele consultirii publice, in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prazenta |a autoritatea compatentd pentru
protectia mediulul In vederea evaludr initlale a investitiei §i stabllirli necesititi evaluiicl) efectelor acesteia asupra mediviul. In urma

svaludvl] inilisie se va smits actul administrativ al autorititil competente pentru protectia mediubuail.
fn situatia In care autoritatea compatentii pantru protectia medivlul atabileste necesitatea evaluirli efectelor investitiel asupra
mediuluj, solicitanti are abfigatia de a notifica acest fapt autorititil administratiel publice competente cu privire 1a mentinerea ceseril

pentyy awtorizarea executiivl lucririlor de constructil,
Ju shtuatia in care, dupi emitersa Certificatwiui de urbanism orl pe parcursul deruldirli procesiurii de svaluara a efectelor investitiet

asupra wmediulul, solicitantsl renunili la intentia de reafizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica ncast fapt autorititi

administratiel publice competente, _

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlulei asopra imobilului, teren gi/sau comstructii (copie legalizath - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastra} actualizat la zi ¢i extrasu) de Carte Funciard de informare actualizat Ia zi, in cazu) i care legea nu dispune altfel;

c) Decumentatia tehnicl - D.T.., dupd caz (2 ex. originale), verificati tehnic, insugitd de expert tehnic si insofitd de evaluare tucriii.

[z |D.T.AC. |_| D-T.OE || D.T.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatu] de urbanism
d.l.  Avize si scorduri privind utiliti{ile urbane §i infimstroctura;
, alimentarg cu ap# alimentare cu energie electricd | | telefonizare
1)j504 eualiacte £ | x [ alimentare cu energle termic (I transport urban
)= | gaze naturale Ix salubritate
d.2. Avize'si acorduri privind:
{ { securitatea la incendiu [ protectie civila siinlitatea populatiei
d.3. Alte acorduriidecirsifii:
Declsratie notariat pe proprie riispundere a proprietarilor privind existen{a saw inexistenta litigiilor aflate pe rolul instanielor
jwdlecsorest eu privire 1a acest imobil;

Acordul notarial al proprietarilor vecini direct afectati in cazul reatizdivii lucriirilor la limita de proprietate, daea lucrkrile nei
impug luarea unor masuri de interventie pentru protejarea imobiielor existente ( subzidiiiii, consolidiiri, etc.) si daca prin project

se menfine aceasta obligativitate.

dA4. Avizele si acondurile specifice ale administratiei publice-centrale sifsau ale serviciilor descentralizsi alle-@cestora:
Certificat de rol D.G.1.T.L. Sector 3 - In originsl]; AvizDG.ISP-CT.C,-PM.B.; AecordLS.C.//B.1,:m

d.5. Studii de specislitate : | x | Documestagie cadastrali | x@ P.U.D. aprobat conform leglf |x|SSturfju ¢ [@2Abl) “G™
(Fx{Swdiv de fnsorire x| BRyyiepfiza pitivinea
¢) Actul administrativ al autoriti{il competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Alees La oril Wrlt, 506, Fuotinesst))

() Dovada privind achitarea taxeior legale (copii) : taxi A.C. §i taxa timbru O.AR. £

: DEURBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIR

b CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR
V7

Z’ yrbeniskn are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ DESFIDNTARE ]

\ ﬂ-(‘ ;. A
O S
S Y, ‘.
QSR AIPN

Achitat taxa de:8,0 rom , confarm C.F. nr. 4757504 din 14.12.2017.
Prezentu] Certificat de urbanism a fost transmis sobcitantuiui direct / prin-posté la datade __.,

In conformitate cu prevedale Legii nr. 50/199), republicata, cu modYficérife §i completirile ulterioare, proviill autorizarea executtii lucririlor de

canstrocgii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatadee . . ppfubisalataale
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoifi Marios Mih#is
ARHITECT SEF
Arh. $tefan C. Dumitragcue
Intocmit:
Dupa aceasté datd, o noui prelungive a valabilitdtii nu este posibild, solicitamtul urménd s& obtind, im condiigiile Jegii, un alt Cestifizzt de urbanism.
Data prelungjii valabilieatic =~ _ .. .
AR tBXE QB e reavriemrarss roomléei, aomidirrmattitearigsime. ..o, 0@
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREsTI P s

Directia Transporturi e ~"°4-:Z'~
gwm,!ﬁ
COMISIA Tﬁ:NICA DE C[RCULATIE
Nr. 8332/ 1622950
Mai. 2406
Citre

S.C. AX CONSULT DESIGN S.R.L.
Str. Litovoi Voievod nr. 54A, sectorul 2, Bucuresti.

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.05.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. Str. liomra nr.43, lot 1, sector 3, Bucuregti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.258/02.02.2018 si planului anexat la aviz, cu
conditia asigurdrii parclirii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.D.

PRESEDINTE
DIRECTOR EXECUTIV
OSMIN FLAVIUS GHEORGHIU

Redactat: emplare— 04.06.2018

== :
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia y 3 p
Tet: 021.305.55.00 g
http:/Aww.pmb.ro _%
B0 9008 - o bAe oot




323603.307
323504178
323604 268
323605833
323608,387
323615146
323818.963
323625.022
323621478
323818.227
323616.494
323613.363
323911.938

- - b
SRS Boewenswnn-

§92766.268
sg2765.920
592760.900
692763 668
592720936
502724625
592726 907
502739374
992749620
S92755.159
502787323
S82771.745
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LOCUINTA UMIFAMILIALA
S+P+1E+2E

SCARA 17200

TRAMA STRADALA REGULATA A-A
Situatie propusi - Bulevardul Nicelae Grigorescu

— B

TRAMA STRADALA NEREGULATAB-B
Situatie existentd/prepusa - Strada ieara

I PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
DS+P+2E S| IMPREJMUIRE TEREN

Strada llioara, nr. 43E, lot 1, sector 3

DETALIU RETRAGERE NORD FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

500). 360 ... 360 ... 3580 |

_jl 380 ..

334D, B

430 . | 350....

1. 300 .

| LEGENDA: Subzona mixtd servicil §i
Limite: comert B
| s Limitd teren expropiat4 mp Teren liber de constructii
pt largire strada
samemwes S teren studiat= 403 mp iszifilnﬁn ‘ pre;mlar
(cf. indsuritori)401 din acte n:i:‘:a”'bu:"w“"‘
————  Limité parcele Consol (balcon etaj)
: Amprenti la sol Circulatii carosabile de incinlq
F :
unctiun Circulatii pietonale dc incinta
Circulatii carosabile publice Spatiu verde a jat
Circulatii pietonale publice =~ Accese:
. " . ACCES PHENGNAL
Circulatii transport rutier
Locuinga individuala sﬁaﬁg‘g’fgﬂg{‘_’soo
Locuinte colective 1cm pe |=lﬂm==!'mlll ope terelg
T Zona protectie Apa Nova - evidentiata g F
BILANT TERETORIAL - LOCIJ}IME UNIEAMILIALA
CFPUZSS
indicatori £MW EXISTENT | PROPUS
Suprafatl teren (mp) 403 403
POT (%) maxim 50% 0 50%
 Suprafatd construits la sol
() 0 201,50
Suprafatd desfasurats (mp) SE6mp 0 820
CuT max. 2.2 0 max 2.2
RH (nr. Niveluri) P+4E 0 DS+P+2E
H¢m) - 8 11
Suprafat¥ spatii verzi (%) | minim 30 0 Py
Suprafata alei carosabile §i
_ pietonale (m) 0 15 mp/ 4%
prafath parcan -
NrJocm? parcargmy 0 2/ garaj
N
PROIECT INDICATAV|
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALZ DS+P+2E FRORECT
S.C. AX CONSULT DESIGN SR, | ¥ IMPRE/MUIRE TEREN
Jor ELECTRONICH. nr. 27 . seetor 2, Bueisest ADRESA
Strada Tlioars, nr. 43, lui 1, sector 3, BUCURESTI
BENEFICIAR FAZH
SCARA
SEF PROIECT| arh. E. Chis \ é 1:500 PUD_
PROIECTAT | wrh. M. Geburesne - .E';.‘.‘}’Re PLAN REGLEMENTARI ’;‘;:“
DESENAT | wib. V. |, Daniel M T ’
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TRAMA STRADALA REGULATA A -A TRAMA STRADALA NEREGULATAB-B
Situatie propusii - Brievartiul Nicolae Geigoresce Stivafie wiseitiprpass - Stada Diesn

4.30 3501 __’_‘M—=3@=




121
; - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
A . CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
| S+P+1E+M Sl IMPREJMUIRE TEREN
b Sirada llioara, nr. 43E, lot 1, sector 3
';' Sltlllﬁe Exi stenti m
" LBGENDA: FETTT ] Teren liber de constructi
F Limite:
: Limits teren NC 208702 :g-mmm
401 din sote T/, Consold (balcon etsj)
e Limiitif parcele Circulaii carossbile de incinti
| =e=  AmprentiIa sol Circulafii pietonale de inciots
Fomeqiinl: [ETT  Spafiu verde amenajst
! I Circulatii carosabile publice  Accese:
Circulatii pietonale publice —w»—  ACCES PIETONAL
e —— — —®  ACCES Am"omo
Locuingi individuali icm pe plan-5m pe teren
i0 5
Locuinje colective !
BILANT TERITORIAL: LOCUINTA UNIFAMILIALA
CF. RUC ndealof) EXISTENT | PROPUS
Suprafai3 teren (mp) 403 403
POT (%) maxim 60% 15% 60%
Supratala construis Ia sol
() 62 217
Suprafalé desfaguratd (mp) 62 564
PFT-max, 1.2
CcuTt depaghe sdmissin| 0,15 1,57
cand mansaialog
RH (nr. Niveluri) P+iE P S+P+1E+M
H(m) 7 3 7
retragere terenuri —0 -+
A MUNICPIU LUBUCUHESELL Lo
..... : 4
: : 7 A%\
\\ o/ G ONSTRUIRE LOCVINTA UNIFAME L st- "
§.C. AX CONSULT DE§ IMPREJMUIRE TEREN t
cu o, 11w
o ol
I q Hioera, nr. 43, lot 1, sector 3, B§TL pa |
REEPROJECT,  arh. E. Clils Setne . PUD
PROAECTAY | urb. M. Gabureanu /r Lp’ o mﬁ‘l’i'e cmcmm PLANSH
| PESENAT | wrb. ¥.1, DANIEL A 2‘ go“ A{ o




